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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Gesetze und Verordnungen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen aufge-
stellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 I Nr. 226)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden
ist.

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Niedersadchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 28. April 2026 (Nds. GVBI. 2026 Nr. 30).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

Niedersadchsisches Gesetz (iber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

vom 21. Marz 2002 (Nds. GVBI. S. 112), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 17. Mai 2022 (Nds. GVBI. S. 315).

Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG
RdErl. d. ML v. 05.11.2016 — 406-64002-136 vom 05. November 2016 (Nds. MBI. S. 1094)
Geseltz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist.

Verordnung (ber Campingpldtze, Wochenendpldtze und Wochenendhéduser (CPI-Woch-
70))]

vom 12. April 1984 (Nds. GVBI. S. 109), zuletzt geéndert durch Artikel 5 der Verordnung
vom 13. November 2012 (Nds. GVBI. S. 438).
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1.2 Vorliegende Fachgutachten

- alw Arbeitsgruppe Land & Wasser — Prof. Dr. Thomas Kaiser: ,Waldumwandlung im Zuge
des Bauleitplanverfahrens Am Mihlenbach, Stadt Soltau (Landkreis Heidekreis) - Forst-
fachlicher Beitrag zur Waldumwandlung" (Beedenbostel, 03.09.2020)

- Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB: ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan
Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr stidlich der K 10 in Harber" der
Stadt Soltau™ (Garbsen, 19.12.2023)

- Dipl.-Biol. Elisabeth Woesner: ,52. Anderung des Flichennutzungsplans "Gewerbliche Bau-
flache 6stlich des Campingplatzes Am Mihlenbach und Sonderbauflache Campingplatz Am
Mihlenbach in Harber" und Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau Ost II"
der Stadt Soltau — Biotopkartierung™ (Oldenburg, Oktober 2019)

- Dipl. Biol. Uwe Handke: ,52. Anderung des Fldchennutzungsplanes "Gewerbliche Bauflache
ostlich des Campingplatzes Am Miihlenbach und Sonderbauflache Campingplatz Am Miih-
lenbach in Harber" und Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbe- und Sondergebiet am
Mihlenbach" der Stadt Soltau - Ergebnis der faunistischen Kartierung 2019" (Delmenhorst,
18.11.2019)

- Dipl. Biol. Uwe Handke: ,Ergebnisse der Brutvogelkartierung im Bauleitverfahren Bebau-
ungsplan Nr. 16 "Erweiterung des Sondergebiets Freizeit und Fremdenverkehr stdlich der
K10 in Harber" - Ortsteil Harber/Soltau 2024" (Delmenhorst, 26.11.2024)

- IDN Ingenieur-Dienst-Nord GmbH: ,Bebauungsplan Harber Nr. 16 "Erweiterung der Son-
derbauflache Freizeit und Fremdenverkehr stidlich der K 10 in Harber" - Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag (AFB) —" (Oyten, 29.06.2026)

- Zacharias Verkehrsplanungen - Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Aktualisierung der
Verkehrsuntersuchung zum Bauleitplanverfahren ,,Campingplatz Miihlenbach® im Ortsteil
Harber der Stadt Soltau" (Hannover, 24.10.2023)

1.3 Beschliisse

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzungam __._ .. die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr slidlich
der K 10 in Harber", einschl. értlicher Bauvorschriften, gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ .. ortsliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden in der Zeit
vom_ . . bis__. . durchgefihrt.

Inseiner Sitzungam __._ ._ hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau den Beschluss
zur Veroffentlichung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

Die Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden in der Zeit vom __._ . bis
_ durchgefiihrt.

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB wurdeam __._ . durch den Rat der Stadt Soltau
gefasst.
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1.4 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Soltau stellt fiir das Plangebiet Sonder-
bauflachen , Freizeit und Fremdenverkehr" sowie Flachen fiir die Landwirtschaft, Flachen fir
Wald und in einem kleinrdumigen norddstlichen Bereich gewerbliche Bauflache dar.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, zu entsprechen, wird der wirksame
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren (72. Anderung des Flachennutzungsplanes) derart
geandert, dass die bisher wirksam dargestellten Flachen flir die Landwirtschaft und gewerbli-
chen Bauflachen entsprechend dem stadtebaulichen Nutzungskonzept in die Darstellung von
Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Fremdenverkehr" und Flachen fiir
Wald gedndert werden.

Der Bebauungsplan Harber Nr. 16 wird daher als aus den zukiinftigen Darstellungen des FNPs
entwickelt angesehen.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Soltau (die Lage des Plangebietes ist
mit einer gestrichelten Linie umgrenzt)
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Abb.: 72. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Soltau
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1.5 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen
Nach § 1 Abs. 4 BauGB missen die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung angepasst sein.

1.5.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017/LROP-VO
2022)

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017/LROP-VO 2022) bildet eine
Uber das RROP hinausgehende, weitere Grundlage fiir die Beurteilung der raumordnerischen
Belange, die jedoch unmittelbar flir den Trager der Regionalplanung bindende Wirkung er-
zeugt.

Mit verbindlichen Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen (Siedlung, Verkehrswege, Roh-
stoffgewinnung u.a.) und deren Entwicklungen dient das LROP dazu, die oftmals widerstrei-
tenden wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und ékologischen Interessen an den Raum auf-
einander abzustimmen. Es stellt so die planerische Konzeption fiir eine zukunftsfahige Landes-
entwicklung dar.

Im LRORP ist flr die Stadt Soltau ein Mittelzentrum festgelegt. Die damit verbundenen Anfor-
derungen auch mit Blick auf die Versorgungsfunktionen werden durch den Bebauungsplan
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jedoch nicht tangiert, da es sich hierbei nur um die planungsrechtliche Sicherung und Erwei-
terung eines bereits bestehenden Campingplatzareals handelt. Unter Berticksichtigung der in
zulassiger Weise ausgelibten Nutzungen handelt es sich nicht um eine regionalplanerisch be-
deutsame touristische Einrichtung.

Daruber hinaus werden im LROP grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und
Grundsatze fir die Beanspruchung von Siedlungs- und Freirdumen getroffen. Danach sollen in
der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Iden-
titat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdaume erhalten und unter
Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden (LROP 2.1.01).
Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und MaBnah-
men der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1.06 Satz 1).

Unter 3.1.1.01 LROP heiBt es, dass die nicht durch Siedlungs- oder Verkehrsflachen in An-
spruch genommenen Freirdume zur Erflillung ihrer vielfaltigen Funktionen insbesondere bei
der Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen, dem Erhalt der Kulturlandschaften, der land-
schaftsgebundenen Erholung sowie der Land- und Forstwirtschaft erhalten werden sollen.

Gemah 3.1.1.02 LROP ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die Siedlungsent-
wicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu mini-
mieren. Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung und der
Widernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe- und Militdrstandorte genutzt werden
(LROP 3.1.1.04 Satz 2).

Der Bebauungsplan tragt mit Bezug auf die v.g. Ziele und Grundsatze der Landesplanung in-
sofern den Anforderungen an eine ausgewogene Siedlungs- und Freiraumstruktur Rechnung,
indem die sich fir eine Erweiterung des bestehenden Campingplatzes aufdrangenden Flachen
nur in dem zur Deckung des Bedarfs erforderlichen Umfang fir eine bauliche Entwicklung
vorgesehen werden. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass innerhalb des
Plangebietes eine Bauflache geplant ist und damit zunachst einmal eine Flachenbeanspru-
chung verbunden ist. Diese Bauleitplanung erstreckt sich jedoch auf Flachen, die im Rahmen
der bisherigen Nutzung bereits zum Teil einer Bebauung bzw. einer entsprechenden Nutzung
im Rahmen des Campingplatzbetriebes (u.a. Aufstellung von Mobilheimen) zugefiihrt wurden
sowie auf bisherige Freiflachen, die durch die bestehende Nutzung bereits vorgepragt sind und
zukinftig durch die auf den angrenzenden Flachen vorgesehenen Nutzungen (Gewerbegebiet
im &stlichen Anschluss) baulich eingefasst und ebenfalls gepragt werden. Aufgrund der bereits
baulich beanspruchten Flachen und der Zuordnung zu dem bestehenden Campingplatzareal
wird der Freiraumschutz im Sinne des LROPs hier jedoch nicht unmittelbar beriihrt. Es handelt
sich in diesem Einzelfall zwar um die Lage innerhalb des planungsrechtlichen AuBenbereiches
gem. § 35 BauGB, eine natur- und landschaftsraumrelevante Freiflache, die bisher von Sied-
lungsaktivitaten und baulichen Nutzungen freigehalten bzw. nicht beeintrachtigt wurde, stellen
das Plangebiet als auch die unmittelbar umgebenden Grundstticksflachen jedoch nicht dar.
Vielmehr werden bestehende Griinflachen innerhalb des Plangebietes derart beriicksichtigt,
dass fur diese bisher baulich unbeanspruchten und zum Teil geschitzten Flachen private Griin-
flachen festgesetzt werden.

Die Anforderungen des LROP an die Inanspruchnahme von Freirdumen ist auch mit Blick da-
rauf zu relativieren, ob es sich bei der geplanten Bodennutzung um eine den Freiraum absolut
und uneingeschrankt konkurrierende Nutzung handelt. Auch dies ist hier nicht der Fall, da die
Flachen des Plangebietes, die flir die Festsetzung von Baufldchen vorgesehen sind, bereits
durch die bestehende Nutzung des Campingplatzes vorbelastet sind und wesentliche Griin-
strukturen in die Planung einbezogen und in ihrem Bestand gesichert werden. Insofern er-
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scheint es aus der Sicht der Stadt Soltau maBvoll, dass etwa der Aspekt des reinen Freiraum-
schutzes in diesem Einzelfall zuriickgestellt werden kann.

Es wird in diesem Zusammenhang ebenfalls die Auffassung vertreten, dass mit der Entwicklung
des bestehenden Campingplatzstandortes dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entsprochen werden kann, da im Wesentlichen bereits bestehende Struktu-
ren erhalten und in einem stadtebaulich vertretbaren Umfang durch erganzende Angebote der
Unterbringung weiterentwickelt werden sollen. Eine entsprechende Bereitstellung von Frem-
denverkehrsangeboten an anderer Stelle des Stadtgebietes wiirde eine vergleichbar héhere
Beanspruchung von Freirdumen und bislang unbebauten Grundstiicksflachen bewirken.

Ebenfalls wirkt sich die Planung nicht unmittelbar auf die im LROP festgelegten Vorranggebiete
aus. Darstellungen fir das Plangebiet selbst trifft das LROP nicht. Umgebend werden jedoch
Vorranggebiete Haupteisenbahnstrecke, HauptverkehrsstraBe sowie Autobahn dargestellt. Die
damit verbundenen Auswirkungen auf das Plangebiet werden in der vorliegenden Planung
entsprechend bercksichtigt. Auf das nachfolgende Kapitel 4.6 ,Immissionsschutz" wird ver-
wiesen.

Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP 2017 (Die Lage des Plangebietes ist mit
einem Pfeil gekennzeichnet)

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 — 31675 Biickeburg
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP-VO 2022 (Die Lage des Plangebietes ist
mit einem Pfeil gekennzeichnet)

@ 15

1.5.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis

Bisher wurden fiir den Landkreis Heidekreis in dem RROP-Entwurf 2015 in Aufstellung befind-
liche Ziele der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten. Nach § 4 Abs. 1 ROG sind
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwdgungs- und Ermessenent-
scheidungen zu berticksichtigen.

Durch Beschluss des Kreistages vom 15.12.2023 ist nunmehr entschieden worden, den Ent-
wurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Heidekreises aus dem Jahr 2015 nicht
weiter zu verfolgen. Stattdessen wurde durch die Bekanntgabe der allgemeinen Planungsab-
sichten das Verfahren zur Aufstellung eines Regionalen Raumordnungsprogrammes (neu) ein-
geleitet.

Um die stadtebauliche Bedeutung des von der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffenen
Campingplatzes auch mit Blick auf die regionalplanerische Relevanz zu beschreiben, wird zur
Vermeidung von Wiederholungen auf die Kapitel 3.2 , Nutzungsstrukturen und stadtebauliche
Situation" und 3.3 ,Ziele und Zwecke der Planung" mit den darin abgebildeten Ubersichtsplé-
nen hingewiesen.

1.5.3 Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (An-
lage zur Verordnung iiber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriiber-
greifenden Hochwasserschutz)

Am 01.09.2021 ist der Landeribergreifende Raumordnungsplan flir den Hochwasserschutz in
Kraft getreten. Als Ziel, den Hochwasserschutz zu verbessern, trifft der Raumordnungsplan
Regelungen zum Hochwasserrisikomanagement, insbesondere im Hinblick auf die
Siedlungsentwicklung und kritische Infrastrukturen aber auch Regelungen zur Gewinnung und

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 — 31675 Biickeburg
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Freihaltung von Retentionsflachen sowie zur Erhaltung und Verbesserung des
Wasserversickerungs- und  Wasserrlickhaltevermdgens des Bodens. In  diesem
Raumordnungsplan sind Ziele und Grundsatze der Raumordnung enthalten, die zusatzlich zu
den Regelungen des LROP und des RROP als Grundsatze berticksichtigt bzw. als Ziele beachtet
werden mussen.

GemdéB I.1.1 (Z) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieSlich der
Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach MalBgabe der bei 6ffentlichen Stellen
verfiigbaren Daten zu priifen, dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe
und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutz-
wirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hoch-
wasserrisiken einzubeziehen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von durch Verordnung festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten sowie vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten. Auch in unmittelba-
rer und weiterer Umgebung des Plangebietes finden sich keine Uberschwemmungsgebiete, die
auf das Plangebiet bei Hochwasserereignissen einwirken kénnten.

Gemal 1.2.1 (Z) sind die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereig-
nisse durch oberirdische Gewdésser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringen-
des Meerwasser bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschlieSlich der Sied-
lungsentwicklung nach MalBgabe der bei offentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschau-
end zu prtifen.

Diesbeziiglich wird auf die 0.g. Ausfiihrungen verwiesen. Die flir das Plangebiet, fir den Fall
das eine Versickerung des Oberflachenwassers nicht méglich ist, vorgesehenen Einrichtungen
zur Riickhaltung und gedrosselten Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwas-
sers sind bzw. werden auch flir den Fall von Starkregenereignissen ausreichend dimensioniert.
Entsprechende Festsetzungen zu den bei der Dimensionierung der Riickhalteeinrichtungen zu
beachtenden Regenereignissen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan.

Die unter I1.1.2 (Z) sowie II.1.3 (Z) formulierten Festlegungen beziehen sich auf Einzugsge-
biete nach § 3 Nr. 13 WHG. Die im Plangebiet befindlichen Flachen befinden sich jedoch nicht
innerhalb eines betreffenden Bereiches.

Die Festlegungen unter I7.2.3 (Z) bezieht sich auf die Zulassung von Infrastrukturen und An-
lagen innerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Abs. 1 WHG. Fir das vorliegende
Plangebiet sind diese Festlegungen insofern nicht relevant.

Weitergehende Festlegungen zu Zielen der Raumordnung unter III.1 (Z) und III.2 (Z) beziehen
sich auf den Schutz vor Meeresiberflutungen. Auch diese Festlegungen sind fiir das Plangebiet
nicht relevant.

1.5.4 Campingplatzkonzept der Stadt Soltau

In die vorliegende Planung ist ebenfalls das durch die Stadt Soltau erarbeitete ,Campingplatz-
konzept — Weiterentwicklung der Campingplatze in Soltau™ einzubeziehen. Dieses Konzept
dient dazu, sich zum einen eingehender mit dem vorhandenen Bestand auf den Campingplat-
zen auseinander zu setzen und zum anderen Leitziele fiir die zukiinftige Entwicklung und Aus-
richtung der Campingplatze zu entwickeln.

Im Stadtgebiet Soltau gibt es insgesamt acht im Bestand vorhandene Campingplatze, die einen
zentralen Faktor der touristischen Attraktivitat Soltaus bilden. Es handelt sich jedoch nicht bei
allen Platzen um reine Campingplatze, da sie teilweise auch in Kombinationen mit Fremden-
verkehrseinrichtungen, wie Pensionen, auftreten oder es sich um Gebiete handelt, in denen
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stationdre Unterkinfte fir das Freizeitwohnen vorhanden sind. Somit ist im bauplanungsrecht-
lichen Sinne kein Campingplatz gegeben. Die Pldtze liegen im gesamten Stadtgebiet verteilt,
sind jedoch vor allem in den umliegenden Ortschaften der Kernstadt zu finden. Die Camping-
platze variieren in GroBe, Ausstattung, Angebotsstrukturen sowie Lage im Stadtgebiet.!

Innerhalb des vorliegenden Plangebietes liegt das ,Ferienparadies Miihlenbach", das sich
durch einen See auszeichnet und von Griin- und Waldflachen umschlossen ist.

Sowohl fiir die Stadt Soltau als auch die umgebende Region stellt der Tourismus einen wichti-
gen Wirtschafts- und Standortfaktor dar, der als Stabilisator flir die Regionalentwicklung die-
nen kann. Dies zeigen die Umsatze, die aus dem Campingtourismus generiert werden — be-
sonders in der Liineburger Heide. Dies zeigt, dass durch touristisches Camping mit hoher Fluk-
tuation (kein Dauercamping) die lokale Wirtschaft und die Region im Allgemeinen gestarkt
werden. Der Campingtourismus, der sich durch eine Fluktuation auszeichnet, tragt damit nach-
weislich zur deutlichen Belebung von Innenstadten, Starkung lokaler Gastgewerbe und Dienst-
leistungsbetrieben sowie Nutzung touristischer Angebote in der Stadt bei. Dementsprechend
ist es auch flr Stadt Soltau von groBer Bedeutung, den Campingtourismus zu férdern und
zukunftsfahig zu entwickeln. Die Ausgaben des touristischen Campings hdangen dabei u.a. auch
vom Qualitatsniveau des jeweiligen Campingplatzes ab. In der Liineburger Heide existieren
bereits eine Vielzahl von Vier- und Finf-Sterne-Campingplatze — eine Starkung der Qualitat
der Platze ist dementsprechend zentrale Aufgabe flir die zukiinftige Weiterentwicklung der
Campingplatze (vgl. Liineburger Heide GmbH).?

Die Campingplatze in Soltau sollen dabei vor allem den touristischen Camper ansprechen, da
dies sowohl positive Auswirkungen fiir die Betreiber als auch die Stadt selbst hat. Angespro-
chen werden sollen diverse Nachfragegruppen, von Alleinreisenden Uber junge Familien bis
hin zu Personen, die 50 Jahre und &lter sind.? Dieses soll im Rahmen zukiinftiger Entwicklungen
der jeweiligen Campingpladtze — und somit auch fir das im Plangebiet gelegene , Ferienparadies
Miihlenbach" berlcksichtigt werden.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2035 flir die Stadt Soltau legt bereits mittels des
Ziels GET 10 "Ausgewogene und bedarfsorientierte Weiterentwicklung der Campingplétze”den
Grundstein flr die kunftige Entwicklung und Ausrichtung der Campingplatze im Stadtgebiet.
Ziel ist die Starkung eines touristisch wirkenden Campingwesens, das durch eine hohe Fluktu-
ation gekennzeichnet ist. Die Stadt Soltau méchte den Fokus der Entwicklung der Platze auf-
grund der oben genannten Aspekte auf das kurzzeitige Camping fokussieren. Diese Festlegung
stellt aus Sicht der Stadt Soltau das Optimum dar, um auf den Campingplatzen die héchst-
maogliche touristische Ausnutzung zu erwirken. In Anlehnung an das Handlungsziel soll im Ge-
genzug das dauerhafte Wohnen auf Campingplatzen auch weiterhin ausgeschlossen werden,
da es keiner touristischen Wirkung entspricht, den Interessen der Stadt Soltau entgegensteht
und zudem keine Zukunftsperspektive ausweist.

Neben dem Ubergeordneten Ziel sollen zudem weitere untergeordnete Handlungsziele verfolgt
werden:

- Die Attraktivitat der Campingplatze soll im Einklang mit der Erarbeitung bauplanungsrecht-
licher Grundlagen zur flexibleren Anpassung an den schnelllebigen Campingmarkt gestei-
gert werden.

- Damit der Campingtourismus fir jegliche Nutzergruppen frei zuganglich ist, soll die barri-
erefreie Ausgestaltung der Campingplatze gestarkt werden.*

1 Vgl. Stadt Soltau, ,Campingplatzkonzept — Weiterentwicklung der Campingplatze in Soltau®, S. 21
2 Vgl. Stadt Soltau, ,,Campingplatzkonzept — Weiterentwicklung der Campingplatze in Soltau®, S. 4

3 Vgl. Stadt Soltau, ,Campingplatzkonzept — Weiterentwicklung der Campingplatze in Soltau®, S. 5

4 Vgl. Stadt Soltau, ,Campingplatzkonzept — Weiterentwicklung der Campingplatze in Soltau", S. 19f.
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Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr siidlich der K 10 in Harber"
einschl. 6rtlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Harber Nr. 16 kann dem Zielkonzept
der Stadt Soltau in Bezug auf die Entwicklung der im Stadtgebiet bestehenden Campingplatze
entsprochen werden. So dient der Bebauungsplan neben der Sicherung des bestehenden Cam-
pingplatzes auch einer weitergehenden zukunftsfahigen Entwicklung dieses Standortes, in dem
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erganzung des bereits bestehenden Angebotes
durch weitere Nutzungen, u.a. Ferienhduser, Hotel, Schank- und Speisewirtschaften mit Au-
Bengastronomie und Anlagen und Einrichtungen der touristischen Infrastruktur, geschaffen
werden. Gleichzeitig kann eine sich in der Vergangenheit bereits abzeichnende unkontrollierte
Entwicklung des Standortes in stadtebaulich geordnete Bahnen gelenkt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 wird ebenfalls der bereits rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Harber Nr. 4 (iberplant. Dieser hatte die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Entwicklung des bestehenden Campingplatzes geschaffen, entspricht in seinen
Festsetzungen jedoch nicht mehr den gegenwartigen Anforderungen an einen Campingplatz.
Mit der Neuaufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt somit auch flir den bauli-
chen und durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits gesicherten Bestand eine den
0.g. Zielen entsprechende Uberarbeitung der bisherigen Festsetzungen. Somit kann zukiinftig
auch fiir diese Bereiche angemessen auf sich stetig andernde Anforderungen und Entwicklun-
gen eingegangen werden.

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Gel-
tungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dartiber hinaus auch Grundlage fiir weitere MaB3-
nahmen zur Sicherung und Durchfilihrung der Planungen nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches.

In diesem Sinne soll der Bebauungsplan Harber Nr. 16 die flr seinen rdumlichen Geltungsbe-
reich zutreffenden stadtebaulichen Ziele sichern helfen und die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu seiner Verwirklichung schaffen.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 befindet sich dstlich des
Siedlungsbereiches Harber, stdlich der K 10 (Wietzendorfer StraBe). Der raumliche Geltungs-
bereich befindet sich in der Flur 3, Gemarkung Harber. Der Planbereich weist eine GroBe von
rd. 28 ha auf und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: zunachst durch die sudliche und 6stliche Grenze des Flst. 22 und die dstli-
chen Grenzen der Flst. 23, 24, 25, 26 und 40/7, dann ausgehend vom End-
punkt der 6stlichen Grenze des Flst. 40/7 durch eine gedachte Linie das
Flst. 176/26 querend bis auf den sudlichen Grenzpunkt des Flst. 192/2 ver-
laufend, anschlieBend durch die stidostlichen Grenzen der Flst. 192/2 und
192/4. Weiter durch die stidostliche Grenze des Flst. 176/43 (K 10 — Wiet-
zendorfer StraBe) und die nordwestlichen Grenzen der Flst. 62/9, 176/40
und 63/6 sowie die westliche und slidliche Grenze des Flst. 176/40. Im
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Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr siidlich der K 10 in Harber"
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im Osten:

im Siden:

Im Westen:

Anschluss auf einer Lange von 10 m entlang der sudlichen Grenze des Flst.
176/39 verlaufend, dann rd. 30 m in stddstliche Richtung und weitere 46,5
m nach Osten durch das Fist. 146/32 verlaufend. AnschlieBend auf den
sudwestlichen Grenzpunkt des Flst. 78/4 zulaufend und weiter entlang des-
sen sudlicher Grenze. Durch die stidliche Grenze des Flst. 78/3 auf einer
Lange von 48,6 m, dann das Flurstiick auf einer Lange von 9 m in nérdliche
Richtung durchlaufend, bis auf die stidliche Grenze des Flst. 176/43 (K 10
— Wietzendorfer StraBe) verlaufend, anschlieBend auf einer Lange von 57
m entlang dieser Grenze in 6stliche Richtung verlaufend (Flur 3, Gemarkung
Harber),

ausgehend von der sudlichen Grenze des Flst. 176/43 (K 10 — Wietzendor-
fer StraBBe) durch eine gedachte Linie die in einem Abstand von 7 m parallel
zu der sidlichen Grenze des Flst. 146/42 durch das Flst. 146/43 bis auf
dessen westliche Grenze verlauft, anschlieBend durch die westlichen
Grenzen der Flst. 146/43, 146/34, 146/35, 146/36, 146/40, 146/41, 146/30
und auf einer Lange von rd. 5 m entlang der westlichen Grenze des Flst.
146/27 (Flur 3, Gemarkung Harber),

ausgehend von der westlichen Grenze des Flst. 146/27, durch eine ge-
dachte Linie, auf einer Lange von 69 m orthogonal in das Flst. 146/32 hin-
einlaufend, anschlieBend zunachst 17 m in nordwestliche Richtung und
dann 160 m in stdwestliche Richtung verlaufend. Weiter rd. 14 m nach
Sidosten und anschlieBend 104 m nach Siden laufend. Danach 156 m in
nordoéstliche Richtung und weiter 159 m nach Siiden fortsetzend. Im An-
schluss zunachst 41 m nach Westen verlaufend und weiter auf einer Lange
von 11 m nach Norden, dann 34 m nach Nordwesten und weiter auf zwei
Geraden mit einer Lange von 53 m, 92 m und 20 m weiter in nordwestliche
bzw. westliche Richtung abknickend. Von dem sich ergebenden Endpunkt
aus auf einer Lange von rd. 98 m bogenférmig bis auf die siidwestliche
Grenze des Flst. 146/32 zulaufend. AnschlieBend dieser Grenze folgend bis
auf die nordliche Grenze des Flst. 290/168 verlaufend und weiter nach Wes-
ten auf einer Lange von 17 m durch diese Grenze (Flur 3, Gemarkung
Harber).

ausgehend von der nordlichen Grenze des Flst. 290/168 das Flst. 11/2 que-
rend bis auf dessen dstliche Grenze und weiter durch die 6stlichen Grenzen
der Flst. 11/2 und 12/1, das Flst. 194/1 querend und anschlieBend weiter
durch die 6stliche Grenze des Flst. 14/1, dass das Flst. 194/1 erneut que-
rend und anschlieBend weiter durch dessen nordliche Grenze sowie die siid-
Ostliche Grenze des Flst. 21 (Flur 3, Gemarkung Harber).
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Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Kartengrundlage ALKIS,
M 1:1.000 (i.0.), © 2026 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau)

Die konkrete Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung im M 1:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation
3.2.1 Aktuelle bauliche Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet erstreckt sich auf den Ostlich des Siedlungsbereiches Harber und siidlich der K
10 (Wietzendorfer StraBe) gelegenen Campingplatz "Ferienparadies Mdiihlenbach”, mit den
Ostlich daran anschlieBenden und dem Campingplatz zuzuordnenden Freiflachen (Griinflachen,
Lagerflache) sowie silidlich davon angrenzende Ackerflachen.

Die baulich genutzte Teilflache befindet sich im westlichen Teil des Plangebietes. Hier befinden
sich zwei Wohnhduser und ein Campingplatz samt Gastronomie, Parkplatzflachen und sonsti-
gen flir den Betrieb erforderlichen baulichen Anlagen. Neben der Campingplatznutzung wird
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einschl. 6rtlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

dieser Teilbereich durch den Harber Mihlenbach, einen Schwimmteich sowie waldartigen
Baumbestand gepragt.

Der Campingplatz wird Uber eine einspurige, geteerte Abzweigung der Wietzendorfer Stral3e
erschlossen, die auf der einen Seite von einem Graben und einem Zaun und auf der anderen
Seite durch Baumbewuchs gefasst wird. Des Weiteren befinden sich FuBgangerverbindungen
im Norden ebenfalls zur Wietzendorfer StraBe und im Siidwesten zum Weg ,,Am Husselbeck".

Der Eingangsbereich des Campingplatzes wird durch eine Parkflache, eine zweispurige und
beschrankte Zu- und Ausfahrt zum Campingplatz und zwei groBvolumige Gebaude gepragt. In
dem zweistdckigen Verwaltungsgebaude befinden sich Biiros und der Empfang, eine Gastro-
nomie sowie Ferienwohnungen.

Der norddstliche Bereich des Campingplatzes wird durch ein parallel verlaufendes Wegenetz
mit einer von Westen nach Osten verlaufenden, geschotterten Hauptachse strukturiert. Die
von Norden nach Siiden verlaufenden Wege sind teilweise mit Gras bewachsen. Die baulichen
Nutzungen weisen unterschiedliche Dimensionierungen auf und reichen von Wohnmobilen mit
angeschlossenen Zelten bis hin zu permanenten, einstéckigen Wochenendhadusern (weitest-
gehend Holzbauten). Norddstlich von diesen baulichen Nutzungen befindet sich eine im Rah-
men des Campingbetriebes als Sport- bzw. Bolzplatz genutzte Griinflache.

Im stidlichen Bereich des Campingplatzes dominieren einstockige Wochenendhduser (teilweise
mit mehreren Schlafzimmern, Kiiche, Bad und eingezéduntem Veranda- und Gartenbereich)
und Parzellen, die fir Wohnwagen genutzt werden kénnen. Landschaftlich ist dieser Teil des
Plangebietes von dichtem (Baum-)Bewuchs und Wasserflachen gepragt. So befinden sich hier
neben dem Harber Mihlenbach drei Teiche, von denen einer als Badeteich und ein anderer
als Fischteich gekennzeichnet ist. In diesem Bereich des Campingplatzes befinden sich auBer-
dem Dusch- und WC-Anlagen, Spielplatze sowie eine nordlich an den Badeteich anschlieBende,
umzdunte Flache, die als Hundeflache genutzt werden kann.

Die baulich ungenutzten Teilflachen befinden sich im Ostlichen Bereich des Plangebietes. Sie
bestehen aus einer offenen Rasenflache, die die Campingplatzbebauung auf der éstlichen und
sudostlichen Seite umschlieBt. Die Flache wird durch einen von der Wietzendorfer StraBBe ab-
gehenden Feldweg und eine von Norden nach Stidosten verlaufende, knickdhnliche Struktur
mit Baumbewuchs von der sich stlich anschlieBenden Flache des Gewerbegebietes ,Soltau
Ost IT" abgegrenzt. Ausgehend von dem Feldweg wird eine sudlich angrenzende in die v.g.
Rasenflache hineinreichende Lagerflache erschlossen, die im Wesentlichen als Ablageflache
fir im Rahmen der Pflege und Unterhaltung des Campingplatzes anfallenden Griinschnitt u.a.
dient.

Die stdlich im Plangebiet gelegenen Flachen (Bereich der ausschlieBlichen Aufhebung des Be-
bauungsplanes Harber Nr. 4 und Kompensationsflachen) unterliegen einer landwirtschaftlichen
Nutzung.

Aus dem nachfolgenden Luftbild sind die 6rtlich ausgetibten Nutzungen und Aktivitatsflachen
im Plangebiet auch hinsichtlich ihrer Lage erkennbar.
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Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet (Quelle Luftbild: https://www.geolife.de/)

3.2.2 Die Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt eingebettet in sich unmittelbar anschlieBende landwirtschaftliche Flachen
(Weiden, Acker) sowie Waldflachen, die in diesem Bereich fiir das Landschaftsbild pragend
sind.

Insbesondere in sudliche Richtung schlieBen sich ausgedehnte Waldfléachen an, die durch eine
Eisenbahnstrecke (DB-Strecke 1960) durchlaufen werden. Etwas weiter slidostlich bzw. dstlich
des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn A7. Zwischen Eisenbahnstrecke und Bundesau-
tobahn befindet sich das Designer Outlet Soltau.

Im unmittelbaren dstlichen Anschluss an das Plangebiet befindet sich auf den ehemals land-
wirtschaftlich genutzten Flachen derzeit das Gewerbegebiet ,Soltau Ost II" in der Realisierung.
Diesem schlieBt sich wiederum norddstlich ein weiterer Gewerbe- und Logistikstandort am
Heidberg bzw. Heideweg an.

Die nordlich dem Plangebiet anschlieBenden Flachen werden im Wesentlichen durch Weide-
flachen gepragt, die bis an die ebenfalls nérdlich verlaufende K 10 heranreichen. Die Weide-
flachen sind dem ebenfalls nordlich gelegenen Wohnhaus mit anschlieBender Tierhaltung
(Pferde) in AuBenbereichslage zu zuordnen. Nordlich bzw. norddstlich der K 10 setzen sich
sodann die 0.g. landwirtschaftliche Flachen (Weiden, Acker) sowie Waldflachen weiter fort.
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Nordwestlich des Plangebietes miindet die K 10 in die dort in Ost-West-Richtung verlaufende
B 71, die in diesem Bereich eine straBenbegleitende gemischt strukturierte Bebauung auf der
Sildseite aufweist. U.a. findet sich dort ein Beherbergungs- und Gastronomiebetrieb. Hierbei
handelt es sich um die norddstlichen Auslaufer der Ortslage Harber, die sich im weiteren Ver-
lauf auf Flachen westlich des Plangebietes erstreckt und dort im Wesentlichen durch Wohn-
siedlungsbereiche, die auf der Grundlage rechtsverbindlicher Bebauungsplane (Bebauungs-
pldne Harber Nr. 1, 2, 5 und 11) realisiert wurden, gepragt wird. Die Ortslage Harber wird
ebenfalls von landwirtschaftlichen Flachen sowie Wald umgeben.

Westlich der Ortslage Harber, im weiteren Verlauf der B 71 beginnt das Kernstadtgebiet Soltau.

Die in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen und den Siedlungsbereich pragenden
Nutzungen werden nachfolgend abgebildet.

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und in der Umgebung M 1:5.000, Kartengrundlage: Auszug
aus der Amtlichen Karte AK 5, M. 1:5.000, © 2026 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit und Fremdenver-
kehr slidlich der K 10 in Harber" dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Sicherung und Entwicklung des bereits lokal vorhandenen Campingplatzbetriebes ,Ferien-
paradies Mihlenbach®™ zu einer den heutigen und individuellen Anforderungen entsprechende
Erholungseinrichtung. Zu diesem Zweck sollen an dafiir geeigneten Standorten zusatzlich zu
den bereits bestehenden Campingnutzungen auch Ferienhduser als zusatzliche Moglichkeit des
Aufenthaltes angeboten werden, um weitere Benutzergruppen anzusprechen. Darliber hinaus
soll das Angebot um Einrichtungen der Fremdenbeherbergung und der touristischen Infra-
struktur sowie Freizeiteinrichtungen (Minigolf etc.) erweitert werden, um die Attraktivitat der
Erholungseinrichtung insgesamt zu férdern und sich den aktuellen Ausstattungsstandards fur
Erholungs- und Feriengebiete anzupassen.

Diese Zielsetzungen sind auch mit dem Campingplatzkonzept der Stadt Soltau vereinbar, wo-
nach das ,Ferienparadies Miihlenbach" als ein im Stadtgebiet bestehender Campingplatz ent-
wickelt werden soll. Mit der Erweiterung des Freizeit- und Erholungsangebotes wird dieser
Zielsetzung entsprochen.

In diesem Zusammenhang sollen Festsetzungen des bislang rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Harber Nr. 4, die teilweise nicht dem Bestand entsprechen, durch dessen Uberplanung
angepasst werden, wie es fiir die Regelung der Erholungsnutzung und grtinordnerische Struk-
turierung erforderlich ist.

Das ,Ferienparadies Miihlenbach" férdert regionaldkonomische Effekte, wodurch eine Vielzahl
unterschiedlicher Wirtschaftszweige, wie Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastgewerbe in-
nerhalb des Gebietes selbst, in der Stadt Soltau, aber auch bezogen auf die gesamte Region
Lineburger Heide profitieren.

Diese Bauleitplanung ist daher zur dauerhaften Sicherung der Leistungsfahigkeit der Erho-
lungs- und Freizeiteinrichtung und damit auch zur Sicherung und Entwicklung der damit ver-
bundenen Erholungsfunktionen fiir die Offentlichkeit sowie zur Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplitzen erforderlich. Ohne eine entsprechende Uberplanung (Aufhebung) des recht-
wirksamen Bebauungsplanes und die stadtebauliche Erweiterung bzw. Entwicklung des Cam-
pingplatzareals ware eine Anpassung an die aktuellen und zukiinftigen Erholungsbeduirfnisse
nicht in dem erforderlichen MaBe mdglich, so dass die Betriebsentwicklung und die dauerhafte
Erhaltung dieser Einrichtung nicht gesichert werden kdnnten.

3.3.1 Geplante Betriebsentwicklung - Konzept

Um den heutigen Anforderungen der Gaste in Bezug auf das Naturerleben, Art und Umfang
der Ubernachtungsméglichkeiten sowie den funktionalen Anforderungen in Bezug auf die cam-
pingbezogenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen als auch der verkehrlichen ErschlieBung
des Standortes Rechnung tragen zu kdnnen, ist zur dauerhaften Sicherung des bestehenden
Campingplatzbetriebes eine zeitgemaBe Anpassung (Entwicklung) der Erholungs-, Gastrono-
mie- und Beherbergungsinfrastruktur erforderlich. Hierzu zahlt die Berlicksichtigung der indi-
viduellen und sich stetig verandernden Anforderungen an die Beherbergungs- und allgemeinen
Erholungseinrichtungen der unterschiedlichen Nutzergruppen.

Um diese Anforderungen angemessen beriicksichtigen zu kdnnen, sind bauliche, flachenbezo-
gene und organisatorische Veranderungen erforderlich. Hierzu gehért u.a. eine Erweiterung
eines an diesen Nutzerkreis ausgerichteten Ubernachtungsangebotes, aber auch die Entwick-
lung erganzender touristischer Infrastruktur sowie Freizeiteinrichtungen. Die geplanten Vorha-
ben, die der Erganzung des bestehenden Betriebes dienen, und die damit verbundene Fla-
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cheninanspruchnahme kénnen den nachfolgenden Abbildungen des Konzeptplanes entnom-
men werden.

Abb.: Konzeptplan - Gesamtiibersicht, Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte ALKIS,
M. 1:1.000 i.0. mit Luftbild, © 2023 Stadt Soltau

Das flir den Campingplatzstandort vorliegende Entwicklungskonzept sieht fiir die westlichen
Flachen des bestehenden Campingplatzes im Wesentlichen eine punktuelle Erganzung der
bestehenden Ubernachtungsangebote durch die Errichtung weiterer rd. 20 Mobilheime sowie
3 Ferienhduser vor. Bei den hierfiir vorgesehenen Flachen handelt es sich um in der
Vergangenheit bereits als Standplatze genutzte Flachen, die nunmehr durch die v.g.
Nutzungen neu belegt werden sollen. Auf bestehende Vegetationsstrukturen wird hierbei
Ricksicht genommen. Ebenfalls soll die Einrichtung einer Betriebsleiterwohnung vorgesehen
werden, wobei hier der abschlieBende Standort noch nicht feststeht.

Der bisherige Eingangsbereich des Campingplatzes soll ebenfalls umgestaltet werden. Hierbei
ist neben der Verlegung des bisherigen Betriebshofes auf Flachen am Ostlichen Gebietsrand
auch die Neustrukturierung der bestehenden Parkplatzflachen vorgesehen. Eine bestehende
Scheune, die neben dem bestehenden Hotelgebaude bislang den Eingangsbereich markierte
soll in diesem Zusammenhang abgerissen werden. Das bestehende Hotelgebaude, welches

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 — 31675 Biickeburg
21



Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr siidlich der K 10 in Harber"
einschl. 6rtlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

zugleich die Anmeldung (Rezeption) sowie Gastronomie beinhaltet (hat), soll durch ein
weiteres Hotelgebdude erganzt werden. Die zugehdrigen AuBenanlagen mit Sitzmdglichkeiten
werden ebenfalls neu gestaltet.

Abb.: Konzeptplan — Entwicklungsabschnitt West, Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschafts-
karte ALKIS, M. 1:1.000 i.0. mit Luftbild, © 2023 Stadt Soltau

Im stidostlichen Bereich des Campingplatzes befindet sich der bestehende Badesee mit an-
grenzender Zeltwiese. Diese Nutzungen werden in ihrem Bestand erhalten und sollen durch
ein neues Waschhaus erganzt werden.
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Der wesentliche Entwicklungsabschnitt schlieBt hier im Osten und Sidosten an die bereits
vorhandenen Strukturen des Campingplatzes (hier: Wochenendpldtze) an. Neben der Unter-
bringung des Betriebshofes und eines neuen Waschhauses ist in diesem Bereich die Erweite-
rung des Campingplatzes mit begleitenden Einrichtungen der Freizeitgestaltung und Aktivitats-
flachen vorgesehen. Die konkreten Nutzungen sollen bedarfsgerecht vorgehalten werden, wo-
bei grundsatzlich auch die das Campingangebot erganzenden Fremdenverkehrseinrichtungen
in die Planung einbezogen werden sollen. Randlich werden bestehende Vegetationsstrukturen
durch erganzende Pflanzungen fortgefiihrt. Die Abstandsflachen zum sudlich anschlieBenden
Wald sollen zukiinftig fuBlaufig erschlossen werden kdnnen und einen Beitrag zur Erholung
leisten.

Im norddstlichen Bereich erfolgt der Erhalt des dort befindlichen, nach § 30 BNatSchG ge-
schitzten Grunlandes.
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Abb.: Konzeptplan — Entwicklungsabschnitt Ost, Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschafts-
karte ALKIS, M. 1:1.000 i.0. mit Luftbild, © 2023 Stadt Soltau

Ais grofle Fald

Um die Realisierungsfahigkeit der mit dem beschriebenen Betriebskonzept angestrebten bau-
lichen Nutzungen priifen zu kénnen, wurden zu dem Themenbereich Larm gutachterliche Aus-
sagen in die Planung eingestellt. Auf das Kapitel 4.6 ,Immissionsschutz" wird verwiesen.

3.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Die bestehenden als auch zukiinftig durch die Erweiterung zu erwartenden Nutzungen sind
nicht mit einem Gebietstyp der §§ 2 bis 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vereinbar, so
dass im Bebauungsplan ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und
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Fremdenverkehr" gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt werden soll, um auf die im Gebiet
vorhandenen und beabsichtigten Arten und MaBe der baulichen Nutzung hinreichend konkret
eingehen zu kdnnen. Zu diesem Zweck wird das sonstige Sondergebiet in insgesamt 5
Teilgebiete gegliedert. Darin sollen Einrichtungen der Fremdenbeherbergung und der touristi-
schen Infrastruktur sowie Freizeiteinrichtungen und die daraus entstehenden
Folgeeinrichtungen, die der Versorgung des Gebietes dienen, wie Wasch- und
Toilettenanlagen, und Einrichtungen zur Unterhaltung der Flachen (Bau- und Betriebshof)
planungsrechtlich durch Festsetzungen raumlich zugeordnet werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die damit vorbereitete bauliche (maBvolle) Erweite-
rung des Betriebes dient der Berticksichtigung der Belange der Wirtschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr.
8 a) BauGB) und der Erhaltung und Schaffung von Arbeitspldatzen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 ¢)
BauGB).

Gleichzeitig soll der etablierte Campingplatzbetrieb zur Férderung und Entwicklung des
ortlichen Fremdenverkehrs und der wohnortnahen Erholung beitragen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB). Bestehende Vegetationsstrukturen sollen im Wesentlichen erhalten bleiben und in das
Entwicklungskonzept integriert werden. Insofern wird absehbar der durch die geplante Ent-
wicklung zu erwartende Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Wesentlichen minimiert
werden kénnen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Diese Bauleitplanung soll der Bodenschutzklausel hinreichend Rechnung tragen, wonach mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist (§ 1a Abs. 2 BauGB), indem bisher
baulich nicht intensiv genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang flir die Erreichung der
geplanten Entwicklungen genutzt werden und die Nutzung von in der freien Feldmark
gelegenen Flachen weitgehend vermieden wird. In diesem Zusammenhang sollen Aussagen
zur Minimierung von Flachenversiegelungen und sonstigen Flachenbefestigungen auf ein not-
wendiges MaB in die Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B. geringe Grundflachen(zahl),
Minimierung von Flachenversiegelungen bei Stellplatzen) aufgenommen werden.

Um den griinordnerischen Charakter der Gesamtanlage zu erhalten werden zeichnerische und
textliche Festsetzungen zur Erhaltung der rahmengebenden Vegetation, einem ausreichenden
Abstand zu benachbarten Waldflachen und Regelungen zur weitergehenden Durchgriinung
der Betriebsflachen Gegenstand des Bebauungsplanes. Dies soll auch durch eine im Wesentli-
chen auf die bereits bestehenden baulichen Strukturen bezogene und differenzierte Festset-
zung der Art der baulichen Nutzung durch Gliederung des Sondergebietes gewahrleistet wer-
den.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft sowie Wald werden auf internen Flachen im slidlichen Anschluss an den bestehenden
Campingplatz ausgeglichen.

3.4 Beurteilung von Planalternativen

Da die Erweiterungsabsichten auf einen bestehenden und hinsichtlich der Férderung und Ent-
wicklung des Fremdenverkehrs ,funktionierenden™ Campingplatz-/Betriebsstandort abstellen,
drangt sich die Suche nach Standortalternativen nicht auf. Die mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes verfolgte Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
JFreizeit und Fremdenverkehr" sowie der begleitenden Festsetzungen von Griinflachen, Fla-
chen flir Wald und Wasserflachen stehen in unmittelbarem raumlich-funktionalen Zusammen-
hang mit dem bestehenden Campingplatzareal des ,Ferienparadies Mihlenbach®, so dass eine
alternative Flachenausweisung an anderer Stelle innerhalb des Siedlungsbereiches oder des
Stadtgebietes vor dem Hintergrund der angestrebten Sicherung und Entwicklung des beste-
henden Standortes wirtschaftlich unverhaltnismaBig und daher nicht zielfihrend ware. Die mit
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einer Betriebsverlagerung verbundene Neuerrichtung der bereits lokal vorhandenen und seit
vielen Jahren bewahrten und auf Beherbergung und Erholung ausgerichteten Infrastrukturen
wirde den Einsatz erheblicher finanzieller Mittel erfordern, der offensichtlich kein Verhaltnis
zu dem wirtschaftlichen Nutzen des Betriebes haben wird. Darliber hinaus stehen im Stadtge-
biet auch keine ausreichend groBen und aus betrieblicher Sicht geeigneten Flachen zur Verfi-

gung.

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen sind bereits dem Campingplatz ,Ferienpa-
radies Mihlenbach" seit vielen Jahren und Jahrzehnten zugehérig und stehen fir die geplanten
Nutzungen zur Verfligung.

Die im unmittelbaren Nahbereich der bereits baulich beanspruchten Flachen gelegenen Frei-
flachen lassen im Hinblick auf die funktionale Zuordnung zur bestehenden Hauptnutzung, der
betrieblichen sowie infrastrukturellen Abhangigkeit (Lage zu Ver- und Entsorgungsleitungen,
Campingplatz- und Hotelbetrieb einschl. sanitdrer Einrichtungen sowie gastronomische Nut-
zungen) eine stadtebaulich, landschaftsplanerisch wie auch betrieblich vertretbare Entwicklung
zu. Auch aus diesem Grund wird auf eine weitergehende Betrachtung von Alternativstandor-
ten, die sich auf Flachen auBerhalb des Plangebietes bzw. des vorhandenen Campingplatz-
standortes beziehen, nicht weiter eingegangen.

Aus diesem Grund wird der Sicherung und betrieblichen Entwicklung gegentiber dem Verzicht
auf die Sicherung des bestehenden Standortes auch vor dem Hintergrund der stadtebaulichen
Steuerungsmaoglichkeiten der Erhaltung und maBvollen Entwicklung des bestehenden Betriebs-
standortes durch Festsetzungen im Bebauungsplan der Vorrang eingeraumt.

Die Alternativenpriifung wird sich daher nur auf die im Gebiet gewahlte Art der Bodennutzung
und deren Lage und Zuordnung zueinander sowie deren Intensitdt mit Blick auf die davon
ausgehenden Immissionen und naturschutzrechtlichen Wirkungen beziehen.

Eine andere als die gewahlte Art der Bodennutzung wiirde nicht mit dem stadtebaulichen Ziel
und der bereits ausgelibten Nutzung vereinbar sein. Aus diesen Griinden entfallen die gemaB
Baunutzungsverordnung gem. §§ 2 bis 9 zur Verfligung stehenden Baugebiete, sodass die
zulassige und geplante Art der baulichen Nutzung mit der lokal angestrebten bzw. bereits
pragenden Nutzung nur einem Sondergebiet gem. § 10 BauNVO entspricht.

3.5 (Teil-)Aufhebung und Teilanderung von Bebauungspldnen

3.5.1 Aufhebung und Uberplanung des Bebauungsplanes Harber Nr. 4 ,Am Zelt-
platz"

Fir das bestehende Campingplatzareal ,Ferienparadies Mihlenbach® liegt fir Teilflachen be-
reits der rechtsverbindliche Bebauungsplan Harber Nr. 4 ,Am Zeltplatz" vor. Die darin festge-
setzten Nutzungen wurden, ausgenommen der stdlichen AnbindungsstraBe mit Stellplatzfla-
che in der Vergangenheit bereits realisiert und weiterentwickelt. Entsprechend sind die Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mit den aktuellen Nutzungsstrukturen
und angestrebten zukinftigen Entwicklungen nicht mehr vereinbar. Mit der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes Harber Nr. 16 erfolgt somit die Aufhebung des Bebauungspla-
nes Harber Nr. 4. Die bisherigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Harber Nr. 4 werden in diesem Zusammenhang Uberwiegend Uberplant. Lediglich flr
die o.g. sudliche Anbindung des bisherigen Plangebietes erfolgt eine vollstandige Aufhebung
der Festsetzungen, da absehbar in diesem Bereich keine Anbindung des Campingplatzes er-
folgen soll.
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Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Harber Nr. 4 ,Am Zeltplatz" (unmaBstab-
lich)

s e s, T

3.5.2 Teilaufhebung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Soltau
Ost IT"

Der Bebauungsplan Harber Nr. 16 sieht im Nordosten eine zusatzliche ErschlieBung des Plan-
gebietes an die Wietzendorfer StraBe (K 10) als Ein- und Ausfahrt fiir Ver- und Entsorgungs-
fahrzeuge vor. Hierzu ist, ausgehend von dem am 6stlichen Plangebietsrand bereits bestehen-

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 — 31675 Biickeburg
27



Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr siidlich der K 10 in Harber"
einschl. 6rtlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

den Wirtschaftsweg, die Anlage einer neuen Wegeanbindung an eine bereits bestehende Gra-
bentberfahrt im Zuge der Wietzendorfer StraBe geplant. Zur planungsrechtlichen Sicherung
der fiir diese Anbindung erforderlichen Flichen ist eine Uberplanung und damit verbunden
eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 erforderlich. Der Bebauungsplan
Harber Nr. 15 setzt fur die betreffenden Flachen ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO, Flachen
zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen i.V.m. Flachen, die
von der Bebauung freizuhalten sind, sowie liberbaubare Grundstiicksflachen fest. Die betref-
fenden Flachen werden im Zuge der Uberplanung durch den Bebauungsplan Harber Nr. 16 als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Freizeit und Fremdenverkehr" festgesetzt.

Fir eine verbleibende Teilflache im Nordwesten des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Harber Nr. 15 erfolgt jedoch die vollstéandige Aufhebung der bislang rechtsverbindlichen zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen, da hier eine Umsetzung des Bebauungsplanes bislang
nicht erfolgt ist und aufgrund der Uberplanung durch den Bebauungsplan Harber Nr. 16 eine
vom restlichen Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 losgeldste kleinrdaumige
Gewerbeflache verbleiben wiirde, die aus dem stadtebaulichen Zusammenhang geldst wird
und deren Umsetzung somit absehbar auch nicht mehr erfolgen wird. Der betreffende Bereich
ist in der nachfolgenden Abbildung entsprechend markiert.

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Harber Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Soltau Ost

II" mit Kennzeichnung der Bereiche der Teilaufhebungen durch den Bebauungsplan Harber Nr. 16
(unmaBstéblich)

Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Harber Nr. 15
(ersatzlos)

Teilaufhebung des Bebauungsplanes Harber
Nr. 15 durch Uberplanung Bebauungsplan
Harber Nr. 16

3.5.3 Teilanderung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau
Ost IT"

Aufgrund der teilweisen Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Harber Nr. 15
mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 16 erfolgt fir die dem neu festgesetzten sonstigen
Sondergebiet angrenzenden Flachen des Gewerbegebietes die Anpassung derbislang
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Diese werden im Zuge einer Teilanderung
des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 mit einem Abstand von 3 m zu dem sonstigen
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Sondergebiet festgesetzt.

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Harber Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Soltau Ost
IT" mit Kennzeichnung des Bereiches der Teilanderung durch den Bebauungsplan Harber Nr. 16 (un-

maBstablich)
ellauthebung des /

Bebauungsplanes Harber Nr. 15
. Gewerbegebiel Soltau Ost II"

{Uberplanung B-Plan Harber Nr. 16

gllanderung des
Bebauungsplanes Harber Nr. 15
| Gewerbegebiet Soltau Ost II"

Teilanderung des
Bebauungsplanes Harber Nr. 15

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein gegliedertes sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Freizeit und Fremdenverkehr" gem. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Das festgesetzte sonstige Sondergebiet dient dabei der planungsrechtlichen Sicherung und
Entwicklung von Einrichtungen der Fremdenbeherbergung und der touristischen Infrastruktur
sowie Freizeiteinrichtungen mit den dieser Hauptnutzung zugeordneten Folgeeinrichtungen,
Nebenanlagen, befestigten Fahrwegen und Spiel- sowie Aktivitatsflachen. Die darin vorhande-
nen und hinzutretenden Arten der baulichen Nutzung, die mit der Zweckbestimmung vereinbar
sind und zur Entwicklung des bestehenden Campingplatzes erforderlich bzw. vorgesehen sind,
werden gemaB § 1 der textlichen Festsetzungen wie folgt in den Teilgebieten SO1 bis SO5
festgesetzt:

Sonstiges Sondergebiet SO1 und SO2:

Allgemein zuldssige Nutzungen

Das sonstige Sondergebiet SO1 bezieht sich auf die bestehenden Dauercampingplatze und
zugeordnete Flachen sowie die Flachen, die fir den temporaren Campingaufenthalt und die
Entwicklung des Campingplatzes vorgesehen sind. Zudem umfasst das sonstige Sondergebiet
S02 den bisherigen Eingangsbereich des bestehenden Campingplatzes, in dem neben der An-
meldung auch bereits ein kleinerer Hotelbetrieb vorhanden ist.
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Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO1 und SO2 sind die nachfolgend aufgefiihrten Nut-
zungen allgemein zulassig:

(1) Sonstiges Sondergebiet SO1 und SO2

1. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete SO1 und SO2 sind allgemein zu-
/assig:

a. Zelte, Caravans (Wohnwagen und Wohnmobile) sowie andere bewegliche Un-
terkiinfte gemdpl der Definition der ,,Verordnung tber Campingplétze, Wochen-
endpldtze und Wochenendhéauser vom 12.04.1984, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 5 der Verordnung vom 13. November 2012 (CPI-Woch-VO)".

- Die GréBe pro Standplatz muss mindestens 70 m2 betragen.

b. Wochenendhaduser gemal3 der Definition der ,Verordnung dber Campingplatze,
Wochenendpldtze und Wochenendhduser vom 12.04.1984, zuletzt gedndert
durch Artikel 5 der Verordnung vom 13. November 2012 (CP/-Woch-VO)" und
Mobilheime.

- Die GréBe pro Standplatz muss mindestens 100 m?2 betragen.

- Bei Wochenendplatzen betragt die maximale Grundfidche der Einzelhduser
40 m2. Bei der Ermittlung der Grundfidche bleibt ein (iberdachter Freisitz
bis zu 15 m2 Grundfidche oder ein Vorzelt gem. § 1 Abs. 2 CPI-Woch-VO
unberticksichtigt.

- Kombinationen mit Nutzungen gem. Buchst. a kbnnen dann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn diese in gleichen Gruppen zu mindestens je 3
einzelnen Einheiten angelegt bzw. angeordnet werden.

C Ferienhauser, die dazu bestimmt sind einem standlig wechselnden Personenkreis
zur touristischen Beherbergung zu dienen,

- Die Grundfidche (GR) der Ferienhduser wird auf bis zu 70 gm je Gebédude
begrenzt. Die zuldssige Geschossfidche betrédgt max. 100 m-2.

- Die MindestgroBe der Baugrundstiicke entspricht GR x 5.

- Fr jedes Ferienhaus sind Nebenanlagen gemal3 § 14 BauNVO und offene
Kleingaragen (Carports) gemaBB § 12 BauNVO mit einer max. GrundfiGche
von 20 m? auBerhalb der Brandgassen und mit einem Abstand von 2,5 m
zu Standplatzgrenzen gem. § 5 Abs. 5 CPL-Woch-VO zuldssig.

- Je Baugrundstiick dirfen weitere 30 m?2 fir Zuwegungen und Terrassen
lberbaut werden.

d. Anlagen und Freifidchen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke (z.B. Spiel-
platze, Minigolf, Tennispldtze, Kommunikationsfidchen),

Einrichtungen und Fldchen zur Ver- und Entsorgung (z. B. Miillsammelplétze),

Fldchen, die der verkehrlichen ErschlieBung sowie zur Ordnung des ruhenden
Verkehrs dienen (Stellpldtze),

g. Sonstige Anlagen und Einrichtungen, die der verkehrlichen ErschiieBung sowie
der Ver- und Entsorgung dienen,

h. Kiosk, Warenautomaten, Information, Rezeption, Anlagen fir den Betrieb und
die Instandhaltung des Gebietes.

Grundsatzlich wird die Aufstellung bzw. Unterbringung von Zelten, Caravans (Wohnwagen und
Wohnmobilen) sowie andere bewegliche Unterkiinfte gemaB der Definition der ,Verordnung
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Uber Campingplatze, Wochenendplatze und Wochenendhauser vom 12.04.1984, zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 der Verordnung vom 13. November 2012 (CPI-Woch-VO) auch weiterhin
allgemein zugelassen. Die GroBe des Standplatzes ist hierfiir mit mind. 70 m2 festgesetzt, um
ausreichend Bewegungsraume und ausreichend Griinflachen innerhalb des Campingplatzge-
bietes zu sichern. Hierdurch soll dem Erfordernis nach Erholung entsprochen werden.

Zudem werden Wochenendhduser gemaB der Definition der ,Verordnung liber Campingplatze,
Wochenendplatze und Wochenendhduser vom 12.04.1984, zuletzt gedndert durch Artikel 5
der Verordnung vom 13. November 2012 (CPI-Woch-VO)" zugelassen. Ferner Wochenend-
platze als Baugrundstiicke, die zum Aufstellen oder Errichten von Mobilheimen bestimmt sind
und deren ErschlieBung ganz oder teilweise durch Anlagen und Einrichtungen sichergestellt
ist, die der Betreiber unterhalt oder zur Verfligung stellt.

Die Grundflache der Einzelhduser bei Wochenendplatzen darf nicht mehr als 40 m2 betragen.
Bei der Ermittlung der Grundflache der Wochenendplatze bleibt ein Giberdachter Freisitz bis zu
15 m2 Grundflache oder Vorzelt gem. § 1 Abs. 2 CPI-Woch-VO unberiicksichtigt.

Um ausreichend Bewegungsraume und einen der Umgebung angepassten Anteil an Frei- bzw.
Grinflachen zu sichern, wird die GréBe pro Standplatz mit mind. 100 m2 festgesetzt. Hierdurch
wird eine der Eigenart der Umgebung und den Anforderungen an die Erholung entsprechende
geringe bauliche Dichte gewahrleistet.

Kombinationen der Nutzungen kdnnen dann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese
in gleichen Gruppen zu mindestens je 3 einzelnen Einheiten angelegt bzw. angeordnet werden.

Die bereits bestehenden Nutzungsstrukturen des Campingplatzes sollen im Rahmen zukuinfti-
ger Entwicklungsabsichten durch die Errichtung von Ferienhdusern erganzt werden. Rahmen-
gebende Mindestanforderungen an die GréBe der Ferienhduser (maximale Grundflache, Ge-
schossflache und MindestgrundstiicksgroBe) sowie die weitergehende Gestaltung der Bau-
grundstlicke (Versiegelung) werden ebenso Gegenstand der Festsetzungen. Hierdurch kann
ein Einfligen der Ferienhduser in das durch natirliche Vegetation gepragte Campingplatzareal
sichergestellt werden.

Erganzend sollen begleitende Einrichtungen wie Anlagen und Freiflachen fir gesundheitliche
und sportliche Zwecke (z.B. Spielplatze, Minigolf, Kommunikationsflachen), Einrichtungen und
Flachen zur Ver- und Entsorgung (z. B. Millsammelplatze), Kiosk, Warenautomaten, Informa-
tion, Rezeption sowie Anlagen fiir den Betrieb und die Instandhaltung des Gebietes (z. B.
Hausmeisterbiiro, kleine Lagerraume flir Gerate) und Flachen, die der verkehrlichen Erschlie-
Bung sowie zur Ordnung des ruhenden Verkehrs dienen (Stellplatze) u. a. zugelassen werden.

Erganzende allgemein zulassige Nutzungen im sonstigen Sondergebiet SO2

Im sonstigen Sondergebiet SO2 soll der bestehende Hotelbetrieb auch zukiinftig grundsatzlich
ermoglicht und entwickelt werden kénnen und wird daher planungsrechtlich gesichert. Inner-
halb des sonstigen Sondergebietes SO2 sind daher erganzend zu den bereits beschriebenen
Nutzungen noch folgende Nutzungen allgemein zuldssig:

2. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO2 sind neben den in Nr. 1 aufgefihrten
Nutzungen auch die nachfolgenden Nutzungen allgemein zuléssig:

a. Btiros und Verwaltungseinrichtungen,
b. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotel),
- Die Anzahl der Betten (Hotel) wird auf insgesamt 100 begrenzt.

C Einrichtungen, die der Versorgung des Gebietes dienen (z.B. Sanitdreinrichtun-
gen, Waschhaus, Kiichenrdume),
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d. Ldden fiir den taglichen und touristischen Bedarf zur Versorgung bis insgesamt
80 m?2 Verkaufsfidche.

Neben den konkreten Nutzungsanforderungen des Campingplatzes (hier Hotel) sollen auch die
aufgefuihrten Nutzungen, die den Standort funktional erganzen, in den Blick genommen und
planungsrechtlich sowie raumlich konkretisiert und gesichert werden. Hierzu gehéren neben
der Festsetzung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes (Hotel) i.V.m. der Begrenzung der
Bettenanzahl, u.a. Blros und Verwaltungseinrichtungen, Einrichtungen, die der Versorgung
des Gebietes dienen (z.B. Sanitareinrichtungen, Waschhaus, Kiichenrdaume) sowie Laden fur
den tdglichen und touristischen Bedarf zur Versorgung bis insgesamt 80 m2 Verkaufsflache.
Die auf dem Campingplatz zuldssige Versorgungseinrichtung (Laden) dient nicht der Versor-
gung der im Ortsteil Harber lebenden Bevolkerung, sodass daher die GréBe der Verkaufsflache
auf die flr die Versorgung des Campingplatzes notwendige GréBe begrenzt wird.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Erganzende bauliche Anlagen kénnen ausnahmsweise fur Einrichtungen bzw. Nutzungen zu-
gelassen werden, die der Versorgung des Gebietes und der angemessenen Erweiterung/Er-
ganzung des bestehenden Angebotes an Freizeit- und Fremdenverkehrseinrichtungen dienen.
Hierbei handelt es sich beispielsweise um Schank- und Speisewirtschaften mit AuBengastrono-
mie im funktionalen Zusammenhang mit einem im Planungsgebiet ansassigen Beherbergungs-
betrieb, jedoch auch fiir von der Beherbergungsbetrieb unabhangige Nutzer, Anlagen und Ein-
richtungen der touristischen Infrastruktur, Rdume und Praxen zur medizinischen und thera-
peutischen Betreuung und Versorgung auch fir von der Beherbergungsstatte unabhdngige
Nutzer, Veranstaltungs- und Konferenzraume, Wellnesseinrichtungen.

Diese Nutzungen kénnen ausnahmsweise dann ermdglicht werden, soweit diese Nutzungen
mit der Hauptnutzung (Camping) vereinbar sind. Hierdurch kdnnen eine angemessene Aus-
stattung des Campingplatzes gewahrleistet und entsprechende Ergdanzungsangebote in fuB3-
laufig gut erreichbaren Distanzen vorgehalten werden.

Ergdnzend zu den o.b. Nutzungen sollen auch Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, soweit sie aus be-
trieblichen Griinden erforderlich sind und der Hauptnutzung zugeordnet und ihr gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die maximale Anzahl der Wohneinheiten wird
auf 1 und die maximale Grundflache wird auf 180 m2 begrenzt.

3. Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO1 und SO2 kénnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden:

a. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter soweit sie aus betrieblichen Griinden erforderlich sind, die der
Hauptnutzung zugeordnet und ihr gegendiber in Grundfidche und Baumasse un-
tergeordnet sind. Die maximale Anzahl der Wohneinheiten wird auf 1 und die
maximale Grundfidche wird auf 180 m? begrenzt.

b. Schwimmbaéder/Badesee,

C. Raume fiir gemeinschaftliche, soziale, gesundheitliche, sportliche und kulturelle
Zwecke im funktionalen Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansédssigen Be-
herbergungsbetrieb und zur schwerpunktmalBigen Nutzung durch deren Gdste,

d. Anlagen und Einrichtungen der touristischen Infrastruktur,

e. R&ume fiir touristische Dienstleistungen,
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f. Schank- und Speisewirtschaften mit AulBengastronomie im funktionalen Zusam-
menhang mit einem im Planungsgebiet ansdssigen Beherbergungsbetrieb, jedoch
auch fiir von dem Beherbergungsbetrieb unabhédngige Nutzer,

g. Réume und Praxen zur medizinischen und therapeutischen Betreuung und Ver-
sorgung auch fiir von dem Beherbergungsbetrieb unabhdngige Nutzer,

h. Veranstaltungs- und Konferenzraume,

i. Wellnesseinrichtungen.

Sonstiges Sondergebiet SO3:
Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO3 sind folgende Nutzungen zuldssig:

2) Sonstiges Sondergebiet SO3

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO3 sind nur bauliche Anlagen fiir Einrichtungen
zuldssig, die zur Versorgung des Gebietes dienen (z.B. Sanitareinrichtungen, Sporteinrichtun-
gen, Schank- und Speisewirtschaften, Leserdume, Raume zur arztlichen Versorgung und Ver-
waltung).

- Bauliche Anlagen im Sinne von Hauptgebéduden sind mit einer maximalen Grundfidche
von insgesamt 300 m?2 zuldssig.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung erforderlicher Folgeeinrichtungen.

Die sonstigen Sondergebiete SO3 sind zum Teil bereits durch bestehende Baukdrper gepragt.
Die bestehende Bebauung soll gesichert und durch weitere Folgeeinrichtungen erganzt wer-
den, gleichzeitig soll das Einfligen neu hinzukommender baulicher Anlagen gewahrleistet wer-
den. Aus diesem Grund wird flir das sonstige Sondergebiet SO ein der Eigenart der Umgebung
entsprechendes MaB der baulichen Nutzung festgesetzt, in dem die Grundflache (GR) flir bau-
liche Anlagen im Sinne von Hauptgebduden auf max. 300 m2 begrenzt wird.

Sonstiges Sondergebiet SO4:

Das sonstige Sondergebiet SO4 soll primar als Zeltplatz genutzt werden und dient daher der
Aufstellung von Zelten. Innerhalb des Sondergebietes sind nur die folgenden Nutzungen zu-
lassig:

3) Sonstiges Sondergebiet SO4

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO4 sind nur Zelte und Anlagen fiir sportliche
Zwecke (z.B. Spielpldtze) zuldssig.

Diese Nutzung weist Uber ggf. erforderliche Zuwegungen keine weitergehenden Flachenver-
siegelungen auf, da fir Zelte keine weitergehenden Flachenbefestigungen oder sonstige Ein-
griffe in den Boden erforderlich werden. Erganzende Nutzungen i.S. von Sportanlagen sind
unter Bertlicksichtigung der bereits bestehenden Nutzungen (z.B. Beachvolleyball) ebenfalls
zuldssig. Diese Festsetzung dient der Ordnung der auf dem Campingplatz zuldassigen Nutzun-
gen und der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft.

Sonstiges Sondergebiet SO5:

Die mit dem Betrieb des Campingplatzes verbundenen und erforderlichen Lagerflachen und
baulichen Anlagen sollen zukiinftig an den Rand des Campingplatzes verlagert und dort auf
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einer entsprechend dimensionierten Flache konzentriert werden. Das sonstige Sondergebiet
SO5 dient somit der Unterbringung erforderlicher Folgeeinrichtungen in Form eines Bau- und
Betriebshofes.

4) Sonstiges Sondergebiet SO5

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO5 ist nur ein Bau- und Betriebshof zuldssig.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundfidchenzahl (GRZ) und Grundfidche (GR)

Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete SO1 und SO4 wird auf Festsetzungen zur
GRZ oder GR, ausgenommen der nutzungsbezogenen Festsetzungen gemaB § 1 der textlichen
Festsetzungen, aufgrund der Eigenart der zuldssigen Nutzungen und dem damit in der Regel
nicht verbundenen Versiegelungen von Flachen verzichtet. Auf die 0.g. Ausfiihrungen in Kapi-
tel 4.1.1 wird verwiesen.

Flr das sonstige Sondergebiet SO2 wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt, um dem baulichen
Bestand als auch der geplanten baulichen Entwicklung auch vor dem Hintergrund der Gliede-
rung des Sondergebietes in unterschiedliche Teilgebiete Rechnung tragen zu kénnen. Die GRZ
gibt den Anteil der max. versiegelbaren Flache bezogen auf die GrundstlicksgroBe an. Die
festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
i.S.d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% jedoch maximal bis zu einer
GRZ von 0,8 Uberschritten werden, sodass sich eine maximal versiegelbare Grundstiicksflache
von 80% ergibt.

Die Uberschreitung der Grundflidchenzahl dabei soll nicht eingeschrénkt werden, damit auch
die mit dem Hotelbetrieb und ggf. begleitenden gastronomischen Einrichtungen verbundenen
Stellplatzanforderungen und Wegeflachen sowie sonstige befestigte Aktivitatsflachen ange-
messen berlcksichtigt werden koénnen und nicht eingeschrankt werden. Stadtebauliche
Grinde zur Begrenzung der GRZ liegen insbesondere mit Blick auf die im Verhaltnis gering
angesetzte GRZ nicht vor. Dem Schutzgut Boden wird hierdurch angemessen Rechnung ge-
tragen. Mit der zulassigen Gesamtversiegelung wird gegentiber dem bisherigen baulichen Be-
stand auch keine erhebliche Zunahme des versiegelten Flachenanteils vorbereitet. Die Belange
der Entwasserung kénnen im Plangebiet auch durch Rickhaltung und Versickerung zu Gunsten
des Schutzgutes Boden berticksichtigt werden.

Im sonstigen Sondergebiet SO3 sind nur bauliche Anlagen im Sinne von Hauptgebdauden mit
einer maximalen Grundflache von insgesamt 300 m2 zuldssig. Auf die 0.g. Ausfiihrungen in
Kapitel 4.1.1 wird verwiesen.

Im sonstigen Sondergebiet SO5 wird die GRZ auf 0,8 begrenzt. Im Vergleich zu den weiteren
sonstigen Sondergebieten ist fir das SO5 eine héhere GRZ erforderlich, da im Zuge der Glie-
derung des sonstigen Sondergebietes die anrechenbare Flache entsprechend geringer ist und
die in diesem Bereich geplante bauliche Entwicklung eines Bau- und Betriebshofes angemes-
sen berlicksichtigt werden soll.

Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO2 wird unter Beriicksichtigung des baulichen Be-
standes sowie der geplanten baulichen Entwicklung die Zahl der Vollgeschosse auf maximal II
begrenzt und fiir die sonstigen Sondergebiete SO1, SO3 und SO5 auf maximal I Vollgeschoss.
Die sich daraus ableitenden Gebdudehdhen passen sich in die umgebenden Bebauungsstruk-
turen ein, sodass keine unmaBstablich wirkenden Gebaudehdhen zu erwarten sind.
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4.1.3 Bauweise

Fir die im Plangebiet innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO1 bis SO3 und SO5 zu errich-
tenden baulichen Anlagen gilt die offene Bauweise mit maximalen Gebaudelangen von 50 m.
Fir das sonstige Sondergebiet SO4 wird aufgrund der darin zuldassigen Art der baulichen Nut-
zung auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

4.1.4 Baugrenzen (iiberbaubare Grundstiicksflachen)

Im Bebauungsplan werden die (berbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen be-
stimmt. Die festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich heben dem bau-
lichen Bestand auch an dem diesem Bebauungsplan zu Grunde liegenden stadtebaulichen Kon-
zept und bieten ausreichend Mdglichkeiten zur weiteren Entwicklung des Campingplatzbetrie-
bes mit den zugehdrigen baulichen Anlagen.

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO2, SO 3 und SO5 werden Uberbaubare Grundstticks-
flachen (Baufelder) festgesetzt, die eine freie und den zukiinftigen baulichen Anforderungen
aus dem Bereich der Erholung entsprechende Gestaltung zulassen, gleichzeitig aber zu an-
grenzenden anderweitigen und ggf. sensiblen Nutzungen ausreichend Abstand halten.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Nach Slidosten hin, angrenzend an das sonstige Sondergebiet SO1, wird ein Flache, die von
der Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt (Bauverbotszone, Schutz vor fallenden Baumen,
Brandfall), die zugleich als private Griinflache (P3) mit der Zweckbestimmung ,,Griinzug" fest-
gesetzt ist. Innerhalb der festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist die
Errichtung von baulichen Anlagen sowie Freizeit- und Aktivitatsflachen, die dem nicht nur vo-
riibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, unzulassig. Fir diese Flachen kann ein Risiko
fur Schaden durch Windwurf nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

§2 Fldachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone , Wald")
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung
von baulichen Anlagen sowie Freizeit- und Aktivitédtsflachen, die dem nicht nur voriberge-
henden Aufenthalt von Menschen dienen, unzuldssig.

4.2 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1, 2 und
3 NBauO

Die auBerordentlich naturnahe Lage des Plangebietes in dem umgebenden Raum des AuBen-
bereiches bedingt einen aus stadtebaulicher wie landschaftspflegerischer Sicht besonders sen-
siblen Umgang mit den gestalterischen Anforderungen von baulichen Anlagen. Hierbei wird
das gestalterische Anforderungsprofil zu Grunde gelegt, welches auch bei Vorhaben im Au-
Benbereich aus Grinden der Vermeidung von visuellen Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes zur Anwendung kommt. Dies ist erforderlich, da durch diese Nutzung keine
Uber die AuBenbereichslage hinausgehende fremdartig wirkende und unproportionale bauliche
Entwicklung stattfinden soll.

Aus diesem Grund sind an zukiinftige Baukdrper besondere Anforderungen im Hinblick auf das
Einfligen zu stellen, da diese dazu geeignet sind, auf den planungsrechtlichen AuBenbereich
erheblich beeintrachtigenden Einfluss zu nehmen. Dies kann durch die Gestaltung von Dach-
und Fassadenflachen erfolgen, die den im AuBenbereich regelmaBig zu erwartenden baulichen
Rahmen sprengen.
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Daher werden rahmengebende Anforderungen fiir die bauliche Gestaltung Gegenstand des
Bebauungsplanes, damit sich die hinzutretenden baulichen Anlagen in das naturnah gepragte
Umfeld des AuBenbereiches einfiigen werden.

Hierbei wird der Rahmen nur so weit gefasst, dass die individuelle Gestaltungsfreiheit nicht in
unverhaltnismaBiger Art eingeschrankt wird. Daher konzentriert sich die Festsetzung auf die
Gestaltung der Dacher und Fassaden sowie Werbeanlagen die zu einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes flihren kénnten. Zudem werden Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen.

Insbesondere soll damit ein harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neube-
bauung in den vorhandenen Landschaftsraum und die Riicksichtnahme auf den landschaftlich
reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich zur freien Landschaft gewahrleistet werden.

4.2.1 Dacher

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Pragung von im AuBenbereich gelegenen und baulich
genutzten Flachen bei. Die Silhouette der Dachflache pragt das Erscheinungsbild von im Au-
Benbereich gelegenen Gebauden und sonstigen Nutzungen und entscheidet haufig Gber eine
gelungene und im Landschaftsbild nicht als stérend wahrzunehmend bauliche Nutzung.

Um ortsuntypische Dacher aufgrund ihrer negativen Fernwirkung auszuschlieBen, gleichzeitig
jedoch auch die im Plangebiet bereits vorhandenen Dacher zu beriicksichtigen, ist festgesetzt,
dass zur flachenhaften Dachdeckung nur gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine in den
(matten) Farbtdnen ,rot-rotbraun®, ,,braun-dunkelbraun®™ sowie ,anthrazit" zuldssig sind. Hoch-
reflektierende Dachsteine, Metallbleche, Faserzement-, Kunststoff- und Kunststoffverbundein-
deckungen sowie Dachpappe sind aufgrund ihrer negativen Fernwirkung nicht zuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Griin- sowie Reetdacher. Fiir Solarelemente, Dachfenster und untergeord-
nete Dachaufbauten sind auch andere, materialbedingte Farben zuldssig.

Flr Hauptgebadude der Fremdenbeherbergung im SO2-Gebiet sowie fiir Betriebsleiterwohnhau-
ser wird durch die Beschrankung auf symmetrische Satteldacher, (Krippel-)Walmdacher und
Zeltdacher mit einer Mindestdachneigung von 15° ein gestalterischer Rahmen vorgegeben, der
eine ruhige und einheitliche Dachlandschaft gewahrleistet. Die zuldssigen Dachformen orientie-
ren sich an regionaltypischen und allgemein ortsvertraglichen Bauformen und tragen dazu bei,
die baulichen Anlagen harmonisch in das landschaftlich gepragte Umfeld des Campingplatzes
einzufiigen. Zugleich wird hierdurch eine klare Differenzierung zwischen den dauerhaft genutz-
ten, gebaudeartigen Hauptnutzungen und den eher tempordren bzw. freizeitbezogenen Anla-
gen des Campingplatzes erreicht. Insbesondere flach geneigte oder flache Dacher wiirden auf-
grund ihrer starker technischen bzw. gewerblichen Anmutung dem gewiinschten Charakter ei-
nes landschaftsbezogenen Erholungsgebietes entgegenstehen. Die Mindestdachneigung von
15° gewabhrleistet dartber hinaus eine wahrnehmbare Dachausbildung und unterstitzt ein har-
monisches Verhaltnis von Wand- und Dachflachen. Gleichzeitig wird eine ausreichende Entwas-
serung der Dachflachen sichergestellt. Insgesamt dient die Regelung damit der Wahrung der
gestalterischen Qualitat des Campingplatzes, der Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild
sowie der Sicherung eines einheitlichen und dem Erholungscharakter angemessenen Erschei-
nungsbildes.

§2 Déacher

(1) Zur fldchenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine zuldssig.
Hochreflektierende Dachsteine, Metallbleche, Faserzement-, Kunststoff- und Kunststoffver-
bundeindeckungen sowie Dachpappe sind nicht zuldssig.

2) Als Farben fiir die Dachdeckung sind matte Farbténe von "rot - rotbraun’, ,braun — dunkel-
braun" und ,anthrazit" in Anlehnung an die in § 4 genannten RAL-Téne zuldssig.
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3) Ausnahmen

Die unter Abs. 1 und 2 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fiir untergeordnete Bau-
bzw. Gebaudeteile, untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, technische Anlagen, Win-
tergarten bis zu einer Grundflache von 50 m2, Terrassentiberdachungen, Solaraniagen (ein-
schl. der Anlagen fiir die Nutzung von Umgebungswéarme), Griin- und Reetdédcher sowie Ne-
benanlagen, Garagen und Carports (offene Kleingaragen).

4) Flir Hauptgebaude, die der Fremdenbeherbergung im SOZ2 dienen, sowie generell fiir Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (Betriebsleiterwohnhduser) sind nur sym-
metrische Sattelddcher, (Kriippel-)walmdédcher oder Zeltddcher mit einer Mindestdachneigung
von 15° zuldssig.

Von Gebduden kénnen potentiell und je nach Dachform und -neigung unterschiedliche Hohen
erreicht werden, die weithin sichtbar sind. Daher richtet sich der Fokus der gestalterischen
Anforderungen auf die Gebaude.

Die schlichte Ubertragung von Gestaltungsanforderungen, die dem Grunde nach fiir die Haupt-
gebdude Anwendung finden sollen, u.a. auf Wintergarten, Terrassentiberdachungen und Grtin-
dacher stellt vor dem Hintergrund der Berlicksichtigung der heutigen individuellen Gestaltungs-
bediirfnisse der Bauwilligen keine sachlich verhéltnisméaBige Festsetzung dar. Die strenge Uber-
tragung von Gestaltungsregelungen auf bauliche Bestandteile des Gebadudes, die fiir sich be-
trachtet keinen erheblichen Einfluss auf die stadtebauliche Erscheinung von Siedlungsbereichen
haben (z.B. die 0.g. Wintergarten) stellt eine seitens der Stadt nach heutiger Beurteilung und
Bewertung des hohen Gutes der individuellen Gestaltungsfreiheit eine seitens der Stadt nicht
gewollte Regelungstiefe und nahezu eine nicht gewollte Harte dar. Daher wird fiir untergeord-
nete Gebadudeteile, Erker, untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergarten bis zu
einer Grundflache von 50 m2, Terrassentiberdachungen, Solaranlagen (einschl. der Anlagen fiir
die Nutzung von Umgebungswarme), Gras- und Reetdacher sowie Nebenanlagen, Garagen und
Carports (offene Kleingaragen) eine Ausnahme von den Regelungen zur Dacheindeckung und
der Dachfarbe berticksichtigt.

Neuere Bauformen und -elemente wie Solaranlagen und Energiedachkonstruktionen als auch
Grasdacher sind im Rahmen dieser Satzung zulassig und im Hinblick auf die Nutzung der So-
larenergie erwiinscht, um auch neuzeitlichen und 6kologischen Bauformen Méglichkeiten der
Anwendung zu erdffnen.

Dachfarbe

Dacheindeckungen sind nur in den Farbténen ,rot - rotbraun”, "braun - dunkelbraun" und
»anthrazit" zulassig. Diese Farbtdne sind fir die im AuBenbereich der Stadt Soltau und anzu-
treffenden Gebaude als typisch anzusehen.

54 Farbténe

Flir die in § 2 Abs. 2 festgesetzten Farbténe sind die genannten Farben zu verwenden. Diese
Farben sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR

ableitbar.

(1) Flir den Farbton "rot - rot-braun” im Rahmen der RAL:
2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot

3004 - purpurrot
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2

3

Flir den Farbton "braun - dunkelbraun” im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun

8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun
8011 - nussbraun 8024 - beigebraun

8012 - rotbraun 8025 — blassbraun

Flr den Farbton "anthrazit" im Rahmen der RAL:

7016 - anthrazitgrau
7021 - schwarzgrau
7024 - graphitgrau

4.2.2 Fassaden

Fir die Gestaltung der AuBenwande gilt ebenfalls der erkennbare und historisch nachvollzieh-
bare Bezug zu traditionellen Materialien und Farben. Gléanzende und hochreflektierende Mate-
rialien zur Fassadengestaltung sind daher nicht zulassig.

§3

Fassaden
Glédnzende und hochrefiektierende Materialien zur Fassadengestaltung sind nicht zuldssig.

4.2.3 Werbeanlagen

Im Plangebiet ist die Ansiedlung unterschiedlicher Einrichtungen z. B. fiir die Gastronomie
zulassig. Nachteilige Beeintrachtigungen des Erholungsgebietes und der umgebenden beson-
ders naturnah gepragten Landschaft durch ungeordnet aufgestellte und gro3 dimensionierte
Werbeanlagen sollen vermieden werden.

§5
(1)

2

3

%)

()

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und zweckbezogen zur Orientierung oder
Identifikation der campingplatzbezogenen Angebote zuldssig. Stétten der Leistung sind Be-
reiche, die als Laden, Schank- und Speisewirtschaften oder Rezeption genutzt werden.

Die GroBe einer Werbeanlage darf je gewerbliche Einrichtung 1,5 m?2 und eine Héhe von 0,5
m nicht lberschreiten.

Hinweisschilder an den Gebduden und freistehende Hinweisschilder diirfen 1 m?2 nicht (iber-
schreiten. Der Abstand zwischen freistehenden Schildern muss mindestens 50 m betragen.
Hinweisschilder und Informationstafeln zum Schutz von Natur und Landschaft fallen nicht
unter diese Begrenzung.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und Blitz-
lichtschaltungen und Anlagen &hnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zuldssig. Hierzu zahlen
u.a. Gegenlichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildaniagen, Bild- und Film-
projektionen, Laseranlagen, Spacecanon, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe und
Lichtintensitat wechselt sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht.

Nicht stdndige Werbeanlagen wie Fahnen, Abdeckplanen o.4. sind von diesen Regelungen
nicht betroffen.
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Aus diesem Grund werden Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung, d.h. beispielsweise
im Bereich der Gaststatte und der Rezeption, und zweckbezogen zur Orientierung oder Iden-
tifikation der campingplatzbezogenen Angebote zugelassen.

Dabei darf die GroBe der Werbeanlagen je gewerbliche Einrichtung 1,5 m2 und eine Héhe von
0,5 m nicht Uberschreiten.

Fir Hinweisschilder an Gebauden und freistehende Hinweisschilder gilt, dass sie eine GroBe
von 1 m2 nicht Uberschreiten dirfen. Zwischen den freistehenden Hinweisschildern, d.h. die
Schilder, die auf die Campingnutzung hinweisen, muss ein Mindestabstand von 50 m gehalten
werden. Diese Einschrankungen gelten nicht flir Hinweisschilder und Informationstafeln, die
dem Schutz von Natur und Landschaft dienen.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und Blitzlicht-
schaltungen und Anlagen dhnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zuldssig. Hierzu zdhlen u.a.
Gegenlichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bild- und Filmprojek-
tionen, Laseranlagen, Spacecanon, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe und Lichtin-
tensitat wechselt sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht.

Nicht stdndige Werbeanlagen wie Fahnen, Abdeckplanen o. A. sind von den oben beschriebe-
nen Regelungen ausgeschlossen.

4.2.4 Einfriedungen

Das Plangebiet zeichnet sich insbesondere durch die bestehende, naturbelassene Vegetation
aus, die wesentlicher Bestandteil des Campingplatzes ist. Damit sich zukiinftige Gestaltungen
der Grundstticke, insbesondere mit Bezug auf die im sonstigen Sondergebiet zuldssigen Ferien-
hauser, in die umgebenden Strukturen integrieren, wird festgesetzt, dass Einfriedungen ab 1,0
m Hohe, auch zwischen den Baugrundstiicken, nur als lebende Einfriedungen (Straucher, He-
cken) zulassig sind.

§ 6 Einfriedungen

Einfriedungen ab 1,0 m Hoéhe, auch zwischen den Baugrundstiicken, sind nur als lebende
Einfriedungen (Strducher, Hecken) zuldssig. Die Artenauswahl richtet sich nach der Artenliste
gem. § 8 Abs. 7 der bodenrechtiichen Festsetzungen.

4.3 Verkehrsflachen
AuBere ErschlieBung

Die allgemeine verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die nérdlich verlau-
fende Wietzendorfer StraBe (K 10), welche weiter nordwestlich in die B 71 (An der Bundes-
straBe) miindet, sodass der Planbereich an das &rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz ange-
bunden ist. Die Wietzendorfer StraBe ist fir die Aufnahme des aus der Nutzung resultierenden
Verkehrs ausreichend dimensioniert und geeignet. Dieses wurde ebenfalls im Rahmen einer
durch das Bliro Zacharias Verkehrsplanungen - Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover,
durchgeflihrten Verkehrsuntersuchung bestatigt. Darin wurde auf der Basis aktueller Verkehrs-
daten und Prognosewerte das zukiinftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum ermittelt
(Verkehrsmengen, Lkw-Anteil, Herkunfts-/Zielrichtungen, wéchentliche und tageszeitliche Ver-
teilung) und fir die relevanten Anbindungen des Plangebietes an die K 10 die Leistungsfahig-
keit und Verkehrsqualitat beurteilt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Anbindung des Campingplatzes an die K 10 auch im
Prognosezeitraum (bei Erweiterung des Campingplatzes) im heutigen Ausbauzustand Uber
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eine sehr gute Verkehrsqualitat der Stufe A (bedeutet freien Verkehrsfluss) verfiigt. Ein Links-
abbiegestreifen ist aus Griinden der Leistungsfahigkeit nicht notwendig.

Aufgrund der moderaten Belastung der K 10 und des geringen Querungsbedarfs ist auch fiir
den auf der Nordseite der K 10 verlaufenden Geh-/Radweg eine Querungshilfe nicht erforder-
lich.

Fir die bereits bestehende und in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein-
bezogene Zuwegung zum Campingplatz wird seitens des Gutachters aufgrund der bestehen-
den schmalen StraBenbreite eine Erweiterung auf 5,50 m empfohlen, um zukinftig Begeg-
nungsverkehr zu ermdglichen.”

Die im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen werden zunachst nur in
dem Umfang der bereits bestehenden Zufahrt einbezogen. Langfristig wird der Empfehlung
des Gutachters folgend, ein entsprechender Ausbau der Zuwegung angestrebt.

Die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des auf den v.g. StraBen flieBenden und mit dieser
Bauleitplanung verbundenen Verkehrs werden hinreichend berticksichtigt.

Innere ErschlieBung

Der auf das Plangebiet bezogene Verkehr wird liber Verkehrsleitsysteme zum Campingplatz
gefiihrt, so dass Zielkonflikte mit Belastungen aus mdglichem Suchverkehr ausgeschlossen
sind. Der Zugang zum Campingplatz erfolgt iber eine im Norden an die 6ffentliche StraBen-
verkehrsflache angebundene Grundstlickszufahrt.

Die plangebietsinterne ErschlieBung erfolgt Gber die bereits bestehenden privaten Erschlie-
Bungswege des Campingplatzes. Diese weisen unterschiedliche Ausbauzustande aus, sind aber
fur die Aufnahme des internen Verkehrs ausreichend dimensioniert. Die HaupterschlieBung
fuhrt ausgehend von der v.g. Zuwegung zunachst nach Stden und anschlieBend nach Osten
und dient dort u.a. der ErschlieBung der weiteren Betriebsflachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches. Der ErschlieBungsweg bindet im Osten an den 6stlich dem Plangebiet angrenzenden
Wirtschaftsweg an. Uber diese bereits bestehende Anbindung soll eine zweite Méglichkeit der
(Not-)Ableitung von Verkehren sowie von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen vorgehalten wer-
den. Hierzu wird eine neue Anbindung an die K 10 geschaffen.

Die Zufahrt flir Rettungseinsatzfahrzeuge und Fahrzeuge der Ver- und Entsorgungsunterneh-
men ist gewahrleistet.

§3 Gebietsinterne ErschlieBungswege
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(1) Innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO1 bis SO5 sind fiir die Versorgung des Gebietes
erforderfiche Verkehrsfidchen (ErschlieBungswege) zuldssig. Diese Verkehrsfidchen sind so
anzulegen, dass eine Versickerung des darauf anfallenden Oberfiachenwassers gewahrleistet
wird.

2) Ftir Wege zur inneren Fahrerschiieung gilt
1. Sie missen eine Mindestbreite von 3,50 m haben.

2. Die Befestigung ist so auszufiihren, dass er von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
von bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 16 t befahrbar ist.

3. Die lichte Hoéhe der Wege hat den Anforderungen der DIN 14090 zu entsprechen.

5 Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen - Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, , Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zum Bauleit-
planverfahren ,Campingplatz Miihlenbach®™ im Ortsteil Harber der Stadt Soltau®, Hannover, 13.10.2023, S. 10f.
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4. Kurven miissen in Abhdngigkeit von der Wegebreite gemal3 § 2 DVINBauO folgende Au-
Benradien haben.

- bei 5 m Breite mind. 10,50 m,
- bei 3,50 m Breite mind. 20 m.

Die interne ErschlieBung und Ordnung des auf die Stellflachen bezogenen Verkehrs erfolgt
Uber Zufahrtswege, welche an die o. g. internen HaupterschlieBungswege angebunden sind.
Fir diese untergeordneten Zufahrtswege soll in Abhangigkeit von der jeweiligen Anforderung
und der jeweiligen Gestaltung und Gliederung der Stellflachen eine freie, zweckmaBige Flh-
rung zugelassen werden, so dass eine gesonderte Festsetzung nicht erfolgt. Die Verkehrsfla-
chen sind so anzulegen, dass eine Versickerung des darauf anfallenden Oberflachenwassers
gewabhrleistet wird.

Stellplatzflachen (Ordnung des ruhenden Verkehrs)
Der auf den Campingplatz bezogene Stellplatzbedarf wird innerhalb des Plangebietes gesi-
chert.

Anbindung OPNV

Haltestellen des OPNV befinden sich 6stlich des Plangebietes im Zuge der Wietzendorfer StraBe
(K 10) sowie norddstlich An der BundesstraBe (B 71) und sind fuBlaufig erreichbar.

4.4 Wasserflachen

Die Wasserflachen innerhalb des Plangebietes (u.a. Badeteich) sind als Wasserflachen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt. Veranderungen, die das Grundwasser, die Flihrung des
Oberflachenwassers, die Nutzung und die landschaftliche Gesamtsituation betreffen sind somit
nicht vorgesehen.

4.5 Belange von Natur und Landschaft
4.5.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitplane ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB genannten Schutzgltern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Inhalte der nachfolgenden Kapitel stellen die flr die Beurteilung der Belange von Boden,
Natur und Landschaft relevanten Aspekte dar, die fir die stadtebauliche Bedeutung mit Blick
auf die bodenrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes von Bedeutung sind.

Im Ubrigen wird auf die ausfiihrlichen Ausfilhrungen des Umweltberichtes (Teil II der Begriin-
dung) hingewiesen.

4.5.2 Fachplanerische und fachgesetzliche Grundlagen

Landschaftsplan (gem. § 4 NNatSchG)

Flr die Stadt Soltau liegt kein Landschaftsplan vor.
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Landschaftsrahmenplan (gem. § 3 NNatSchG)

GemaB dem Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Landkreis Heidekreis (2013) besitzen die
Wald- und Geholzbestande im Geltungsbereich eine mittlere Bedeutung, der sudlich angren-
zende Wald eine hohe Bedeutung. Dem kiinstlichen Teich im Siiden des Vorhabenbereichs und
einem Teil der Ackerflache im 6stlichen Vorhabenbereich wird eine geringe Bedeutung zuge-
schrieben. Die restlichen Flachen im Geltungsbereich sind It. LRP von sehr geringer Bedeutung
(Karte 1: Arten und Biotope).

Das Plangebiet liegt in der Landschaftsbildeinheit 641/109, welche im LRP mit einer hohen
Bedeutung eingestuft ist (Karte 2: Landschaftsbild). Die Landschaftsbildeinheit 641/109 ist der
»von Nutzungsvielfalt gepragten welligen Geest"™ zuzuordnen. Die slidostlich des Geltungsbe-
reichs verlaufende Bahntrasse ist als Landschaftselement dargestellt.

Karte 3a (Besondere Werte von Bbdden): Im westlichen Teil ist ein kleinflachiger Bereich als
~Extremstandort nass" dargestellt. Stidlich grenzt ebenfalls ein ,,Extremstandort nass" an. Die
Bereiche der Waldflachen entlang der sidlichen Bahnstrecke sind als Boden mit naturge-
schichtlicher Bedeutung (Heidepodsol unter Wald) dargestellt.

Flr den bereits durch Campingplatze genutzten Bereich des Plangebiets werden im LRP keine
Aussagen getroffen. Bei den landwirtschaftlich genutzten Bereichen des Plangebietes handelt
es sich It. LRP um Flachen mit sehr hoher Nitratauswaschungsgefahrdung und hoher Windero-
sionsgefahrdung. Im Nordwesten des Plangebiets sind im LRP naturferne Gewasserrander am
Harber Miihlenbach und einem weiteren Graben dargestellt. In diesem Bereich wird ebenfalls
eine sehr hohe Nitratauswaschungsgefahrdung dargestellt (Karte 3b: Wasser- und Stoffre-
tention).

GemaB Karte 5 (Zielkonzept) sind im Vorhabenbereich zu groBen Teilen Flachen der Zielkate-
gorie ,Bauleitplanerisch gesicherter Bereich" dargestellt. Im &stlichen Plangebiet wird keine
Aussage zu Zielkonzepten getroffen. Noérdlich ist entlang eines Grabens eine Flache mit der
Zielkonzept-Kategorie ,Sicherung und Verbesserung" dargestellt. Das Ziel dieser Flache ist ein
~durch Geholze strukturiertes artenreiches Griinland der Auen und sonstiger Niederungen ein-
schlieBlich ihrer Randbereiche und naturnaher FlieBgewasser".

Fir den GroBteil des Plangebiets werden keine Schutzgebiete dargestellt (Karte 6). Im nord-
westlichen Bereich des Plangebiets wird eine Flache mit vorrangigem Einsatz von Naturschutz-
Foérderprogrammen dargestellt.

Besonders Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (BNatSchG, NNatSchG)

Das Plangebiet befindet sich auch auBerhalb von bestehenden Schutzgebieten.

Es sind gesetzlich geschiitzten Biotope (§ 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) im Plangebiet
vorhanden. Diese werden im Bebauungsplan entsprechend durch Festsetzungen berlicksich-
tigt und in ihrem Bestand gesichert.

Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gem. §§ 44 und 45 BNatSchG

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist zu priifen, ob europaisch geschiitzte FFH- Anhang- IV- Arten
und die europadischen Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen. Hierzu erfolgte eine erste
faunistischen Kartierung in 2019 (Handke 2019) im Zuge der FNP-Anderung und eine Nach-
untersuchung in 2024 (Handke 2024). Darauf aufbauen liegt zudem ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag der IDN Ingenieur-Dienst-Nord GmbH (2026) vor.
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Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Die Planung umfasst Waldflachen im Sinne des § 2 NWaldLG und grenzt zudem an diese an.

Dieser Umstand erfordert in der verbindlichen Bauleitplanung eine gesonderte Priifung der
Planung nach Waldrecht. Es ist zu priifen, ob das Waldrecht und die daraus entstehenden
Konsequenzen, wie z.B. Waldabstand, Kompensation nach Waldrecht, Brandschutz und Forst-
wirtschaft zu beriicksichtigen sind.

Bauleitpléne gem. BauGB

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Soltau ist die Flache fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 als Sonderbauflache ,Freizeit und Fremdenverkehr" dar-
gestellt. Im Silidwesten des Vorhabenbereichs ist eine Flache flir Wald dargestellt. Um die
Sonderbauflachen herum sind Flachen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Der Bebauungs-
plan Harber Nr. 16 wird mit der parallelen Aufstellung der 72. Anderung des Flachennutzungs-
plans als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.

Bebauungsplan

Fir einen Teil des Plangebiets liegt der Bebauungsplan Harber Nr. 4 ,,Am Zeltplatz" vor, der
mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 16 iberplant und dadurch aufgehoben wird. Dieser setzt
unterschiedliche, flr die Errichtung und den Betrieb erforderliche Sondergebiete fest. Zuldssig
sind bspw. Werkstatten, Gaststatten, Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Zeltplatze, Wohnwa-
genplatze, Mobilheime.

4.5.3 Kurzdarstellung des Zustandes von Natur und Landschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass der umweltrelevante Bestand in Teil II ,Umweltbericht" de-
taillierter beschrieben wird und an dieser Stelle nur die fiir die Begriindung der Planentschei-
dung wichtigen Aspekte kurz dargestellt werden.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet weist insgesamt eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch auf, da
eine Wohnumfeldfunktion gegeben ist, durch die eine Empfindlichkeit gegeniiber Larmimmis-
sionen besteht. Das Planungsgebiet liegt in einem tberwiegend land- und forstwirtschaftlich
genutzten Gebiet 6stlich von Soltau. Westlich grenzt die Ortschaft Harber an. Es bestehen
daher schutzwiirdige Nutzungen im Umfeld (entsprechend "Wohnbauflachen" und "Dorfge-
biete" im guiltigen Flachennutzungsplan), deren Beeintrachtigung durch die Darstellungen des
Bebauungsplans zu priifen ist. Ostlich schlieBt ein Gewerbegebiet an. Es wurde ein schalltech-
nisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in den Festsetzungen zum Bebauungsplan be-
rucksichtigt werden.

Bislang bestehen verschiedene Arten der Freizeitnutzung auf dem Gelande des Campingplat-
zes. Es befinden sich keine Rad- oder Wanderwege im Geltungsbereich. Die Wege auf dem
Gelande des Campingplatzes dienen den Bewohnern und Besuchern des Campingplatzes als
Anfahrtswege und kénnen von Spaziergangern genutzt werden.

Schutzgut Pflanzen / Tiere und biologische Vielfalt

Schutzgut Pflanzen

Innerhalb des Plangebietes werden die Biotoptypen im Umweltbericht detailliert abgebildet
und im Hinblick auf die FlachengréBe und die 6kologische Wertigkeit beschrieben.
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Es werden Uberwiegend Biotoptypen geringer Bedeutung in Anspruch genommen. Der
Geltungsbereich wird bereits (iberwiegend als Campingplatz bzw. Gebiet flir den
Fremdenverkehr genutzt, sodass hier bereits Vorbelastungen bestehen. Geschiitzte Biotope
werden im Bebauungsplan als geschiitzte Biotope dargestellt und héherwertige Waldbiotope
als Waldflachen. Somit wird der Eingriff auf ein Minimum reduziert. Am 22.05.2025 wurde ein
Ortstermin von der Stadt Soltau durchgefiihrt, an dem die Baume Uberprift wurden. Hierbei
wurde festgestellt, dass flinf Baume bereits gerodet wurden. Fiir diese ist ein Ausgleich zu
erbringen.

Im Untersuchungsgebiet wurden zwei Arten der Roten Liste der Farn- und Blitenpflanzen in
Niedersachsen festgestellt, namlich die Sumpfdotterblume (Caltha palustris), die am "Harber
Mihlenbach" vorkommt sowie die im angrenzenden Ried wachsende Faden-Binse (Juncus
filiformis). Beide Arten gelten als "gefahrdet" (Rote Liste Status 3). Letztere ist durch die starke
Austrocknung des Rieds, mdglicherweise auch durch die unmittelbar angrenzende
Freizeitnutzung (Rasenflachen) gefahrdet (Woesner 2021).

In den Harber Miihlenbach sowie in das Ried wird nicht eingegriffen, sodass keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzgut Tiere

Im Jahr 2024 wurde durch Dipl.-Biol. Uwe Handke eine Brutvogelerfassung im
Untersuchungsgebiet durchgefiihrt sowie im Bereich der Zufahrt zum Campingplatz eine
Baumkartierung und Baumhdhlenkartierung. Fir die anderen Artengruppen erfolgt eine
Potenzialabschatzung hinsichtlich der Habitatstrukturen im Vorhabenbereich.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 55 bis 56 Brutvogelarten (Reiherente nur
Brutverdacht) festgestellt. Die meisten der festgestellten Arten sind ubiquitdre Arten, die nicht
als gefdhrdet eingestuft sind. Im Untersuchungsgebiet wurden siebzehn Vogelarten
festgestellt, die in den Roter Listen der Brutvdgel Deutschlands (Ryslavy et al. 2020) bzw. der
Roten Liste der Brutvdgel von Niedersachsen und Bremen (Kriger & Sandkuhler 2022)
mindestens auf der Vorwarnliste aufgefiihrt werden.

Die Mehrzahl der geféhrdeten Brutvogelarten ist den Geholzbritern zuzuordnen. Allerdings lag
der Schwerpunkt auf Arten der halboffenen Feldflur bzw. der Dérfer und Stadtrandbereiche.
Die Grinland- und Ackerflaichen besitzen keine besondere Bedeutung als
Brutvogellebensraume. Typische Brutvigel des Offenlandes wie Kiebitz und Feldlerche fehlten
im Gebiet, ebenso wie Wiesenvdgel (z. B. Wiesenschafstelze und Wiesenpieper).

An den drei Stillgewassern des Untersuchungsgebietes briiteten jeweils zwei Paare der
Stockente und des Teichhuhns sowie ein Brutverdacht der Reiherente am Miihlenteich.
Réhrichtbriter fehlten hingegen véllig.

Vier der im  Untersuchungsgebiet britenden Vogelarten, die nach der
Bundesartenschutzverordnung streng geschiitzt sind (Teichhuhn, Turmfalke, Griinspecht und
Heidelerche). Diese Vogelarten sind in Niedersachsen noch recht weit verbreitet (Krtiger et al.
2014).

Die Erfassung von 3 Brutpaaren des inzwischen in Niedersachsen recht seltenen Girlitzes und
das Brutrevier der Heidelerche auf einem Acker sind hervorzuheben. Das Gelande auf dem
Campingplatz wird sehr intensiv vom Menschen aufgesucht. Daher Uberrascht es nicht, dass
die hier festgestellten Brutvogelarten wenig stérungsempfindlich sind (Bernotat & Dierschke
2021). Es wurden im Gebiet auch keine dauerhaft geschiitzten Niststatten wie groBe
Baumhohlen oder Greifvogelhorste (Trautner 2020) gefunden (Handke 2021).

Flr die Artengruppe der Brutvogel besteht ein besonderer Schutzbedarf aufgrund des
Vorkommens von streng geschiitzten und geféhrdeten Brutvogelarten.
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Im Jahr 2024 erfolgte eine Baumhdhlenkartierung durch Dipl.-Biol. Uwe Handke im Bereich
der Zufahrt in das Gebiet. An den rd. 40 Baumen an der Zufahrt zum Campingplatz wurden
nur zwei Astlécher und ein Stammloch gefunden. Alle drei Strukturen waren klein und sind
potenziell nur fiir kleinere Hohlenbriiter als Bruthdhle geeignet oder kdamen nur als
Sommerquartier fir Fledermduse in Frage. Die Kontrolle dieser drei Strukturen mit dem
Endoskop ergab jedoch keine Hinweise auf Fledermausvorkommen.

Im Jahr 2019 wurde von Dipl.-Biol. Uwe Handke eine Baumhdhlenkartierung im Bereich des
Campingplatzes sowie eine Fledermauskartierung durchgefiihrt.

Es konnten sechs Fledermausarten festgestellt werden: Wasserfledermaus (Myotis
daubentonii), GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula), Breitfligelfledermaus (Eptesicus
serotinus), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) und das Artenpaar Braunes/Graues Langohr (Plecotus auritius/P. austriacus), das
sich akustisch nicht unterscheiden lasst. Alle vorkommenden Fledermausarten sind streng
geschiitzt.

An einer Feldhecke am &stlichen Rand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Harber Nr.
16 wurde ein Balzrevier der Zwergfledermaus kartiert. Weitere Balzreviere der
Zwerdfledermaus wurden vor allem randlich an dem Fichten- und Kiefernforst slidlich des
Campingplatzgeldndes und bei den nordwestlichen Bestandsgebdauden vorgefunden. Ein
Balzquartier der Rauhautfledermaus wurde am slidwestlichen Rand des Plangebiets innerhalb
des Eichenmischwaldes kartiert. Die Ackerflachen im Plangebiet wurden von Fledermausen nur
selten zur Jagd genutzt. Die Gewasser zahlen alle zu den besonders wichtigen Jagdgebieten
fur die Fledermause.

In den Baumbestanden wurden 30 Baume gefunden, in denen Spechtlécher, Astabbriiche oder
Stammrisse gefunden wurden, die prinzipiell als Fledermausquartier geeignet waren. Obwohl
im Untersuchungsgebiet eine hohe Anzahl dlterer Bdume, insbesondere Eichen, aber auch
Birken und Fichten vorhanden ist, war das Hohlenangebot in diesen Baumen relativ gering.
Wahrscheinlich héngt dies mit der Freizeitnutzung des Gelandes und der damit verbundenen
Verkehrssicherungspflicht zusammen, die zu intensiven Baumpflegearbeiten geftihrt hat. In 18
Baumen wurden Spechtlécher gefunden. Dabei handelte es sich um Eichen, Kiefern, Fichten,
Birken, Erlen und Zitterpappeln. In keiner dieser Spechtlécher wurden aber
Fledermausquartiere gefunden. Dies gilt auch flir die Baume, in denen Stammrisse oder
Astlocher vorhanden waren (Handke 2021).

Fir die Artengruppe der Fledermduse besteht ein besonderer Schutzbedarf aufgrund des
Vorkommens streng geschiitzter Arten.

Im Untersuchungsgebiet wurden 2019 insgesamt vier Amphibienarten festgestellt: Teichmolch
(Lissotriton vulgaris), Erdkréte (Bufo Bufo), Grasfrosch (Rana temporaria), und Teichfrosch
(Pelophylax esculentus). Alle vier Arten sind in Niedersachsen sehr weit verbreitet und
besiedeln ein breites Spektrum von Gewassertypen (Glandt 2011, Glinther 1990, NLWKN 2013,
Podloucky & Fischer 2015). Diese vier Arten gelten derzeit in Niedersachsen als ungefahrdet.
Insgesamt stellt vor allem das Badegewadsser im Plangebiet einen bedeutsamen
Amphibienlebensraum dar (Handke 2021). Fir die Artengruppe der Amphibien besteht ein
besonderer Schutzbedarf aufgrund des Vorkommens bedeutsamer Amphibienlebensraume.

Reptilien wurden vorhabenbezogen nicht erfasst. Im Heidekreis ist mit den
artenschutzrechtlich relevanten Reptilienarten Schlingnatter und Zauneidechse zu rechnen
(Landkreis Heidekreis 2013). Im Bereich des siidostlich gelegenen Bebauungsplans Harber Nr.
14 konnten bei Untersuchungen im Jahr 2007 lediglich die besonders geschiitzten Arten
Blindschleiche und Waldeidechse festgestellt werden (BPR 2010). Im Vorhabenbereich ist ein
ahnliches Artenspektrum zu erwarten. Aufgrund der Habitatausstattung ist ein Vorkommen
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der Schlingnatter oder Zauneidechse im Vorhabenbereich nicht zu erwarten. Fir die
Artengruppe der Reptilien besteht kein besonderer Schutzbedarf.

Es konnten insgesamt 21 Libellenarten beobachtet werden. Fir 20 Arten gab es
Fortpflanzungshinweise. Alle nachgewiesenen Arten sind an den Gewdssern Niedersachsen
verbreitet und ungefahrdet (Altmuller & Clausnitzer 2010). Fir die Artengruppe der Libellen
besteht kein besonderer Schutzbedarf aufgrund des Vorkommens ungefahrdeter Libellenarten.

Die Geholze, Geblische und Ruderalfluren sind ein Potenzial als Lebensraum fiir verschiedene
Insektengruppen wie z. B. Heuschrecken, Zikaden, Kaferarten, Kleinschmetterlinge,
Schlupfwespen, manche Wildbienen, Spinnen und Schnecken. Sie stellen auBerdem ebenfalls
einen moglichen Lebensraum fiir Kleinsduger dar. Die im Gebiet vorkommende halbruderale
Gras- und Staudenflur ist u. a. Nahrungsstatte flir Tagfalter, Schwebfliegen, Bienen, Hummeln,
Wanzen und Bockkafer. In Pflanzenstangeln oder Kokons an der hdher wachsenden Vegetation
kdnnen zahlreiche Insekten Uberwinterungsrdume finden. Fiir weitere Tierartengruppen
besteht kein besonderer Schutzbedarf.

Im Zuge der Umsetzung der Planung kann es durch die Fallung von Baumen sowie den
Rlickbau/Umbau bestehender Gebdude zur Beeintrachtigung oder Zerstérung potenzieller
Fortpflanzungs- und Ruhestatten, insbesondere von Brutvogeln und Fledermdusen, kommen.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind geeignete Vermeidungs-,
Minderungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) vorzusehen.

Schutzgut Boden/Flache

Im Bereich des Plangebiets liegt laut Bodenlbersichtskarte von Niedersachsen im MaBstab
1:50.000 vorwiegend der Bodentyp mittlerer Podsol-Braunerde vor, im Nordosten im Bereich
der Zuwegung der Bodentyp mittlerer Kolluvisol. Im Siiden besteht kleinflachig tiefer Podsol-
Gley sowie im Westen Tiefer Gley mit Erdniedermoorauflage.

Es befinden sich somit kohlenstoffreiche Boden am westlichen Rand des Plangebietes. Es han-
delt sich dabei um Flachen, fiir die durch den bereits vorliegenden rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Harber Nr. 4 die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines Cam-
pingplatzes geschaffen wurden. Eine Neuinanspruchnahme der betreffenden Flachen erfolgt
mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 insofern nicht.

Fir den Vorhabenbereich wird im Landschaftsrahmenplan (Landkreis Heidekreis 2013) keine
Aussage getroffen. Flr angrenzende Bereiche im Westen und Stiden sind teilweise Extrem-
standorte aufgrund der besonders nassen Bdden dargestellt.

Das Plangebiet liegt laut NIBIS (LBEG 2026) nicht in einem Suchraum fir schutzwirdige Bo-
den. Die Bodenfruchtbarkeit ist im gesamten Plangebiet gering oder sehr gering.

Schutzgut Wasser

Der Vorhabenbereich liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Béhme Lockergestein links".
Der mengenmaBige Zustand des Grundwasserkdrpers wird durch den NLWKN als ,,gut® ange-
geben, der chemische Zustand ebenfalls als , gut". Es liegen keine Uberschreitungen sonstiger
Schadstoffe vor.

Die Grundwasseroberflache liegt laut Karte ,Lage der Grundwasseroberflache 1:50.000" (LBEG
2026) innerhalb des Planungsgebiets im Osten bei > 70,0 bis 72,5 m NHN und im Westen bei
67,5 bis 70 m NHN.

Die Grundwasserneubildung liegt im Untersuchungsgebiet tiberwiegend im hohen Bereich von
> 350 - 400 mm/a, teilweise liegt sie im zentralen Bereich bei 200 - 300 mm/a und im Bereich
des sudlich angelegten Teichs bei 0 - 50 mm/a im langjéhrigen Mittel (1991 - 2020).
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Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird gemal NIBIS (LBEG 2026) als ,mittel"
bewertet, die Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine mit ,,hoch®. Daher ist eine Emp-
findlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen gegeben.

Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet (,Soltau-Schittenbusch®) liegt ca. 5,8 km, das
nachstgelegene Heilquellenschutzgebiet (,Heilquelle Soltau™) ca. 5 km westlich des Vorhaben-
bereichs.

Oberflachengewdasser

Im slidlichen Geltungsbereich ist ein kiinstlich angelegter Teich vorhanden, der laut Land-
schaftsrahmenplan (Landkreis Heidekreis 2013) aus einem quelligen Bereich zu einem Fisch-
teich aufgestaut wurde. Er ist als nur bedingt naturnah bis naturfern zu kennzeichnen und wird
als Badestelle des Campingplatzes genutzt. Zudem flieBt der Harber Mihlenbach durch das
Plangebiet.

Es befinden sich zudem mehrere Stillgewasser innerhalb des Geltungsbereich sowie der Harber
Mihlenbach.
Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet ist der klimadkologischen Region "Geest und -Bdérdebereich" zuzuordnen. Die
klimadkologische Region Geest- und Bordebereich ist gekennzeichnet durch einen relativ ho-
hen Austausch und einen maBigen Einfluss des Reliefs auf die lokalen Klimafunktionen.

Eine Funktion als Frischluftentstehungsgebiet kommt den siidlich gelegenen Waldbereichen im
Geltungsbereich zu. Die Ackerflachen besitzen diesbeziiglich eine eingeschrankte Funktion.
Dem Untersuchungsgebiet kann eine allgemeine Bedeutung flir das Schutzgut Klima zugewie-
sen werden.

Verkehrsbedingte Vorbelastungen an Immissionen beschranken sich auf den Nahbereich der
K 10 6stlich des Geltungsbereichs, der B 71 ndrdlich sowie der A 7 und der Bahntrasse stdlich
des Geltungsbereiches.

Laut LBEG (2026) liegt der Jahresniederschlag im Geltungsbereich bei 788 mm/a und die Jah-
resdurchschnittstemperatur bei 9,4 °C (Klimabeobachtung 1991 - 2020).

Das Plangebiet ist durch die zuvor bereits bestehende Nutzung des Campingplatzes gekenn-
zeichnet. Die hier in Rede stehenden Flachen nehmen aufgrund ihrer teilweisen baulichen
Inanspruchnahme und den umgebenden Waldflachen eingeschrankt an der Kaltluftentstehung
und dem Kaltlufttransport teil. Lediglich im Bereich der bisher unbebauten Griinflachen findet
eine vermehrte Teilnahme an der Kaltluftentstehung und am Kaltlufttransport teil. Diese Fla-
chen befinden sich im dstlichen und stidéstlichen Plangebiet, das sich durch Griinflachen sowie
begleitende Vegetationsbestande auszeichnet.

Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Das Planungsgebiet liegt zum GroBteil in der Landschaftsbildeinheit 641/109 gem. Land-
schaftsrahmenplan (2013). Die Einheit 641/109 umfasst neben Teilen des Geltungsbereichs
weitere Bereiche sidlich von Tiegen und rund um Harber.

Beide Landschaftsbildeinheiten sind gemaB Landschaftsrahmenplan von hoher Bedeutung. Die
Landschaftsbildeinheit 641/109 ist der ,,von Nutzungsvielfalt gepragten wellligen Geest™ zuzu-
ordnen.

Als stérende Elemente und Vorbelastungen sind neben den Verkehrswegen (K 10 ,Wietzen-
dorfer StraBe", B 71, A 7) die Bahnstrecke, der Campingplatz und das Gewerbegebiet nérdlich
der K 10 zu nennen.
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Die Landschaftsbildeinheit 641/109 ist durch einen kleinrdumigen Wechsel aus Griinland, Acker
sowie Waldresten und Feldgehdlzen gekennzeichnet und wird durch eine hohe Zahl an Hecken,
Baumreihen und Einzelbaumen gegliedert. Der Campingplatz wird fast vollstandig durch dichte
Gehdlzbestande eingefasst und ist von auBen kaum einsehbar (Landkreis Heidekreis 2013).

Die hohe Bedeutung der vom Vorhaben betroffenen Landschaftsbildeinheit gemaB Land-
schaftsrahmenplan ist im Plangebiet zu relativieren, da im engeren Umfeld Vorbelastungen
durch die bestehenden Flachen des Campingplatzes, die B 71, die A 7, die K 10, die Bahnstre-
cke und das nordostlich gelegene Gewerbegebiet bestehen. Das Landschaftsbild im Geltungs-
bereich ist von geringer Bedeutung.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Als kulturelles Erbe werden historisch, architektonisch oder archaologisch bedeutende Statten
und Bauwerke sowie Kulturlandschaften verstanden. Es befinden sich keine Baudenkmaler
innerhalb des Geltungsbereichs. Archdologische Fundstdtten sind nach Angaben des NLD
(2026) ebenfalls nicht bekannt. Es befinden sich keine Elemente historischer Kulturlandschaf-
ten im Untersuchungsgebiet. Im Plangebiet befinden sich jedoch mehrere Fundstellen (FStNr.
58 und 24). Daher ist mit dem Auftreten von Befunden (Bodenverfarbungen) und Funden zu
rechnen.

4.5.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung von
Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Der Bestand stellt sich Uberwiegend als bestehendes Fremdenverkehrsgebiet mit kleineren
Waldflachen, Stillgewassern sowie Grinland und kleineren Ruderalfluren dar. Mit Aufstellung
des Bebauungsplanes wird die Erweiterung des bestehenden Standortes erreicht.

Durch die nérdlich verlaufende B 71, die 6stlich verlaufende K 10, die sidlich verlaufende A 7
sowie Bahnstrecke, das norddstlich gelegen und den bestehenden Campingplatz ist der vor-
handene Naturhaushalt des Plangebiets bereits vorbelastet. Durch den Bebauungsplan werden
rd. 166.855 m2 in ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Frem-
denverkehr" umgewandelt. Hierbei werden Uberwiegend Intensivgriinland, Scherrasen, ein
bestehender Campingplatz sowie Gehdlzstrukturen tberplant.

Die vier Stillgewasser und die Walder bleiben tberwiegend erhalten. Ein Teil des Waldbestan-
des muss gerodet werden. Hierflr ist eine Waldumwandlung gemaB § 8 NWaldLG erforderlich.

Am Rand des 6stlichen Plangebiets ist der Erhalt sowie die Anpflanzung von Heckenstrukturen
vorgesehen, welche die geplante Campingplatzerweiterung von der freien Landschaft abschir-
men. Zudem soll ein bepflanzter Wall als Abschirmung dienen. Im Siidosten wird innerhalb
einer Flache mit der Zweckbestimmung "Griinzug" das vorhandene Griinland zu einem Exten-
sivgrinland umgewandelt. Im Nordosten sowie Westen bleiben wertvolle Biotope erhalten und
dienen als MaBnahmenflachen fiir den Artenschutz (CEF-MaBnahmen).

Die aus der Uberbauung zu erwartenden negativen Umweltauswirkungen werden im Umwelt-
bericht (Teil II der Begriindung) ausflihrlich dargelegt. Hier sollen Wiederholungen vermieden
werden.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ergibt sich aufgrund der festgesetzten Vermeidungs-
und CEF-MaBnahmen nicht.
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4.5.5 Eingriffsregelung

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung von
Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu beriicksichtigen. Gem. § 1a Abs. 3 BauGB gqilt,
dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Die Flacheninanspruchnahme durch Einrichtungen der Fremdenbeherbergung und der touris-
tischen Infrastruktur sowie Freizeiteinrichtungen mit den dieser Hauptnutzung zugeordneten
Folgeeinrichtungen, Nebenanlagen, befestigten Fahrwegen und Spiel- sowie Aktivitatsflachen
sind eingriffsrelevant, sofern sie bisher nicht genehmigt wurden. Zusammenfassend sind die
folgenden erheblichen Eingriffe in die jeweiligen Schutzglter zu nennen:

= Schutzgut Tiere und Pflanzen: Verlust von Freiflachen/Lebensraumen (v. a. Griinflache,
Geholze),

= Schutzgut Boden: Verlust der Bodeneigenschaften und -funktionen nach Versiegelung
und Umbau von Boden,

= Schutzgut Wasser: Veranderung der natiirlichen Grundwassersituation infolge von Ver-
siegelungen,

= Schutzgut Landschaft: mdgliche Errichtung nicht landschaftsangepasster, unmaBstab-
licher Baukdrper und somit Beeintrachtigungen der Landschaft.

Die aus der Uberbauung zu erwartenden negativen Umweltauswirkungen werden im Umwelt-
bericht (Teil II der Begriindung) ausfihrlich dargelegt.
» MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft

Gem. § l1a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser Vermei-
dungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner, von dem Vorhaben ausgehender
Beeintrachtigungen und schliet die Pflicht zur Verminderung von Beeintrachtigungen (Mini-
mierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in
modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt werden kann, so dass keine
oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Im vorliegenden Bebauungsplan tragen die nachfolgend genannten Festsetzungen bzw. Hin-
weise zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe in Natur und Landschaft bei:

- Erhalt von mesophilem Griinland

- Erhalt von Baumen und Strauchern sowie Einzelbdaumen

- Erhalt der Riedbesténde

- Angepasste Ausgestaltung der Bauwerke (6rtliche Bauvorschriften)
- Allgemeine SchutzmaBnahmen zum Boden

- Allgemeine SchutzmaBnahmen zum Wasser

- Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen der Fauna

> MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Aufgrund nicht vermeidbarer nachteiliger Umweltauswirkungen bzw. der erheblichen Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes werden AusgleichsmaBnahmen erforderlich.
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Die Mdglichkeiten zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der bau-
leitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen. Fiir die Entscheidung des Umfangs des Aus-
gleichs im Plangebiet ist zwischen den Zielen des Flachensparens und der baulichen Verdich-
tung auf der einen Seite und der des Ausgleichs am Ort des Eingriffs und dem Verbrauch
landwirtschaftlicher Flachen auf der anderen Seite abzuwagen.

Die nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen, die
Bodeneigenschaften und -funktionen sowie die Eingriffe in den Wasserhaushalt in Folge der
Neuversiegelung von Flachen kdnnen nicht vermieden werden und sind auszugleichen. Hierfir
werden die nachfolgend dargestellten und im Umweltbericht (Teil II der Begriindung)
ausflihrlicher dargelegten AusgleichsmaBnahmen ergriffen.

e Private Grinfidche (P1) mit der Zweckbestimmung "Rahmeneingrinung” (§ 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB) i. V. m. einer Fidche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

e Private Grinfiache (P2) mit der Zweckbestimmung "Wall" (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 a) BauGB)

e Anpflanzen von Baumen auf Stellpldtzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
e Private Griinfiache (P3) mit der Zweckbestimmung "Grinzug” (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
e Anbringung von Fledermaus- und Nistkasten (CEF-MalBnahme)

e Fldche fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

> Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsermittlung wird auf der Grundlage der Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung vom Niedersach-
sischen Stadtetag (2013) durchgefiihrt. Das heit, die flaichenmaBige Erfassung des Eingriffs
und die rechnerische Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs erfolgen auf der
Grundlage der Biotoptypen. Soweit Funktionen besonderer Schutzwiirdigkeit erheblich beein-
trachtigt werden, ist eine verbal-argumentative, die rechnerische Bilanzierung erganzende Ge-
genlberstellungen von Eingriff und Ausgleich vorzunehmen. Das gleiche gilt flr Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Basis der vorliegenden Festsetzungen des Bebauungspla-
nes.

Fir das bestehende Campingplatzareal ,Ferienparadies Mdihlenbach" liegt fir Teilflachen be-
reits der rechtsverbindliche Bebauungsplan Harber Nr. 4 ,Am Zeltplatz" vor. In der Bilanzierung
wurden hier die Festsetzungen des Bebauungsplans Harber Nr. 4 den geplanten Festsetzungen
gegenlibergestellt.

Gleiches gilt fir den Bebauungsplan Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau Ost II", der im
Nordosten kleinflachig innerhalb des Geltungsbereichs liegt. Hier wurden die Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Strauch-Baumhecke (HFM)
eingestuft.

Zudem weicht die Biotoptypenkartierung teilweise von den Ergebnissen des forstlichen Gut-
achtens ab. Bestande, die in der Biotoptypenkartierung als Wald erfasst wurden, aber nicht im
forstlichen Gutachten aufgelistet werden, werden in der Bilanz trotzdem als Waldbiotoptypen
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berlicksichtigt. Fir den Waldrechtlichen Ausgleich werden jedoch nur die Angaben aus dem
forstlichen Gutachten berticksichtigt. Flachen, die ausschlieBlich im forstlichen Gutachten als
Wald ausgewiesen sind, werden dem Wertfaktor 1 zugeordnet, da der erforderliche Waldaus-
gleich nach den Vorgaben des Waldrechts erfolgt. Im Geltungsbereich sind gemaB forstlichem
Gutachten tberwiegend Waldbiotoptypen von durchschnittlicher bis tiberdurchschnittlicher Be-
deutung vorhanden (awl 2020). Fir die Flachen, die im Bebauungsplan Harber Nr. 16 als
»~Wald" ausgewiesen werden, wird daher der Wertfaktor 3 flir die Planung angenommen, wenn
kein Waldbiotoptyp bei der Biotoptypenkartierung dargestellt wird.

Die Ersatzaufforstungsflache wird in der Bilanz mit der Wertstufe 1 bewertet, weil der Ausgleich
waldrechtlich erfolgt.

Das ,Stillgewasser in Griinanlage" (SXG) weist im bestehenden Bebauungsplan Harber Nr. 4
eine groBere Flache auf als im tatsachlichen Bestand. Daher ergibt sich hier eine Differenz in
den FlachengroBen.

Die Bestandsgebaude wurden als versiegelte Flache im Bestand ber(icksichtigt.

Flachenwert fur Ausgleich = PLANUNG - IST = 444.394 - 444.347 = + 47

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die genaue mathematische Herleitung der Kom-
pensationsbilanz, die dem Umweltbericht beigefiigt ist, hingewiesen und Bezug genommen.

Als Ergebnis ist zusammenfassend festzustellen, dass das Kompensationserfordernis vollum-
fanglich innerhalb des Geltungsbereichs erbracht werden kann.

> Ermittlung des Ausgleichs- oder Ersatzbedarfs fiir Waldverluste (Ersatzauffors-
tung gemaB Waldgesetz)

Durch das Vorhaben werden Waldflachen in Anspruch genommen, daher ist eine Waldum-
wandlung gemaB § 8 NWaldLG erforderlich. Es liegt ein forstliches Gutachten flir den Vorha-
benbereich von alw aus dem Jahr 2020 vor, in dem die Bewertung der Schutz-, Nutz- sowie
Erholungsfunktion der einzelnen Waldflachen erfolgt ist. Es ergibt sich demnach ein Kompen-
sationsbedarf von rd. 12.699 mz2,

Entsprechend den Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG ,[...] ist [in der Regel] die Fla-
cheninanspruchnahme durch eine flachengleiche Ersatzaufforstung auszugleichen. Die
dariberhinausgehende Kompensation der Waldfunktionen soll Giber andere waldbauliche MaB-
nahmen zur Starkung des Naturhaushaltes erreicht werden."

»Wird eine Ersatzaufforstung kombiniert mit einem qualitativen Ausgleich oder anderen MaB-
nahmen, so ist fur diesen Teil der Kompensation ein neuer Flachenumfang zu ermitteln, der
das Dreifache des noch auszugleichenden Kompensationsumfangs nicht Uberschreiten soll.
Hilfsweise kann die Flache Uber eine Wertrelation einer Ersatzaufforstung hergeleitet werden"
(ebd.).

Insgesamt kann die Ersatzaufforstung daher auch im Umfang von rd. 9.013 m2 sowie weitere
waldbauliche MaBnahmen zur Starkung des Naturhaushaltes im Umfang von rd. 3.686 bis
11.058 m2 vorgesehen werden.

Diese Ersatzaufforstung erfolgt im Umfang von rd. 12.927 m2 (bendétigt werden 12.869 m2
davon 12.699 m2 fir die Waldumwandlung sowie 170 m2 fiir Einzelbdume) auf Ackerland
zugeordnet zu vorhandenem Waldbestand. Ziel ist die Entwicklung eines Laubholzmischbe-
standes mit standortheimischen und standortgerechten Laubbdumen und -strduchern sowie
entsprechender Waldrénder bestehend aus einheimischen Gehélzen. Sofern die Standortkar-
tierung nichts anderes zulasst, ist die Pflanzung von Kiefern (Pinus sylvestris) bis zu einem
Anteil von 15 % zulassig.
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Die Ersatzaufforstung ist mit dem zustandigen Forstamt und der Unteren Waldbehérde des
Heidekreises abzustimmen. Die aufgeforsteten Flachen werden nach den Grundsatzen des
LOWE-Programms entwickelt und bewirtschaftet.

Sie ist spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Harber Nr. 16 auszuftihren.

Den Anforderungen des NWaldLG und den Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl.
d. ML v. 5. 11. 2016) wird entsprochen.

4.6 Immissionsschutz
4.6.1 Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 und 7 BauGB zu berticksichtigen. Hierbei sind die Anforderungen an die Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere
die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
vOlkerung insgesamt zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB).

Das Plangebiet ist aufgrund der Lage und Zuordnung zu den in der Umgebung befindlichen
Nutzungen unterschiedlichen Immissionen ausgesetzt.

Die nachfolgenden Nutzungen und Einrichtungen kénnen aufgrund der Nahe zum Planbereich
auf das Plangebiet einwirken:

a. Verkehrslarmemissionen:

- Bundesautobahn BAB A7
- An der BundesstrafBe B 71
- Wietzendorfer Straf3e K 10
- DB-Strecke 1960

b. Gewerbelarmemissionen:

- Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO (Bebauungsplan Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet
Soltau Ost IT%)

- Sondergebiet ,Hersteller-Direktverkaufszentrum®™ gem. § 11 BauNVO (Bebauungsplan
Harber Nr. 14 ,Factory-Outlet-Center Soltau™)

- eingeschranktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO (Bebauungsplan Harber Nr. 9/2 ,Ge-
werbe- und Industriegebiet Soltau-Ost (westlicher Teil)")

- Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO, Industriegebiet gem. § 9 BauNVO (Bebauungsplan
Harber Nr. 3/2 ,An der Moider Halbe")

Aufgrund der Nahe zu den o0.g. Emissionsquellen sind im Rahmen der Ausarbeitung des Be-
bauungsplanes Harber Nr. 16 die auf das Gebiet zukiinftig maximal einwirkenden Immissionen
beurteilt worden (Worst-Case-Betrachtung).

Zur Beurteilung der v.g. Immissionen wurde ein Schallgutachten ausgearbeitet. Darin wurden
die Anforderungen der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sowie der TA Léarm als auch
der 16. BImSchV berticksichtigt. Auf die Ergebnisse wird nachfolgend bei der Behandlung der
jeweiligen Immissionsarten eingegangen.

Die Beurteilung der Vertraglichkeit der jeweiligen Immissionsbelastungen richtet sich nach der
Schutzwirdigkeit des geplanten Baugebietes.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 ist auf die mit der Planung
eines festgesetzten sonstigen Sondergebietes zukiinftig verbundenen Wechselwirkungen ein-
zugehen. Dabei sind die in zuldssiger Weise ausgetibten Nutzungen und Einrichtungen sowie
das stadtebauliche Umfeld in den Blick zu nehmen, um Art und Umfang der Auswirkungen
sachgerecht beurteilen zu kénnen. In diesem Zusammenhang ist auch auf das Verschlechte-
rungsverbot zu achten. Dabei ist darauf zu achten, dass die jeweils anzuwendenden ,,Orien-
tierungswerte" maoglichst nicht iberschritten werden oder aufzuzeigen, welche MaBnahmen,
etwa im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes, zur Vermeidung von Immissionskonflik-
ten geeignet sind. Gleichzeitig ist nachzuweisen, dass eine Realisierung des geplanten Bauge-
bietes unter Berlicksichtigung der auf das Gebiet einwirkenden Immissionen grundsatzlich
maoglich ist, auch ohne die angrenzenden und in zuldssiger Weise ausgetibten Nutzungen er-
heblich zu beeintrachtigen.

4.6.2 Schutzwiirdigkeit der Arten der Nutzungen/Beurteilungsgrundlagen
o Schutzanspruch

Der Schutzanspruch der im Plangebiet zulassigen Nutzungen ergibt sich in Bezug auf die auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionen in der Regel aus den im vorliegenden Bebauungs-
plan festgesetzten Gebietstypen gem. §§ 2 bis 9 BauNVO.

In Bezug auf die in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes einwirkenden Immissionen
oder die aus dem angrenzenden Plangebieten resultierenden Emissionen sind die in den an-
grenzend vorhandenen rechtsverbindlichen Bebauungsplanen festgesetzten Gebietstypen der
BauNVO relevant. So kann es sein, dass Emittenten bereits auf die bestehenden betriebsfrem-
den Wohnnutzungen Riicksicht nehmen missen, ohne dass der hinzutretende Bebauungsplan
fur einen Immissionskonflikt ursachlich wird.

Liegt flir an das Plangebiet angrenzende Flachen kein verbindlicher Bebauungsplan vor, beur-
teilt sich der Schutzanspruch aus der stadtebaulichen Pragung der Eigenart der naheren Um-
gebung im Sinne des § 34 BauGB.

Bebaute Grundstiicksflachen im AuBenbereich (§ 35 BauGB) werden nach standiger Recht-
sprechung dem Schutzanspruch eines Misch- und Dorfgebietes zugeordnet.

Definition der Schutzanspriiche fiir Flachen im Plangebiet

In dem hier in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Harber Nr. 16 sind ausschlieBlich sons-
tige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Flir Campingplatzgebiete werden
weder in der TA Larm (Gewerbe) noch in der 16. BImSchV (Verkehr) Immissionsrichtwerte —
bzw. -grenzwerte genannt. Lediglich im Beiblatt 1 zur DIN 18005 finden sich Orientierungs-
werte die mit denen fir Allgemeine Wohngebiete (WA) bzw. Kleinsiedlungsgebieten (WS) iden-
tisch sind.

Orientierungswerte in diesem Sinne sind jedoch nur Hilfswerte fiir die Bauleitplanung. Sie ge-
ben an, welche Immissionsbelastung im Regelfall bestimmten Flachen oder Gebieten zuzuord-
nen ist. Diese Anhaltswerte fiir die stadtebauliche Planung kénnen unter Beachtung des je-
weiligen Einzelfalles Uberschritten oder unterschritten werden, wenn nach einer Abwagung
anderen Belangen der Vorzug zu geben ist oder wenn dies nach den konkreten tatsachlichen
Verhaltnissen unvermeidbar ist. Die Orientierungswerte sind insoweit nicht als , Grenzwerte"
zu verstehen.

So finden im Rahmen von Planfeststellungsverfahren von StraBen und Schienenwegen bei
Campingplatzen regelmaBig die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nach § 2 (1), Ziffer
3, Anwendung; d.h. es werden die Grenzwerte fiir Misch- und Dorfgebiete (MI/MD) bertick-
sichtigt.
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Unter Bezug auf die allgemeine Rechtsprechung ergibt sich ein Abwagungsspielraum bzgl. der
einwirkenden Immissionen von 55 bis 60 dB(A) tags und 45/40 bis 50/45 dB(A) nachts. Der
letztgenannte Wert gilt fiir Gewerbelarm.

Die Stadt Soltau entscheidet sich unter Beriicksichtigung der umgebenden Nutzungen sowie
der konkret innerhalb des Plangebiets vorgesehenen Nutzungen flr einzuhaltende Zielwerte
analog eines Mischgebietes (MI) von 60 dB(A) tags und 50/45 dB(A) nachts. Dies tragt der
ortlichen Sondersituation Rechnung, wonach insbesondere feste Behausungen (Hotel, Ferien-
hauser) und Mobilheime zur Vermietung an einen wechselnden Personenkreis vorgesehen
sind, wodurch eine hdhere Fluktuation und ein touristischerer Charakter vorausgesetzt werden
kann als an vergleichbaren Campingplatzstandorten mit einem erhéhten Anteil an Dauercam-
pern und zudem die ebenfalls vorgesehenen erganzenden Freizeitangebote mit Blick auf den
Fremdenverkehr und einem wechselnden Nutzerkreis zu einer entsprechenden Durchmischung
unterschiedlicher Nutzungen beitragen wird. Die Schutzanspriiche kénnen daher héher ange-
setzt werden als bei einem Platz mit geringerem Wechsel.

Definition der Schutzanspriiche fiir Flachen auBerhalb und an das Plangebiet angrenzender
Flachen

AuBerhalb (ndrdlich) des Plangebietes, slidlich der K 10, befindet sich eine Wohnnutzung im
AuBenbereich (§ 35 BauGB), die aufgrund dessen die Schutzwiirdigkeit eines Misch- bzw. Dorf-
gebietes (MI-/MD-Gebiet) gem. § 6 bzw. § 5 BauNVO aufweist.

Fir die nordwestlich des Plangebietes in der Ortslage Harber gelegenen Grundstiicke wird
aufgrund der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur beidseits des Abelbecker Weges davon
ausgegangen, dass die Schutzwiirdigkeit eines Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO vorliegt. Glei-
ches qilt fir die Bebauung sudlich der B 71 Die in stidlicher Fortsetzung daran anschlieBenden,
westlich des Plangebietes gelegenen Siedlungsbereiche sind gemaB dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Harber Nr. 2 einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO zugeordnet.

Die unmittelbar dstlich angrenzenden Grundstticksflachen werden sind im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Harber Nr. 15 als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
e Beurteilungsgrundlagen Larmimmissionen

Der Schutzanspruch der v.g. Arten der baulichen Nutzungen stellt sich fir stadtebauliche
Planungen auf der Grundlage der DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau"™ wie folgt dar:

WA-Gebiet tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A)
MI-/MD-Gebiet tags 60 dB(A) und nachts 50/45 dB(A)
GE-Gebiet tags 65 dB(A) und nachts 55/50 dB(A)

Der letztgenannte Wert gilt fir Gewerbeldrm. Orientierungswerte stellen keine Grenzwerte dar
und kénnen im Einzelfall auch geringfiigig Uberschritten werden.

Fir Gewerbeldrm sind im konkreten Einzelgenehmigungsverfahren die Immissionsrichtwerte
der TA Larm beachtlich. Danach gelten u.a. die folgenden Immissionsrichtwerte:

WA-Gebiet tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
MI-/MD-Gebiet tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)
GE-Gebiet tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A)
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e Beurteilungsgrundlagen Geruchsimmissionen

Zur Beurteilung dessen, ob Geruch erheblich belastigend auf Siedlungsbereiche einwirkt oder
einwirken wird, findet die TA Luft (Anhang 7) Anwendung. Mit der Neufassung der TA Luft
wurden die wesentlichen Inhalte der von der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft (LAI) entwi-
ckelten Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) in die TA Luft aufgenommen. Daraus ergibt sich,
dass in WA- und MI-Gebieten 10 % Geruchswahrnehmungshaufigkeit im Jahr und in GE- und
MD-Gebieten bis zu 15 % nicht Uberschritten werden sollen. In gewachsenen Dorfgebieten
kdnnen diese Werte im Einzelfall bis zu 20 % Uberschritten werden. Bei der Geruchsbeurteilung
im AuBenbereich ist es unter Priifung der speziellen Randbedingungen des Einzelfalles méglich,
Werte von 0,20 (Regelfall) bis 0,25 (begriindete Ausnahme) flir Tierhaltungsgerliche heran-
zuziehen.

4.6.3 Larmimmissionen (Beurteilung unterschiedlicher Larmarten)
a. Gewerbe

Bezogen auf die von den umliegenden Gewerbe- und Industriegebieten auf das Plangebiet
einwirkenden Gewerbeldrmimmissionen, kann davon ausgegangen werden, dass die Orientie-
rungswerte gemaB DIN 18005 fiir MI-Gebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber
Nr. 16 weitgehend eingehalten werden. Unter Berticksichtigung eines 40 m breiten Abstands-
streifens (festgesetzte private Griinflache P1 und P2) zwischen dem 6&stlich unmittelbar an-
grenzenden Gewerbegebiet ,Soltau Ost II" und dem geplanten sonstigen Sondergebiet als
nicht schutzbediirftige Flache, kann festgestellt werden, dass die Orientierungswerte westlich
des Abstandsstreifens im Plangebiet sicher eingehalten werden.®

e Wirkung von Larmschutzwéllen und anderen Hindernissen

Da aus dem &stlich gelegenen Gewerbegebiet ,,Gewerbeldarm™ entsteht und auf das sonstige
Sondergebiet einwirkt, soll Uber die Errichtung eines Larmschutzwalles zu einer weitergehen-
den Reduzierung des gewerblich bedingten Larms beigetragen werden.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflache (P2) mit der Zweckbe-
stimmung ,Wall" soll daher die Errichtung einer Verwallung grundsatzlich ermdglicht werden.

§7  Larmschutz innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete sind aufgrund der vorhandenen Ver-
kehrsldarmsituation (K 10,,Wietzendorfer Strafe", BAB A7, DB-Strecke Nr. 1960) und dem von
den Ostlich angrenzend zuldssigen Nutzungen (Gewerbegebiet) ausgehenden ,,Gewerbeldrm™
gegeniiber der gemdls DIN 18.005 "Schallschutz im Stddtebau" definierten Orfentierungs-
werte fiir Mischgebiete erhdhte Larmimmissionen mdglich bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor
den v.g. Larmimmissionen werden gegen AuBenidrm bauliche SchallschutzmalBnahmen fest-
gesetzt (aktiver und passiver Schallschutz).

(1) Festsetzung des aktiven Schallschutzes — Larmschutzeinrichtung zum Schutz vor
Gewerbe- und Verkehrslarm

1. Zum Schutz gegen schéddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes ist auf der privaten Griinflache (P2) mit der Zweckbestimmung ,, Wall"
elne Ldrmschutzeinrichtung als begrinter Larmschutzwall mit einer Mindesthéhe
(Schirmkante) von 5,0 m festgesetzt. Bezugsebene fiir die Hohe der Ldrmschutzeinrich-
tung ist die gewachsene Erdoberfidche. Als Larmschutzeinrichtung ist zuldssig:

6 Vgl. Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit
und Fremdenverkehr stidlich der K 10 in Harber" der Stadt Soltau®, Garbsen, 19.12.2023, S. 22
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2. Die Begriinung der Larmschutzeinrichtung richtet sich nach § 5 (3) der textlichen Fest-
setzung.

b. StraBen- und Schienenverkehr

Aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung ist ersichtlich, dass eine
Uberschreitung der Orientierungswerte im Wesentlichen in der Nachtzeit zu beachten ist. Am
Tage beschrénkt sich die Uberschreitung des Orientierungswerts fiir MI-Gebiete lediglich auf
einen sehr kleinen Bereich im Nordosten, fiir den eine private Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB festgesetzt wird bzw. der sich auf den bestehenden Wirtschaftsweg bezieht. Die
Summenpegel aus StraBen -und Schienenverkehrslarmimmissionen zeigen darlber hinaus,
dass auch der Einfluss der Schienenverkehrsgerdusche von der DB-Strecke 1960 im Progno-
sefall 2030 insbesondere in der Nachtzeit die Verkehrslarmsituation im betrachteten Bereich
wesentlich bestimmt. Hier werden die Orientierungswerte von 50 dB(A) nachts im dstlichen
Plangebiet Uberschritten.

Wegen der ermittelten Uberschreitung der Orientierungswerte in der Nachtzeit sind, insbeson-
dere mit Bezug auf die geplante Errichtung von Ferienhdusern und einen méglichen Ausbau
des Hotels, entsprechende Festsetzungen zum Schallschutz in den Bebauungsplan aufzuneh-
men.”

e Wirkung von Larmschutzwéllen und anderen Hindernissen

Aktiven SchallschutzmaBnahmen (Wall oder Wand) ist im Rahmen der Abwagung gegenliber
den passiven SchallschutzmaBnahmen (schallgeddammte Fenster, Mauerwerk und Dacher) zu-
nachst der Vorrang einzuraumen. Hierbei sollen jedoch auch die jeweils fiir den engeren Pla-
nungsraum anzutreffenden und pragenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen angemessen
berticksichtigt werden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde die pegelmindernde Wirkung eines
Larmschutzwalles (oder eines vergleichbaren topografischen Hindernisses) mit einer Hohe von
6 m Uber Gelandeoberkante entlang des dstlichen Randes des Plangebietes gepriift.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass bei Realisierung der LarmschutzmaBnahme zwar eine
Reduzierung der Uberschreitung des Orientierungswertes am Tage erreicht, diese jedoch nicht
vollstandig vermieden werden kann.

Gleiches gilt flir die Nachtzeit. Hier wurde festgestellt, dass bei Umsetzung der Larmschutz-
maBnahme die Zone verkleinert werden kann, in der entweder passive SchallschutzmaBnah-
men festzusetzen sind oder auf Nutzungen mit einem erhdhten Schutzanspruch in der Nacht-
zeit verzichtet werden muss. Geht man davon aus, dass bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A)
nachts selbst bei nur teilweise gedéffnetem Fenster ungestorter Schlaf hdufig nicht mehr még-
lich ist, ist jedoch festzustellen, dass dieser Wert auch mit Umsetzung der LarmschutzmaB-
nahme innerhalb des Plangebietes nicht eingehalten werden kann. Somit werden unabhdangig
der Festsetzung der v.g. Larmschutzeinrichtung im Bebauungsplan Festsetzungen zum passi-
ven Schallschutz erforderlich.

Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage der Empfehlungen des Schallgutachtens die
folgenden Festsetzungen zum passiven Schallschutz berticksichtigt:

7 Vgl. Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit
und Fremdenverkehr stidlich der K 10 in Harber" der Stadt Soltau®, Garbsen, 19.12.2023, S. 23f.
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2) Festsetzung des passiven Schallschutzes zum Schutz vor Verkehrsldrm

1. Fr schutzbedtirftige Rdume sind im Falle von Neubauten oder wesentlichen baulichen
Verdnderungen bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBen/édrm nach der bauord-
nungsrechtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" die in der
Planzeichnung gekennzeichneten und nachfolgend angegebenen malBgeblichen Aulen-
ldrmpegel und Larmpegelbereiche maligebend:

Larmpegelbereich MalBgeblicher
(LPB) AuBenldarmpegel La
in dB(A)
7 65
v 70

2. Ab einer Schalleinwirkung von mehr als 45 dB(A) nachts ist fiir nachts schutzwiirdige
Rdume i. S. d. DIN 4109 (z.B. Schiafzimmer, Kinderzimmer, Gdstezimmer) eine vom
manuellen Offnen und SchlieBen der Fenster unabhéngige, schallgedimmte Liiftungsld-
sung vorzusehen. Soweit die fensterunabhéngige Liiftung Gber Liftungsoffnungen bzw.
Liifter (z.B. AuBenwandluftdurchidsse) in der AuBenfassade der schutzwiirdigen Aufent-
haltsrdume erfolgt, sind die Liiftungseinrichtungen bei der Bemessung des erforderlichen
baulichen Schallschutzes entsprechend den Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu
berdicksichtigen.

3. Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o.g. Festsetzungen im Einzelfall
unter Berticksichtigung der tatsachlichen Bebauungsstruktur (Einzel- und Doppelhéduser,
Hausgruppen) in Form einer Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper oder die Eigen-
abschirmung einzelner Baukorper abgewichen werden.

c. Ausbau der ZufahrtstraBe (16. BImSchV)

Fir die direkte Nachbarschaft der bestehenden und langfristig zu verbreiternden Erschlie-
BungsstraBe des sonstigen Sondergebiets ergibt sich, dass nicht nur die im Falle eines ,Stra-
Benneubaus" nach der Verkehrslarmschutzverordnung maBgeblichen Immissionsgrenzwerte,
sondern auch die fiir die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 der DIN 18005 heranzuzie-
henden Orientierungswerte deutlich unterschritten werden. LarmminderungsmaBnahmen sind
in diesem Zusammenhang nicht vorzuschlagen.®

d. Windenergieanlagen

In ca. 800 m Entfernung nérdlich des geplanten Gebietes befinden sich zwei Windenergiean-
lagen. Diesbeziiglich wird davon ausgegangen, dass die Einhaltung der flr Mischgebiete maB-
geblichen Orientierungswerte im Plangebiet vorausgesetzt werden kann, wenn durch die Wind-
energieanlagen die maBgeblichen Orientierungswerte fiir Dorf-/Mischgebiete bzw. Allgemeine
Wohngebiete an der vorhandenen Wohnbebauung im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
nicht Uberschritten werden. Aufgrund der Lage der bestehenden Windenergieanlagen in einem
kirzeren Abstand zu vorhandenen schutzwiirdigen Bereichen mit demselben bzw. einem ho-
heren Schutzanspruch als das betroffene Plangebiet kann davon ausgegangen werden, dass
sich die vorhandenen Windenergieanlagen nicht nachteilig oder beeintrachtigend auf das Plan-
gebiet auswirken, da diese hinsichtlich der von ihnen ausgehenden Larmemissionen bereits
auf die umliegenden schiitzenswerten Nutzungen Riicksicht nehmen missen. Eine explizite
Berechnung im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens ist somit nicht erforderlich, da sich

8 Vgl. Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit
und Fremdenverkehr stidlich der K 10 in Harber" der Stadt Soltau®, Garbsen, 19.12.2023, S. 15
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die vorhandenen Windenergieanlagen in einem kuirzeren Bereich zu einer vorhandenen schutz-
wirdigen Bebauung befinden als das hier in Rede stehende Plangebiet des Bebauungsplanes
Harber Nr. 16. Gleiches gilt fiir den Belang des Schattenwurfes.

e. Nato-Truppeniibungsplatz

Auf das Plangebiet kdnnen militédrische Schallimmissionen des Nato-Truppenlbungsplatzes
(SchieBplatz gemaB Nr. 10.18, 4. BImSchV) einwirken. In der Vergangenheit wurden diesbe-
zuglich jedoch keine Konflikte bzw. Beschwerden bekannt.

4.6.4 Geruchsimmissionen

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Betriebe oder Einrichtungen,
die Staub oder Geruch emittieren wirden. Die von den im Nahbereich des Plangebietes be-
findlichen landwirtschaftlichen Flachen saisonal ausgehenden Emissionen (Geruch und Staub)
sind als ortsliblich zu bezeichnen und hinzunehmen.

4.6.5 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

~Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlielich oder lberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedtirftige Gebiete, insbesondere offentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und offentlich genutzte
Gebéude, so weit wie moglich vermieden werden.'”

Dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG wird durch den ausreichenden Abstand von emis-
sionsintensiven Nutzungen zu immissionssensiblen Nutzungen entsprochen. Im Bebauungs-
plan werden entsprechende Abstandsflachen in Form privater Griinflachen festgesetzt. Es ist
davon auszugehen, dass das Nebeneinander der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen und
der im nahen Umfeld des Gebiets bereits vorhandenen und ausgelibten Gewerbenutzungen
sowie Wohn- und (dorflichen) Mischnutzungen mit dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG
vereinbar ist. Mit dem Standort sind im Allgemeinen keine Nutzungen oder Aktivitaten verbun-
den, die auf benachbarte Siedlungsbereiche erheblich beeintrachtigend einwirken. Entspre-
chende Nachweise wurde im Rahmen der zum Bebauungsplan erfolgten schalltechnischen Un-
tersuchung erbracht.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Anzeichen er-
kennbar, die aus Griinden des Immissionsschutzes eine Aufstellung des Bebauungsplanes un-
moglich machen. Auf der dem Bebauungsplan nachfolgenden Planungsebene ist eine Losung
sich andeutender lokaler Konflikte mdglich, was bereits durch das diesem Bebauungsplan zu
Grunde liegende Konzept aufgezeigt wird.

4.6.6 Storfallverordnung

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Betriebe, die der Storfallver-
ordnung unterliegen bekannt.

° § 50 BImSchG
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4.7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet ist durch die zuvor bereits bestehende Nutzung des Campingplatzes gekenn-
zeichnet. Die hier in Rede stehenden Flachen nehmen aufgrund ihrer teilweisen baulichen
Inanspruchnahme und den umgebenden Waldflachen eingeschrankt an der Kaltluftentstehung
und dem Kaltlufttransport teil. Lediglich im Bereich der bisher unbebauten Griinfladchen findet
eine vermehrte Teilnahme an der Kaltluftentstehung und am Kaltlufttransport teil. Diese Fla-
chen befinden sich im dstlichen und stiddstlichen Plangebiet, das sich durch Griinflachen sowie
begleitende Vegetationsbestdnde auszeichnet.

Der im Planbereich zu deckende Baulandbedarf wiirde auch an einer anderen Stelle eine Be-
bauung mit den damit verbundenen Inanspruchnahmen von Freiflachen bewirken. Zudem
werden auch die bereits baulich genutzten und somit bereits vorbelasteten Flachen einer effi-
zienteren Nutzung zugeflihrt, so dass eine Inanspruchnahme bislang geringer belasteter und
baulich nicht beanspruchter Flachen vermieden werden kann.

Auf den als Flache flir Wald und private Griinflachen festgesetzten Flachen kdnnen die bishe-
rigen Funktionen im Rahmen der o.b. Kaltluftentstehung und des Kaltlufttransportes erhalten
und erganzt werden. Eingriffe in die vorhandenen landschaftlich pragenden Vegetationsstruk-
turen, insbesondere Waldflachen, werden auf diesen Flachen sowie an den Plangebietsrandern
vermieden, so dass sich in diesem Bereich keine negativen Auswirkungen auf die Regulierung
des CO,-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion ergeben. Vielmehr wird dadurch auch
die Sauerstoffproduktion als auch die Bindung von Staubpartikeln geférdert und ein Beitrag
zur Reduzierung der Bodenerosion geleistet.

Die zukinftig im Plangebiet zulassigen baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage der Ge-
baudeenergiegesetzes (GEG) derart zu errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zur
Klimaanpassung leisten.

Der Bebauungsplan trifft keine weitergehenden Aussagen zur Nutzung regenerativer Energien.
Er schlieBt jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen
zum Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise.

Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zukinftig mit einer
vermehrten Zunahme von intensiven Niederschldgen gerechnet werden muss, so dass bereits
bei der Realisierung der Entwasserungsanlagen auf eine ausreichende Dimensionierung hin-
gewirkt wird. Die Anlagen zur Versickerung des Regenwassers sind daher entsprechend grof
zu dimensionieren. Hierflir bieten sich zum Teil auch die bereits bestehenden Stillgewasser an,
die als Riickhalteeinrichtungen mit Versickerungseignung zur Anreicherung des Grundwassers
beitragen und zur Vermeidung von Abflussspitzen im Zuge der nachfolgenden Vorflut beitragen
kdnnen.

5 Sonstige Umweltbelange

5.1 Altlasten und Kampfmittel

Der Stadt Soltau liegen keine Hinweise vor, die einen Verdacht auf eventuell im Plangebiet
vorhandene Altlasten oder Riickstdnde erwarten lassen. Die zustdandige Behdrde wird an der
Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt.

Nach Auskunft des Landesamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Re-
gionaldirektion Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, ergab die Auswertung der vorhan-
denen Luftbilder folgendes Ergebnis:
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Flache A
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung:  Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelas-
tung vermutet. Teilbereiche sind aufgrund von Waldflachen nicht aus-
wertbar. Die Betrachtung der Umgebung lasst keine Kampfmittelbelas-
tung vermuten.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Abb.: Auszug aus der Ergebniskarte BA-2019-01897 (Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen — Kampfmittelbeseitigungsdienst)

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift wer-
den. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun-
den werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN umge-
hend zu benachrichtigen.

5.2 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich mehrere Fundstellen (FStNr. 58 und 24). Daher ist mit dem Auf-
treten von Befunden (Bodenverfarbungen) und Funden zu rechnen.

Diese Bodendenkmale sind gemdB § 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) besonders geschiitzt. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, jeglichen Erd-
arbeiten Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mogliche archdologische Bodenfunde
Uberprifen. Hierflr sollten auf der betroffenen Flache mit Hilfe eines Hydraulikbaggers mit
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flacher Grabenschaufel in Abstand von 10 m parallel verlaufende Prospektionsschnitte von 2
bis 3 m Breite angelegt werden, die bei Bedarf seitlich zu erweitern sind. Die genaue Lokali-
sierung der Prospektionsschnitte sind mit den zustandigen Denkmalbehdrden abzustimmen.
Anhand der Sondageschnitte entscheiden die Denkmalbehérden Uber die Notwendigkeit wei-
terer archdologischer MaBnahmen. Die archaologischen Arbeiten missen durch einen Sach-
verstandigen durchgefiihrt werden. Hierflir kann eine archaologische Grabungsfirma herange-
zogen werden, die Uiber nachgewiesenen Fachverstand fiir die Durchfiihrung der archaologi-
schen MaBnahmen verfigt. Eine Auflistung von Grabungsfirmen findet sich unter folgender
Adresse: https://www.uni-bamberg.de/?id=8806

Der Sachverstandige stimmt das methodische Vorgehen mit der UDSchB und dem Niederséach-
sischen Landesamt flir Denkmalpflege, Gebietsreferat Liineburg, (NLD) ab. Es richtet sich nach
den Vorgaben und den Dokumentationsrichtlinien der Denkmalfachbehérde. Die erforderlichen
Genehmigungen gemaB § 13 Abs. 1 NDSchG beantragt der Veranlasser bei der unteren Denk-
malschutzbehdrde, Frau Eidmann, Tel. 05191-970-726, E-Mail: c.eidmann@heidekreis.de, die
hiertiber unverziiglich das Benehmen mit dem NLD herstellt.

Die archaologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich der
zustandigen UDSchB und dem NLD, Gebietsreferat Liineburg, unter oben genannter Adresse
anzuzeigen. Um Verzdgerungen im zeitlichen Ablauf zu vermeiden, sollten die Ausgrabungen
mindestens 4 Wochen vor Beginn der Arbeiten durchgefiihrt werden. Die Kosten der fachge-
rechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der Veranlasser der Zerstérung (§
6 Abs. 3 NDSchG). Evtl. Bodenfunde sind zu bergen und zu dokumentieren.

Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, wie etwa
Keramikscherben, SteingeféBe oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfar-
bungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht wer-
den, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind und der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Heidekreis unverziiglich mitzuteilen sind. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6 Ergebnis der Umweltpriifung

Die Stadt Soltau beabsichtigt, in der Ortschaft Harber den Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,Son-
dergebiet Freizeit und Fremdenverkehr sudlich der K 10 in Harber" aufzustellen. Die festge-
setzten sonstigen Sondergebiete mit der besonderen Zweckbestimmung ,Freizeit und Frem-
denverkehr" (Teilgebiete SO1 bis SO5) dienen der planungsrechtlichen Sicherung und Ent-
wicklung eines touristischen Standortes flir Freizeit und Fremdenverkehr mit den dieser Haupt-
nutzung zugeordneten Folgeeinrichtungen, Nebenanlagen, befestigten Fahrwegen und Spiel-
sowie Aktivitatsflachen.

Durch das Vorhaben werden Flachen tberplant, die rechtlich als Wald gelten, weswegen eine
Waldumwandlung gemaB § 8 NWaldLG erforderlich ist.

Eine artenschutzrechtliche Priifung (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) wurde durchgefihrt,
erforderliche CEF-MaBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Durch die vorgesehene Planung kommt es mit der zusatzlichen Versiegelung zu einem Eingriff
in das Schutzgut Boden und Biotope, der zu kompensieren ist. Die unvermeidbaren Auswir-
kungen kdnnen innerhalb der Planungsflache kompensiert werden.

Im Rahmen der Waldumwandlung sowie dem Ersatz der gefallten flinf Baume sind rd. 12.754
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m?2 Ersatzaufforstung zu leisten. Die Ersatzaufforstung erfolgt innerhalb des Plangebietes.

Es sind keine Schutzgebiete nach §§ 22 bis 29 sowie § 32 BNatSchG und keine nach § 30
BNatSchG geschiitzten Biotope direkt oder indirekt durch die Planung betroffen. Im Vorhaben-
bereich verlauft jedoch der nach § 30 BNatSchG geschiitzte ,Miihlenbach®. Erhebliche Auswir-

kungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Die durchgefiihrte Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen durch nachteilige Umweltaus-

wirkungen auf die Schutzguter verbleiben.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde kann ausgeschlossen werden.

7 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 gliedert sich wie folgt:

Sonstiges Sondergebiet ,Freizeit und Fremdenverkehr" (SO1)
davon: Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
davon: Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstiges Sondergebiet , Freizeit und Fremdenverkehr" (S02)

Sonstiges Sondergebiet ,Freizeit und Fremdenverkehr" (S03)

Sonstiges Sondergebiet , Freizeit und Fremdenverkehr" (SO4)
davon: Fldache zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstiges Sondergebiet , Freizeit und Fremdenverkehr" (SO5)

Private Grinflache ,Rahmeneingrinung" (P1)
davon. Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
davon: Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Private Griinflache ,Wall* (P2)

Private Grinflache ,Griinzug" (P3)

Private Griinflache ,Ufergrin® (P4)

Private Grinflache ,Biotopschutz (Griinland)" (P5)
Private Grinflache ,Biotopschutz (Ried)" (P6)
Flache fir Wald

Flache fir Wald (Ersatzaufforstung)

Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleich)

Offentliche StraBenverkehrsfliche
Wasserflache

3.783 m?

363 m?

2.937 m?

8221 m?

2.261 m?

130.112 m2

10.906 m2

4.239 m?
14.861 m?

6.884 m?2
10.481 m?

2.132 m2
6.987 m?2
223 m2
11.023 m2
2.976 m2
36.653 m?2
12.927 m2
11.496 m2

3.114 m?
11.413 m?
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Gewerbegebiet (Teilanderung Bebauungsplan Harber Nr. 15) 345 m2
davon. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen 258 m?2
Teilflache Aufhebung des Bebauungsplanes Harber Nr. 4 2.967 m2
Teilflache der Aufhebung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 21 m2
Plangebiet gesamt 279.760 m2

8 Durchfithrung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

8.2 Ver- und Entsorgung
8.2.1 Oberflachenentwasserung

Das im sonstigen Sondergebiet anfallende abflusswirksame Oberflachenwasser ist auf den
Grundstiicksflachen durch geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen zurtickzuhalten und
zur Versickerung zu bringen. Ist eine Versickerung nicht moglich, ist das anfallende Oberfla-
chenwasser derart zurlickzuhalten, dass nur die nattirliche Abfluss-Spende der bisher unbe-
bauten Grundstiickflachen an die nachste Vorflut abgegeben wird. Dabei sind die bereits ab-
flusswirksamen befestigten Grundstiicksflachen nicht mitzurechnen. Die Abfluss-Spende be-
tragt 5 I/s und ha bei einem 10-jahrlichen Regenereignis.

Zudem sind die innerhalb der sonstigen Sondergebiete zulassigen befestigten Flachen flir Ter-
rassen, Wege, Stellplatze sowie deren Zufahrten so anzulegen, dass eine Versickerung des
darauf anfallenden Oberflachenwassers gewahrleistet wird. Der Abflussbeiwert darf 0,6 nicht
Uberschreiten.

Eine Konkretisierung der notwendigen MaBnahmen erfolgt in Abhangigkeit von den Flachen-
anforderungen des Vorhabens im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Heidekreis.

8.2.2 Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber die in der Wietzendorfer StraBe als
auch auf den Betriebsflachen des Campingplatzes vorhandene Schmutzwasserkanalisation der
zentralen Abwasserbeseitigungsanlage zugeftihrt. Die vorhandenen Leitungen und die Klaran-
lage selbst sind zur Aufnahme des durch diese Bauleitplanung zusatzlich bewirkten Schmutz-
wasserabflusses ausreichend dimensioniert.

8.2.3 Trink- und Loschwasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet ist an das o6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen. Die Trinkwasserversor-
gung erfolgt durch den Anschluss an die in der Wietzendorf StraBe vorhandenen Leitungen
und wird durch die Stadtwerke Soltau GmbH & Co. KG sichergestellt. Bezogen auf die vorlie-
gende Planung gehen die Stadtwerke davon aus, dass die Versorgung auch weiterhin gewahr-
leistet ist. Sollten hohere Abnahmeleistungen notwendig werden, sind diese im Vorfeld mit den
Stadtwerken abzuklaren.
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Brandschutz

Flr das Plangebiet ist eine Loschwassermenge von 1.600 |/min (96 m3/Std.), Gber mindestens
2 h Benutzungsdauer im Umkreis jeder baulichen Anlage von maximal 300 m vorzuhalten. Eine
erste Loschwasserentnahmestelle mit einer Leistung von mindestens 800 I/min (48 m3/Std.)
Uber eine Benutzungsdauer von mindestens 2 h muss in einer maximalen Entfernung von 150
m Laufweg zu jeder baulichen Anlage vorhanden sein.

Flr die Grundversorgung mit Léschwasser (Loschwasserversorgung) hat die Stadt Soltau zu
sorgen (Grundschutz; § 2 Abs. 1 Nr. 2 NBrandSchG). Hierfiir wird das Trinkwasserrohrnetz der
Stadtwerke Soltau GmbH herangezogen. Die fiir den Brandschutz erforderliche Léschwasser-
versorgung von anteilig 48 m3/Std. kann Uber die in den angrenzenden o6ffentlichen StraBen-
verkehrsflachen bestehenden Hydranten sichergestellt werden. Da die Loschwasserversorgung
Uber das Trinkwasserrohrnetz nicht vollstandig sichergestellt werden kann, sind ergdnzende
Loschwasserentnahmestellen (z.B. Zisternen, Loschwasser-Sauganschluss am Badesee) fiir die
Sicherstellung des Grundschutzes vorzuhalten. Eine grundsatzliche Umsetzbarkeit dieser er-
ganzenden Entnahmestellen innerhalb des Plangebietes wurde im Vorwege mit der zustandi-
gen Stelle des Landkreis Heidekreis abgestimmt. Mit dem Grundstiickseigentlimer wird hierzu
ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Jede bauliche Anlage die sich mehr als 50 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt
befindet, muss Uiber eine nach der Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr i.V.m. der DIN
14090 ausgeflihrte Zufahrt verfiigen, an deren Ende ausreichende Bewegungsflachen flir den
Einsatz der Feuerwehr vorzuhalten sind.

Der erforderliche Brandschutz wird mit der daftir zustandigen Stelle des Landkreises Heidekreis
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abgestimmt.

Die Planung grenzt unmittelbar an Wald im Sinne des § 2 NWaldLG an bzw. befinden sich
kleinteilige Waldflachen auch innerhalb des Plangebietes. In der Regel sind hier Abstande von
min. 25 m zwischen Bebauung und Wald erforderlich. Unter dem Gesichtspunkt, dass die im
Plangebiet gelegenen Flachen sich im Eigentum desselben Grundstiickeigentiimers befinden,
kdnnen die waldseitigen Betroffenheiten vernachlassigt werden. Dies gilt jedoch nicht fir die
Sicherheitsaspekte. Hier sind durch den Grundstiickseigentiimer entsprechende VorsorgemaB-
nahmen zu treffen.

Zu den an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen werden die erforderlichen Absténde von
25 m eingehalten und durch die Festsetzung entsprechender privater Griinflachen i.V.m. Fla-
chen, die von der Bebauung freizuhalten sind, im Bebauungsplan gesichert. In diesem Bereich
ist der nicht nur vorriibergehenden Aufenthalt von Menschen sowie bauliche Anlagen, die die-
sem Zweck dienen sollen, nicht zuldssig, da durch herabfallende Aste oder umstiirzende
Baume eine erhebliche Gefahrensituation fir Leib und Leben gegeben ist.

8.2.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung Ubernimmt die Abfallwirtschaft Heidekreis. Die Abfallwirtschaft Heide-
kreis (AHK), Anstalt des 6ffentlichen Rechts, ist Trager der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsor-
gung (6rE) im Landkreis Heidekreis. Flir den Bereich der Abfalle aus anderen Herkunftsberei-
chen als privaten Haushaltungen (Gewerbebetriebe, Verwaltungen etc.) ist die AHK Entsor-
gungstrager. Grundlage fiir die Entsorgung der Abfélle aus privaten Haushaltungen ist die
Abfallbewirtschaftungssatzung der AHK in der jeweils giltigen Fassung.

Verkehrsflachen sind derart groBzligig zu planen, dass eine StraBenflihrung ermdglicht wird,
die den Vorgaben der Unfallverhitungsvorschriften Rechnung trégt. Bei Wohnwegen, die von
Miilifahrzeugen nicht befahren werden diirfen (z. B. fehlende oder nicht ausreichende Wende-
anlage oder zu geringe Fahrbahnbreite), sollten fiir die Milltonnen und Wertstoffsacke der
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Anlieger entsprechend dimensionierte Sammelplatze im Bereich der Einmiindung in die
nachste fiir das Miillfahrzeug befahrbare StraBe angelegt werden.

Mit der Durchflihrung des Bebauungsplanes ergibt sich gegeniiber der bereits bestehenden
Entsorgungssituation keine Anderung, da die im Sondergebiet zuldssigen Nutzungen im Uber-
wiegenden bereits vorhanden sind und lediglich in ihrem Bestand gesichert werden. Fir die
zukinftig auf der Grundlage des Bebauungsplanes hinzutretenden Nutzungen sind keine zu-
satzlichen ErschlieBungsstraBen erforderlich. Ggf. erforderliche Abfallbehaltersammelplatze
werden an einer fir die Entsorgungsfahrzeuge anfahrbaren Stelle durch den Betreiber vorge-
halten. Auch fiir diese Nutzungen erfolgt die Abfallentsorgung entsprechend der derzeitigen
Abholung.

Die Abfalle aus den Bau- und Abbrucharbeiten sind ordnungsgemaB und schadlos zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Entsprechende Nachweise sind vorzuhalten und auf Verlangen vorzulegen.

In Altgebduden oder Gebauden mit Brandschaden kdnnen Baustoffe verbaut sein, die beim
Rickbau als gefahrliche Abfalle entsorgt werden missen. Daher empfiehlt es sich die vorhan-
dene Bausubstanz schon im Vorwege zu untersuchen.

Der Einsatz von Ersatzbaustoffen (z.B. Schlacken, Beton-RC, Mineralgemisch aus Abbruchab-
fallen) hat unter den Vorgaben der LAGA M20 zu erfolgen. Entsprechende Nachweise (z.B.
Analysen, Lieferscheine, Stellungnahme) sind vorzuhalten und auf Verlangen vorzulegen.

GemaB § 7 Abs. 2 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sind Abfélle ordnungsgemaf und
schadlos zu verwerten. Ist eine Verwertung nicht moglich so sind die Abfélle gem. § 15 Abs.
1 KrWG zu entsorgen. Dabei ist gem. § 15 Abs. 2 KrWG das Wohl der Allgemeinheit nicht zu
beeintrachtigen. Erzeuger und Besitzer von Abfédllen haben gem. § 47 Abs. 3 KrWG der zu-
standigen Behorde Einblick in die Unterlagen zur Einhaltung ihrer Verpflichtung nach den
8§ 7 und 15 KrWG zu gewahren.

8.2.5 Kommunikationswesen

Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH angeschlos-
sen. Im Plangebiet befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom zur Versor-
gung bestehender Gebdaude und im StraBenseitenraum der angrenzenden Verkehrswege. Der
Verbleib dieser Telekommunikationslinien in den Verkehrswegen, sowie deren Betrieb und die
Durchfiihrung erforderlicher Betriebsarbeiten ist jederzeit sicherzustellen.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
friih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Die
Realisierbarkeit von Anderungen oder Erweiterungen vorhandener Grundstiicksversorgungen
kann Uber den Bauherren-Service www.telekom.de/hilfe/bauherren oder Telefon 0800 33
01903 erfragt werden. Ein Riickbau der bestehenden Telekommunikationslinien bei Abriss von
Gebauden muss durch den Anschlussinhaber/Grundstlicksbesitzer Giber den Bauherren-Service
beauftragt werden.

Bei Bauausfiuihrungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Ins-
besondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos getffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden
vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom
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ist zu beachten.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH/Vodafone
Deutschland GmbH. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird das Unternehmen
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tiber den vorhandenen Leitungsbestand ab-
geben.

Breitbandversorgung

Das Plangebiet ist an das o6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen. Die Stadtwerke Soltau
GmbH & Co. KG geht davon aus, dass die Versorgung auch weiterhin gewahrleistet ist. Sollten
hohere Abnahmeleistungen notwendig werden, sind diese im Vorfeld mit den Stadtwerken
abzuklaren.

8.2.6 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt Gbernimmt die fiir die Energieversorgung zu-
standige Stadtwerke Soltau GmbH & Co. KG. Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Versor-
gungsnetz angeschlossen. Die Stadtwerke Soltau GmbH & Co. KG geht davon aus, dass die
Versorgung des Plangebietes auch weiterhin gewahrleistet ist. Sollten héhere Abnahmeleis-
tungen notwendig werden, sind diese im Vorfeld mit den Stadtwerken abzuklaren.

Wérme-/(Gas-)Versorgung

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen. Erweiterungen sind nicht
vorgesehen.

8.3 Baugrund/Erdfallgefahrdung
8.3.1 Baugrund

Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhadltnissen am Standort kénnen Uber den
NIBIS® Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) abgerufen
werden.

Innerhalb des Plangebietes finden sich demnach Uberwiegend nicht hebungs- und setzungs-
empfindliche Locker- und Festgesteine. Es sind Ubliche lastabhéngige Setzungen gut tragfahi-
ger Locker- und Festgesteine zu erwarten. Es handelt sich um die Bodenklasse 3, leicht I6sbare
Bodenart bis Bodenklasse 5, schwer l6sbare Bodenart. Baugrundklasse: nichtbindige, grobkér-
nige Lockergesteine, liberwiegend mitteldicht bis dicht gelagert.

Fir eine Teilflache im Stidwesten des Plangebietes finden sich Torf, Mudde und Schlick, auf-
grund dessen eine groBe Setzungsempfindlichkeit u.a. aufgrund hoher organischer Anteile
und/oder flissiger bis weicher Konsistenz in diesem Bereich vorliegt. Es handelt sich um die
Bodenklasse 3, leicht I6sbare Bodenart. Baugrundklasse: organische Lockergesteine Uber
nichtbindigen, grobkdrnigen Lockergesteinen, tberwiegend mitteldicht bis dicht gelagert.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen des NIBIS® Kartenservers erset-
zen jedoch keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Er-
stellung des geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung
mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu priifen und festzulegen.
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8.3.2 Erdfallgefahrdung

Im Planungsgebiet liegen wasserldsliche Gesteine in so groBer Tiefe, dass bisher kein Scha-
densfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurlickzufiihren ist. Es be-
steht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 gemaB Erlass des Niedersachsi-
schen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ.
305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive SicherungsmaBnahmen bezliglich Erdfallgefahrdung kann
daher bei Bauvorhaben im Planungsgebiet verzichtet werden.

8.4 MaBnahmen zum Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens

Oberboden ist, sofern fiir die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor Baubeginn abzu-
schieben und einer ordnungsgemaBen Verwertung zuzufiihren. Mit Oberboden ist schonend
umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten auf
geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung).

Im Rahmen der Bautédtigkeiten sind einschlagige DIN-Normen und § 12 der BBodSchV zu be-
achten und aktiv anzuwenden. (DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial, DIN 18300 Erdarbeiten).

Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige MaB beschranken. Um dauerhaft negative Aus-
wirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B. Griinflachen, Freiflachen) zu
vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch
geeignete MaBnahmen geschiitzt werden (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, ggf. Baggermatten
etc.). Vorzugsweise sollen fiir Lagerflachen und Arbeitsflachen bereits versiegelte Bereiche
genutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer
und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639 und
18915). AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

Die Béden im Plangebiet weisen Uberwiegend nur eine sehr geringe bis mittlere standortab-
hangige Verdichtungsempfindlichkeit auf, lediglich am westlichen Plangebietsrand finden sich
Bereiche mit Boden sehr hoher Verdichtungsempfindlichkeit (siehe entsprechende Auswer-
tungskarte auf dem Kartenserver unter http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/). Verdichtungen und
Strukturschaden sollen grundsatzlich vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Fla-
chen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen aus-
gelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt
im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 des LBEG
kann hier als Leitfaden dienen. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Boden-
beeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt
31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

8.5 Kosten

Der Stadt Soltau entstehen zur Realisierung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 keine Kosten
i.S.d. § 127 BauGB.
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1 Einleitung

1.1 Veranlassung und Aufgabe

Die Stadt Soltau beabsichtigt, in der Ortschaft Harber den Bebauungsplan
Harber Nr. 16 "Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr sudlich der K 10 in
Harber" aufzustellen. Zweck ist die Festsetzung von Sondergebieten, die der
Erholung dienen. Die festgesetzten Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
"Freizeit und Fremdenverkehr" (Teilgebiete SO1 bis SO5) dienen der planungs-
rechtlichen Sicherung und Entwicklung des bereits ansassigen touristischen
Standortes. Dieser beinhaltet Angebote und Nutzungen eines Campingplatzes
sowie weiterer Ubernachtungsangebote wie ein Hotelbetrieb oder Mobilheime.
Dazu finden sich dort ergdnzende Angebote und Angebote der touristischen Inf-
rastruktur wie Gastronomie oder Sport- und Freizeitangebote mit (Nah)erho-
lungscharakter. Im weiteren Verlauf wird zur besseren Leserlichkeit das Be-
stands- und Plangebiet vermehrt als ,Campingplatz bezeichnet. Gemeint ist
dabei immer das ,Ferienparadies Muhlenbach® in seiner Gesamtheit als Stand-
ort fur Freizeit Fremdenverkehr.

Die unbebauten Flachen im Plangebiet werden tberwiegend land- und forstwirt-
schaftlich genutzt. Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Harber Nr. 16 eine Sonderbauflache "Freizeit und
Fremdenverkehr”, "Flachen fur Wald", "Flachen fur die Landwirtschaft" und
kleinflachig im norddstlichen Bereich eine gewerbliche Bauflache dargestellt.

Fur das Plangebiet liegt teilweise der Bebauungsplan Harber Nr. 4 "Am Zelt-
platz" sowie der Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau Ost II" vor. Das
Plangebiet liegt Ostlich der Ortschaft Harber in der Gemeinde Soltau sudlich der
B 71 und nérdlich der A 7. Bei dem Plangebiet handelt es sich um den beste-
henden Campingplatz "Ferienparadies Mihlenbach" sowie landwirtschaftlich
genutzte Flachen und Waldflachen.

Das Plangebiet umfasst dabei die Flurstiicke 155, 194/1, 146/32, 146/42, 133/4,
11/3 150/2, 150/4 und 146/8 der Flur 3 in der Gemarkung Harber. Die Zuwe-
gung erfolgt Gber die Flurstiicke 177/4, 62/6 sowie 176/26 der Flur 3 in der Ge-
markung Harber.

Im Rahmen des Bauleitplan-Verfahrens ist gemaf 8 2 (4) und § 2 a BauGB
eine Umweltprifung durchzufihren und ein Umweltbericht inklusive
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Eingriffsregelung bezogen auf alle Schutzgiter (Mensch, Biotoptypen, Arten, Bi-
ologische Vielfalt, Boden/Flache, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kultur- und
Sachguter) zu erstellen.

Zurzeit befindet sich die 72. Anderung des Flachennutzungsplans im Verfahren.
Gegenstand der 72. Anderung ist die Erweiterung der Sonderbauflache Freizeit
und Fremdenverkehr sudlich der K 10 in Harber.

1.2 Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 "Sondergebiet Freizeit und
Fremdenverkehr sudlich der K 10 in Harber" dient der Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung und Entwicklung des bereits lokal
vorhandenen Campingplatzbetriebes "Ferienparadies Mihlenbach*' zu einer
den heutigen und individuellen Anforderungen entsprechende Erholungseinrich-
tung.

Zu diesem Zweck sollen an daftir geeigneten Standorten zusatzlich zu den be-
reits bestehenden Campingnutzungen auch Ferienh&user als zusatzliche Mdg-
lichkeit des Aufenthaltes angeboten werden, um weitere Benutzergruppen an-
zusprechen. Dartber hinaus soll das Angebot um Freizeit-Einrichtungen (Mini-
golf etc.) erweitert werden, um die Attraktivitdt der Erholungseinrichtung insge-
samt zu férdern und sich den aktuellen Ausstattungsstandards fur Erholungs-
und Feriengebiete anzupassen.

Diese Zielsetzungen sind auch mit dem Campingplatzkonzept der Stadt Soltau
vereinbar, wonach das "Ferienparadies Muhlenbach" als ein im Stadtgebiet be-
stehender Campingplatz entwickelt werden soll. Mit der Erweiterung des Erho-
lungsangebotes wird dieser Zielsetzung entsprochen. In diesem Zusammen-
hang sollen Festsetzungen des bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Harber Nr. 4, die teilweise nicht dem Bestand entsprechen, durch dessen Uber-
planung angepasst werden, wie es fur die Regelung der Erholungsnutzung und
grunordnerische Strukturierung erforderlich ist.

Das "Ferienparadies Muhlenbach" fordert regionalokonomische Effekte,
wodurch eine Vielzahl unterschiedlicher Wirtschaftszweige, wie Einzelhandel,
Dienstleistungen und Gastgewerbe innerhalb des Gebietes selbst, in der Stadt
Soltau, aber auch bezogen auf die gesamte Region Lineburger Heide profitie-
ren. Diese Bauleitplanung ist daher zur dauerhaften Sicherung der Leistungsfa-
higkeit der Erholungs- und Freizeiteinrichtung und damit auch zur Sicherung
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und Entwicklung der damit verbundenen Erholungsfunktionen fur die Offentlich-
keit sowie zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen erforderlich. Ohne
eine entsprechende Uberplanung (Aufhebung) des rechtwirksamen Bebauungs-
planes und die stadtebauliche Erweiterung bzw. Entwicklung des Fremdenver-
kehrsgebietes ware eine Anpassung an die aktuellen und zukinftigen Erho-
lungsbedurfnisse nicht in dem erforderlichen Mal3e mdglich, so dass die Be-
triebsentwicklung und die dauerhafte Erhaltung dieser Einrichtung nicht gesi-
chert werden kénnten.

1.2.1 Bedarf an Grund und Boden

1.2.1.1 Sondergebiete

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgréf3e von rd. 27,98 ha. Das Plangebiet
setzt sich aus mehreren Teilgebieten (SO1 — SO5) zusammen.

Teilgebiet SO1 und SO2

Das sonstige Sondergebiet SO1 bezieht sich auf die bestehenden Dauercam-
pingplatze und zugeordnete Flachen sowie die Flachen, die flr den temporaren
Campingaufenthalt und die Entwicklung des Campingplatzes vorgesehen sind.
Zudem umfasst das sonstige Sondergebiet SO2 den bisherigen Eingangsbe-
reich des bestehenden touristischen Gebietes, in dem neben der Anmeldung
auch bereits ein kleinerer Hotelbetrieb vorhanden ist.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebiets SO1 wird auf Festsetzun-
gen zur GRZ oder GR, ausgenommen der nutzungsbezogenen Festsetzungen
gemal § 1 der textlichen Festsetzungen, aufgrund der Eigenart der zuldssigen
Nutzungen und dem damit in der Regel nicht verbundenen Versiegelungen von
Flachen verzichtet. Flr das sonstige Sondergebiet SO2 wird eine GRZ von 0,6
festgesetzt, um dem baulichen Bestand als auch der geplanten baulichen Ent-
wicklung auch vor dem Hintergrund der Gliederung des Sondergebietes in un-
terschiedliche Teilgebiete Rechnung tragen zu kénnen. Die GRZ gibt den Anteil
der max. versiegelbaren Flache bezogen auf die Grundstiicksgréf3e an. Die
festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO gem. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50%
jedoch maximal bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden, sodass sich
eine maximal versiegelbare Grundstiicksflache von 80% ergibt.
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Teilgebiet SO3

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO3 sind nur bauliche Anlagen fur
Einrichtungen zuldssig, die zur Versorgung des Gebietes dienen (z.B. Sani-
tareinrichtungen, Sporteinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften, Lese-
raume, Raume zur arztlichen Versorgung und Verwaltung). Das sonstige Son-
dergebiet SO3 ist zum Teil bereits durch bestehende Baukorper gepragt. Die
bestehende Bebauung soll gesichert und durch weitere Folgeeinrichtungen er-
ganzt werden, gleichzeitig soll das Einfigen neu hinzukommender baulicher
Anlagen gewabhrleistet werden.

Im sonstigen Sondergebiet SO3 sind nur bauliche Anlagen im Sinne von Haupt-
gebauden mit einer maximalen Grundflache von insgesamt 300 m? zulassig. Es
befinden sich drei sonstige Sondergebiete SO3 innerhalb des Geltungsbe-
reichs, sodass sich eine maximale Versiegelung von 900 m2 ergibt.

Teilgebiet SO4

Das sonstige Sondergebiet SO4 soll primar als Zeltplatz genutzt werden und
dient daher der Aufstellung von Zelten. Innerhalb des festgesetzten sonstigen
Sondergebiets SO4 wird auf Festsetzungen zur GRZ oder GR, ausgenommen
der nutzungsbezogenen Festsetzungen gemal § 1 der textlichen Festsetzun-
gen, aufgrund der Eigenart der zulassigen Nutzungen und dem damit in der Re-
gel nicht verbundenen Versiegelungen von Flachen verzichtet.

Teilgebiet SO5

Die mit dem Betrieb des touristischen Gebietes verbundenen und erforderli-
chen Lagerflachen und baulichen Anlagen sollen zukinftig an den Rand des
Sondergebietes verlagert und dort auf einer entsprechend dimensionierten Fla-
che konzentriert werden. Das sonstige Sondergebiet SO5 dient somit der Unter-
bringung erforderlicher Folgeeinrichtungen in Form eines Bau- und Betriebsho-
fes. Im sonstigen Sondergebiet SO5 wird die GRZ auf 0,8 begrenzt. Im Ver-
gleich zu den weiteren sonstigen Sondergebieten ist fur das SO5 eine héhere
GRZ erforderlich, da im Zuge der Gliederung des sonstigen Sondergebietes die
anrechenbare Flache entsprechend geringer ist und die in diesem Bereich ge-
plante bauliche Entwicklung eines Bau- und Betriebshofes angemessen beriick-
sichtigt werden soll.
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Tabelle 1-1: Flachenbedarf des Bebauungsplans

Festsetzungen Anteilige FlachengréRe FlachengréRe
SO 1 - Fremdenverkehr 130.112 m2
- davon Erhalt 3.783 m?
- davon Anpflanzen 363 m?
SO 2 - Fremdenverkehr 10.906 m?
SO 3 - Fremdenverkehr 4.239 m?
SO 4 - Fremdenverkehr 14.861 m?
- davon Erhalt 2.937 m?
SO 5 - Fremdenverkehr 6.884 m?
Grinflache (P1) 10.482 m2
- davon Erhalt 8.220 m?
- davon Anpflanzung 2.261 m?
Grinflache (P2) 2.132 m?
Grinflache (P3) 6.987 m?
Grinflache (P4) 223 m?
Grinflache (P5) 11.023 m2
Grinflache (P6) 2.976 m?
Wald 36.653 m?
Wald (Ersatzaufforstung) 12.927 m2
Flache fir MalRnahmen zum 11.496 m2
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
Gewasser 11.413 m?
StraRenverkehrsflache 3.114 m2
(ersatzlose) Aufhebung B- 2.967 m?
Plan Nr. 4
(ersatzlose) Aufhebung B- 21
Plan Nr. 15
Gewerbeflache 345 m?
- davon Anpflanzen 258 m?
Gesamt 279.760 m?
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1.2.2 Griunordnerische Festsetzungen

Bauverbotszone "Wald"

Innerhalb der festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist die
Errichtung von baulichen Anlagen sowie Freizeit- und Aktivitatsflachen, die dem
nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, unzuléssig.

Private Grinflachen

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache (P1) mit der Zweckbestimmung
"Rahmeneingriinung” i. V. m. einer Flache mit Bindungen an den Erhalt von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25
b) BauGB sind die vorhandenen Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang durch Pflanzungen standortgerechter, im Naturraum
heimischer Straucher und Baume zu ersetzen. Die als Ersatz zu pflanzenden
baumartigen Laubgehdlze sind als Heister, mind. 1 x verpflanzt, 150 — 200 cm
hoch und die Straucher, mind. 1x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch zu pflanzen. Zu
ersetzende Hochstamme sind entsprechend als Hochstamm zu pflanzen (3x
verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm). Die Artenwabhl richtet sich nach den
Angaben der Artenliste in Kapitel 7.4.1.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache (P1) mit der Zweckbestimmung
"Rahmeneingriinung” i. V. m. einer Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflan-
zen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (s. Kapitel 7.4.1).

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache (P2) mit der Zweckbestimmung
"Wall" sind standortgerechte, im Naturraum heimische Strducher und Baume zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (s. Kapitel 7.4.1).

Anlage- und Bewirtschaftungsvorgaben sowie die Artenliste der zu pflanzenden
Geholze ist dem Kapitel 7.4.1 zu entnehmen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (P3) mit der Zweckbestimmung
"Grinzug" ist das vorhandene Grinland zu extensiv genutztem Grinland zu
entwickeln. Die Flache ist extensiv zu nutzen. Zweimalige Mahd pro Jahr, 1.
Schnitt abhangig von Witterung und Bestandsentwicklung innerhalb eines
Mahdfensters vom 01.06. bis 15.06. jeden Jahres, 2. Schnitt mind. 8 Wochen
nach dem ersten (Anfang/Mitte August); Abtransport/ Nutzung des Mahgutes.
Ab dem 15.03. bis zur ersten Mahd keine mechanischen Pflegearbeiten
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(schleppen, striegeln etc.). Innerhalb der privaten Grunflache sind die fur die Er-
holung und den Aufenthalt erforderlichen Wege zulassig, soweit der Charakter
der Hauptnutzung "Griinzug" erhalten bleibt.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache (P4) mit der Zweckbestimmung
"Ufergrin” sind die Réhrichtbestdnde dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (P5) mit der Zweckbestimmung
"Biotopschutz (Grinland)” ist das mesophile Griinland (gem. § 30 BNatSchG
geschutztes Biotop) dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (P6) mit der Zweckbestimmung
"Biotopschutz (Ried)“ ist das Sauergras-/Binsenried, Grof3seggenried sowie
Binsen- und Simsenried (gem. 8 30 BNatSchG geschutzte Biotope) dauerhaft
zu erhalten.

Die genannten PflanzmalRnahmen sind nach dem Beginn der Erschlie3ungs-
maf3nahmen auf den jeweiligen Flachen auszufuhren. Die genannten Pflanz-
mal3nahmen sind jedoch spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach In-
krafttreten des Bebauungsplans Nr. 16 fertig zu stellen.

1.2.3 Wasserflachen

Die Wasserflachen innerhalb des Plangebietes (u. a. Badeteich) sind als Was-

serflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt. Veranderungen, die das

Grundwasser, die Fuhrung des Oberflachenwassers, die Nutzung und die land-
schaftliche Gesamtsituation betreffen sind somit nicht vorgesehen.

1.2.4 Bauweise

Fur die im Plangebiet innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO1 bis SO3 und
SO5 zu errichtenden baulichen Anlagen gilt die offene Bauweise mit maximalen
Gebaudeldngen von 50 m. Fir das sonstige Sondergebiet SO4 wird aufgrund
der darin zulassigen Art der baulichen Nutzung auf die Festsetzung einer Bau-
weise verzichtet.
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1.2.5 ErschlieBung

AuRere ErschlieRung

Die allgemeine verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tber die
nordlich verlaufende Wietzendorfer Stral3e (K 10), welche weiter nordwestlich in
die B 71 (An der Bundesstral3e) mindet, sodass der Planbereich an das ortli-
che und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden ist. Die Wietzendorfer Stral3e
ist fir die Aufnahme des aus der Nutzung resultierenden Verkehrs ausreichend
dimensioniert und geeignet. Dieses wurde ebenfalls im Rahmen einer durch
das Biro Zacharias Verkehrsplanungen - Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias,
Hannover, durchgefuhrten Verkehrsuntersuchung bestatigt. Darin wurde auf der
Basis aktueller Verkehrsdaten und Prognosewerte das zukiinftige Verkehrsauf-
kommen im Planungsraum ermittelt (Verkehrsmengen, Lkw-Anteil, Herkunfts-
/Zielrichtungen, wochentliche und tageszeitliche Verteilung) und flr die relevan-
ten Anbindungen des Plangebietes an die K 10 die Leistungsfahigkeit und Ver-
kehrsqualitat beurteilt.

Fur die bereits bestehende und in den raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes einbezogene Zuwegung zum Campingplatz wird seitens des Gut-
achters aufgrund der bestehenden schmalen Stral3enbreite eine Erweiterung
auf 5,50 m empfohlen, um zukiinftig Begegnungsverkehr zu ermdéglichen. Der
Empfehlung des Gutachters folgend, wird die planungsrechtliche Grundlage fur
einen entsprechenden Ausbau der Zuwegung angestrebt. Die hierfur erforderli-
chen Flachen werden im vorliegenden Bebauungsplan entsprechend bereits
berticksichtigt und als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Innere ErschlieRung

Der auf das Plangebiet bezogene Verkehr wird Uber Verkehrsleitsysteme zum
Campingplatz gefiihrt, so dass Zielkonflikte mit Belastungen aus mdglichem
Suchverkehr ausgeschlossen sind. Der Zugang zum Campingplatz erfolgt Gber
eine im Norden an die 6ffentliche Stral3enverkehrsflache angebundene Grund-
stuckszufahrt.

Die plangebietsinterne Erschlie3ung erfolgt tber die bereits bestehenden priva-
ten ErschlieBungswege des Campingplatzes. Diese weisen unterschiedliche
Ausbauzustéande aus, sind aber fur die Aufnahme des internen Verkehrs ausrei-
chend dimensioniert. Die Haupterschliel3ung fiihrt ausgehend von der v.g. Zu-
wegung zunadchst nach Stden und anschliel3end nach Osten und dient dort u.a.
der Erschliel3ung der weiteren Betriebsflachen innerhalb des
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Geltungsbereiches. Der ErschlieRungsweg bindet im Osten an den 6stlich dem
Plangebiet angrenzenden Wirtschaftsweg an. Uber diese bereits bestehende
Anbindung soll eine zweite Mdglichkeit der (Not-)Ableitung von Verkehren so-
wie von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen vorgehalten werden. Hierzu wird eine
neue Anbindung an die K 10 geschaffen.

Die Zufahrt fir Rettungseinsatzfahrzeuge und Fahrzeuge der Ver- und Entsor-
gungsunternehmen ist gewahrleistet.

Die interne ErschlieBung und Ordnung des auf die Stellflachen bezogenen Ver-
kehrs erfolgt Gber Zufahrtswege, welche an die o. g. internen Haupterschlie-
Bungswege angebunden sind. Fur diese untergeordneten Zufahrtswege soll in
Abhangigkeit von der jeweiligen Anforderung und der jeweiligen Gestaltung und
Gliederung der Stellflachen eine freie, zweckmallige Fihrung zugelassen wer-
den, so dass eine gesonderte Festsetzung nicht erfolgt. Die Verkehrsflachen
sind so anzulegen, dass eine Versickerung des darauf anfallenden Oberfla-
chenwassers gewahrleistet wird.

1.2.5.1 Ver-und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Das im sonstigen Sondergebiet anfallende abflusswirksame Oberflachenwasser
ist auf den Grundsticksflachen durch geeignete bauliche oder sonstige Mal3-
nahmen zurtckzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Ist eine Versickerung
nicht maglich, ist das anfallende Oberflachenwasser derart zurtickzuhalten,
dass nur die natlrliche Abfluss-Spende der bisher unbebauten Grundstickfla-
chen an die nachste Vorflut abgegeben wird. Dabei sind die bereits abflusswirk-
samen befestigten Grundsttcksflachen nicht mitzurechnen. Die Abfluss-Spende
betragt 5 I/'s und ha bei einem 10-jahrlichen Regenereignis. Zudem sind die in-
nerhalb der sonstigen Sondergebiete zulassigen befestigten Flachen fur Terras-
sen, Wege, Stellplatze sowie deren Zufahrten so anzulegen, dass eine Versi-
ckerung des darauf anfallenden Oberflachenwassers gewahrleistet wird. Der
Abflussbeiwert darf 0,6 nicht Giberschreiten.

Eine Konkretisierung der notwendigen Mal3hahmen erfolgt in Abhéngigkeit von
den Flachenanforderungen des Vorhabens im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises
Heidekreis
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Abwasserbeseitiqgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber die in der Wietzendor-
fer Stral3e als auch auf den Betriebsflachen des Campingplatzes vorhandene
Schmutzwasserkanalisation der zentralen Abwasserbeseitigungsanlage zuge-
fuhrt. Die vorhandenen Leitungen und die Klaranlage selbst sind zur Aufnahme
des durch diese Bauleitplanung zusatzlich bewirkten Schmutzwasserabflusses
ausreichend dimensioniert.

Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen. Die
Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die in der Wietzendorf
Stral3e vorhandenen Leitungen und wird durch die Stadtwerke Soltau GmbH &
Co. KG sichergestellt. Bezogen auf die vorliegende Planung gehen die Stadt-
werke davon aus, dass die Versorgung auch weiterhin gewahrleistet ist. Sollten
hoéhere Abnahmeleistungen notwendig werden, sind diese im Vorfeld mit den
Stadtwerken abzuklaren.

Fur das Plangebiet ist eine Loschwassermenge von 1.600 I/min (96 m3/Std.),
Uber mindestens 2 h Benutzungsdauer im Umkreis jeder baulichen Anlage von
maximal 300 m vorzuhalten. Eine erste Loéschwasserentnahmestelle mit einer
Leistung von mindestens 800 I/min (48 m3/Std.) Uber eine Benutzungsdauer von
mindestens 2 h muss in einer maximalen Entfernung von 150 m Laufweg zu je-
der baulichen Anlage vorhanden sein. Fur die Grundversorgung mit Loschwas-
ser (Loschwasserversorgung) hat die Stadt Soltau zu sorgen (Grundschutz; § 2
Abs. 1 Nr. 2 NBrandSchG). Hierfur wird das Trinkwasserrohrnetz der Stadt-
werke Soltau GmbH herangezogen.

Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgung Gbernimmt die Abfallwirtschaft Heidekreis. Die Abfallwirt-
schaft Heidekreis (AHK), Anstalt des offentlichen Rechts, ist Trager der offent-
lich-rechtlichen Abfallentsorgung (6rE) im Landkreis Heidekreis. Fir den Be-
reich der Abfalle aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen
(Gewerbebetriebe, Verwaltungen etc.) ist die AHK Entsorgungstrager. Grund-
lage fur die Entsorgung der Abfalle aus privaten Haushaltungen ist die

Abfallbewirtschaftungssatzung der AHK in der jeweils giltigen Fassung.
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Die Abfélle aus den Bau- und Abbrucharbeiten sind ordnungsgemalf und
schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Entsprechende Nachweise sind vor-
zuhalten und auf Verlangen vorzulegen.

1.2.6 Standortauswahl

Gemal des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Soltau 2023 stel-
len die Campingplatze im Stadtgebiet Soltaus eine wichtige Unterkunftsmdglich-
keiten fur bestimmte Touristen dar, die in Soltau nachtigen wollen. Demzufolge
ist der Ausbau der vorhandenen Infrastrukturen fiir die Sicherung der Uber-
nachtungszahlen in Soltau wichtig. Es muss ein entsprechendes Ubernach-
tungsangebot vorherrschen, um das Ziel Soltaus sich als Mittelzentrum mit
oberzentralen Teilfunktionen zu etablieren, zu erreichen. Der qualitative Ausbau
der vorhandenen Infrastruktur soll daher zuklnftig weiter vorangetrieben wer-
den.

Alternative Flachen stehen im Stadtgebiet Soltaus nicht zur Verfigung. Vor al-
lem die Lage, direkt angrenzend an den bestehenden Campingplatz, lasst keine
alternative Verwirklichung der Campingplatzerweiterung an anderer Stelle auf
Neubauflache nicht sinnvoll erscheinen.

Uber die Jahre ist die touristische Nutzung am bestehenden Standort gewach-
sen. Neben einer Nutzung durch Wohnwagenstellplatze ist ebenfalls ein Zelt-

platz mit angeschlossenem Badesee vorhanden. Dieses Wachstum soll in den
kommenden Jahren fortgefuhrt und das Angebot stetig erweitert werden. Per-

spektivisch sollen weitere Wochenendhauser den Campingplatz erganzen und
attraktivieren. Die bestehende Flache ist fur eine solche Angebotserweiterung
nicht ausreichend.

1.2.7 Aufhebung des Bebauungsplanes Harber Nr. 4 "Am Zeltplatz*

Fur das bestehende Campingplatzareal "Ferienparadies Muhlenbach*® liegt fur
Teilflachen bereits der rechtsverbindliche Bebauungsplan Harber Nr. 4 "Am
Zeltplatz“ vor. Die darin festgesetzten Nutzungen wurden, ausgenommen der
sudlichen Anbindungsstral3e mit Stellplatzflache in der Vergangenheit bereits
realisiert und weiterentwickelt. Entsprechend sind die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mit den aktuellen Nutzungsstrukturen
und angestrebten zukiinftigen Entwicklungen nicht mehr vereinbar. Mit der Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplanes Harber Nr. 16 erfolgt somit die Auf-
hebung des Bebauungsplanes Harber Nr. 4. Die bisherigen zeichnerischen und
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textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Harber Nr. 4 werden in diesem
Zusammenhang Uberwiegend Uberplant. Lediglich fur die o.g. stdliche Anbin-
dung des bisherigen Plangebietes erfolgt eine vollstandige Aufhebung der Fest-
setzungen, da absehbar in diesem Bereich keine Anbindung des Campingplat-
zes erfolgen soll.

1.2.8 Teilaufhebung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet
Soltau Ost II*

Der Bebauungsplan Harber Nr. 16 sieht im Nordosten eine zusatzliche Erschlie-
Bung des Plangebietes an die Wietzendorfer Stral3e (K 10) als Ein- und Aus-
fahrt fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge vor. Hierzu ist, ausgehend von dem
am 0Ostlichen Plangebietsrand bereits bestehenden Wirtschaftsweg, die Anlage
einer neuen Wegeanbindung an eine bereits bestehende Grabenuberfahrt im
Zuge der Wietzendorfer Stral3e geplant. Zur planungsrechtlichen Sicherung der
fur diese Anbindung erforderlichen Flachen ist eine Uberplanung und damit ver-
bunden eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 erforderlich.
Der Bebauungsplan Harber Nr. 15 setzt fur die betreffenden Flachen ein Ge-
werbegebiet gem. 8 8 BauNVO, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen i.V.m. Flachen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind, sowie Uberbaubare Grundstticksflachen fest. Die betreffenden
Flachen werden im Zuge der Uberplanung durch den Bebauungsplan Harber
Nr. 16 als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Freizeit und
Fremdenverkehr” festgesetzt.

Fur eine verbleibende Teilflache im Nordwesten des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Harber Nr. 15 erfolgt jedoch die vollstandige Aufhebung der bis-
lang rechtsverbindlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, da hier
eine Umsetzung des Bebauungsplanes bislang nicht erfolgt ist und aufgrund
der Uberplanung durch den Bebauungsplan Harber Nr. 16 eine vom restlichen
Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 losgeldste kleinraumige
Gewerbeflache verbleiben wirde, die aus dem stadtebaulichen Zusammenhang
geldst wird und deren Umsetzung somit absehbar auch nicht mehr erfolgen
wird.
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2 Umweltschutzziele aus tbergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanen

Innerhalb der Fachgesetze (jeweils in ihrer zurzeit gultigen Fassung) sind fur
die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsétze formuliert, die im Rahmen der
Umweltprifung fur dieses Untersuchungsgebiet zu berlicksichtigen sind:

e Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere die Belange des Umweltschut-
zes gemall § 2 Abs. 4 BauGB sowie § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niederséchsisches Natur-
schutzgesetz (NNatSchG)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Niedersachsisches Bo-
denschutzgesetz (NBodSchG)

e Bundeswaldgesetz (BWaldG) und Niedersachsisches Gesetz tiber den
Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz
(NWG)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

e Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND)

Die fachplanerischen Vorgaben, die sich flr das Gebiet ergeben, werden im
Folgenden aufgefuhrt:

Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen

Der Vorhabenbereich liegt 6stlich der Stadt Soltau, die in der Darstellung des
gultigen LROP (Neubekanntmachung 2017) als Mittelzentrum gekennzeichnet
ist. Die Bahnstrecke Richtung Munster ist als Hauptbahnstrecke, die B 71 als
Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

LanderlUbergreifender (Bundes-) Raumordnungsplan fur den Hochwasserschutz

(2021)

Hochwasserrisikomanagement:

[.1.1 (2): Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen ist es erforderlich,
die Hochwasserrisiken auf Grundlage der bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren
Daten zu prufen. Diese Prifung umfasst nicht nur die Wahrscheinlichkeit des
Eintritts eines Hochwasserereignisses und dessen raumliche sowie zeitliche
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Ausdehnung, sondern auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Zu-
satzlich sind die verschiedenen Empfindlichkeiten und Schutzbedarfe der unter-
schiedlichen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Risikoanalyse einzu-
beziehen.

Es werden die gemald BSSR (2024) geforderten Daten abgefragt und im Fol-
genden beschrieben.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von durch Verordnung festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten sowie vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebieten. Auch in unmittelbarer und weiterer Umgebung des Plangebietes fin-
den sich keine Uberschwemmungsgebiete, die auf das Plangebiet bei Hoch-
wasserereignissen einwirken kénnten.

Klimawandel und -anpassung:

[.2.1 (Z): Die Auswirkungen des Klimawandels in Bezug auf Hochwasserereig-
nisse durch oberirdische Gewasser, Starkregen oder das Eindringen von Meer-
wasser in Kistengebiete sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men, einschliel3lich der Siedlungsentwicklung, vorausschauend zu prifen. Da-
bei sind die bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren Daten heranzuziehen.

Die fur das Plangebiet, fir den Fall das eine Versickerung des Oberflachenwas-
sers nicht moglich ist, vorgesehenen Einrichtungen zur Rickhaltung und ge-
drosselten Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers sind
bzw. werden auch fir den Fall von Starkregenereignissen ausreichend dimensi-
oniert. Entsprechende Festsetzungen zu den bei der Dimensionierung der
Ruckhalteeinrichtungen zu beachtenden Regenereignissen sind Bestandteil der
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), (LANDKREIS HEIDEKREIS 2015)

In der Zeichnerischen Darstellung des RROP-Entwurfs des Landkreises Heide-
kreis (Stand 2015) ist der westliche Vorhabenbereich als bereits vorhandene
Bebauung bzw. bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Der dstliche
Vorhabenbereich wird als Vorbehaltsgebiet fur die Erholung sowie als Vorbe-
haltsgebiet fur die Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen dargestellt.
Das 0stlich gelegen Gewerbegebiet und der Siedlungszusammenhang von
Harber sind als vorhandene Bebauung gekennzeichnet. Flachen sudlich der
Bahnstrecke und noérdlich des Campingplatzes sind als Vorbehaltsgebiet Natur
und Landschaft dargestellt, an der Bahnstrecke aul3erdem als Vorbehaltsgebiet
Wald.
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Die "Wietzendorfer Stral3e" ist als Vorranggebiet Stral3e von regionaler Bedeu-
tung, die B 71 als Vorranggebiet Hauptverkehrsstral3e und die Bahnstrecke als
Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke (elektrischer Betrieb) dargestellt. Das
Gewerbegebiet nordlich der "Wietzendorfer Strafl3e" weist ein Vorranggebiet Re-
gionales Guterverkehrszentrum mit einem Vorranggebiet Anschlussgleis fur In-
dustrie und Gewerbe auf.

Abbildung 2-1: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des RROP-Ent-
wurfs des Landkreis Heidekreis mit Lage des Vorhabenbereichs (rot markiert),
(LANDKREIS HEIDEKREIS 2015).

Landschaftsrahmenplan (LRP), (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013)

Karte 1 (Arten und Biotope): Die Wald- und Geholzbestande im Geltungsbe-
reich besitzen gemaf LRP eine mittlere Bedeutung, der sidlich angrenzende
Wald eine hohe Bedeutung. Dem kunstlichen Teich im Studen des Vorhabenbe-
reichs und einem Teil der Ackerflache im dstlichen Vorhabenbereich wird eine
geringe Bedeutung zugeschrieben. Die restlichen Flachen im Geltungsbereich
sind It. LRP von sehr geringer Bedeutung.
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Abbildung 2-2: Auszug der Karte 1 "Arten und Biotope" des LRP des Land-
kreises Heidekreis mit Lage des Vorhabenbereichs (LANDKREIS HEIDEKREIS
2013).

Karte 2 (Landschaftsbild): Der Geltungsbereich liegt in der Landschaftsbild-
einheit 641/109, welche im LRP mit einer hohen Bedeutung eingestuft ist. Die
Landschaftsbildeinheit 641/109 ist der "von Nutzungsvielfalt gepragten welligen
Geest" zuzuordnen. Die sudostlich des Geltungsbereichs verlaufende
Bahntrasse ist als Landschaftselement dargestellt.
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Abbildung 2-3: Auszug der Karte 2 "Landschaftsbild Bewertung" des LRP
des Landkreises Heidekreis mit Lage des Vorhabenbereichs (LANDKREIS HEIDE-
KREIS 2013).

Karte 3a (Besondere Werte von Béden): Fur den Grol3teil des Vorhabenbe-
reichs trifft der LRP kein Aussagen. Im westlichen Teil ist ein kleinflachiger Be-
reich als "Extremstandort nass" dargestellt. Stidlich grenzt ebenfalls ein "Ext-
remstandort nass" an. Die Bereiche der Waldflachen entlang der sudlichen
Bahnstrecke sind als Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung (Heidepodsol
unter Wald) dargestellit.
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Abbildung 2-4: Auszug der Karte 3a "Besondere Werte von Bdden" des
LRP des Landkreises Heidekreis mit Lage des Vorhabenbereichs (LANDKREIS
HEIDEKREIS 2013).

Karte 3b (Wasser- und Stoffretention): Fir den bereits durch Campingplatze
genutzten Bereich des Plangebiets werden im LRP keine Aussagen getroffen.
Bei den landwirtschaftlich genutzten Bereichen des Geltungsbereichs handelt
es sich It. LRP um Flachen mit sehr hoher Nitratauswaschungsgefahrdung und
hoher Winderosionsgefahrdung. Im Nordwesten des Plangebiets sind im LRP
naturferne Gewasserrdnder am Harber Mihlenbach und einem weiteren Gra-
ben dargestellt. In diesem Bereich wird ebenfalls eine sehr hohe Nitratauswa-
schungsgefahrdung dargestellt.
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Abbildung 2-5: Auszug der Karte 3b "Wasser- und Stoffretention" des LRP
des Landkreises Heidekreis mit Lage des Vorhabenbereichs (LANDKREIS HEIDE-
KREIS 2013).

Karte 5 (Zielkonzept): Im LRP sind im Vorhabenbereich zu grof3en Teilen Fla-
chen der Zielkategorie "Bauleitplanerisch gesicherter Bereich" dargestellt. Im
Ostlichen Plangebiet wird keine Aussage zu Zielkonzepten getroffen. Nordlich
ist entlang eines Grabens eine Flache mit der Zielkonzept-Kategorie " Siche-
rung und Verbesserung" dargestellt. Das Ziel dieser Flache ist ein "durch Ge-
holze strukturiertes artenreiches Grunland der Auen und sonstiger Niederungen
einschlief3lich ihrer Randbereiche und naturnaher FlieRgewasser".

23/99




www.idn-consult.de

RS

"\ - J#
Lage B-Plan Nr. 16

Abbildung 2-6: Auszug der Karte 5 "Zielkonzept" des LRP des Landkreises
Heidekreis mit Lage des Vorhabenbereichs (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).

Karte 6 (Schutzgebiete): Fur den Grof3teil des Plangebiets werden keine
Schutzgebiete dargestellt. Im Nordwestlichen Bereich des Plangebiets wird eine
Flache mit vorrangigem Einsatz von Naturschutz-Férderprogrammen darge-
stellt.
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Abbildung 2-7: Auszug der Karte 6 "Schutzgebiete" des LRP des Landkrei-
ses Heidekreis mit Lage des Vorhabenbereichs (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Soltau

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Soltau ist die Flache fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 als Sonderbauflache darge-
stellt (siehe Abbildung 2-8). Im Sidwesten des Vorhabenbereichs ist eine Fla-
che fur Wald dargestellt. Um die Sonderbauflachen herum sind Flachen fir die
Landwirtschaft ausgewiesen.
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Abbildung 2-8: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Soltau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 16 wird im wirksamen
Flachennutzungsplan fast vollstandig als Sonderbauflache dargestellt, mit Aus-
nahme einiger Gehdlzbestande, welche eine Darstellung als Flache fur Wald
aufweisen.

Der Bebauungsplan Harber Nr. 16 wird mit der parallelen Aufstellung der 72.
Anderung des Flachennutzungsplans als aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt angesehen.

Bebauungsplan

Fur einen Teil des Plangebiets liegt der Bebauungsplan Harber Nr. 4 "Am Zelt-
platz"" vor, der mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 16 tberplant und dadurch
aufgehoben wird. Dieser setzt unterschiedliche, fur die Errichtung und den Be-
trieb erforderliche Sondergebiete fest. Zulassig sind bspw. Werkstatten, Gast-
statten, Wohnungen fir Betriebsinhaber, Zeltplatze, Wohnwagenplatze, Mobil-
heime.
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3 Abgrenzung des Untersuchungsumfangs und des Untersu-
chungsgebiets

Bei der Umweltprifung sind die Wirkungen der durch den vorbereitenden Bau-
leitplan ermoglichten Eingriffsvorhaben auf die Einzelbelange des Natur- und
Umweltschutzes entsprechend 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beschreiben und zu be-
werten.

Der Untersuchungsraum fur die Schutzgiter muss mindestens das vom be-
trachteten Bereich des Bebauungsplans voraussichtlich erheblich beeinflusste
Gebiet (Wirkraum) enthalten. Aufgrund der voraussichtlichen Wirkungen auf3er-
halb der unmittelbar physisch betroffenen Flachen ist bei der vorliegenden Pla-
nung (Sonderbaugebiet) unter Bertcksichtigung der Vorbelastung durch die
nordlich verlaufende B 71, die sudlich verlaufende A 7, die sudlich verlaufende
Bahntrasse sowie den bestehenden Campingplatz von einer geringen Reich-
weite der Wirkungen auszugehen.

Auswirkungen geringer Reichweite kdnnen die Schutzgiuter Mensch sowie Tiere
und deren Lebensrdume und auch das Landschaftsbild betreffen. Entsprechend
wird ein Wirkraum von rd. 50 m Radius um den Geltungsbereich betrachtet. Be-
zuglich des Schutzguts Mensch wird die umliegende Wohnnutzung betrachtet.
Bei den Ubrigen Schutzgitern beschrankt sich die Betrachtung im Wesentlichen
auf den Geltungsbereich.
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4 Bestandsbeschreibung und -bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands, Auswirkungen der Planung

4.1 Schutzgut Boden und Flache

Boden im Sinne des BBodSchG ist die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie
Trager der im folgenden genannten Bodenfunktionen ist, einschliel3lich der flus-
sigen Bestandteile (Bodenlésung) und der gasférmigen Bestandteile (Boden-
luft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten. Der Boden erfiillt im Sinne die-
ses Gesetzes (vgl. 8 2 BBodSchG)

1. natdirliche Funktionen als

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser-
und Néahrstoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkun-
gen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

¢ Rohstofflagerstatte,

e Flache fur Siedlung und Erholung,

e Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

e Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen,
Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Im Bereich des Plangebiets liegt laut Bodenubersichtskarte von Niedersachsen
im Mal3stab 1 : 50.000 vorwiegend der Bodentyp mittlerer Podsol-Braunerde
vor, im Nordosten im Bereich der Zuwegung der Bodentyp mittlerer Kolluvisol.
Im Suden besteht kleinflachig tiefer Podsol-Gley sowie im Westen Tiefer Gley
mit Erdniedermoorauflage. Kohlenstoffreiche Boden spielen eine wichtige Rolle
im globalen Kohlenstoffkreislauf und haben verschiedene Funktionen.
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Kohlenstoffreiche Boden, wie sie z. B. in Mooren vorkommen, speichern grol3e
Mengen an Kohlenstoff, der als organische Substanz im Boden gebunden ist.
Diese Boden wirken als Kohlenstoffsenken, indem sie Kohlenstoff aus der At-
mosphéare aufnehmen und langfristig speichern, was zur Minderung des Treib-
hauseffekts beitragt. Durch die Speicherung von Kohlenstoff wirken diese B6-
den somit als nattrliche Klimaregulatoren.

Fur den Vorhabenbereich wird im Landschaftsrahmenplan (LANDKREIS HEIDE-
KREIS 2013) keine Aussage getroffen. Flr angrenzende Bereiche im Westen
und Suden sind teilweise Extremstandorte aufgrund der besonders nassen Bo-
den dargestellt.

Das Plangebiet liegt laut NIBIS (LBEG 2026) nicht in einem Suchraum fur
schutzwirdige Bdden. Die Bodenfruchtbarkeit ist im gesamten Plangebiet ge-
ring oder sehr gering.
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Abbildung 4-1: Auszug aus der Bodenkarte 1 : 50.000 (BK50) von Nieder-
sachsen mit Darstellung der ungefahren Lage des Plangebiets (Quelle: LBEG
2026)

Im Folgenden wird eine Uberschlagige Bodenfunktionsbewertung nach § 2
BBodSchG vorgenommen.
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Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen

Die Bedeutung des Bodens als Lebensraum- und Grundlage fiir Mensch, Flora
und Fauna wird durch die Betrachtung dieser als eigenstandige Schutzguter in
den Kapiteln 4.4 und 4.5 bericksichtigt. Die Boden im Geltungsbereich sind
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bzw. Campingnutzung
Uberwiegend von geringer Bedeutung als Lebensgrundlage und Lebensraum
fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Diese Einschatzung be-
zuglich der Lebensraumfunktion fir Pflanzen wird auch vom LBEG (2026) ge-
teilt. In den dargestellten Netzdiagrammen wird fur die vorherrschenden Boden-
typen lediglich ein sehr geringes bis geringes Biotopentwicklungspotenzial dar-
gestellt. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit wird hingegen mit "mittel" bewertet.

Bestandteil des Naturhaushalts, inshesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

Die Bedeutung des Bodens fiir den Wasserhaushalt wird durch die Betrachtung
des Wassers als eigenstandiges Schutzgut in Kapitel 4.2 beriicksichtigt. Es ist
der Harber Miuhlenbach sowie mehrere Stillgewasser vorhanden. Nach Anga-
ben des LBEG (2026) weisen die Boden im Anderungsbereich eine hohe Be-
deutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt auf. Das Nahrstoffspeicher-
vermogen wird mit "sehr gering" bis "gering" angegeben.

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf-
grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbeson-
dere auch zum Schutz des Grundwassers

Die Bedeutung des Bodens zum Schutze des Grundwassers wird durch die Be-
trachtung des Grundwassers als eigenstandiges Teilschutzgut in Kapitel 4.2.1
bertcksichtigt.

Nach Angaben der bodenkundlichen Netzdiagramme des LBEG (2026) wird die
Bindungsstarke fir anorganische Schadstoffe wie Schwermetalle mit "hoch" an-
gegeben. Die Bindung organischer Stoffe mit "gering" sowie das Puffervermo-
gen fur saure Eintrage mit "gering”. Das Ruckhaltevermdgen fur nicht sorbier-
bare Stoffe (z. B. Nitrat) wird ebenfalls mit "gering" angegeben. Im Bereich des
Tiefen Podsol-Gley werden die Bindungsstarke fir anorganische Schadstoffe
mit "sehr gering" angegeben und das Ruckhaltevermdgen fur nicht sorbierbare
Stoffe mit "mittel".
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Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung wird gemafn NIBIS (LBEG
2026) als "mittel" bewertet, die Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine
mit "hoch". Es ist somit von einer erhdohten Gefahrdung durch Stoffeintrage ins
Grundwasser auszugehen.

Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Die Bedeutung des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte wird

u. a. durch die Betrachtung des Schutzguts "kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter" in Kapitel 4.7 berticksichtigt. Im Plangebiet befinden sich mehrere
Fundstellen (FStNr. 58 und 24). Daher ist mit dem Auftreten von Befunden (Bo-
denverfarbungen) und Funden zu rechnen. Das LBEG (2026) stuft die Boden
hinsichtlich ihrer Erfillung der Archivfunktion der Kultur- sowie Naturgeschichte
als "allgemein" und nicht "besonders" ein.

Rohstofflagerstatte

Der Geltungsbereich liegt gemall LBEG (2026) nicht innerhalb eines Gebiets
mit oberflachennahen Rohstoffen.

Flache fur Siedlung und Erholung

Die Bedeutung des Bodens als Flache fur Siedlung und Erholung wird durch die
Betrachtung des Schutzguts Mensch in Kapitel 4.4 und des Schutzguts Land-
schaftsbild in Kapitel 4.6 beriicksichtigt. Die Béden im Geltungsbereich werden
teilweise bereits als Campingplatz genutzt und weisen demnach eine Bedeu-
tung fur die Naherholung auf.

Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Die Boden im Geltungsbereich sind von untergeordneter Bedeutung fur die
Landwirtschaft, da die Flachen derzeit Gberwiegend bereits als Campingplatz
genutzt werden. Die Ackerflachen befinden sich in dem Bereich, in dem der alte
Bebauungsplan Nr. 4 aufgehoben wird. Der Anderungsbereich weist zudem nur
eine Uberwiegend sehr geringe bis geringe Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahig-
keit) auf (LBEG 2026). Fur die forstwirtschaftliche Nutzung weisen die Boden
eine Bedeutung auf, da sich Waldbestande inenrhalb des Vorhabenbereichs
befinden.
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Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung

Die Boden im Geltungsbereich werden voraussichtlich von den Campingplatz-
nutzern genutzt. Da es sich Uberwiegend um Privatwege handelt, werden diese
voraussichtlich nicht von weiteren Personen genutzt.

Es sind keine Informationen tber ingenieurgeologische Bohrungen auf dem
NIBIS-Kartenserver vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes treten Giberwiegend Locker- und Festgesteine auf,
die keine nennenswerte Hebungs- oder Setzungsempfindlichkeit aufweisen. Es
sind die ublichen lastbedingten Setzungen gut tragfahiger Baugrundverhaltnisse
zu erwarten. Die anstehenden Boden sind den Bodenklassen 3 (leicht I6sbare
Bodenarten) bis 5 (schwer lI6sbare Bodenarten) zuzuordnen. Hinsichtlich der
Baugrundklassen handelt es sich um nichtbindige, grobkornige Lockergesteine,
die Uberwiegend mitteldicht bis dicht gelagert sind.

Fur eine Teilflache im Sidwesten des Plangebietes werden hingegen Torf-,
Mudde- und Schlickablagerungen angetroffen. Aufgrund des hohen organi-
schen Anteils sowie der teilweise flissigen bis weichen Konsistenz weisen
diese Bbden eine hohe Setzungsempfindlichkeit auf. Die Boden sind der Bo-
denklasse 3 (leicht I6sbare Bodenarten) zuzuordnen. Die Baugrundklasse um-
fasst organische Lockergesteine, die tUber nichtbindigen, grobkdornigen Locker-
gesteinen mit Uberwiegend mitteldichter bis dichter Lagerung liegen (LBEG
2026).

Es besteht ein besonderer Schutzbedarf des Schutzguts Boden, da koh-
lenstoffreiche B6den im Geltungsbereich vorhanden sind.

Auswirkungen der Planung

Die Flachen werden zur planungsrechtlichen Sicherung und Entwicklung von
Einrichtungen der Fremdenbeherbergung und der touristischen Infrastruktur so-
wie Freizeiteinrichtungen gesichert.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind bereits Gebaude sowie Dauercamping-
platze vorhanden. In den SO1 und SO4 ist keine weitere Versiegelung vorgese-
hen, da diese teilweise fur die temporaren Campingnutzung genutzt werden sol-
len und keine weitere Versiegelung notwendig wird. In den SO2 und SO5 ist
eine maximale Versiegelung von maximal 80% (vgl. GRZ von 0,6 und 20 %
Uberschreitung bei SO2) zulassig. Im SO3 ist eine Grundflache von 300 m?2
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versiegelbar. Es werden drei solcher Gebiete innerhalb des Geltungsbereichs
festgelegt. Zudem wird kleinflachig ein Gewerbegebiet im Norosten und eine
Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Es ergibt sich hinsichtlich der Bodenversie-
gelung im gesamten Plangebiet ein maximal moglicher Eingriff von ca. 11.828
mZ2. Die Versiegelungen stellen die zentralen Eingriffe der Planung dar.

Bodenbewegungen erfolgen auf den Flachen im Wesentlichen oberflachlich und
im Bereich der Gebaude.

Es befinden sich kohlenstoffreiche Boden am westlichen Rand des Plangebietes.
Es handelt sich dabei um Flachen, flir die durch den bereits vorliegenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Harber Nr. 4 die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Realisierung eines Campingplatzes geschaffen wurden. Eine
Neuinanspruchnahme der betreffenden Flachen erfolgt mit der vorliegenden
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 insofern nicht.

Es liegen derzeit keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Alt-
lasten oder Kampfmittel innerhalb des Plangebietes vor (LBEG 2026). Sollten
bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Ha-
meln-Hannover des LGLN umgehend zu benachrichtigen.

4.2 Schutzgut Wasser

4.2.1 Grundwasser

Der Vorhabenbereich liegt im Bereich des Grundwasserkorpers "Bohme Lo-
ckergestein links". Der mengenmalige Zustand des Grundwasserkorpers wird
durch den NLWKN als "gut" angegeben, der chemische Zustand ebenfalls als
"gut". Es liegen keine Uberschreitungen sonstiger Schadstoffe vor.

Die Grundwasseroberflache liegt laut Karte "Lage der Grundwasseroberflache
1:50.000" (LBEG 2026) innerhalb des Planungsgebiets im Osten bei > 70,0 bis
72,5 m NHN und im Westen bei 67,5 bis 70 m NHN.

Die Grundwasserneubildung liegt im Untersuchungsgebiet iberwiegend im ho-
hen Bereich von > 350 - 400 mm/a, teilweise liegt sie im zentralen Bereich bei
200 - 300 mm/a und im Bereich des sudlich angelegten Teichs bei 0 - 50 mm/a
im langjéahrigen Mittel (1991 - 2020).
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Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung wird gemafn NIBIS (LBEG
2026) als "mittel" bewertet, die Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine
mit "hoch". Daher ist eine Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen gege-
ben.

Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ("Soltau-Schittenbusch") liegt
ca. 5,8 km, das nachstgelegene Heilquellenschutzgebiet ("Heilquelle Soltau™)
ca. 5 km westlich des Vorhabenbereichs.

Es besteht ein besonderer Schutzbedarf des Teilschutzguts Grundwasser,
da Boden mit einer Grundwasserneubildungsrate von mehr als

200 mm/Jahr betroffen sind und eine Empfindlichkeit gegeniber Stoffein-
trdgen gegeben ist.

Auswirkungen der Planung

Durch die mit dem Vorhaben verbundene Flachenversiegelung kann das Ober-
flachenwasser vor Ort zukinftig lediglich eingeschrankt und nicht mehr auf der
gesamten Flache versickert werden. Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt ist das innerhalb der sonstigen Sondergebiete an-
fallende abflusswirksame Oberflachenwasser grundsatzlich auf den jeweiligen
Grundstticken zurtickzuhalten und tber geeignete bauliche oder sonstige Mal3-
nahmen zu versickern. Sofern eine Versickerung aufgrund der ortlichen Gege-
benheiten nicht mdglich ist, ist das Niederschlagswasser so zurtickzuhalten,
dass lediglich die natirliche Abfluss-Spende der vormals unbebauten Flachen
an die Vorflut abgegeben wird. Bereits bestehende befestigte und abflusswirk-
same Flachen bleiben hierbei unberticksichtigt.

Darlber hinaus sind die innerhalb der sonstigen Sondergebiete Erholung zulas-
sigen befestigten Flachen fur Terrassen, Wege, Stellplatze und deren Zufahrten
versickerungsfahig herzustellen. Der maximal zulassige Abflussbeiwert von 0,6
stellt sicher, dass ein erheblicher Anteil des Niederschlagswassers vor Ort ver-
sickern kann. Insgesamt tragen diese Mal3hahmen zur Erhaltung der Grund-
wasserneubildung sowie zur Reduzierung des Oberflachenabflusses bei.

4.2.2 Oberflachengewasser

Im stdlichen Geltungsbereich ist ein kiinstlich angelegter Teich vorhanden, der
laut Landschaftsrahmenplan (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013) aus einem quelligen
Bereich zu einem Fischteich aufgestaut wurde. Er ist als nur bedingt naturnah
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bis naturfern zu kennzeichnen und wird als Badestelle des Campingplatzes ge-
nutzt. Zudem fliel3t der Harber Miuhlenbach durch das Plangebiet.

Es befinden sich zudem mehrere Stillgewéasser innerhalb des Geltungsbereich
sowie der Harber Muhlenbach.

Fur das Teilschutzgut Oberflachengewasser besteht ein besonderer
Schutzbedarf.

Auswirkungen der Planung

In die Oberflachengewasser wird durch die Planung nicht eingegriffen. Diese
werden weiterhin als Wasserflachen sowie teilweise als gesetzlich geschitztes
Biotop dargestellt. Es sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

4.3 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist der klimadkologischen Region "Geest und -Bérdebereich”
zuzuordnen. Die klimadkologische Region Geest- und Boérdebereich ist gekenn-
zeichnet durch einen relativ hohen Austausch und einen méRigen Einfluss des
Reliefs auf die lokalen Klimafunktionen. Diese Austauschbedingungen fihren
dazu, dass in den groReren Siedlungsraumen und im Bereich bedeutender
Emittenten (Hauptverkehrsstral3en, grof3ere Industrie- und Gewerbebetriebe)
klima- und immissionsokologische Belastungssituationen auftreten.

Eine Funktion als Frischluftentstehungsgebiet kommt den studlich gelegenen
Waldbereichen im Geltungsbereich zu. Die Ackerflachen besitzen diesbeziiglich
eine eingeschrankte Funktion. Dem Untersuchungsgebiet kann eine allgemeine
Bedeutung fur das Schutzgut Klima zugewiesen werden.

Verkehrsbedingte Vorbelastungen an Immissionen beschranken sich auf den
Nahbereich der K 10 6stlich des Geltungsbereichs, der B 71 nordlich sowie der
A 7 und der Bahntrasse sudlich des Geltungebereichs.

Laut LBEG (2026) liegt der Jahresniederschlag im Geltungsbereich bei
788 mm/a und die Jahresdurchschnittstemperatur bei 9,4 °C (Klimabeobach-
tung 1991 - 2020).

Das Plangebiet ist durch die zuvor bereits bestehende Nutzung des Camping-
platzes gekennzeichnet. Die hier in Rede stehenden Flachen nehmen aufgrund
ihrer teilweisen baulichen Inanspruchnahme und den umgebenden Waldflachen
eingeschrénkt an der Kaltluftentstehung und dem Kaltlufttransport teil. Lediglich
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im Bereich der bisher unbebauten Grinflachen findet eine vermehrte Teilnahme
an der Kaltluftentstehung und am Kaltlufttransport teil. Diese Flachen befinden
sich im dstlichen und sudéstlichen Plangebiet, das sich durch Grinflachen so-
wie begleitende Vegetationsbestande auszeichnet.

Fur das Schutzgut Klima und Luft besteht aufgrund des Vorhandenseins
von Frischluftentstehungsgebieten ein besonderer Schutzbedarf.

Auswirkungen der Planung

Die geplanten Bepflanzungen wirken mindernd auf die kleinklimatisch extreme
Situation versiegelter Flachen und filtern Staub- sowie Schadstoffe aus der Luft.

Auf den als Flache fir Wald und private Grinflachen festgesetzten Flachen
konnen die bisherigen Funktionen im Rahmen der Kaltluftentstehung und des
Kaltlufttransportes erhalten und erganzt werden. Eingriffe in die vorhandenen
landschaftlich pragenden Vegetationsstrukturen, insbesondere Waldflachen,
werden auf diesen Flachen sowie an den Plangebietsréandern vermieden, so
dass sich in diesem Bereich keine negativen Auswirkungen auf die Regulierung
des CO2-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion ergeben. Vielmehr wird
dadurch auch die Sauerstoffproduktion als auch die Bindung von Staubpartikeln
gefordert und ein Beitrag zur Reduzierung der Bodenerosion geleistet.

Die zukinftig im Plangebiet zulassigen baulichen Nutzungen sind auf der
Grundlage des Gebaudemodernisierungsgesetz (GModG) derart zu errichten,
dass diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

4.4 Schutzgut Mensch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes
als Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
zu berucksichtigen. Vorliegend sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu
erwartende Beeintrachtigungen zu ermitteln und es ist zu klaren, inwieweit ggf.
Schutzmafinahmen zu treffen sind.

Darlber hinaus ist sicherzustellen, dass die Planung mit umliegenden ggf.
schitzenswerten Nutzungen vertraglich ist.
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4.4.1 Wohn-und Wohnumfeldfunktion

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine allgemeine Bedeutung fur das
Schutzgut Mensch auf, da eine Wohnumfeldfunktion gegeben ist, durch die eine
Empfindlichkeit gegentber La&rmimmissionen besteht. Besonders schitzens-
werte Nutzungen wie z. B. Krankenhauser oder Schulen befinden sich nicht im
direkt betroffenen Umfeld der Planung.

Das Planungsgebiet liegt in einem tberwiegend land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzten Gebiet dstlich von Soltau. Westlich grenzt die Ortschaft Harber an. Es
bestehen daher schutzwirdige Nutzungen im Umfeld (entsprechend "Wohnbau-
flachen" und "Dorfgebiete" im gultigen Flachennutzungsplan), deren Beeintrach-
tigung durch die Darstellungen des Bebauungsplans zu prifen ist.

Die Nutzung als Campingplatz weist eine hohe Schutzbedurftigkeit auf, v. a. ge-
genuber Larmwirkungen durch die "Wietzendorfer StralRe" (K 10), die sudlich
gelegene Bahnstrecke, die BundesstralRe B 71 und die Bundesautobahn A 7.
Diese stellen auch Vorbelastungen fur die bereits bestehenden und genutzten
Strukturen des Campingplatzes dar.

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten zur stadtebaulichen Planung der
Stadt Soltau im Bereich "Harber Muhlenbach" erstellt (BMH 2023. Im Rahmen
der schalltechnischen Untersuchung wurde die pegelmindernde Wirkung eines
Larmschutzwalles (oder eines vergleichbaren topografischen Hindernisses) mit
einer Hohe von 6 m Uber Geldndeoberkante entlang des 6stlichen Randes des
Plangebietes gepruft. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass bei Realisierung der
LarmschutzmaRnahme zwar eine Reduzierung der Uberschreitung des Orien-
tierungswertes am Tage erreicht, diese jedoch nicht vollstandig vermieden wer-
den kann. Gleiches gilt fur die Nachtzeit. Hier wurde festgestellt, dass bei Um-
setzung der Larmschutzmalinahme die Zone verkleinert werden kann, in der
entweder passive SchallschutzmafRnahmen festzusetzen sind oder auf Nutzun-
gen mit einem erhéhten Schutzanspruch in der Nachtzeit verzichtet werden
muss. Geht man davon aus, dass bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) nachts
selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr
maoglich ist, ist jedoch festzustellen, dass dieser Wert auch mit Umsetzung der
LarmschutzmalRnahme innerhalb des Plangebietes nicht eingehalten werden
kann. Somit wirden unabhangig der Festsetzung einer Larmschutzeinrichtung
im Bebauungsplan Festsetzungen zum passiven Schallschutz erforderlich.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete-Erholung sind aufgrund der vorhan-
denen Verkehrslarmsituation (K 10 "Wietzendorfer Stral3e”, BAB A7, DB-
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Strecke Nr. 1960) gegeniber der gemal3 DIN 18.005 "Schallschutz im Stadte-
bau" definierten Orientierungswerte erhdhte LA&rmimmissionen maglich bzw. zu
erwarten. Zum Schutz vor den LA&rmimmissionen werden gegen Aul3enlarm
bauliche Schallschutzmal3inahmen festgesetzt (passiver Schallschutz). Bei der
Bemessung sind die im B-Plan dargestellten Larmpegelbereiche zu beachten.
Diesbeziiglich wird auf die aktuellen technischen Regelwerke der DIN 4109
(Teil 2 (Ausgabe 2018) verwiesen. Ab einer Schalleinwirkung von mehr als 45
dB(A) nachts ist flr nachts schutzwirdige Raume i. S. d. DIN 4109 (z.B. Schlaf-
zimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer) eine vom manuellen Offnen und Schlie-
Ren der Fenster unabhangige, schallgedammte Luftungslésung vorzusehen.
Soweit die fensterunabhangige Liftung Uber Liftungsoffnungen bzw. Lifter
(z.B. AuRenwandluftdurchlasse) in der Aul3enfassade der schutzwirdigen Auf-
enthaltsraume erfolgt, sind die Luftungseinrichtungen bei der Bemessung des
erforderlichen baulichen Schallschutzes entsprechend den Berechnungsvor-
schriften der DIN 4109 zu bericksichtigen. Unter Erbringung eines Einzelnach-
weises kann von den o0.g. Festsetzungen im Einzelfall unter Bertcksichtigung
der tatséchlichen Bebauungsstruktur (Einzel- und Doppelhauser, Hausgruppen)
in Form einer Abschirmung durch vorgelagerte Baukérper oder die Eigenab-
schirmung einzelner Baukorper abgewichen werden.

4.4.2 Erholungs-und Freizeitméglichkeiten

Bislang bestehen verschiedene Arten der Freizeitnutzung auf dem Gelande des
Campingplatzes.

Es befinden sich keine Rad- oder Wanderwege im Geltungsbereich. Die Wege
auf dem Gelande des Campingplatzes dienen den Bewohnern und Besuchern
des Campingplatzes als Anfahrtswege und kénnen von Spaziergdngern genutzt
werden.

Auswirkungen der Planung

Da aus dem dstlich gelegenen Gewerbegebiet "Gewerbelarm” entsteht und auf
das sonstige Sondergebiet einwirkt, soll Gber die Errichtung eines Larmschutz-
walles zu einer weitergehenden Reduzierung des gewerblich bedingten Larms
beigetragen werden. Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Vielmehr
tragt der Campingplatz durch die Bereitstellung eines Angebots flur Erholung
und Freizeitgestaltung zu einer positiven Entwicklung der Erholungsfunktion des
Gebiets bei.
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4.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

4.5.1 Biotoptypen

Es wurde im Mai 2019 eine Biotoptypenkartierung anhand des damals gultigen
Kartierschlissels nach v. DRACHENFELS (zum Zeitpunkt der Kartierung gultiger
Stand 2016) durch Dipl.-Biol. Elisabeth Woesner durchgefihrt.

Das Untersuchungsgebiet zur Erfassung der Biotoptypen umfasste den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 16 und die sudlich und 6stlich an-
grenzenden Flachen. Bei der hier vorliegenden Planung werden nur die Bio-
toptypen des Vorhabenbereichs betrachtet. Die nérdliche Zuwegung und deren
angrenzenden Strukturen sind nicht in der Biotoptypenkartierung enthalten und
wurden anhand von Luftbildern erganzt.

In Tabelle 4-1 sowie im Biotoptypenplan (Anhang 1) sind die im Untersuchungs-
gebiet vorkommenden Biotoptypen des Vorhabenbereichs dargestellt.

Die Biotoptypen wurden anhand der Wertfaktoren der Liste 1l der Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung
(NDS. STADTETAG 2013) zugeordnet.

Diese Bewertung basiert auf den sechs Wertstufen nach v. DRACHENFELS
(2024), denen die Bewertungskriterien Regenerationsfahigkeit, Seltenheit, Ge-
fahrdungsgrad und Naturnahe zugrunde liegen:

Wertstufe V: sehr hohe bis hervorragende Bedeutung
Wertstufe 1V: hohe Bedeutung

Wertstufe Ill: mittlere Bedeutung

Wertstufe Il: geringe Bedeutung

Wertstufe I: geringe bis sehr geringe Bedeutung
Wertstufe 0: sehr geringe oder keine Bedeutung

Die Biotoptypen der Liste Il sind jedoch gegeniuber v. DRACHENFELS in Bezug
auf die Biotoptypen der Siedlungsbereiche angepasst.
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Tabelle 4-1: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet mit Wertstufen nach

DRACHENFELS (2024)

Biotoptyp (Bezeichnung und Kiirzel) Wertstufe | Wert- Schutz
DRACHEN- stufe
FELS (2024) | STADTE-
TAG
(2013)

1 Walder
1.6.1 Eichenmischwald armer, trockener Sandbdden (WQT) \% 5 (81)
1.12.3 Birken-Bruchwald maRig nahrstoffversorgter Standorte des \% 5 8

Tieflands (WBM)

1.14 Erlenwald entwésserter Standorte (WU) 1 4 (8u)
1.15.3 Sonstiger Birken- und Kiefern-Moorwald (WVS) i 3
1.20.1 Birken- und Zitterpappel-Pionierwald (WPB) 1 5 (8u)
1.22.1 Fichtenforst (WZF) i 2
1.22.2 Kiefernforst (WZK) i 3
1.24 Strukturreicher Waldrand (WR) v 4 (8)
1.25 Waldlichtungsflur (UW) 1l 3

2 Gebusche und Gehdlzbestande
2.10.2 Strauch-Baumhecke (HFM) i 3 (81)
2.10.4 Feldhecke mit standortfremden Geholzen (HFX) Il 2
2.13 Einzelbaum / Baumbestand (HB) E 2-4 (8)

4 Binnengewasser
4.4.5 Naturnaher Tieflandbach mit Sandsubstrat (FBS) \% 5 ]
4.6.1 Stark begradigter Bach (FXS) Il 3
4.13.3 Néabhrstoffreicher Graben (FGR) Il 4
4.18.5 Sonstiges naturnahes polytrophes Stillgewasser (SEZ) \% 5
4.19.5 Verlandungsbereich nahrstoffreicher Stillgewasser (VER) VIV 5
4.22.6 Sonstiges naturfernes Staugewasser (SXS) I 2
4.22.7 Stillgewasser in Grinanlage (SXG) I 2
4.22.9 Sonstiges naturfernes Stillgewasser (SX2) Il 2

5 Geholzfreie Biotope der Simpfe und Niedermoore
5.1.4 MaRig nahrstoffreiches Sauergras-/Binsenried (NSM) \% 5
5.1.5 Nahrstoffreiches Grol3seggenried (NSG) \% 5
5.1.6 Binsen- und Simsenried nahrstoffreicher Standorte (NSB) \% 5

9 Grunland
9.1.3 Mageres mesophiles Grinland kalkarmer Standorte (GMA) \%
9.1.5 Sonstiges mesophiles Grinland (GMS) v
9.6.1 Intensivgrinland trockener Mineralbdden (GIT) Il

10. Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren
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Biotoptyp (Bezeichnung und Kiirzel) Wertstufe | Wert- Schutz
DRACHEN- stufe
FELS (2024) | STADTE-

TAG
(2013)

10.2.1 Adlerfarnflur auf Sand- und Lehmbdéden (UMA) 1l 3

10.4.1 Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte i 3

10.4.3 (I:J;tl):r)uderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte 1 3

(UHT)

11 Acker- und Gartenbaubiotope
11.1.1 Sandacker (AS) I 1
11.5 Landwirtschaftliche Lagerflache (EL) I 1
12 Griinanlagen

12.1.1 Artenreicher Scherrasen (GRR) Il 1

12.2 Ziergebuisch/-hecke (BZ) I 2

12.4.1 Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) E 2-4

12.6.7 Freizeitgrundstiick (PHF) I 1

12.11.5 Campingplatz (PSC) I

13.4 Versiegelte Flachen / Unbegriinte Gebaude (X) 0 0

Unterteilung im Biotoptypenplan (Anlage 1) nach

DRACHENFELS:

13.1.11 Weg (OVW)

13.18 Baustelle (OX)

§: nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 NNatSchG geschiitzte Biotoptypen; §i: nach § 30 BNatSchG nur in
naturnahen Uberschwemmungs- und Uferbereichen von Gewassern geschiitzt; (): teilweise nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 24 NNatSchG geschtzte Biotoptypen

Die folgende Biotoptypenbeschreibung wurde dem Bericht von Dipl. Biol. Elisa-
beth Woesner (2021) entnommen.

Walder und Siedlungsgehdlze

Mit WR bezeichnet wurde hier der Waldrand, der einen hohen Anteil an alteren
Stieleichen aufweist und sich deutlich von dem Kiefernforst abhebt.

Als WQT sind in der Karte kleinere Kiefernmischwélder mit Dominanz der Wald-
kiefer, aber hohem Anteil von Stieleiche und Sandbirke bei dhnlich ausgeprag-
ter Strauch- und Krautschicht bezeichnet worden. Diese befinden sich sowohl
innerhalb des gro3en Kiefernforstes als auch am Westrand des Campingplat-
zes.
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Auch entwasserte Erlenwalder, die ehemals Bruchwalder waren (WU), befinden
sich im Untersuchungsgebiet, so z.B. im Bereich des Miuhlenbaches, aber auch
im Quellbereich des Zuflusses zum Badesee. Der Quellbereich war zum Unter-
suchungszeitpunkt komplett ausgetrocknet und wies mit Ausnahme einiger
Exemplare von Kriechendem Gunsel (Ajuga reptans) keine Feuchtezeiger mehr
auf. Direkt stdlich angrenzend geht der Erlenwald in einen kleineren Birkenwald
entwasserter Moore (WVS) uber, in dem neben der namengebenden Moorbirke
stellenweise auch die Stieleiche sowie in der Strauchschicht Eberesche (Sorbus
aucuparia), Faulbaum (Frangula alnus) und Spéte Traubenkirsche (Prunus se-
rotina) vorkommen. Die Krautschicht wird bestimmt von Siebenstern (Trientalis
europaea), Blaubeere (Vaccinium myrtillus) und Wald-Geif3blatt (Lonicera peric-
lymenum). Feuchtezeiger sind so gut wie nicht mehr vorhanden.

Die Pionierwalder (WPB) am Nordrand des Campingplatzes bestehen aus jun-
gen Birken, Erle, Eberesche und Faulbaum (Frangula alnus).

Auf dem Campingplatz bzw. an dessen Rand befinden sich auRerdem auch
standortfremde Fichtenforsten (WZF) oder gemischte Nadelforsten
(WZF/WZK). Auch hier ist der Waldrand (WR) in einem Fall naturnéher ausge-
pragt und besteht aus heimischen Laubgehdlzen (Buche, Stieleiche, Sand-
birke).

Zwischen Badesee und dem Zierteich weiter westlich befindet sich eine mehr
oder weniger stark verlandete Rinne mit teilweise feuchteren Bereichen. Da hier
grof3tenteils ebenfalls mit Koniferen aufgeforstet wurde, konnte sich nur wenig
naturliche Sumpfvegetation entwickeln. Allerdings sind noch Reste eines klei-
nen Birkenbruchwaldes (WBM) von etwa 100 gm GroRRe zu sehen, Dieser Be-
reich ware bei gro3erer Flache ein nach 830 BNatSchG geschutztes Biotop.
Hier wachsen neben der dominanten Moorbirke typische Arten wie Torfmoose
(Sphagnum spec.), Pfeifengras (Molinia caerulea), Sumpfreitgras (Calamagros-
tis canescens), Wasserschwertlilie (Iris pseudacorus), Graue Segge (Carex ca-
nescens) sowie eine weitere Seggenart (Carex cf. pseudocyperus). Torfmoose
kommen auf etwa 20% der Flache vor.

Eine Art ,Waldlichtungsflur (UW)" wurde innerhalb eines alten Baumbestandes
an der Wietzendorfer Stral3e erfasst, der im Winter 2019 teilweise gerodet
wurde (s.u. 3.2.2).

Hecken, Feldgehdlze und Siedlungsgehdlze
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Im gesamten Untersuchungsgebiet sind vereinzelt Feldhecken, haufiger aber
grof3e Einzelbdume und andere Kleingeholze zu finden.

Bei den standortheimischen Feldhecken (HFM) bestehen die Geholze Uberwie-
gend aus Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula), Rotbuche
(Fagus sylvatica) und Eberesche (Sorbus aucuparia). Einzelbaume und Baum-
gruppen im Gebiet bestehen aus Stieleiche, teilweise alten Rotbuchen, Sand-
birke, Schwarzerle oder Hainbuche. Diese wurden im Rahmen der faunisti-
schen Kartierung eingemessen und gesondert erfasst.

Als HFX wurde eine vorwiegend aus Nadelgehdlzen bestehende mehrreihige
Hecke am Ostrand des Campingplatzes bezeichnet.

Auch der Badeteich ist teils mit Gehdlzen wie Birken und Schwarzerlen bestan-
den.

Zierhecken, die Uberwiegend aus nichtheimischen Gehdlzen bestehen, wurden
als BZN bezeichnet.

Gewasser

Der Harberer Muhlenbach, der den westlichen Teil des Untersuchungsgebiets
von Nord nach Siud durchflief3t, ist zu einem Grol3teil von seiner Struktur her mit
maanderndem Verlauf, Auskolkungen und unterschiedlichen Flie3geschwindig-
keiten sowie von seiner Vegetation her naturnah ausgepragt (FBS). An ausrei-
chend besonnten Stellen wachsen im Wasser selbst Berle (Berula erecta), Auf-
rechter Igelkolben (Sparganium erectum), Wasserschwaden (Glyceria maxima),
Bitteres Schaumkraut (Cardamine amara), Sumpfdotterblume (Caltha palustris)
u.a. Ein naturnaher Gehdlzsaum aus Weiden und Erlen ist ebenfalls vielfach
ausgebildet. Im nordlichen Teil befindet sich ein Zufluss mit einem Stauwehr.
Hier ist daher ein kleiner Stauteich (SXS) entstanden. Lediglich ein kirzerer Ab-
schnitt von etwa 10 m ist naturfern mit Staustufen ausgebaut, in diesem Bereich
stark begradigt worden sowie durch eine Zierhecke beschattet (FXS).

Ebenfalls naturnah ausgepragt ist ein Kleingewasser im Westen des Camping-
platzes (SEZ). Dieses liegt in raumlicher Nahe zu dem naturnahen Bach sowie
einem weiter unten beschriebenen Simsen- und Binsenried. Der Teich weist ei-
nen etwas grofReren Verlandungsbereich aus Rohrkolbenrdhricht (Typha latifo-
lia) sowie zusatzlich schmale Verlandungszonen aus Flatterbinse, Sumpfver-
gissmeinnicht (Myosotis palustris), Sumpf-Labkraut (Galium palustre), Bitterem
Schaumkraut (Cardamine amara) u.a. auf.
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Der weiter sudlich gelegene Fischteich ist dagegen mit steilen Ufern ausgestat-
tet und weist aul3er einigen wenigen Irishorsten keinerlei Ufervegetation auf
(SXG).

Auch der Badeteich (SXZ) ist ein Abgrabungsgewasser und besitzt nur einen
schmalen Ufersaum aus Breitblattrigem Rohrkolben (Typha latifolia). Allerdings
ist er Lebensraum fur Amphibien, zum Untersuchungszeitpunkt waren hier zahl-
eiche Kaulguappen anzutreffen.

Sumpfe, Grinland, Halbruderale Staudenfluren und Scherrasen

Im Einflussbereich des naturnahen Mihlenbaches befindet sich auch ein (mitt-
lerweile schon teilentwasserter) Sumpf (NSM/NSG/NSM) mit Wald-Simse (Scir-
pus sylvaticus), Flatterbinse (Juncus effusus), Wiesen-Segge (Carex nigra),
Schlanke Segge (Carex acuta), Fadenbinse (Juncus filiformis) u.a. Hier beste-
hen verschiedene Ubergange zwischen maRig nahrstoffreichem Sauergrasried
(NSM), néhrstoffreichem Grol3seggenried (NSG) sowie nahrstoffreichem Sim-
senried (NSB). Aber auch Dornfarne (Dryopteris ssp) und Brombeeren haben
sich schon stark auf der Flache ausgebreitet. Es handelt sich um einen etwa
150 gm grol3en Bereich.

Zwei weitere kleine Seggen- und Binsenrieder (NSM) befinden sich im Bereich
des Quellzuflusses zum Badesee (insgesamt etwa 50 gm). Hier gibt es Uber-
gange zwischen den Riedstandorten mit Wiesen-Segge (Carex nigra), Glieder-
Binse (Juncus articulatus) und Flatterbinse (Juncus effusus), dem oben be-
schriebenen entwasserten Erlenwald sowie den halbruderalen Gras- und Stau-
denfluren (UHF), die mit der dominanten Flatterbinse sowie der Sumpfkratzdis-
tel (Cirsium palustre) und einzelnen Exemplaren von Sumpf-Hornklee (Lotus
uliginosus), Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis) und Rasenschmiele
(Deschampsia caespitosa) noch deutliche Feuchtezeiger aufweisen.

Die angrenzende Griinlandbrache (GMAD) zeichnet sich durch Arten der weni-
ger gedungten Wiesen wie Rotschwingel (Festuca rubra), Grassternmiere (Stel-
laria graminea), Zaun-Wicke (Vicia sepium), Sauerampfer (Rumex acetosa),
Scharfer Hahnenful3 (Ranunculus acris) u.a. aus.

Auch die kleinere Grunlandflache in nordéstlichen Teil des Campingplatzes
(GMS), die anscheinend haufiger gemaht wird, ist mit regelmanigen Vorkom-
men von Schafgarbe (Achillea millefolium), Sauerampfer (Rumex acetosa), Rot-
schwingel (Festuca rubra), Gemeinem Ferkelkraut (Hypochoeris radicata) und
Spitzwegerich (Plantago lanceolata), teils auch Kleinem Habichtskraut
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(Hieracium pilosella) artenreicher als die grof3e stdlich davon gelegene Inten-
sivgrunlandflache (GIT).

Am Sudwestrand des Campingplatzes findet derzeit eine nur extensive Nutzung
statt. Hier hat sich zwischen Wald und genutzten Flachen eine artenreiche
halbruderale Staudenflur (UHT) entwickelt.

Im Bereich des Campingplatzes sind zudem mehr oder weniger regelmafig
kurz gehaltene Scherrasen (GRR) vorhanden, die zumeist als Spiel- und Liege-
flachen dienen.

Ackerflachen

Ein gro3erer Teil des Untersuchungsgebiets wird derzeit noch von intensiv be-
wirtschafteten Ackerflachen (AS) eingenommen. Eine besondere Ackerwild-
krautflora wurde nicht festgestellt.

Campingplatz

Der Campingplatz selbst ist ein weitlaufiges Gelande mit einem hohen Grad an
unversiegelten Flachen, einzelnen Gebauden und Gehdélzbestanden, Kleinge-
wassern und Rasenflachen, die bei grol3erer Auspragung in der Biotoptypen-
karte extra dargestellt sind.

Baustelle am Waldrand

Westlich des Badesees wurde eine Baustelle (OX) im Bereich des Waldes ein-
gerichtet. Hier war zum Untersuchungszeitpunkt sandiges Bodenmaterial aufge-
fahren und eine ebene Flache hergestellt worden.

In der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der
Bauleitplanung (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) sind keine besonderen
Schutzbedarfe fur das Teilschutzgut Biotope vorgesehen.

Als naturschutzfachlich besonders wertvoll einzustufen sind jedoch der Harbe-
rer MUhlenbach und seine angrenzenden Biotope. Diese und die angrenzenden
Sumpfe und das naturnahe Kleingewésser stehen unter dem Schutz des 830
BNatSchG. Der angrenzende Erlenwald (WU) ist nach Angabe von Frau Woes-
ner aufgrund seiner Zugehorigkeit zur Bachaue und zum Uberschwemmungs-
bereich ebenfalls geschitzt. Gemal forstlichem Gutachten handelt es sich je-
doch bei keinem der Wéalder um ein nach § 30 BNatSchG oder 8§ 24 NNatSchG
gesetzlich geschiitztes Biotop (ALw 2020). Es wird der Einschatzung des forstli-

chen Gutachtens gefolgt.
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Das mesophile Grinland (GMS), das 6stlich an den bestehenden Campingplatz
anschliel3t, ist ebenfalls von hoher Bedeutung und unter Schutz durch 824
NNatSchG: Ebenso das magere mesophile Grinland kalkarmer Standorte, das
sich als Brache darstellt (GMAD).

Da sich der Geltungsbereich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet befindet,
sind die Biotoptypen WQT, WU, WPB, WR, HFM sowie Hb nicht gesetzlich ge-
schiitzt.

Weiterhin sind der Birkenbuchwald (WBM), die Riedbereiche (NSM), die halbru-
deralen Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte, die Kiefernforste und der
Eichenmischwald besonders wertvoll. Gleiches gilt fur alle alten heimischen
EinzelbAume und Baumbestande.

Ein besonderer Schutzbedarf lasst sich aus dem Vorkommen von Bioto-
pen von herausragender Bedeutung (Wertstufe V) ableiten.

Auswirkungen der Planung

4.5.2 Es werden tUberwiegend Biotoptypen geringer Bedeutung in An-
spruch genommen. Der Geltungsbereich wird bereits Giberwiegend
als Campingplatz bzw. Gebiet fir den Fremdenverkehr genutzt, so-
dass hier bereits Vorbelastungen bestehen. Geschutzte Biotope
werden im Bebauungsplan als geschitzte Biotope dargestellt und
héherwertige Waldbiotope als Waldflachen. Somit wird der Eingriff
auf ein Minimum reduziert. Am 22.05.2025 wurde ein Ortstermin von
der Stadt Soltau durchgefihrt, an dem die B&ume tberpruft wurden.
Hierbei wurde festgestellt, dass fiunf Baume bereits gerodet wurden.
Fur diese ist ein Ausgleich zu erbringen. Pflanzen

Im Untersuchungsgebiet wurden zwei Arten der Roten Liste der Farn- und BIU-
tenpflanzen in Niedersachsen festgestellt, namlich die Sumpfdotterblume
(Caltha palustris), die am "Harber Mihlenbach” vorkommt sowie die im angren-
zenden Ried wachsende Faden-Binse (Juncus filiformis). Beide Arten gelten als
"gefahrdet” (Rote Liste Status 3). Letztere ist durch die starke Austrocknung
des Rieds, moglicherweise auch durch die unmittelbar angrenzende Freizeitnut-
zung (Rasenflachen) gefahrdet (WOESNER 2021).

Ein besonderer Schutzbedarf lasst sich aus dem Vorkommen von Rote
Liste Arten im Plangebiet ableiten.
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Auswirkungen der Planung

In den Harber Mihlenbach sowie in das Ried wird nicht eingegriffen, sodass
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

45.3 Tiere

Im Jahr 2019 wurden durch Dipl.-Biol. Uwe Handke die Artengruppen der Brut-
vogel, Fledermause, Libellen und Amphibien im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 15 (inklusive geplantes Gewerbegebiet im Osten) kartiert. Dieser
Bereich umfasst auch den jetzigen Geltungsbereich. Die Ergebnisse der Brutvo-
gelerfassung werden in diesem Bericht nicht verwendet, da es bereits eine ak-
tuellere Kartierung gibt. Der Untersuchungsraum von rd. 51,3 ha geht Uber den
aktuellen Untersuchungsraum hinaus, sodass nur die relevanten Ergebnisse
naher betrachtet werden.

Im Jahr 2024 wurde durch Dipl.-Biol. Uwe Handke eine Brutvogelerfassung im
Untersuchungsgebiet durchgefuhrt sowie im Bereich der Zufahrt zum Camping-
platz eine Baumkartierung und Baumhohlenkartierung.

Fur die anderen Artengruppen erfolgt eine Potenzialabschatzung hinsichtlich
der Habitatstrukturen im Vorhabenbereich.

4.5.3.1 Brutvogel

Das Untersuchungsgebiet zur Erfassung von Brutvogeln umfasst den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Harber Nr. 16 und eine Pufferzone von 200 m und
umfasst somit rd. 60 ha.

Von Ende Januar bis Mitte Juli 2024 wurde an zehn Terminen (davon zwei
Nachttermine) eine Brutvogelkartierung (HANDKE 2024) durchgefuhrt. Die Erfas-
sung der Brutvogel erfolgte nach SUDBECK et al. (2005). Erfasst wurden alle Ar-
ten, die in den aktuellen Roten Listen bzw. Vorwarnlisten Deutschlands und
Niedersachsens eingestuft werden (KRUGER & SANDKUHLER 2022, RYSLAVY et.
al. 2020), sowie alle streng geschutzten Arten.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 55 bis 56 Brutvogelarten (Reiher-
ente nur Brutverdacht) festgestellt. Die meisten der festgestellten Arten sind
ubiquitéare Arten, die nicht als gefahrdet eingestuft sind. Im Untersuchungsge-
biet wurden siebzehn Vogelarten festgestellt, die in den Roter Listen der Brutvo-

gel Deutschlands (RyYsLAvVY et al. 2020) bzw. der Roten Liste der Brutvégel von
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Niedersachsen und Bremen (KRUGER & SANDKUHLER 2022) mindestens auf der
Vorwarnliste aufgefiihrt werden.

Die Mehrzahl der gefahrdeten Brutvogelarten ist den Gehdlzbritern zuzuord-
nen. Allerdings lag der Schwerpunkt auf Arten der halboffenen Feldflur bzw. der
Dorfer und Stadtrandbereiche. Die Grinland- und Ackerflachen besitzen keine
besondere Bedeutung als Brutvogellebensrdume. Typische Brutvogel des Of-
fenlandes wie Kiebitz und Feldlerche fehlten im Gebiet, ebenso wie Wiesenvo-
gel (z. B. Wiesenschafstelze und Wiesenpieper).

An den drei Stillgewassern des Untersuchungsgebietes briiteten jeweils zwei
Paare der Stockente und des Teichhuhns sowie ein Brutverdacht der Reiher-
ente am Muhlenteich. Rohrichtbriter fehlten hingegen voéllig.

Vier der im Untersuchungsgebiet britenden Vogelarten, die nach der Bundesar-
tenschutzverordnung streng geschitzt sind (Teichhuhn, Turmfalke, Griinspecht
und Heidelerche). Diese Vogelarten sind in Niedersachsen noch recht weit ver-

breitet (KRUGER et al. 2014).
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Rote Liste Bundesartenschutz-

BRD NS/HB verordnung Brutbestand Randbriiter
Jagdfasan Phasianus colchicus § 1
Kanadagans Branta ¢ i § 1
Stockente Anas platyrhynchos \ § 2
Reiherente Aythya fuligula § 1?
Ringeltaube Columba palumbus § 8-20
Teichhuhn Gallinula chloropus §§ 2
Turmfalke Falco tinnunculus \ §§ 1
Buntspecht Dendrocopus major § 2-3
Griinspecht Picus viridis §§ 1
Kleinspecht Dryobates minor A3 A3 § 1
Eichelhdher Garrulus glandarius § 2-3
Elster Pica pica § 2-3
Rabenkrdhe Corvus corone § 4-7
Tannenmeise Periparus ater § 2-3
Haubenmeise Lophophanus cristatus § 2-3
Sumpfmeise Poecile palustris § 2-3
Weidenmeise Poecile montanus § 2-3
Blaumeise Cyanistes caerulus § 21-50
Kohlmeise Parus major § 21-50
Heidelerche Lulula arborea \ \ 88 1 1
Rauchschwalbe Hirundo rustica \ A3 § 4
Schwanzmeise Aegithalos caudatus § 2-3
Fitis Phylloscopus trochilus § 4-7
Zilpzalp Phylloscopus collybita § 21-50
Waldlaubsénger Phylloscopus sibilatrix A3 § 2 1
Gelbspotter Hippolais icterina v § 1
Mdonchsgrasmiicke Sylvia atricapilla § 8-20
Gartengrasmicke Sylvia borin A3 § 3
Dorngrasmiicke Sylvia communis § 4-7
Klappergrasmiicke Sylvia curruca § 2-3
Sommergoldhdhnchen |Regulus ignicapilla § 4-7
Wintergoldhdhnchen Regulus regulus § 4-7
Zaunkonig Troglodytes troglodytes § 8-20
Kleiber Sitta europa § 2-3
Gartenbaumldufer Certhia brachydactyla § 2-3
Star Sturnus vulgaris A3 A3 § 8
Amsel Turdus merula § 8-20
Singdrossel Turdus philomelos § 2-3
Grauschnépper Muscicapa striata Vv \ § 5 1
Rotkehlchen Erithacus rubecula § 8-20
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus § 3
Hausrotschwanz Phoenicurus ochuros § 2-3
Haussperling Passer domesticus § 8-20
Feldsperling Passer montanus Vv \4 § 1
Heckenbraunelle Prunella modularis § 4-7
Bachstelze Motacilla alba § 4-7
Baumpieper Anthus trivialis Vv \ § 3 1
Buchfink Fringilla coelebs § 8-20
KernbeiBer Coocothraustes coccothraustes § 2
Gimpel Pyrrhula pyrrhula § 2-3
Girlitz Serinus serinus A3 § 3
Bluthanfling Linaria canabina A3 A3 § 1
Stieglitz Carduelis carduelis \ § 2
Griinfink Carduelis chloris § 2-3
Goldammer Emperiza citrinella 4 § 4
Artenzahl 55 - 56 Arten

Rote Liste BRD nach RYSLAVY et al. (2020), NS/HB nach KRUGER & SANDKUHLER (2022)
A 2 = stark gefdhrdet, A 3 = gefdhrdet, V = Vorwarnliste

fett = Arten mit Bestandsaufnahme, einfach = Bestandsschatzung
Bundesnaturschutzgesetz § = besonders geschiitzte Arten, §§ = streng geschiitzte Arten

Rs = Randsiedler

Abbildung 4-2:

Ergebnisse der Brutvogelerfassung (HANDKE 2024)

Die Erfassung von 3 Brutpaaren des inzwischen in Niedersachsen recht selte-
nen Girlitzes und das Brutrevier der Heidelerche auf einem Acker sind hervor-
zuheben. Das Gelande auf dem Campingplatz wird sehr intensiv vom Men-
schen aufgesucht. Daher Uberrascht es nicht, dass die hier festgestellten Brut-
vogelarten wenig stérungsempfindlich sind (BERNOTAT & DIERSCHKE 2021). Es
wurden im Gebiet auch keine dauerhaft geschitzten Niststatten wie grol3e
Baumhohlen oder Greifvogelhorste (TRAUTNER 2020) gefunden (HANDKE 2021).
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Fur die Artengruppe der Brutvdgel besteht ein besonderer Schutzbedarf
aufgrund des Vorkommens von streng geschitzten und gefahrdeten Brut-
vogelarten.

45.3.2 Flederméause

Im Jahr 2024 erfolgte eine Baumhdhlenkartierung durch Dipl.-Biol. Uwe Handke
im Bereich der Zufahrt in das Gebiet.

An den rd. 40 B&umen an der Zufahrt zum Campingplatz wurden nur zwei Ast-
l6cher und ein Stammloch gefunden (siehe Tabelle 4-2). Alle drei Strukturen
waren klein und sind potenziell nur fir kleinere Hohlenbruter als Bruthdhle ge-
eignet oder kAmen nur als Sommerquatrtier fur Flederméuse in Frage. Die Kon-
trolle dieser drei Strukturen mit dem Endoskop ergab jedoch keine Hinweise auf
Fledermausvorkommen.

Tabelle 4-2: Liste der Baumhdhlen und ahnlicher Strukturen (HANDKE 2024)

Nr. Baumart Koordinaten Struktur
1 |Ble 52.98861°, 9.90985° Astloch, 2,5m, E
2 |Hle 52.98919°, 9.90982° Sammloch, 1m, E
3 |Birke 52.98939°, 9.90969° Astloch,2m, 4m

Im Jahr 2019 wurde von Dipl.-Biol. Uwe Handke eine Baumhdhlenkartierung im
Bereich des Campingplatzes sowie eine Fledermauskartierung durchgefuhrt.

Das Untersuchungsgebiet zur Erfassung von Fledermausen umfasste den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplane Harber Nr. 15 und 16 und umfasste rd. 51,3
ha.

Im Untersuchungsgebiet wurden zwischen dem 01.04.2019 und 05.07.2019
neun Detektorbegehungen durchgefuhrt (HANDKE 2021). Die Begehungen er-
folgten jeweils in der ersten Nachthélfte. An potenziellen Quartierbdumen wur-
den bei den Detektorbegehungen Horchboxen aufgestellt.

Es konnten sechs Fledermausarten festgestellt werden: Wasserfledermaus
(Myotis daubentonii), GroRRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Breitflugelfleder-
maus (Eptesicus serotinus), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Zwerg-
fledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und das Artenpaar Braunes/Graues Lang-
ohr (Plecotus auritius/P. austriacus), das sich akustisch nicht unterscheiden
lasst. Alle vorkommenden Fledermausarten sind streng geschutzt.
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An einer Feldhecke am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Harber Nr. 16 wurde ein Balzrevier der Zwergfledermaus kartiert. Weitere
Balzreviere der Zwergfledermaus wurden vor allem randlich an dem Fichten-
und Kiefernforst stidlich des Campingplatzgelandes und bei den nordwestlichen
Bestandsgebduden vorgefunden. Ein Balzquartier der Rauhautfledermaus
wurde am sidwestlichen Rand des Plangebiets innerhalb des Eichenmischwal-
des kartiert. Die Ackerflachen im Plangebiet wurden von Fledermausen nur sel-
ten zur Jagd genutzt. Die Gewasser zéhlen alle zu den besonders wichtigen
Jagdgebieten fir die Flederméuse.

In den Baumbestanden wurden 30 Baume gefunden, in denen Spechtlécher,
Astabbriiche oder Stammrisse gefunden wurden, die prinzipiell als Fledermaus-
guartier geeignet waren. Obwohl im Untersuchungsgebiet eine hohe Anzahl al-
terer Baume, insbesondere Eichen, aber auch Birken und Fichten vorhanden
ist, war das Hohlenangebot in diesen Baumen relativ gering. Wahrscheinlich
hangt dies mit der Freizeitnutzung des Gelandes und der damit verbundenen
Verkehrssicherungspflicht zusammen, die zu intensiven Baumpflegearbeiten
gefuhrt hat. In 18 Baumen wurden Spechtlécher gefunden. Dabei handelte es
sich um Eichen, Kiefern, Fichten, Birken, Erlen und Zitterpappeln. In keiner die-
ser Spechtlocher wurden aber Fledermausquartiere gefunden. Dies gilt auch fur
die Baume, in denen Stammrisse oder Astldcher vorhanden waren (HANDKE
2021).

Fur die Artengruppe der Fledermause besteht ein besonderer Schutzbe-
darf aufgrund des Vorkommens streng geschitzter Arten.

4.5.3.3 Amphibien

Im Untersuchungsgebiet wurden 2019 insgesamt vier Amphibienarten festge-
stellt: Teichmolch (Lissotriton vulgaris), Erdkrote (Bufo Bufo), Grasfrosch (Rana
temporaria), und Teichfrosch (Pelophylax esculentus). Alle vier Arten sind in
Niedersachsen sehr weit verbreitet und besiedeln ein breites Spektrum von Ge-
wassertypen (GLANDT 2011, GUNTHER 1990, NLWKN 2013, PODLOUCKY & FI-
SCHER 2015). Diese vier Arten gelten derzeit in Niedersachsen als ungefahrdet.

Es wurden im Untersuchungsgebiet kleinere Laichplatze der vier vorkommen-
den Arten angetroffen. Am haufigsten wurde die Erdkréte an allen drei Stillge-
wassern beobachtet wurde. Des Weiteren wurden auch Kaulquappen der Erd-
krote an den drei Gewassern nachgewiesen, besonders stark vertreten waren
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sie bei den Flachufern des Badegewassers. Die Jungkroten wandern in die Ge-
holze und in den Campingplatzbereich ab.

Der Teichfrosch war an allen drei Stillgewassern und der Grasfrosch an zwei
Stillgewassern verbreitet. Die jungen Grasfrésche wandern ebenfalls in die Ge-
hdlze und den Campingplatzbereich ab.

Vom Teichmolch wurden 18 Individuen im Untersuchungsgebiet vorgefunden.

Insgesamt stellt vor allem das Badegewasser im Plangebiet einen bedeutsa-
men Amphibienlebensraum dar (HANDKE 2021).

Fur die Artengruppe der Amphibien besteht ein besonderer Schutzbedarf
aufgrund des Vorkommens bedeutsamer Amphibienlebensrdume.

4.5.3.4 Reptilien

Reptilien wurden vorhabenbezogen nicht erfasst. Im Heidekreis ist mit den ar-
tenschutzrechtlich relevanten Reptilienarten Schlingnatter und Zauneidechse zu
rechnen (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013). Im Bereich des suddstlich gelegenen
Bebauungsplans Harber Nr. 14 konnten bei Untersuchungen im Jahr 2007 le-
diglich die besonders geschitzten Arten Blindschleiche und Waldeidechse fest-
gestellt werden (BPR 2010). Im Vorhabenbereich ist ein &hnliches Artenspekt-
rum zu erwarten. Aufgrund der Habitatausstattung ist ein Vorkommen der
Schlingnatter oder Zauneidechse im Vorhabenbereich nicht zu erwarten.

Die Zauneidechse ist auf offene, vegetationslose, gut besonnte Stellen zur Ei-
ablage angewiesen. Es werden warmebegtinstigte, mosaikartig strukturierte Le-
bensraume bendtigt. Typischerweise werden Heiden, Magerrasen, Bahn-
damme, Abgrabungen und trockenwarme Saume besiedelt (LANUV 2019). Ent-
sprechend gut ausgepragte Habitatbedingungen sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Gleiches gilt auch fur die Schlingnatter, die ebenfalls auf ein gut
ausgepragtes Mosaik trockenwarmer Standorte angewiesen ist, steinige bis fel-
sige Strukturen bendtigt. Mit einem Vorkommen von Zauneidechsen ist am
ehesten direkt an der Bahnstrecke zu rechnen (Bahndamme stellen mitunter die
wichtigsten Lebensraume von Zauneidechsen dar), in diesem Bereich erfolgt je-
doch kein Eingriff. Gleiches gilt auch fur die Schlingnatter, die ebenfalls auf ein
entsprechend gut ausgepragtes Mosaik trockenwarmer Standorte angewiesen
ist, steinige bis felsige Strukturen benotigt und deren Vorkommen daher eben-
falls allenfalls am Bahndamm erwartet werden kann (LANUV 2019).
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Fur die Artengruppe der Reptilien besteht kein besonderer Schutzbedarf.

45.3.5 Libellen

Im Untersuchungsgebiet wurden 2019 alle Gewéasser im Zeitraum Mai bis Au-
gust finfmal abgegangen. Es erfolgte eine Abschatzung der Haufigkeit der Ima-
gines der Arten, es wurde nach Larven gekeschert sowie die Uferzonen der Ge-
wasser nach Exuvien abgesucht. Die Bestimmung der Libellenarten erfolgte
nach BROCHARD & VAN DER PLOEG (2014), DIJKSTRA (2014) und LEHMANN &
NUss (2015).

Es konnten insgesamt 21 Libellenarten beobachtet werden. Fur 20 Arten gab es
Fortpflanzungshinweise. Alle nachgewiesenen Arten sind an den Gewassern
Niedersachsen verbreitet und ungefahrdet (ALTMULLER & CLAUSNITZER 2010).

Die haufigsten Arten waren Gemeine Binsenjungfer (Lestes sponsa), Grol3e
Pechlibelle (Ischnura elegans), Becher-Azurjungfer (Enallagma cyathigerum),
Hufeisenazurjungfer (Coenagrion puella), Frihe Adonislibelle (Pyrrhosoma
nymphula), Vierfleck (Libellu-la quadrimaculata), Blutrote Heidelibelle (Sympet-
rum sanguineum) und Gemeine Heidelibelle (Sympetrum vulgatum). Diese acht
Libellenarten sind an eutrophen Gewassern in Deutschland weit verbreitet und
stellen keine hohen Anspriiche an Gewasserstrukturen und Gewasservegeta-
tion (WILDERMUTH, H. & A. MARTENS (2014). Die Grol3e Binsenjungfer (Lestes
viridis) legt ihre Eier in Gehélze ab und bendtigt daher Weiden, Erlen oder an-
dere Weichholzer, die am Ufer stehen. Die Blaue Federlibelle (Platycnemis pen-
nipes) zahlt ebenso wie die Gebanderte Prachlibelle (Calopteryx splendens) zu
den Flie3gewésserarten (WILDERMUTH, H. & A. MARTENS 2014), die im Untersu-
chungsgebiet ihren Verbreitungsschwerpunkt am Muhlenbach hatten. Die Blaue
Federlibelle wurde aber auch an den drei Stillgewassern des Gebietes regelma-
Big beobachtet. Am Muhlenbach traten insgesamt sieben Libellenarten auf. Hier
waren neben der Blauen Federlibelle die Grof3e Pechlibelle, die Frihe Adonisli-
belle und die Hufeisen-Azurjungfer die haufigsten Libellenarten (HANDKE 2021).
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Rote Liste 5

BRD NS/HB Teich Teich Bach Teich Bach
Gebidnderte Prachtlibelle Calopteryx splendens 6- 10
Grof3e Binsenjungfer Lestes viridis 6- 10 11-10 11- 20
Gemeine Binsenjungfer Lestes sponsa 11-20 21-50 21-50
Blaue Federlibelle Platycnemis pennipes 6- 10 6-10 11- 20 6-10 21-50
GroRe Pechlibelle Ischnura elegans 21-50 21-50 21- 50 21-50 21-50
Becher-Azurjungfer Enallagma cyathigerum 11-20 11-20 21-50
Friihe Adonislibelle Pyrrhosoma nymphula 11-20 11-20 21-50 11- 20 21-50
Kleines Granatauge Erythromma viridulum 11-20 6-10
Hufeisen-Azurjungfer Coenagrion puella 21-50 21-50 11- 20 21-50 21-50
Blaugriine Mosaikjungfer Aeshna cyanea 6- 10 6-10 2-5 6-10 -5
Herbst-Mosaikjungfer Aeshna mixta 2-5 2-5 2-5
GrofRe Konigslibelle Anax imperator 6- 10 2-5 2-5
Falkenlibelle Cordulia aenea 2-5 2-5 2-5
Glanzende Smaragdlibelle Somatochlora metallica 2-5
Vierfleck Libellula quadrimaculata 6- 10 11-20
Plattbauch Libellula depressa -5 2-5
Grof3er Blaupfeil Orthetrum cancellatum 21-50 6-10 6-10
Schwarze Heidelibelle Sympetrum danae 6-10
Blutrote Heidelibelle Sympetrum sanguineum 6- 10 6-10 6-10
Gemeine Heidelibelle Sympetrum vulgatum 21-50 11-20 2-5 11- 20 6-10
GroRe Heidelibelle Sympetrum striolatum 2-5
Artenzahl insgesamt 17 18 6 16 7
Artenzahl bodenstandig 14 17 5 14 5

fett: Arten mit Fortpflanzungshinweisen (Larven, Exuvien, Eiablage)

Rote Liste BRD nach OTT et al (2015), NS(HB nach ALTMULLER & CLAUSNITZER (2010)

A 2 = stark gefdhedet.A 3 = geféhrdet, V = Vorwarnliste, R = extrem seltene Art

Abbildung 4-3:

Artenliste der nachgewiesenen Libellenarten und Haufigkeits-

schatzung an den einzelnen Gewassern (HANDKE 2021)

Fur die Artengruppe der Libellen besteht kein besonderer Schutzbedarf
aufgrund des Vorkommens ungefahrdeter Libellenarten.

4.5.3.6 Sonstige Tierarten

Die Gehdlze, Gebusche und Ruderalfluren sind ein Potenzial als Lebensraum
fur verschiedene Insektengruppen wie z. B. Heuschrecken, Zikaden, Kaferar-
ten, Kleinschmetterlinge, Schlupfwespen, manche Wildbienen, Spinnen und
Schnecken. Sie stellen auf3erdem ebenfalls einen mdglichen Lebensraum fir
Kleinséduger dar.

Die im Gebiet vorkommende halbruderale Gras- und Staudenflur ist u. a. Nah-
rungsstatte fur Tagfalter, Schwebfliegen, Bienen, Hummeln, Wanzen und Bock-
kafer. In Pflanzenstangeln oder Kokons an der héher wachsenden Vegetation
konnen zahlreiche Insekten Uberwinterungsraume finden.

Fur weitere Tierartengruppen besteht kein besonderer Schutzbedarf.
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4.5.3.7 Auswirkungen der Planung

Im Zuge der Umsetzung der Planung kann es durch die Fallung von Baumen
sowie den Riuckbau/Umbau bestehender Gebaude zur Beeintrachtigung oder
Zerstorung potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestétten, insbesondere von
Brutvdogeln und Fledermausen, kommen. Zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande sind geeignete Vermeidungs-, Minderungs- und vorge-
zogene Ausgleichsmal3nahmen (CEF-MalRnahmen) vorzusehen.

Da es sich tiberwiegend um siedlungs- und stdérungstolerante Arten (Ubiquis-
ten) handelt, ist von einer vergleichsweise hohen Anpassungsfahigkeit an ver-
anderte Lebensraumbedingungen auszugehen. Darutber hinaus besteht der
Campingplatz bereits seit langerer Zeit, sodass die Flachen durch die beste-
hende Nutzung und die damit verbundenen Stérungen vorbelastet sind.

Eingriffe in die vorhandenen Gewasser oder deren Uferbereiche sind nicht vor-
gesehen. Beeintrachtigungen aquatischer Lebensraume sowie der daran ge-
bundenen Tier- und Pflanzenarten sind daher nicht zu erwarten. Unter Beriick-
sichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind
voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu erwarten.

4.5.4 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst gemal3 8 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG "die Vielfalt
der Tier- und Pflanzenarten einschlief3lich der innerartlichen Vielfalt sowie die
Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen".

Sie wird durch die Dichte und Struktur der im Gebiet vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten sowie durch die Charakteristik und Vielfaltigkeit der Lebens-
raume widergespiegelt. Auch wichtige Verbundbeziehungen und Funktions-
raume fir Arten oder Artengruppen sind von herausgehobener Bedeutung.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten

und hat keine Uberregionale Bedeutung als faunistische Verbundachse o. &a.

4.6 Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet liegt zum Grof3teil in der Landschaftsbildeinheit 641/109
gem. Landschaftsrahmenplan (2013). Die Einheit 641/109 umfasst neben
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Teilen des Geltungsbereichs weitere Bereiche sudlich von Tiegen und rund um
Harber.

Beide Landschaftsbildeinheiten sind gemald Landschaftsrahmenplan von hoher
Bedeutung. Die Landschaftsbildeinheit 641/109 ist der "von Nutzungsvielfalt ge-
pragten wellligen Geest" zuzuordnen.

Als storende Elemente und Vorbelastungen sind neben den Verkehrswegen (K
10 "Wietzendorfer Straf3e", B 71, A 7) die Bahnstrecke, der Campingplatz und
das Gewerbegebiet nérdlich der K 10 zu nennen.

Die Landschaftsbildeinheit 641/109 ist durch einen kleinraumigen Wechsel aus
Grinland, Acker sowie Waldresten und Feldgehoélzen gekennzeichnet und wird
durch eine hohe Zahl an Hecken, Baumreihen und Einzelbaumen gegliedert.
Der Campingplatz wird fast vollstandig durch dichte Gehélzbestande eingefasst
und ist von auf3en kaum einsehbar (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013).

Die hohe Bedeutung der vom Vorhaben betroffenen Landschaftsbildeinheit ge-
malf3 Landschaftsrahmenplan ist im Plangebiet zu relativieren, da im engeren
Umfeld Vorbelastungen durch die bestehenden Flachen des Campingplatzes,
die B 71, die A 7, die K 10, die Bahnstrecke und das nordéstlich gelegene Ge-
werbegebiet bestehen. Das Landschaftsbild im Geltungsbereich ist von geringer
Bedeutung.

Fur das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild besteht somit kein beson-
derer Schutzbedarf.

Auswirkungen der Planung

Durch den weitestgehenden Erhalt der Waldflachen wird das Plangebiet von
der freien Landschaft abgeschirmt. Zudem erfolgen im Osten des Plangebiets
heckenartige Anpflanzungen sowie die Errichtung eines Walls als Abschirmung
zur freien Landschatft.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu er-
warten, da der Campingplatz bereits besteht und die Planung im Wesentlichen
der Bestandssicherung sowie der geordneten Weiterentwicklung der vorhande-
nen Nutzung dient. Das grundsatzliche Erscheinungsbild der Landschaft wird
hierdurch nicht wesentlich verandert.

Die Neuversiegelung wird auf das erforderliche Mindestmal3 begrenzt. Dartber

hinaus werden pragende Geholzstrukturen und sonstige strukturgebende Bio-

tope weitgehend erhalten und in die Planung integriert. Dadurch bleiben die
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landschaftliche Gliederung sowie die Eingrinung des Campingplatzes erhalten
und die Einbindung der Anlage in die umgebende Landschaft wird weiterhin ge-
wébhrleistet. Insgesamt sind unter Berucksichtigung der bestehenden Vorbelas-
tung und der vorgesehenen MalRnahmen zur Minimierung von Eingriffen keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der landschaftsge-
bundenen Erholungsfunktion zu erwarten.

4.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Als kulturelles Erbe werden historisch, architektonisch oder arch&aologisch be-
deutende Statten und Bauwerke sowie Kulturlandschaften verstanden.

Es befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des Geltungsbereichs. Archao-
logische Fundstatten sind nach Angaben des NLD (2026) ebenfalls nicht be-
kannt. Es befinden sich keine Elemente historischer Kulturlandschaften im Un-
tersuchungsgebiet. Im Plangebiet befinden sich jedoch mehrere Fundstellen
(FStNr. 58 und 24). Daher ist mit dem Auftreten von Befunden (Bodenverfar-
bungen) und Funden zu rechnen.

Es besteht kein besonderer Schutzbedarf des Schutzguts kulturelles Erbe
und sonstige Sachgditer.

Auswirkungen der Planung

Das Bauvorhaben greift in moglicherweise ungestorte archaologische Struktu-
ren ein und es ist mit dem Auftreten von Befunden (Bodenverfarbungen) und
Funden zu rechnen. Es kdnnen im Boden verborgene, oberirdisch nicht sicht-
bare Denkmale (Bodendenkmale) angeschnitten werden. Hierzu gehoren insbe-
sondere Urnen-, Keramik- und Metallfunde, Feuerstellen, Knochenlager und
sonstige aufféllige Bodenverfarbungen.

Diese Bodendenkmale sind gemaf § 14 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) besonders geschitzt.

Aus denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, jeglichen Erdarbeiten Prospekti-
onen voranzustellen, die das Areal auf mdgliche archaologische Bodenfunde
Uberprufen. Hierfir sollten auf der betroffenen Flache mit Hilfe eines Hydraulik-
baggers mit flacher Grabenschaufel in Abstand von 10 m parallel verlaufende
Prospektionsschnitte von 2 bis 3 m Breite angelegt werden, die bei Bedarf seit-
lich zu erweitern sind. Die genaue Lokalisierung der Prospektionsschnitte sind
mit den zustandigen Denkmalbehorden abzustimmen. Anhand der
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Sondageschnitte entscheiden die Denkmalbehdrden Gber die Notwendigkeit
weiterer arch&ologischer Malinahmen. Die arch&ologischen Arbeiten missen
durch einen Sachverstandigen durchgefihrt werden. Hierfir kann eine archéo-
logische Grabungsfirma herangezogen werden, die Uber nachgewiesenen
Fachverstand fur die Durchfihrung der arch&ologischen Malinahmen verfugt.

Der Sachverstandige stimmt das methodische Vorgehen mit der UDSchB und
dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege, Gebietsreferat Liine-
burg, (NLD) ab. Es richtet sich nach den Vorgaben und den Dokumentations-
richtlinien der Denkmalfachbehoérde. Die erforderlichen Genehmigungen gemalfd
8 13 Abs. 1 NDSchG beantragt der Veranlasser bei der unteren Denkmal-
schutzbehdrde, die hiertiber unverziglich das Benehmen mit dem NLD her-
stellt.

Die arch&ologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn
schriftlich der zustéandigen UDSchB und dem NLD, Gebietsreferat Lineburg,
unter oben genannter Adresse anzuzeigen. Um Verzégerungen im zeitlichen
Ablauf zu vermeiden, sollten die Ausgrabungen mindestens 4 Wochen vor Be-
ginn der Arbeiten durchgefiihrt werden. Die Kosten der fachgerechten Untersu-
chung, Bergung und Dokumentation tragt der Veranlasser der Zerstorung (8 6
Abs. 3 NDSchG). Evtl. Bodenfunde sind zu bergen und zu dokumentieren.

4.8 Wechselwirkungen

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf die
Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes zu ermitteln
und zu beschreiben.

Die Auswirkungen der Wechselwirkungen sind in den Ausfiihrungen zu den ein-
zelnen Schutzgutern bereits mitberiicksichtigt und bewertet worden.

4.9 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fir schwere Un-
falle und Katastrophen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j) sind unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die Belange des Umweltschutzes zu betrachten.

58/99



www.idn-consult.de

Gefahrliche Stoffe im Sinne der 12. BImSchV (Stoérfall-Verordnung), welche die
in Anhang | der Verordnung genannten Mengenschwellen tberschreiten, wer-
den in einem Sonstigen Sondergebiet "Freizeit und Fremdenverkehr" nicht gela-
gert oder verwendet. Das Vorhaben ist grundsatzlich durch die Art der geplan-
ten Gebaude und der Nutzung nicht in der Lage, schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu verursachen. Ein Risiko fur die menschliche Gesundheit ist daher
durch die geplante Nutzung nicht gegeben.

4.10 Art und Menge der erzeugten Abfélle

Es sind Einrichtungen fur die Mullentsorgung (Mullsammelplatze) vorgesehen.

Wahrend der Baumafinahmen anfallende Abfélle sind durch die jeweiligen
Bauunternehmer zu entsorgen und verbleiben nicht im Planungsraum. Die
am touristischen Standort anfallenden Abfélle werden von entsprechenden
ortlichen Entsorgerunternehmen entsorgt. Nach Index der Abfallverzeichnis-
verordnung (AVV) als gefahrliche Abfalle eingestufte Materialien sind nicht
Zu erwarten.
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5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Wirde der Bebauungsplan nicht aufgestellt, ware keine verbindliche bauleitpla-
nerische Grundlage fur die Entwicklung eines Gewerbegebiets vorhanden.

Die land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen wirden weiterhin genutzt
werden und die im Geltungsbereich vorhandenen Boden mit besonderen Bo-
denfunktionen bzw. -eigenschaften wirden im jetzigen Zustand erhalten blei-
ben.
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6 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

6.1 Standortalternativen

Da die Erweiterungsabsichten auf einen bestehenden und hinsichtlich der For-
derung und Entwicklung des Freizeit und Fremdenverkehrs "funktionierenden*
Campingplatz-/Betriebsstandort abstellen, drangt sich die Suche nach Standort-
alternativen nicht auf. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgte
Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Frei-
zeit und Fremdenverkehr" sowie der begleitenden Festsetzungen von Grinfla-
chen, Flachen fur Wald und Wasserflachen stehen in unmittelbarem raumlich-
funktionalen Zusammenhang mit dem bestehenden Campingplatzareal des "Fe-
rienparadies Muhlenbach®, so dass eine alternative Flachenausweisung an an-
derer Stelle innerhalb des Siedlungsbereiches oder des Stadtgebietes vor dem
Hintergrund der angestrebten Sicherung und Entwicklung des bestehenden
Standortes wirtschaftlich unverhaltnismégig und daher nicht zielfUhrend ware.
Die mit einer Betriebsverlagerung verbundene Neuerrichtung der bereits lokal
vorhandenen und seit vielen Jahren bewéhrten und auf Beherbergung und Er-
holung ausgerichteten Infrastrukturen wiirde den Einsatz erheblicher finanzieller
Mittel erfordern, der offensichtlich kein Verhaltnis zu dem wirtschaftlichen Nut-
zen des Betriebes haben wird. Dartiber hinaus stehen im Stadtgebiet auch
keine ausreichend grof3en und aus betrieblicher Sicht geeignete Flachen zur
Verfliigung.

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen sind bereits dem Camping-
platz "Ferienparadies Muhlenbach” seit vielen Jahren und Jahrzehnten zugeho-
rig und stehen fir die geplanten Nutzungen zur Verfiigung.

Die im unmittelbaren Nahbereich der bereits baulich beanspruchten Flachen
gelegenen Freiflachen lassen im Hinblick auf die funktionale Zuordnung zur be-
stehenden Hauptnutzung, der betrieblichen sowie infrastrukturellen Abhangig-
keit (Lage zu Ver- und Entsorgungsleitungen, Campingplatz- und Hotelbetrieb
einschl. sanitarer Einrichtungen sowie gastronomische Nutzungen) eine stadte-
baulich, landschaftsplanerisch wie auch betrieblich vertretbare Entwicklung zu.
Auch aus diesem Grund wird auf eine weitergehende Betrachtung von Alterna-
tivstandorten, die sich auf Flachen auf3erhalb des Plangebietes bzw. des vor-
handenen Campingplatzstandortes beziehen, nicht weiter eingegangen.

Aus diesem Grund wird der Sicherung und betrieblichen Entwicklung gegen-
Uber dem Verzicht auf die Sicherung des bestehenden Standortes auch vor
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dem Hintergrund der stadtebaulichen Steuerungsmaglichkeiten der Erhaltung
und maf3vollen Entwicklung des bestehenden Betriebsstandortes durch Festset-
zungen im Bebauungsplan der Vorrang eingeraumt.

Die Alternativenprifung wird sich daher nur auf die im Gebiet gewéhlte Art der
Bodennutzung und deren Lage und Zuordnung zueinander sowie deren Intensi-
tat mit Blick auf die davon ausgehenden Immissionen und naturschutzrechtli-
chen Wirkungen beziehen.

Eine andere als die gewahlte Art der Bodennutzung wirde nicht mit dem stadte-
baulichen Ziel und der bereits ausgetibten Nutzung vereinbar sein. Aus diesen
Grinden entfallen die gemaf Baunutzungsverordnung gem. 88 2 bis 9 zur Ver-
fugung stehenden Baugebiete, sodass die zulassige und geplante Art der bauli-
chen Nutzung mit der lokal angestrebten bzw. bereits pragenden Nutzung nur
einem Sondergebiet gem. § 10 BauNVO entspricht.

6.2 Umnutzung von landwirtschaftlicher Flache und Wald

Durch die Planung werden land- und forstwirtschaftliche Flachen in Anspruch
genommen. Gemal § 1la Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich und als Wald
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Zur Erreichung der Planungsziele bestehen keine Flachenalternativen. Land-
wirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden damit nur im not-
wendigen Umfang in Anspruch genommen.

Als Wald genutzte Flachen werden nur im erforderlichen Umfang in Anspruch
genommen, ein grol3er Teil des Waldes bleibt erhalten. Da der umgewandelte
Wald an anderer Stelle mindestens im Verhaltnis 1 : 1 kompensiert wird, gehen
mittelfristig keine Waldflachen verloren.

Gemal Auswertung der BK 50 (NIBIS-Kartenserver) wird die Ertragsfahigkeit
im Vorhabenbereich als gering eingeschatzt. Béden mit hoher bzw. sehr hoher
naturlicher Bodenfruchtbarkeit sind im Geltungsbereich gem. Landschaftsrah-
menplan nicht vorhanden. Die im Geltungsbereich befindlichen landwirtschaftli-
chen Flachen gehdren laut RROP-Entwurf (2015) zu einem "Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen". Dabei handelt es sich um Fla-
chen, auf denen die Landwirtschaft besondere Funktionen fir den Naturhaus-
halt, die Landschaftspflege, die Erholung oder die Gestaltung und Erhaltung
von landlichen Raumen tbernimmt. Eine besondere Funktion der Landwirt-
schaft fur den Naturhaushalt ist nicht zu erkennen. Auf den Ackerflachen
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konnten keine Brutvogel festgestellt werden, sonst auf Ackerflachen verbreitete
Arten wie Kiebitz oder Feldlerche fehlen im Geltungsbereich véllig. Ebenso we-
nig ist eine besondere Funktion der Landwirtschaft fir die Erholungsfunktion zu
erkennen. Die Erholungsvorsorge wird im Umfeld des Geltungsbereichs v. a.
durch den bestehenden Campingplatz sichergestellt. Insgesamt ist somit durch
die Umnutzung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht damit zu
rechnen, dass dadurch essenzielle Funktionen, welche die Landwirtschaft fur
die Landschaftspflege Gbernommen hat, verloren gehen.
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7 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

7.1 Zusammenfassung der Vorhabenwirkung

Der Bestand stellt sich Uberwiegend als bestehendes Fremdenverkehrsgebiet
mit kleineren Waldflachen, Stillgewassern sowie Grinland und kleineren Ru-
deralfluren dar. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Freizeit
und Fremdenverkehr stdlich der K 10 in Harber" wird die Erweiterung des be-
stehenden Standortes erreicht.

Durch die nérdlich verlaufende B 71, die 6stlich verlaufende K 10, die studlich
verlaufende A 7 sowie Bahnstrecke, das nordostlich gelegen und den bestehen-
den Campingplatz ist der vorhandene Naturhaushalt des Plangebiets bereits
vorbelastet. Durch den Bebauungsplan Nr. 16 werden rd. 166.855 m2 in ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Freizeit und Fremdenver-
kehr" umgewandelt. Hierbei werden tUberwiegend Intensivgrinland, Scherrasen,
ein bestehender Campingplatz sowie Gehoélzstrukturen Gberplant.

Die vier Stillgewasser und die Walder bleiben tberwiegend erhalten. Ein Teil
des Waldbestandes muss gerodet werden. Hierfur ist eine Waldumwandlung
geman § 8 NWaldLG erforderlich.

Am Rand des dstlichen Plangebiets ist der Erhalt sowie die Anpflanzung von
Heckenstrukturen vorgesehen, welche die geplante Campingplatzerweiterung
von der freien Landschaft abschirmen. Zudem soll ein bepflanzter Wall als Ab-
schirmung dienen. Im Sidosten wird innerhalb einer Flache mit der Zweckbe-
stimmung "Grlinzug" das vorhandene Griinland zu einem Extensivgriinland um-
gewandelt. Im Nordosten sowie Westen bleiben wertvolle Biotope erhalten und
dienen als MalRBnahmenflachen fur den Artenschutz (CEF-Mal3nahmen).

7.2 MalBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

S1 - Erhalt von mesophilem Grunland

¢ Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache (P5) mit der Zweckbe-
stimmung "Biotopschutz (Grunland)* ist das mesophile Grinland (gem. 8§
30 BNatSchG geschutztes Biotop) dauerhaft zu erhalten.
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S2 — Erhalt von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vor-
handenen Laubbdume und Straucher dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang durch Pflanzungen standortgerechter, im Naturraum heimischer Strau-
cher und Baume zu ersetzen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehdlze
sind als Heister, mind. 1 x verpflanzt, 150 — 200 cm hoch und die Straucher,
mind. 1x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch zu pflanzen. Zu ersetzende Hochstamme
sind entsprechend als Hochstamm zu pflanzen (3x verpflanzt, Stammumfang
mind. 14 cm). Die Artenliste ist Kapitel 7.4.1 zu entnehmen. Innerhalb der priva-
ten Grunflache sind der Erhalt und die Pflege bestehender Wege zul&ssig.

Bei der im sonstigen Sondergebiet SO4 zum Erhalt festgesetzten und mit einem
(*) gekennzeichneten Zierhecke sind fur Ersatzpflanzungen standortgerechte,
im Naturraum heimische Straucher und Baume zu verwenden.

S3 — Erhalt von Einzelbaumen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Baume mit einem Stammdurchmesser von
Uber 30 cm gemessen in 1 m Hohe dauerhatft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang gemal "Merkblatt fir Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen bei Gehdl-
zentfernungen“ des Landkreis Heidekreis zu ersetzen. Die Artenauswabhl richtet
sich nach der Artenliste. S4 — Erhalt der Riedebestande

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache (P6) mit der Zweckbestimmung
"Biotopschutz (Ried)“ ist das Sauergras-/Binsenried, Grof3seggenried sowie
Binsen- und Simsenried (gem. 8 30 BNatSchG geschutzte Biotope) dauerhaft
zu erhalten.

S5 — Angepasste Ausgestaltung der Bauwerke

e Zur flachenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Beton-
dachsteine Hochreflektierende Dachsteine, Metallbleche, Faserzement-,
Kunststoffverbundeindeckungen sowie Dachpappe sind nicht zuléssig.
Als Farben fur die Dachdeckung sind matte Farbtone von "rot - rotbraun”,
"dunkelbraun® sowie "anthrazit" zulassig.

e Beschrankung auf symmetrische Satteldacher, (Krippel-)Walmdéacher
und Zeltdacher mit einer Mindestdachneigung von 15 fir Hauptgebaude

65/99



www.idn-consult.de

der Fremdenbeherbergung im SO2-Gebiet sowie fur Betriebsleiterwohn-
hauser.

e Glanzende und hochreflektierende Materialien zur Fassadengestaltung
sind nicht zul&ssig.

e Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wech-
sel-, Blink- und Blitzlichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und
Wirkung sind nicht zuléassig. Hierzu zahlen u.a. Gegenlichtanlagen, Wen-
deanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bild- und Filmprojektio-
nen, Laseranlagen, Spacecanon, angestrahlte Werbeanlagen, deren
Lichtfarbe und Lichtintensitat wechselt sowie Werbeanlagen mit beweg-
tem Licht.

S6 - Allgemeine Schutzmalinahme Boden

e Bodenschutz gemald DIN 18915 (u. a. keine Oberbodenarbeiten bei
Nasse, ggf. Verwendung einer Textilschicht zur kurzzeitigen Zwischenla-
gerung von Oberboden etc.)

e Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Mal3 beschréanken. Um
dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden
Bereiche (z.B. Grunflachen, Freiflachen) zu vermeiden, sollte der Boden
im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete
MaRnahmen geschiitzt werden (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, ggf.
Baggermatten etc.). Vorzugsweise sollen fur Lagerflachen und Arbeitsfla-
chen bereits versiegelte Bereiche genutzt werden. Boden sollte im Allge-
meinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moéglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden
(u.a. gemal DIN 19639 und 18915). AulRerdem sollte das Vermischen
von Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigen-
schaften vermieden werden.

e Fachgerechte Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Tropfver-
lusten

¢ Einsatz bodenschonender Baufahrzeuge

e Fachgerechter Abtransport und Entsorgung nicht landwirtschaftlich ver-
wertbaren, ggf. Uberschissigen Bodenaushubs entsprechend der

BBodenSchV und nach Abstimmung mit der zustandigen
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Bodenschutzbehdrde. Die Nachweise der fachgerechten Wiederverwen-
dung sind im Rahmen der Baudurchfiihrung zu erbringen.

e Auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und mineralischer Stickstoff-
dingung im Bereich der Grinflache ist aus Grinden des Boden- und Ar-
tenschutzes zu verzichten.

S7 - Allgemeine Schutzmallinahme Wasser

¢ Ordnungsgemalie Lagerung von wassergefahrdenden Flissigkeiten und
Treibstoffen im Bereich der Baustelle und sicherer Umgang mit diesen im
Bauablauf

e Fachgerechte Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Tropfver-
lusten

S8 - Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen der Fauna

e Die Baufeldraumung erfolgt aufR3erhalb der Brutzeit der Bodenbruter in
der Zeit vom 1. August bis 28./29. Februar.

e Falls die Baumal3nahme in der Brutzeit durchgefiihrt wird, sind die be-
troffenen Flachen auf Besatz durch Bodenbrtter zu prifen und geeignete
Vergramungsmal3nahmen im Rahmen einer Umweltbauleitung durchzu-
fuhren.

e Bei allen Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzel-
bereich des zu erhaltenden Baumbestandes zu sichern und zu schitzen.

e Baume und sonstige Geholze durfen unter Beachtung der gesetzlichen
Vorgaben nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG (allgemeiner Schutz wild leben-
der Pflanzen) nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. entfernt wer-
den (auBRerhalb der Vogelbrut- und Wochenstubenquartierszeit von Fle-
dermausen). Andernfalls ist vor Geholzfallung eine Kontrolle auf konkrete
Quatrtierhinweise von Flederméausen oder aktuell besetzten Nestern
durch eine fachkundige Person durchzufihren. Bei Besatz ist die
Baumfallung auf einen Zeitraum nach der Vogelbrut- und
Wochenstubenquartierzeit zu verschieben. Die Untere
Naturschutzbehorde ist Uber das Ergebnis der Kontrolle zu informieren.

e Zur Vermeidung von Verletzungen oder Toétungen von Fledermausen
durfen Baumfallungen nur nach vorheriger Kontrolle auf konkrete
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Quartierhinweise von Fledermausen durch eine fachkundige Person
durchgefuihrt werden. Potenzielle Quartiere sind bei fehlendem Besatz zu
verschlie3en bzw. unbrauchbar zu machen. Die Ergebnisse sind durch
eine fachlich qualifizierte Person (Fachperson fur Flederméause) zu
dokumentieren. Der Bericht ist vor Fallung der Hohlenbdume der
Naturschutzbehorde des Landkreises Heidekreis zur Prifung
vorzulegen. Das Fallen von Hohlenbdume ist nur zuldssig, wenn die
Hohlenbewohner ausgeflogen sind/ eine Nutzung der Hohle
auszuschlie3en ist. Die Fallung eines wider Erwarten durch Flederméuse
genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Heidekreis zu beantragen und nur
nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde zulassig.

Zur Vermeidung von Verletzungen oder Totungen von Fledermausen ist
ein Abriss von Geb&uden nur aul3erhalb der Aktivitatszeit der Fleder-
mause vom 1. Oktober bis 28./29. Februar. gestattet. Ein abweichender
Zeitraum ist im Einzelfall bei Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis
Heidekreis zu beantragen und nur vorheriger Prifung und Genehmigung
der Unteren Naturschutzbehorde zulassig. Vor Veranderung oder Besei-
tigung (Gebaudeabriss) baulicher Anlagen ist zudem eine 6rtliche Uber-
prufung durch eine fachlich qualifizierte Person (Fachperson fir Fleder-
mause) auf mdgliche Fledermausvorkommen und Quartiersfunktionen
durchzufuhren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Der Bericht ist
vor dem Beginn baulicher MalRnahmen der Naturschutzbehorde des
Landkreises Heidekreis zur Prifung vorzulegen. Sollten sich Funde von
genutzten Quartierplatzen ergeben, ist das weitere Vorgehen mit der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis ab-
zustimmen.

Bei der Beseitigung von Réhrichten ist die Einhaltung des § 39 (3)
BNatSchG zu gewahrleisten. Das Ausschneiden von Réhrichten erfolgt
nur zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Februar.

Die regelméRige AuRenbeleuchtung ist auf ein erforderliches Mal3
(Wege/Eingange) zu beschranken. Zu verwenden sind insektenfreundli-
che Leuchtmittel, bevorzugt LED, und mdglichst niedrig angebrachte
Lampen mit Richtcharakteristik (nach unten ausgerichtet). Die Licht-
punkthéhe darf maximal 10 m tUber der gewachsenen Gelédndeoberflache
liegen.
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7.3 Eingriffs- Ausgleich-Bilanzierung

7.3.1 Gemal3 Niedersachsischem Stadtetag

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich bzw. die Ermittlung des Kompensa-
tionsbedarfs wird methodisch anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen
Stadtetags (2013) durchgefihrt.

Die Auswirkungen der Planung werden dem Bestand unter Bertcksichtigung
der Festsetzungen im Bebauungsplan gegenubergestellt.

Die Arbeitshilfe enthélt eine Liste (Liste Il) der Biotoptypen in Niedersachsen, in
denen den unterschiedlichen Biotopen Wertfaktoren zugeordnet werden. Zu-
dem kann den Biotoptypen im Hinblick auf einzelne betroffene Schutzgiter
noch ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der ggf. hinzuzurechnen ist.

Aus dem Vergleich des Flachenwerts des Ist-Zustands und des Flachenwerts
des Planungszustands ergibt sich ein zu leistender Flachenwert flr Aus-
gleich/Ersatz.

Fur das bestehende Campingplatzareal "Ferienparadies Muhlenbach*® liegt fur
Teilflachen bereits der rechtsverbindliche Bebauungsplan Harber Nr. 4 "Am
Zeltplatz“ vor. In der Bilanzierung wurden hier die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 4 den geplanten Festsetzungen gegentbergestellt. Da fur die Er-
mittlung der Flachengré3en keine digitale Fassung des Bebauungsplans vorlag,
wurde die vorhandene PDF-Datei digitalisiert. Aufgrund dieses Vorgehens kon-
nen geringfigige Abweichungen bei den Flachengro3en auftreten. Die Flachen
fur Wald wurden mit der Wertstufe 3 bewertet, da sich auch im Bestand utber-
wiegend Waldbiotoptypen mittlerer Bedeutung befinden.

Gleiches gilt fir den Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau Ost II", der
im Nordosten kleinflachig innerhalb des Geltungsbereichs liegt. Hier wurden die
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen als Strauch-Baumhecke (HFM) eingestuft.

Zudem weicht die Biotoptypenkartierung teilweise von den Ergebnissen des

forstlichen Gutachtens ab. Bestande, die in der Biotoptypenkartierung als Wald
erfasst wurden, aber nicht im forstlichen Gutachten aufgelistet werden, werden
in der Bilanz trotzdem als Waldbiotoptypen bertcksichtigt. Fir den Waldrechtli-
chen Ausgleich werden jedoch nur die Angaben aus dem forstlichen Gutachten
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berticksichtigt. Flachen, die ausschlief3lich im forstlichen Gutachten als Wald
ausgewiesen sind, werden dem Wertfaktor 1 zugeordnet, da der erforderliche
Waldausgleich nach den Vorgaben des Waldrechts (siehe Kapitel 7.3.2) erfolgt.
Im Geltungsbereich sind gemalf forstlichem Gutachten tiberwiegend Waldbio-
toptypen von durchschnittlicher bis Giberdurchschnittlicher Bedeutung vorhan-
den (AawL 2020). Fur die Flachen, die im Bebauungsplan Nr. 16 als "Wald" aus-
gewiesen werden, wird daher der Wertfaktor 3 fur die Planung angenommen,
wenn kein Waldbiotoptyp bei der Biotoptypenkartierung dargestellt wird.

Die Ersatzaufforstungsflache wird in der Bilanz mit der Wertstufe 1 bewertet,
weil der Ausgleich waldrechtlich (siehe Kapitel 7.3.2) erfolgt.

Das "Stillgewasser in Grinanlage" (SXG) weist im bestehenden Bebauungs-
plan Nr. 4 eine gréRere Flache auf als im tatsachlichen Bestand. Daher ergibt
sich hier eine Differenz in den Flachengréf3en.

Die Bestandsgebaude wurden als versiegelte Flache im Bestand beriicksichtigt.
Lage und Gr6RRe wurden anhand der ALKIS-Daten ermittelt.
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wildad - Vorabzug -
Tabelle 7-1: Eingriffs-Bilanz
Ist-Zustand Planung
Bereich/ Bereich/
Biotoptyp Flache (in m2?) Wertfaktor Flachenwert Biotoptyp Flache (in m?) Wertfaktor Flachenwert
Bestand SO 1 - Fremdenverkehr
AS 23.607 1 23.607 PSC 125.966 1 125.966
BZ 2.781 2 5.562 | davon Anpflanzungen HFM 363 2 726
EL 968 1 968 | davon Erhalt 3.783 m2
FBS 0 5 0
SO 2 - Fremdenverkehr maximale Versiegelung 0,8
FGR 584 3 1.751
GIT 49.192 2 98.384 versiegelt (X) 8.725 0 0
GMS 11.023 3 33.069 PSC 2.181 1 2.181
GRR 11.891 1 11.891
SO 3 - Fremdenverkehr GR 3x 300
HB 1268 4 5.072] 0
HEB 851 4 3.403 versiegelt (X) 900 0 0
HFEM 3.086 3 9.257 GRT 3.339 1 3.339
HEX 6.489 2 12.978
SO 4 - Fremdenverkehr
OoVvW 3.638 0 0
PHF 987 1 987 PSZ 11.924 1 11.924
PSC 62.014 1 62.013 | davon Erhalt 2.937 m?2
SXS 201 2 402
SO 5 - Fremdenverkehr maximale Versiegelung 0,8
SXZ 8.544 1 8.544
UMA 392 3 1.176 versiegelt (X) 5.507 0 0
Bestands-
gebdude 1.659 0 0 GRT 1.377 1 1.377
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wildad - Vorabzug -
Ist-Zustand Planung
Bereich/ Bereich/
Biotoptyp Flache (in m?) Wertfaktor Flachenwert Biotoptyp Flache (in m?) Wertfaktor Flachenwert
versie-
gelte Fla-
che (x)
VER 223 5 1.116
WPB 2.766 5 13.829 | Granflache (P1)
WR 495 4 1.979 | davon Anpflanzungen HFM 2.261 2 4.522
WVS 1.949 5 9.747 | davon Erhalt 8.220 m?
WZF 4.370 2 8.739 | Grunflache (P2)
WZK 1.174 3 3.523 ‘ HFM 2.132 ‘ 2 | 4.264
UHT 6 3 18 | Griinflache (P3)
WU 671 4 2.684 ‘ GET 6.987 ‘ 3 | 20.961
Aus-
gleichsfla- Grunflache (P4)
chen Wald 2.084 1 2.084
B-Plan Nr.4 ‘ VER 223 ‘ 5 | 1.115
Wald 18.272 3 54.817 | Grunflache (P5)
PSZ/IGRT 15.704 1 15.704 ‘ GMS 11.023 ‘ 3 | 33.069
versiegelt S
(X) 9.300 Grunflache (P6)
so1 versiegelt
X) 1.188 0 0 NSM/NSG/NSB 2.976 5 14.880
S04
GRZ 0,2 Uil
davon versie- | versiegelt
gelt (X) 1.482 0 0 | davon mittlere Wertigkeit 25.961 3 77.884
davon PSC | pgc 5.929 1 5.929 | davon wvs WVS 1.949 5 9.747
SEZ 971 5 4.855 | davon WPB WPB 2.766 5 13.829
davon WZF WZF 4.370 2 8.739
SXG 1.519 2 3.038 | davon WZK WZK 1.112 3 3.336
S03 Zeltfla-
che PSC 8.617 1 8.617 | davon WR WR 495 4 1.979
Eingriinung HES 5.940 3 2.178 | Gewasser

72/99




www.idn-consult.de

wildad - Vorabzug -
Ist-Zustand Planung
Bereich/ Bereich/
Biotoptyp Flache (in m?) Wertfaktor Flachenwert Biotoptyp Flache (in m?) Wertfaktor Flachenwert
FBS 726 464 SXS 201 2 402
FXS 93 18.542 SXZ 8.544 1 8.544
Aus-
gleichsfla-
chen Wald 6.181 6.181 SEZ 971 5 4.855
B-Plan Nr. 15 FBS 726 5 3.629
HFM 156 468 FXS 93 3 278
Aus- 769 769
gleichsfla-
chen Wald SXG 868 2 1.736
FGR 11 3 33
StraRenverkehrsflache
‘ versiegelt (X) ‘ 3.114 ‘ 0 | 0
Aufhebungsflachen
‘ AS 2.988 ‘ 1 | 2.988
Gewerbeflache
davon Anpflanzungen HBE 258 2 516
versiegelt (X) 87 0 0
Flachen zum Erhalt
HB 1.312 4 5.248
HEB 715 4 2.860
HFM 1.731 3 5.193
HFEX 6.486 2 12.973
PSC 829 1 829
PHF 150 1 150
FGR 481 3 1.443
BZ 1.624 2 3.248
B-Plan Nr. 4
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Ist-Zustand Planung
Bereich/ Bereich/
Biotoptyp Flache (in m?) Wertfaktor Flachenwert Biotoptyp Flache (in m?) Wertfaktor Flachenwert
Davon
PSZ/IGRT 1.308 1.308
Davon Wald 300 900
Aufforstungsflachen 12.927 12.927
Flachen zum fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft GEF 11.496 34.488
Summe des Flachenwertes im Ist-Zustand 444.347 | Summe des Flachenwertes der Planung 444.394
Summe der FlachengréRe | 279.760 Summe der FlachengréRe 279.760
Summe des Flachenwertes der Planung 444.267
Summe des Flachenwertes im Ist-Zustand 444.266
Bilanzwert
Bilanzwert ab 0: Flachenwert fur Ausgleich erbracht
Bilanzwert unter 0: noch zu leistender (positiver) Flachenwert zur vollstandigen Kompensation + 47

Das Kompensationserfordernis kann somit vollumfanglich innerhalb des Geltungsbereichs erbracht werden.
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7.3.2 Wald

Durch das Vorhaben werden Waldflachen in Anspruch genommen, daher ist
eine Waldumwandlung gemafR 8 8 NWaldLG erforderlich. Es liegt ein forstliches
Gutachten fur den Vorhabenbereich von alw aus dem Jahr 2020 vor, in dem die
Bewertung der Schutz-, Nutz- sowie Erholungsfunktion der einzelnen Waldfla-
chen erfolgt ist. In der Abbildung sind die von der Waldumwandlung betroffenen
Bestande aufgelistet.

Tabelle 7-2: Betroffene Waldbestande (Nummerierung aus ALw (2020))

Nr. der Waldflache Flachengréile Ersatzaufforstungs- | Ersatzaufforstungs-
gemaf ALw (2020) [m2] verhaltnis flache [m?]
1 850 14 1.190
2 93 1,2 112

7 13 1,6 21

10 10 14 14

11 107 1,6 171
12 8 1,3 11

16 3 2,7 7

17 559 1,6 895
18 92 14 129
19 545 14 763
20 32 14 45

23 1.761 14 2.465
24 2.025 1.4 2.835
25 142 1,6 227
26 501 14 701
27 21 1,3 27

28 156 1,6 250
29 479 1,2 575
30 101 14 142
31 1.515 1.4 2.121
Summe 9.013 12.699

Es ergibt sich demnach ein Kompensationsbedarf von rd. 12.699 m2.

Entsprechend den Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG "[...] ist [in der
Regel] die Flacheninanspruchnahme durch eine flachengleiche Ersatzauffors-
tung auszugleichen. Die dariiberhinausgehende Kompensation der
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Waldfunktionen soll iber andere waldbauliche Mal3hahmen zur Starkung des
Naturhaushaltes erreicht werden."

"Wird eine Ersatzaufforstung kombiniert mit einem qualitativen Ausgleich oder
anderen MalRnahmen, so ist fur diesen Teil der Kompensation ein neuer Fla-
chenumfang zu ermitteln, der das Dreifache des noch auszugleichenden Kom-
pensationsumfangs nicht tiberschreiten soll. Hilfsweise kann die Flache tber
eine Wertrelation einer Ersatzaufforstung hergeleitet werden" (ebd.).

Insgesamt kann die Ersatzaufforstung daher auch im Umfang von rd. 9.013 m?
sowie weitere waldbauliche Malinahmen zur Starkung des Naturhaushaltes im
Umfang von rd. 3.686 bis 11.058 m? vorgesehen werden.

7.3.3 Baume

Bei der Ortsbegehung am 22.05.2025 wurden die Baume im Geltungsbereich
Uberpruft. Hierbei wurde festgestellt, dass funf Baume bereits gerodet wurden.
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Abbildung 7-1: Darstellung und Nummerierung der bereits gefallten Baume

Fir diese ist ein Ausgleich gemal des "Merkblatt[es] fur Ausgleich- und Ersatz-
pflanzungen bei Gehdlzentfernungen” des LANDKREIS HEIDEKREIS (2024) zu er-
bringen.

Ersatz von Baumen entsprechend ihres Stammumfangs (gemessen in 1 m
Hohe):

bis 60 cm 1:1

61 bis 120 cm 1:2
121 bis 180 cm 1:3
181 bis 240 cm 1:4

241 bis 300 cm 1:5
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301 bis 360 cm 1:6
361 bis 420 cm 1:7
421 bis 480 cm 1:8

Tabelle 7-3: Ersatzanpflanzungsbedarf

Nr. Baumart Stammum- Ersatzpflan-
fang [cm] zungen

1 Fichte 125 3

2 Eiche 157 3

3 Eiche 188 4

4 Eiche 251 5

5 Fichte 110 2

Summe 17

7.4 Gemal NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2013) (hier nur analog
anzuwenden) kénnen pro Baum 10 m2 Kompensationsflache
angenommen werden. Demnach ergibt sich ein
Kompensationserfordernis von 170 m2. Die Ersatzpflanzung erfolgt
im Zuge der Ersatzaufforstung (siehe Malinahme E1). Mallhahmen
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

7.4.1 Plangebietsinterne Kompensationsmalihahmen

Private Griunflachen

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (P1) mit der Zweckbestimmung
"Rahmeneingriinung” i. V. m. einer Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflan-
zen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung ist zu 20 % aus
Baumen als Heister und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Es sind heimi-
sche, 1 x verpflanzte Straucher mit Hohen zwischen 60 bis 100 cm und Baume
als Heister, 1 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch zu pflanzen. Die Straucher sind
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versetzt, mit einem Abstand von 1 - 1,50 m zueinander und in Gruppen von 3
bis 5 Stlick pro Art mehrreihig zu pflanzen, Baume sind einzeln einzubringen.
Es ist mind. 5-reihig zu pflanzen. Unbepflanzte Flachen sind als Saum durch
Sukzession zu entwickeln. Eine bedarfsweise Mahd von Saumstreifen alle 1- 2
Jahre ab September ist zulassig. Innerhalb der privaten Grinflache sind der Er-
halt und die Pflege bestehender Wege zuléssig.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (P2) mit der Zweckbestimmung
"Wall" sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zu

20 % aus Baumen als Heister und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Die zu
pflanzenden baumartigen Laubgeholze sind als Heister, mind. 1 x verpflanzt,
150 - 200 cm hoch und die Straucher, mind. 1 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu
pflanzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, frei-
wachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die PflanzmaRRnahme ist in Kombination
mit der Errichtung Verwallung zulassig.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (P3) mit der Zweckbestimmung
"Grinzug" ist das vorhandene Grinland zu extensiv genutztem Grinland zu
entwickeln. Die Flache ist extensiv zu nutzen. Zweimalige Mahd pro Jahr, 1.
Schnitt abhangig von Witterung und Bestandsentwicklung innerhalb eines
Mahdfensters vom 01.06. bis 15.06. jeden Jahres, 2. Schnitt mind. 8 Wochen
nach dem ersten (Anfang/Mitte August); Abtransport/ Nutzung des Mahgutes.
Ab dem 15.03. bis zur ersten Mahd keine mechanischen Pflegearbeiten
(schleppen, striegeln etc.). Innerhalb der privaten Grunflache sind die fur die Er-
holung und den Aufenthalt erforderlichen Wege zuldssig, soweit der Charakter
der Hauptnutzung "Grinzug" erhalten bleibt.

Die genannten Pflanzmal3nhahmen sind jedoch spéatestens innerhalb von 2
Pflanzperioden nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 auszu-
fuhren..

Malnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen fur den Artenschutz - CEF-MalRnahmen
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Anbringung von Fledermaus- und Nistkasten (Ersatz fir Hohlenbdume inner-
halb der StraRenverkehrsflache sowie im Sondergebiet SO2 und SO3))

An den im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Einzelbaumen bzw. inner-
halb der zum Erhalt festgesetzten Gehdlzflachen bzw. an innerhalb der Sonder-
gebiete fur Erholung vorhandenen, erhalten bleibenden Gebauden sind fol-
gende Fledermauskasten und Nistkasten fur Brutvégel anzubringen:

-2 Hohlenbruter-Nistkasten fur Star
- 8 Fledermauskasten

- 2 Schwalben-Kunstnester

- 1 Turmfalken-Nistkasten

Die CEF-MalRnahmen gelten fir die potenziell zu fallenden Hohlenb&ume inner-
halb der StralRenverkehrsflache sowie den Sondergebieten S02 und S03. Die
CEF-MalZnahme 5 qilt fur alle weiteren Baumfallungen.

Sofern weitere Gehdlze geféllt werden, die Héhlen oder Spalten aufweisen, die
potenziell von Fledermausen oder Brutvogeln genutzt werden kénnen, ist fur
jeden gefallten Baum ein Fledermauskasten sowie ein Nistkasten anzubringen.

Die MalRBhahme (Aufhdngung der Kasten) hat vor dem Gebaudeabriss/der
Baumfallung stattzufinden und ist mit den genannten Mal3gaben umzusetzen.
Die Kasten sind im Abstand von zwei bis drei Jahren auf ihre Funktion zu tber-
prifen und bei Abgang zu ersetzen.

Flache fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB ist eine extensiv bewirtschaftete Grunlandflache wie folgt anzulegen
(siehe Hinweis Nr. 8).

Einsaat mit einem zertifizierten Regio-Saatgut (Wildsaatgutmischung, z.B. RSM
Regio der Region UG 01 Nordwestdeutsches Tiefland, 3-5 g/m?).

Es ist eine Beweidung mit einer Besatzdichte von maximal 2 GVE/ha (extensive
bis halbextensive Weide, keine Portions- und Umtriebsweide) im Zeitraum vom
15. Mai bis zum 31. Oktober zulassig. Eine Winterbeweidung ist unzulassig. Es
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ist eine deckende Grasnarbe zu erhalten, Trittschaden sind auszuschliel3en,
ggf. ist hierfur der Besatz auf der Flache zu reduzieren. Ein Umbruch und/oder
Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat u. a. sind unzulassig. Zulassig ist die
Nachsaat als Ubersaat ab dem 15. Juni. Eine Veranderung des Bodenreliefs ist
unzulassig.

Alternativ ist die Bewirtschaftung als zweischirige Mdhwiese mit einer ersten
Mahd ab dem 15. Juni eines jeden Jahres zulassig. Mulchen ist nicht gestattet.
Das Mahgut ist abzufahren. Entlang von Hecken, Gehélzbestanden und Graben
ist mindestens bis zum 01.08. ein durchgehender Altgrasstreifen von mindes-
tens 2,50 m Breite zu belassen. Walzen, Schleppen oder sonstige Malihahmen
zur Grunlandpflege sind nur bis zum 20.03. und nach dem 15.06. eines jeden
Jahres gestattet. Ein Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat
u. &. sind unzuléassig. Zulassig ist die Nachsaat als Ubersaat ab dem 15. Juni.
Ein Ausméhen der Nutzflachen zur Grinlandpflege ist nach dem 01.09. eines
jeden Jahres gestattet. Kleinere Mengen Mahgut kénnen auf der Flache verblei-
ben, grél3ere Mengen sind abzufahren.

Die Pflanzmalinahmen sind spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 auszufihren.

PflegemalRnahmen

Keine zusétzliche Dingung. Zwischen den Weidegangen sollte jeweils eine Ru-
hezeit von 50-60 Tagen (Weide) und 75 Tagen (Schnitt bei M&hweiden) einge-
halten werden. In der Regel keine Zufitterung, bedarfsweise Abstimmung mit
der UNB. Nachmahd spéat im Jahr, sodass die Flache kurzrasig in den Winter
geht. Ein flachiger Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist ausge-
schlossen, wahrend eine punktuelle Behandlung einzelner Problempflanzen zu-
lassig sein kann. Dies betrifft insbesondere die Arten, die fir die geplante Be-
weidung durch Pferde problematisch oder giftig sind. Hierzu zahlt beispiels-
weise das Jacobs-Kreuzkraut. Dartiber hinaus kann eine punktuelle Bekamp-
fung weiterer stark ausbreitungsfahiger und unerwinschter Arten erforderlich
sein, etwa des Wiesen-Barenklaus. Der Einsatz ist dabei ausschlie3lich zielge-
richtet auf Einzelpflanzen oder kleine Bestande zu beschranken und nur dann
vorzunehmen, wenn mechanische oder pflegerische Mal3hahmen nicht ausrei-
chend wirksam sind. Es wird auf die Empfehlungen des "Integrierten Pflanzen-
schutzes — Ackerbau und Grinland" des Landwirtschaftlichen Technologiezent-
rums Augustenbergs (LTZ) aus dem Jahr 2026 verwiesen.
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Die Mahd sollte idealerweise mit einem Balkenmé&her erfolgen, da dieser beson-
ders schonend fur die Vegetation und Kleintiere ist. Um Tieren eine Fluchtmog-
lichkeit zu bieten, sind die Maharbeiten entweder von innen nach auf3en oder
einseitig in eine Richtung durchzufihren.

Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen, Erhalt
von Einzelbdumen

(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Anpflanzung von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Stellplatzanlagen ab 10 Stellplatzen sind durch regelméfige Bepflanzungen zu
gliedern. Je angefangene 10 Stellplatze ist zwischen den bzw. angrenzend an
die Stellplatzen als gliederndes Element ein Laubbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 14 cm (H 14/16, 3xv, mB) anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.. Bei Abgang ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Fir die im Bereich
der Stellplatze anzupflanzenden Einzelbdume ist ein ausreichender Pflanzbe-
reich (Baumscheibe) mit mindestens 6 m2 und eine Pflanzgrube mit mind. 12 m3
mit ausreichender Wasser-, Luft- und Nahrstoffversorgung der Baumwurzeln
durch geeignetes Substrat zu gewahrleisten. Die Artenauswabhl richtet sich nach
der Artenliste.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SOL1 ist ab einer Baugrundstiicksgrof3e
von 300 m2 fur Ferienhauser ein heimischer Laubbaum auf dem Grundsttick zu
pflanzen. Die zu pflanzenden Laubbaume sind als Hochstamm oder Stamm-
busch mit einem Stammumfang von mind. 12 cm in 1 m H6he zu pflanzen. Die
Artenauswahl richtet sich nach der Artenliste.

Die Pflanzmalinahmen sind nach dem Beginn der Bau- bzw. Erschliel3ungs-

mal3nahmen auf den jeweiligen Flachen auszufuhren. Die genannten Pflanz-
maf3nahmen sind jedoch spatestens innerhalb 2 Pflanzperioden nach Baube-
ginn fertig zu stellen.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Innerhalb der im sonstigen Sondergebiet SO1 festgesetzten Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs.
1 Nr. 25 a) BauGB sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher
und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflan-
zung ist zu 20 % aus Baumen als Heister und zu 80 % aus Strauchern herzu-
stellen. Es sind heimische, 1 x verpflanzte Straucher mit Hohen zwischen 60 bis
100 cm und Baume als Heister, 1 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch zu pflanzen.
Die Straucher sind versetzt, mit einem Abstand von 1 - 1,50 m zueinander und
in Gruppen von 3 bis 5 Stick pro Art mehrreihig zu pflanzen, Baume sind ein-
zeln einzubringen. Es ist mind. 5-reihig zu pflanzen. Die Artenwabhl richtet sich
nach Angaben der Artenliste gem. § 8 Abs. 6. Unbepflanzte Flachen sind als
Saum durch Sukzession zu entwickeln. Eine bedarfsweise Mahd von Saum-
streifen alle 1- 2 Jahre ab September ist zulassig.

Die Pflanzmalinahmen sind spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 auszufihren.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von B&au-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vor-
handenen Laubbaume und Straucher dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang durch Pflanzungen standortgerechter, im Naturraum heimischer Strau-
cher und Baume zu ersetzen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehdlze
sind als Heister, mind. 1 x verpflanzt, 150 — 200 cm hoch und die Straucher,
mind. 1x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch zu pflanzen. Zu ersetzende Hochstamme
sind entsprechend als Hochstamm zu pflanzen (3x verpflanzt, Stammumfang
mind. 14 cm). Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste gem.
Abs. 6.

Bei der im sonstigen Sondergebiet SO4 zum Erhalt festgesetzten und mit einem
(*) gekennzeichneten Zierhecke sind fur Ersatzpflanzungen standortgerechte,
im Naturraum heimische Straucher und Baume zu verwenden.
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Artenliste fir standortheimische und -gerechte Laubbdume/Gehdlze

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und -heimische Laub-
gehdlzarten erganzt werden. Fur Stellplatze ist auch die Verwendung der Sil-
berlinde (Tilia tomentosa, auch trockentolerant) als Baum maoglich.

Tabelle 7-4: Artenliste fur Gehdlze/Laubbaume

GrofR3kronige Laubbdume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss
Carpinus betulus Hainbuche g;ifegus mono- Ei)r:gr)]riffeliger Weilt-
Quercus robur Stieleiche Crategus laevigata g(v)vriigriffeliger Weif-
Quercus petraea Traubeneiche E:glrjl;/mus euro- Pfaffenhitchen

Tilia platyphyllos Sommerlinde Frangula alnus Faulbaum

Tilia cordata Winterlinde Lonicera xylosteum | Heckenkirsche
Mittel- bis kleinkronige Laubbaume Rosa canina Hundsrose

Acer campestre Feldahorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Betula pendula Birke Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Prunus avium Vogelkirsche Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche Salix cinerea Grauweide

Populus tremula Zitterpappel

Pyrus pyraster Wild-Birne

Malus sylvestris Wildapfel

Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Gehdlze sind fettgedruckt (Klima-
Arten-Matrix/ KLAM-Stadt und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumarten-
wahl im Klimawandel, BdB 2008, Klimawandel und Gehdlze).
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7.4.2 Plangebietsexterne KompensationsmalRnahmen

Malnahme EL1 - Ersatzaufforstung

Auf einer Teilflache des Flurstiicks 146/32, Flur 3, Gemarkung Harber hat eine
Aufforstung von rd. 12.927 m2 (benétigt werden 12.869 m2 davon 12.699 m2 fur
die Waldumwandlung sowie 170 mz fur die Einzelb&dume) Ackerflache zu Laub-
holzmischbestanden mit standortheimischen und standortgerechten Laubb&u-
men und -strduchern sowie den Aufbau von entsprechenden Waldrandern be-
stehend aus einheimischen Gehdlzen zu erfolgen. Sofern die Standortkartie-
rung nichts anderes zulasst, ist die Pflanzung von Kiefern (Pinus sylvestris) bis
zu einem Anteil von 15 % zulassig. Laubmischwalder besitzen gegeniiber den
teilweise vorkommenden Kiefer- und Fichtenbestéanden im Plangebiet eine
deutlich hohere 6kologische Wertigkeit sowie eine grol3ere Artenvielfalt. Zudem
ist ihre forstwirtschaftliche Wertigkeit aufgrund der hochwertigeren Holzarten
ebenfalls hoher. Die aufgeforsteten Flachen werden nach den Grundsatzen des
LOWE-Programms entwickelt und bewirtschaftet.

Bei der von Handke im Jahr 2024 durchgefiihrten Brutvogelkartierung konnten
im Bereich der Aufforstungsflache keine Brutvogel festgestellt werden. Es erge-
ben sich demnach keine Konflikte.

Die Ersatzaufforstung ist spatestens innerhalb 2 Pflanzperioden nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes auszufiihren.
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8 Die Ersatzaufforstung nach § 8 NWaldLG unterliegt der ord-
nungsgemalen Forstwirtschaft (vgl. 8 11 NWaldLG). Dies
gilt insbesondere fur die standortgerechte Baumartenwahl
und die Pflanzenzahl je ha. Sie ist mit dem zustandigen
Forstamt/Bezirksforsterei der Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen abzustimmen.Artenschutzrechtliche Prifung

Aufgabe einer artenschutzrechtlichen Prifung ist es, herauszuarbeiten, ob
durch das geplante Vorhaben Schadigungen bzw. Stérungen besonders und
streng geschutzter Arten gemaf 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeltst werden kon-
nen.

Folgende Handlungen sind nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verboten:

e Wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

e Wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

e Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

e Wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschéadigen oder zu zerstoren.

In § 44 Abs. 1 BNatSchG wird der Schutz besonders geschutzter Arten und ih-
rer Lebensraume festgeschrieben. Die besonders geschitzten Arten werden in
8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG definiert; hierzu gehéren u. a. alle heimischen Vo-
gelarten. Ein Teil der besonders geschiitzten Arten gehdort auf3erdem zu den
streng geschutzten Arten, die in § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG definiert werden.
Dies sind nicht nur seltene und gefahrdete Arten, sondern unter anderem in
Deutschland nahezu flachendeckend verbreitete Greifvogelarten wie z. B. der
Mé&ausebussard.

Im Folgenden werden die fur den Vorhabenbereich ermittelten artenschutz-
rechtlich relevanten Tierarten aufgefuhrt und dahingehend gepruft, ob die Ver-
botstatbestande des § 44 (1) BNatSchG durch die nachfolgend genannten Pro-
jektwirkungen fur diese Arten ausgeldst werden.
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Als grundsatzliche Projektwirkungen sind hinsichtlich der Tiere im Allgemeinen
insbesondere folgende Beeintrachtigungen denkbar:

1. Baubedingte Individuenverluste [Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Verletzen, T6ten)].

2. Baubedingte Immissionseinwirkungen und Stérungen (Larm, Licht, Be-
wegungsreize, Schadstoffe) im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

3. Inanspruchnahme funktional bedeutender Habitate, insbesondere der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten [Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten)].

Die eingriffsrelevanten MaRnahmen werden nachfolgend daraufhin tGberpruft,
ob sie grundsatzlich geeignet sind, artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande
auszulosen. Die Prufung erfolgt in einem separaten artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB) und wird an dieser Stelle nur in Kurzform dargestellt.

Durch das Vorhaben gehen Uberwiegend Lebensrdume der Fledermause und
Brutvdgel verloren. Im Zuge der Realisierung des Vorhabens werden Geholze
geféllt und Gebaude abgerissen.

Hinsichtlich der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sowie Europaischen Vogelarten lasst sich das Ein-
treten der Zugriffsverbote des 8§ 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Nachstellen, Fan-
gen, Verletzen, Toten), Abs. 1 Nr. 2 (Stérung wahrend der Fortpflanzungs- Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten) sowie Abs. 1 Nr. 3 (Ent-
nahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) aus-
schlieBen bzw. durch Beriicksichtigung entsprechender artenschutzrechtlicher
Mal3nahmen verhindern. Es werden als vorgezogene Ausgleichsmal3dhahmen
(CEF-Malinahmen) Nistkasten fur Fledermé&use, Hohlenbriter und Turmfalken
aufgehangt sowie Kunstnester fir Rauchschwalben.

Der Zulassung und Umsetzung des Vorhabens stehen nach derzeitigem Kennt
nisstand bei Einhaltung der beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen keine ar-
tenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.
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9 Zusatzliche Angaben

9.1 Vereinbarkeit der Planung mit dem Waldrecht

Im Plangebiet befinden sich Waldflachen im Sinne des § 2 NWaldLG. Diese sol-
len teilweise Uberplant werden und zukinftig als Flachen fur Freizeit und Ver-
kehr sowie als gewerbliche Bauflachen zur Verfligung stehen.

Es werden rd. 8.899 m?2 bestehender Wald in Flachen mit anderer Nutzungsart
umgewandelt.

Fur die ehemalig geplante 52. Anderung des Flachennutzungsplans (jetzt 72.
Anderung) wurde ein forstliches Gutachten zu den Waldbestanden und der er-
forderlichen Waldumwandlung erstellt (aLw 2020). Die Nummerierung der Be-
stande ist dem Gutachten entnommen. Bei den betroffenen Waldbestanden
handelt es sich um die Bestande 1, 2, 7 sowie 10 bis 31. Eine Abbildung mit
Verortung der Nummerierung ist dem Gutachten zu entnehmen.

Als Wald genutzte Flachen sind gem. § 1a Abs. 2i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. b
BauGB bei Bauleitplanungen in besonderem Mal3e zu berlcksichtigen, unterlie-
gen jedoch der gerechten Abwagung der offentlichen und privaten Belange
gem. 8 1 Abs. 7 BauGB.

Der Grol3teil der bestehenden Waldflachen im Geltungsbereich wird im Bebau-
ungsplan Nr. 16 als Flache fur Wald festgesetzt. Festgesetzt sind unter ande-
rem Birken- und Zitterpappel-Pionierwélder, Fichten- sowie Kiefernforste, ein Ei-
chenmischwald sowie Erlenwalder und ein Birken-Bruchwald. Unter Abwagung
der verschiedenen Belange soll der Grof3teil der bestehenden Waldflachen auf-
grund ihrer Funktionen unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen des NWaldLG
erhalten bleiben. Der Grundsatz des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB, dass als Wald
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen, findet
damit Beachtung.

Waldflachen werden nur in dem Umfang umgenutzt, der notwendig ist, um ei-
nen funktionalen Campingplatz am Standort zu entwickeln.

Werden Waldumwandlung durch Regelungen in einen Bebauungsplan erforder-
lich, so sind die Abséatze 3 bis 8 des 8§ 8 NWaldLG gem. 8§ 8 Abs. 2 Satz 2
NWaldLG sinngemal anzuwenden.
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Die Voraussetzungen fir eine Waldumwandlung sind in § 8 Abs. 3 NWaldLG
dargelegt. Eine Waldumwandlung kann nur genehmigt werden, wenn die Wald-
umwandlung Belangen der Allgemeinheit dient oder erhebliche wirtschaftliche
Interessen der waldbesitzenden Person die Umwandlung erfordern und Be-
lange und Interessen unter Berucksichtigung der Ersatzmaflinahmen (z. B. Er-
satzaufforstung) das offentliche Interesse an der Erhaltung der Waldfunktionen
Uberwiegen. Die Waldumwandlung dient dabei auch der langfristigen kommu-
nalen und zukunftsfahigen Siedlungsentwicklung, den Zielen der Stadt Soltau,
eines Mittelzentrums mit oberzentralen Teilfunktionen sowie der Raumordnung
und damit auch den Belangen der Allgemeinheit und des Gemeinwohls. Alter-
native Flachen fur das Vorhaben stehen dabei aktuell nicht zur Verfigung. Die
Bewertung der einzelnen Flachen kann dem Gutachten des alw (2020) entnom-
men werden.

Uberwiegen der Nutzfunktion

Gemal3 dem forstlichen Gutachten (ALw 2020) ist die Nutzungsfunktion der be-
troffenen Waldbestande lediglich einer unterdurchschnittlichen Wertigkeit (Stufe
1) oder durchschnittlichen Wertigkeit (Stufe 2) zugeordnet.

Ein Uberwiegen der Nutzfunktion gegeniiber dem offentlichen Interesse an der
Erweiterung des Campingplatzes kann nicht erkannt werden.

Uberwiegen der Erholungsfunktion

"Die Waldbestande sind durch randliche und durch den Wald verlaufende Wege
und Pfade fur die Erholungsnutzung Giberwiegend gut erschlossen. Siedlungs-
flachen sind nicht weit entfernt und der Campingplatz ist zum Teil mit dem Wald
eng verzahnt. Somit ist von einer Gberdurchschnittlichen Naherholungsfunktion
auszugehen, die auch in der Darstellung als Erholungszone in der Waldfunktio-
nenkarte (NFP 2016) zum Ausdruck kommt. Im Entwurf 2015 des Regionalen
Raumordnungsprogrammes des LANDKREISES HEIDEKREIS (2015) sind die au-
Rerhalb des Campingplatz-Geléandes gelegenen Waldflachen aul3erdem als
Vorbehaltsgebiete fur Erholung gekennzeichnet. Alle Bestéande sind frei oder
zumindest fur die den Campingplatz nutzenden Personen zuganglich. Spezielle
Erholungsinfrastruktur etwa in Form von Ruhebanken oder einem ausgeschil-
derten Rad- und Wanderweg ist nicht vorhanden. Das Landschaftsbild wird
durch die Vielfalt der Waldbestande bereichert, wenngleich deren Wirkung von
Bestand zu Bestand stark schwankt. Insgesamt ist bei allen Bestanden vor al-
lem aufgrund der Nahe zu Siedlungsflachen und zum Campingplatz sowie der
Darstellung als Erholungszone in der Waldfunktionenkarte (NFP 2016) von
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einer Uberdurchschnittlichen Bedeutung (Stufe 3) fur die Erholungsfunktion aus-
zugehen" (aLw 2020).

Da nur geringe Anteile der Waldflachen gerodet werden missen bzw. bereits
teilweise keinen Baumbestand mehr aufweisen (z.B. Bestand 18), dienen die

Walder auch weiterhin der Erholungsnutzung. Ein Uberwiegen der Erholungs-
funktion gegeniber dem offentlichen Interesse an der Erweiterung des Cam-

pingplatzes kann somit nicht erkannt werden.

Uberwiegen der Schutzfunktion

Gemal’ dem forstlichen Gutachten (ALw 2020) ist die Schutzfunktion der be-
troffenen Waldbestande Uberwiegend als tGberdurchschnittlich (Stufe 3) einge-
stuft. Einige Bestande weisen eine weit Uberdurchschnittliche Wertigkeit (Stufe
4) auf. Grund hierfur ist die Naturndhe sowie Larmschutzfunktion einzelner Be-
stande.

Da nur geringe Anteile der Waldflachen gerodet werden missen bzw. bereits
teilweise keinen Baumbestand mehr aufweisen (z. B. Bestand 18), dienen die
Walder auch weiterhin der Schutzfunktion. Ein Uberwiegen der Schutzfunktion
gegenuber dem o6ffentlichen Interesse an der Erweiterung des touristischen
Standortes kann nicht erkannt werden.

Unter Bertcksichtigung der Flachenverflugbarkeit bzw. des Mangels an Alterna-
tiven, der Wertigkeit der Waldbestande, der Vermeidung von Waldverlusten auf
Ebene des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans im moglichen
Malie, der zu erfolgenden Ersatzaufforstungen und der Ubergeordneten Ziele
der Stadt Soltau und der Raumordnung, ist festzustellen, dass die Verwirkli-
chung des Vorhabens der Erweiterung des Sondergebietes fur Freizeit und
Fremdenverkehr den Belangen der Allgemeinheit dient und dass die Belange
der Allgemeinheit dem o6ffentlichen Interesse an der Erhaltung der betroffenen
Waldfunktionen tberwiegen.

Somit liegen die Voraussetzungen fur eine Waldumwandlung gemaf 8 8 Abs. 3
NWaldLG vor.

Die entfallenden Waldflachen werden entsprechend den Vorgaben des
NWaldLG und der dazugehdrigen Ausfihrungsbestimmungen kompensiert. Ne-
ben dem waldrechtlichen Ersatz entfallen KompensationsmalRnhahmen nach der
Eingriffsregelung (8 8 Abs. 6 NWaldLG), sodass Waldflachen i. S. d. NWaldLG
in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Kapitel 7.3) als bereits umgewandelt
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(brach liegende, von Wurzelstécken befreite Bodenflache) berlicksichtigt wur-
den.

In dem Forstlichen Fachbeitrag werden die erforderlichen Ersatzaufforstungen
entsprechend den Vorgaben der Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG
(Runderlass vom 05.11.2016) fur alle Waldflachen, die sich im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Harber Nr. 15 befinden, ermittelt (ALw 2019).

Tabelle 9-1: Ersatzaufforstungsbedarf

Nr. der Waldflache FlachengréRe Ersatzaufforstungs- | Ersatzaufforstungs-
gemal ALw (2020) [m?] verhaltnis flache [m?]
1 850 1.4 1.190
2 93 1,2 112

7 13 1,6 21

10 10 14 14

11 107 1,6 171

12 8 1,3 11

16 3 2,7 7

17 559 1,6 895

18 92 1.4 129

19 545 14 763

20 32 14 45

23 1.761 14 2.465
24 2.025 14 2.835
25 142 1,6 227
26 501 14 701
27 21 1,3 27

28 156 1,6 250
29 479 1,2 575
30 101 14 142
31 1515 14 2.121
Summe 9.013 12.699

Insgesamt besteht damit ein Ersatzaufforstungsbedarf von rd. 12.699 mz2. Die
Ersatzaufforstungen sind nach Méglichkeit im selben forstlichen Wuchsgebiet
(hier: Wuchsgebiet 13 "Ostniedersachsisches Tiefland") durchzufiihren.

Der Stadt Soltau stehen geeignete Kompensationsflachen in ausriechendem
Mal3e im Stadtgebiet zur Verfiigung.
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9.2 Vereinbarkeit mit den Bewirtschaftungszielen geman § 27 und § 47
WHG

Es liegt keine Betroffenheit vor.

9.3 Vereinbarkeit mit umliegenden Schutzgebieten

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht innerhalb von ausgewiesenen Schutzge-
bieten nach BNatSchG und nicht innerhalb von Natura 2000-Gebieten.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet "Wilde
Berge und Umgebung" (LSG HK 00030) rd. 870 m suddstlich des Plangebiets.
Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das "Lihrsbockeler Moor" (NSG LU
00296) rd. 1,9 km sudlich des Plangebiets. Das néachstgelegene Natura 2000-
Gebiet ist das FFH-Gebiet "Bohme" (EU-Kennzahl 2924-301) rd. 2 km sudwest-
lich des Plangebiets. Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet befindet sich
erst in einer Entfernung von rd. 4,5 km.

Es befinden sich keine Naturdenkmaler im Plangebiet oder der ndheren Umge-
bung.

Im Untersuchungsgebiet wurden nach § 30 BNatSchG bzw. § 24 NNatSchG ge-
schitzten Biotope erfasst. Der Harberer Miuhlenbach und seine angrenzenden
Biotope sowie die angrenzenden Simpfe und das naturnahe Kleingewasser
stehen unter dem Schutz des 830 BNatSchG. Der angrenzende Erlenwald
(WU) ist aufgrund seiner Zugehorigkeit zur Bachaue und zum Uberschwem-
mungsbereich ebenfalls geschitzt. Das mesophile Grunland (GMS), das 6stlich
an den bestehenden Campingplatz anschlief3t, ist ebenfalls von hoher Bedeu-
tung und unter Schutz durch 824 NNatSchG: Ebenso das magere mesophile
Griunland kalkarmer Standorte, das sich als Brache darstellt (GMAD).

Das mesophile Griinland ist im Bebauungsplan Nr. 16 durch Festsetzungen
zum Erhalt festgesetzt, ebenso der Erlenwald als Waldflache. Demnach kommt
es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung geschutzter Biotope.

Das Plangebiet befindet sich zudem in keinem Trinkwasserschutzgebiet. Das
nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet "Soltau-Schittenbusch” befindet sich
rd. 5 km nordwestlich des Plangebiets sowie das Heilguellenschutzgebiet "Heil-
quelle Soltau” in rd. 4,2 km Entfernung. Negative Auswirkungen durch die Pla-
nung eines Hospizes auf das Trinkwasserschutzgebiet sind nicht zu erwarten.
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9.4 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung, Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Umweltbericht sind geman Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB
auch die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung, insbesondere Hinweise auf Kenntnislicken sowie geplante
MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen zu erlautern:

Die relevanten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sind bereits in
den voranstehenden Kapiteln angefuhrt. Die Bilanzierung stitzt sich auf die
Ausfuhrungen des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2013).

Es bestehen keine Kenntnisliicken zu relevanten Schutzgutern. Alle relevanten
Tierartengruppen wurden erfasst und es wurde eine Biotoptypen- sowie Baum-
kartierung durchgefihrt. Zu den Waldbestanden liegt ein forstliches Gutachten
vor. Schwierigkeiten bei der Datenermittlung bestanden daher nicht.

9.5 MaRnahmen zur Uberwachung

Ein nach 8§ 4c BauGB verpflichtendes Monitoring durch die Gemeinde dient
dazu, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfihrung der
Planung frihzeitig zu erkennen, um ggf. geeignete Malinahmen zur Abhilfe er-
greifen zu kénnen.

Zur Uberwachung (Monitoring) der vorliegenden Planung werden folgende
Maflinahmen vorgeschlagen:

e Die Stadt wird drei Jahre nach Beginn der Baumaf3nahmen eine Ortsbe-
gehung des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und diese doku-
mentieren.

Hierdurch kénnen potenzielle, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen er-
mittelt und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.
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10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Soltau beabsichtigt, in der Ortschaft Harber den Bebauungsplan
Harber Nr. 16 "Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr sudlich der K 10 in
Harber" aufzustellen. Die festgesetzten Sondergebiete mit der besonderen
Zweckbestimmung "Freizeit und Fremdenverkehr" (Teilgebiete SO1 bis SO5)
dienen der planungsrechtlichen Sicherung und Entwicklung eines touristischen
Standortes fur Freizeit und Fremdenverkehr mit den dieser Hauptnutzung zuge-
ordneten Folgeeinrichtungen, Nebenanlagen, befestigten Fahrwegen und Spiel-
sowie Aktivitatsflachen.

Durch das Vorhaben werden Flachen tberplant, die rechtlich als Wald gelten,
weswegen eine Waldumwandlung gemaf3 § 8 NWaldLG erforderlich ist.

Eine artenschutzrechtliche Prufung (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) wird in
einem gesonderten Bericht durchgefiihrt und als Anhang beigelegt.

Durch die vorgesehene Planung kommt es mit der zusatzlichen Versiegelung
zu einem Eingriff in das Schutzgut Boden und Biotope, der zu kompensieren ist.
Die unvermeidbaren Auswirkungen kdnnen innerhalb der Planungsflache kom-
pensiert werden.

Im Rahmen der Waldumwandlung sowie dem Ersatz der geféllten funf Baume
sind rd. 12.754 m? Ersatzaufforstung zu leisten. Die Ersatzaufforstung erfolgt
auf dem Flurstick 146/17, Flur 3, der Gemarkung Harber.
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Es sind keine Schutzgebiete nach 88 22 bis 29 sowie § 32 BNatSchG und keine
nach 8 30 BNatSchG geschutzten Biotope direkt oder indirekt durch die Pla-
nung betroffen. Im Vorhabenbereich verlauft jedoch der nach § 30 BNatSchG
geschutzte "Muhlenbach". Erhebliche Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwar-
ten.

Aufgestellt: Bearbeitet:

IDN Ingenieur-Dienst-Nord GmbH Janina Kihn M. Sc.
Umwelt-/Landschaftsplanung

Projekt-Nr. 5599-D
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Dipl.-Biol. Michael Fitschen
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Geltungsbereiche der Bestandsbebauungsplane

Biotoptypen
1 WALDER
WQT Eichen-Mischwald armer, trockener Sandbéden 1.6.1

WBM Birken-Bruchwald méRig nahrstoffversorgter Standorte des Tieflands 1.12.3 §
WU  Erlenwald entwésserter Standorte 1.14

Sonstiger Birken- und Kiefern-Moorwald 1.15.3

Birken- und Zitterpappel-Pionierwald 1.20.1

Fichtenforst 1.22.1

Kiefernforst 1.22.2

WR  Strukturreicher Waldrand 1.24 (§)

UW  Waldlichtungsflur 1.25

2 GEBUSCHE UND GEHOLZBESTANDE
HFM  Strauch-Baumhecke 2.10.2
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FBS Naturnaher Tieflandbach mit Sandstrubstrat 4.4.5 §

FXS Stark begradigter Bach 4.6.1

FGR Néhrstoffreicher Graben 4.13.3

SEZ Sonstiges naturnahes néhrstoffreiches Stillgewédsser 4.18.5 §

VER Verlandungsbereich néhrstoffreicher Stillgewésser mit Réhricht 4.19.5 §
SXS Sonstiges naturfernes Staugewésser 4.22.6

SXG Stillgewésser in Griinanlage 4.22.7
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SXZ Sonstiges naturfernes Stillgewésser 4.22.9

5 GEHOLZFREIE BIOTOPE DER SUMPFE, NIEDERMOORE UND UFER
NSM MaRig nédhrstoffreiches Sauergras-/Binsenried 5.1.4 §

NSG Nahrstoffreiches Grol3seggenried 5.1.5 §
NSB Binsen- und Simsenried néhrstoffreicher Standorte 5.1.6 §

NHZ Sonstiger Salzbiotop des Binnenlands 5.4.4

9 GRUNLAND
|:| GMA Mageres mesophiles Griinland kalkarmer Standorte 9.1.3 §

e

|:| GMS Sonstiges mesophiles Griinland 9.1.5 §
|:| GIT  Intensivgriinland trockenerer Mineralb6den 9.6.1

10 TROCKENE BIS FEUCHTE STAUDEN- UND RUDERALFLUREN
|:| UMA Adlerfarnflur auf Sand- und Lehmbéden 10.2.1

|:| UHF  Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte 10.4.1
|:| UHT Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte 10.4.3

11 ACKER- UND GARTENBAU-BIOTOPE
AS Sandacker 11.1.1

EL Landwirtschaftliche Lagerfléche 11.5
12 GRUNANLAGEN
GRR Artenreicher Scherrasen 12.1.1
BZ Ziergeblisch/-hecke 12.2
HEB Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereichs 12.4.1
PHF  Freizeitgrundstiick 12.6.7
PSC Campingplatz 12.11.5

13 GEBAUDE, VERKEHRS- und INDUSTRIEFLACHEN
OVW Weg 13.1.11

|:| OX Baustelle 13.18

Zusatzmerkmale der Biotoptypen:
GRUNLAND

Zusatzmerkmale:

b = Brache

Schutzstatus
§ = nach § 30 BNatSchG geschutzter Biotop
(§) = in bestimmten Auspragungen nach § 30 BNatSchG geschiitzter Biotop
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