Bauleitplanung der Stadt Soltau

Bebauungsplan Harber Nr. 16
~Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr

sudlich der K 10 in Harber"
einschl. ortlicher Bauvorschriften

-Entwurf-

M. 1:3.000 Stand 08/2026

Reinold. Stadtplanung GmbH

Fauststralte 7
31675 Bickeburg

Telefon 05722 - 7188760




Ny

of
§
Abelbecker Weg

T

NS

4
7,
62
5 K
62
0
38 1
2
z
P} E
4 g
o %
oh m
P )
oh
26
28 177]
b
176
40
25
oh |
I 24 |
23
21] I
22
oh
g
&
[SO2 Freizell und Fremdenverkel
o ]
2
ey TngEpTanes
farber Nr. 4 Am Zeltplatz"
(Uberplanung B-Plan Herber Nr. 16
()
@
~
® /
@
[5O3 Frezeit und Fremdenverkeh]
SO 1 Frefzell und Fremdenverkel S _ T
T o
d
§) ©
25
[5O3 Freizeil und Fremdenverken]
(eI T
T
UG Ges BaDamungspianes.
farber Nr. 4 Am Zelipltz"
(Uberplanung B-Plan Harber Nr. 16)
20,
L,
2bung Ges Bebauungaplne
larber Nr. 4 Am Zeltplatz"
12
7
17 &
i

167

Reinold. Stadtplanung GmbH .
31675 Blickeburg - FauststralRe 7
Telefon 05722 - 7188760

G

133
e
z6
7
182
5,
ETGebung Ges
- ebauungsplanes Harber Nr. 15
s Wietzendorfer Stragg  Gewerbegebiet Soliau Ost I
Ot nung B-Plan Harber Nr. 16]
23 eTat
bauungsplanes Harber Nr. 15
Gewerbegebiet Softau Ost 11" 7
il
z
7 p S
[ eanderung des. 3

ebauungsplanes Harber Nr. 15
Gewerbegebiel Soltau Ost I

e
ES

7,5
7 §
(a)
146
kz
&
3
SO 3 Freizeit und Fremdenverkehr
e T
= 2
‘
&
SO 5 Freizeit und Fremdenverkehr]
T T
o
o
2%
g
SO 1 Froizetund Fremdenverken]
T o &
5
&
& Y
~
Badesee Y
-
[SO 4 Freizeit und Fremdenverkeh
)
g

)

46,

K! 123 | A
148 137
25
126] 1 w
20| I 124
3
g
3
g
oh z
3
3
s
z
148 37
Zi w2
180)
K 157
702
B
148
17¢ Z4
15
2
738 137
7 37 37
K54 k3
150
5
zr 137
# 720 o
14
z 146
4 137
2 2 779
15
21 Pumphaus
146)
9
us
79
146
39
%
% ‘%@w
%
%
146
b
146
Ed
146
7
146
30
146
6 ]
i
G
gl

Quelle: © GeoBasis-DE/LGLN (2026) & cin

Bebauungsplan Nr. 16
"Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr
sudlich der K 10 in Harber"

MafRstab 1:3.000 Stadt Soltau




Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

sonstiges Sondergebiet mit der besonderen
SO1-5 Z\_Neckbestimmung "Freizeit und Fremdenverkehr" § 11 (2) BauNVO
(siehe textl. Festsetzungen § 1)

- Gewerbegebiet § 8 BauNVvO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,6 Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVO

GR 300m?2 Grundflache § 16 (2) Nr. 3 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR § 16 (2) Nr. 3 BauNvVO

BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 BauNVO

offene Bauweise § 22 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grunflachen, Zweckbestimmungen:
P1-6 P1: "Rahmeneingriinung"

P2: "Wall"

P3: "Grinzug"

P4: "Ufergrun"

P5: "Biotopschutz (Grinland)"

P6: "Biotopschutz (Ried)"

(siehe textl. Festsetzungen § 5)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Wasserflache

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD § 9 (1) Nr. 18 b) BauGB

Flache fur Wald




FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 (1) Nr. 20 BauGB
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(siehe textl. Festsetzungen § 6)

[xO00000 % Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
00000009  (siehe textl. Festsetzungen § 8)

:ooo*oooo Umgre.;.nzung von"FIachen mit Blndulngen an die Erhaltung § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB
o * von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern (siehe textl. Festsetzungen § 8)

§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 (7) BauGB

E Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) Nr. 24 BauGB
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(siehe textl. Festsetzungen § 7)

Grenze der mafigeblichen Auflengerauschlarmpegel, die §9 (1) Nr. 24 BauGB
PE I Abgrenzung richtet sich nach dem schalltechnischen

Gutachten (siehe textl. Festsetzungen § 7)

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNvVO

Abgrenzung der Aufhebung des Bebauungsplanes Harber Nr. 4
»,Am Zeltplatz* und der Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Harber Nr. 15 " Gewerbegebiet Soltau Ost II"

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (Bauverbotszone Wald) § 9 (1) Nr. 10 BauGB
(siehe textl. Festsetzungen § 2) ’

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (innerhalb des Plangebietes)

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS § 9 (6) BauGB

Gesetzlich geschitztes Biotop

(nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope)

(a) = mageres mesophiles Griinland kalkarmer Standorte

(b) = Verlandungsbereich nahrstoffreicher Stillgewasser mit Rohricht

(c) = Birken-Bruchwald maRig nahrstoffversorgter Standorte des
Tieflands

(d) = Naturnaher Tieflandbach mit Sandsubtrat

(e) = sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser

(f) = maRig nahrstoffreiches Sauergras-/ Binsenried/
nahrstoffreiches Grofliseggenried/ Binsen- und Simsenreid
nahrstoffreicher Standorte

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

W/‘ Gebaude

% Flursticksnummer

C@ Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten

/E’/ Bemalung




Textliche Festsetzungen zum
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. Bodenrechtliche Festsetzungen

81

1)

Art der baulichen Nutzung — sonstiges Sondergebiet ,,Freizeit und Fremdenverkehr*
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das festgesetzte sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und
Fremdenverkehr® (Teilgebiete SO1 bis SO5) dient der planungsrechtlichen Sicherung und
Entwicklung von Einrichtungen der Fremdenbeherbergung und der touristischen Infrastruktur
sowie Freizeiteinrichtungen mit den dieser Hauptnutzung zugeordneten Folgeeinrichtungen,
Nebenanlagen, befestigten Fahrwegen und Spiel- sowie Aktivitatsflachen. Das sonstige
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Fremdenverkehr® wird hinsichtlich der
zulassigen Nutzungen wie folgt gegliedert:

Sonstiges Sondergebiet SO1 und SO2

1. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete SO1 und SO2 sind allgemein
zulassig:

a. Zelte, Caravans (Wohnwagen und Wohnmobile) sowie andere bewegliche
Unterkiinfte gemafl der Definition der ,Verordnung {ber Campingplatze,
Wochenendplatze und Wochenendhduser vom 12.04.1984, zuletzt gedndert durch
Artikel 5 der Verordnung vom 13. November 2012 (CPI-Woch-VO)*“.

- Die GroRRe pro Standplatz muss mindestens 70 m? betragen.

b. Wochenendhauser gemal der Definition der ,Verordnung Uber Campingplatze,
Wochenendplatze und Wochenendh&auser vom 12.04.1984, zuletzt gedndert durch
Artikel 5 der Verordnung vom 13. November 2012 (CPI-Woch-VO)* und Mobilheime.

- Die GroRRe pro Standplatz muss mindestens 100 m2 betragen.

- Bei Wochenendplatzen betragt die maximale Grundflache der Einzelhduser
40 m2. Bei der Ermittlung der Grundflache bleibt ein Uberdachter Freisitz bis zu
15 m? Grundflache oder ein Vorzelt gem. § 1 Abs. 2 CPI-Woch-VO
unberucksichtigt.

- Kombinationen mit Nutzungen gem. Buchst. a kdnnen dann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn diese in gleichen Gruppen zu mindestens je 3
einzelnen Einheiten angelegt bzw. angeordnet werden.

C. Ferienhauser, die dazu bestimmt sind einem standig wechselnden Personenkreis
zur touristischen Beherbergung zu dienen,

- Die Grundflache (GR) der Ferienhduser wird auf bis zu 70 gm je Gebaude
begrenzt. Die zulassige Geschossflache betragt max. 100 mz.

- Die Mindestgré3e der Baugrundstiicke entspricht GR x 5.

- Fir jedes Ferienhaus sind Nebenanlagen gemafld § 14 BauNVO und offene
Kleingaragen (Carports) gemaf § 12 BauNVO mit einer max. Grundflache von
20 m2 auRRerhalb der Brandgassen und mit einem Abstand von 2,5 m zu
Standplatzgrenzen gem. § 5 Abs. 5 CPL-Woch-VO zulassig.

- Je Baugrundstick durfen weitere 30 m2 fur Zuwegungen und Terrassen
Uberbaut werden.

d. Anlagen und Freiflachen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke (z.B.
Spielplatze, Minigolf, Tennisplatze, Kommunikationsflachen),

e. Einrichtungen und Flachen zur Ver- und Entsorgung (z. B. Millsammelplatze),
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(2)

f. Flachen, die der verkehrlichen Erschlielung sowie zur Ordnung des ruhenden
Verkehrs dienen (Stellplatze),

g. Sonstige Anlagen und Einrichtungen, die der verkehrlichen ErschlieBung sowie der
Ver- und Entsorgung dienen,

h. Kiosk, Warenautomaten, Information, Rezeption, Anlagen fiir den Betrieb und die
Instandhaltung des Gebietes.

2. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO2 sind neben den in Nr. 1 aufgefiihrten

Nutzungen auch die nachfolgenden Nutzungen allgemein zulassig:
a. Buros und Verwaltungseinrichtungen,
b. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotel),
- Die Anzahl der Betten (Hotel) wird auf insgesamt 100 begrenzt.

C. Einrichtungen, die der Versorgung des Gebietes dienen (z.B. Sanitareinrichtungen,
Waschhaus, Kiichenraume)

d. Laden fur den taglichen und touristischen Bedarf zur Versorgung bis insgesamt
80 m2 Verkaufsflache.

3. Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO1 und SO2 kdnnen ausnahmsweise

zugelassen werden:

a. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter soweit sie aus betrieblichen Grunden erforderlich sind, die der
Hauptnutzung zugeordnet und ihr gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind. Die maximale Anzahl der Wohneinheiten wird auf 1 und die
maximale Grundflache wird auf 180 m2 begrenzt.

b. Schwimmbader/Badesee,
C. Raume fur gemeinschaftliche, soziale, gesundheitliche, sportliche und kulturelle

Zwecke im funktionalen Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen
Beherbergungsbetrieb und zur schwerpunktmafigen Nutzung durch deren Gaste,

d. Anlagen und Einrichtungen der touristischen Infrastruktur,
e. Raume fir touristische Dienstleistungen,
f. Schank- und Speisewirtschaften mit AuRRengastronomie im funktionalen

Zusammenhang mit einem im Planungsgebiet ansassigen Beherbergungsbetrieb,
jedoch auch fiir von dem Beherbergungsbetrieb unabhangige Nutzer,

g. Raume und Praxen zur medizinischen und therapeutischen Betreuung und
Versorgung auch fur von dem Beherbergungsbetrieb unabhéngige Nutzer,

h. Veranstaltungs- und Konferenzraume,

i. Wellnesseinrichtungen.
Sonstiges Sondergebiet SO3
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO3 sind nur bauliche Anlagen fir Einrichtungen
zulassig, die zur Versorgung des Gebietes dienen (z.B. Sanitareinrichtungen,

Sporteinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften, Leseraume, R&ume zur arztlichen
Versorgung und Verwaltung).
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(4)

§2

§3

1)

(@)

§4

1)

(2)

- Bauliche Anlagen im Sinne von Hauptgeb&auden sind mit einer maximalen Grundflache von
insgesamt 300 mz2 zulassig.

Sonstiges Sondergebiet SO4

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO4 sind nur Zelte und Anlagen fir
freizeitbezogene oder sportliche Zwecke (z.B. Spielplatze) zulassig.

Sonstiges Sondergebiet SO5

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO5 ist nur ein Bau- und Betriebshof zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone ,,Wald*)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung von
baulichen Anlagen sowie Freizeit- und Aktivitatsflachen, die dem nicht nur voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen, unzulassig.

Gebietsinterne ErschlieBungswege
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO1 bis SO5 sind fur die Versorgung des Gebietes
erforderliche Verkehrsflachen (ErschlieBungswege) zuldssig. Diese Verkehrsflachen sind so
anzulegen, dass eine Versickerung des darauf anfallenden Oberflachenwassers gewahrleistet
wird.

Fur Wege zur inneren Fahrerschlie3ung gilt
1. Sie miUssen eine Mindestbreite von 3,50 m haben.

2. Die Befestigung ist so auszufuihren, dass er von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
von bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht von bis zu 16 t befahrbar ist.

3. Die lichte Hohe der Wege hat den Anforderungen der DIN 14090 zu entsprechen.

4. Kurven missen in Abhangigkeit von der Wegebreite gemald § 2 DVNBauO folgende
AuRenradien haben:

- bei 5 m Breite mind. 10,50 m,
- bei 3,50 m Breite mind. 20 m.

Ableitung und Versickerung des Oberflachenwassers
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das im sonstigen Sondergebiet SO1 bis SO5 anfallende abflusswirksame Oberflachenwasser
ist auf den Grundstiicksflachen durch geeignete bauliche oder sonstige MalRnahmen
zuruickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Ist eine Versickerung nicht méglich, ist das
anfallende Oberflachenwasser derart zurtickzuhalten, dass nur die nattrliche Abfluss-Spende
der bisher unbebauten Grundstuickflachen an die néchste Vorflut abgegeben wird. Dabei sind
die bereits abflusswirksamen befestigten Grundstucksflachen nicht mitzurechnen. Die Abfluss-
Spende betragt 5 I/s und ha bei einem 10-jahrlichen Regenereignis.

Die innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO1 bis SO5 zulassigen befestigten Flachen fir
Terrassen, Wege, Stellplatze sowie deren Zufahrten sind so anzulegen, dass eine Versickerung
des darauf anfallenden Oberflachenwassers gewéhrleistet wird. Der Abflussbeiwert darf 0,6
nicht tberschreiten.
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§5

1)

(@)

3)

(4)

(5)

Private Grinflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a) und b) BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (P1) mit der Zweckbestimmung
,Rahmeneingrinung“i.V.m. einer Flache mit Bindungen an den Erhalt von Badumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB sind die vorhandenen Baume
und Straucher dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch Pflanzungen
standortgerechter, im Naturraum heimischer Straucher und Baume zu ersetzen.

1. Die als Ersatz zu pflanzenden baumartigen Laubgehdlze sind als Heister, mind. 1 x
verpflanzt, 150 — 200 cm hoch und die Straucher, mind. 1x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch
zu pflanzen. Zu ersetzende Hochstdamme sind entsprechend als Hochstamm zu pflanzen
(3x verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm). Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben
der Artenliste gem. § 8 Abs. 6.

2. Innerhalb der privaten Griunflache sind der Erhalt und die Pflege bestehender Wege
zulassig.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (P1) mit der Zweckbestimmung
.,Rahmeneingrinung“ i.V.m. einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind standortgerechte, im Naturraum
heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

1. Die Pflanzung ist zu 20 % aus Baumen als Heister und zu 80 % aus Stréuchern
herzustellen. Es sind heimische, 1 x verpflanzte Straucher mit Hohen zwischen 60 bis 100
cm und Baume als Heister, 1 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch zu pflanzen. Die Stréaucher
sind versetzt, mit einem Abstand von 1 - 1,50 m zueinander und in Gruppen von 3 bis 5
Stlick pro Art mehrreihig zu pflanzen, Baume sind einzeln einzubringen. Es ist mind. 5-
reihig zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenliste gem. § 8 Abs.
6. Unbepflanzte Flachen sind als Saum durch Sukzession zu entwickeln. Eine
bedarfsweise Mahd von Saumstreifen alle 1- 2 Jahre ab September ist zulassig.

2. Innerhalb der privaten Grinflache sind der Erhalt und die Pflege bestehender Wege
zulassig.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (P2) mit der Zweckbestimmung ,Wall* sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zu 20 % aus B&umen als Heister und zu 80 %
aus Strauchern herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgeholze sind als Heister,
mind. 1 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und die Straucher, mind. 1 x verpflanzt, 60 - 100 cm
hoch zu pflanzen. Die Artenauswabhl richtet sich nach den Angaben der Artenliste unter § 8 Abs.
6. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz
entwickeln kann. Die Pflanzmaflinahme ist in Kombination mit der Errichtung der Verwallung
gem. 8§ 7 Abs. 1 zulassig.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (P3) mit der Zweckbestimmung ,Grinzug® ist
das vorhandene Grinland zu extensiv genutztem Grinland zu entwickeln.

1. Die Flache ist extensiv zu nutzen:

Zweimalige Mahd pro Jahr, 1. Schnitt abhangig von Witterung und Bestandsentwicklung
innerhalb eines Mahdfensters vom 01.06. bis 15.06. jeden Jahres, 2. Schnitt mind. 8
Wochen nach dem ersten (Anfang/Mitte August); Abtransport/ Nutzung des Méahgutes. Ab
dem 15.03. bis zur ersten Mahd keine mechanischen Pflegearbeiten (schleppen, striegeln
etc.).

2. Innerhalb der privaten Grinflache sind die fur die Erholung und den Aufenthalt

erforderlichen Wege zulassig, soweit der Charakter der Hauptnutzung ,,Griinzug* erhalten
bleibt.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache (P4) mit der Zweckbestimmung ,Ufergriin“ sind
die Rohrichtbestande (gem. § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop) dauerhaft zu erhalten.
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(6)

(7)

(8)

86

(1)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (P5) mit der Zweckbestimmung ,Biotopschutz
(Grunland)“ ist das mesophile Griinland (gem. § 30 BNatSchG geschutztes Biotop) dauerhaft
zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflaiche (P6) mit der Zweckbestimmung ,Biotopschutz
(Ried)“ ist das Sauergras-/Binsenried, Grof3seggenried sowie Binsen- und Simsenried (gem. 8
30 BNatSchG geschutzte Biotope) dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzmaf3nahmen gem. Abs. 2 bis 4 sind spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 auszufiihren.

MaRnahmen und Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen fur den Artenschutz - CEF-MalRhahmen

1. Anbringung von Fledermaus- und Nistkasten (Ersatz fur Hohlenbaume im Sondergebiet
SO2 und SO3 und der Stral3enverkehrsflache)

a. Fledermauskasten

Fur den Verlust von sechs Ho6hlenbdumen bzw. Baumen mit Nistkasten, die
Flederméause potenziell als Tagesversteck oder Quartier nutzen kénnen sowie dem
Abriss von Gebauden, sind acht Ersatzkésten im raumlichen Umfeld an geeigneten
Stellen aufzuhangen (z. B. Hohle "F2" von Schwegler).

b. Nistk&sten Hohlenbruter
Fur den Verlust von zwei Hohlenbaumen bzw. Baumen mit Nistkasten, die z. B. von
Staren genutzt werden, sind zwei Ersatzkasten im raumlichen Umfeld an geeigneten
Stellen aufzuhangen (z.B. Starenkasten "3S" von Schwegler).

c. Nistkasten Turmfalke
Fur den Verlust eines Brutplatzes des Turmfalken durch den Geb&udeabriss ist ein
Turmfalkenkasten an geeigneter Stelle und im rAumlichen Umfeld aufzuhé&ngen (z. B.
"Turmfalkennisthohle" von Schwegler).

d. Rauschwalbennester
Fir den Verlust von zwei Brutplatzen der Rauchschwalbe durch den Gebaudeabriss
sind zwei Rauchschwalbennester an geeigneter Stelle und im réaumlichen Umfeld
aufzuhéngen (z. B. Rauchschwalbennest "10B" von Schwegler).

2. Anbringung von Fledermaus- und Nistkésten (Ersatz fur Hohenbdaume)

Werden Baume gefallt, die Hohlen oder Spalten aufweisen, die potenziell von

Flederm&usen oder Brutvogeln genutzt werden kdnnen, ist fur jeden geféllten Baum ein

Fledermauskasten sowie ein Nistkasten im rdumlichen Umfeld an geeigneten Stellen

aufzuhangen anzubringen.

3.  Umsetzung der CEF-MalRnahmen

Die MaRBnahmen (Aufhdngung der Kaésten) haben vor dem Geb&udeabriss/der
Baumfallung stattzufinden und sind mit den genannten Mafl3gaben umzusetzen.

Die Kasten sind im Abstand von zwei bis drei Jahren auf ihre Funktion zu Uberprifen und
bei Abgang zu ersetzen.
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Beleuchtung

Die regelmalige AufRenbeleuchtung ist auf ein erforderliches Mal3 (Wege/Eingange) zu
beschranken. Zu verwenden sind insektenfreundliche Leuchtmittel, bevorzugt LED, und
moglichst niedrig angebrachte Lampen mit Richtcharakteristik (nach unten ausgerichtet). Die
Lichtpunkthéhe darf maximal 10 m Uber der gewachsenen Gelandeoberflache liegen.

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

1. Innerhalb der festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine
extensiv bewirtschaftete Grunlandflache wie folgt anzulegen (siehe Hinweis Nr. 8).

a. Einsaat mit einem zertifizierten Regio-Saatgut (Wildsaatgutmischung, z.B. RSM Regio
der Region UG 01 Nordwestdeutsches Tiefland, 3-5 g/m?).

b. Es ist eine Beweidung mit einer Besatzdichte von maximal 2 GVE/ha (extensive bis
halbextensive Weide, keine Portions- und Umtriebsweide) im Zeitraum vom 15. Mai
bis zum 31. Oktober zuldssig (siehe Hinweis Nr. 8). Eine Winterbeweidung ist
unzulassig. Es ist eine deckende Grasnarbe zu erhalten, Trittschdden sind
auszuschliel3en, ggf. ist hierflr der Besatz auf der Flache zu reduzieren. Ein Umbruch
und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat u. 4. sind unzulassig. Zulassig ist die
Nachsaat als Ubersaat ab dem 15. Juni. Eine Verdnderung des Bodenreliefs ist
unzuléssig.

c. Alternativ ist die Bewirtschaftung als zweischirige Mahwiese mit einer ersten Mahd
ab dem 15. Juni eines jeden Jahres zuldssig. Mulchen ist nicht gestattet. Das Mahgut
ist abzufahren. Entlang von Hecken, Gehdlzbestadnden und Graben ist mindestens bis
zum 01.08. ein durchgehender Altgrasstreifen von mindestens 2,50 m Breite zu
belassen. Walzen, Schleppen oder sonstige Mal3hahmen zur Grinlandpflege sind nur
bis zum 20.03. und nach dem 15.06. eines jeden Jahres gestattet. Ein Umbruch
und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat u. &. sind unzulassig. Zulassig ist die
Nachsaat als Ubersaat ab dem 15. Juni. Ein Ausmahen der Nutzflachen zur
Grunlandpflege ist nach dem 01.09. eines jeden Jahres gestattet. Kleinere Mengen
Méhgut kbnnen auf der Flache verbleiben, grofRere Mengen sind abzufahren.

2. Die PflanzmaRnahmen sind spétestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 auszufiihren.

Larmschutz innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete sind aufgrund der vorhandenen
Verkehrslarmsituation (K 10 ,Wietzendorfer Strale”, BAB A7, DB-Strecke Nr. 1960) und dem
von den ostlich angrenzend zulassigen Nutzungen (Gewerbegebiet) ausgehenden
~.Gewerbelarm® gegenlber der gemal DIN 18.005 "Schallschutz im Stadtebau" definierten
Orientierungswerte fiir Mischgebiete erhéhte Larmimmissionen moglich bzw. zu erwarten. Zum
Schutz vor den v.g. Larmimmissionen werden gegen AuRlenlarm  bauliche
SchallschutzmaRnahmen festgesetzt (aktiver und passiver Schallschutz).

Festsetzung des aktiven Schallschutzes — Larmschutzeinrichtung zum Schutz vor
Gewerbe- und Verkehrslarm

1. Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ist auf der privaten Grunflache (P2) mit der Zweckbestimmung
~Wall“ eine Larmschutzeinrichtung als begriinter Larmschutzwall mit einer Mindesthéhe
(Schirmkante) von 5,0 m festgesetzt. Bezugsebene fur die Hohe der
Larmschutzeinrichtung ist die gewachsene Erdoberflache. Als Larmschutzeinrichtung ist
zulassig:
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Die Begrinung der Larmschutzeinrichtung richtet sich nach § 5 (3) der textlichen
Festsetzung.

Festsetzung des passiven Schallschutzes zum Schutz vor Verkehrslarm

1.

Fur schutzbedirftige Raume sind im Falle von Neubauten oder wesentlichen baulichen
Veranderungen bauliche MaRnahmen zum Schutz gegen AufRenlarm nach der
bauordnungsrechtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® die
in der Planzeichnung gekennzeichneten und nachfolgend angegebenen mafgeblichen
AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche mafligebend:

Larmpegelbereich MaRgeblicher
(LPB) AuBRenlarmpegel La
in dB(A)
11 65
v 70

Ab einer Schalleinwirkung von mehr als 45 dB(A) nachts ist fir nachts schutzwirdige
Raume i. S. d. DIN 4109 (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer) eine vom
manuellen Offnen und SchlieRen der Fenster unabhangige, schallgedammte
Laftungslosung  vorzusehen. Soweit die fensterunabhéngige  Liftung  Uber
Luftungsoffnungen bzw. Lufter (z.B. AuRenwandluftdurchlasse) in der AulRenfassade der
schutzwirdigen Aufenthaltsrdume erfolgt, sind die Luftungseinrichtungen bei der
Bemessung des erforderlichen baulichen Schallschutzes entsprechend den
Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu bericksichtigen.

Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o0.g. Festsetzungen im Einzelfall
unter Berucksichtigung der tatséchlichen Bebauungsstruktur (Einzel- und Doppelhauser,
Hausgruppen) in Form einer Abschirmung durch vorgelagerte Baukoérper oder die
Eigenabschirmung einzelner Baukdrper abgewichen werden.

Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Erhalt von Einzelbdumen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Anpflanzung von Baumen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

1.

Stellplatzanlagen ab 10 Stellplatzen sind durch regelmafRige Bepflanzungen zu gliedern.
Je angefangene 10 Stellplatze ist zwischen den bzw. angrenzend an die Stellplatze als
gliederndes Element ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm (H
14/16, 3xv, mB) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichartiger
Ersatz zu pflanzen. Fir die im Bereich der Stellplatze anzupflanzenden Einzelbaume ist
ein ausreichender Pflanzbereich (Baumscheibe) mit mindestens 6 m2und eine Pflanzgrube
mit mind. 12 m3 mit ausreichender Wasser-, Luft- und Nahrstoffversorgung der
Baumwurzeln durch geeignetes Substrat zu gewahrleisten. Die Artenauswabhl richtet sich
nach der Artenliste gem. Abs. 6.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO1 ist ab einer BaugrundstiicksgréRe von
300 m? fur Ferienhduser ein heimischer Laubbaum auf dem Grundstiick zu pflanzen. Die
zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm oder Stammbusch mit einem
Stammumfang von mind. 12 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die Artenauswabhl richtet sich
nach der Artenliste gem. Abs. 6.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1
Nr. 25 a) BauGB)

Innerhalb der im sonstigen Sondergebiet SO1 festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und
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bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung ist zu 20 % aus Baumen als Heister und zu 80 % aus
Strauchern herzustellen. Es sind heimische, 1 x verpflanzte Straucher mit Hohen zwischen 60
bis 100 cm und Baume als Heister, 1 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch zu pflanzen. Die Straucher
sind versetzt, mit einem Abstand von 1 - 1,50 m zueinander und in Gruppen von 3 bis 5 Stiick
pro Art mehrreihig zu pflanzen, Baume sind einzeln einzubringen. Es ist mind. 5-reihig zu
pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenliste gem. § 8 Abs. 6. Unbepflanzte
Flachen sind als Saum durch Sukzession zu entwickeln. Eine bedarfsweise Mahd von
Saumstreifen alle 1- 2 Jahre ab September ist zulassig.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

1. Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Laubb&ume
und Straucher dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch Pflanzungen
standortgerechter, im Naturraum heimischer Strducher und Baume zu ersetzen. Die zu
pflanzenden baumartigen Laubgehdlze sind als Heister, mind. 1 x verpflanzt, 150 — 200 cm
hoch und die Straucher, mind. 1x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch zu pflanzen. Zu ersetzende
Hochstamme sind entsprechend als Hochstamm zu pflanzen (3x verpflanzt, Stammumfang
mind. 14 cm). Die Artenwabhl richtet sich nach den Angaben der Artenliste gem. Abs. 6.

2. Bei der im sonstigen Sondergebiet SO4 zum Erhalt festgesetzten und mit einem (*)
gekennzeichneten Zierhecke sind fir Ersatzpflanzungen standortgerechte, im Naturraum
heimische Straucher und Baume zu verwenden.

Erhalt von Einzelbdumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes sind Baume mit einem
Stammdurchmesser von tber 30 cm gemessen in 1 m Hohe dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang gemal ,Merkblatt fir Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen bei
Gehdlzentfernungen” des Landkreis Heidekreis zu ersetzen. Die Artenauswahl richtet sich nach
der Artenliste Abs. 6.

Die PflanzmaBnahmen gem. Abs. 1 sind nach dem Beginn der Bau- bzw.
ErschlieungsmaBnahmen auf den jeweiligen Flachen auszufuhren. Die genannten
PflanzmalRnahmen sind jedoch spétestens innerhalb 2 Pflanzperioden nach Baubeginn fertig
zu stellen.

Die Pflanzmalinahmen gem. Abs. 2 sind spétestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 auszufiihren.

Artenliste flr standortheimische und -gerechte Laubb&ume/Gehdlze
Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und -heimische Laubgehdlzarten

erganzt werden. Fir Stellplatze ist auch die Verwendung der Silberlinde (Tilia tomentosa, auch
trockentolerant) als Baum moglich.
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GroRkronige Laubbaume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna | Eingriffeliger WeiRdorn
Quercus robur Stieleiche Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn
Quercus petraea Traubeneiche Euonymus europaeus | Pfaffenhiitchen

Tilia platyphyllos Sommerlinde Frangula alnus Faulbaum

Tilia cordata Winterlinde Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Mittel- bis kleinkronige Laubbaume Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Acer campestre Feldahorn Rosa canina Hundsrose

Betula pendula Birke Salix caprea Salweide

Prunus avium Vogelkirsche Salix cinerea Grauweide

Sorbus aucuparia Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Populus tremula Zitterpappel Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Pyrus pyraster Wild-Birne

Malus sylvestris Wildapfel

Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Gehdlze sind fettgedruckt (Klima-Arten-Matrix/
KLAM-Stadt und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB 2008,
Klimawandel und Gehdlze).

Artenliste fur standortheimische und -gerechte Heckenpflanzungen

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Crataegus leavigata Zweigriffeliger Weil3dorn
Cornus mas Kornelkirsche

Fagus sylvatica Rotbuche

llex aquifolium Europdische Stechpalme
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

II. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 NBauO)

§1

§2
)

(2)

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf das im
Bebauungsplan festgesetzte sonstige Sondergebiet (SO1 bis SO5).

Dacher

Zur flachenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine zulassig.
Hochreflektierende Dachsteine, Metallbleche, Faserzement-, Kunststoff- und

Kunststoffverbundeindeckungen sowie Dachpappe sind nicht zulassig.

Als Farben fir die Dachdeckung sind matte Farbténe von "rot - rotbraun”, ,braun — dunkelbraun®
und ,anthrazit” in Anlehnung an die in 8 4 genannten RAL-T6ne zulassig.
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Ausnahmen

Die unter Abs. 1 und 2 aufgefiuihrten Bauvorschriften gelten nicht fur untergeordnete Bau- bzw.
Gebéudeteile, untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, technische Anlagen, Wintergarten
bis zu einer Grundflache von 50 m?, Terrasseniberdachungen, Solaranlagen (einschl. der
Anlagen firr die Nutzung von Umgebungswéarme), Griin- und Reetdacher sowie Nebenanlagen,
Garagen und Carports (offene Kleingaragen).

Fur Hauptgebaude, die der Fremdenbeherbergung im SO2 dienen, sowie generell fur
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (Betriebsleiterwohnhauser) sind nur
symmetrische  Satteldacher, (Krlppel-)walmdéacher oder Zeltdacher mit einer
Mindestdachneigung von 15° zulassig.

Fassaden

Glanzende und hochreflektierende Materialien zur Fassadengestaltung sind nicht zuldssig.

Farbténe
Fur die in 8 2 Abs. 2 festgesetzten Farbtone sind die genannten Farben zu verwenden. Diese
Farben sind aus den nachstehend aufgefuhrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR
ableitbar.

Fir den Farbton "rot - rot-braun” im Rahmen der RAL:

2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot

3004 - purpurrot

Fir den Farbton "braun - dunkelbraun” im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun

8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun
8011 - nussbraun 8024 - beigebraun

8012 - rotbraun 8025 - blassbraun

Fiir den Farbton "anthrazit" im Rahmen der RAL:

7016 - anthrazitgrau
7021 - schwarzgrau
7024 - graphitgrau

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und zweckbezogen zur Orientierung oder
Identifikation der campingplatzbezogenen Angebote zuldssig. Stétten der Leistung sind

Bereiche, die als LAden, Schank- und Speisewirtschaften oder Rezeption genutzt werden.

Die GroRRe einer Werbeanlage darf je gewerbliche Einrichtung 1,5 m2 und eine H6he von 0,5 m
nicht Gberschreiten.

Hinweisschilder an den Geb&uden und freistehende Hinweisschilder dirfen 1 m?2 nicht
Uberschreiten. Der Abstand zwischen freistehenden Schildern muss mindestens 50 m betragen.
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Hinweisschilder und Informationstafeln zum Schutz von Natur und Landschaft fallen nicht unter
diese Begrenzung.

Ill. Hinweise

1.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und
Blitzlichtschaltungen und Anlagen &hnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulassig. Hierzu
zahlen u.a. Gegenlichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bild- und
Filmprojektionen, Laseranlagen, Spacecanon, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe
und Lichtintensitat wechselt sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht.

Nicht standige Werbeanlagen wie Fahnen, Abdeckplanen o.a. sind von diesen Regelungen
nicht betroffen.

Einfriedungen

Einfriedungen ab 1,0 m Hohe, auch zwischen den Baugrundstiicken, sind nur als lebende
Einfriedungen (Straucher, Hecken) zulassig. Die Artenauswabhl richtet sich nach der Artenliste
gem. § 8 Abs. 6 der bodenrechtlichen Festsetzungen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorséatzlich oder fahrlassig eine Baumalinahme durchfiihren lasst oder durchfihrt,
die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung entspricht. Ein
Zuwiderhandeln kann gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einem BuRRgeld bis zu einer Hohe von z.Zt.
500.000 € geahndet werden.

Rechtsgrundlagen und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geé&ndert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 28. April 2026 (Nds. GVBI. 2026 Nr. 30).

Niederséachsische Bauordnung (NBauO)
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.
Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

Niederséachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

vom 21. Mé&rz 2002 (Nds. GVBI. S. 112), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.
Mai 2022 (Nds. GVBI. S. 315).
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Ausfuihrungsbestimmungen zum NWaldLG
RdErl. d. ML v. 05.11.2016 — 406-64002-136 vom 05. November 2016 (Nds. MBI. S. 1094)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Méarz
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist.

Verordnung Gber Campingplatze, Wochenendplatze und Wochenendhauser (CPI-Woch-VO)
vom 12. April 1984 (Nds. GVBI. S. 109), zuletzt gedndert durch Artikel 5 der Verordnung vom
13. November 2012 (Nds. GVBI. S. 438).

DIN-Vorschriften und Richtlinien

Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien kénnen in der
Fachgruppe 61 ,Stadtplanung und Stadtentwicklung® der Stadt Soltau, Poststrale 12, 29614
Soltau eingesehen werden.

Hinweise zu MalBhahmen und sonstigen Regelungen fiir den Artenschutz

a.

Die Baufeldfreiraumung in Verbindung mit Baumféallungen oder Geholzrickschnitte/
-rodungen ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur au3erhalb der Brutzeit der Gehdlz-
und Gebéaudebriter und aufRerhalb der Wochenstubenzeit von Flederméusen in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig (gesetzliche Regelungen des
8 39 BNatSchG). Fur das gehdlzfreie Offenland im Plangebiet (z. B. Scherrasen,
Intensivgriinland) ist die Baufeldfreiraumung nur auf3erhalb der Brutzeit der Bodenbriiter in
der Zeit vom 01. August bis 28./29. Februar zulassig.

Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich qualifizierte Person (Ornithologe)
vor Baubeginn auszuschliel3en ist, ist jeweils auch ein abweichender Baubeginn moglich.
Ein abweichender Baubeginn ist dabei im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreis Heidekreis zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde zuldssig.

Bodenbriiter sind im unmittelbaren Baufeld durch das Aufstellen von Pfosten mit
Flatterband zu vergramen, bis die Baufeldbefestigungen fertiggestellt sind, sofern die
Bauzeit in die Brutzeit der Bodenbruter fallt.

Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen innerhalb des Plangebietes
und damit der Entwicklung neuer potenzieller Brutstandorte ist im Bedarfsfall durch z. B.
regelmafRige Mahd entgegenzuwirken.

Allgemein gilt: Erfolgt der Baubeginn vor dem 01. Mérz, so gewahrleistet ein fortlaufender
Baubetrieb eine Vergramung. Falls die Bauarbeiten jedoch langere Zeit unterbrochen
werden, ist eine Kontrolle des Baufeldes auf aktuell genutzte Nester durch eine
fachkundige Person durchzufiihren.

Im Baufeld vorhandene und zu féllende Baume sind vor Baubeginn/Baumféllung auf
Baumhohlen zu kontrollieren. Ggf. vorgefundenen Baumhohlen sind vor der Winterruhe
der Fledermause (ab September bis Oktober) mit geeigneten Mitteln bis zur Fallung der
Baume zu verschliel3en, ggf. so, dass vorhandene Tiere aus- aber nicht wieder einfliegen
kénnen (Folie oder Stoff im Reusenprinzip anbringen). Die Ergebnisse sind durch eine
fachlich qualifizierte Person (Fachperson fir Flederméuse) zu dokumentieren. Der Bericht
ist vor Fallung der H6hlenbdume der Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis zur
Prufung vorzulegen. Das Fallen von Ho6hlenbdume ist nur zuldssig, wenn die
Héhlenbewohner ausgeflogen sind/ eine Nutzung der Hohle auszuschlie3en ist. Die
Fallung eines wider Erwarten durch Flederméause genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall
bei der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Heidekreis zu beantragen und nur
nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.
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c. Ein Abriss von Gebauden hat nur auRerhalb der Brutzeit der Gehélz- und Gebaudebriter
und auB3erhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28./29. Februar erfolgen. Ein abweichender Zeitraum ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreis Heidekreis zu beantragen und nur nach vorheriger
Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Vor Veranderung oder Beseitigung (Gebaudeabriss) baulicher Anlagen ist zudem eine
ortliche  Uberpriifung durch eine fachlich qualifizierte Person auf mdgliche
Fledermausvorkommen und Quartiersfunktionen (Fachperson fur Flederméause) bzw. auf
Brutplatze von Gebaudebriitern (Ornithologe) durchzufiihren. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren. Der Bericht ist vor dem Beginn baulicher MalRnahmen der
Naturschutzbehorde des Landkreises Heidekreis zur Prifung vorzulegen.

Sollten sich Funde von genutzten Quartierplétzen ergeben, ist das weitere Vorgehen mit
der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis abzustimmen.

d. Bei der Beseitigung von Roéhrichten ist die Einhaltung des § 39 (3) BNatSchG zu
gewabhrleisten. Das Ausschneiden von Roéhrichten erfolgt nur zwischen dem 01. Oktober
und 28./29. Februar.

e. Umweltbaubegleitung

Fir die gesamte Baumafinahme ist eine fachlich qualifizierte Umweltbaubegleitung (UBB)
einzusetzen.

Fiar weitere Anforderungen wird auf die Begrindung, Kapitel 4.5 (,Belange von Natur und
Landschaft®) und den Umweltbericht verwiesen.

Mallnahmen zum Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens (Schutzgut Boden)

Oberboden ist, sofern fir die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor Baubeginn
abzuschieben und einer ordnungsgemafen Verwertung zuzufihren. Er ist in einem nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der
Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen
(Wiederandeckung). Im Rahmen der Bautatigkeiten sind einschlagige DIN-Normen und § 12
der BBodSchV zu beachten und aktiv anzuwenden (DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, DIN 18300 Erdarbeiten).

Fur weitere Anforderungen wird auf die Begriindung, Kapitel 8.4 (,Malnahmen zum
Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens*) verwiesen.

Archéologischer Denkmalschutz

Aus denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, jeglichen Erdarbeiten Prospektionen
voranzustellen, die das Areal auf mogliche archaologische Bodenfunde Uberpriifen. Die genaue
Lokalisierung der Prospektionsschnitte sind mit den zustédndigen Denkmalbehodrden
abzustimmen. Die erforderlichen Genehmigungen gemaR § 13 Abs. 1 NDSchG beantragt der
Veranlasser bei der unteren Denkmalschutzbehérde, Frau Eidmann, Tel. 05191-970-726, E-
Mail: c.eidmann@heidekreis.de, die hieriiber unverziglich das Benehmen mit dem NLD
herstellt. Die archéologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn
schriftlich der zustdndigen UDSchB und dem NLD, Gebietsreferat Lineburg, unter oben
genannter Adresse anzuzeigen. Evtl. Bodenfunde sind zu bergen und zu dokumentieren.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken
sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Heidekreis unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
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lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Fir weitere Anforderungen wird auf die Begriindung, Kapitel 5.2 (,Denkmalschutz®) verwiesen.

Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln (Hinweis zu 88 5 und 6 der textl.
Festsetzungen)

Auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und mineralischer Stickstoffdiingung im Bereich der
Grunflache ist aus Griinden des Boden- und Artenschutzes zu verzichten.

Geholzschutz und Gehdlz-/Baumpflanzungen (Hinweis zu 88 5, 6 und 8 der textl.
Festsetzungen)

a. DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Béaumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen ist bei Baumaflinahmen zu bertcksichtigen.
Die FLL Empfehlungen fur Baumpflanzungen — Teil 1 und 2 (2015/2010) sollten
berticksichtigt werden. Die Gehoélze sind gemal DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen und
zu verankern.

b. Die Obstbdaume der Streuobstwiese bedirfen zudem einer fachgerechten und dauerhaften
Pflege. In den ersten 5 Jahren soll daher ein jahrlicher Erziehungsschnitt erfolgen, danach
ein Erhaltungs- bzw. Pflegeschnitt in ggf. langeren Abstanden, spéatestens jedoch alle 5
Jahre.

c. Die Abgangigkeit der zum Erhalt festgesetzten Baume ist zu dokumentieren und der Stadt
Soltau vorzulegen. Fir die Fallung des festgesetzten Baumes ist eine Genehmigung der
Stadt Soltau erforderlich.

Beweidung und Mahd von Grinflachen (Hinweis zu 8§ 6 der textlichen Festsetzungen)

a. Keine zuséatzliche Dingung. Zwischen den Weidegéangen sollte jeweils eine Ruhezeit von
50-60 Tagen (Weide) und 75 Tagen (Schnitt bei Mahweiden) eingehalten werden. In der
Regel keine Zufiitterung, bedarfsweise Abstimmung mit der UNB. Nachmahd spat im Jahr,
sodass die Flache kurzrasig in den Winter geht. Ein flachiger Einsatz von chemischen
Pflanzenschutzmitteln ist ausgeschlossen, wahrend eine punktuelle Behandlung einzelner
Problempflanzen zulassig sein kann. Dies betrifft insbesondere die Arten, die fur die
geplante Beweidung durch Pferde problematisch oder giftig sind. Hierzu zahit
beispielsweise das Jacobs-Kreuzkraut. Dartiber hinaus kann eine punktuelle Bekampfung
weiterer stark ausbreitungsfahiger und unerwiinschter Arten erforderlich sein, etwa des
Wiesen-Barenklaus. Der Einsatz ist dabei ausschlief3lich zielgerichtet auf Einzelpflanzen
oder kleine Bestdnde zu beschranken und nur dann vorzunehmen, wenn mechanische
oder pflegerische MalRnahmen nicht ausreichend wirksam sind. Es wird auf die
Empfehlungen des “Integrierten Pflanzenschutzes — Ackerbau und Grinland" des
Landwirtschaftlichen Technologiezentrums Augustenbergs (LTZ) aus dem Jahr 2026
verwiesen.

b. Die Mahd sollte idealerweise mit einem Balkenméaher erfolgen, da dieser besonders
schonend fir die Vegetation und Kleintiere ist. Um Tieren eine Fluchtmdglichkeit zu bieten,
sind die Méaharbeiten entweder von innen nach auf3en oder einseitig in eine Richtung
durchzufiihren.

Waldumwandlung (8 8 NWaldLG) — Flache fur Wald (Ersatzaufforstung)

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten und entsprechend gekennzeichneten Flache fur Wald
erfolgt die Kompensation des durch den Bebauungsplan hervorgerufenen
Ersatzaufforstungsbedarfs von 12.754 mz2. Hier wird auf 12.927 m2 Ackerflache eine Aufforstung
zu Laubholzmischbestéanden mit standortheimischen und standortgerechten Laubbdumen und
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10.

11.

-strauchern sowie dem Aufbau von entsprechenden Waldrandern bestehend aus
einheimischen Gehdlzen erfolgen.

Sofern die Standortkartierung nichts anderes zuldsst, ist die Pflanzung von Kiefern (Pinus
sylvestris) bis zu einem Anteil von 15 % zuléssig.

Die Ersatzaufforstung ist spatestens innerhalb 2 Pflanzperioden nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes auszufuhren.

Die Ersatzaufforstung nach § 8 NWaldLG unterliegt der ordnungsgemafRen Forstwirtschaft (vgl.
8 11 NWaldLG). Dies gilt insbesondere fiir die standortgerechte Baumartenwahl und die
Pflanzenzahl je ha. Sie ist mit dem zustdndigen Forstamt/Bezirksforsterei der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen abzustimmen.

Aufhebung des Bebauungsplanes Harber Nr. 4 ,Am Zeltplatz*

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit und
Fremdenverkehr sidlich der K 10 in Harber® erfolgt die vollstandige Aufhebung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Harber Nr. 4 ,Am Zeltplatz®.

Teilaufhebung und -&nderung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 ,,Gewerbegebiet
Soltau Ost Il

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit und
Fremdenverkehr sidlich der K 10 in Harber* erfolgt die Teilaufhebung und -&nderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau Ost II*.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau Ost II“ werden fiir die im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Harber Nr. 16 gelegenen Flachen in den entsprechend gekennzeichneten
Bereichen ersatzlos aufgehoben.

Fir den gekennzeichneten Bereich der Teilanderung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15
bleiben die textlichen Festsetzungen und o&rtlichen Bauvorschriften des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau Ost 1I“ auch weiterhin unverandert

gultig.
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