. = l. Bodenrechtliche Festsetzungen
Praambel des Bebauungsplanes PlanZE|Chenerk|arung aen
inschl. ortlicher B hrift . . . o “ . I
(einschl. rtlicher Bauvorschriften) §1  Artder baulichen Nutzung - sonstiges Sondergebiet , Freizeit und Fremdenverkehr §5  Private Griinflachen 2. Ab einer Schalleinwirkung von mehr als 45 dB(A) nachts ist fiir nachts schutzwiirdige Raume i. S. §5  Werbeanlagen 6.  Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln (Hinweis zu §§ 5 und 6 der textl. Festsetzungen)
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) iV.m. § 58 des Niedersichsischen ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a) und b) BauGB) d. DIN 4109 (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer) eine vom manuellen Offnen und
Kommunalverfassungsgesetzes und § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung hat der Rat der Stadt Soltau diesen . . . . . L . . Lo ) ) o SchlielRen der Fenster unabhangige, schallgedammte LUftungslosung vorzusehen. Soweit die (1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und zweckbezogen zur Orientierung oder Auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und mineralischer Stickstoffdlingung im Bereich der
Bebauungsplan Harber Nr. 16 "Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr siidlich der K 10 in Harber" bestehend aus der sonstiges Sondergebiet mit der besonderen Das festgesetzte sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Fremdenverkehr @) Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (P1) mit der Zweckbestimmung ,Rahmeneingriinung® fensterunabhangige Liiftung tber Liiftungséffnungen bzw. Liifter (z.B. AuRenwandluftdurchlsse) Identifikation der campingplatzbezogenen Angebote zuldssig. Statten der Leistung sind Bereiche, die Grinflache ist aus Griinden des Boden- und Artenschutzes zu verzichten.
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften - Zweckbestimmung "Freizeit und Fremdenverkehr" § 11 (2) BauNVO (Teilgebiete SO1 bis SO5) dient der planungsrechtlichen Sicherung und Entwicklung von Einrichtungen i.V.m. einer Fldche mit Bindungen an den Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen in der AuBenfassade der schutzwiirdigen Aufenthaltsraume erfolgt, sind die als Laden, Schank- und Speisewirtschaften oder Rezeption genutzt werden.
(siehe textl. Festsetzungen § 1) der Fremdenbeherbergung und der touristischen Infrastruktur sowie Freizeiteinrichtungen mit den dieser Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB sind die vorhandenen B&ume und Straucher Laftungseinrichtungen bei der Bemessung des erforderlichen baulichen Schallschutzes
7_?3 Hauptnutzung zugeordneten Folgeeinrichtungen, Nebenanlagen, befestigten Fahrwegen und Spiel- dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch Pflanzungen standortgerechter, im Naturraum entsprechend den Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu beriicksichtigen. (2) Die GroRe einer Werbeanlage darf je gewerbliche Einrichtung 1,5 m? und eine H6he von 0,5 m nicht 7. Gehdlzschutz und Gehdlz-/Baumpflanzungen (Hinweis zu §§ 5, 6 und 8 der textl. Festsetzungen)
- Gewerbegebiet § 8 BauNVO sowie Aktivitatsflachen. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und heimischer Straucher und Baume zu ersetzen. {iberschreiten.
Fremdenverkehr” wird hinsichtlich der zulassigen Nutzungen wie folgt gegliedert: _ _ o _ _ 3. Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o.g. Festsetzungen im Einzelfall unter a \D/IN 1,[8?.20’ ;I/e ghe tatlc?ntstﬁchng 'm L?Sndshchaftsbau t_) Sgh:tg \r/]?.n Baurggn,lfifnéent}eitlanden ufrld
1. Die als Ersatz zu pflanzenden baumartigen Laubgehdlze sind als Heister, mind. 1 x verpflanzt, Berticksichtigung der tatsachlichen Bebauungsstruktur (Einzel- und Doppelhduser, Hausgruppen) (3)  Hinweisschilder an den Geb&uden und freistehende Hinweisschilder diirffen 1 m? nicht Uberschreiten. Bege aﬂlons achen I§I’ i i' zu?azgis;ggqozu ”terucb sic k'ge?]t tle g S_‘pg qugen _ucrj
Der Abstand zwischen freistehenden Schildern muss mindestens 50 m betragen. Hinweisschilder und aumprianzungen = el 1 un ( ) soliten beriicksichtigt werden. Die Gehdlze sin
gemal DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen und zu verankern.

150 — 200 cm hoch und die Straucher, mind. 1x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch zu pflanzen. Zu in Form einer Abschirmung durch vorgelagerte Baukérper oder die Eigenabschirmung einzelner
Informationstafeln zum Schutz von Natur und Landschaft fallen nicht unter diese Begrenzung.

als Satzung beschlossen.
ersetzende Hochstdmme sind entsprechend als Hochstamm zu pflanzen (3x verpflanzt, Baukorper abgewichen werden.
b. Die Obstbaume der Streuobstwiese bediirfen zudem einer fachgerechten und dauerhaften Pflege.

) Sonstiges Sondergebiet SO1 und SO2

Soltau,den .
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Burgermelster """"""" 1. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete SO1 und SO2 sind allgemein zulassig: Stammumfang mind. 14 cm). Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste gem. §
0,6 Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVvVO 8 Abs. 6 (4) Die Beleuchtun i i i
_ _ _ ) - 0. g von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und | t h Il daher ein iahrlicher Erzieh hnitt erfol h ein Erhalt )
a. Zelte", Caravans .(\./V.ohnwagen und WOhanlObHe) sowie an?ere bewegliche Ur.1'terkunfte ) Lo ) ) o §8 Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Blitzlichtschaltungen und Anlagen &hnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulassig. Hierzu zahlen u.a. Qz\?ve';:;ee;cﬁrﬂ?t i;egg?‘olégge?ernert::tégge? sp:éz'ltz;enr?ssjsecdgcl:h Z"g gir;,hc::nac ein Erhaftungs
GR 300m? |  Grundfiache § 16 (2) Nr. 3 BauNvO gemal der Definition der ,Verordnung uber Campingpléatze, Wochenendplatze und 2. Innerhalb der privaten Griinfliche sind der Erhalt und die Pflege bestehender Wege zul&ssig. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Erhalt von Einzelbidumen Gegenlichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bild- und Filmprojektionen, : : ' :
Aufstell beschl Wochenendhauser vorn 12'04'198‘1:.’ 2uletzt geandert durch Artikel 5 der Verordnung vom , s . . _ . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB) Laseranlagen, Spacecanon, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe und Lichtintensitat wechselt c.  Die Abgéangigkeit der zum Erhalt festgesetzten Baume ist zu dokumentieren und der Stadt Soltau
ufstellungsbeschluss 13. November 2012 (CPI-Woch-VO)". (2) Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (P1) mit der Zweckbestimmung ,Rahmeneingriinung sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht. vorzulegen. Fir die Fallung des festgesetzten Baumes ist eine Genehmigung der Stadt Soltau
o _ _ 7%2 2l der Vollaeschosse. als Hichsimat § 16 (2) Nr. 3 BauNVO - . i.V.m. einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) erforderlich.
Der V(-zurvvaltungsagsschu.ss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am S — die Aufstellung des Bebauungsplanes Harber | 9 ; - Die GroRe pro Standplatz muss mindestens 70 m? betragen. Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu (5)  Nicht stdndige Werbeanlagen wie Fahnen, Abdeckplanen 0.3. sind von diesen Regelungen nicht
gr. 1:3 fStO’I‘Iderg‘;b'et:Ire'z‘?'tt“”d 'irgm‘;ex‘ée”;egr S‘g’E';Ch der K10 in Harrf"?.rb'l.e'hnz"i" °"‘t"°her Bri”"or;"h”ﬂe”' beschlossen. pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. 1. Stellplatzanlagen ab 10 Steliplatzen sind durch regelméRige Bepflanzungen zu gliedern. Je betroffen.
er Aufstellungsbeschiuss ist gemaf § S 1RaubEam .. orisublich bekannigemacht worden. BAUWEISE: BAUGRENZE 9 (1) Nr. 2 BauGB b. Wochenendh&iuser gemald  der Pef|n|t|on der ,Verordnung u_per Camplngp!atze, angefangene 10 Stellplatze ist zwischen den bzw. angrenzend an die Stellplatze als gliederndes 8. Beweidung und Mahd von Griinflichen (Hinweis zu § 6 der textlichen Festsetzungen)
Soltau. den ; §9 (1) Nr. 2 Bau Wochenendplatze und Wochenendhduser vom 12.04.1984, zuletzt geandert durch Artikel 5 1.  Die Pflanzung ist zu 20 % aus Baumen als Heister und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Es Element ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm (H 14/16, 3xv, mB)
u, . " . . . . . . . o . . . ’ ’ - . . . . . . . . . . . .
. der Verordnung vom 13. November 2012 (CPI-Woch-VO)" und Mobilheime. sm.d heimische, 1 x verpflanzte Straucher mit Héhen zwsphen _§0 bis 190 cm und Baym(.e als anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Fiir die §6 Einfriedungen a. Keine zusatzliche Dingung. Zwischen den Weidegangen sollte jeweils eine Ruhezeit von 50-60
, Baugrenze § 23 BauNVO , . _ s Heister, 1 x verpflanzt, 150 ‘_200 cm hoch zu pflanzen. Die S.trauchef sind versetzt, mlt.e.lnem im Bereich der Stellplatze anzupflanzenden Einzelbdume ist ein ausreichender Pflanzbereich Tagen (Weide) und 75 Tagen (Schnitt bei Mahweiden) eingehalten werden. In der Regel keine
Teilaufhebung des 148 - Die Grofte pro Standplatz muss mindestens 100 m? betragen. Abstand von 1 - 1,50 m zueinander und in Gruppen von 3 bis 5 Stuck pro Art mehrreihig zu (Baumscheibe) mit mindestens 6 m? und eine Pflanzgrube mit mind. 12 m* mit ausreichender Einfriedungen ab 1,0 m Hoéhe, auch zwischen den Baugrundstiicken, sind nur als lebende Zufiitterung, bedarfsweise Abstimmung mit der UNB. Nachmahd spat im Jahr, sodass die Flache
_____________________________________ Wietzeng Bebauungsplanes HarberNr."15 >3 _ ) o _ ) _ ) _ pflanzen, Baume sind einzeln einzubringen. Es ist mind. 5-reihig zu pflanzen. Die Artenwanhl Wasser-, Luft- und Nahrstoffversorgung der Baumwurzeln durch geeignetes Substrat zu Einfriedungen (Straucher, Hecken) zuléssig. Die Artenauswahl richtet sich nach der Artenliste gem. § 8 kurzrasig in den Winter geht. Ein flachiger Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist
Birgormeister orfer StraRe ,,Eiewerbegeblet Soltau Ost Il 0 offene Bauweise § 22 BauNVO - Bei Wochenendplatzen betragt die maximale Grundflache der Einzelhduser 40 m?. Bei richtet sich nach Angaben der Artenliste gem. § 8 Abs. 6. Unbepflanzte Flachen sind als Saum gewahrleisten. Die Artenauswahl richtet sich nach der Artenliste gem. Abs. 6. Abs. 6 der bodenrechtlichen Festsetzungen. ausgeschlossen, wahrend eine punktuelle Behandlung einzelner Problempflanzen zuldssig sein
TeTauTiebung des (Uberplanung B-Plan Harber Nr. 16) der Ermittlung der Grundflache bleibt ein Oberdachter Freisitz bis zu 15 m? durch Sukzession zu entwickeln. Eine bedarfsweise Mahd von Saumstreifen alle 1- 2 Jahre ab kann. Dies betrifft insbesondere die Arten, die fiir die geplante Beweidung durch Pferde
Bebauungsplanes Harber Nr. 15 ) Grundflache oder ein Vorzelt gem. § 1 Abs. 2 CPI-Woch-VO unbericksichtigt. September ist zulassig. 2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO1 ist ab einer Baugrundstiicksgréfe von 300 m? fir o Eroblematlsch cIJ(der"glftg; ilpd. If-herzu zghlt beISpISSWGISG _das Jé;_(_:ﬁ.bs-Kreuzkraut. I?arutr)]er h:“laus
,Gewerbegebiet Soltau Ost II" VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 11 BauGB o . . . _ o _ _ o Ferienhduser ein heimischer Laubbaum auf dem Grundstiick zu pflanzen. Die zu pflanzenden §7  Ordnungswidrigkeiten ann eine punkiuelle Bekampfung weiterer stark ausbreitungsfahiger und unerwiinschter Arten
75 - Kombinationen mit Nutzungen gem. Buchst. a koénnen dann ausnahmsweise 2. Innerhalb der privaten Grinflache sind der Erhalt und die Pflege bestehender Wege zulassig. Laubbzume sind als Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stammumfang von mind. 12 cm in erforderlich sein, etwa des Wiesen-Bérenklaus. Der Einsatz ist dabei ausschlieBlich zielgerichtet
Planunterlagen zugelassen werden, wenn diese in glsichen Gruppen zu mindestens je 3 einzelnen 1 m Héhe zu pflanzen. Die Artenauswahl richtet sich nach der Artenliste gem. Abs. 6. Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder auf Einzelpflanzen oder kleine Bestande zu beschranken und nur dann vorzunehmen, wenn
StraRenverkehrsflache Einheiten angelegt bzw. angeordnet werden. (3)  Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflaiche (P2) mit der Zweckbestimmung ,Wall“ sind Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihren lasst oder durchfiihrt, die mechanische oder pflegerische Malinahmen nicht ausreichend wirksam sind. Es wird auf die
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte o _ _ _ _ o . standortgerechte, im Naturraum heimische Strducher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung entspricht. Ein Empfehlungen ~ des “Integrierten  Pflanzenschutzes — Ackerbau und Grinland" des
Malstab: 1:1000 - g c. Ferienhduser, die dazu bestimmt sind einem standig wechselnden Personenkreis zur Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zu 20 % aus B&aumen als Heister und zu 80 % aus BauGB) Zuwiderhandeln kann gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einem BuRigeld bis zu einer Hohe von z.Zt. 500.000 Landwirtschaftlichen Technologiezentrums Augustenbergs (LTZ) aus dem Jahr 2026 verwiesen.
b bauLselans Harber N 15 Stralienbegrenzungslinie touristischen Beherbergung zu dienen, Strauchern herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehélze sind als Heister, mind. 1 x € geahndet werden. _ _ - ) _ )
Gemarkung: 9pe " _ ) o ‘ . . ) verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und die Straucher, mind. 1 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Innerhalb der im sonstigen Sondergebiet SO1 festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Baumen, b. Die Mahd sollte idealerweise mit einem Balkenmaher erfolgen, da dieser besonders schonend fir
. ,Gewerbegebiet Soltau Ost Il : : : : N die Vegetation und Kleintiere ist. Um Tieren eine Fluchtmdglichkeit zu bieten, sind die Maharbeiten
Flur: ) ) - Die Grundflache (GR) der Ferienhduser wird auf bis zu 70 gm je Geb&ude begrenzt. Die Artenauswahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste unter § 8 Abs. 6. Sie sind so anzulegen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind standortgerechte, im twed . h aul : der einseitia in eine Richtuna durchzufiih X
. A GRUNFLACHEN §9(1)Nr. 15 BauGB Die zulassige Geschossflache betragt max. 100 m=. und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Geholz entwickeln kann. Die Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die enhweder von fnnen nach atiben oder einsefig in eine FIching durehztiihren.
Quelle: Auszug aus den Geodaten der Niedersachsischen i infla i : Pflanzmalinahme ist in Kombination mit der Errichtung der Verwallung gem. § 7 Abs. 1 zulassig. Pflanzung ist zu 20 % aus B&aumen als Heister und zu 80 % aus Stréuchern herzustellen. Es sind lll. Hinweise
Vermessungs- und Katasterverwaltung, Private Grinfiachen, Zweckbestimmungen: - Die MindestgréRe der Baugrundstiicke entspricht GR x 5. anzung ° 8 o , o » ;
P1-6 P1: "Rahmeneingriinung" ) Lo ) ) . . heimische, 1 x verpflanzte Strducher mit Hohen zwischen 60 bis 100 cm und B4ume als Heister, 1 x 9. Waldumwandlung (§ 8 NWaldLG) — Fliche fiir Wald (Ersatzaufforstung)
P2: "Wall" Fir iedes Ferienh ind Neb | " 14 BauNVvO und off (4) Innerhalb der f"estgesetzten prlyaten Grunflachﬂe (P3) mit der Zweckbestimmung ,Griinzug® ist das verpflanzt, 150 - 200 cm hoch zu pflanzen. Die Straucher sind versetzt, mit einem Abstand von 1 - 1,50 1. Rechtsgrundlagen und Verordnungen
© 2026 Q|-G|-N P3: "Grlnzug® i K:ginir(;sen ?22? :rl:z) Stler;nérs g 1??323%?/”0 ?nei:n:iner§max Gr?Jl:ldfléch:r\]/on ozoenmez vorhandene Griinland zu extensiv genutztem Griinland zu entwickeln. m zueinander und in Gruppen von 3 bis 5 Stiick pro Art mehrreihig zu pflanzen, Baume sind einzeln Auf der im Bebauungsplan festgesetzten und entsprechend gekennzeichneten Flache fiir Wald erfolgt
Landesamt fiir Geoinformation P4: "Ufergriin ) ) garag P g < B : S _ einzubringen. Es ist mind. 5-reihig zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenliste Baugesetzbuch (BauGB) die Kompensation des durch den Bebauungsplan hervorgerufenen Ersatzaufforstungsbedarfs von
und Landesvermessung Niedersachsen P5: B!otopschutz (G_runland) aufderhalb der Brandgassen und rr1|t glnem Abstand von 2,5 m zu Standplatzgrenzen 1. Die Flache ist extensiv zu nutzen: gem. § 8 Abs. 6. Unbepflanzte Flachen sind als Saum durch Sukzession zu entwickeln. Eine in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch 12.754 m2. Hier wird auf 12.927 m? Ackerfliche eine Aufforstung zu Laubholzmischbestinden mit
Regionaldirektion Sulingen-Verden Z%he%f:t? st‘eZT::tzzénRg;ggg 5) gem. § 5 Abs. 5 CPL-Woch-VO zulassig. o _ o . _ bedarfsweise Mahd von Saumstreifen alle 1- 2 Jahre ab September ist zuléssig. Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist. standortheimischen und standortgerechten Laubbdumen und -strduchern sowie dem Aufbau von
' Je Baugrundstiick dirfen weitere 30 m? fir Zuwegungen und Terrassen berbaut Zwelqunallt;ge Maf:\j hpdr;) J?hr, 1. Sg:"gg zbh?gg(')% vog V\{Jlttﬁrungzunsd hB?tstand;egtv\\;\llckll;ng entsprechenden Waldréandern bestehend aus einheimischen Gehdlzen erfolgen.
. . . o . . n i - - ugrundstuck durten wei ur cuwegu u u u innerhalb eines Mahdfensters vom 01.06. bis 15.06. jeden Jahres, 2. Schnitt mind. ochen Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE werden. nach dem ersten (Anfang/Mitte August); Abtransport/ Nutzung des Mahgutes. Ab dem 15.03. bis Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Sofern die Standortkartierung nichts anderes zulsst, ist die Pflanzung von Kiefern (Pinus sylvestris) bis
Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom _.__ ) . . WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ zur ersten Mahd keine mechanischen Pflegearbeiten (schleppen, striegeln etc.). Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist. zu einem Anteil von 15 % zuléssig.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der balichen Anlagen geometrisch einwandfrei. UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES §9 (1) Nr. 16 BauGB d.  Anlagen und Freiflichen fur gesundheitiche und sportiche Zwecke (z.B. Spielplatze, 1. Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Minigolf, Tennisplatze, Kommunikationsflachen), 2. Innerhalb der privaten Griinflache sind die fur die Erholung und den Aufenthalt erforderlichen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Laubbaume und Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes Die Ersatzaufforstung ist spatestens innerhalb 2 Pflanzperioden nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
W Hach o ) i i} Wege zulassig, soweit der Charakter der Hauptnutzung ,Griinzug*“ erhalten bleibt. Straucher dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch Pflanzungen (Planzeichenverordnung — PlanZV) auszufuhren.
Soltau. d asserfiache e.  Einrichtungen und Fléchen zur Ver- und Entsorgung (z. B. Millsammelplatze), standortgerechter, im Naturraum heimischer Striucher und Baume zu ersetzen. Die zu vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
LGOLNa uR,egs):aFir-ek_tiomngen Verden, Katasteramt Soltau )] Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache (P4) mit der Zweckbestimmung ,Ufergriin® sind die pflanzenden baumartigen Laubgehdize sind als Heister, mind. 1 x verpflanzt, 150 — 200 cm hoch 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist. Die Ersatzaufforstung nach § 8 NWaldLG unterliegt der ordnungsgemafRen Forstwirtschaft (vgl. § 11
’ ) ’ = - f. Flachen, die d kehrlichen Erschliel® i Ord d henden Verkeh Bhri 4 U i . . . ’ ’ . Di ilt i Ur di i i .
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD §9 (1) Nr. 18 b) BauGB d.ac e”St 'ﬁ l..‘ir verkenrlichen Erschiielbung sowle zur Drdnung des ruhenden Verkenrs Réhrichtbestande (gem. § 30 BNatSchG geschitztes Biotop) dauerhaft zu erhalten. und die Straucher, mind. 1x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch zu pflanzen. Zu ersetzende - g_Wa!dLG)l D(Ijes gilt mépe;onderFe fiir dlet/;tarydlfl;tgerech}edBauanar(tjen_wahrll Ufndkd'e Pflan'\T_er(;zahI je ha
ienen (Stellplatze), Hochstamme sind entsprechend als Hochstamm zu pflanzen (3x verpflanzt, Stammumfang mind. Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) le ist mit dem zustandigen Forstamt/Bezirksforsterei der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
] o _ _ _ _ (6) Innerhalb der festgesetzten privaten Griunflaiche (P5) mit der Zweckbestimmung ,Biotopschutz 14 cm). Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste gem. Abs. 6. vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. abzustimmen.
...................................................................... - Flache fiir Wald g.  Sonstige Anlagen und Einrichtungen, die der verkehrlichen ErschlieBung sowie der Ver- und (Griinland)* ist das mesophile Griinland (gem. § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop) dauerhaft zu April 2026 (Nds. GVBI. 2026 Nr. 30).
i Entsorgung dienen, erhalten. : ; . . o .
(Unterschrift) 2. Bei der .|m sonstlgfen Sondergeblet“ S04 zum Erhalt festgesetzten und mlt einem (*) Niederséchsische B J NBauO Aufhebung des Bebauungsplanes Harber Nr. 4 ,Am Zeltplatz*
" - . . . . . . ) o ) . ) ) gekennzeichneten Zierhecke sind fir Ersatzpflanzungen standortgerechte, im Naturraum iedersachsische Bauordnung (NBauO)
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, h.  Kiosk, Warenautomaten, Information, Rezeption, Anlagen fir den Betrieb und die (7) Innerhalb der festgesetzten privaten Griinfliche (P6) mit der Zweckbestimmung ,Biotopschutz (Ried)* heimische Straucher und Biume zu verwenden. vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni _ . .
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Instandhaltung des Gebietes. ist das Sauergras-/Binsenried, GroRseggenried sowie Binsen- und Simsenried (gem. § 30 BNatSchG 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52). QAJLﬁcer: cﬁl:fs};tili)u?nngaerze?“e :ffg;;; rtl%siglsglfstéﬂg;g:ktlfrﬁgbir’;gc:ir;ierrg;s::\:el:gierﬁﬁIczh:ﬂderbeaTSrelg\s/s{:r?g
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB . . . . geschitzte Biotope) dauerhatft zu erhalten. (4)  Erhalt von Einzelb&umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB) Harber Nr. 4 ,Am Zeltplatz*.
2. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO2 sind neben den in Nr. 1 aufgeflhrten Nutzungen Niederséchsisches Gesetz iiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) ”
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 (1) Nr. 20 BauGB auch die nachfolgenden Nutzungen allgemein zulassig: (8)  Die PflanzmaRnahmen gem. Abs. 2 bis 4 sind spéatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes sind B&ume mit einem Stammdurchmesser von vom 21. Méarz 2002 (Nds. GVBI. S. 112), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Mai
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 auszufiihren. uber 30 cm gemessen in 1 m Hohe dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gemaf 2022 (Nds. GVBI. S. 315). 11.  Teilaufhebung und -inderung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Soltau Ost I

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr
sudlich der K 10 in Harber* erfolgt die Teilaufhebung und -anderung des rechtsverbindlichen

Bebauungsplanes Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau Ost II*.
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Harber Nr.

.Merkblatt fiir Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen bei Gehdlzentfernungen® des Landkreis Heidekreis

zu ersetzen. Die Artenauswahl richtet sich nach der Artenliste Abs. 6. Ausftihrungsbestimmungen zum NWaldLG

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
RdErl. d. ML v. 05.11.2016 — 406-64002-136 vom 05. November 2016 (Nds. MBI. S. 1094)

(siehe textl. Festsetzungen § 6)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, §9 (1) Nr. 25 a) BauGB o Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotel)

Planverfasser
a. Buros und Verwaltungseinrichtungen,

§6 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

O
[
g
g
g
g
g

o9

Der Entwurf des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 "Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr sidlich der K 10 in Harber",
(5) Die PflanzmaBnahmen gem. Abs. 1 sind nach dem Beginn der Bau- bzw. ErschlieBungsmafRnahmen
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

einschl. ortlicher Bauvorschriften, sowie der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:
Begriindung und Planzeichnung: Umweltbericht:
SO 3 Freizeit und Fremdenverkehr ; o o  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Reinold. Stadtplanung IDN Ingenieur-Dienst-Nord GmbH GR300 m? | | 19 00000009  (siehe textl. Festsetzungen § 8) Boden, Natur und Landschaft
ie- ie- 0 " o . _ . . .
g?l:;t; tBrSEEgbur EA:SI';ESCC;Jr;:nStF. 13 3;:9;1122 vgtrrnélfjlsﬁgrennunr:g Sg;i?ingin;en fcli;ZEur:ag:ng § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB Die Anzahl der Betten (Hotel) wird auf insgesamt 100 begrenzt. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) auf den jeweiligen Flachen auszufiihren. Die genannten PflanzmaRnahmen sind jedoch spatestens _ | )
T I'05722—718%760 Tel.: 042)(/)7 6680 0 < X sowie von Gewassemn (siehe text Fesgtsetzunpen§8) g o . : , e ) innerhalb 2 Pflanzperioden nach Baubeginn fertig zu stellen. vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 15 ,Gewerbegebiet Soltau Ost II* werden fiir die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
e el i 2 ' d c.  Einrichtungen, die der Versorgung des Gebietes dienen (z.B. Sanitareinrichtungen, (1) MaBnahmen fiir den Artenschutz - CEF-Malnahmen Die PflanzmaRnahmen gem. Abs. 2 sind spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Inkrafttreten (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist. Harber Nr. 16 gelegenen Flachen in den entsprechend gekennzeichneten Bereichen ersatzlos
Biickebura. den Ovten. den = Waschhaus, Kichenraume) _ o o i _ _ des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 auszufiihren. aufgehoben.
g.den . yeen.den .. SONSTIGE PLANZEICHEN ) ) o o o 1. Anbringung von Fledermaus- und Nistkasten (Ersatz fir Héhlenbaume im Sondergebiet SO2 und Verordnung (iber Campingplétze, Wochenendplétze und Wochenendhéuser (CPI-Woch-VO) Fir den gekennzeichneten Bereich der Teilanderung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 bleiben die
d.  Laden flr den taglichen und touristischen Bedarf zur Versorgung bis insgesamt 80 m? SO3 und der Stralkenverkehrsflache) vom 12. April 1984 (Nds. GVBI. S. 109), zuletzt gedndert durch Artikel 5 der Verordnung vom 13. textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
\[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 (7) BauGB Verkaufsflache. (6) Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Laubbaume/Gehélze November 2012 (Nds. GVBI. S. 438). Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau Ost II* auch weiterhin unverandert guiltig.
o Bebauungsplanes a.  Fledermauskéasten
Planverfasserin Planverfasser SO 5 Freizeit und Fremdenverkehr ‘ 3 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und 3 Innerha!b der festgesetzten Sondergebiete SO1 und SO2 konnen ausnahmsweise zugelassen i ) ) } o _ ) Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und -heimische Laubgehdlzarten erganzt _ o
0 i”.‘ Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes potenziell als Tagesversteck oder Quartier nutzen kénnen sowie dem Abriss von Gebauden, als Baum méglich. ’
(siehe textl. Festsetzungen § 7) a.  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und sind acht Ersatzkasten im raumlichen Umfeld an geeigneten Stellen aufzuhangen (z. B. Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien kénnen in der
Veréffentlichung Grenze der maBgeblichen AuBengerauschléarmpegel, die §9 (1) Nr. 24 BauGB Betriebsleiter soweit sie aus betrieblichen Grinden erforderlich sind, die der Hauptnutzung Hohle "F2" von Schwegler). Fachgruppe 61 ,Stadtplanung und Stadtentwicklung* der Stadt Soltau, Poststrale 12, 29614 Soltau
A Abgrenzung ot ich nach dem schalftchnischer zugeordnet und i gegeniber in Grundfiache und Baumasse uniergeordnet sind. Die |Grofironice Laubbaume |stéwcher eingesehen werden
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am __.__ dem Entwurf des Bebauungsplanes Harber \ - - Gutachten (siehe textl. Festsetzungen § 7) mzaX|maIe Anzahl der Wohneinheiten wird auf 1 und die maximale Grundflache wird auf 180 b.  Nistkdsten Hohlenbriter Acer platanoldes Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel - .
Nr. 16 "Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr siidlich der K 10 in Harber", einschl. ortlicher Bauvorschriften, sowie dem \_ [SO 2 Freizeit und Fremdenverkehr Ab terschiediicher Nut 16 (5) BauNVO m* begrenzt. ) o ) ) o _ UberSIChtSpIan MaRstab 1 : 25.000
Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine Veréffentlichung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 06 | T grenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) Bau _ ) Fur den Verlust von zwei Hohlenbdumen bzw. Badumen mit Nistkasten, die z. B. von Staren Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss 3. Hinweise zu MaBnahmen und sonstigen Regelungen fiir den Artenschutz _ _
0 b.  Schwimmbader/Badesee, genutzt werden, sind zwei Ersatzkasten im raumlichen Umfeld an geeigneten Stellen Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna | Eingriffeliger WelBdorn o 7 s
Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am .. ortsiiblich bekanntgemacht. \ 146 Abgrenzung der Aufhebung des Bebauungsplanes Harber Nr. 4 aufzuhangen (z.B. Starenkasten "3S" von Schwegler). a. Die Baufeldfreiraumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehélzriickschnitte/-rodungen
\ 40 i,_,;\meellElpla;é u (gd derbTe"at:J'ﬂ:eSb ul? X dgstl?ﬁbauungsmanes C. Raume fir gemeinschaftliche, soziale, gesundheitliche, sportliche und kulturelle Zwecke im Quercus robur Stieleiche Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilkdorn ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auferhalb der Brutzeit der Gehdlz- und
Der Entwurf des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 "Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr siidlich der K 10 in Harber", arberr. ewerbegebiet sofial s funktionalen Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen Beherbergungsbetrieb c.  Nistkasten Turmfalke Buemas peloas Traubeneiche Euonysmsicarapacss: | Pafienhiiichen Gebaudebriiter und auBerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen in der Zeit zwischen
einschl. értlicher Bauvorschriften, sowie der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht und die wesentlichen, bereits NNVNNN7]  Umgrenzung von Fliachen, die von der Bebauung freizuhalten und zur schwerpunktmaBigen Nutzung durch deren Gaste, dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuldssig (gesetzliche Regelungen des § 39
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom . . bis . . gemal § 3 Abs. 2 BauGB i E sind (Bauverbotszone Wald) § 9 (1) Nr. 10 BauGB Fir den Verlust eines Brutplatzes des Turmfalken durch den Geb&udeabriss ist ein Tilia platyphylios Sommerlinde Frangula alnus Faulbaum BNatSchG). Fir das gehdlzfreie Offenland im Plangebiet (z. B. Scherrasen, Intensivgriinland)
zusammen mit der ortsiblichen Bekanntmachung auf der Internetseite der Stadt Soltau verdffentlicht. Zusétzlich zur AANNANY  (siehe textl. Festsetzungen § 2) ‘ d.  Anlagen und Einrichtungen der touristischen Infrastruktur, Turmfalkenkasten an geeigneter Stelle und im raumlichen Umfeld aufzuhéngen (z. B. Tilia cordata Winterlinde Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster ist die Baufeldfreiraumung nur auRerhalb der Brutzeit der Bodenbriiter in der Zeit vom 01.
Verdéffentlichung im Internet wurden die Entwurfsunterlagen durch eine 6ffentliche Auslegung zeitgleich zur Verfiigung gestellt. "Turmfalkennisthéhle" von Schwegler). August bis 28./29. Februar zulassig.
- e.  Raume fir touristische Dienstleistungen, _ Lonicera xylosteum Heckenkirsche
NACHRICHTLICHE UBERNAHME (innerhalb des Plangebietes
Soltau, den__.__.___ ( g ) ¢ Schank. und Soeisewirtschaft it AUR X o im funktionalen Z H " d.  Rauschwalbennester Acer campestre Feldahorn Rosa canina Hundsrose Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich qualifizierte Person (Ornithologe) vor
\ el - chank- und speisewirischarien mit Aulsengastronomie Im funkuonalen Zusammenhang mi Baubeginn auszuschlieBen ist, ist jeweils auch ein abweichender Baubeginn mdglich. Ein
Authebung des Bebauungsplanes SO 1 Freizeit und Fremdenverkehr . . . P — . ; ; i aubeg s J 9 g
Harber Nr.g4 Am Zeltplatg..p ] 0 lé”\C/IIEIBLT'II'EZNC?g JI\IIECP;('I\'/SNNII\S/ICSTLJI-\IFECI;DI?EBSIETEN UND einem im Planungsgebiet ansdssigen Beherbergungsbetrieb, jedoch auch fiir von dem Fiir den Verlust von zwei Brutplatzen der Rauchschwalbe durch den Geb&udeabriss sind Betula pendula Birke Salix caprea Salweide abweichender Baubeginn ist dabei im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des
(Uberplanung B-Plan Harber Nr. 16) ! Beherbergungsbetrieb unabhangige Nutzer, zwei Rauchschwalbennester an geeigneter Stelle und im raumlichen Umfeld aufzuhangen Prunus avium Vogelkirsche Salix cinerea Grauweide Landkreis Heidekreis zu beantragen und nur nach vorheriger Priifung und Genehmigung der
e e 14 146 NATURSCHUTZRECHTS § 9 (6) BauGB (z. B. Rauchschwalbennest "10B" von Schwegler). - ) Unteren Naturschutzbehdrde zuléssig.
Burgermeister 1 41 Gesetzlich geschiltztes Biotop g. Ré&ume und Praxen zur medizinischen und therapeutischen Betreuung und Versorgung auch Sorbus aucuparia Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
gL (nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiltzte Biotope) fir von dem Beherbergungsbetrieb unabhangige Nutzer, 2. Anbringung von Fledermaus- und Nistkasten (Ersatz fir Hohenbdume) Populus tremula Zitterpappel Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Bodenbriiter sind im unmittelbaren Baufeld durch das Aufstellen von Pfosten mit Flatterband zu
(a) = mageres mesophiles Griinland kalkarmer Standorte . Pyrus pyraster Wild-Birne vergramen, bis die Baufeldbefestigungen fertiggestellt sind, sofern die Bauzeit in die Brutzeit
(b) = Verlandungsbereich nahrstoffreicher Stillgewasser mit Rohricht h.  Veranstaltungs- und Konferenzraume, Werden Baume gefallt, die Héhlen oder Spalten aufweisen, die potenziell von Fledermausen oder der Bodenbriter fallt.
Satzungsbeschluss (c) = Birken-Bruchwald méaRig nahrstoffversorgter Standorte des Brutvogeln genutzt werden kdnnen, ist fir jeden gefallten Baum ein Fledermauskasten sowie ein Malus sylvestris Wildapfel
Tieflands _ I Wellnesseinrichtungen. Nistkasten im rdumlichen Umfeld an geeigneten Stellen aufzuhangen anzubringen. Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen innerhalb des Plangebietes und
Der Rat der Stadt Soltau hat den Bebauungsplan Harber Nr. 16 "Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr stidlich der K 10 in 4 EZ; ; sN:r::[irg]]?azer:aTtﬁfgzzizaﬁghrgtoiffgiiizzt?ttiIIgewésser 2 Sonsti Sond biet SO3 Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Gehdlze sind fettgedruckt (Klima-Arten-Matrix/ damit der Entwicklung neuer potenzieller Brutstandorte ist im Bedarfsfall durch z. B.
Harber", einschl. értlicher Bauvorschriften, nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 3( (f) = méRig nahrstoffreiches Sauergras./ Binsenried/ (2) onstiges sondergebie 3. Umsetzung der CEF-Malinahmen KLAM-Stadt und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB 2008, regelméRige Mahd entgegenzuwirken.
e als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung einschl. Umweltbericht (gem. § 9 Abs. 8 und § 2 a 5 i ; i . i i ) ) ) o L Klimawandel und Gehdlze).
BauGB) gebilligt. :Z::ztgg:z:g::fé-}t:]fzsoer?egenned/ Binsen- und Simsenreid Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO3 sind nur bauliche Anlagen fir Einrichtungen zulassig, Die MaBnahmen (Aufhdngung der Ké&sten) haben vor dem Gebaudeabriss/der Baumféllung Aligemein gilt: Erfolgt der Baubeginn vor dem 01. Mérz, so gewéhrleistet ein fortlaufender
> die zur Versorgung des Gebietes dienen (z.B. Sanitareinrichtungen, Sporteinrichtungen, Schank- und stattzufinden und sind mit den genannten MalRgaben umzusetzen. (7)  Artenliste fir standortheimische und -gerechte Heckenpflanzungen Baubetrieb eine Vergramung. Falls die Bauarbeiten jedoch langere Zeit unterbrochen werden,
Soltau,den __.__ ‘ = . SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Speisewirtschaften, Leseraume, Raume zur arztlichen Versorgung und Verwaltung). ist eine Kontrolle des Baufeldes auf aktuell genutzte Nester durch eine fachkundige Person
/ ‘ Die Kasten sind im Abstand von zwei bis drei Jahren auf ihre Funktion zu Uberprifen und bei Acer campestre Feldahorn durchzufiihren.
- Bauliche Anlagen im Sinne von Hauptgebduden sind mit einer maximalen Grundflache von i ;
SO 3 Freizeit und Fremdenverkehr W/ Gebéaude insaesamt 3oogm2 zulsssi P9 Abgang zu ersetzen. Carpinus betulus Hainbuche . " ; _ _ .
SO 1 Freizeit und Fremdenverkehr GR300 m? [ | 2 /] 9 9 Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn b. Im Baufeld vorhandene und zu féallende Baume sind vor Baubeginn/Baumfallung auf
SRR e ] 5 0 . . (2) Beleuchtung Crataegus leavigata Zweigriffeliger Weidorn Baumhohlen zu kontrollieren. Ggf. vorgefundenen Baumhéhlen sind vor der Winterruhe der
Blrgermeister 150 Flurstiick (3) Sonstiges Sondergebiet SO4 _ o _ _ _ o ) Cornus mas Kornelkirsche Fledermause (ab September bis Oktober) mit geeigneten Mitteln bis zur Fallung der Badume zu
2 urstuckshummer _ ' o Die regelmaBige Aulenbeleuchtung ist auf ein erforderliches Mafs (Wege/Eingange) zu beschranken. Fagus sylvatica Rotbuche verschlieRen, ggf. so, dass vorhandene Tiere aus- aber nicht wieder einfliegen kénnen (Folie
) . Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO4 sind nur Zelte und Anlagen fir freizeitbezogene oder Zu verwenden sind insektenfreundliche Leuchtmittel, bevorzugt LED, und maglichst niedrig llex aquifolium Europaische Stechpalme oder Stoff im Reusenprinzip anbringen). Die Ergebnisse sind durch eine fachlich qualifizierte Kartengrundlage: Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)
C@ Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkten sportliche Zwecke (z.B. Spielplatze) zulassig. angebrachte Lampen mit Richtcharakteristik (nach unten ausgerichtet). Die Lichtpunkth6he darf Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Person (Fachperson fiir Fledermduse) zu dokumentieren. Der Bericht ist vor Féllung der Mastab: 1:25.000
Inkrafttreten maximal 10 m Uber der gewachsenen Gelandeoberflache liegen. Hohlenbaume der Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis zur Priifung vorzulegen. g”te"‘f A“szu?ta”Sde” Geobasisdaten der Niedersachsichen Vermessungs- und
4) Sonstiges Sondergebiet SO5 Das Fall Hohlenba ist |3ssi die Hohlenb h fl ind/ alasterverwatung
" . o - . . _— 3 ( ) i} _ as Fallen von Hohlenbdume ist nur zulassig, wenn die Hohlenbewohner ausgeflogen sin
g:;vi?:s;r?f?g:p::tng::1?[5%'\118 ;gs S(soggﬁggb;; Freizeit undort;%rgﬁfr?\ézt::r:tsgﬂ:ac:h:i\i:):z;r? in Harber", einschl. értlicher A~ Bemafiung . . _ _ o (3) Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine Nutzung der Hoéhle auszuschlieBen ist. Die Fallung eines wider Erwarten durch
Der Bebauungs, " iet Freizei adli )i " ei ortli Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SOS5 ist nur ein Bau- und Betriebshof zulassig. I. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 NBauO) Fledermause genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde
gsplan Harber Nr. 16 "Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr sidlich der K 10 in Harber", einschl. ortlicher 1 | halb der fest tzten Flache fiir MaRnah Schut Pl d Entwickl ’ - . . N ]
Bauvorschriften. ist damit am in Kraft getreten . nnerhalb der fesigesetzten Flache fur Malbnahmen zum schulz, zur Filege und zur Entwickiung des Landkreises Heidekreis zu beantragen und nur nach vorheriger Priifung und Genehmigung
’ — ' von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist eine extensiv bewirtschaftete §1 Riumlicher Geltungsbereich der Unteren Naturschutzbehérde zuldssig.
Soltau, den §2 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone ,,Wald*) Grinlandflache wie folgt anzulegen (siehe Hinweis Nr. 8).
.aen__._ . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) _ o o _ _ _ _ Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf das im Bebauungsplan c. Ein Abriss von Gebauden hat nur auBerhalb der Brutzeit der Gehdlz- und Geb&udebriiter und
a.  Einsaat mit einem zertifizierten Regio-Saatgut (Wildsaatgutmischung, z.B. RSM Regio der festgesetzte sonstige Sondergebiet (SO1 bis SO5). auRerhalb der Wochenstubenzeit von Flederm&usen im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29.
Innerhalb der festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung von Region UG 01 Nordwestdeutsches Tiefland, 3-5 g/m?). Februar erfolgen. Ein abweichender Zeitraum ist im Einzelfall bei der Unteren .
------------------------------------- baulichen Anlage.n sowie Fl'e.i.Zei.t- und AktiVitatSﬂaChen, die dem nicht nur VorUbergehenden Aufenthalt Naturschutzbehorde des Landkreis Heidekreis zu beantragen und nur nach Vorheriger Prﬂfung Ba u Ie Itp I a n u ng d er Stadt SOlta u
Biirgermeister von Menschen dienen, unzuldssig. b. Es ist eine Beweidung mit einer Besatzdichte von maximal 2 GVE/ha (extensive bis §2 Dicher und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.
halbextensive Weide, keine Portions- und Umtriebsweide) im Zeitraum vom 15. Mai bis zum
a c) o _ 31. Oktober zuldssig (siehe Hinweis Nr. 8). Eine Winterbeweidung ist unzuléssig. Es ist eine (1) Zur flachenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine zulissig. Vor Veranderung oder Beseitigung (Geb&udeabriss) baulicher Anlagen ist zudem eine értliche
Badesee §3 Gebietsinterne ErschlieBungswege deckende Grasnar?e zu erhalten,. Trlttschgden sind auszuschlleBer], ggf. '_St hierfur der Hochreflektierende Dachsteine, Metallbleche, Faserzement-, Kunststoff- und Uberpriifung durch eine fachlich qualifizierte Person auf mégliche Fledermausvorkommen und
_ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Besatz auf der Flache zu reduzieren. Ein Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Kunststoffverbundeindeckungen sowie Dachpappe sind nicht zul3ssig. Quartiersfunktionen (Fachperson fiir Fledermause) bzw. auf Brutplatze von Gebaudebriitern
Verletzung von Vorschriften _ _ _ _ i _ _ Schlitzeinsaat u. a. sind unzulassig. Zulassig ist die Nachsaat als Ubersaat ab dem 15. Juni. (Ornithologe) durchzufithren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Der Bericht ist vor dem
. . o (1) Innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO1 bis SOS5 sind fir die Versorgung des Gebietes Eine Veranderung des Bodenreliefs ist unzuléssig. (2)  Als Farben fiir die Dachdeckung sind matte Farbténe von "rot - rotbraun”, ,braun — dunkelbraun“ und Beginn baulicher MaRnahmen der Naturschutzbehérde des Landkreises Heidekreis zur Priifung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 "Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr _ erforderliche Verkehrsflachen (ErschlieBungswege) zulassig. Diese Verkehrsflachen sind so anzulegen, anthrazit* in Anlehnung an die in § 4 genannten RAL-Téne zulassig. vorzulegen.
S0 3 Freizeit und Frelmdenvlerkehr dass eine Versickerung des darauf anfallenden Oberflachenwassers gewahrleistet wird. c.  Alternativ ist die Bewirtschaftung als zweischiirige Mahwiese mit einer ersten Mahd ab dem
) _ _ _ 15. Juni eines jeden Jahres zulassig. Mulchen ist nicht gestattet. Das Mahgut ist (3)  Ausnahmen Sollten sich Funde von genutzten Quartierplatzen ergeben, ist das weitere Vorgehen mit der
(2) Far Wege Zur inneren FahrerSChlleBUng gllt abzufahren. Entlang von Hecken, Geholzbestanden und Graben ist mindestens bis zum Zusténdigen Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Heidekreis abzustimmen.
01.08. ein durchgehender Altgrasstreifen von mindestens 2,50 m Breite zu belassen. Die unter Abs. 1 und 2 aufgefilhrten Bauvorschriften gelten nicht fiir untergeordnete Bau- bzw.
Bei der Beseitigung von Rohrichten ist die Einhaltung des § 39 (3) BNatSchG zu gewahrleisten.

GR 300 m?

Gebaudeteile, untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, technische Anlagen, Wintergarten bis zu d.
einer Grundflache von 50 m?, Terrassenuberdachungen, Solaranlagen (einschl. der Anlagen fir die
Nutzung von Umgebungswarme), Griin- und Reetdacher sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports

(offene Kieingaragen) = Umuelbasbegiing Bebauungsplan Harber Nr. 16

Walzen, Schleppen oder sonstige MaRnahmen zur Griinlandpflege sind nur bis zum 20.03.
Das Ausschneiden von Rohrichten erfolgt nur zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar.

und nach dem 15.06. eines jeden Jahres gestattet. Ein Umbruch und/oder Frasen mit
Neuansaat, Schlitzeinsaat u. 4. sind unzuléssig. Zulassig ist die Nachsaat als Ubersaat ab
dem 15. Juni. Ein Ausmahen der Nutzflachen zur Grinlandpflege ist nach dem 01.09. eines

sudlich der K 10 in Harber", einschl. értlicher Bauvorschriften, ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung einschl. Umweltbericht nicht geltend

gemacht worden.

1. Sie missen eine Mindestbreite von 3,50 m haben.

2.  Die Befestigung ist so auszufiihren, dass er von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von bis
zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 16 t befahrbar ist.

--------- SO 4 Freizeit und Fremdenverkehr

Soltau,den . >
oo . jeden Jahres gestattet. Kleinere Mengen Mahgut kénnen auf der Flache verbleiben,
3. Die lichte Hohe der Wege hat den Anforderungen der DIN 14090 zu entsprechen. groRere Mengen sind abzufahren. (4)  Fir Hauptgebaude, die der Fremdenbeherbergung im SO2 dienen, sowie generell fir Wohnungen fiir Fiir die gesamte BaumaRnahme ist eine fachlich qualifizierte Umweltbaubegleitung (UBB)
) , Y , . , Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (Betriebsleiterwohnhauser) sind nur symmetrische Satteldacher, einzusetzen. L1 - - H
4. Kurven missen in Abhangigkeit von der Wegebreite gemafs § 2 DVNBauO folgende Aufienradien 2. Die PflanzmaRnahmen sind spéatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Inkrafttreten des (Kriippel-)walmdécher oder Zeltdacher mit einer Mindestdachneigung von 15° zulassig. SO n de rge b I et F reize It un d
Flr weitere Anforderungen wird auf die Begriindung, Kapitel 4.5 (,Belange von Natur und Landschaft®) F re de nve rke h r S ﬂ d I ich

und den Umweltbericht verwiesen.

§3 Fassaden
= (1]
4. MaBnahmen zum Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens (Schutzgut Boden) der K 1 0 I n H arber
einschl. ortlicher Bauvorschriften

Blrgermeister

haben: Bebauungsplanes Harber Nr. 16 auszufiihren.

Aufhebung des Bebauungsplanes
Harber Nr. 4 ,Am Zeltplatz"

(Uberplanung B-Plan Harber Nr. 16)

- bei 5 m Breite mind. 10,50 m,
- bei 3,50 m Breite mind. 20 m. §7  Lirmschutz innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Glanzende und hochreflektierende Materialien zur Fassadengestaltung sind nicht zulassig.
Oberboden ist, sofern fiir die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor Baubeginn abzuschieben

§4  Ableitung und Versickerung des Oberflachenwassers Innerhalb  der festgesetzten sonstigen Sondergebiete sind aufgrund der vorhandenen
Verkehrslarmsituation (K 10 ,Wietzendorfer StralRe“, BAB A7, DB-Strecke Nr. 1960) und dem von den §4 Farbténe und einer ordnungsgemaRen Verwertung zuzufiihren. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden ist nach

Ausfertigungsvermerk

o

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Rates Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit malRgebenden

Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

(1)

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das im sonstigen Sondergebiet SO1 bis SO5 anfallende abflusswirksame Oberflachenwasser ist auf
den Grundsticksflachen durch geeignete bauliche oder sonstige MaRnahmen zurlickzuhalten und zur
Versickerung zu bringen. Ist eine Versickerung nicht moglich, ist das anfallende Oberflachenwasser
derart zurlickzuhalten, dass nur die natirliche Abfluss-Spende der bisher unbebauten

anfallenden Oberflachenwassers gewahrleistet wird. Der Abflussbeiwert darf 0,6 nicht Gberschreiten.

ostlich angrenzend zuldssigen Nutzungen (Gewerbegebiet) ausgehenden ,Gewerbelarm® gegenlber
der gemafy DIN 18.005 "Schallschutz im Stadtebau" definierten Orientierungswerte fiir Mischgebiete
erhdhte Larmimmissionen moglich bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor den v.g. Larmimmissionen
werden gegen Auflenldrm bauliche Schallschutzmallnahmen festgesetzt (aktiver und passiver

Schallschutz).

Zweckbestimmung ,Wall“ eine Larmschutzeinrichtung als begrinter Larmschutzwall mit einer
Mindesthdhe (Schirmkante) von 5,0 m festgesetzt. Bezugsebene fir die Hohe der
Larmschutzeinrichtung ist die gewachsene Erdoberflache. Als Larmschutzeinrichtung ist zulassig:

und La&rmpegelbereiche mafligebend:

Fir die in § 2 Abs. 2 festgesetzten Farbtone sind die genannten Farben zu verwenden. Diese Farben

sind aus den nachstehend aufgefihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR ableitbar.

Fir den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL:

3004 - purpurrot

Fir den Farbton "braun - dunkelbraun" im Rahmen der RAL:

(3) Fur den Farbton "anthrazit" im Rahmen der RAL:

7016 - anthrazitgrau

Soltau,den .
Birgermeister Grundstuckflachen an die nachste Vorflut abgegeben wird. Dabei sind die bereits abflusswirksamen
s e 4 AnZopias | befestigten Grundstlicksflachen nicht mitzurechnen. Die Abfluss-Spende betragt 5 I/s und ha bei einem (1)  Festsetzung des aktiven Schallschutzes — Lirmschutzeinrichtung zum Schutz vor Gewerbe- und 2001 - rotorange 3005 - weinrot
Harbor 1. 4 Am Zelplalz 2 10-jahrlichen Regenereignis. Verkehrsliarm 2002 - blutorange 3009 - oxydrot Fur weitere Anforderungen wird auf die Begriindung, Kapitel 8.4 (,MaRnahmen zum Bodenschutz,
3000 - feuerrot 3011 - braunrot Behandlung des Oberbodens®) verwiesen.
(2) Die innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO1 bis SO5 zuladssigen befestigten Flachen fur Terrassen, 1 Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des 3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
Wege, Stellplatze sowie deren Zufahrten sind so anzulegen, dass eine Versickerung des darauf _ e : . o . i )
Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist auf der privaten Grinflaiche (P2) mit der 3003 - rubinrot 3016 - korallenrot Archiologischer Denkmalschutz

2.  Die Begriinung der Larmschutzeinrichtung richtet sich nach § 5 (3) der textlichen Festsetzung. 8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun Genehmigungen gemaR § 13 Abs. 1 NDSchG beantragt der Veranlasser bei der unteren
,‘ 8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun Denkmalschutzbehérde, Frau Eidmann, Tel. 05191-970-726, E-Mail: c.eidmann@heidekreis.de, die
(2) Festsetzung des passiven Schallschutzes zum Schutz vor Verkehrslarm 8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun hiertiber unverziiglich das Benehmen mit dem NLD herstellt. Die archologischen Untersuchungen
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftich der zustandigen UDSchB und dem NLD,
2 1. Fir schutzbedirftige R&ume sind im Falle von Neubauten oder wesentlichen baulichen 8008 - olivbraun 8023 - orangebraun Gebietsreferat Liineburg, unter oben genannter Adresse anzuzeigen. Evtl. Bodenfunde sind zu bergen
54 Veranderungen bauliche Malnahmen zum Schutz gegen AuBRenldarm nach der 8011 - nussbraun 8024 - beigebraun und zu dokumentieren.
bauordnungsrechtlich eingeflihrten Fassung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® die in der 8012 - rotbraun 8025 - blassbraun
Planzeichnung gekennzeichneten und nachfolgend angegebenen mafigeblichen AuRenlarmpegel Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie
Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau-

Abschluss der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung). Im
Rahmen der Bautatigkeiten sind einschlagige DIN-Normen und § 12 der BBodSchV zu beachten und
aktiv anzuwenden (DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von

Bodenmaterial, DIN 18300 Erdarbeiten).

Aus denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, jeglichen Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen, die
das Areal auf mogliche archaologische Bodenfunde Uberprifen. Die genaue Lokalisierung der
Prospektionsschnitte sind mit den zustdndigen Denkmalbehdérden abzustimmen. Die erforderlichen

und Erdarbeiten gemacht werden, sind gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge
meldepflichtig. Sie missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Heidekreis
unverzlglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis

- Entwurf -

Maldstab 1:1.000

Lérmpegelbereich MaRgeblicher
(LPB) AuBenldrmpegel La 7021 - schwarzgrau
in dB(A) 7024 - graphitgrau zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
m 65 Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
v 70
Fur weitere Anforderungen wird auf die Begriindung, Kapitel 5.2 (,Denkmalschutz”) verwiesen. Reinold. Stadtplanung GmbH
31675 Biickeburg - Fauststrale 7 /—%

Telefon 05722 - 7188760
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