Von:

Gesendet: Donnerstag, 20. Marz 2025 09:40
An: Planverfahren
Betreff: Stellungnahme gemaB §4 Abs. 2 BauGB: Bebauungsplan Nr. 16

"Erweiterung des Sondergebiets Freizeit und Fremdenverkehr stdlich der
K10 in Harber"
Anlagen: 17122021 Bauleitplanung AHK.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezugnehmend auf das Vorhaben Bebauungsplan Nr. 16 "Erweiterung des Sondergebiets Freizeit und
Fremdenverkehr sidlich der K10 in Harber" erhalten Sie nachfolgend die Stellungnahme der Abfallwirtschaft
Heidekreis, Anstalt des 6ffentlichen Rechts geman §4 Abs. 2 BauGB:

Die Abfallwirtschaft Heidekreis, Anstalt des 6ffentlichen Rechts erhebt nach erster Priifung keine Beanstandungen
gegen die vorgesehen Planung. Dessen ungeachtet wird auf die "Beriicksichtigung der Belange der Abfallwirtschaft
Heidekreis (AHK), Anstalt des 6ffentlichen Rechts bei der Bauleitplanung, bei der Erstellung von ortlichen
Bauvorschriften und Einrichtung von Stralenbaustellen" verwiesen (Dokument anbei). Diese Belange sind bei der
Planung zwingend zu berucksichtigen, sodass die Abfallwirtschaft Heidekreis (AHK), Anstalt des 6ffentlichen Rechts
die ihr hoheitlich Ubertragenen Aufgaben ordnungsgeman wahrnehmen kann.

Eine Eingangsbestatigung wird erbeten.
Sollten Sie Ruckfragen haben, so stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichem Gruf}
im Auftrag

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat
sind oder die E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese
Mail. Das Verarbeiten, Kopieren sowie die Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet.










































Gewerbeaufsicht Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

in Niedersachsen Celle
Behorde flr Arbeits-, Umwelt- und
Verbraucherschutz

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Celle
Im Werder 9 « 29221 Celle

in der groRen selbststédndigen Stadt Celle und den
Landkreisen Celle, Verden und Heidekreis

Stadt Soltau
Poststr. 12
29614 Soltau

Bearbeiter/in

E-Mail

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Telefon Datum

20.03.2025

Bauleitplanung der Stadt Soltau
Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,,Erweiterung des Sondergebiets Freizeit und Fremdenver-
kehr siidlich der K10 in Harber“

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Durchflihrung der oben genannten Bauleitplanung nach MalRgabe der mir vorgelegten
Unterlagen bestehen unter Berticksichtigung der von hier zu vertretenden Belange keine grund-
satzlichen Bedenken.

Das vorgelegte schalltechnische Gutachten stammt aus dem Jahr 2023 und ist auf Aktualitat zu
prufen. Insbesondere auf Hinblick der 6stlich und norddstlich gelegenen Gewerbegebiete
(Harber Nr. 15 und Harber Nr. 3) und deren Erweiterungen.

Weiterhin sind im &stlichen Bereich Ferienunterkiinfte geplant, bei denen trotz den geplanten
Schallschutzmafnahmen eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte (tags und nachts) zu
beflrchten ist.

Ich bitte um die Ubersendung einer Ausfertigung Ihrer Entscheidung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrage
Sprechzeiten Telefon Bankverbindung
Mo-Do: 9:00 - 15:30 Uhr Fax Norddeutsche Landesbank
Freitag: 9:00 - 12:00 Uhr E-Mail IBAN: DE18 2505 0000 0106 0252 32
oder nach Vereinbarung Internet SWIFT-BIC:  NOLADE2H

USt-ID



Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

per e-mail

Bearbeitet von
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl Hannover
,21.02.2025 TOEB.2025.02.00284 25.03.2025

E-Mail:

Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,Erweiterung des Sondergebiets Freizeit und
Fremdenverkehr sudlich der K10 in Harber“ - Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Durch die Planung sind im westlichen Randbereich kohlenstoffreiche Boden mit Bedeutung flr
den Klimaschutz betroffen. Béden mit hohen Kohlenstoffgehalten sollen entsprechend dem Nds.
Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 06) in ihrer Funktion als naturliche Speicher fiir
klimarelevante Stoffe erhalten werden. Die Daten kdnnen auf dem NIBIS® Kartenserver
eingesehen werden.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Boden empfindlich gegenuber Bodenverdichtung
(siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung“ auf dem
NIBIS® Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden — zum
Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Zur Unterstlitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Empfindlichkeiten von
Bdden stellt das LBEG Uber den NIBIS® Kartenserver bodenkundliche Netzdiagramme bereit,
die in der Planung verwendet werden kdnnen. Eine Beschreibung der Diagramme und Hinweise
zur Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den Mallihahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte

Dienstgebaude Bankverbindung Steuernummer

GEOZENTRUM HANNOVER Nord/LB Steuernummer beim Finanzamt Hannover Nord:
Stilleweg 2 IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95 25/202/29467

30655 Hannover SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX USt. - ID- Nummer:

Verkehrsanbindung DE 811289769

Stadtbahnlinie 7 bis Pappelwiese



aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemafen
Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautéatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits-
und Lagerflichen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und
aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in
moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a.
geman DIN 19639). Auerdem sollte das Vermischen von Bbdden verschiedener Herkunft oder
mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen
sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden
geachtet werden, um Strukturschdden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim
Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und
Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen
sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der
Planungspraxis zu finden.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische = Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fur Sie relevant sind,
beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-
0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegeniber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bericksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen GrifRen

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig
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Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,,Erweiterung des Sondergebiets Freizeit und Fremdenverkehr
sudlich der K10 in Harber*

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Nach Durchsicht der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen eine Sicherung der derzeitigen Strukturen bestehen unsererseits keine Bedenken.

Bzgl. der externen KompensationsmalRnahmen bitten wir bei Konkretisierung um erneute
Beteiligung

Im Auftrag

Team Landliche Entwicklung und Umwelt



Wald in guten Handen. Niedersachsische
Landesforsten

Forstamt Sellhorn

Niedersachsische Landesforsten
Forstamt Sellhorn . Sellhorn 1 . 29646 Bispingen

Trager offentlicher Belange
Stadt Soltau und Beratungsforstamt

Zeichen

PoststraBe 12 ' 2211

29614 Soltau

24.03.2025

Stellungnahme zur Entwurf des Bebauungsplans Haber Nr. 16 ,,Erweiterung des
Sodergebiets Freizeit und Fremdenverkehr siidlich der K10 in Haber“
Beteiligung von Behorden/Tragern offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte

aus waldfachlicher Sicht werden zu der o0.g. Bauleitplanung folgende Anmerkungen und
Anregungen vorgetragen:

Waldumwandlung:
Innerhalb des Plangebiets werden Walder, die eine Waldeigenschaft nach § 2 NWaldLG
aufweisen, Uberplant und neben ,Flachen fir Wald®, als ,Sondergebiete Erholung” dargestellt.
Die in dem vorliegenden ,Forstfachlichen Beitrag zur Waldumwandlung“ durch

vom September 2020 ermittelten Walder, stellen die Grundlage fir die
Beurteilung der Waldeigenschaft nach § 2 NWaldLG dar. Darlber hinaus bilden sie die Grundlage
fur das waldrechtliche Kompensationserfordernis nach § 8 (4) NWaldLG i.V.m. den dazu erlasse-
nen Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 5.11.2016).

» Falls zwischen der Waldumwandlung und der Durchfiihrung der waldrechtlichen
Kompensation mehr als 2 Jahre vergehen — und infolge dessen die Waldfunktionen
zeitweise ausgesetzt sind — wird gem. Nr. 2.1.2 der Ausfuhrungsbestimmungen zum
NWaldLG ein Zuschlag von 0,3 auf die jeweilige Kompensationshéhe erhoben. Ich bitte um
die erforderliche Neuberechnung des waldrechtlichen Kompensationsumfangs.

Die Anderung der Nutzungsart stellt eine Waldumwandlung im Sinne des § 8 NWaldLG dar, die
nach § 8 (4) NWaldLG nur mit der Auflage einer Ersatzaufforstung genehmigt werden soll, um die
verlorengehenden Waldfunktionen zu ersetzen.

» Ich bitte um die Angabe der Flachen fur die waldrechtliche Kompensation.
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Wald in guten Handen. Niedersachsische
Landesforsten

Abstand zwischen Wald und Bebauung:

Waldrander besitzen als linienférmige Ubergangsbiotope zwischen Wald und offener Landschaft
mit ihrer grof3en Artenvielfalt eine hohe Bedeutung fur den Artenschutz und den Biotopverbund.
Sie bereichern das Landschaftsbild und schitzen den Wald vor Aushagerung und Windwurf. Dar-
Uber hinaus haben sie eine hohe Bedeutung fur den Erholungswert der Landschaft.

Aus waldfachlicher Sicht sollte ein Mindestabstand von 30 m (einer Baumlange) zwischen dem
Wald und der geplanten Bebauung eingehalten werden, da beim Unterschreiten des
Mindestabstandes mit Gefahrdungen von Menschen, Gebauden und anderen Sachwerten
gerechnet werden muss.

Aus Griinden
e der Gefahrenabwehr,
e der Waldbrandvorsorge,
¢ und aus den o.g. walddkologischen Griinden

ist die Einhaltung des Mindestabstandes von einer Baumlange (rd. 30 m) zwischen dem Wald und
der neuen Bebauung aus waldfachlicher Sicht erforderlich (siehe auch § 1 (6) Ziffer 1 BauGB, § 3
(1) NBauO).

Aus waldfachlicher Sicht bitte ich den Mindestabstand von 30 m zwischen dem Wald und der
geplanten Bebauung zu bericksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Abstimmung mit dem LWK-Forstamt Nordheide-Heidmark.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Dieses Schreiben wird direkt aus dem PC versandt und enthéalt keine eigenhandige Unterschrift



Von:

Gesendet: Donnerstag, 20. Marz 2025 15:02

An: Planverfahren

Cc:

Betreff: AW: Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB - B-Plan Harber Nr. 16 "Erweiterung des

Sondergebiets Freizeit und Fremdenverkehr stdlich der K10 in Harber" der
Stadt Soltau / lhr Schreiben vom 21.02.2025

Anlagen: Ubersichtsplan.pdf; Luftbild_KP_B 71_K 10.pdf; Luftbild_KP_B 71_Gem.-Str.
Abelbecker Weg.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
von der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes habe ich Kenntnis genommen.

Gegen das o. g. Planvorhaben bestehen im Rahmen meiner Zustandigkeit keine Bedenken, wenn evtl. SchutzmaRnahmen gegen
die vom BundesstraRenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der StraRenbauverwaltung erfolgen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer digitalen Ausfertigung mit eingetragenen
Verfahrensvermerken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Verden

Fachbereich 2

Bgm.-Miinchmeyer-Str. 10

27283 Verden (Aller)

Interesse an einer Karriere bei uns? Hier gibt es mehr Informationen:
https://www.strassenbau.niedersachsen.de/karriere/

Hinweis: Personenbezogene Daten werden gem. Art. 6 Abs. 1 DSGVO i. V. m. § 3 NDSG verarbeitet. Weitere Informationen
finden Sie auf unserer Webseite https://www.strassenbau.niedersachsen.de unter Service. Auf Wunsch senden wir lhnen die
Informationen zu.
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Stadtwerke

Stadt Soltau
Fachgruppe 61
Poststr. 12

29614 Soltau
21.03.2025

Bebauungsplan Harber Nr. 16 Erweiterung des Sondergebiets Freizeit und Fremdenverkehr

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemaR lhrer Bekanntmachung vom 24.02.2025 mdchten wir gerne eine Stellungnahme zur obigen
Anderung des Flachennutzungsplanes abgeben und bitten um Beachtung.

Stromversorgung, Wasserversorgung, Warme-/ (Gas-)Versorgung, Breitbandversorgung
(Glasfaser):

Wasserversorgung
Die 0.g. Liegenschaft ist an das 6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen. Wir gehen davon aus, dass
die Versorgung auch weiterhin gewahrleistet ist. Sollten héhere Abnahmeleistungen notwendig werden,

sind diese im Vorfeld mit uns abzukldren

Warme-/ (Gas-)Versorgung
Die 0.g. Liegenschaft ist an das offentliche Versorgungsnetz angeschlossen. Erweiterungen sind nicht

vorgesehen.

Breitbandversorgung

Die 0.g. Liegenschaft ist an das 6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen. Wir gehen davon aus, dass
die Versorgung auch weiterhin gewahrleistet ist. Sollten héhere Abnahmeleistungen notwendig werden,
sind diese im Vorfeld mit uns abzuklaren

Stromversorgung
Die 0.g. Liegenschaft ist an das 6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen. Wir gehen davon aus, dass
die Versorgung auch weiterhin gewahrleistet ist. Sollten hdhere Abnahmeleistungen notwendig werden,

sind diese im Vorfeld mit uns abzukldren

Zur Beantwortung etwaiger Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung

Handelsregister: Persénlich haftende Gesellschafterin: Bankverbindungemn:
Amtsgericht LUneburg HRA 201616 Stadtwerke Soltau Verwattungs-GmbH, Soltau Kreissparkasse Soltau

Amtsgericht Lineburg HRB 203641
Varsitzender des Aufsichtsrates:

IBAN: DE34 2585 1660 0000107417
Volkshank LUneburger Heide eG
IBAN: DE43 2406 0300 2412 4273 00



Dokument unterschrieben
von:
am: 24.03.2025 12:33

E)ER LANDRAT (\’Hat)wat

Mitten in Niedersachsen — mitten im Leben.

Landkreis Heidekreis, Postfach 12 63, 29676 Bad Fallingbostel

Fachbereich: Bau, Wirtschaft, Umwelt
Fachgruppe: 09.1 - Regional- und Bauleitplanung

Stad_t Soltau . . Gebéaude: Harburger Stralte 2
Regional- und stadtebauliche 20614 Soltau
Entwicklungsplanung Zimmer:
Poststraie 12 _II\_laImfe: _
29614 Soltau oo
Telefax:
E-Mail:
Internet
Aktenzeichen: 61.22.021.224
Antragsteller: Stadt Soltau
Regional- und stadtebauliche
Entwicklungsplanung .
Antragsart: Bauleitplanung - friihzeitige Beteiligung als TOB
Titel: Bebauungsplan Harber Nr. 16 "Erweiterung des Sondergebietes Freizeit und
Fremdenverkehr siidlich der K10 in Harber"
Datum:
24.03.2025

Stellungnahme gemaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bauleitplan wird seitens des Landkreises Heidekreis folgende Stellungnahme ab-
gegeben.

Regionalplanung
Am 01.09.2021 ist der LanderUbergreifende (Bundes-) Raumordnungsplan flir den Hochwas-
serschutz in Kraft getreten.

Hierliber ist bereits mit Schreiben vom 16.11.2021 folgende Information an die Stadt Soltau
ergangen:

Als Ziel, den Hochwasserschutz zu verbessern, trifft der (Bundes-) Raumordnungsplan Rege-
lungen zum Hochwasserrisikomanagement, insbesondere im Hinblick auf die Siedlungsentwick-
lung und kritische Infrastrukturen aber auch Regelungen zur Gewinnung und Freihaltung von
Retentionsflachen sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserversickerungs- und Was-
serriickhaltevermégens des Bodens.

Adressat des Landeribergreifenden (Bundes-) Raumordnungsplanes sind- wie auch beim Lan-
des-Raumordnungsprogrammes (LROP) und Regionalen Raumordnungsprogrammes
(RROP)- alle Trager offentlicher Planungen, also auch die Kommunen als Trager der Bauleit-
planung.

In diesem (Bundes-) Raumordnungsplan sind Ziele und Grundsatze der Raumordnung enthal-
ten, die zusatzlich zu den Regelungen des LROP und des RROP als Grundsatze berticksichtigt
bzw. als Ziele beachtet werden mussen.

Konten der Kreiskasse:

Kreissparkasse Fallingbostel Kreissparkasse Soltau

IBAN DE86 2515 2375 0002 0000 24 IBAN DE86 2585 1660 0000 1238 44
BIC NOLA DE 21 WAL BIC NOLA DE 21 SOL









Bodendenkmale
Auf dem Erschlielungsgebiet befinden sich mehrere Fundstellen (FStNr. 58 und 24). Daher ist
mit dem Auftreten von Befunden (Bodenverfarbungen) und Funden zu rechnen.

Diese Bodendenkmale sind gemald § 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) besonders geschutzt. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, jeglichen Erd-
arbeiten Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mégliche archaologische Bodenfunde
Uberprifen. Hierfur sollten auf der betroffenen Flache mit Hilfe eines Hydraulikbaggers mit fla-
cher Grabenschaufel in Abstand von 10 m parallel verlaufende Prospektionsschnitte von 2 bis
3 m Breite angelegt werden, die bei Bedarf seitlich zu erweitern sind. Die genaue Lokalisierung
der Prospektionsschnitte sind mit den zustandigen Denkmalbehérden abzustimmen. Anhand
der Sondageschnitte entscheiden die Denkmalbehdrden Uber die Notwendigkeit weiterer ar-
chaologischer MalRnahmen. Die archaologischen Arbeiten miissen durch einen Sachverstandi-
gen durchgeflihrt werden. Hierflr kann eine archaologische Grabungsfirma herangezogen wer-
den, die Uber nachgewiesenen Fachverstand flr die Durchfiihrung der archaologischen Malf3-
nahmen verfligt. Eine Auflistung von Grabungsfirmen findet sich unter folgender Adresse:
https://www.uni-bamberg.de/?id=8806

Der Sachverstandige stimmt das methodische Vorgehen mit der UDSchB und dem Niedersach-
sischen Landesamt fliir Denkmalpflege, Gebietsreferat Llineburg, (NLD) ab. Es richtet sich nach
den Vorgaben und den Dokumentationsrichtlinien der Denkmalfachbehdérde. Die erforderlichen
Genehmigungen geman § 13 Abs. 1 NDSchG beantragt der Veranlasser bei der unteren Denk-
malschutzbehorde, die
hieriber unverziiglich das Benehmen mit dem NLD herstellt.

Die archaologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich der zu-
standigen UDSchB und dem NLD, Gebietsreferat Liineburg, unter oben genannter Adresse an-
zuzeigen. Um Verzdgerungen im zeitlichen Ablauf zu vermeiden, sollten die Ausgrabungen min-
destens 4 Wochen vor Beginn der Arbeiten durchgefliihrt werden. Die Kosten der fachgerechten
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Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der Veranlasser der Zerstorung (§ 6 Abs. 3
NDSchG). Evtl. Bodenfunde sind zu bergen und zu dokumentieren.

Mit freundlichem Gruf}
im Auftrag



B-Plan Ferienparadies am Muhlenbach
Fruhzeitige Burgerbeteiligung (Frist zur Einreichung: 31.03.2025)

Touristische Attraktivitat durch Erhalt des naturnahen Charakters des Campingplatzes......... 1
Okologische Bedeutung des CampingplatZes..........cceecveeeeieiueeeeieiieeeeeeeiieeeeeeeaeeeeeeeseeeeesennees 2
Starkung der touristischen Attraktivitat durch 6kologische Vielfalt .........cccoeieiiiiiiiiiiiiiiiiniiennes 2

ErschlieBung des neuen Wochenendhausgebiets: Optimierung der Verkehrswegefiihrung und
Reduzierung der VerkehrshelaStuNg ........cue it eae e easasa e e s e 3
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Touristische Attraktivitat durch Erhalt des naturnahen Charakters des
Campingplatzes

Der Campingplatz Am Muhlenbach liegt mit dem nattirlich gehaltenen Badesee, den kleineren
Steh- und FlieBgewassern, den vielen wegebegleitenden Hecken und markanten Baumgruppen
mit alten Laub- und Nadelbdumen wie eine griine Insel zwischen den Gewerbegebieten im
Osten und den Ortschaften im Westen.

Touristische Einrichtungen und die Stadt Soltau sind durch seine verkehrsglinstige Lage in
wenigen Minuten erreichbar.

Unter Tourismusgesichtspunkten ist der Campingplatz ausgesprochen attraktiv fur Urlauber,
die Ruhe und Naturnahe suchen und sich nach dem Genuss der verschiedenen touristischen
Einrichtungen wie Heidepark, Outletcenter etc. erholen wollen.

Durch den attraktiven naturnahen Charakter hat der Campingplatz ein Alleinstellungsmerkmal
im Wettbewerb mit den anderen Platzen der Stadt Soltau.



Okologische Bedeutung des Campingplatzes

Ihm kommt, besonders unter dem Gesichtspunkt der Erweiterung des Gewerbegebiets auf dem
»GroBen Feld” im Osten, eine besondere Bedeutung als Lebensraum fur viele Wildtierarten und
als griine Verbindung fur diese zwischen den sudlich und nordlich gelegenen freien
Landschafts- und Waldflachen zu.

Quelle: Flachennutzungsplan der Stadt Soltau
In dieser Version ist das neue Gewerbegebiet, das direkt 6stlich an den Campingplatz sté6Bt, noch nicht
verzeichnet. Der ,,griine Korridor“ zwischen den Wéldern an der Bahnlinie im Siden und den Natur- und
Landschaftsschutzgebieten im Osten und Norden wird dadurch enger und fiihrt iiber den Campingplatz Am
Mduihlenbach

Bei dem aktuellen Bebauungsplanentwurf stellen wir uns folgende Fragen bzw. bitten darum,
die aufgefuhrten Vorschlage in die Bebauungsplanung aufzunehmen.

Starkung der touristischen Attraktivitat durch
okologische Vielfalt

Wir schlagen vor,

e den naturnahen Charakter des Campingplatzes zu erhalten und die
Bebauungsplanung an diesem Ziel auszurichten.

Mit wenigen MaBnahmen kann der Campingplatz, der jetzt bereits ein groBes
okologisches Potential aufweist, zu einem Vorreiter fUr naturnahen Tourismus
ausgebaut werden.

e inden Bebauungsplan erweiterte Vorschriften zu Umwelt- und Naturschutz
aufzunehmen. Diese mussen mindestens flr alle Betriebs- und gewerblichen
Gebaude sowie flr neu geplante Bebauung gelten. Sie sollten umfassen:

- MaBnahmen zur Nutzung von Solarenergie
- Bodenbefestigung ausschlieBlich mit versickerungsfahigen Materialien



- Auffangen und Nutzen des Niederschlagswassers

- LarmschutzmaBnahmen zwischen Betriebsflachen und Campingparzellen

- Grundsticksabgrenzungen durch griine Walle oder Hecken

- Warmeenergie durch okologisch vertretbare Energiequellen, z.B.
Warmepumpen, Okostrom oder Solarenergie

- LichtschutzmaBnahmen (Vermeiden von Lichtemissionen bei Nacht) durch
entsprechende Beleuchtungsvorschriften auf dem gesamten Campingplatz

- MaBnahmen zur Vermeidung von ubermaBiger Verkehrsentwicklung
(Durchgangsverkehr) auf dem Campingplatz

ErschlieBung des neuen Wochenendhausgebiets: Optimierung der
Verkehrswegefuhrung und Reduzierung der Verkehrsbelastung

Die Zufahrt zu dem neuen Baugebiet ist in dem aktuellen Entwurf ausschlieBlich GUber den Weg
»Freier Blick” gegeben. Dazu muss der Verkehr zwischen der Haupteinfahrt und dem Weg Freier
Blick Gber den gesamten Campingplatz gefuhrt werden. Der Weg ist daflir aus verschiedenen
Grunden nicht geeignet.

Wir schlagen vor:

e Die Zufahrt zu dem neuen Wochenendhausgebiet soll nicht Uber den Weg ,,Freier Blick*
erfolgen, sondern weiter Ostlich, z.B. zwischen dem neu geplanten Sanitargebdude und
dem Betriebshof. Damit ware allerdings immer noch die Verkehrsfuhrung tUber den
gesamten Platz zwischen Haupteinfahrt und Betriebshof notig.

e Mitderdirekten Verbindung zwischen der Haupteinfahrt auf den Campingplatz in das
neue Wochenendhausgebiet durch Fortfihrung der Zufahrt Gber den bisher als
Spazierweg eingezeichneten Weg wuirde das Verkehrsaufkommen kanalisiert und zu
einem deutlich geringeren Verkehrsaufkommen auf dem Rest des Campingplatzes
fuhren.

Larmschutz in Richtung Gewerbegebiet / GroBes Feld: Wie wird
sichergestellt, dass die Campingparzellen vor Larm durch
Gewerbegebiet, Betriebshof und Sanitargebaude geschutzt werden?

Im Bebauungsplanentwurf ist ein L&rmschutzwall nur im stddstlichen Bereich des Platzes,
zwischen dem neuen Wochenendhausgebiet und dem Gewerbegebiet, eingezeichnet. Im
oberen Bereich soll offensichtlich Larmschutz zum Gewerbegebiet durch den Betriebshof
gegeben sein, da dort der Larmschutzwall nicht fortgefhrt wird.

Der Betriebshof an sich und das neue Sanitargebaude stellen aber eigene Larmquellen dar.

Larmschutz fur die Campingparzellen muss gegeben sein von der Wietzendorfer StraBe im
Norden, dem Gewerbegebiet und dem neuen Betriebshof im Osten bis zum stdlichen Ende des
Platzes Richtung Eisenbahnlinie

Wir schlagen vor,

e den neuen Betriebshof und das neue Sanitargebaude larmschutztechnisch als eine
Einheit mit dem Gewerbegebiet ,,GroBes Feld“ zu betrachten.



Kein SO1 - Campingplatz zwischen Freier Blick und Tanneneck

Der Bebauungsplanentwurf sieht vor, dass das neu geplante Wochenendhausgebiet als S03
eingestuft wird. Hier sollen Hauser bis 90 gm Flache entstehen, die den Aufenthalt an
Wochenenden und fur Kurz- und Langzeiturlaube ermdglichen.

Die vorhandenen Parzellen zwischen Freier Blick und Tanneneck, die sich in dem bisher nicht
mit einem B-Plan abgedeckten Gebiet befinden, sollen als SO1 ausgewiesen werden, auch wenn
das Gebiet seit fast 50 Jahren gewachsen ist und dem Charakter nach nicht in ein S01 passt.

Der Campingplatz zwischen den Wegen ,,Freier Blick“ im Osten und ,,Tanneneck” weiter
westlich Richtung Haupteingang besteht aus Parzellen zwischen 200 und 300 gm GroBe. Er ist
gepragt durch Mobilheime und Dauercamping (Wochenendgaste mit wiederkehrendem
Aufenthalt oder langerem Aufenthalt). Die Parzellen sind groBtenteils mit Hecken eingefasst und
begrint.

Der Klassifizierung als SO1 mit MindestgroBen von 70 — 100 gm und ausgewiesen fur
Kurzzeittourismus kdnnen wir nicht zustimmen.

Wir schlagen vor,

e den Bestandsschutz fur die aktuelle Nutzung zu erweitern.
Die gesamte vorhandene Dauercampingnutzung soll unter Bestandsschutz gestellt
werden.

e Der Bestandsschutz muss auch gelten, wenn ein Mobilheim den Besitzer wechselt.

e Das Gebiet soll grundsatzlich mit der aktuellen ParzellengroBe weiterbetrieben werden.

o Freie Parzellen sollen fir die Bebauung mit Wochenendhausern, ahnlich wie in dem neu
zu erschlieBenden Teil des Platzes, vorgesehen werden.

Zu berucksichtigen ist, dass die technische Infrastruktur dieses Teils des Platzes nicht weiter
belastet werden sollte bzw. anderenfalls erneuert werden musste. Bei kleineren
ParzellengroBen wurde eine Vielzahl mehr an Menschen diese Infrastruktur nutzen und es
bestlinde die Gefahr, dass das vorhandene Wasser- und Abwassernetz Uberlastet wirde.

Wir kbnnen der Argumentation des Campingplatzkonzeptes der Stadt Soltau zum
Dauercamping nicht folgen. Darin heiBt es, dass Kurzzeittouristen pro Tag ca. 49 Euro fur
touristische Attraktionen ausgeben wurden, Dauercamper hingegen nur 20 Euro.

Daraus wird geschlossen, dass ,,Tourismus®“ mit Kurzzeittourismus gleichzusetzen und dieser
zu bevorzugen und Dauercamping fur die Stadt wirtschaftlich gesehen wenig attraktiv sei.

Hier ist jedoch zu berucksichtigen, dass bei langeren oder wiederkehrenden Aufenthalten
(Dauercamping) zwar weniger Geld in die touristischen Attraktivitaten flieBt, dafur aber alle fir
den Lebensunterhalt notwendigen Ausgaben in der Stadt Soltau getatigt werden. Menschen, die
das Sommerhalbjahr Uberwiegend auf dem Campingplatz verbringen, nutzen alle
Versorgungseinrichtungen der Stadt Soltau, besuchen Veranstaltungen und im Krankheitsfall
auch Arzte.

Diese Art des Dauercampings wird in der Studie nicht bertcksichtigt, da dort nur ,haufig auf den
gleichen Campingplatz wiederkehrende Wochenendbesucher als Dauercamper klassifiziert
werden.



Dies fuhrt zu dem aus unserer Sicht falschen Schluss, dass Kurzzeittourismus zu bevorzugen
und Dauercamping zu vermeiden sei.

Wir sehen das Dauercamping weiterhin als wichtige Einnahmequelle der Stadt Soltau und
fordern erweiterten Bestandsschutz fur die vorhandenen Dauercampingparzellen auf dem
Campingplatz Am Muhlenbach.

Neu geplanter Betriebshof: Vorschlage zur Planung

Wir schlagen vor:

den Uberbauungsgrad fiir das Betriebshofgeldnde 0,8 lt. B-Planentwurf auf 0,5 zu
senken. Die H6he der Betriebsgebdude darf die Hohe der umliegenden
Mobilheime und Wochenendhauser nicht Uberschreiten.
Wir befiirchten, dass durch den hohen Befestigungs- bzw. Uberbauungsgrad des
Grundstucks Starkregen nicht aufgefangen werden kann und entweder
oberirdisch abflieBt - in Richtung der Campingparzellen — oder das vorhandene
Abwassernetz, das bereits jetzt ausgelastet ist, Uberlasten.
Aus Grunden der Nachhaltigkeit,
o dassdas anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstuck
versickern kann und
o Dass das aufgefangene Niederschlagswasser auf dem
Campingplatz eingesetzt wird, z.B. zur Bewasserung der
Grunanlagen oder der Staubbindung auf den unbefestigten
Wegen
Larmschutz zwischen Campingparzellen und Betriebshof
Die Zu- und Abfahrt soll fur den Betriebshof nur Gber die Ostliche Einfahrt im
oberen Teil der Wietzendorfer StraBe erlaubt sein
Weitere Vorschlage wurden bereits unter Punkt 3, Starkung der touristischen
Attraktivitat durch okologische Attraktivitat, gemacht.

Neu geplantes Sanitargebaude

Das neu geplante Sanitargebaude bietet in der aktuell dargestellten Version keinen Schutz vor
Lichtemissionen und Larm fur die Campingparzellen.

Wir schlagen vor:

Die Eingange zu dem Sanitargebaude sollen an der den Campingparzellen
abgewandten Seite liegen.

Be- und Entliftungsvorrichtungen sowie alle anderen larmverursachenden
Bauteile (z.B. Warmepumpen) sollen an der den Campingparzellen
abgewandten Seite liegen.

Lichtemissionen mussen vermieden werden.

Das Gebaude darf nur so hoch sein wie die umliegenden Mobilheime
Parkbuchten sollen an dem Hauptweg, der Richtung Gewerbegebiet fuhrt,
gegeben sein.



Spazierwege, FuBwege: Wie sieht die Anbindung der Wietzendorfer
StraBe an das neu geplante Spazierwegenetz des Campingplatzes
aus?

Zwischen den Angelteichen nordlich der Wietzendorfer StraBe und dem Campingplatz gibt es
einen Wiesenweg, der 6stlich des Campingplatzes fortlauft Richtung Bahnlinie. Er liegt
zwischen dem neuen Gewerbegebiet und dem Campingplatz. Die Verbindung ist gerade durch
umgestlrzte Baume unterbrochen, weshalb viele Spazierganger den Weg Uber die noch
vorhandenen Freiflachen des Campingplatzes nutzen. Mit wenig Aufwand konnte dieser Weg
wieder freigelegt werden.

Wir schlagen vor:

e FErhalt des Spazierwegs von der Wietzendorfer StraBe bis zu dem Waldweg
entlang der Eisenbahnlinie und Anbindung an die geplanten neuen Spazierwege
auf dem Campingplatz.

Dadurch wurde das Spazierwegenetz erweitert und hatte weiterhin Anbindung an
die Spazierwege nordlich der Wietzendorfer StraBe.

Naturschutz: 2024 und 2025 wurden auf dem Campingplatz viele alte
Eichen und Nadelholzer gefallt.

Wie wird der aktuelle Baumbestand, der einen GroBteil des Naturcharakters des
Campingplatzes ausmacht, geschitzt?

Wir schlagen vor:

e dass zum Schutz der Fauna (Vogel, Fledermause etc.) mehr Baume als in dem
neuen Bebauungsplan ausgewiesen unter Schutz gestellt werden, ggf. durch
eine aktuelle Neukartierung.

e Das Fallen und Roden weiterer alter BAume, so wie in 2024 erfolgt, erschwert
wird, z.B. durch die gesonderte Prufung und Freigabe durch die Untere
Naturschutzbehorde in jedem Einzelfall

Hundewiese: Ist in dem neuen Bebauungsplan der Erhalt der
eingezaunten Hundewiese nebst Zugang zum Hundestrand am
Badesee gewahrleistet?

Der Campingplatz Am Muhlenbach ist fir Touristen mit Hundesehr attraktiv, weil die
eingezaunte Hundewiese Uber einen eigenen Zugang zum See verfligt. Dies ist ein weiteres
Alleinstellungsmerkmal des Campingplatzes. Die Hundebadestelle liegt gegentuber dem
Badestrand, so dass sie weit genug vom Badebetrieb entfernt ist.

Wir schlagen vor,



e dassdie bestehende eingezdunte Hundewiese mit Zugang zum Badesee an das
neu geplante Spazierwegenetz angebunden wird.
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