Stadt Soltau

Landkreis Heidekreis

Abwagungsvorschlag zu Stellungnahmen (Bedenken, Anregungen und Hinweise), die im Rahmen der
- frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und

- friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

- im Beteiligungszeitraum: 24.02.2025 bis 24.03.2025

vorgetragen wurden:

Die nachfolgenden Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls eine Stellungnahme zu dem Verfahren abgegeben, jedoch weder Bedenken geduBert noch Hinweise und/oder Anregungen
gegeben:

- Bundesnetzagentur fir Elektrizitdt, Gas Telekommunikation, Post und Eisenbahnen, Schreiben vom 21.02.2025
- Polizeiinspektion Heidekreis, Schreiben vom 26.02.2025

- Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Schreiben vom 24.02.2025

- ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 25.02.2025

- EWE NETZ GmbH, Schreiben vom 04.03.2025

- Ericsson Services GmbH, Schreiben vom 26.02.2025

Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,.Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr siidlich der K 10 in Harber"

Die Abwégung kann nach der Verdffentlichung und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Anderungen unterliegen, insofern stellt
diese Abwagung eine vorlaufige Abwagung auf der Grundlage des bisher erreichten Planungsstandes dar.



Abwagungsvorschlag

Nr. |Fachbehorde | Stellungnahme

1. Landkreis Am 01.09.2021 ist der Landeribergreifende (Bundes-)
Heidekreis, Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz in Kraft getreten.
Schreiben vom
24.03.2025 Hierliber ist bereits mit Schreiben vom 16.11.2021 folgende

Information an die Stadt Soltau ergangen:

Als Ziel, den Hochwasserschutz zu verbessern, trifft der (Bundes-)
Raumordnungsplan Regelungen zum
Hochwasserrisikomanagement, insbesondere im Hinblick auf die
Siedlungsentwicklung und kritische Infrastrukturen aber auch
Regelungen zur Gewinnung und Freihaltung von Retentionsflachen
sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserversickerungs-
und Wasserriickhaltevermégens des Bodens.

Adressat des Landeriibergreifenden (Bundes-)
Raumordnungsplanes sind - wie auch beim Landes-
Raumordnungsprogrammes (LROP) und Regionalen

Raumordnungsprogrammes (RROP) - alle Trager offentlicher
Planungen, also auch die Kommunen als Trager der
Bauleitplanung.

In diesem (Bundes-) Raumordnungsplan sind Ziele und
Grundsatze der Raumordnung enthalten, die zusatzlich zu den
Regelungen des LROP und des RROP als Grundsatze beriicksichtigt
bzw. als Ziele beachtet werden miissen.

Der Landkreis Heidekreis hat hinsichtlich des formalen Umgangs
mit den Zielfestlegungen (Z) des (Bundes-) Raumordnungsplanes
vom Land bisher lediglich folgende Informationen erhalten:

Inhaltlich sieht das Planwerk einen Priifauftrag fiir die Plansdtze
1.1.1 (Z) und 1.2.1 (2) vor. Bindend ist hier lediglich die Vorgabe,
dass eine Prifung/inhaltliche Auseinandersetzung zu erfolgen hat.
Ergeht eine Festlegung, ergibt sich die ordnungsgemaBe
Abwdgung aus der Begriindung der Festlegung. Ergeht keine
Festlegung, erfordert dies eine ordnungsgemaBe Abwagung mit
einer Dokumentation der Auseinandersetzung der Priifvorgabe.

Die Hinweise und Ausfiihrungen zum landeribergreifenden (Bundes-
)JRaumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz werden zur Kenntnis
genommen. Bezogen auf die vorliegende Bauleitplanung werden darin,
entsprechend dem Hinweis des Landkreises, die folgenden
Zielfestlegungen relevant:

Gemdl 111 (Z) sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung die Risiken von
Hochwassern nach MaBgabe der bei offentlichen Stellen verfiigbaren
Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts
eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und Zzeitlichen
Ausmal auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind
die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der
einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von durch Verordnung
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sowie vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten. Auch in unmittelbarer und weiterer
Umgebung des Plangebietes finden sich keine
Uberschwemmungsgebiete, die auf das Plangebiet bei
Hochwasserereignissen einwirken konnten.

Gemdél 1.2.1 (Z) sind die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick
auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewdsser, durch
Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser bei
raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschlieSlich der
Siedlungsentwicklung nach MalBgabe der bei Offentlichen Stellen
verfigbaren Daten vorausschauend zu priifen.

Diesbeziiglich wird auf die o.g. Ausfiihrungen verwiesen. Die flir das
Plangebiet, fiir den Fall das eine Versickerung des Oberfldchenwassers
nicht mdglich ist, vorgesehenen Einrichtungen zur Riickhaltung und
gedrosselten  Ableitung des im Plangebiet  anfallenden
Oberflachenwassers sind bzw. werden auch fir den Fall von
Starkregenereignissen ausreichend dimensioniert. Entsprechende
Festsetzungen zu den bei der Dimensionierung  der




Fir den Plansatz I1.1.2 (Z) gilt ein bedingter Festlegungsauftrag.
Diese Bedingungen sind in den Satzen 3-5 des Plansatzes
formuliert.

Hingegen ist mit dem Plansatz ein
Festlegungsauftrag enthalten.

.13 (2) wieder

Das Ziel 11.2.3 (Z) enthdlt ein Festlegungsverbot fur bestimmte
Infrastrukturen und Anlagen in Uberschwemmungsgebieten.

In den Plansdtzen III.1 (Z) und III.2 (Z) sind wiederum
Festlegungsauftrage enthalten.

In Bezug auf die Grundsatze der Raumordnung (G) besteht nur
eine Verpflichtung, die Inhalte dieser in die Abwagung
einzustellen.

Unabhéngig von einer Ubernahme der Festlegungen in das LROP
und das RROP gelten die Ziele und Grundsdtze des
Landerlibergreifenden (Bundes-) Raumordnungsplanes
Hochwasserschutz unmittelbar.

Aus diesem Grund ist im Zuge der kommunalen
Bauleitplanverfahren, neben den Inhalten des LROP und RROP
zukiinftig auch die Inhalte des Landerlibergreifenden (Bundes-)
Raumordnungsplanes fir den Hochwasserschutz in die
Plankonzeption einzustellen und im Zuge der Abwdagung zu
behandeln. Wie bei LROP und RROP sollte bei Nichtbetroffenheit
in der Begrindung eine Befassung mit dem (Bundes-)
Raumordnungsplan dokumentiert werden. Anderenfalls sind
Abwagungsfehler nicht ausgeschlossen.

Riickhalteeinrichtungen zu beachtenden Regenereignissen sind

Bestandteil der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan.

Die unter II. 1.2 (Z) sowie II. 1.3 (Z) formulierten Festlegungen beziehen
sich auf Einzugsgebiete nach § 3 Nr. 13 WHG. Die im Plangebiet
befindlichen Flachen befinden sich jedoch nicht innerhalb eines
betreffenden Bereiches.

Die Festlegungen unter I1.2.3 (Z) bezieht sich auf die Zulassung von
Infrastrukturen und Anlagen innerhalb von Uberschwemmungsgebieten
nach § 76 Abs. 1 WHG. Fir das vorliegende Plangebiet sind diese
Festlegungen insofern nicht relevant.

Weitergehende Festlegungen zu Zielen der Raumordnung unter III.1
(Z2) wund 1III.2 (Z) beziechen sich auf den Schutz vor
Meerestiberflutungen. Auch diese Festlegungen sind fiir das Plangebiet
nicht relevant.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird in Bezug auf die
Festlegungen des landeriibergreifenden Raumordnungsplanes fiir den
Hochwasserschutz und die Auswirkungen auf das Plangebiet erganzt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Planungsrecht

Planzeichnung
Es fehlen die Praambel und die Verfahrensvermerke.

Nicht in allen Bereichen ist die Nutzung erkennbar festgelegt.

Die Praambel und die Verfahrensvermerke werden zur Entwurfsfassung
auf der Planurkunde zum Bebauungsplan erganzt.

Die Bereiche unterschiedlicher Nutzungen sind untereinander durch
entsprechende linienhafte  Nutzungsabgrenzungen gemdB der
Planzeichenverordnung abgegrenzt. Uberschneidungen mit anderen




Es sind MaBe zu erganzen, so dass eine Ubertragung in die
Ortlichkeit zweifelsfrei moglich ist.

In den Sondergebieten SO 1 Erholung sollen Kombinationen
zwischen Camping und Wochenendplatz zulassig sein. Diese
gemischte Nutzung scheint jedoch ein erhdhtes Konfliktpotential
mit sich zu bringen, da es sich bei Camping um einen iberwiegend
wechselnden Personenkreis mit gesteigerter Freizeitgestaltung
handelt. Ein  Wochenendhaus  jedoch nach  seiner
Zweckbestimmung zum  zeitlich begrenzten  Aufenthalt,
insbesondere an Wochenenden durch den Eigentimer oder einen
Dauermieter genutzt wird, dem es vornehmlich um die ruhige
Erholung geht.

Die Gebiete sollten klar begrenzt werden.

Liniendarstellungen (hier: Grenze der Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 4 ,Am Zeltplatz") kdnnen zu Irritationen fihren. Grundsatzlich ist
jedoch jedem Bereich eine Nutzung zugeordnet. Zur Entwurfsfassung
des Bebauungsplanes wird auf eine eindeutige Erkennbarkeit der
jeweiligen Nutzungszuordnung geachtet.

Im Bebauungsplan werden weitere MaBe erganzt.

Die gemaB den Festsetzungen zum Bebauungsplan ermdglichte
Kombination der Nutzungen Camping und Wochenendplatz entspricht
der gegenwartig auf den Flachen bereits ausgelbten
Nutzungskombination. Konflikte, u.a. in Bezug auf Larm, wurden in der
Vergangenheit nicht bekannt, sodass auch weiterhin davon
ausgegangen wird, dass ein Nebeneinander der beiden Nutzungen
grundsatzlich konfliktfrei moglich ist. Zudem ist darauf hinzuweisen,
dass das Plangebiet bereits eine Vorbelastung durch Larmimmissionen
der umgebenden StraBen (Bundesautobahn A7, KreisstraBe 10), der
Bahnstrecke sowie der angrenzenden Gewerbegebiete aufweist, die
sich auf die Erholungsfunktion der Flachen auswirkt, sodass die in der
Stellungnahme beschriebene ruhige Erholung bereit durch diese
Faktoren beeinflusst wird. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass
zur Entwurfsfassung des Bebauungsplanes die Art der baulichen
Nutzung in ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
JFreizeit und Fremdenverkehr" gedndert wird und die innerhalb des
Sondergebietes zuldassigen Nutzungen in Form von Camping,
Wochenendhdusern, Hotel, Ferienhdusern und Zelten mit den
entsprechenden Folgeeinrichtungen um weitere ausnahmsweise
zulassige Nutzungen, u.a. Anlagen und Einrichtungen der touristischen
Infrastruktur, Raume flir gemeinschaftliche, soziale, gesundheitliche,
sportliche und kulturelle Zwecke und Wellnesseinrichtungen, erganzt
werden. Die bislang festgesetzten Sondergebiete werden in diesem
Zusammenhang neu gegliedert. Entsprechend wird sich fiir das
Sondergebiet zukiinftig der Schutzanspruch eines Mischgebietes
einstellen. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung und des
Baugenehmigungsverfahrens  wird die  Vertraglichkeit  der
hinzukommenden Nutzungen in Bezug auf die Ausnahmemdéglichkeit
abschlieBend beurteilt. Hierbei richtet sich die Zuldssigkeit nach dem
mit einem konkreten Vorhaben verbundenen Konfliktpotential, das die




Es sollte (berpriift werden, ob eine Anzahl und GroBe der

Betriebsleiterwohnungen festgesetzt werden sollte, um ein
Auswuchs der festen Wohnnutzung zu unterbinden.
Im SO2 ist eine Zweigeschossigkeit zuldssig. Da keine

Dachneigungen festgesetzt wurden, besteht somit mit Planung
eines Staffelgeschosses auch die Mdoglichkeit eine optische
Dreigeschossigkeit zu realisieren. Das flihrt zu einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, was laut Begriindung
vermieden werden sollte.

Hinweis:

In der Begriindung wird erwahnt, dass es sich bei der Aufstellung
von F- und B-Plan um ein Parallelverfahren handelt. Die 72.
Anderung des Flachennutzungsplans ist jedoch noch nicht im
Beteiligungsverfahren.

im jeweiligen Umfeld anzutreffende Wohn-/Aufenthaltsqualitat
beeintrachtigen kann. Aussagen (iber die konkrete Zuldssigkeit bzw.
ausnahmsweise Zuldssigkeit entsprechender Nutzungen kdnnen erst
auf der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung getroffen werden,
da erst dann Art und Umfang hinreichend genug feststehen und
hinsichtlich der Wirkungen auf die benachbarten Strukturen beurteilt
werden kdnnen.

Der Anregung wird gefolgt. In den textlichen Festsetzungen wird
erganzend aufgenommen, dass fiir Betriebsleiterwohnungen die
maximale Anzahl der Wohneinheiten auf 1 und die maximale
Grundflache auf 180 m2 begrenzt wird.

Es wird ebenfalls eine Erganzung der ortlichen Bauvorschriften
dahingehend vorgenommen, dass fir Hauptgebdude, die der
Fremdenbeherbergung im SO2-Gebiet dienen, sowie generell fir
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
(Betriebsleiterwohnhduser) nur symmetrische Satteldacher, (Kriippel-
Jwalmdacher oder Zeltdacher mit einer Mindestdachneigung von 15°
zulassig sind. Hierdurch kénnen erhebliche Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes vermieden werden.

Das Verfahren zur 72. Anderung des Flichennutzungsplanes wird im
Rahmen der Beteiligungsverfahren nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB im
Parallelverfahren fortgefiihrt. Fir die Flachennutzungsplandnderung
wurde das friihzeitige Beteiligungsverfahren, seinerzeit noch unter dem
Titel der 52. Anderung des Fldchennutzungsplanes, bereits
durchgefihrt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und teilweise beriicksichtigt.

Natur- und Landschaftsschutz

Aufgrund unvollsténdiger Unterlagen kann keine abschlieBende
Stellungnahme seitens der Unteren Naturschutzbehorde erfolgen.
Zu den eingereichten Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren
Naturschutzbehtérde (UNB) des Landkreises Heidekreis aufgrund
unvollstandiger Unterlagen noch keine abschlieBende Stellungnahme
erfolgen konnte. Die zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der frihzeitigen
Beteiligungsverfahren gem. 8§ 3(1) und 4(1) BauGB bereits
vorliegenden Unterlagen wurden der UNB vollumfanglich zur




AusgleichsmaBnahmen

Derzeit sind keine Angaben zu AusgleichsmaBnahmen vorliegend.
Ich weise darauf hin, dass bestehende wertvolle Bereiche nicht als
Ausgleich anrechenbar sind.

Waldumwandlung

Derzeit sind keine Angaben zu AusgleichsmaBnahmen der
Waldumwandlung vorliegend.

Die im Waldgutachten als FFH-Lebensraumtypen dargestellten
Bereiche sind vollstandig zu schiitzen und entsprechend in den
Unterlagen festzusetzen und darzustellen.

§ 30 Biotope

Alle § 30 Biotope sind entsprechend zu benennen, darzustellen und
als Erbalt festzusetzen. Ich weise darauf hin, dass keinerlei
Veranderung oder weitere Nutzung in den als § 30 Biotop
kartierten Flachen erlaubt sind.

Stellungnahme vorgelegt. Einzelne Belange, u.a. die externen
Kompensationsflachen und -maBnahmen, werden jedoch erst zur
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes in den Planunterlagen erganzt.
Die Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf werden der UNB sodann
erneut zur Stellungnahme vorgelegt.

Zur Entwurfsfassung des Bebauungsplanes werden die erforderlichen
internen und externen KompensationsmaBnahmen und -flachen
dargelegt und soweit erforderlich festgesetzt. Als
Kompensationsflaichen werden dabei ausschlieBlich Flachen mit
entsprechendem Aufwertungspotenzial in Anspruch genommen.

Die erforderlichen Flachen fiir die Ersatzaufforstung werden zur
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes dargelegt.

Die im Waldgutachten als FFH-Lebensraumtypen dargestellten Bereiche
(erfasste Bestdnde 21 und 22 im Gutachten) innerhalb des Plangebietes
werden ihrer Ausdehnung im Bebauungsplan vollumfénglich als Flache
fir Wald festgesetzt. Die bislang festgesetzte Flache fir Wald wird
entsprechend ausgedehnt. Ein dartberhinausgehender gesetzlicher
Schutz ergibt sich fiir die betreffenden Fldchen aufgrund ihrer Lage
auBerhalb eines FFH-Gebietes jedoch nicht.

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen § 30-Biotope sind im
Bebauungsplan bereits zum Teil als Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Wasserflache gem. § 9 Abs.
1 Nr. 16 BauGB, Fléche fiir Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB und
private Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Eine
Uberplanung, Verinderung oder Nutzung der jeweiligen Flachen ist
nicht vorgesehen. Zur Entwurfsfassung des Bebauungsplanes werden
die § 30-Biotope weiterhin als Wasserflache, Flache fir Wald und
private Grinflache festgesetzt und zudem als gesetzlich geschiitzte
Biotope mit entsprechender Umgrenzung gem. § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich ibernommen bzw. gekennzeichnet.




Das mesophile Griinland ist als solches zu erhalten. Eine
Anpflanzung von Obstgehdlzen stellt eine Umwandlung des
Biotoptyps dar und ist nicht zuldssig. Auch nicht zuldssig ist die im
Konzept dargestellte Nutzung des GMS als ,Ponywiese™ oder die
Nutzung des anzulegenden extensiven Grinlands als
~Hundewiese".

Auf die zur Vorentwurfsfassung getroffenen Festsetzungen fiir eine
Bepflanzung mit Obstbdumen oder eine Nutzung als Ponywiese wird
verzichtet.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.

Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Beeintrachtigung des
Plangebietes durch militarische Schallimmissionen des Nato-
Truppenibungsplatzes (SchieBplatz gemaB Nr. 10.18, 4. BImSchV)
moglich ist. Falls noch nicht erfolgt, empfehle ich, das Bundesamt
fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr zu beteiligen.

(Biogas- und Windenergieanlagen)

In ca. 800 m Entfernung, nordlich des geplanten Gebietes,
befinden sich zwei Windenergieanlagen. Das Gebiet kdnnte durch
Schallimmissionen und auch durch Schattenwurf beeintrachtigt
werden.

Der Hinweis auf mdgliche, vom Nato-Truppeniibungsplatz auf das
Plangebiet einwirkende Schallimmissionen wird zur Kenntnis
genommen und in der Begriindung erganzt. In der Vergangenheit
wurden diesbeziiglich keine Konflikte bzw. Beschwerden bekannt. Das
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr wurde bereits im Rahmen der mit diesem Verfahren
verbundenen 72. Anderung des Flichennutzungsplanes beteiligt und
wird im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in das Verfahren
eingebunden und um Stellungnahme gebeten.

Der Hinweis auf die nordlich des Plangebietes bestehenden
Windenergieanlagen wird zur Kenntnis genommen. Diesbeziliglich wird
davon ausgegangen, dass die Einhaltung der fiir Mischgebiete
maBgeblichen Orientierungswerte im Plangebiet vorausgesetzt werden
kann, wenn durch die Windenergieanlagen die maBgeblichen
Orientierungswerte  fiir  Dorf-/Mischgebiete = bzw.  Allgemeine
Wohngebiete an der vorhandenen Wohnbebauung im unmittelbaren
Umfeld des Plangebietes nicht Giberschritten werden. Aufgrund der Lage
der bestehenden Windenergieanlagen in einem kirzeren Abstand zu
vorhandenen schutzwiirdigen Bereichen mit demselben bzw. einem
héheren Schutzanspruch als das betroffene Plangebiet kann davon
ausgegangen werden, dass sich die vorhandenen Windenergieanlagen
nicht nachteilig oder beeintrachtigend auf das Plangebiet auswirken, da
diese hinsichtlich der von ihnen ausgehenden Larmemissionen bereits
auf die umliegenden schitzenswerten Nutzungen Riicksicht nehmen
mussen. Eine explizite Berechnung im Rahmen des schalltechnischen
Gutachtens ist somit nicht erforderlich, da sich die vorhandenen
Windenergieanlagen in einem kirzeren Bereich zu einer vorhandenen
schutzwiirdigen Bebauung befinden als das hier in Rede stehende
Plangebiet des Bebauungsplanes Harber Nr. 16. Gleiches gilt fiir den




Belang des Schattenwurfes. Ein entsprechender Hinweis hierzu wird in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Brandschutz

In den textlichen Festsetzungen § 1 Abs. 3 unter d. sind
Nebenanlagen und offene Kleingaragen zuldssig. Hier st
hinzuzufiigen, dass diese Nebenanlagen nicht auf Brandgassen
liegen diirfen und einen Abstand von 2,5 m zu Standplatzgrenzen
gem. § 5 Abs. 5 CPL-Woch-VO halten miissen.

Die textliche Festsetzung zur Zulassigkeit von Nebenanlagen und
offenen Kleingaragen (Carports) wird entsprechend der Anregung
erganzt.

Ergebnis: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

StraBBenbau

Wenn die Zufahrt von der KreisstraBe 10 zum Campingplatz
verandert werden soll, muss eine Vereinbarung zwischen dem
Landkreis und der Stadt Soltau geschlossen werden.

Die Fachgruppen StraBenbau und KreisstraBenmeisterei sind bei
der Uberplanung der Zufahrt zu beteiligen.

Gegeniiber der zur Stellungnahme vorgelegten Vorentwurfsfassung
wird die im Bebauungsplan festgesetzte ZufahrtsstraBe ausgehend von
der K 10 zum Campingplatz zum Entwurfsstand auf den Bestand
zuriickgenommen. Ein Ausbau der ZufahrtstraBe soll nicht mehr
erfolgen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Bauen
In einigen Bereichen ist die zulassige Nutzung nicht erkennbar.

Die Bereiche unterschiedlicher Nutzungen sind untereinander durch
entsprechende linienhafte  Nutzungsabgrenzungen gemaB der
Planzeichenverordnung abgegrenzt. Uberschneidungen mit anderen
Liniendarstellungen (hier: Grenze der Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 4 ,Am Zeltplatz") kénnen zu Irritationen flihren. Grundsétzlich ist
jedoch jedem Bereich eine Nutzung zugeordnet. Zur Entwurfsfassung
des Bebauungsplanes wird auf eine eindeutige Erkennbarkeit der
jeweiligen Nutzungszuordnung geachtet.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.




Bodendenkmale

Auf dem ErschlieBungsgebiet befinden sich mehrere Fundstellen
(FStNr. 58 und 24). Daher ist mit dem Auftreten von Befunden
(Bodenverfarbungen) und Funden zu rechnen.

Diese Bodendenkmale sind gemaB § 14 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) besonders geschiitzt. Aus
denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, jeglichen Erdarbeiten
Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mdgliche
archdologische Bodenfunde Uberpriifen. Hierfiir sollten auf der
betroffenen Flache mit Hilfe eines Hydraulikbaggers mit flacher
Grabenschaufel in Abstand von 10 m parallel verlaufende
Prospektionsschnitte von 2 bis 3 m Breite angelegt werden, die bei
Bedarf seitlich zu erweitern sind. Die genaue Lokalisierung der
Prospektionsschnitte sind mit den zustandigen Denkmalbehérden
abzustimmen. Anhand der Sondageschnitte entscheiden die
Denkmalbehdrden Uber die Notwendigkeit weiterer
archaologischer MaBnahmen. Die archadologischen Arbeiten
missen durch einen Sachverstédndigen durchgefiihrt werden.
Hierfiir kann eine archaologische Grabungsfirma herangezogen
werden, die (Uber nachgewiesenen Fachverstand fiir die
Durchfiihrung der archaologischen MaBnahmen verfiigt. Eine
Auflistung von Grabungsfirmen findet sich unter folgender
Adresse: https://www.uni-bamberg.de/?id=8806

Der Sachverstdndige stimmt das methodische Vorgehen mit der
UDSchB und dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege, Gebietsreferat Liineburg, (NLD) ab. Es richtet sich
nach den Vorgaben und den Dokumentationsrichtlinien der
Denkmalfachbehérde. Die erforderlichen Genehmigungen gemaR
§ 13 Abs. 1 NDSchG beantragt der Veranlasser bei der unteren
Denkmalschutzbehorde, Frau Eidmann, Tel. 05191-970-726, E-
Mail: c.eidmann@heidekreis.de, die hierliber unverziiglich das
Benehmen mit dem NLD herstellt.

Die archdologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen
vor Beginn schriftlich der zustdndigen UDSchB und dem NLD,
Gebietsreferat Lineburg, unter oben genannter Adresse

Der Hinweis auf die im Plangebiet befindlichen Fundstellen und das vor
diesem Hintergrund zu erwartende Auftreten von Befunden
(Bodenverfarbungen) und Funden wird zur Kenntnis genommen. Dieser
Hinweis sowie die weiteren Ausflihrungen zu erforderlichen
Prospektionen, die Einbindung des NLD sowie empfohlenen zeitlichen
Vorlaufen werden in die Begriindung aufgenommen und unter den
Hinweisen zum Bebauungsplan erganzt bzw. werden die bisherigen
Hinweise zum archadologischen Denkmalschutz  entsprechend
aktualisiert.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.



https://www.uni-bamberg.de/?id=8806
mailto:c.eidmann@heidekreis.de,
mailto:c.eidmann@heidekreis.de,

anzuzeigen. Um Verzdgerungen im zeitlichen Ablauf zu vermeiden,
sollten die Ausgrabungen mindestens 4 Wochen vor Beginn der
Arbeiten durchgefiihrt werden. Die Kosten der fachgerechten
Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der Veranlasser
der Zerstérung (§ 6 Abs. 3 NDSchG). Evtl. Bodenfunde sind zu
bergen und zu dokumentieren.
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Landwirt-
schaftskammer
Niedersachsen,
Bezirksstelle
Uelzen,
Schreiben vom
12.03.2025

Gegen eine Sicherung der derzeitigen Strukturen bestehen
unsererseits keine Bedenken.

Bzgl. der externen KompensationsmaBnahmen bitten wir bei
Konkretisierung um erneute Beteiligung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung und die damit
verbundene Sicherung und Entwicklung bereits bestehender Strukturen
seitens der Landwirtschaftskammer keine Bedenken bestehen.

Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen flr den
bodenrechtlichen Eingriff sowie die erforderliche Ersatzaufforstung
werden auf Flachen im sidlichen Anschluss an das Plangebiet des
bestehenden Campingplatzes vorgesehen (Fist. 146/32, Flur 3,
Gemarkung Harber). Zur Entwurfsfassung werden die betreffenden
Flachen in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen und als Flache fiir Wald sowie Flache fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Der Landwirtschaftskammer werden die
entsprechend  ergdanzten Planunterlagen im  Rahmen des
Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut zur
Stellungnahme vorgelegt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und

beriicksichtigt.
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Staatliches
Gewerbeauf-
sichtsamt
Celle, Schreiben
vom 20.03.2025

Gegen die Durchfiihrung der oben genannten Bauleitplanung nach
MaBgabe der mir vorgelegten Unterlagen bestehen unter
Beriicksichtigung der von hier zu vertretenden Belange keine
grundsatzlichen Bedenken.

Das vorgelegte schalltechnische Gutachten stammt aus dem Jahr
2023 und ist auf Aktualitat zu prifen. Insbesondere auf Hinblick
der 6stlich und nordostlich gelegenen Gewerbegebiete (Harber Nr.
15 und Harber Nr. 3) und deren Erweiterungen.

Weiterhin sind im 6stlichen Bereich Ferienunterkiinfte geplant, bei
denen trotz den geplanten SchallschutzmaBnahmen eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte (tags und nachts) zu
beflirchten ist.

Ich bitte um die Ubersendung einer Ausfertigung Ihrer

Entscheidung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamtes Celle keine grundsatzlichen Bedenken
bestehen.

In dem zum Bebauungsplan vorliegenden Schallgutachten wurden die
bestehenden Gewerbegebiete auf der Grundlage der vorliegenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplane vollumfénglich berlicksichtigt.

Dem im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiet wird aufgrund der
darin allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der
Schutzanspruch eines Mischgebietes zugewiesen. Unter
Beriicksichtigung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung
ist demnach festzustellen, dass die Orientierungswerte fiir Mischgebiete
westlich eines 40 m Abstandsstreifens (im Bebauungsplan als private
Grinflaiche und Sondergebiet zur Errichtung eines Bau- und
Betriebshofes festgesetzt) im gesamten Sondergebiet sicher
eingehalten werden. Dies auch unabhangig des im Bebauungsplanes
im Osten  zum Gewerbegebiet  ebenfalls  festgesetzten
,Larmschutzwalles". Es kann insofern auch von einer Einhaltung der
Immissionsrichtwerte nach TA Larm ausgegangen werden.

Im Rahmen der nach der frihzeitigen Beteiligung stattfindenden
offentlichen Auslegung wird erneut die Mdglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme gegeben. Im Rahmen dieser Beteiligung wird das
Ergebnis der Abwagung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mitgeteilt. Der Trager
offentlicher Belange wird hierzu erneut beteiligt. Eine weitere Mitteilung
Uber die Ergebnisse der Abwdagung erfolgt nach der abschlieBenden
Beratung und Beschlussfassung (Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB)
durch den Rat der Stadt Soltau.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.
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Niedersachsi-
sche Landes-
forsten,
Forstamt
Sellhorn,
Schreiben vom
24.03.2025

Waldumwandlung:
Innerhalb des Plangebiets werden Walder, die eine
Waldeigenschaft nach § 2 NWaldLG aufweisen, (iberplant und
neben ,Flachen fir Wald®, als ,Sondergebiete Erholung"
dargestellt. Die in dem vorliegenden ,Forstfachlichen Beitrag zur
Waldumwandlung" durch Prof. Dr. Thomas Kaiser (Dipl.-Forstwirt)
vom September 2020 ermittelten Walder, stellen die Grundlage fiir
die Beurteilung der Waldeigenschaft nach § 2 NWaldLG dar.
Dariliber hinaus bilden sie die Grundlage fiir das waldrechtliche
Kompensationserfordernis nach § 8 (4) NWaldLG i.V.m. den dazu
erlassenen Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d.
ML v. 5.11.2016).
> Falls zwischen der Waldumwandlung und der Durchfiihrung
der waldrechtlichen Kompensation mehr als 2 Jahre vergehen
—und infolge dessen die Waldfunktionen zeitweise ausgesetzt
sind — wird gem. Nr. 2.1.2 der Ausfiihrungsbestimmungen
zum NWaldLG ein Zuschlag von 0,3 auf die jeweilige
Kompensationshéhe erhoben. Ich bitte um die erforderliche
Neuberechnung des waldrechtlichen Kompensationsumfangs.

Die Anderung der Nutzungsart stellt eine Waldumwandlung im

Sinne des § 8 NWaldLG dar, die nach § 8 (4) NWaldLG nur mit der

Auflage einer Ersatzaufforstung genehmigt werden soll, um die

verlorengehenden Waldfunktionen zu ersetzen.

> Ich bitte um die Angabe der Flachen fiir die waldrechtliche
Kompensation.

Abstand zwischen Wald und Bebauung:

Waldrénder besitzen als linienférmige Ubergangsbiotope zwischen
Wald und offener Landschaft mit ihrer groBen Artenvielfalt eine
hohe Bedeutung fiir den Artenschutz und den Biotopverbund. Sie
bereichern das Landschaftsbild und schitzen den Wald vor
Aushagerung und Windwurf. Darliber hinaus haben sie eine hohe
Bedeutung fiir den Erholungswert der Landschaft.

Aus waldfachlicher Sicht sollte ein Mindestabstand von 30 m (einer
Baumlange) zwischen dem Wald und der geplanten Bebauung
eingehalten  werden, da  beim  Unterschreiten des

Die aufgrund der mit der Planung verbundenen Waldumwandlung
erforderliche Ersatzaufforstung wird auf einer rd. 12.927 m2 groBen
Flache im sidlichen Anschluss an das Plangebiet des bestehenden
Campingplatzes und dort in Erweiterung einer bereits bestehenden
Waldflache vorgesehen (Fist. 146/32, Flur 3, Gemarkung Harber). Der
in der Stellungnahme vermerkte Zuschlag von 0,3 findet dabei jedoch
keine Anwendung. Aufgrund der vorgesehen Umsetzung der
Ersatzaufforstung in einem Zeitraum von zwei Pflanzperioden nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 ist eine zeitnahe
Durchfiihrung der Kompensation gewahrleistet. Zur Entwurfsfassung
werden die betreffenden Flachen in den rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einbezogen und als Flache fiir Wald festgesetzt.
Den Niedersachsischen Landesforsten, Forstamt Sellhorn, werden die
entsprechend  erganzten Planunterlagen im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut zur
Stellungnahme vorgelegt.

Im Rahmen der Abwagung wurden die forstfachlichen Belange mit
anderen offentlichen und privaten Interessen und Belangen
abgewogen. Im Rahmen des Bebauungsplans werden umfangreiche
Festsetzungen zum Schutz der an das Plangebiet heranreichenden
Waldflachen getroffen (private Griinflache und Flache, die von der
Bebauung freizuhalten ist (Bauverbotszone Wald)). Aus stadtebaulicher
Sicht werden diese MaBnahmen als ausreichend bewertet. Der
festgesetzte Abstand von 25 m wird daher weiterhin beibehalten.

Die weiteren, im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gelegenen Waldflachen befinden sich im Eigentum des Eigentiimers des
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Mindestabstandes mit Gefdahrdungen von Menschen, Gebduden
und anderen Sachwerten gerechnet werden muss.

Aus Griinden
e der Gefahrenabwehr
e der Waldbrandvorsorge
e und aus den o.g. walddkologischen Griinden

ist die Einhaltung des Mindestabstandes von einer Baumlange (rd.
30 m) zwischen dem Wald und der neuen Bebauung aus
waldfachlicher Sicht erforderlich (siehe auch § 1 (6) Ziffer 1 BauGB,
§ 3 (1) NBauO).

Aus waldfachlicher Sicht bitte ich den Mindestabstand von 30 m
zwischen dem Wald und der geplanten Bebauung zu
beriicksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Abstimmung mit dem LWK-
Forstamt Nordheide-Heidmark.

Campingplatzgrundstiickes. Hier werden die geforderten Abstande von
30 m durch die bereits vorhandenen Nutzungen (berwiegend
unterschritten. Seitens des Betreibers/Grundstiickseigentiimers sind
hier entsprechende SicherungsmaBnahmen vorzusehen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
teilweise beriicksichtigt.
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Landesamt fiir
Bergbau,
Energie und
Geologie
(LBEG),
Schreiben vom
25.03.2025

Boden

Durch die Planung sind im westlichen Randbereich
kohlenstoffreiche Bdden mit Bedeutung fiir den Klimaschutz
betroffen. Bdden mit hohen Kohlenstoffgehalten sollen
entsprechend dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP
3.1.1, 06) in ihrer Funktion als natirliche Speicher fir
klimarelevante Stoffe erhalten werden. Die Daten kénnen auf dem
NIBIS® Kartenserver eingesehen werden.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich
gegeniiber Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte
~Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung" auf
dem NIBIS® Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete
MaBnahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Minderung der
Beeintrachtigungen des Bodens.

Zur Unterstitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der
Empfindlichkeiten von Bdden stellt das LBEG (iber den NIBIS®
Kartenserver bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die in der
Planung verwendet werden koénnen. Eine Beschreibung der
Diagramme und Hinweise zur Anwendung finden Sie in Geofakten
40.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine
Hinweise zu den MaBnahmen der Vermeidung und Verminderung
von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte
aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und
einer ordnungsgemaBen Verwertung zugefiihrt werden. Im
Rahmen der Bautdtigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv

Der Sachverhalt der Betroffenheit kohlenstoffreicher Boden mit
Bedeutung fiir den Klimaschutz findet grundsatzlich Beachtung.
Entsprechende Bdden sind, wie in der Stellungnahme beschrieben, am
westlichen Rand des Plangebietes betroffen. Es handelt sich dabei um
Flachen, fiir die durch den bereits vorliegenden rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Harber Nr. 4 die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung eines Campingplatzes geschaffen wurden. Eine
Neuinanspruchnahme der betreffenden Flachen erfolgt mit der
vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 insofern nicht.
Auch eine groBflachige Versiegelung ist fiir den betreffenden, als
Sondergebiet festgesetzten Bereich nicht zu erwarten. Zudem ist darauf
hinzuweisen, dass fiir Teilbereiche der kohlenstoffreichen Boden im
Bebauungsplan Flache fiir Wald, Wasserflache sowie private Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Biotopschutz (Ried)" festgesetzt werden
und fiir diese Flachen keine nachteilige Betroffenheit von
kohlenstoffreichen Boden besteht.

Die Boden mit einer hohen Gefdhrdung der Bodenfunktionen durch
Bodenverdichtung und  einer entsprechend sehr  hohen
standortabhangigen Verdichtungsempfindlichkeit entsprechen den
Bereichen kohlenstoffreicher Béden. Auf die o.g. Ausfiihrungen wird
daher verwiesen.

Der Hinweis auf die Uber den NIBIS Kartenserver abrufbaren
bodenkundlichen Netzdiagramme und die Geofakten 40 wird zur
Kenntnis genommen. Im Umweltbericht wird bereits auf die Karten des
NIBIS Bezug genommen.

Auf entsprechende VermeidungsmaBnahmen wird bereits im
Umweltbericht Bezug genommen. Zudem wurden unter den Hinweisen
zum Bebauungsplan bereits MaBnahmen der Vermeidung und
Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen, u.a. mit Bezug auf die
DIN-Normen und den Geobericht 28 aufgefiihrt. Der Hinweis wird um
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https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=2129.1026&POS-BOX=32560927.97%7C5870851.9897201%7C32561630.7921641%7C5871553.79599999;4647&POS-MARK=false&L-LEG=docked
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=1528.999&POS-BOX=32560927.97%7C5870851.9897201%7C32561630.7921641%7C5871553.79599999;4647&POS-MARK=false&L-LEG=docked
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=BK50_BODENFUNKTIONEN&&POS-BOX=32560927.97%7C5870851.9897201%7C32561630.7921641%7C5871553.79599999;4647&POS-MARK=false&L-LEG=docked
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=BK50_BODENFUNKTIONEN&&POS-BOX=32560927.97%7C5870851.9897201%7C32561630.7921641%7C5871553.79599999;4647&POS-MARK=false&L-LEG=docked
https://nibis.lbeg.de/doi/DOI.aspx?doi=10.48476/geofakt_40_1_2022
https://nibis.lbeg.de/doi/DOI.aspx?doi=10.48476/geofakt_40_1_2022

Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von
Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der
Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen
durch geeignete MaBnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt
vorgenommen werden (u.a. gemaB DIN 19639). AuBerdem sollte
das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen  Eigenschaften vermieden werden. Auf
verdichtungsempfindlichen Fldchen sollten Stahlplatten oder
Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz
beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.
Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von
Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von
Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu
finden.

den Verweis auf Geofakt 31 ergdnzt. Diese sind im Rahmen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes entsprechend zu beriicksichtigen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen,
verweisen wir fiir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver.

Der Verweis auf den NIBIS-Kartenserver und die darauf zu
entnehmenden Informationen zur Beschaffenheit des Baugrunds
werden zur Kenntnis genommen. Innerhalb des Plangebietes finden
sich demnach (berwiegend nicht hebungs- und setzungsempfindliche
Locker- und Festgesteine. Es sind (ibliche lastabhdngige Setzungen gut
tragfahiger Locker- und Festgesteine zu erwarten. Es handelt sich um
die Bodenklasse 3, leicht I6sbare Bodenart bis Bodenklasse 5, schwer
[6sbare  Bodenart. Baugrundklasse: nichtbindige, grobkérnige
Lockergesteine, Uberwiegend mitteldicht bis dicht gelagert. Fir eine
Teilfldche im Stdwesten des Plangebietes finden sich Torf, Mudde und
Schlick, aufgrund dessen eine groBe Setzungsempfindlichkeit u.a.
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https://nibis.lbeg.de/doi/DOI.aspx?doi=10.48476/geober_28_2019
https://nibis.lbeg.de/doi/DOI.aspx?doi=10.48476/geober_28_2019
https://nibis.lbeg.de/doi/DOI.aspx?doi=10.48476/geober_28_2019
https://nibis.lbeg.de/doi/DOI.aspx?doi=10.48476/geofakt_31_2_2021
https://nibis.lbeg.de/doi/DOI.aspx?doi=10.48476/geofakt_31_2_2021
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2
in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen
erfolgen.

Sofern Hinweise Zu Salzabbaugerechtigkeiten und
Erdodlaltvertragen fiir Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser
Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-
2024-0001).!

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte
gegeniiber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend bertiicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die
verfligbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme  ersetzt nicht etwaige nach  weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

aufgrund hoher organischer Anteile und/oder fllssiger bis weicher
Konsistenz in diesem Bereich vorliegt. Es handelt sich um die
Bodenklasse 3, leicht l6sbare Bodenart. Baugrundklasse: organische
Lockergesteine (iber nichtbindigen, grobkdrnigen Lockergesteinen,
Uberwiegend mitteldicht bis dicht gelagert. Ein entsprechender Hinweis
ist bereits in der Begriindung enthalten.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhaltnissen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht
ersetzen. Entsprechende Untersuchungen des Baugrundes erfolgen im
Rahmen der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung. Ein
entsprechender Hinweis wurde ebenfalls bereits in die Begriindung
aufgenommen.

Fir die innerhalb des Plangebietes gelegene Grundstiicke sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Eintragungen zu
Salzabbaugerechtigkeiten und Erdolaltvertragen bekannt. Der Verweis
auf das zu dem Belang ,TOB-Anfragen im Rahmen von
Flurbereinigungsverfahren" ergangene Schreiben vom 04.03.2024 wird
in diesem Zusammenhang zur Kenntnis genommen.

Es wird des Weiteren zur Kenntnis genommen, dass in Bezug auf die
durch das LBEG vertretenen Belange keine weiteren Hinweise oder
Anregungen vorgebracht werden und dass die Stellungnahme auf Basis
des aktuellen Kenntnisstandes erstellt wurde und daher weder
parzellenscharf ist, noch Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt. Es wird
ferner zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme keine etwaigen
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen ersetzt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

! Hinweis: Das betreffende Schreiben des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie ist zum besseren Verstandnis als Anhang dieser Abwégung beigefiigt.
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https://www.lbeg.niedersachsen.de/download/207638/TOeB-Anfragen_zu_Salzabbaugerechtig-_keiten_und_Erdoelaltvertraegen_im_Rahmen_von_Flurbereinigungs-_verfahren.pdf

Abfallwirt-
schaft
Heidekreis,
Schreiben vom
20.03.2025

Die Abfallwirtschaft Heidekreis, Anstalt des o&ffentlichen Rechts
erhebt nach erster Priifung keine Beanstandungen gegen die
vorgesehen Planung.

Dessen ungeachtet wird auf die "Berlicksichtigung der Belange der
Abfallwirtschaft Heidekreis (AHK), Anstalt des 6ffentlichen Rechts
bei der Bauleitplanung, bei der Erstellung von Ortlichen
Bauvorschriften und Einrichtung von StraBenbaustellen" verwiesen
(Dokument anbei). Diese Belange sind bei der Planung zwingend
zu beriicksichtigen, sodass die Abfallwirtschaft Heidekreis (AHK),
Anstalt des offentlichen Rechts die ihr hoheitlich (ibertragenen
Aufgaben ordnungsgemaB wahrnehmen kann.

Eine Eingangsbestatigung wird erbeten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Abfallwirtschaft
Heidekreis keine Beanstandungen gegeniber dem Bebauungsplan
erhoben werden.

Die dem der Stellungnahme beigefiigten Dokument entnehmbaren
Anforderungen an die Errichtung von ErschlieBungsstraBe und
Wendeanlagen sowie die Einrichtung von Sammelplatzen werden
ebenfalls zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Durchfiihrung
des Bebauungsplanes entsprechend berlicksichtigt. Mit Blick auf die
Sicherstellung der Abfallversorgung wird auf eine ausreichende
Dimensionierung der StraBen und Wege und die Vermeidung von
Hindernissen hingewirkt. Soweit Sackgassen durch Miillfahrzeuge
angefahren werden, werden ausreichende Wendeanlagen vorgehalten.
Grundsatzlich ist bezogen auf das vorliegende Plangebiet jedoch darauf
hinzuweisen, dass die Flachen (berwiegend durch den bestehenden
Campingplatz ,Ferienparadies Mihlenbach™ beansprucht werden, fiir
den eine Abfallentsorgung bereits sichergestellt ist. Im Bebauungsplan
Nr. 16 werden die der ErschlieBung des Campingplatzes dienenden
offentlichen StraBenverkehrsflachen unverandert festgesetzt. Innerhalb
des festgesetzten Sondergebietes bleibt der bereits vorhandene private
HaupterschlieBungsweg des Campingplatzes, der im Osten den
Entsorgungsfahrzeugen auch eine Ausfahrt aus dem Gebiet ohne das
Erfordernis des Wendens ermdglicht, ebenfalls weiterhin bestehen. Es
wird insofern davon ausgegangen, dass den Anforderungen der
Abfallbeseitigungsunternehmen entsprochen wird und auch zukiinftig
werden kann.

Der Eingang der Stellungnahme wurde bestatigt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

18




Niedersachsi-
sche Landes-
behorde fiir
StraBBenbau
und Verkehr,
Geschiftsbe-
reich Verden,
Schreiben vom
20.03.2025 per
E-Mail

Gegen das o. g. Planvorhaben bestehen im Rahmen meiner
Zustandigkeit keine Bedenken, wenn evtl. SchutzmaBnahmen
gegen die vom BundesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen
nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten
genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Die Umsetzung erforderlicher MaBnahmen zum Immissionsschutz
erfolgt zu Lasten des Betreibers bzw. Eigentiimers der im Plangebiet
gelegenen  Flachen im Rahmen der Durchfihrung des
Bebauungsplanes. Es wird insofern begriiBt, dass seitens der Nds.
Landesbehdérde fir StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Verden,
keine Bedenken bestehen.

Der Nds. Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr wird nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes eine digitale Ausfertigung der
Planabschrift (ibersandt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.
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Stadtwerke
Soltau GmbH &
Co. KG,
Schreiben vom
21.03.2025

GemaB Ihrer Bekanntmachung vom 24.02.2025 mochten wir
gerne eine Stellungnahme zur obigen Anderung des
Flachennutzungsplanes abgeben und bitten um Beachtung.

Stromversorgung, Wasserversorgung, Warme-/(Gas-)
Versorgung, Breitbandversorgung (Glasfaser):

Wasserversorgung

Die o.g. Liegenschaft ist an das offentliche Versorgungsnetz
angeschlossen. Wir gehen davon aus, dass die Versorgung auch
weiterhin gewahrleistet ist. Sollten hohere Abnahmeleistungen
notwendig werden, sind diese im Vorfeld mit uns abzuklaren.

Warme-/(Gas-)Versorgung
Die o.g. Liegenschaft ist an das offentliche Versorgungsnetz
angeschlossen. Erweiterungen sind nicht vorgesehen.

Breitbandversorgung

Die o.g. Liegenschaft ist an das offentliche Versorgungsnetz
angeschlossen. Wir gehen davon aus, dass die Versorgung auch
weiterhin gewabhrleistet ist. Sollten hdéhere Abnahmeleistungen
notwendig werden, sind diese im Vorfeld mit uns abzuklaren.

Stromversorgung

Die o0.g. Liegenschaft ist an das offentliche Versorgungsnetz
angeschlossen. Wir gehen davon aus, dass die Versorgung auch
weiterhin gewahrleistet ist. Sollten hdéhere Abnahmeleistungen
notwendig werden, sind diese im Vorfeld mit uns abzuklaren.

Die Ausfiihrungen zu den jeweiligen Bestandsnetzanschliissen der
Stromversorgung, Wasserversorgung, Warme-/(Gas-) Versorgung
sowie Breitbandversorgung (Glasfaser) werden zur Kenntnis
genommen und in der Begriindung zum Bebauungsplan erganzt. Im
Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden auf Ebene der

konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung erforderliche
Abstimmungen mit der Stadtwerke Soltau GmbH & Co. KG
vorgenommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.
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Deutsche
Telekom
Technik GmbH,
Schreiben vom
14.03.2025 per
E-Mail

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)
- als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs.
1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmdchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien der
Telekom zur Versorgung bestehender Gebdaude und im
StraBenseitenraum der Verkehrswege (siehe Anlage).

Der Verbleib dieser Telekommunikationslinien in den
Verkehrswegen, sowie deren Betrieb und die Durchfiihrung
erforderlicher Betriebsarbeiten ist jederzeit sicherzustellen.

Im Teilbereich Zuwegung des Bebauungsplanes sind Anderungen
an den Verkehrswegen vorgesehen, die vorhandene
Telekommunikationslinien  beeintrachtigen  kdnnten. Diese
Anderung an den Verkehrswegen erfolgt ursdchlich nicht aus
straBenbaulastspezifischen Griinden, sondern aus Griinden einer
MaBnahme zu Gunsten von Anliegern und Investoren. Fiir diese
Anderung bestehen fiir die Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland keine Folgepflicht aus § 130 TKG, so dass Telekom
die Anpassung bzw. die Verlegung der TK-Linien nicht auf eigene
Kosten durchzufiihren hat.

Wir beantragen, die Planungen so zu gestalten, dass die
betroffenen TK-Linien der Telekom in ihrer jetzigen Lage
verbleiben koénnen, alternativ  dem Trager des Vorhabens
aufzuerlegen, die Kosten der Telekom fiir die Sicherung /

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt hat, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Ferner wird der Hinweis auf die bereits im Plangebiet vorhandenen
Telekommunikationslinien zur Versorgung der Bestandsgebdude zur
Kenntnis genommen. Die Leitungen verlaufen, wie in der
Stellungnahme beschrieben, innerhalb des StraBen(seiten)raumes bzw.
handelt es sich um Hausanschlussleitungen im Plangebiet. In der
Begriindung ist bereits ein entsprechender Hinweis auf den
bestehenden Anschluss an das Kommunikationsnetz der Telekom
enthalten. Im Rahmen zukiinftiger Bauvorhaben kann somit an den
Leitungsbestand angebunden werden. In der Begrindung zum
Bebauungsplan wird ebenfalls auf die Sicherstellung des Betriebs und
der Durchfiihrung erforderlicher  Betriebsarbeiten an den
Bestandsleitungen hingewiesen. Die bestehenden Leitungen werden im
Rahmen nachfolgender BaumaBnahmen im Zuge der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes entsprechend berticksichtigt.

Gegentiber der zur Stellungnahme vorgelegten Vorentwurfsfassung des
Bebauungsplanes wird im Entwurf zum Bebauungsplan auf den zuvor
geplanten  Eingriff in den StraBenraum der 6&ffentlichen
ErschlieBungsstraBe im Hinblick auf eine Verbreiterung des
StraBenraumes verzichtet. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird entsprechend auf die bestehende
StraBenparzelle zuriickgenommen. Eingriffe in den straBenbegleitenden
Leitungsbestand werden durch die vorliegende Planung somit nicht
(mehr) vorbereitet.
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Anderung / Verlegung ihrer TK-Linien aufgrund des geplanten
Vorhabens im erforderlichen Umfang zu tragen.

Die Realisierbarkeit von Anderungen, Erweiterungen oder der
Riickbau vorhandener Grundstiicksversorgungen kann Uber
unseren Bauherren-Service www.telekom.de/hilfe/bauherren oder
Telefon 0800 33 01903 erfragt werden.

Eine Benachrichtigung nach Beschluss des Bebauungsplanes ware
aus unserer Sicht wiinschenswert.

Der Hinweis auf den Bauherren-Service der Telekom wird zur Kenntnis
genommen. Dieser wurde in der Begriindung bereits berticksichtigt.

Die Telekom wird tiber das Abwagungsergebnis und den Abschluss des
Aufstellungsverfahrens  zum  Bebauungsplan nach erfolgtem
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB durch den Rat der Stadt Soltau in
Kenntnis gesetzt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.
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http://www.telekom.de/hilfe/bauherren

10.

Vodafone
GmbH/
Vodafone
Deutschland
GmbH,
Schreiben vom
10.03.2025 per
E-Mail

Stellungnahme Nr.: S01421972

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante MaBnahme
keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender  Auskunft  (ber unseren  vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Weiterflihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Es wird begriiBt, dass seitens der Vodafone GmbH/Vodafone
Deutschland GmbH gegen die in Rede stehende Planung keine
Einwdnde geltend gemacht werden.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet
Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH/Vodafone
Deutschland GmbH befinden und bei objektkonkreten Bauvorhaben
eine entsprechende Auskunft ber den vorhandenen Leitungsbestand
erfolgen wird. Hierzu wird ein Hinweis in die Begriindung
aufgenommen. Erforderliche Abstimmungen werden im Rahmen der
Durchflihrung des Bebauungsplanes mit dem Unternehmen
vorgenommen.

Die weiterflihrenden Dokumente werden zur Kenntnis genommen, sie
beziehen sich jedoch nicht auf die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.
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https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VDG.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VDG.pdf

11.

LGLN, RD
Sulingen-
Verden,
Katasteramt
Soltau,
Schreiben vom
24.03.2025

Fir die Ubertragbarkeit des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes in die Ortlichkeit sind eine festlegende
BemaBung oder geometrische Angaben erforderlich, wenn der
Umring nicht an bestehenden Eigentumsgrenzen entlangfiihrt. Im
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 werden mit der Grenze
des rdaumlichen Geltungsbereiches umfangreich neu zu bildende
Grenzen definiert. Ohne BemaBung, den Bezug zu bestehenden
Flurstiicksgrenzen, ist eine eindeutige Ubertragung in die
Ortlichkeit nicht méglich.

Bestehende Grenzen, an denen die Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches entlanglauft, sind teilweise unabgemarkt und
bisher nicht im katasterrechtlichen Sinne festgestellt. Fiir diese
Grenzen muss vorab eine Grenzfeststellung durchgefiihrt werden.

Der beschreibende Teil des raumlichen Geltungsbereiches auf den
Seiten 12 und 13 der Begriindung zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Harber Nr. 16 ist zur Abgrenzung des réumlichen
Geltungsbereiches nicht ausreichend. Der Verweis: ,Die konkrete

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung im M 1:1000 verbindlich
dargestellt® (Seite 13 unten), widerspricht dem oben

Ausgefiihrten. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird
lediglich planerisch dargestellt, sie ist nicht katastertechnisch
Ubertragbar.

Die Hinweise zur Ubertragbarkeit des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes in die Ortlichkeit werden zur Kenntnis genommen. In
der Planzeichnung werden, soweit erforderlich, an den entsprechenden
Stellen MaBe erganzt.

Eine Amtliche Kartengrundlage wird im weiteren Verlauf beantragt.
Durch den Grenzverlauf des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sollen nicht flachendeckend neue Grenzen im
katasterrechtlichen Sinne gebildet werden. Daher wird auch nach erster
Abstimmung mit dem Katasteramt Soltau keine Grenzfeststellung fiir
den gesamten Bereich des Bebauungsplanes als notwendig erachtet
und somit auch nicht beauftragt.

Die Hinweise zur Ausfiihrung der Begriindung werden zur Kenntnis
genommen. Es wird auf die vorherigen Ausflihrungen verwiesen. Die
katastertechnische Ubertragbarkeit wird zur Entwurfsfassung durch
erganzende BemaBungen gewahrleistet.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.
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12,

Eine Gruppe
Biirger,
Schreiben vom
31.03.2025

Touristische Attraktivitdt durch Erhalt des naturnahen
Charakters des Campingplatzes

Der Campingplatz Am Mihlenbach liegt mit dem natiirlich
gehaltenen Badesee, den kleineren Steh- und FlieBgewassern, den
vielen wegebegleitenden Hecken und markanten Baumgruppen
mit alten Laub- und Nadelbdumen wie eine griine Insel zwischen
den Gewerbegebieten im Osten und den Ortschaften im Westen.

Touristische Einrichtungen und die Stadt Soltau sind durch seine
verkehrsglinstige Lage in wenigen Minuten erreichbar.

Unter  Tourismusgesichtspunkten ist der Campingplatz
ausgesprochen attraktiv fiir Urlauber, die Ruhe und Naturndhe
suchen und sich nach dem Genuss der verschiedenen touristischen
Einrichtungen wie Heidepark, Outletcenter etc. erholen wollen.

Durch den attraktiven naturnahen Charakter hat der Campingplatz
ein Alleinstellungsmerkmal im Wettbewerb mit den anderen
Platzen der Stadt Soltau.

Den Ausfiihrungen zur Charakteristik des Campingplatzes und seiner
Attraktivitat durch die Naturndhe wird gefolgt. Der Bebauungsplan
beriicksichtigt diesen Belang durch die Festsetzung und
planungsrechtliche Sicherung der gebiets- und
landschaftsbildpragenden Wald- und Gehdlzstrukturen innerhalb seines
raumlichen  Geltungsbereiches, zudem werden erganzende
PflanzmaBnahmen Gegenstand des Bebauungsplanes. Hierdurch kann
der naturnahe Charakter des Campingplatzes auch weiterhin erhalten
bleiben.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Okologische Bedeutung des Campingplatzes
Ihm kommt, besonders unter dem Gesichtspunkt der Erweiterung
des Gewerbegebiets auf dem ,GroBen Feld" im Osten, eine
besondere Bedeutung als Lebensraum fiir viele Wildtierarten und
als griine Verbindung fiir diese zwischen den stidlich und nérdlich
gelegenen freien Landschafts- und Waldflachen zu.

Die Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum fiir Wildtiere und als
rdumlicher Verbindungskorridor zwischen den Frei- und Waldflachen
sudlich und noérdlich des Plangebietes wird seitens der Stadt Soltau
erkannt. Grundsatzlich werden die bisherigen Strukturen des
Campingplatzes durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
planungsrechtlich gesichert. Dies gilt insbesondere fiir die Grin- und
Gehdlzstrukturen. Auch mit der Entwicklung des bestehenden
Campingplatzes auf der Grundlage der Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes verbleiben ausreichend Verbindungen zwischen den
sudlich und nérdlich des Campingplatzes gelegenen Freiflachen.
Abgesehen von den westlich des Campingplatzes weiterhin
vorhandenen unbebauten Freifldachen, bleiben auch die 06stlich,
zwischen Campingplatz und Gewerbegebiet vorhandenen Gehdlzriegel
erhalten und werden durch weitere Pflanzungen ergénzt. Auch der
parallel dazu verlaufende Wirtschaftsweg bleibt unverandert erhalten,
sodass auch hier bereits bestehende Verbindungen weiterhin bestehen
werden.
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Bei dem aktuellen Bebauungsplanentwurf stellen wir uns folgende
Fragen bzw. bitten darum, die aufgefiihrten Vorschlage in die
Bebauungsplanung aufzunehmen.

Zu den weiteren in der Stellungnahme aufgefiihrten Fragen und
Vorschlagen wird nachfolgend jeweils ausgefiihrt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Starkung der touristischen Attraktivitat durch 6kologische

Vielfalt

Wir schlagen vor,

e den naturnahen Charakter des Campingplatzes zu erhalten und
die Bebauungsplanung an diesem Ziel auszurichten.
Mit wenigen MaBnahmen kann der Campingplatz, der jetzt
bereits ein groBes ©kologisches Potential aufweist, zu einem
Vorreiter flir naturnahen Tourismus ausgebaut werden.

Der vorgetragene Belang zielt inhaltlich im Wesentlichen auf die
konkrete Ausgestaltung und Weiterentwicklung des Campingplatzes im
Sinne eines naturnahen Tourismuskonzeptes ab. Hierbei handelt es sich
primar um einen Aspekt des betrieblichen Entwicklungskonzeptes des
Platzbetreibers, der nur eingeschrankt Gegenstand der verbindlichen
Bauleitplanung sein kann. Der Bebauungsplan setzt den
planungsrechtlichen Rahmen, innerhalb dessen eine naturnahe und
Okologisch orientierte Entwicklung grundsétzlich mdglich und zuldssig
ist. Die konkrete Ausformung entsprechender MaBnahmen, wie etwa
die detaillierte Gestaltung der Platzorganisation, Angebote im Bereich
Umweltbildung oder spezifische ékologische AufwertungsmaBnahmen
Uber die festgesetzten Mindestanforderungen hinaus, obliegt hingegen
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in den Bebauungsplan erweiterte Vorschriften zu Umwelt- und
Naturschutz aufzunehmen. Diese miissen mindestens fiir alle
Betriebs- und gewerblichen Gebaude sowie fiir neu geplante
Bebauung gelten. Sie sollten umfassen:

- MaBnahmen zur Nutzung von Solarenergie

- Bodenbefestigung ausschlieBlich mit versickerungsfahigen
Materialien

der betrieblichen Umsetzung und Entscheidung des Eigentiimers bzw.
Betreibers.

Vor diesem Hintergrund wird der Belang insofern berlicksichtigt, als
dass der Bebauungsplan keine der angestrebten naturnahen
Entwicklung entgegenstehenden Festsetzungen trifft, sondern vielmehr
geeignete Rahmenbedingungen hierfiir schafft. Er beriicksichtigt diesen
Belang durch die Festsetzung und planungsrechtliche Sicherung der
gebiets- und landschaftsbildpragenden Wald- und Gehdlzstrukturen
innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches, zudem werden
ergdanzende PflanzmaBnahmen Gegenstand des Bebauungsplanes.
Verkehrsflachen sind versickerungsfahig anzulegen. Einfriedungen sind
ab 1,0 m Hoéhe, nur als lebende Einfriedungen (Strducher, Hecken)
zulassig. Eine weitergehende Festlegung im Bebauungsplan ist jedoch
weder erforderlich noch planungsrechtlich geboten.

Der Bebauungsplan berticksichtigt mit seinen Festsetzungen bereits
Anforderungen zum Umwelt- und Naturschutz.

Anforderungen an die Anbringung von Solarenergieanlagen zur
Stromerzeugung auf Dachern ergeben sich bereits aus dem § 32 a der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). Diese Anforderungen sind
auch unabhangig der Festsetzungen im Bebauungsplan grundsatzlich
zu beachten, sodass Uber diese Regelungen der NBauO bereits die
Nutzung von Solarenergie sichergestellt wird. Eine ergdnzende
Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Im Bebauungsplan ist bereits festgesetzt, dass die innerhalb der
Sondergebiete SO1 und SO3 bis SO5 zuldssigen befestigten Flachen fiir
Terrassen, Wege, Stellpldtze sowie deren Zufahrten so anzulegen sind,
dass eine Versickerung des darauf anfallenden Oberflachenwassers
gewahrleistet wird. Der Abflussbeiwert darf 0,5 nicht Uberschreiten.
Zudem sind die innerhalb dieser Sondergebiete fiir die Versorgung des
Gebietes erforderlichen Verkehrsfldchen (ErschlieBungswege) so
anzulegen, dass eine Versickerung des darauf anfallenden
Oberflachenwassers gewahrleistet wird. Dariiberhinausgehende
Regelungen werden nicht als erforderlich angesehen.
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Auffangen und Nutzen des Niederschlagswassers

LarmschutzmaBnahmen zwischen Betriebsflachen und
Campingparzellen

Grundstticksabgrenzungen durch griine Walle oder Hecken

Warmeenergie durch 6kologisch vertretbare Energiequellen,
z.B. Warmepumpen, Okostrom oder Solarenergie

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen dem Auffangen und
Nutzen von Niederschlagswasser nicht entgegen.

Der Bau- und Betriebshof stellt einen Betriebsbestandteil des
Campingplatzes dar. LarmschutzmaBnahmen sind insofern allein
aufgrund der geplanten Nutzung nicht erforderlich. Sie stellen vielmehr
einen betriebsinternen Abwagungsentscheid mit Blick auf die Wahrung
der Erholungswirkung der weiteren Flachen des Campingplatzes dar.

In den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ist bereits
festgesetzt, dass Einfriedungen ab 1,0 m Hohe, auch zwischen den
Baugrundstiicken, nur als lebende Einfriedungen (Straucher, Hecken)
zulassig sind.

Der vorgetragene Belang hinsichtlich der Nutzung 6kologisch
vertretbarer Energiequellen fiir die Warmeversorgung (z. B.
Warmepumpen, Okostrom oder Solarenergie) wird grundsitzlich als
sinnvoller Beitrag zum Klimaschutz und zu einer nachhaltigen
Entwicklung anerkannt. Eine verbindliche Festsetzung entsprechender
Energieversorgungsarten im Bebauungsplan erfolgt jedoch nicht. Die
Bauleitplanung ist gemaB § 9 BauGB zwar grundsétzlich befugt,
Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zu treffen, dies ist
vorliegend jedoch weder erforderlich noch stédtebaulich zwingend
geboten. Der Bebauungsplan verfolgt primar das Ziel der Sicherung und
behutsamen Weiterentwicklung des bestehenden Campingplatzes und
setzt hierfiir einen angemessenen planungsrechtlichen Rahmen, ohne
die konkrete technische Ausgestaltung der Energieversorgung im Detail
zu regeln. Zudem bestehen auf (ibergeordneter Ebene bereits
umfangreiche gesetzliche Vorgaben und Foérderinstrumente, die den

Einsatz erneuerbarer Energien und energieeffizienter
Versorgungssysteme steuern und fordern, insbesondere durch das
Gebadudeenergiegesetz bzw. dem aktuell gliltigen

Gebaudemodernisierungsgesetz sowie das Erneuerbare-Energien-
Gesetz. Diese Regelwerke enthalten Anforderungen und Anreize zur
Nutzung erneuerbarer Energien, die bei der konkreten Umsetzung von
Bauvorhaben zu beachten sind. Vor diesem Hintergrund wird der
Belang dahingehend berticksichtigt, dass der Bebauungsplan keine
Festsetzungen trifft, die den Einsatz entsprechender Technologien
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- LichtschutzmaBnahmen (Vermeiden von Lichtemissionen
bei Nacht) durch entsprechende Beleuchtungsvorschriften
auf dem gesamten Campingplatz

- MaBnahmen  zur
Verkehrsentwicklung
Campingplatz

Vermeidung  von
(Durchgangsverkehr)

UbermaBiger
auf dem

einschranken. Eine darliberhinausgehende verbindliche Steuerung im
Bebauungsplan ist jedoch nicht erforderlich und wiirde die notwendige
Flexibilitdt hinsichtlich technischer Entwicklungen und betrieblicher
Entscheidungen unverhaltnismaBig einschranken.

Regelungen zur zeitlichen Begrenzung der Beleuchtung des
Campingplatzes sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Sie
konnen durch den Betreiber des Campingplatzes entsprechend
vorgegeben werden. In den textlichen Festsetzungen werden aus
Griinden des Artenschutzes jedoch Regelungen zur Beleuchtung
erganzt. Demnach ist die regelmaBige AuBenbeleuchtung auf ein
erforderliches MaB (Wege/Eingange) zu beschranken. Zu verwenden
sind insektenfreundliche Leuchtmittel, bevorzugt LED, und mdglichst
niedrig angebrachte Lampen mit Richtcharakteristik (nach unten
ausgerichtet). Die Lichtpunkthéhe darf maximal 10 m Uber der
gewachsenen Geldndeoberflache liegen.

Verkehrsregelnde MaBnahmen auf den Flachen des Campingplatzes
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Vielmehr handelt es sich
auch hierbei um betriebsinterne MaBBnahmen, die seitens des Betreibers
durch entsprechende Beschilderungen, Koordinierungen von
Wegebeziehungen und weitere verkehrslenkende MaBnahmen
umgesetzt werden kdnnen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und teilweise beriicksichtigt.

ErschlieBung des neuen Wochenendhausgebiets:
Optimierung der Verkehrswegefiihrung und Reduzierung
der Verkehrsbelastung

Die Zufahrt zu dem neuen Baugebiet ist in dem aktuellen Entwurf
ausschlieBlich iber den Weg ,Freier Blick" gegeben. Dazu muss
der Verkehr zwischen der Haupteinfahrt und dem Weg Freier Blick
Uber den gesamten Campingplatz gefiihrt werden. Der Weg ist
daflr aus verschiedenen Griinden nicht geeignet.

Wir schlagen vor:

Der Bebauungsplan selbst trifft keine Festsetzungen Uber die
plangebietsinterne  ErschlieBung. Die im  Vorentwurf zum
Bebauungsplan noch festgesetzte mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zZu  belastende Flache bezog sich lediglich auf den
HaupterschlieBungsweg des Campingplatzes mit bestehender
Anbindung an die 6stliche Ausfahrt. Zur Entwurfsfassung entfallt diese
Festsetzung, um Anderungen interner ErschlieBungen nicht
entgegenzustehen. Auch das der Begriindung zum Bebauungsplan
beigefligte Nutzungs-/Entwicklungskonzept zum Campingplatz stellt
lediglich eine mégliche ErschlieBung der Erweiterungsflachen dar. Diese
ist jedoch nicht verbindlich. Eine abschlieBende Entscheidung Uber
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e Die Zufahrt zu dem neuen Wochenendhausgebiet soll nicht
Uber den Weg ,Freier Blick® erfolgen, sondern weiter 6stlich,
z.B. zwischen dem neu geplanten Sanitargebaude und dem
Betriebshof. Damit wdre allerdings immer noch die
Verkehrsfiilhrung (Gber den gesamten Platz zwischen
Haupteinfahrt und Betriebshof nétig.

e Mit der direkten Verbindung zwischen der Haupteinfahrt auf
den Campingplatz in das neue Wochenendhausgebiet durch
Fortflihrung der Zufahrt (ber den bisher als Spazierweg
eingezeichneten Weg wirde das Verkehrsaufkommen
kanalisiert und Zu einem deutlich geringeren
Verkehrsaufkommen auf dem Rest des Campingplatzes fiihren.

interne Wegefiihrungen im Bereich des Campingplatzes obliegt auch
hier dem Betreiber.

Ergebnis: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen
und nicht beriicksichtigt.

Larmschutz in Richtung Gewerbegebiet/GroBes Feld: Wie
wird sichergestellt, dass die Campingparzellen vor Lirm
durch Gewerbegebiet, Betriebshof und Sanitdrgebaude
geschiitzt werden?

Im Bebauungsplanentwurf ist ein Larmschutzwall nur im
sudostlichen Bereich des Platzes, zwischen dem neuen
Wochenendhausgebiet und dem Gewerbegebiet, eingezeichnet.
Im oberen Bereich soll offensichtlich Larmschutz zum
Gewerbegebiet durch den Betriebshof gegeben sein, da dort der
Larmschutzwall nicht fortgefiihrt wird.

Der Betriebshof an sich und das neue Sanitargebaude stellen aber
eigene Larmquellen dar.

Larmschutz fir die Campingparzellen muss gegeben sein von der
Wietzendorfer StraBe im Norden, dem Gewerbegebiet und dem
neuen Betriebshof im Osten bis zum stidlichen Ende des Platzes
Richtung Eisenbahnlinie.

Wir schlagen vor,

e den neuen Betriebshof und das neue Sanitdargebaude
larmschutztechnisch als eine Einheit mit dem Gewerbegebiet
»,GroBes Feld" zu betrachten.

Die auf das Plangebiet von auBen einwirkenden
Gewerbelarmimmissionen wurden gutachterlich untersucht. Dem im
Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiet wird aufgrund der darin
allgemein  und ausnahmsweise zuldssigen  Nutzungen der
Schutzanspruch eines Mischgebietes zugewiesen. Unter
Beriicksichtigung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung
ist demnach festzustellen, dass die Orientierungswerte fiir Mischgebiete
westlich eines 40 m Abstandsstreifens (im Bebauungsplan als private
Grinflache und Sondergebiet zur Errichtung eines Bau- und
Betriebshofes festgesetzt) im gesamten Sondergebiet sicher
eingehalten werden. Dies auch unabhangig des im Bebauungsplanes
im Osten  zum Gewerbegebiet  ebenfalls  festgesetzten
LLarmschutzwalles". Der im Bebauungsplan festgesetzte
Larmschutzwall  stellt  insofern  lediglich  eine  zusatzliche
SchutzmaBnahme dar, ist jedoch aufgrund der Ergebnisse des
Schallgutachtens zum Schutz vor Gewerbeldrm nicht zwingend
erforderlich.

Auch der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm wurde
gutachterlich untersucht. Hierbei wurde festgestellt, dass die
Orientierungswerte filir Mischgebiete im Wesentlichen in der Nachtzeit
zu beachten sind. Insbesondere die Summenpegel aus StraBen- und
Schienenverkehrslarmimmissionen zeigen dabei, dass auch der Einfluss
der Schienenverkehrsgerdusche von der DB-Strecke 1960 im
Prognosefall 2030 insbesondere in der Nachtzeit die
Verkehrslarmsituation im betrachteten Bereich wesentlich bestimmt.
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Am Tage beschrankt sich die Uberschreitung des Orientierungswertes
fir Mischgebiete auf einen sehr kleinen Bereich im Norden des
Plangebietes, der im Bebauungsplan als private Griinflache festgesetzt
ist. Wegen der ermittelten Uberschreitung der Orientierungswerte in
der Nachtzeit wurden, insbesondere mit Bezug auf die zuldssige
Errichtung von Ferienhdusern und Beherbergungsbetrieben (Hotel),
entsprechende Festsetzungen zum passiven Schallschutz in den
Bebauungsplan aufgenommen. Bezogen auf Wohnwagen, Zelte und
Wohnmobile finden diese Festsetzungen jedoch keine Anwendung. Die
Errichtung des Larmschutzwalles im Plangebiet tragt hier zu einer
geringfiigigen Reduzierung der Belastungen durch Verkehrslarm bei,
kann diese jedoch nicht vollstandig vermeiden.

Der Bau- und Betriebshof stellt einen Betriebsbestandteil des
Campingplatzes dar. LarmschutzmaBnahmen sind insofern allein
aufgrund der geplanten Nutzung nicht erforderlich. Sie stellen vielmehr
einen betriebsinternen Abwagungsentscheid mit Blick auf die Wahrung
der Erholungswirkung der weiteren Flachen des Campingplatzes dar.
Gleiches gilt flir Sanitdrgebaude. Vor diesem Hintergrund ist auch eine
Betrachtung der Einrichtungen in Zuordnung zum 6stlich angrenzenden
Gewerbegebiet nicht vorzunehmen.

Ergebnis: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen
und teilweise beriicksichtigt.

Kein S01 — Campingplatz zwischen Freier Blick und
Tanneneck

Der Bebauungsplanentwurf sieht vor, dass das neu geplante
Wochenendhausgebiet als S03 eingestuft wird. Hier sollen Hauser
bis 90 gm Flache entstehen, die den Aufenthalt an Wochenenden
und fur Kurz- und Langzeiturlaube ermdglichen.

Die vorhandenen Parzellen zwischen Freier Blick und Tanneneck,
die sich in dem bisher nicht mit einem B-Plan abgedeckten Gebiet
befinden, sollen als S01 ausgewiesen werden, auch wenn das
Gebiet seit fast 50 Jahren gewachsen ist und dem Charakter nach
nicht in ein S01 passt.

Gegentiber der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes werden zum
Entwurf  hin, die einzelnen Sondergebiete  weitestgehend
zusammengefasst und mit einer einheitlichen Zweckbestimmung
4Freizeit und Fremdenverkehr" festgesetzt. Die allgemein zulassigen
Nutzungen werden dabei im Wesentlichen unverandert beibehalten,
wobei diese den bislang im Bestand ausgelibten Nutzungen nicht
widersprechen. Festsetzungen in Bezug auf die Auslibung von
Dauercamping sind, ebenso wie Festsetzungen zum Bestandsschutz,
nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Dieser schlieBt die bisherige
Nutzung nicht aus, auch widerspricht er mit seinen Festsetzungen, u.a.
zu MindestgroBen von Standplatzen und Baugrundstiicken, nicht der
gegenwartigen Nutzung, da grundsatzlich auch ParzellengréBen von
200 m2 oder mehr demnach méglich waren.
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Der Campingplatz zwischen den Wegen ,Freier Blick" im Osten und
~Tanneneck™ weiter westlich Richtung Haupteingang besteht aus
Parzellen zwischen 200 und 300 gm GroBe. Er ist gepragt durch
Mobilheime und  Dauercamping (Wochenendgaste mit
wiederkehrendem Aufenthalt oder langerem Aufenthalt). Die
Parzellen sind groBtenteils mit Hecken eingefasst und begriint.

Der Klassifizierung als S01 mit MindestgroBen von 70 — 100 gm
und ausgewiesen flr Kurzzeittourismus kdnnen wir nicht
zustimmen.

Wir schlagen vor,

e den Bestandsschutz fiir die aktuelle Nutzung zu erweitern.
Die gesamte vorhandene Dauercampingnutzung soll unter
Bestandsschutz gestellt werden.

o Der Bestandsschutz muss auch gelten, wenn ein Mobilheim den
Besitzer wechselt.

e Das Gebiet soll grundsatzlich mit der aktuellen ParzellengréBe
weiterbetrieben werden.

e Freie Parzellen sollen fiir die Bebauung  mit
Wochenendhdusern, ahnlich wie in dem neu zu erschlieBenden
Teil des Platzes, vorgesehen werden.

Zu berlicksichtigen ist, dass die technische Infrastruktur dieses
Teils des Platzes nicht weiter belastet werden sollte bzw.
anderenfalls erneuert werden misste. Bei kleineren
ParzellengroBen wiirde eine Vielzahl mehr an Menschen diese
Infrastruktur nutzen und es bestiinde die Gefahr, dass das
vorhandene Wasser- und Abwassernetz liberlastet wiirde.

Wir kénnen der Argumentation des Campingplatzkonzeptes der
Stadt Soltau zum Dauercamping nicht folgen. Darin heiBt es, dass
Kurzzeittouristen pro Tag ca. 49 Euro fiir touristische Attraktionen
ausgeben wiirden, Dauercamper hingegen nur 20 Euro.

Daraus wird geschlossen, dass , Tourismus" mit Kurzzeittourismus
gleichzusetzen und dieser zu bevorzugen und Dauercamping fir
die Stadt wirtschaftlich gesehen wenig attraktiv sei.

Die Festlegung von Folgenutzungen zwischenzeitlich freiwerdender
Parzellen obliegt dem Betreiber des Campingplatzes, im Rahmen der
gemaB Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen.

Die Kapazitdten der bestehenden Infrastruktur sind im Zuge der
Durchflihrung des Bebauungsplanes und damit verbundener baulicher
Entwicklungen entsprechend zu berticksichtigen und soweit erforderlich
den Anforderungen vom Eigentiimer bzw. Betreiber entsprechend zu
ertlichtigen und auszubauen.

Die Ausflhrungen zu dem durch die Stadt Soltau erarbeiteten
»,Campingplatzkonzept — Weiterentwicklung der Campingpldtze in
Soltau™ und den darin getatigten Aussagen zum Dauercamping werden
zur Kenntnis genommen. Sie stellen jedoch keinen, die Festsetzungen
des Bebauungsplanes betreffenden Belang dar.

Ergebnis: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen
und teilweise beriicksichtigt.
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Hier ist jedoch zu berlicksichtigen, dass bei langeren oder
wiederkehrenden Aufenthalten (Dauercamping) zwar weniger Geld
in die touristischen Attraktivitaten flieBt, dafiir aber alle fiir den
Lebensunterhalt notwendigen Ausgaben in der Stadt Soltau
getatigt werden. Menschen, die das Sommerhalbjahr iberwiegend
auf dem Campingplatz verbringen, nutzen alle
Versorgungseinrichtungen  der  Stadt Soltau, besuchen
Veranstaltungen und im Krankheitsfall auch Arzte.

Diese Art des Dauercampings wird in der Studie nicht
beriicksichtigt, da dort nur ,haufig auf den gleichen Campingplatz
wiederkehrende =~ Wochenendbesucher® als  Dauercamper
klassifiziert werden.

Dies fiihrt zu dem aus unserer Sicht falschen Schluss, dass
Kurzzeittourismus zu bevorzugen und Dauercamping zu vermeiden
sei.

Wir sehen das Dauercamping weiterhin als wichtige
Einnahmequelle der Stadt Soltau und fordern erweiterten
Bestandsschutz fiir die vorhandenen Dauercampingparzellen auf
dem Campingplatz Am Mihlenbach.

Neu geplanter Betriebshof: Vorschldge zur Planung
Wir schlagen vor:

e den Uberbauungsgrad fiir das Betriebshofgeldnde 0,8 It. B-

Planentwurf auf 0,5 zu senken. Die Hohe der Betriebsgebdude
darf die Hohe der umliegenden Mobilheime und
Wochenendhdauser nicht tiberschreiten.
Wir befiirchten, dass durch den hohen Befestigungs- bzw.
Uberbauungsgrad des  Grundstiicks Starkregen  nicht
aufgefangen werden kann und entweder oberirdisch abflieBt -
in Richtung der Campingparzellen - oder das vorhandene
Abwassernetz, das bereits jetzt ausgelastet ist, (iberlasten.

Die Vorschlage zur Planung des Betriebshofes werden zur Kenntnis
genommen. Sie betreffen (iberwiegend jedoch die Durchfiihrung des
Bebauungsplanes und die nachfolgende Ebene der konkreten
Vorhaben- und ErschlieBungsplanung.

Eine Reduzierung der im Bebauungsplan fiir das zur Realisierung eines
Bau- und Betriebshofes festgesetzte Sondergebiet festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,8 auf 0,5 ist, mit Bezug auf die geplante
Nutzung und die damit regelmaBig verbundenen Anforderungen an die
Dimensionierung von baulichen Anlagen und zugehdrigen Fahr- und
Lagerflachen, nicht zielfiihrend. Dies gilt ebenfalls fiir die Hohe der
Betriebsgebdude, welche regelmaBig Uber die eine Mobilheimes oder
Wochenendhauses hinausgeht. Bezogen auf das gesamte Sondergebiet
bzw. Campingplatzareal umfassen die fir den Bau- und Betriebshof
vorgesehenen Flachen auch lediglich einen kleinrdumigen Bereich,
sodass Konflikte mit der Ableitung des auf den zukiinftig versiegelten
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e Aus Griinden der Nachhaltigkeit,
o dass das anfallende Niederschlagswasser auf dem
Grundsttick versickern kann und
o dass das aufgefangene Niederschlagswasser auf dem
Campingplatz eingesetzt wird, z.B. zur Bewasserung der
Griinanlagen oder der Staubbindung auf den unbefestigten
Wegen.

e Larmschutz zwischen Campingparzellen und Betriebshof.

e Die Zu- und Abfahrt soll fir den Betriebshof nur Uber die
ostliche Einfahrt im oberen Teil der Wietzendorfer StraBe
erlaubt sein.

e Weitere Vorschlage wurden bereits unter Punkt 3, Starkung der
touristischen Attraktivitdt durch Okologische Attraktivitat,
gemacht.

Flachen anfallenden Oberflachenwassers nicht zu erwarten sind. Im
Ubrigen ist im Bebauungsplan ebenfalls festgesetzt, dass die innerhalb
der Sondergebiete zulassigen befestigten Flachen, u.a. fir Wege und
Zufahrten, so anzulegen sind, dass eine Versickerung des darauf
anfallenden Oberflachenwassers gewahrleistet wird. Der Abflussbeiwert
darf 0,5 nicht Uberschreiten. Dies gilt ebenfalls fiir den Bau- und
Betriebshof.

Der Bebauungsplan setzt ebenfalls bereits fest, dass das in den
Sondergebieten anfallende abflusswirksame Oberflachenwasser auf
den Grundstiicksflachen durch geeignete bauliche oder sonstige
MaBnahmen zuriickzuhalten und zur Versickerung zu bringen ist. Nur
wenn eine Versickerung nicht mdglich, ist eine Riickhaltung und
gedrosselte Ableitung des Oberflachenwassers vorzusehen. Eine
Nutzung des Oberflachenwassers entsprechend der Anregung aus der
Stellungnahmen zur Bewasserung o0.a. ist dabei nicht ausgeschlossen.

Der Bau- und Betriebshof stellt einen Betriebsbestandteil des
Campingplatzes dar. LarmschutzmaBnahmen sind insofern allein
aufgrund der geplanten Nutzung nicht erforderlich. Sie stellen vielmehr
einen betriebsinternen Abwagungsentscheid mit Blick auf die Wahrung
der Erholungswirkung der weiteren Flachen des Campingplatzes dar.

Regelungen bzw. Festlegungen zur Zu- und Abfahrt des Bau- und
Betriebshofes werden im Rahmen der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes getroffen. Mit dem Bau- und Betriebshof zu
erwartende Fahrzeugbewegungen innerhalb des Plangebietes werden
im Zuge der Durchfiihrung von Bau- und UnterhaltungsmaBnahmen im
Rahmen des Campingplatzbetriebes jedoch weiterhin zu erwarten sein.

Zu den weiteren Vorschldgen wird die zu Punkt 3 erfolgte Abwagung
der Stellungnahme verwiesen.

Ergebnis: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen
und teilweise beriicksichtigt.

Neu geplantes Sanitiargebdude

Die Hinweise und Anregungen zur Errichtung des Sanitargebaudes im
Ostlichen Bereich des Plangebiets (Anschluss an den Bau-/Betriebshof)
werden zur Kenntnis genommen. Die Belange betreffen jedoch die
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Das neu geplante Sanitdrgebdude bietet in der aktuell
dargestellten Version keinen Schutz vor Lichtemissionen und Larm
fur die Campingparzellen.

Wir schlagen vor:

e Die Eingdnge zu dem Sanitdrgebdaude sollen an der den
Campingparzellen abgewandten Seite liegen.

e Be- und Entliftungsvorrichtungen sowie alle anderen
larmverursachenden Bauteile (z.B. Warmepumpen) sollen an
der den Campingparzellen abgewandten Seite liegen.

e Lichtemissionen miissen vermieden werden.

e Das Gebaude darf nur so hoch sein wie die umliegenden
Mobilheime.

e Parkbuchten sollen an dem Hauptweg,
Gewerbegebiet fiihrt, gegeben sein.

der Richtung

Ebene der Durchfilhrung des Bebauungsplanes und nicht seine
Festsetzungen. Aus den Planunterlagen zum Bebauungsplan ergeben
sich auch keine Aussagen in Bezug auf die konkrete Vorhabenplanung
des Sanitargebaudes. Fiir das betreffende Sondergebiet wird, wie auch
fir die angrenzenden Flachen einheitlich eine I-geschossige Bauweise
festgesetzt. Zudem wird die Grundflache auf maximal 300 m2 begrenzt.
Eine zusatzliche Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen wird fiir das
Sanitargebdaude nicht als erforderlich angesehen. Im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung wird der Betreiber auf eine angemessene
Dimensionierung des Sanitdargebdudes hinwirken. Dies gilt ebenfalls fiir
die Vermeidung von Beeintrachtigungen der umliegenden Nutzungen
durch Licht- oder Larmimmissionen, die im Bereich der baulichen
Umsetzung und fiir technische Anlagen teilweise auch einschlagigen
DIN-Normen unterliegen.

Ergebnis: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen
und nicht beriicksichtigt.

Spazierwege, FuBwege: Wie sieht die Anbindung der
Wietzendorfer StraBe an das neu geplante
Spazierwegenetz des Campingplatzes aus?

Zwischen den Angelteichen nérdlich der Wietzendorfer StraBe und
dem Campingplatz gibt es einen Wiesenweg, der ostlich des
Campingplatzes fortlauft Richtung Bahnlinie. Er liegt zwischen dem
neuen Gewerbegebiet und dem Campingplatz. Die Verbindung ist
gerade durch umgestiirzte Baume unterbrochen, weshalb viele
Spazierganger den Weg uber die noch vorhandenen Freifldchen
des Campingplatzes nutzen. Mit wenig Aufwand kénnte dieser Weg
wieder freigelegt werden.

Wir schlagen vor:

e Erhalt des Spazierwegs von der Wietzendorfer StraBe bis zu
dem Waldweg entlang der Eisenbahnlinie und Anbindung an die
geplanten neuen Spazierwege auf dem Campingplatz.

Dadurch wiirde das Spazierwegenetz erweitert und hatte
weiterhin Anbindung an die Spazierwege nordlich der
Wietzendorfer StraBe.

Der Bebauungsplan trifft keine Aussagen in Bezug auf die
Instandsetzung und Unterhaltung bestehender Spazierwege. Eine
Anbindung zukiinftiger Spazierwege im Bereich des Campingplatzes an
das bestehende offentliche Spazierwegenetz ist grundsatzlich maglich,
obliegt jedoch der Entscheidung des Betreibers des Campingplatzes.
Fir die im Osten des Plangebietes festgesetzten Griinflachen P1 mit der
Zweckbestimmung ,Rahmeneingriinung® wird jedoch die Sicherung
und Unterhaltung bestehender Wegeverbindungen in den textlichen
Festsetzungen erganzt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und teilweise beriicksichtigt.
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Naturschutz: 2024 wund 2025 wurden auf dem
Campingplatz viele alte Eichen und Nadelhdélzer gefilit.
Wie wird der aktuelle Baumbestand, der einen GroBteil des
Naturcharakters des Campingplatzes ausmacht, geschiitzt?

Wir schlagen vor:

e dass zum Schutz der Fauna (VOgel, Fledermause etc.) mehr
Baume als in dem neuen Bebauungsplan ausgewiesen unter
Schutz gestellt werden, ggf. durch eine aktuelle Neukartierung.

e Das Féllen und Roden weiterer alter Baume, so wie in 2024
erfolgt, erschwert wird, z.B. durch die gesonderte Priifung und
Freigabe durch die Untere Naturschutzbehdrde in jedem
Einzelfall.

Im Bebauungsplan werden, unter Berlicksichtigung der bereits
bestehenden Planungsrechte auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Harber Nr. 4 ,Am Zeltplatz", die
gebietspragenden, erhaltenswerten und artenschutzrelevanten
Gehdlzbestande gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB als Flachen fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
als zu erhaltende Einzelbaume festgesetzt. Bestehende Waldflachen
werden auf der Grundlage des vorliegenden forstfachlichen Beitrages
und der Biotoptypenkartierung zudem als Flachen fiir Wald festgesetzt
und planungsrechtlich gesichert. Gleiches gilt fiir die innerhalb des
Plangebiets gelegenen geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG. Eine
Rodung dieser Flachen bzw. Fallung der Einzelbdume ist nicht zulassig.
Sollte eine Entnahme von Baumen aufgrund natirlichen Abganges und
damit aus Griinden der Verkehrssicherung erforderlich werden, ist eine
Fallung erst nach Priifung und Zustimmung durch die Stadt Soltau
zulassig. Eine darliberhinausgehende planungsrechtliche Sicherung von
Baumen und Geholzbestdnden im Plangebiet erfolgt jedoch nicht,
insbesondere um eine Schlechterstellung der Nutzungsmdglichkeiten
der Fldchen des Campingplatzes auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Harber Nr. 4 zu vermeiden. Fir die nicht zum Erhalt
festgesetzten Gehdlze, die auBerhalb Uberbaubarer Bereiche gemaB
dem Bebauungsplan Harber Nr. 4 liegen sowie entfallende Waldfldchen,
auch fir diejenigen die bereits in 2024 und 2025 entfernt wurden,
erfolgt mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes die
Festsetzung von KompensationsmafBnahmen bzw.
Ersatzaufforstungsflachen. Die fiir die Kompensation und
Ersatzaufforstung vorgesehenen Flachen werden angrenzend an den
bestehenden Campingplatz festgesetzt und befinden sich somit im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Ergebnis: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen
und teilweise beriicksichtigt.

Hundewiese: Ist in dem neuen Bebauungsplan der Erhalt
der eingezdunten Hundewiese nebst Zugang zum
Hundestrand am Badesee gewadhrleistet?

Der Campingplatz Am Mihlenbach ist flir Touristen mit Hunden
sehr attraktiv, weil die eingezaunte Hundewiese (iber einen
eigenen Zugang zum See verfiigt. Dies ist ein weiteres

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen in Bezug auf die konkrete
Einrichtung einer eingezdunten Hundewiese. Im Bereich der
festgesetzten privaten Griinfliche P3 mit der Zweckbestimmung
,Griinzug" sind die fir die Erholung und den Aufenthalt erforderlichen
Wege zuldssig, soweit der Charakter der Hauptnutzung ,Griinzug"
erhalten bleibt. Dies ldsst grundsatzlich die Einrichtung einer
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Alleinstellungsmerkmal des Campingplatzes. Die Hundebadestelle
liegt gegenliber dem Badestrand, so dass sie weit genug vom
Badebetrieb entfernt ist.

Wir schlagen vor,
¢ dass die bestehende eingezdunte Hundewiese mit Zugang zum

Badesee an das neu geplante Spazierwegenetz angebunden
wird.

Hundewiese zu, sofern sie die v.g. Anforderungen erfiillt. Auch im
Bereich der festgesetzten Sondergebiete ist die Unterbringung einer
entsprechenden Nutzung nicht ausgeschlossen. Inwiefern die
bestehende Hundewiese auch weiterhin erhalten bleibt und eine
Anbindung an zukiinftig ggf. entstehende Spazierwege erfolgt bleibt
jedoch Gegenstand der nachfolgenden Planungsebene, im Rahmen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes und dem konkreten Konzept des
Betreibers des Campingplatzes.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und teilweise beriicksichtigt.
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Anhang

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie - Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen:
LID.4-L67214-07-2024-0001)
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