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Satzung gemaR § 25 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches uber ein
besonderes Vorkaufsrecht fiur Grundstiicke in der Stadt Soltau im Bereich des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 134 "Walsroder Stralle
zwischen Riihberg und Tetendorfer StraRe"

Anlage: Entwurf der Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht

Bezug: Vorlage BV/100/2025

1. Sachverhalt und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 12.02.2026 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich der geplanten Bahnunterfihrung
an der Walsroder Stralde beschlossen. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung
der planerischen Voraussetzungen fur die Herstellung einer Bahnunterfihrung unter
Berucksichtigung der Kraftfahrzeug-, Rad-, FuRganger- und Anliegerverkehre.

Die fruhzeitige Beteiligung zu dem Vorentwurf dieses Bebauungsplanes Nr. 134
~Walsroder Stral3e zwischen Rihberg und Tetendorfer Stral’e” hat in der
Zwischenzeit bereits stattgefunden. Aktuell wird die Planung unter Berucksichtigung
der eingegangenen Stellungnahmen prazisiert.

Zur Sicherung der Planungsziele des oben genannten in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes soll eine Veranderungssperre in diesem Bereich als Satzung
beschlossen werden.

Aulerdem soll - ebenfalls zur Verwirklichung der beschriebenen
Planungsvorstellungen - eine Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht an den
Grundsticken gemald § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in
Verbindung mit § 10 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) fur den gleichen Bereich aufgestellt werden. Dies schafft die Moglichkeit
zur Ausubung des besonderen Vorkaufsrechtes §§ 25 ff. BauGB, welches unter
anderem auch die Auslbung des Vorkaufsrechtes zu Gunsten eines 6ffentlichen
Bedarfs- oder ErschlieRungstragers einschlief3t.

FUr die Beschlussfassung ist gemaf § 58 Abs. 1 Nr. 5 NKomVG der Rat zustandig.




2. Beschlussvorschlaq:

Der Rat beschlief3t die der Vorlage beigefugte Satzung gemaf § 25 Abs. 1 S. 1 Nr. 2
des Baugesetzbuches Uber ein besonderes Vorkaufsrecht flr die Grundstticke im
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 134
,Walsroder Stralle zwischen Ruhberg und Tetendorfer Strale”.






