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Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind
durch das Niedersachsische Gesetz Uber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz (ber
Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz)
gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standard-Prasentationen ist nur mit
Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.

Keiner Erlaubnis bedarf

1.

die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und
von Standardprasentationen fiir Aufgaben des Ubertragenen
Wirkungskreises durch kommunale Kdrperschaften.

2.

die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von  Standardprasentationen  durch
kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen (Auszug
aus § 5 Abs. 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom )-
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moéglich.

Scheellel, den
(Offentlich best. Vermessungsingenieur)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Leitzingen Nr. 2 , Tourismusentwick-
lung Leitzingen Nr. 14“ wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grolie Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261/ 92930

E-Mail: info@pgn-architekten.de

Fax: 04261 / 929390

Rotenburg (Wimme), den

(Mock)
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am
09.02.2023 den Bebauungsplan Leitzingen Nr. 2 ,Tourismusentwicklung
Leitzingen Nr. 14“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 05.05.2023
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Soltau, den

(Brockmann)
Blrgermeister

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am
23.04.2026 dem Entwurf des Bebauungsplanes Leitzingen Nr. 2 ,Tou-
rismusentwicklung Leitzingen Nr. 14“ und der Begrindung mit Umwelt-
bericht zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 30.04.2026 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Leitzingen Nr. 2 ,Tourismusentwick-
lung Leitzingen Nr. 14 und der Begriindung mit Umweltbericht sowie die
bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben vom
04.05. bis zum 05.06.2026 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgele-
gen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden die auszulegenden Unterlagen im
Internet unter der Internetadresse www.soltau.de/bauleitplanverfahren
sowie unter der Internetadresse
https://uvp.niedersachsen.de/kartendienste zur Verfigung gestellt.

Soltau, den

(Brockmann)
Blrgermeister

Erneute Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Leitzin-

gen Nr. 2 ,Tourismusentwicklung Leitzingen Nr. 14“ und der Begriindung

mit Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman

§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
ortsiblich bekannt gemacht.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden die auszulegenden Unterlagen im
Internet unter der Internetadresse www.soltau.de/bauleitplanverfahren
sowie unter der Internetadresse
https://uvp.niedersachsen.de/kartendienste zur Verfligung gestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Leitzingen Nr. 2 , Tourismusentwick-
lung Leitzingen Nr. 14“ und der Begriindung mit Umweltbericht sowie die
bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben vom

bis zum gemal § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegen.

Soltau, den

(Brockmann)
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Soltau hat den Bebauungsplan Leitzingen Nr. 2 ,Tou-
rismusentwicklung Leitzingen Nr. 14 nach Prifung der Stellungnahmen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Sat-
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlos-
sen.

Soltau, den

(Brockmann)
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Leitzingen Nr. 2 ,Tourismusent-

wicklung Leitzingen Nr. 14 ist gemall §10 Abs.3 BauGB am
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Leitzingen Nr. 2 ,Tourismusentwicklung Leitzingen
Nr. 14* ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Soltau, den

(Brockmann)
Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Leitzin-
gen Nr. 2 ,Tourismusentwicklung Leitzingen Nr. 14“ sind eine nach §
214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksich-
tigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs-
planes oder nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Soltau, den

(Brockmann)
Blrgermeister
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9. Anpflanzung von Einzelbaumen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Sondergebiete ,Ferienwohnung und Mobilheime“ und private Grinflache sind
entlang der festgesetzten Verkehrsflache sowie weiterfuhrend entlang des 6stlichen Randes
der Grinflache insgesamt 19 heimische, standortgerechte Einzelbdume, der Baumart
Stieleiche (Quercus robur) zu pflanzen (symbolische Darstellung in der Planzeichnung). Der
Abstand der Baume untereinander betragt ca. 10 m. Die zu verwendende Pflanzqualitat ist
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm.

Bei allen Hoch- und Tiefbaumal3inahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstlickseigentimer in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der BaumalRnahmen im Plangebiet. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

10. Zuordnung externer AusgleichsmaBnahmen

Die aul3erhalb des Plangebietes auf dem Flurstlick 6/4 der Flur 1 in der Gemarkung Leitzingen
durchzufiihrende KompensationsmalRnahme — Entwicklung einer ungenutzten Brache - ist
dem Sondergebiet und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Plangebiet zuge-
ordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Versiegelungsgrad von Stellplatzen und Terrassenflachen

Stellplatze und Terrassenflachen sind mit einem Versiegelungsgrad von héchstens bis zu 0,6
anzulegen.

2. Gestaltung der Dachflachen von Nebenanlagen

Nebenanlagen mit Flachdach sind zu begrunen.

3. Einfriedungen

FUr Einfriedungen sind nur lebende Einfriedungen, Holzzdune, Naturstein oder
Stabmetallzdune zulassig. Eine Kombination der zulassigen Einfriedungsarten ist zulassig.

HINWEIS

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgefihrten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet
werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO)

11 Innerhalb des gem. § 10 BauNVO festgesetzten Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Ferienwohnen und Mobilheime® sind folgende Nutzungen allgemein
zulassig:

e Ferienhauser und Mobilheime mit Stellplatzen gem. § 12 BauNVO

e Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

s Gemeinschaftsanlagen

e Befestigte Zuwegungen

e Kleinklaranlage

e Feuerloschteich

1.2 Innerhalb des gem. § 10 BauNVO festgesetzten Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Ferienwohnen und Mobilheime® sind folgende Nutzungen ausnahmsweise
zulassig:

e Anlagen fur die Verwaltung der Ferienhauser

e Betriebsleiterwohnen
e Einrichtungen zur Freizeitgestaltung

1.3 Innerhalb des gem. § 10 BauNVO festgesetzten Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Ferienwohnen und Mobilheime® sind Wohnungen / Wohngebaude, die fur
das Dauerwohnen vorgesehen sind, abgesehen vom Betriebsleiterwohnen, unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Innerhalb des Sondergebietes betragt die zulassige Grundflache (GR)
e je Ferienhaus max. 250 m?
e je Mobilheim max. 40 m?
e fur Gemeinschaftsanlagen und Anlagen fur die Verwaltung der Ferienhauser
insgesamt max. 500 m?

2.2 Je Ferienhaus ist nur eine Wohneinheit zulassig. Davon abweichend ist eine zusatzliche
Einliegerwohnung fur Betriebsleiter oder Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind,
zulassig. Die Anzahl der Wohneinheiten fur Betriebsleiter oder Personen, die im
Beherbergungsgewerbe tatig sind, wird im gesamten Plangebiet auf maximal 2 begrenzt.

2.3 Innerhalb des Sondergebietes darf eine Gesamtgrundflache von 1.800 m? fur zu
errichtende Ferienhauser und Mobilheime nicht Uberschritten werden.

2.4 Innerhalb des Sondergebietes wird die Gesamtzahl der Betten auf insgesamt 100
begrenzt; Betriebsleiterwohnen bzw. Wohnen fur Personen, die im Beherbergungsgewerbe
tatig sind, ist davon ausgenommen.

2.5 Bei der Ermittlung der Grundflache von Ferienhausern, Gemeinschaftsanlagen, Anlagen
fur die Verwaltung der Ferienhauser sowie Wohnungen / Wohngebaude bleiben Uberdachte
Terrassen bis zu einer Grundflache von 10 m? unberucksichtigt.

2.6 Innerhalb des Sondergebiete ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache (GRZ)
gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht zulassig.

3. Hohenlage der Gebaude (gem. § 9 Abs. 3 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

3.1. Innerhalb des Plangebietes durfen Ferienhauser und Mobilheime eine Traufhohe von
max. 4,0 m und eine Firsthohe von max. 6,0 m Uber Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Die
Firsthohe von 6,0 m gilt auch, wenn sich bei Mobilheimen ein Hohlraum unter dem
Erdgeschossful3boden befindet. Davon ausgenommen sind Erker sowie Vorbauten.

3.2. Der obere Bezugspunkt ist die Dach- bzw. Firsthohe. Der untere Bezugspunkt ist gem.
§ 18 Abs. 1 BauNVO die Gelandehohe.

3.3. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Dach- bzw. Firsthéhe durch
untergeordnete technische Aufbauten ist zulassig. Mobilfunkmasten sind davon
ausgeschlossen.

4. Stellplatzflache (St) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 12 Abs. 6 BauNVO)

Die im Plangebiet erforderlich werdenden Stellplatze (einschlieBlich Zufahrten) sind
ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache (St) zulassig. Oberirdische
Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nicht zulassig. Zusatzlich sind innerhalb
dieser Flache Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Mullbehalterstandplatze
zulassig.

5. Private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1. Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache sind ein Feuerldschteich, Zuwegungen,
Spielgerate und -flachen, Sitzbanke sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zulassig.

5.2. Innerhalb der festgesetzten privaten Griunflache ist eine maximale Versiegelung von
250 m? zulassig.

6. Wasserflachen und wasserwirtschaftliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB)

Die festgesetzten Entwasserungsgraben sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

7. Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a und b BauGB)

Innerhalb der 7,5 m breiten Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern
ist der Geholzbestand durch den Grundstuckseigentumer vollstandig zu erhalten und durch
Neuanpflanzungen zu einer 7,5 m breiten, mehrreihigen Strauch-Baumhecke zu entwickeln.
Die Artenauswahl und Pflanzqualitat sind der Tabelle zur textlichen Festsetzung Nr. 8 ,Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® zu entnehmen.

Bei allen Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schutzen.

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,0 x 1,25 m auf Lucke. Der Abstand der Baume
untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen
von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieRend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstuckseigentumer in der ersten Pflanz-
periode (November bis April) nach Beginn der BaumalRnahmen im Plangebiet. Die Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverzuglich in der
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

8. Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der 7,5 m breiten, gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine Strauch-Baumhecke anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist
eine 6-reihige Strauch-Baumhecke anzupflanzen. In der Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern ist eine Zufahrt in einer Breite von 4 m zulassig.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitit
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S.80/120
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v.S.60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S.80/120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.S.80/120
Prunus padus Frahe Traubenkirsche 3j.v.S. 80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn 3j.v.S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhutchen 2j.v.S.60/100
Frangula alnus Faulbaum 3j.v.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S. 60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S. 60/80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 2j.v.S.60/100

*2j.v. S. 80/120 = 2-jahrig, von Sdmlingsunterlage, Stammhohe 80 - 120 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,0 x 1,25 m auf Lucke. Der Abstand der Baume
untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen
von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Wild-
schutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieRend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstuckseigentumer in der ersten Pflanz-
periode (November bis April) nach Beginn der BaumalRnahmen im Plangebiet. Die Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverzuglich in der
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete, die der Erholung dienen

- gem. § 10 BauNVO
hier: Ferienwohnen und Mobilheime

(textl. Festsetzung Nr. 1)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/&\ nur Einzelhauser zuldssig

e Baugrenze

3. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,20 Grundflachenzahl, HochstmaR

I Anzahl der Vollgeschosse, HochstmaR

4. Verkehrsflachen

hier: Privatweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Grunflachen

“ Griinflache
Zweckbestimmung: privat

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

() Anpflanzung von Einzelbdumen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

oooooooo

sonstigen Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen,

oooooooo

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Wasserflachen und Flachen flur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Regelung des Wasserabflusses
hier: Entwasserungsgraben

8. Sonstige Planzeichen

- — —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

St Garagen und Gemeinschaftsanlagen

"""""" hier: Stellplatzflache (St)

eescocee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

HINWEISE

1. Rechtsgrundlagen
Far den Bebauungsplan gelten auler den in der Prdambel genannten Rechtsgrundlagen

» Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

* Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist.

2. Archaologische Denkmalpflege

Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
sind (Bodenfunde), sind unverziglich der Stadt Soltau oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

3. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, unverzuglich einzuschalten. Dies konnten
z.B. Vergrabungen (Hausmdull, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

4. Nachweis im Bauantragsverfahren

Im Rahmen eines Bauantrages ist in den Bauvorlagen die bereits in Anspruch genommene
versiegelte Flache nachzuweisen.

5. Artenschutz

Um das Tétungsrisiko fir Amphibien zu vermeiden ist das Gewasser vom Baufeld mindestens
wahrend der An- und Abwanderungsphasen durch einen Amphibienschutzzaun abzugrenzen
und mit einer biologischen Bauuberwachung zu begleiten. Bei einer Erweiterung des
Feuerldschteichs sind ebenfalls die notwendigen Malnahmen durch eine biologische
Baulberwachung zu begleiten, um artenschutzrechtliche Konflikte auszuschliel3en.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), auf Grund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. der Bekanntmachung
von 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in
der jeweils zurzeit glltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Soltau diesen Bebauungsplan Leitzingen Nr. 2

»Tourismusentwicklung Leitzingen Nr. 14“ bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen

Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Soltau, den

(Brockmann)
Birgermeister
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STADT SOLTAU

Landkreis Heidekreis
BEBAUUNGSPLAN

LEITZINGEN NR. 2

» tourismusentwicklung Leitzingen Nr. 14

mit ortlichen Bauvorschriften

Ortschaft Leitzingen

Satzungsbeschluss
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Stand: 10.08.2026




