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Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

§ 1 Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung umfasst den Bereich des Dorfgebietes Wolterdingen und ist in dem

als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan, der Bestandteil dieser Satzung ist, dargestellt. Die Gestaltungssatzung
gilt sowonhl fir baugenehmigungspflichtige als auch fir baugenehmigungsfreie Anlagen.

Anforderungen des Denkmalschutzes bleiben von den Regelungen dieser ortlichen Bauvorschrift unberihrt.

§ 2 Art und Hohe der Grundstiickseinfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Als Einfriedung der Privatgrundstlicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind geschnittene Hecken
einheimischer Gehdlze oder freiwachsende Straucher in einer maximalen Héhe von 2,0 m zulassig (lebende
Einfriedungen).

AuBerdem sind Zaune aus natirlichen Materialien (Holz, Naturstein) in einer maximalen Hohe von 1,6 m zur
Soltauer StralRe und in einer maximalen Ho6he von 1,2 m zu allen Ubrigen Verkehrsflachen zulassig.

Zaune aus anderen Materialien sind nur in Verbindung mit einer Eingriinung (geschnittene Hecken
einheimischer Geholze oder freiwachsende Straucher) auf der verkehrsflachen-abgewandten Seite zulassig. Die
Hohe darf dabei 1,2 m nicht Gberschreiten.

Sichtdreiecke nach dem StralRenrecht (Niedersachsischen Stralengesetz - NStrG) bleiben unberihrt.

§ 3 Dachneigungen, Dachmaterial und Glanz, Dachfarben (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die Hauptdachflachen der Hauptbaukérper sind ausschlieBlich als symmetrische Satteldacher, Walmdacher und
Krippelwalmdacher mit einer Neigung zwischen 30 und 50 Grad auszufiihren. Bei der Ausfiihrung von
begriinten Dachern darf die Dachneigung um bis zu 20 Grad unterschritten werden.

Die Traufhdéhe darf maximal 5 m Uber der Gelandeoberflache gemaR § 5 Abs. 9 NBauO betragen.
Zwerchhauser und -giebel sind hiervon ausgenommen.

Dachflachen sind einheitlich in Material und Farbe herzustellen. Zur Dacheindeckung der Hauptdachflachen sind
nur nicht gldnzende oder nicht hochglanzende Tonziegel und Betondachsteine in den Farben Rot, Rotbraun und
Braun zulassig.

Fir die festgesetzten Farbtone sind nur Farbtdéne in Annaherung an die folgenden RAL Farben allgemein
zulassig:

Farbton Rot: 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Kaminrot), 3013 (Tomatenrot), 3016
(Korallenrot),

Farbton Rotbraun: 8004 (Kupferbraun), 8012 (Rotbraun), 8015 (Kastanienbraun),
Farbton Braun: 8019 (Graubraun)

Ausnahmen sind im Rahmen des Bestandsschutzes zulassig.
Abweichungen sind fiir betriebsbedingte und funktional begriindete Vorhaben von Betrieben zulassig.
Ausgenommen sind auferdem Verglasungen, Solaranlagen und begrlinte Dacher.

Ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile wie Vordacher, Dachgauben, Wintergarten, tiberdachte
Terrassen, Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen.

Praambel

Aufgrund des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025
Nr. 52), in Verbindung mit den §§ 10 Abs. 1 und 58 Abs. 1 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 28.04.2026 (Nds. GVBI. 2026 Nr. 30), hat der Rat der Stadt Soltau am

.................. 2026 die Gestaltungssatzung ,Wolterdingen Dorf* als Satzung beschlossen.

Soltau, den ................ 2026

Karsten Brockmann
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planverfasser
Die Satzung wurde ausgearbeitet von der Stadt Soltau, Fachgruppe 61, Poststral’e 12, 29614 Soltau.

Soltau, den .......cccceeeeeeeee.

Karsten Brockmann
Blrgermeister

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 23.04.2026 den Entwurf der
Gestaltungssatzung und der Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am 24.04.2026 ortstblich bekanntgemacht.
Die auszulegenden Unterlagen wurden im Internet unter www.soltau.de/bauleitplanverfahren und unter
der Internetadresse uvp.niedersachsen.de vom 04.05.2026 bis 05.06.2026 zur Verfliigung gestellit.
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Festsetzungen

I
r I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung

gemal § 84 Abs. 3 NBauO
|_ =

Kennzeichnungen

D vorhandene Gebaude

/e\ Flurstiicksgrenzen mit Messpunkten

74—726 Flursticksnummer

. 10 | BemalRung in Meter

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Dachgauben missen einen seitlichen Abstand von 2 m gegenlber der Schnittlinie von Dachflachen und
Giebelwand aufweisen. Der Entwurf der Gestaltungssatzung und die Begriindung haben parallel dazu im gleichen Zeitraum
offentlich ausgelegen.

” 4 AuB and
8 ubenwande Soltau, den ...........ccceeee
Fir Haupt- und Nebengebaude ist fur die dul3ere Schale der AuRenwande Sichtmauerwerk, Putzmaterial oder
2 Holz zuldssig. Andere Materialien wie Sichtbeton sind bis zu einem Anteil von 30 % der Auflienwandflachen
Im Hellort zulassig. Eine Kombination der Materialien ist ebenfalls zulassig. 1|
. . . . . . . . Karsten Brockmann
- Ausgenommen von dieser Regelung sind Wintergarten und Gberdachte Terrassen. Diese dirfen auch mit . _
7 anderen Materialien versehen werden. Blrgermeister
7 Zusammenhangende oder glanzende Fassadenplatten sind nicht zuldssig. Ausnahmen sind im Rahmen des

Bestandsschutzes mdglich.

Fir die farbliche Gestaltung sind Sichtmauerwerk in den Farben Rot und Rotbraun, Putzflachen und Holzflachen
in farblosem Anstrich oder in hellen und gedeckten Farbténen (Hellbezugswerte zwischen 60 und 90 %)
zulassig. Hiervon ausgenommen sind Holzbalken des Fachwerkes, welche auch in dunkleren Holzfarbténen

¢ zulassig sind.
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Satzungsbeschluss

Stadt Soltau

Der Rat der Stadt Soltau hat die Gestaltungssatzung nach Prifung der Stellungnahmen in seiner

Fur die festgesetzten Farbtdne sind nur Farbténe in Anndherung an die folgenden RAL Farben allgemein Sitzung am .................... gemal § 10 NKomVG i.V.m. § 84 Abs. 4 NBauO als Satzung sowie die
zulassig: Begrindung beschlossen.

Auf dem Borstel Farbton Rot: 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3013 (Tomatenrot), 3016

(Korallenrot) Soltau, den ... Gestaltungssatzung "Wolterdingen Dorf "

Farbton Rotbraun: 8012 (Rotbraun),

Farbton heller und gedeckter Anstrich: 9001 (Cremeweif3), 9002 (Grauweil3), 9010 (Reinweil3), 9018 nach § 84 Abs. 3 NBauO
(Papyrusweif3), 1015 (Hellelfenbein), 1013 (Perlweil3), 5014 (Taubenblau), 6021 (Blassgriin), 7032 (Kieselgrau), | |
7035 (Lichtgrau). Karsten Brockmann

Blrgermeister

Abweichungen sind fiir betriebsbedingte und funktional begriindete Vorhaben von Betrieben zulassig.

§ 5 Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflache (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) “ N

Inkrafttreten
Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit diese nicht flir andere zulassige Nutzungen bendtigt werden,
mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinfliche anzulegen und zu unterhalten. Flachenhafte Schotter- . . . — RIRA VA
und Steingarten sowie groRfiichige Mulchflachen sind unzulassig. Der Bebauungsplan ist am ................ ortsublich bekanntgemacht worden und damit am ................ e

rechts- verbindlich geworden.

§ 6 Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO) Soltau, den .......ccccveee.... S0 . K : —l

Werbeanlagen sind ausschliel3lich als Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig.

P Je Betrieb ist eine Werbeanlage am Gebaude bis zur Briistung des |. Obergeschosses und bis zu einer Karsten Brockmann
Flachengréfle von max. 1 gm zulassig. Biirgermeister
h%%ih
Pro Betriebsgrundstiick darf maximal eine Werbeanlage in Form von einer Werbetafel oder einem Fahnenmast ’
abseits der Gebaude errichtet werden. Die Hohe der Werbetafeln wird auf 4 m begrenzt, die Werbeflache pro
Werbetafel auf 2 gm.
Der Abstand der Werbeanlage zu Grundstiicksgrenzen muss mindestens 1,5 m betragen. Verletzung von Vorschriften
Die Farben der Werbeanlagen sind so zu wéhlen, dass sie sich in das Gesamtbild einfliigen. Bei leuchtenden, Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der Gestaltungssatzung ist die Verletzung von Vorschriften
hinterleuchteten und angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles und wechselndes Licht unzulassig. beim Zustandekommen der Satzung und der Begriindung nicht geltend gemacht worden
§ 7 Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 1 NBauO)
Soltau, den .......ccceeevreeneen.
MaBStab 1 _ 2 . 500 ] . Eg Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich und fahrlassig den aufgefiihrten 6rtlichen
Auf dem kleinen BGhl IS Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe 4 [
\\ 2z von bis zu 500.000 € geahndet werden. e A I 7 ,
0 20 40 60 80 100m - Karsten Brockmann |
My B B B . - - g 3 % Biirgermeister
P i § 8 Inkrafttreten (§ 84 Abs. 4 NBauO i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB) 1]
Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im elektronischen Amtsblatt der Stadt Soltau in Kraft. Ubersichtsplan
} Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
Auf der Biint Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
ke Soltau, den ............. 2026 MaRstab: 1:20.000
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