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Beteiligung von Behorden/Tragern offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau [l

aus waldfachlicher Sicht werden zu der o0.g. Bauleitplanung folgende Anmerkungen und
Anregungen vorgetragen:

Waldumwandlung:

Innerhalb des Plangebiets werden Walder, die eine Waldeigenschaft nach § 2 NWaldLG
aufweisen, uberplant und im Vorentwurf des Flachennutzungsplans (Stand: 14.01.2025) als
,2Dorfgebiet“ und als ,Wohnbauflachen® dargestellt.

Die Anderung der Nutzungsart stellt eine Waldumwandlung im Sinne des § 8 NWaldLG dar, die
nach § 8 (4) NWaldLG nur mit der Auflage einer Ersatzaufforstung genehmigt werden soll, um die
verlorengehenden Waldfunktionen zu ersetzen. Einer Umwandlungsgenehmigung nach § 8 (2)
Nr.1 NWaldLG bedarf es nicht, wenn sich die Flache in einem Bebauungsplan befindet. Gleichwohl
hat die zustandige Behdérde die Absatze 3 bis 8 des § 8 NWaldLG sinngemall anzuwenden.

In den Unterlagen ware daher die Abwagung fir diese Waldumwandlung nach § 8 (3) NWaldLG
vorzunehmen und alternative Standorte zu prifen, die den Wald nicht in Anspruch nehmen.

Die waldrechtliche Eingriffsregelung ist nach § 8 (4) NWaldLG i.V.m. den dazu erlassenen Ausflh-
rungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 5.11.2016) abzuarbeiten. Dazu sind die Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktionen des verlorengehenden Waldbestandes durch eine fachkundige
Person i.S. d. § 15 NWaldLG zu erfassen und zu bewerten.

Sollten die Walder erhalten bleiben, bitte ich darum, diese als ,Flache fir Wald“ im Flachennut-
zungsplan darzustellen.
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Abstand zwischen Wald und Bebauung:

Die ,Grenze des raumlichen Geltungsbereichs“ grenzt in Teilbereichen unmittelbar an Wald.
Waldrander besitzen als linienférmige Ubergangsbiotope zwischen Wald und offener Landschaft
mit ihrer grof3en Artenvielfalt eine hohe Bedeutung fur den Artenschutz und den Biotopverbund.
Sie bereichern das Landschaftsbild und schitzen den Wald vor Aushagerung und Windwurf. Dar-
Uber hinaus haben sie eine hohe Bedeutung fur den Erholungswert der Landschaft.

Aus waldfachlicher Sicht sollte ein Mindestabstand von 30 m (einer Baumlange) zwischen dem
Wald und der geplanten Bebauung eingehalten werden, da beim Unterschreiten des
Mindestabstandes mit Gefahrdungen von Menschen, Gebauden und anderen Sachwerten
gerechnet werden muss.

Aus Grunden
e der Gefahrenabwehr,
e der Waldbrandvorsorge,
e der Vermeidung von zusatzlichem technischen Aufwand bei der Waldbewirtschaftung
(Urteil des VGH Mannheim v. 07.12.1988 — 3 S 2993/88)
¢ und aus den o.g. walddkologischen Griinden

ist die Einhaltung des Mindestabstandes von einer Baumlange (rd. 30 m) zwischen dem Wald und
der neuen Bebauung aus waldfachlicher Sicht erforderlich (siehe auch § 1 (6) Ziffer 1 BauGB, § 3
(1) NBauO).

Aus waldfachlicher Sicht bitte ich den Mindestabstand von 30 m zum Wald in der nachgelagerten
Bauleitplanung zu berucksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Abstimmung mit dem LWK-Forstamt Nordheide-Heidmark.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dieses Schreiben wird direkt aus dem PC versandt und enthalt keine eigenhandige Unterschrift
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Stellungnahme gemaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bauleitplan wird seitens des Landkreises Heidekreis folgende Stellungnahme ab-
gegeben.

Regionalplanung

Auf Seite 7 der Begriindung wird das wirksame LROP in der Fassung vom 26. September 2017
zitiert. Es sollte jedoch die neueste Fassung mit der Verordnung aus dem Jahr 2022 angewen-
det werden.

Am 01.09.2021 ist der LanderUbergreifende (Bundes-) Raumordnungsplan flir den Hochwas-
serschutz in Kraft getreten.

Hierliber ist bereits mit Schreiben vom 16.11.2021 folgende Information an die Stadt Soltau
ergangen:

Als Ziel, den Hochwasserschutz zu verbessern, trifft der (Bundes-) Raumordnungsplan Rege-
lungen zum Hochwasserrisikomanagement, insbesondere im Hinblick auf die Siedlungsentwick-
lung und kritische Infrastrukturen aber auch Regelungen zur Gewinnung und Freihaltung von
Retentionsflachen sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserversickerungs- und Was-
serriickhaltevermégens des Bodens.

Adressat des Landeribergreifenden (Bundes-) Raumordnungsplanes sind- wie auch beim Lan-
des-Raumordnungsprogrammes (LROP) und Regionalen Raumordnungsprogrammes
(RROP)- alle Trager offentlicher Planungen, also auch die Kommunen als Trager der Bauleit-
planung.

Konten der Kreiskasse:

Kreissparkasse Fallingbostel Kreissparkasse Soltau

IBAN DE86 2515 2375 0002 0000 24 IBAN DE86 2585 1660 0000 1238 44
BIC NOLA DE 21 WAL BIC NOLA DE 21 SOL
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In diesem (Bundes-) Raumordnungsplan sind Ziele und Grundsatze der Raumordnung enthal-
ten, die zusatzlich zu den Regelungen des LROP und des RROP als Grundsatze berticksichtigt
bzw. als Ziele beachtet werden mussen.

Der Landkreis Heidekreis hat hinsichtlich des formalen Umgangs mit den Zielfestlegungen (Z)
des (Bundes-) Raumordnungsplanes vom Land bisher lediglich folgende Informationen erhal-
ten:

Inhaltlich sieht das Planwerk einen Priifauftrag fir die Plansatze 1.1.1 (Z) und 1.2.1 (Z) vor. Bin-
dend ist hier lediglich die Vorgabe, dass eine Priifung / inhaltliche Auseinandersetzung zu erfol-
gen hat. Ergeht eine Festlegung, ergibt sich die ordnungsgemafie Abwagung aus der Begrin-
dung der Festlegung. Ergeht keine Festlegung, erfordert dies eine ordnungsgemafie Abwéagung
mit einer Dokumentation der Auseinandersetzung der Priifvorgabe.

Fur den Plansatz 11.1.2 (Z) gilt ein bedingter Festlegungsauftrag. Diese Bedingungen sind in den
Satzen 3-5 des Plansatzes formuliert.

Hingegen ist mit dem Plansatz 11.1.3 (Z) wieder ein Festlegungsauftrag enthalten.

Das Ziel 11.2.3 (Z) enthalt ein Festlegungsverbot flr bestimmte Infrastrukturen und Anlagen in
Uberschwemmungsgebieten.

In den Plansatzen lll.1 (Z) und Ill.2 (Z) sind wiederum Festlegungsauftrage enthalten.

In Bezug auf die Grundsatze der Raumordnung (G) besteht nur eine Verpflichtung, die Inhalte
dieser in die Abwagung einzustellen.

Unabhangig von einer Ubernahme der Festlegungen in das LROP und das RROP gelten die
Ziele und Grundsétze des Landerlbergreifenden (Bundes-) Raumordnungsplanes Hochwas-
serschutz unmittelbar.

Aus diesem Grund ist im Zuge der kommunalen Bauleitplanverfahren, neben den Inhalten des
LROP und RROP zukiinftig auch die Inhalte des Landeriibergreifenden (Bundes-) Raumord-
nungsplanes fiir den Hochwasserschutz in die Plankonzeption einzustellen und im Zuge der
Abwagung zu behandeln. Wie bei LROP und RROP sollte bei Nichtbetroffenheit in der Begriin-
dung eine Befassung mit dem (Bundes-) Raumordnungsplan dokumentiert werden. Anderen-
falls sind Abwagungsfehler nicht ausgeschlossen.

Planungsrecht

Es ist zu prifen, ob die Darstellung eines Dorfgebiets den tatsachlichen Gegebenheiten ent-
spricht und ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb im Gebiet vorhanden ist oder sich ansie-
deln kann.

Weiterhin ist zu priifen, ob die Darstellung eines allgemeinen Wohngebiets nicht zu Beeintrach-
tigungen der landwirtschaftlichen Betriebe fiihrt und deren Entwicklung eingeschrankt wird.

Die Notwendigkeit der Ausweisung erschlieft sich nicht ganzlich. Es ist nicht erkennbar mit wel-
chen Bedarfen flr die Weiterentwicklung der Dorfer gerechnet werden muss. Teilweise werden
grofRzlgig Flachen Uberplant. Gerade im Bereich von Tetendorf, wo laut Aussage kein weiterer
Entwicklungsbedarf vorhanden ist, werden grof3e freie FIdchen einbezogen. Hier ist die Begriin-
dung zu erganzen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann nicht auf die verbindliche Bauleitplanung ver-
schoben werden. Es ist im Rahmen der vorbereiteten Bauleitplanung liberschlagig zu ermitteln,
ob der Eingriff ausgleichbar ist und die MaRnahme auch umgesetzt werden kann.
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In ca. 830 m Entfernung des Planungsgebiets H6tzingen befindet sich eine Windenergiean-
lage. Mit Schallimmissionen, sowie Schattenwurf ist zu rechnen.

Denkmalpflege

Zum jetzigen Planungsstand ist seitens der Bodendenkmalpflege lediglich darauf hinzuweisen,
dass im Rahmen von Baumalnahmen immer mit dem Auftreten archiologischer Funde oder
Befunde zu rechnen ist. Diese sind vor der Zerstdérung zu bewahren oder auszugraben. Kultur-
denkmale gem. § 4 NDSchG sind bei den Planungen zu schiitzen. Konkrete Stellungnahmen
durch die Denkmalfachbehdrde erfolgen zu einzelnen Vorhabenanfragen zu einem spateren
Zeitpunkt im Rahmen der Benehmensherstellung mit der zustéandigen Denkmalschutzbehérde.

Die bisher bekannten archaologischen Fundplatze und Bodendenkmaler sind lber die ADAB-
web des Landes Niedersachsen zu erfahren.

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt unberihrt. Sachen oder Spuren,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde),
sind unverzlglich der der Gemeinde oder einem Beauftragten flr die archdologische Denkmal-
pflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

Mit freundlichem Gruf}
im Auftrag
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70. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Soltau - Anderungsbereich
Tetendorf - Beteiligungsverfahren - Anregungen aus handwerklicher Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur genannten Bauleitplanung geben wir aus handwerklicher Sicht zu bedenken
dass beim Anderungsbereich Tetendorf die geplante Wohnbaufliche (W)

nach § 1 Abs. 1 Nr. BauNVO unmittelbar an ein Gewerbegebiet und Betriebs-
standorte heranriickt.

’

Das Gewerbegebiet an der Celler StraRe darf nicht eingeschrankt werden. Wir
erinnern an den Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG. Wir empfehlen eine
Pufferzone zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem Gewerbegebiet oder
die Entwicklung eines Baugebietes mit geringerem Schutzstatus fiir das Woh-
nen.

Mdgliche Nutzungskonflikte sind schon in der vorbereitenden Bauleitplanung zu
bericksichtigen und mit Lésungsmdglichkeiten aufzuzeigen (vgl. hierzu Urteil
vom 15.08.89 des OVG Bremen, 1 BA 4/89). Das Gebot der Konfliktbewiltigung
darf von der Planung nicht vernachldssigt werden (vgl. Beschluss des OVG NRW
vom 30.06.03, 10 a B 1028/02.NE). Bei Neuplanungen sind neue Konfliktsituati-
onen unbedingt zu vermeiden. Eine schalltechnische Untersuchung erscheint
fur den vorliegenden Planungsfall als unausweichlich.

Zur Erlauterung unserer Hinweise stehen wir gerne zur Verfiigung. Bitte infor-
mieren Sie uns Uber den Planungsstand und teilen Sie uns das Abwagungser-
gebnis mit.

Mit freundlichen GriiRen

Planungsbeauftragter
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27. Februar 2025
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20250226_Stellungnahme z. 70. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau
"Ortschaftenentwicklung H6tzingen, Marbostel OT MelBhausen und Tetendorf"

Planverfahren <planverfahren@stadt-soltau.de>
26.02.2025 08:43:11

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die uns vorliegende geplante Anderung des o. g. Flichennutzungsplanes bestehen zurzeit aus Sicht der Polizeiinspektion Heidekreis

keine Einwande. Zur Planung der verkehrlichen ErschlieBung wird ausdriicklich um ausreichende Berticksichtigung der Belange des sicher
gefuhrten FuBgangerverkehrs und der an Bedeutung zunehmenden Fahrradmobilitat nach neuesten Richtlinien und Empfehlungen gebeten.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrage
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