Stadt Soltau: Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 | ,Wohnquartier Tetendorfer StraBe“ mit értlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geménR § 3 Abs. 2 BauGB sowie nach § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligungszeitraum 23.06.2025 bis 01.08.2025

| |Stellungnahmen der Behorden, hier: des Kreises und der angeschlossenen Behorden

Landkreis Heidekreis — Bau, Wirtschaft, Umwelt — Regional- und Bauleitplanung
Soltau, 31.07.2025

Regionalplanung

Am 01.09.2021 ist der Landeribergreifende (Bundes-) Raumordnungsplan fir den Hoch- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

wasserschutz in Kraft getreten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich aul3erhalb des
Uberschwemmungsgebietes und ist daher von den MaRnahmen des
(Bundes-) Raumordnungsplan nicht betroffen.

Empfehlung

Hierlber ist bereits mit Schreiben vom 16.11.2021 folgende Information an die Stadt Soltau
ergangen:
Die Begriindung wird mit Blick auf den landeriibergreifenden Bundes-

Als Ziel, den Hochwasserschutz zu verbessern, trifft der (Bundes-) Raumordnungsplan Re- . i .
raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz redaktionell erganzt.

gelungen zum Hochwasserrisikomanagement, insbesondere im Hinblick auf die Siedlungs-
entwicklung und kritische Infrastrukturen aber auch Regelungen zur Gewinnung und Frei-
haltung von Retentionsflachen sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserversicke-
rungs- und Wasserriickhaltevermégens des Bodens.

Adressat des Landerubergreifenden (Bundes-) Raumordnungsplanes sind- wie auch beim
Landes-Raumordnungsprogrammes (LROP) und Regionalen Raumordnungsprogrammes
(RROP)- alle Trager offentlicher Planungen, also auch die Kommunen als Trager der Bau-
leitplanung.

In diesem (Bundes-) Raumordnungsplan sind Ziele und Grundsatze der Raumordnung ent-
halten, die zusétzlich zu den Regelungen des LROP und des RROP als Grundsatze berlck-
sichtigt bzw. als Ziele beachtet werden mussen.

Der Landkreis Heidekreis hat hinsichtlich des formalen Umgangs mit den Zielfestlegungen
(Z) des (Bundes-) Raumordnungsplanes vom Land bisher lediglich folgende Informationen
erhalten:

Inhaltlich sieht das Planwerk einen Prifauftrag fir die Plansatze 1.1.1 (Z) und 1.2.1 (Z) vor.
Bindend ist hier lediglich die Vorgabe, dass eine Priifung / inhaltliche Auseinandersetzung
zu erfolgen hat. Ergeht eine Festlegung, ergibt sich die ordnungsgemafie Abwagung aus der
Begrindung der Festlegung. Ergeht keine Festlegung, erfordert dies eine ordnungsgemale
Abwagung mit einer Dokumentation der Auseinandersetzung der Prufvorgabe.
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Fir den Plansatz 11.1.2 (Z) gilt ein bedingter Festlegungsauftrag. Diese Bedingungen sind in

den Satzen 3-5 des Plansatzes formuliert. Hingegen ist mit dem Plansatz 11.1.3 (Z) wieder

ein Festlegungsauftrag enthalten. Das Ziel 11.2.3 (Z) enthalt ein Festlegungsverbot flir be-

stimmte Infrastrukturen und Anlagen in Uberschwemmungsgebieten.

In den Plansatzen 111.1 (Z) und 111.2 (Z) sind wiederum Festlegungsauftrage enthalten.

In Bezug auf die Grundséatze der Raumordnung (G) besteht nur eine Verpflichtung, die In-

halte dieser in die Abwagung einzustellen.

Unabhangig von einer Ubernahme der Festlegungen in das LROP und das RROP gelten die

Ziele und Grundsatze des Landerubergreifenden (Bundes-) Raumordnungsplanes Hoch-

wasserschutz unmittelbar.

Aus diesem Grund ist im Zuge der kommunalen Bauleitplanverfahren, neben den Inhalten

des LROP und RROP zukiinftig auch die Inhalte des Landertbergreifenden (Bundes-)

Raumordnungsplanes fiir den Hochwasserschutz in die Plankonzeption einzustellen und im

Zuge der Abwagung zu behandeln. Wie bei LROP und RROP sollte bei Nichtbetroffenheit in

der Begriindung eine Befassung mit dem (Bundes-) Raumordnungsplan dokumentiert wer-

den. Anderenfalls sind Abwagungsfehler nicht ausgeschlossen.

Begrindung

In Kapitel 2.1 ist die neueste Fassung des LROP (Anderungsverordnung von 2022) anzu- | Der Stellungnahme wird gefolgt.

wenden. Der Umweltbericht wird redaktionell angepasst.

Umweltbericht

Im Umweltbericht wird weiterhin auf den nicht mehr giiltigen Entwurf des Regionalen Raum-

ordnungsprogramms aus dem Jahre 2015 Bezug genommen. Diese Auseinandersetzung

mit den Belangen des RROP ist ersatzlos zu streichen.

Planungsrecht

Planzeichnung

In der Planzeichenerklarung fehlt die Erklarung zur Festsetzung der Grundstiicksgrofien. Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Die Grundsticksgrofien werden aus der Planzeichnung entfernt. Die
textliche Festsetzung bleibt bestehen und wird als ausreichend betrach-
tet.
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Zum besseren Verstandnis ist es sinnvoll, die Anzahl der Wohnungen auch in der Nutzungs-
schablone des jeweiligen Baugebiets darzustellen (Textliche Festsetzung 2.3).

In der Textlichen Festsetzung 4.2 wird im dritten Absatz darauf verwiesen, dass Stellplatze,
Carports und Garagen nur innerhalb der Baugrenzen und der dafiir vorgesehenen Flachen
zu errichten sind. In der Planzeichnung sind die dafiir vorgesehen Flachen nicht festgesetzt.
Die Kennzeichnung fehlt.

Die Messstellen des Landes Niedersachsens sind zu verorten, um eine Bebauung ausschlie-
Ren zu kénnen (Textliche Festsetzung Nr. 7). Unter Kapitel 1.2.1 der Begriindung wird die
Aussage getroffen, dass die im Bebauungsplan die genaue Verortung der Messstellen dar-
gestellt ist. Diese Verortung ist nicht zu finden.

Zum Immissionsschutz wird unter Punkt 9 der textlichen Festsetzungen die Aussage getrof-
fen, dass die sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten mafigeblichen Aulenge-
rauschpegel ergebenen Anforderungen an den baulichen Schallschutz umzusetzen sind. In
der Planzeichnung selbst ist kein AuRengerauschpegel festgesetzt.

Unter Punkt 12.4 der OBV werden Ausnahmen zu den vorgeschriebenen Dachneigungen
formuliert. Es ist nicht klar, wie mit Erkern, Friesengiebeln etc. zu verfahren ist. Die Festset-
zung sollte entsprechend erganzt werden zumal die Moéglichkeit der Friesengiebel in Punkt
13.1 der OBV explizit genannt wird.

Begriindung
In Kapitel 3.1 der Begriindung wird auf eine Kindertagesstatte verwiesen. Dazu steht Fol-

gendes:

Auf eine Darstellung der Anzahl der Wohnungen in der Nutzungsschab-
lone wird weiterhin verzichtet. Die textliche Festsetzung wird an dieser
Stelle als ausreichend angesehen.

Die fur Stellplatze vorgesehenen Flachen werden ausschlieBlich fiir das
Teilgebiet WAS ausgewiesen und sind Bestandteil der Planzeichnung.
Fur weitere Teilgebiete werden die textlichen Festsetzungen redaktionell
angepasst.

Die Messstellen des Landes Niedersachsens sind bereits Bestandteil der
Planzeichnung und der Planzeichenerklarung. Zur besseren Findung
werden diese farblich hervorgehoben.

Die Festsetzung malfigeblicher AuRenlarmpegel in der Planzeichnung ist
bauplanungsrechtlich nicht erforderlich. Maf3geblich fiir die Umsetzung
der Schallschutzanforderungen sind vielmehr die in dem schalltechni-
schen Gutachten ermittelten Werte und Larmpegelbereiche sowie die in
den textlichen Festsetzungen benannten Regelwerke (DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau®, DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®). Diese ba-
sieren auf den ermittelten maf3geblichen Auf3engerauschpegeln und sind
Teil des bereits offentlich ausgelegten und veréffentlichten Schallgutach-
tens. Der Klarheit halber werden die konkret ermittelten Larmpegelberei-
che im Plangebiet beziffert.

Erker und Friesengiebel sind Bestandteil eines Hauptdaches und haben
sich somit an die Festsetzungen, welche zum Hauptdach getroffen wur-
den, anzupassen. Die Begriindung wird zur Klarstellung dahingehend er-
ganzt.

Der Text der Begriindung (Kapitel 3.1) beschreibt den stadtebaulichen
Entwurf. Eine Kindertagestatte ist Bestandteil dieses Entwurfes. Eine
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.Die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Griinflache gliedert das Plangebiet. Direkt westlich
daran angrenzend befindet sich eine Kindertagestéatte mit gro3ziigigen Aullenfldchen. Auch
die Spielfldchen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache stehen der Kindertagesstétte zur Ver-
fligung.” Es ist nicht ersichtlich, wo sich diese Kindertagesstatte befindet.

Weiter heildt es in Kapitel 3.1, dass im 6stlichen Bereich des Plangebiets ebenfalls ein En-
semble von Mehrfamilienhdusern einen groRziigigen Quartiersplatz umfasst. Es ist davon
auszugehen, dass damit das Gebiet WA 1b gemeint ist, welches sich in der Mitte des Plan-
gebietes befindet und nicht im éstlichen Bereich.

gesonderte Ausweisung einer Kita ist im Bebauungsplan nicht erforder-
lich, da diese als Anlage fiir soziale Zwecke im Allgemeinen Wohngebiet
zul3ssig ist. Die Begriindung wird dahingehend erganzt, dass es sich um
das Teilgebiet WA2a handelt.

Zur besseren Erlauterung des stadtebaulichen Entwurfes wurde das
Plangebiet in westlichen und &stlichen Teil unterteilt, gegliedert durch die
offentliche Grinflache.

Natur- und Landschaftsschutz

Das Regenruckhaltebecken am 6stlichen Rand befindet sich direkt im Kronentraufbereich
der angrenzenden Gehdlze. Ein Erhalt der Geholze kann mit gro3er Wahrscheinlichkeit nicht
sichergestellt werden, wenn das Rickhaltebecken innerhalb des Kronentraufbereichs liegt,
da so ggf. (Fein-)Wurzeln geschadigt werden und eine starke Verdichtung und so eine zu
geringe Sauerstoffzufuhr zustande kommen. Das Rickhaltebecken ist mind. 1,5 m aul3er-
halb des Kronentraufbereichs anzulegen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist im Zuge der Betrachtung von Lichtemissionen auf die
artenschutzrechtlichen Konflikte einzugehen (Insekten). Ein Schutzkonzept flr Insekten ist
aktuell noch nicht vorhanden. Hierbei ist auf eine insektenfreundliche Beleuchtung zu ach-
ten. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird hierbei eine warmwei3e LED-Beleuchtung mit nach
unten gerichteten Leuchtkegel empfohlen. Es fehlte eine Festsetzung im Bebauungsplan.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die festgesetzte Flache zur Versickerung von Niederschlagswasser
(Ruckhaltebecken) ist aus hydraulischen Grinden an dieser Stelle erfor-
derlich. Eine Verlagerung ist aufgrund der Gelandesituation nicht még-
lich. Im Zuge der Erlaubnis- und Genehmigungsverfahren sowie der Her-
stellung und Gestaltung werden gegebenenfalls baumschonende Mal3-
nahmen geprift, um die Geholze nach Méglichkeit zu erhalten. Sollte ein
Erhalt der Gehdlze nicht mdglich sein, werden gegebenenfalls Ersatz-
pflanzungen im Rahmen der Genehmigungsverfahren abgestimmt. Eine
allgemeine Bericksichtigung der angrenzenden Gehdlze wird in den
Festsetzungen erganzt.

Punkt 8.3 der textlichen Festsetzungen trifft ausreichende Festsetzungen
zur insektenfreundlichen Beleuchtung.

Baurecht

Allgemeine Aussage zu den Textlichen Festsetzungen unter Nr. 2

Mehrfach werden hier die Begriffe ,Einzelhaus® sowie ,Doppelhaus “ verwendet. Bei der Pri-
fung von Bauantragen gilt jedes freistehende Wohnhaus als Einzelhaus. Ein Doppelhaus
hingegen ist ein Gebaude, das an einer gemeinsamen Grenze aneinandergebaut ist, jede
»Haushalfte* verfligt hierbei liber ein eigenes Baugrundsttick.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Es werden Festsetzungen sowohl fir Doppelhauser als auch fir Einzel-
hauser getroffen. Die GRZ sowie die Mindestgrundstiickgrofe ist an die
jeweilige Bauweise angepasst.

Das Thema einer spateren Realteilungen von Einzelhdusern in Doppel-
hauser ist bekannt. Durch die getroffene Differenzierung nach Haustypen
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Haufig werden Zweifamilienwohnhauser, welche umgangssprachlich auch als ,Doppelhaus-
halften“ bezeichnet werden, errichtet, welche im baurechtlichen Sinne ein Einzelhaus dar-
stellen, durch eine anschlieliende Realteilung des Grundstlickes dann jedoch zu einem Dop-
pelhaus werden.

Bei Anwendung der Textlichen Festsetzungen wiirde diese anschlieRend zu einer anderen
GRZ sowie der Mindestgrundstiicksgrofe flihren. Es kénnten nachtraglich rechtswidrige Zu-
stdnde geschaffen werden, da sodann andere Anforderungen gelten.

Ferner wiirde bei Errichtung eines Zweifamilienwohnhauses (umgangssprachlich Doppel-
haushalfte) als Einzelhaus das Baugrundstiick eine Flache von 1.100,00 m? aufweisen mus-
sen. Bei einer bereits im Vorweg durchgefiihrten Grundstlicksteilung muss jedes Grundstlick
fur sich jedoch nur 300,00 m? aufweisen.

Laut Nr. 4.2.2 der Begriindung soll die Festsetzung hinsichtlich der Mindestgrundstiicks-
groéRe eine unerwinscht hohe Bebauungsdichte entgegenwirken. Meiner Ansicht nach ware
jedoch genau dies zu beflrchten, wenn ein Doppelhaus (Doppelhaushélfte) mit einer
Wohneinheit lediglich ein Grundsttick von 300 m? aufweisen muss und zudem die GRZ héher
als die GRZ fiir Einzelhauser ist.

Es wird daher eine Uberpriifung der Begrifflichkeiten und dem damit beabsichtigten Zweck
der Textlichen Festsetzungen angeregt.

Zur Textlichen Festsetzung Nr. 2.4 (Bezugspunkt):
Ich rege im Sinne der Entwurfsverfassenden und um Missverstandnisse in Bauantragsver-
fahren zu vermeiden eine verstandlichere Schreibweise des Bezugspunktes an.

werden jedoch keine nachtraglich rechtswidrigen Zustande ausgel6st.
Ein Bauantrag fir ein Einzelhaus wird auf Grundlage der dafir festge-
setzten GRZ von 0,25 geprift und genehmigt. Erfolgt spater eine Real-
teilung des Grundstiicks und damit eine rechtliche Einstufung als Dop-
pelhaus, so gilt fir die Grundstiicke eine GRZ von 0,3. Dies ist planerisch
gewollt und stadtebaulich sinnvoll, da Doppelhduser typischerweise eine
dichtere Bauweise, eine bessere Ausnutzbarkeit der kleineren Grundst-
cke und zusétzliche Nebenanlagen je Haushalfte erfordern. Einzelhduser
dagegen sollen einen etwas aufgelockerten Charakter erhalten. Die Dif-
ferenzierung dient damit der Steuerung der stadtebaulichen Dichte und
der Durchmischung der Gebaudetypen. Eine nachtragliche Rechtswid-
rigkeit von Genehmigungen entsteht dadurch nicht.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Festsetzung der MindestgrundstiicksgréRe wird nachtraglich ange-
passt. Ein Doppelhaus (Doppelhaushélfte) muss eine Mindestgrund-
stlicksgrofte von 275m? vorweisen, was der Halfte der MindestgroRe fir
ein Einzelhaus entspricht. Dazu wird die Formulierung zum besseren
Verstandnis redaktionell angepasst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die Formulierung zum Bezugspunkt ist hinreichend beschrieben, um den
rechtlichen Anforderungen an die konkrete Bestimmtheit gerecht zu wer-
den. In der Begriindung erfolgt dazu eine allgemeinverstandliche Be-
schreibung des Bezugspunktes.
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Zur Textlichen Festsetzung Nr. 2.5 (Sockelhdhe): Der Stellungnahme wird gefolgt.
.Die Sockelhéhe wird definiert durch die Hoéhendifferenz zwischen Oberkante Erdgeschoss- | Die Festsetzung wird dahingehend angepasst.
fuBboden (Rohbau) und dem Bezugspunkt (s.0.).”
Zur Vereinfachung wird angeregt, dass die mafRgebliche Hohe die Hohendifferenz zwischen | Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
der Oberkannte ErdgescholRfuRboden (OKFF) sein kdnnte. Damit ware eine einheitliche Be- | Die textliche Festsetzung 2.6 beinhaltet eine Definition fiir die Gebaude-
zugshohe zur Textlichen Festsetzung Nr. 2.6 gegeben. héhe: Von der Oberkannte ErdgescholRfuRboden (OKFF) bis zur Ober-
kante des obersten Geschosses.
Zur Textlichen Festsetzung Nr. 2.6 (First- und Traufhdéhen):
Die Differenzierung zwischen Firsthéhen und Gebaudehoéhen ist nicht schlissig. Insofern | Fur das Teilgebiet WA3 wird der Begriff Traufhéhe gegen Gebaudehéhe
wird angeregt, ausschlielich Firsthbhen festzusetzen bzw. eine Definition des Begriffes | ersetzt. Die festgesetzte maximale Héhe von 11,5m wird dabei weiterhin
~,Gebaudehohen® zu erganzen. beibehalte.
Zur Textlichen Festsetzung Nr. 4.2 (Stellplatze- und Garagen): Der Stellungnahme wird gefolgt.
»In den Teilgebieten WA2b, WA3b und WA4a-b sind Stellplatze offen, als offene Kleingara- | Die textlichen Festsetzungen werden redaktionell angepasst.
gen (Carports) und Garagen zulassig. Diese sind nur innerhalb der Baugrenzen und der
dafiir vorgesehenen Flachen zu errichten.” In der Planzeichnung sind, anders als bei dem
Teilgebiet WA5, die “dafiir vorgesehen Flachen* fiir nicht feststellbar.
Zur Ortlichen Bauvorschrift Nr. 12.2: Der Stellungnahme wird gefolgt.
Als Dacheindeckung sind nur nicht gldnzende oder nicht hochgléanzende Tonziegel und Be- | Die Ortliche Bauvorschrift wird redaktionell erganzt.
tondachsteine zulassig. Es wird daher eine Konkretisierung hinsichtlich der Eigenschaften
der Dacheindeckung an (z.B. Glasierung, engobiert) angeregt.
Begriindung Der Stellungnahme wird gefolgt.

Zum besseren Verstandnis sowie fir die Auslegung der Vorgaben wird eine ausfuhrliche
Begrindung zum Bebauungsplan angeregt. In Teilen werden die Vorgaben des Bebauungs-
planes in der Begrindung lediglich wiederholt. Insbesondere erhalt die Begrindung keine
Aussagen zu der Unzuldssigkeit von Carports und Garagen in den Teilgebieten WA1 a-b
sowie WA 2 a, diese ist dadurch nicht schlUssig.

Die Begriindung wird wie folgt erganzt: ,Die Beschrdnkung auf offene
Stellplétze dient der Sicherung eines aufgelockerten und durchgriinten
StraBenraums im Eingangsbereich des Plangebiets. Geschlossene Ga-
ragen und Carports wiirden durch ihre Baukérperwirkung das Orts- und
Strallenbild nachteilig beeinflussen und zu einer unerwiinschten bauli-
chen Verdichtung im strallennahen Bereich flihren.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Insgesamt wird angemerkt, dass der Ansicht nach der Bebauungsplan durch die vielen und
in Teilen komplexen Regelungen der politisch gewollten Entbirokratisierung sowie der Er-
leichterung von Bauvorhaben entgegenwirkt.

Die getroffenen Regelungen verfolgen stadtebauliche, gestalterische und
Okologische Ziele. Sie stehen einer Entburokratisierung und Erleichte-
rung von Bauvorhaben nicht entgegen.

Verkehrsrecht

Das Versetzen der Ortstafel in der Tetendorfer StralRe ist durch eine neue Erschlieungs-
stral’e nicht gerechtfertigt, weil die eigentlichen Grundstiicke von der neuen StralRe erschlos-
sen werden.

Ob im Zuge der Walsroder Stra’e (L 163) eine Abbiegehilfe fiir die Linksabbieger in die
Tetendorfer Stralde errichtet werden soll, muss von der NLStBV — GB Verden — noch beurteilt
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird bei der Klarung von verkehrsrechtlichen Angelegenhei-
ten in dem betroffenen Bereich bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Beteiligung des NLSTBV hat im Rahmen der Veroffentlichung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB stattgefunden.

Wasser, Boden, Abfall
Die Begriindung enthalt kein detailliertes Konzept zur Oberflachenentwasserung.

Gemal der v.g. Unterlage ist sowohl eine dezentrale Entsorgung (Versickerung) bzw. eine
gedrosselte Ableitung (liber ein Regenriickhaltesystem) des Niederschlagswassers vorge-
sehen. Grundlage zur Planung der Anlagen zur Entsorgung des Niederschlagswasser ist
sowohl das DWA Arbeitsblatt A 138-1 (Stand 10/2024) als auch das DWA Arbeitsblatt A 102-
1 (Stand 10/2024) in Verbindung mit dem DWA Arbeitsblatt A 117.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass erst nach Vorlage einer konkreten Entwasse-
rungsplanung weitere Anmerkungen mdéglich sind. Die erwahnten Benutzungstatbestande
bedirfen in jedem Fall einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis.

Bei den v. g. Anlagen zur Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser handelt
es sich um technische Anlagen, deren Funktionstichtigkeit stark von ihrem Unterhaltungs-
zustand abhangig ist. Insofern wird einer durchgehenden massiven Bepflanzung der Anla-
gen mit Strauch- und Baumgehdlzen, die flachendeckend zu einer dauerhaften Beschattung
fuhren, nicht zugestimmt. Art und Umfang der zulassigen Bepflanzung wird im Rahmen des
notwendigen Erlaubnisverfahrens geregelt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Eine Auseinandersetzung mit der Oberflachenentwasserung im Plange-
biet hat stattgefunden und war als Anlage Teil der Auslegungsunterlagen
(Anlage 10 Vorplanung der Erschlieffungs- und Entwasserungsplanung).
Eine Vorplanung der ErschlieRungs- und Entwasserungsplanung wird als
Teil der Begriindung dem Bebauungsplan beigefligt. Dieser soll zeigen,
dass eine Oberflachenentwasserung auf dem Plangebiet grundsatzlich
moglich ist. Ein detailliertes Konzept zur Oberflachenentwasserung ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht erforderlich und ist Teil
der Ausfihrungs- und Genehmigungsplanung.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Wie in der Festsetzung Nr. 8.4 beschrieben ist die Regenriickhalteflache
mit standortgerechten, heimischen Grasern und Stauden extensiv zu be-
grunen und zu pflegen. Eine Bepflanzung mit Gehdlzen ist nicht vorge-
sehen.
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Stellungnahmen der sonstigen Trager offentlicher Belange

1.1

EWE Netz GmbH
Oldenburg, 19.06.2025

Empfehlung

In dem angefragten Bereich betreiben wir keine Versorgungsleitungen oder -anlagen. Die
EWE NETZ GmbH ist daher nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
Hannover, 20.06.2025

Empfehlung

Nach eingehender Prifung kénnen wir lhnen hierzu mitteilen, dass Erdgastransportleitun-
gen, Kabel und Stationen der von Gasunie Deutschland vertretenen Unternehmen von lhrem
Planungsvorhaben nicht betroffen sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bitte stellen Sie zukinftig Ihre an uns gerichteten Plananfragen maoglichst nur noch tber das
webbasierte Auskunftsportal BIL ein
-> https://portal.bil-leitungsauskunft.de

BIL ist das erste bundesweite Informationssystem zur Leitungsrecherche. Webbasiert und
auf einem vollig digitalen Prozess erhalten. Sie durch wenige Klicks fur Sie kostenlos und
transparent Informationen zu Leitungsverlaufen von derzeit mehr als 115 Betreibern, die fast
alle Fern- und Transportleitungen im gesamten Bundesgebiet vertreten. BIL wurde von der
Gas-, Ol- und Chemieindustrie gegriindet und verfolgt keine kommerziellen Interessen. Ein-
zig und allein die Steigerung der Sicherheit der erdverlegten Anlagen ist das gemeinsam
erklarte Ziel von BIL.

Zur Information erhalten Sie im Anhang einen Flyer, aus dem Sie weitere Informationen zu
BIL entnehmen kdnnen. Helfen Sie uns das webbasierte Informationsangebot zu Leitungs-
verldufen weiter zu verbessern, indem Sie das Portal nutzen und somit zu einer hdheren
Akzeptanz beitragen, sodass sich zukinftig mdglichst viele Betreiber erdverlegter Anlagen
durch BIL vertreten lassen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.3

LGLN - Kampfmittelbeseitigungsdienst
Hannover, 20.06.2025

Empfehlung

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim Landesamt flr
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln
- Hannover als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1.3

LGLN - Kampfmittelbeseitigungsdienst
Hannover, 20.06.2025

Empfehlung

Rahmen einer anderen Planung um Stellungnahme gebeten. Diese Stellungnahme ergeht
kostenfrei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen vollstéandig durch
Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kénnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel,
z.B. Bomben, Minen, Granaten oder sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher
sollte vor geplanten Bodeneingriffen grundsatzlich eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich
der Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden. Eine mdgliche MalRnahme zur Beurteilung
der Gefahren ist eine historische Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermitt-
lung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegsluftbildaus-
wertung). Eine weitere Mdglichkeit bietet die Sondierung durch eine gewerbliche Kampfmit-
telrdumfirma. Bei der zustandigen Gefahrenabwehrbehérde (in der Regel die Gemeinde)
sollte sich vor Bodeneingriffen Gber die vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden. Bei
konkreten BaumaRnahmen berat der KBD zudem (ber geeignete Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Auswertung ist gem.
§ 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Nie-
derséachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behdrden kostenpflichtig.
Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht vorgesehen und
aus personellen Griinden nicht méglich, da prioritar Antrage nach NUIG bearbeitet werden.
Ein Auszug aus dem Kampfmittelinformationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen.
Der KBD informiert die zustandigen Gefahrenabwehrbehdrden unmittelbar Gber Ergebnisse
durchgefiihrter Auswertungen. Dabei erkannte Kampfmittelbelastungen sind den Gefahren-
abwehrbehdrden daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und
der Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informationen/kampfmittelbeseitigungs-
dienst-niedersachsen-207479.html

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Luftbildauswertung fir Kampfmittel wurde auf den betroffenen

Grundstlicken bereits vorgenommen und liegt als Ergebnis vor.
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

4| Bonn, 23.06.2025 Empfehlung
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundes-
wehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Kampfijettiefflugkorridor.
Aufgrund der Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militari-
schen Flugbetrieb zu rechnen. Ich weise bereits jetzt daraufhin, dass spatere Ersatzanspru-
che nicht anerkannt werden kdnnen.

IL5 Landwirtschaftskammer Niedersachsen Emofehlun

| Uelzen, 23.06.2025 S s

Wie bereits in der Stellungnahme zur 58. Anderung des F-Planes vom 12.08.2020 erwéhnt | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ist die immense Inanspruchnahme von Idw. genutzter Flache fiir die Stadt Soltau noch als | Im Sinne eines funktionalen Ausgleichs ist fir das Verfahren eine Kom-
angemessen anzusehen. Des Weiteren haben wir in der Stellungnahme darum gebeten auf- | pensation fiir Artengemeinschaften des Offenlands erforderlich. Die Fla-
grund des hohen Flachenverbrauches seitens des Baugebietes keine weiteren Idw. genutz- | chen bleiben aber bei der angestrebten Griinlandbewirtschaftung auch
ten Flachen fiir die Kompensationsmafinahmen heranzuziehen. weiterhin in landwirtschaftlicher Nutzung.
In den Planungen werden als Kompensationsmafl3nahme jedoch weitere 2,2 ha der Idw.
Ackernutzung entzogen. Besteht die Moglichkeit, diesbzgl. anderweitige MaRnahmen (z.B.
Forst) durchzuflihren?

1.6 ExxonMobil Production Deutschland GmbH Emofehlun

| Hannover, 24.06.2025 = .

Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) handelt im Namen und in Vertre- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
tung der BEB Erdgas und Erddl GmbH & Co. KG (BEB), der Mobil Erdgas-Erdél GmbH
(MEEG) und ihrer Tochtergesellschaften.
Von dem o.a. Vorhaben sind Betriebsanlagen der von der EMPG vertretenen o.a. Gesell-
schaften nicht betroffen.

L7 Polizeiinspektion Heidekreis eI

Soltau, 25.06.2025

Aus polizeilicher Sicht bestehen zum jetzigen Zeitpunkt gegen die o. g. Planungen, insbe-
sondere hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung an das vorhandene Stralennetz und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Polizeiinspektion Heidekreis

7"\ Soltau, 25.06.2025 Empfehlung

deren Auswirkungen durch neu entstehendes Ziel- oder Quellverkehrsaufkommen, grund-

satzlich keine mafigeblichen Bedenken.

Begrifdt wird hier ausdrticklich die Absicht, einen Ausbau eines Geh- und Radweges auf der

Ostlichen Seite der Tetendorfer StralRe anzustreben.

Als problematisch wird die geringe Stellplatzanzahl fiir Kraftfahrzeuge auf den Grundstiicken | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

selbst oder die vorgesehenen stellplatzfreien Grundstiicke angesehen. Hier stellt sich die | Der Bebauungsplan enthalt keine Regelungen bezuglich der Anzahl der

Frage, ob ausreichend Parkraum fiir eventuellen Besucherverkehr im &ffentlichen Bereich | herzustellenden Stellplatze. Generell sind Stellplatze auf allen Grundstu-

vorgesehen ist. cken zulassig. Lediglich im Bereich des Teilgebietes WADS sind Stellplatze
innerhalb der daflr vorgesehenen Flachen zuldssig. Damit wird das stad-
tebauliche Ziel einer Gemeinschaftsstellplatzanlage an diesem Standort
verfolgt.
Besucherverkehre kdnnen auf den Baugrundstiicken untergebracht wer-
den. Grundsatzlich sind aber in den geplanten o&ffentlichen Erschlie-
Rungsstrallen Parkmoglichkeiten angedacht. AuRerdem wird ein 6ffent-
licher Parkplatz fir Gaste- und Besucherverkehr festgesetzt.
In der konkretisierenden ErschlieBungsplanung und in den gesamtstad-
tischen Verkehrskonzepten wird auf die Erh6hung der Rad- und FuBver-
kehrsfreundlichkeit geachtet, um so den Autoverkehr zu reduzieren.

Grundsatzlich werden Erschliefungen mit nur einer Zufahrt (Sackgassen) kritisch gesehen. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Falle von Stérungen (Vollsperrung durch Sanierungsmalnahmen, Unfallgeschehen, pp.) | Die Erschliellung wird im Bebauungsplan Tetendorf Nr. 4 fortgefiihrt. So-

sind Rettungswege und Ausweichmdglichkeiten von vornherein ausgeschlossen. Die ,Not- | mit entstehen zwei Zufahrten zur Tetendorfer Strale.

zufahrtsmaoglichkeit” zur Heinrich-Heine-StralRe (1) ist hierbei wirklich nur eine Notlésung.

I8 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Celle B npTanie

Celle, 04.07.2025

Gegen die Durchflihrung der oben genannten Bauleitplanung nach Maf3gabe der mir vorge-
legten Unterlagen bestehen unter Bertcksichtigung der von hier zu vertretenden Belange
keine Bedenken.

Ich bitte um Ubersendung einer digitalen Ausfertigung Ihrer Entscheidung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1.9

Niedersachsische Landesforsten
Bispingen, 08.07.2025

Empfehlung

Aus waldfachlicher Sicht werden die nachstehenden Anmerkungen und Anregungen vorge-
tragen:

Norddstlich an das Plangebiet grenzt ein ca. 20 bis 60-jahriger Birken-Erlen-Bruchwald auf
einem Moorstandort mit alteren Kiefern, Aspen und groRkronigen Randeichen. In der
Strauchschicht findet sich Pfaffenhiitchen, Faulbaum und Naturverjlingung aus Eberesche,
Ahorn und Aspe. Auf Grund ihrer GroRe und Baumdichte weist diese mit Waldbaumen be-
stockte Flache einen Naturhaushalt mit eigenem Binnenklima auf.

Es handelt sich hierbei um Wald im Sinne des § 2 NWaldLG.

Waldréander besitzen als linienférmige Ubergangsbiotope zwischen Wald und offener Land-
schaft mit ihrer grof3en Artenvielfalt eine hohe Bedeutung fir den Artenschutz und den Bio-
topverbund. Sie bereichern das Landschaftsbild und schitzen den Wald vor Aushagerung
und Windwurf. Darliber hinaus haben sie eine hohe Bedeutung fiir den Erholungswert der
Landschaft.

In der aktuellen Planzeichnung betragt der Abstand zwischen der Baugrenze und dem Wald-
rand aus grolRkronigen Randeichen ca. 23 m.

Aus waldfachlicher Sicht ist dieser geplante Abstand unzureichend, da beim Unterschreiten
des Mindestabstandes von 30 m (eine Baumlange) zwischen dem Wald und der geplanten
Bebauung mit Gefahrdungen von Menschen, Gebauden und anderen Sachwerten gerech-
net werden muss.

Aus Grinden
- der Gefahrenabwehr (grof3kronige Laubbaume sind insbesondere wahrend der Ve-
getationszeit besonders bruch- und windwurfgefahrdet),
- der Waldbrandvorsorge,
- der Vermeidung von zusatzlichem technischen Aufwand bei der Waldbewirtschaf-
tung (Urteil des VGH Mannheim v. 07.12.1988 — 3 S 2993/88)
- und aus den o.g. walddkologischen Griinden

ist die Einhaltung des Mindestabstandes von einer Baumlange (rd. 30 m) zwischen dem
Wald und der neuen Bebauung aus waldfachlicher Sicht erforderlich (siehe auch § 1 (6) Ziffer
1 BauGB, § 3 (1) NBauO).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Nordosten grenzt an das Plangebiet ein nach § 30 BNatSchG ge-
schitzter Erlenbruchwald an (s. Umweltbericht Karte 1), der allerdings
auf der dem Plangebiet zugewandten Westseite durch Neophyten (Jap.
Staudenknoterich), Gartenabfalle und Ruderalisierung gestort ist. Der
Waldbestand ist durch einen Fullweg und eine Baumreihe getrennt.

Zur Aufrechterhaltung der Wald- und Waldrandfunktionen wird der Ab-
stand aus 6kologischen Grinden als ausreichend angesehen, der Wald-
bestand ist daher von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Erlenbruchwalder weisen im Hauptbestand eine mittlere Wuchshéhe von
20-25 m auf und haben damit eine niedrigere mittlere Wuchshéhe als
typische Nadelforste oder Laubmischwalder. Auch aus diesem Grund
wird der Waldabstand als ausreichend angesehen.
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.9 Niedersachsische Landesforsten Embfehlun
| Bispingen, 08.07.2025 S <

Ich bitte um die Anpassung der Planzeichnung. Diese Stellungnahme erfolgt in Abstimmung
mit dem LWK-Forstamt Nordheide-Heidmark.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Hannover, 24.07.2025

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben fol- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
gende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise
und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenser-
ver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotech-
nische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotech-
nischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020
in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

.10 Empfehlung

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fir Sie relevant sind,
beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-
0001).

2 | Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensationsflachen betroffen sind, gehen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
wir davon aus, dass fiir alle Ausgleichs- und Kompensationsflachen die Festlegungen der
Regionalen Raumplanung beachtet werden. In Rohstoffsicherungsgebieten sollten Aus-
gleichs- oder KompensationsmafRnahmen erst nach einer vollstandigen Rohstoffgewinnung
erfolgen, da sonst ein spaterer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert werden kann. Die
aktuellen Rohstoffsicherungskarten kénnen Uber den NIBIS® Kartenserver des LBEG ein-
gesehen oder als frei verfigbarer WMS-Dienst abgerufen werden. Zudem ist im Bereich von
Ausgleichs- und Kompensationsflachen fur erdverlegte Hochdruckleitungen sowie bergbau-
liche Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten, der von jeglicher Bebauung und von tiefwur-
zelndem Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.
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.10

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Hannover, 24.07.2025

Empfehlung

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegentber den raumplane-
rischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertcksichtigen zu kénnen. Die Stel-
lungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Daten-
grundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Voll-
standigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

.11

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr

Empfehlung

Verden (Aller), 28.07.2025

(RS = Gegen das o. g. Planvorhaben bestehen im
Rahmen meiner Zustandigkeit keine Beden-
ken, wenn evtl. SchutzmaRnahmen gegen
die vom LandesstralRenverkehr ausgehen-
den Emissionen nicht zu Lasten der Stra-

Renbauverwaltung erfolgen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich digi-

tal zu meinen Akten genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich

| ' : um Ubersendung einer digitalen Ausferti-
Pk N gung mit eingetragenen Verfahrensvermer-

! ken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

.12

Deutscher Wetterdienst
Hamburg, 29.07.2025

Empfehlung

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte
des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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.13

Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade
Lineburg, 29.07.2025

Empfehlung

Die Planunterlagen wurden in unserem Hause geprift. Aus handwerklicher Sicht bestehen
derzeit unter Beriicksichtigung der uns vorgelegten Unterlagen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

.14

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Hannover, 29.07.2025

Empfehlung

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante BaumaRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Te-
lekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

.15

Abfallwirtschaft Heidekreis
Soltau, 30.07.2025

Empfehlung

Bezugnehmend auf das Vorhaben Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 "Wohnquartier Tetendor-
fer StralRe" erhalten Sie nachfolgend die Stellungnahme der Abfallwirtschaft Heidekreis, An-
stalt des offentlichen Rechts gemaf §4 Abs. 2 BauGB:

Die Abfallwirtschaft Heidekreis, Anstalt des 6ffentlichen Rechts erhebt nach erster Prifung
keine Beanstandungen gegen die vorgesehen Planung. Dessen ungeachtet wird auf die "Be-
ricksichtigung der Belange der Abfallwirtschaft Heidekreis (AHK), Anstalt des 6ffentlichen
Rechts bei der Bauleitplanung, bei der Erstellung von 6értlichen Bauvorschriften und Einrich-
tung von Strallenbaustellen" verwiesen (Dokument anbei). Diese Belange sind bei der Pla-
nung zwingend zu berilcksichtigen, sodass die Abfallwirtschaft Heidekreis (AHK), Anstalt
des offentlichen Rechts die ihr hoheitlich Gbertragenen Aufgaben ordnungsgemaf wahrneh-
men kann.

Anhang: Dokument AHK Abfallwirtschaft Heidekreis, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Be-
ricksichtigung der Belange der Abfallwirtschaft Heidekreis (AHK),

Titel: Anstalt des 6ffentlichen Rechts bei der Erstellung von 6értlichen Bauvorschriften und
Einrichtung von StraRenbaustellen. (Stand: 15.12.2021)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstraf3e 7, 20355 Hamburg
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Stadt Soltau: Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 | ,Wohnquartier Tetendorfer StraBe“ mit értlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geménR § 3 Abs. 2 BauGB sowie nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen der Nachbargemeinden

Seitens der Nachbargemeinden sind keine Stellungnhamen eingegangen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

V.1

Private Einwendung 1
Soltau, 09.07.2025

Empfehlung

Das Flurstiick 19/28 grenzt unmittelbar an die o g geplante Bebauung. Insofern sind meine
Frau und ich direkt von dieser Planung betroffen und widersprechen hiermit diesem Pla-
nungsentwurf. Der vorliegende Bebauungsplan fihrt zu unzumutbaren Beeintrachtigungen
der Gesundheit und Lebensqualitat fir die Bewohner der Flurstiicke 19/28, 19/30 und 19/22.

In den Wintermonaten Verschattung:

Die geplante Hohe der Gescholbauten nimmt eine Verschattung der Bestandsgebaude bil-
ligend in Kauf (siehe Skizze).

Die Héhe des Schattenwurfes betragt bei der
geplanten H6he von 11m und 28m Entfer-
nung bis zu 6m Hoéhe, d.h. eine vdllige Ver-
schattung der Bestandsgebaude.

- Heinﬁch_-Hei,ie.

@ "Wie wirkt sich Sonnenlichtmangel auf die
# psychische Gesundheit aus?

Ohne ausreichende Sonneneinstrahlung
kann der Serotoninspiegel sinken. Ein niedri-
ger Serotoninspiegel ist mit einem héheren
| Risiko fiur schwere Depressionen mit saisona-
lem Muster (friiher bekannt als saisonal ab-
hangige Depression oder SAD) verbunden.
Dies ist eine Form der Depression, die durch den Wechsel der Jahreszeiten ausgeldst wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 wurde in zwei Teilbereiche geglie-
dert, um dem dringenden Bedarf an Wohnraum zeitnah gerecht werden
zu kénnen. Die vorliegende Abwagungstabelle bezieht sich zunachst
ausschlieBlich auf die Stellungnahmen, die den Teilbereich | betreffen
und nimmt daher nur zu den hiervon betroffenen Belangen Stellung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 | umfasst
nicht die geplante Bebauung an der ndrdlichen Grenze. Die Flurstiicke
19/28, 19/30 und 19/22 sind folglich vom Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3
I nicht durch die direkte Nahe betroffen.

Im Rahmen des Planverfahrens zum Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3
Il erfolgt eine Prufung der Stellungnahme und der Auswirkungen der Pla-
nung auf die benachbarten Grundstucke.

Grundsatzlich kénnen Verschattungen in einem Ublichen Rahmen nicht
ausgeschlossen werden. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungspla-
nes ist aufgrund der stadtebaulichen Konzeption jedoch nicht von unzu-
mutbaren Auswirkungen innerhalb des Plangebietes sowie auf die an-
grenzende Bestandsbebauung auszugehen.

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstraf3e 7, 20355 Hamburg
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Stadt Soltau: Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 | ,Wohnquartier Tetendorfer StraBe“ mit értlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geménR § 3 Abs. 2 BauGB sowie nach § 4 Abs. 2 BauGB

IvV.A1

Private Einwendung 1
Soltau, 09.07.2025

Empfehlung

Darlber hinaus kann Sonnenmangel zu Schlafstérungen, Tagesmudigkeit und Antriebslo-
sigkeit fihren."

Personliche Erfahrungen dieser Abhangigkeit liegen vor.

Im Sommer Klimaaspekt:

Die hohen Fassaden verursachen einen nicht hinzunehmenden Hitzestau, der sich gesund-
heitsschadigend auf die Bewohner der angrenzenden Bestandsbebauung auswirken wiirde
und dariber hinaus auch auf die Natur einen erheblichen negativen Einfluss hatte.

Das sich verandernde Klima hat bereits in den letzten Jahren vermehrt zu Hitzephasen und
Wassermangel gefiihrt, was sich negativ auf den Baum- und Strauchbestand ausgewirkt hat.

Bisher sind nur einige Baume und Pflanzen verdorrt. Bei Realisierung der geplanten Ge-
scholRgebaude wirde sich in den Sommermonaten eine zusatzliche erhebliche Hitzequelle
durch die Fassaden ergeben und die bestehende Situation wesentlich verscharfen. Dies wi-
derspricht dem Gedanken an eine Klimaresilienz.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 wurde nach dem Beteiligungsverfah-
ren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in zwei Teilbereiche geglie-
dert. Durch die Aufteilung kann Teil | schneller wirksam werden, um dem
dringenden Bedarf an Wohnraum zeitnah gerecht werden zu kénnen,
wahrend Teil Il noch zurlickgestellt oder gesondert geprift wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 | umfasst zu-
nachst nicht geplante Bebauung im westlichen Bereich an der nérdlichen
Grenze. Die Flurstliicke 19/28, 19/30 und 19/22 sind folglich vom Bebau-
ungsplan Tetendorf Nr. 3 | nicht durch die direkte Nahe betroffen. Die
vorliegende Abwagungstabelle bezieht sich zunachst ausschlieBlich auf
die Stellungnahme, die den Teilbereich | betreffen und nimmt daher nur
zu den hiervon betroffenen Belangen Stellung.

Grundsatzlich wird die Herausforderung von Hitzestau in Form des War-
meinseleffektes im Plangebiet bertcksichtigt. Dieser tritt verstarkt in Ge-
bieten mit flichendeckender hoher vertikaler Verdichtung und einem er-
hohten Versieglungsgrad ohne Bepflanzung auf. Der planungsrechtlich
zulassige Rahmen fiir Geschosswohnungsbau und andere Wohntypolo-
gien entspricht der stadtebaulich Gblichen MaRstablichkeit. Flankierende
Festsetzungen zur Eingriinung der bebauten Bereiche befinden sich auf
den geplanten offentlichen und privaten Flachen. Dazu regeln 6rtliche
Bauvorschriften unter anderem die farbliche Gestaltung und Begriinung
von Haupt- und Nebengebauden, die ebenfalls auf die Hitzeentwicklung
Einfluss haben.

Im Rahmend des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 Il wird eine ausfiihr-
liche Auseinandersetzung mit dieser Stellungnahme stattfinden.

Schlechterstellung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Soltau: Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 | ,Wohnquartier Tetendorfer StraBe“ mit értlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geménR § 3 Abs. 2 BauGB sowie nach § 4 Abs. 2 BauGB

IvV.A1

Private Einwendung 1
Soltau, 09.07.2025

Empfehlung

Der Entwurf flhrt dazu, dass direkte Anlieger mit den Flurstiicken 19/28, 19/30 und 19/22
schlechter gestellt werden als die Gbrigen Anlieger des zukiinftigen Bebauungsgebietes, die
keine angrenzende mehrgeschossige Blockbebauung zu erwarten haben.

Dies widerspricht dem Gebot der gerechten Abwagung, des Gleichheitsgrundsatzes und
dem Gerechtigkeitsprinzip.

Eine Angleichung an die Bestandsbebauung durch EFH anstatt GWB mit einer maximalen
Firsthohe von 6,5m ist akzeptabel und ware sowohl problemlos ohne Verzicht auf die Anzahl
der geplanten Wohneinheiten als auch bzgl. der Férdermalinahme fir die geplante kalte
Nahwarme moglich, wenn diese GWB in das Baugebiet Tetendorf Nr. 4 verplant wirden.

Der Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 wurde nach dem Beteiligungsverfah-
ren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in zwei Teilbereiche geglie-
dert. Durch die Aufteilung kann Teil | schneller wirksam werden, um dem
dringenden Bedarf an Wohnraum zeitnah gerecht werden zu kénnen,
wahrend Teil Il noch zurlickgestellt oder gesondert geprift wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 | umfasst zu-
nachst nicht die geplanten Baugrundstiicke im westlichen Bereich an der
nordlichen Grenze. Die Flursticke 19/28, 19/30 und 19/22 sind folglich
vom Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 | nicht betroffen. Die vorliegende
Abwagungstabelle bezieht sich zunachst ausschliellich die Stellungnah-
men, die den auf den Teilbereich | betreffen und nimmt daher nur zu den
hiervon betroffenen Belangen Stellung.

Im Rahmend des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 Il wird eine ausfiihr-
liche Auseinandersetzung mit dieser Stellungnahme stattfinden.

Privatsphare:

Die Anlieger der Flurstiicke 19/28, 19/30 und 19/22 des Neubaugebietes sehen ihre Pri-
vatsphare verletzt durch die unangemessen hohen und nicht zur Bestandsbebauung pas-
senden Wohngebaude (WAZ2a). Diese lassen eine uneingeschrankte Sicht in die Wohn-
raume und Garten der Bestandsgebaude zu.

Die oben genannten Griinde stellen ein Verstol3 gegen das baurechtliche Riicksichtnahme-
gebot als auch gegen das Gebot der VerhaltnismaRigkeit dar.

_vi‘r\’\du .
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 wurde in zwei Teilbereiche geglie-
dert, um dem dringenden Bedarf an Wohnraum zeitnah gerecht werden
zu kdénnen. Die vorliegende Abwagungstabelle bezieht sich zunachst
ausschlieBlich auf den Teilbereich | und nimmt daher nur zu den hiervon
betroffenen Belangen Stellung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 | umfasst
nicht die Bebauung an der nérdlichen Grenze. Die Flurstliicke 19/28,
19/30 und 19/22 sind folglich vom Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 | nicht
durch die direkte Nahe betroffen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 Il wird eine ausfuhrli-
che Auseinandersetzung mit dieser Stellungnahme stattfinden.

Grundsatzlich entspricht ein behutsames Nebeneinander von Mehrfami-
lienhdusern, Reihenhdusern und Einzel- und Doppelhausern zum stad-
tebaulichen Charakter der Mittelstadt Soltau.

Larm:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Soltau: Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 | ,Wohnquartier Tetendorfer StraBe“ mit értlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geménR § 3 Abs. 2 BauGB sowie nach § 4 Abs. 2 BauGB

IvV.A1

Private Einwendung 1
Soltau, 09.07.2025

Empfehlung

Der Verkehrslarm der Tetendorfer Stral’e und das geplante Baugebiet von mehr als 500
zusatzlichen Wohneinheiten wird durch die geplante Bebauung nicht vermieden, sondern
noch verstarkt. Die Anwohner der Bestandsbauten werden in keiner Weise vor Larm ge-
schutzt.

Eine larmtechnische Untersuchung ist Bestandteil des Bebauungsplan-
verfahrens. Diese beinhaltet auch die Auswirkungen der Verkehrssteige-
rung des neuen Plangebietes.

Allgemeine Wohngebiete selbst sind gem. BauNVO keine schallemittie-
renden Flachen. Eine Larmbelastung durch den Verkehrslarm der Teten-
dorfer StralRe ist bereits im Bestand vorhanden und wird nicht erst durch
das neu geplante Gebiet ursachlich ausgelost.

Verfahrensfehler gem. § 3 BauGB bei der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit:

Die Leiterin des Planungsamtes, duf3erte sich bei der 6ffentlichen Prasentation des B-Planes
am 13.05.2025 im Rathaus dahingehend, dass aufgrund einer "Vorplanung" konkrete Mess-
punkte fur jedes geplante Bauobjekt beziglich der Versorgung mit kalter Nahwarme festge-
legt wurden. Diese Messpunkte bestimmen faktisch den genauen Standort mit dem jeweili-
gen geplanten Bauobjekt. Auf Grund dieser Planung wurden FérdermaRnahmen beantragt
und wohl auch bewilligt.

Erst danach wurde die Offentlichkeit Giber die geplante Bebauung informiert.

Anderungswiinsche oder bauliche Veranderungen (Biirgerbeteiligung gem. § 3 BauGB) wa-
ren zu diesem Zeitpunkt nicht mehr méglich, da ansonsten die Voraussetzungen der Forder-
maflnahme fur die geplante kalte Nahwarme (It B6hmezeitung vom 22.06.2024 in Héhe von
ca 7,6 Millionen Euro) entfallen wirde.

Ausnahmen kénnten ausschlieflich bei der Reduktion der ausgewiesenen GeschoRbauten
erfolgen, da eine geringere Heizkapazitat als geplant, unproblematisch ist.

Dieses Verfahren beinhaltet eine Blrgerinformation aber keine Biirgerbeteiligung gem. § 3
BauGB. Damit ist der Bebauungsplan rechtswidrig.

Wir wiirden gerne auf langjahrige gerichtliche Klarung im Rahmen eines Normenkontrollver-
fahrens verzichten und hoffen auf entsprechende Planungsanderungen durch die Verwal-
tung.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungen nach §§ 3 und 4 BauGB
haben ordnungsgemaf stattgefunden. Die frihzeitige Unterrichtung und
Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Offentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB wurden durchgeflhrt. Die im Verfahren vorliegenden
Stellungnahmen wurden ausgewertet und sind Gegenstand der Abwa-
gungstabellen.

Innerhalb eines Bauleitplanverfahrens sind Vorpriifungen in einem ange-
messenen Umfang erforderlich und dienen der Erarbeitung des Vorent-
wurfes zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie des Entwurfes fir
die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Der Einwen-
dende bezieht sich auf eine Anliegerversammlung am 13.05.2025. Die in
der Stellungnahme beschriebene Aussage steht hier in einem anderen
Kontext. Es wurde dariber informiert, dass innerhalb der erforderlichen
Vorprifung hinsichtlich einer Versorgung mittels eines kalten Nahwarme-
netzes die Messpunkte festgelegt wurden. Eine Festlegung konkreter
Bauorte fir einzelne Gebaudeformen wurden nicht getroffen.

Die Festlegung von Messpunkten im Rahmen der technischen Vorpla-
nung zur kalten Nahwéarmeversorgung entfaltet keine Bindungswirkung
fur Festsetzungen hinsichtlich der Art oder des Mal3es der baulichen Nut-
zung einzelner Grundstiicke. Anderungen im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens sind mdglich und wurden in der Beteiligung auch beriick-
sichtigt.
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Stadt Soltau: Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 | ,Wohnquartier Tetendorfer StraBe“ mit értlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geménR § 3 Abs. 2 BauGB sowie nach § 4 Abs. 2 BauGB

Private Einwendung 1

V-1 Soltau, 09.07.2025 Empfehlung
Ein Rechtsverstol aufgrund vermeintlich unterbliebener Birgerbeteili-
gung liegt nicht vor.

V.2 Private Einwendung 2 TSI

Soltau, 15.07.2025
Ganz unabhangig von meinem heutigen Thema, dem Lichtschutz, freue ich mich, dass Sie | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
die Dachfarben mit Rot bzw. Rotbraun vorgeben méchten. Damit schaffen Sie nicht nur ein
einheitliches und harmonisches Erscheinungsbild. Die Farbe der Dacher beeinflusst auch
die Temperatur auf den Dachbdden und kann einen Unterschied von etlichen Grad ausma-
chen, wenn es darum geht, Hauser aufzuheizen oder abzukulhlen. Helle Ziegel reflektieren
das Sonnenlicht und helfen dabei, die Temperatur im Haus niedrig zu halten. Dunkle Ziegel
absorbieren die Hitze und tragen in kalteren Klimazonen dazu bei, dass Hauser warmer blei-
ben. Sie wahlen einen Mittelweg mit dem schonen Rot/Rotbraun, passend zu unserer Kili-
mazone. Weitsichtig vermeiden Sie die Zulassung von dunklen Farben, wissend, dass sich
das Klima insgesamt weiter erhitzen wird. Zugleich orientieren Sie sich an historisch-scho-
nen Vorbildern wie Liineburg oder Hitzacker, die mit ihren rot/rotbraunen Dachfarben nicht
nur touristisch beeindrucken.

Zu lhren beabsichtigten Festsetzungen zum Lichtschutz finden sich ebenfalls erfreuliche | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Passagen, siehe unten. Sie reichen aber bei weitem nicht aus, um Pflanzen, Tiere und Men-
schen effektiv vor Streulicht und seinen negativen Folgen zu schiitzen. Die Grundregel sollte
immer sein: Beleuchtung nur fir Wege und nicht zur Dekoration, nicht im Garten, nicht fur
Teiche, nicht zur Fassadenanstrahlung. Hierzu bedarf es mehr und auch konkrete Vorgaben.

Seit Jahren engagiere ich mich auf dem Gebiet der Astronomie. Wahrend unsere Vorfahren
noch tausende Sterne und das leuchtende Band der MilchstralRe mit blofem Auge am Nacht-
himmel sehen konnten, ist dies heute nur noch an wenigen Orten mdglich. Man muss freie
Stellen ohne Streulicht finden, was fur die meisten nicht ohne langere Autofahrt mdglich ist
und schon wieder das Klima beeintrachtigt. Uber die Zeit kénnen wir es schaffen, das Streu-
licht zuriickzudrangen, indem wir intelligente Beleuchtung einsetzen. Dann schitzen wir
nicht nur Pflanzen, Tiere und Menschen, sondern treten in klarer Nacht aus dem Haus und
sehen den Sternenhimmel wie in Kindertagen & .

Folgendes bitte ich zusatzlich aufzunehmen:
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geménR § 3 Abs. 2 BauGB sowie nach § 4 Abs. 2 BauGB

Private Einwendung 2

L Soltau, 15.07.2025

Empfehlung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die in den Festsetzungen formulierten Ma3nahmen zur Begrenzung der
Beleuchtung wird flir ausreichend erachtet, um erhebliche Stérungen und
Beeintrachtigungen von Insektenlebensraumen und Fledermaus-Nah-
rungshabitaten auszuschlief3en.

1. Bitte wenden Sie lhre Vorgaben auch ausdriicklich fiir die AuRenbeleuchtung der privaten
Grundstlicke im Plangebiet an und nehmen Sie diese nicht aus. Genau wie Sie die Farben
der Dacher vorgeben, kénnen Sie auch zur privaten AuRenbeleuchtung Festsetzungen tref-
fen.

2. Bitte geben Sie die Art der Leuchten vor, damit in den Leuchtgehdusen erst gar keine
Temperatur bis zu 60 °C entstehen kann. Hier sind schwache LED-Reflektorlampen/LED-
Leuchtmittel das Mittel der Wahl: 500 bis 1000 Lumen (= 8 bis 12 Watt)

3. Eine Abstrahlung nur oberhalb der Horizontalen reicht nicht aus. Bitte geben Sie abge-
blendete/abgeschirmte Leuchten vor, die nur nach unten strahlen und in niedriger Hohe
montiert werden. Fur groRere Hofflachen dirfen es gern mehrere schwache Leuchten sein.

4. Dass Sie die Wahl der Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur von max. 00 Kelvin vor-
schreiben, ist gut. Diese Vorgabe aber ausschlieRlich auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen
zu begrenzen, die an die Grinflache am Ostrand des Plangebiets angrenzen (Planstralie
C), schitzt nur dort. Fur die Gbrigen 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen bereits bis zu 3.000
Kelvin verwendet werden. Das ist nicht mehr bernsteinfarben und ich erkenne die Notwen-
digkeit nicht, hier auf mehr Helligkeit zu setzen.

Zur Erlauterung: Auch im Dunkeln kdnnen Menschen nach der Anpassung ihrer Augen an
die Dunkelheit gut sehen. Die Sehscharfe erreicht zwar nicht den Wert des Tagsehens. Den-
noch ist eine sternklare Nacht hell genug. Bei Vollmond kann man sogar Zeitung lesen. Die
kinstliche Beleuchtung darf daher auf dem Helligkeits-Niveau des Vollmondes liegen. Das
entspricht den Seh- und Sicherheitsbedirfnissen: Der Mensch kann noch gut und weit sehen
und er wird gesehen. Auch wirde es weniger Energie benétigen, wenn 2.200 Kelvin die
obere Grenze waére.

5. Bewegungsmelder mussen fir einen bestmoglichen Lichtschutz prazise ausgerichtet sein
und eine kurze Leuchtzeit haben. Auch das kann entsprechend geregelt werden.

6. Zeitsteuerungen dirfen nur solange eingeschaltet sein wie notwendig. Hier muss die Jah-
reszeit beachtet werden: Im Sommer ist es spat abends hell genug. Auch insoweit kdnnen
Sie Vorgaben machen.
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Private Einwendung 2

V-2 I Soltau, 15.07.2025 Empfehlung
7. Dammerungsschalter sollten unzulassig sein, weil sie sich nicht am notwendigen Licht
orientieren. Eine weitere Konkretisierung, um das Ziel des Lichtschutzes zu erreichen.
8. Keine Beleuchtung zur Dekoration, also keine Fassadenanstrahlung, kein Licht im Garten,
nicht fir Teiche. Ein Mindestmal}, weil nicht nétig und auch nicht schén, wenn man an die
Milliarden toter Insekten denkt, die nur wegen unser aller Deko-Vorstellungen grausam zu-
grunde gehen.
Hier kénnen Sie das Thema noch vertiefen https://astronomie-handeloh.de/wp-content/up-
loads/2025/06/LichtschutzFlyer-3.pdfich.
Ich wirde mich sehr freuen, wenn Sie richtig ,Fahrt aufnehmen® in Sachen Soltauer Licht-
schutz @ .
V.3 Private Einwendung 3 Empfehlung

Soltau, 20.07.2025

Einwand zum Entwurf des Bebauungsplans Tetendorf Nr. 3 ,,Wohnquartier Tetendor-
fer Strale“

1. Vorwort

Bereits im Oktober 2023 wurde ein Einwand zum damaligen Entwurf des Bebauungsplan
Tetendorf Nr. 3 (siehe Ref [2]) mit der Bitte abgegeben, jenen Einwand auch den Ratsmit-
gliedern auszuhandigen. Da dies nicht erfolgte und die Ratsmitglieder erst im zweiten Quar-
tal dieses Jahres davon erfuhren, sind Planungen zu dem Baugebiet ohne Berlicksichtigung
vorangeschritten, so dass Anderungen zum jetzigen Zeitpunkt fir alle Beteiligten erhéhte
Aufwande bedeuten (die Planung erfolgte unter Umgehung des § 3 BauGB). Dies hatten wir
gerne vermieden.

Die letzten Anderungen des Bebauungsplans im Mai fiihren immer noch zu unzumutbaren
Beeintrachtigungen. Aus diesem Grund erneuern wir diesen Einwand und machen Vor-
schlage im Rahmen der jetzt noch verfiigbaren Méglichkeiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungen nach §§ 3 Abs. 1 und 3

Abs. 2 BauGB haben ordnungsgemal} stattgefunden. Im Rahmen der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB gingen
Stellungnahmen ein, die von der Stadt aufgenommen, gepriift und in die
Abwagung einbezogen wurden. Die Stadt Soltau ist verpflichtet, die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen. Dabei steht das Wohl der Allgemeinheit im Vorder-
grund; gleichwohl wurden samtliche eingegangenen Stellungnahmen
sorgfaltig gepruft.

Zwischen der frihzeitigen Beteiligung und der o6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB werden erganzende Untersuchungen durchge-
fuhrt, deren Ergebnisse in die weitere Planung einflieBen und der Offent-
lichkeit zur Verfligung gestellt werden. Eine Umgehung der Beteiligungs-
vorschriften hat nicht stattgefunden.

2. Ausgangslage
Wir beziehen uns in diesem Einwand auf den ,Entwurf des Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3%,
vom 12.06.25 (Ref [3]):

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstraf3e 7, 20355 Hamburg

Stand 25.09.2025 / Seite 22 von 29



Stadt Soltau: Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 | ,Wohnquartier Tetendorfer StraBe“ mit értlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geménR § 3 Abs. 2 BauGB sowie nach § 4 Abs. 2 BauGB

IvV.3

Private Einwendung 3

Empfehlung

20.07.2025

Abbildur;g 1:,, Entwurf des Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3%, vom 12.06.25, Ref [3]
3. Einwande gegen den Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3
3.1 Larm

Gemal der Schalltechnischen Untersuchung aus dem Jahr 2021 (siehe Ref [4]) sind die
zuldssigen Grenzwerte nach ,TA Larm* bereits fir Tag und Nacht ohne Bertiicksichtigung
der neuen Bebauungsgebiete Tetendorf Nr. 3 & 4 iberschritten.

Der Vorschlag aus dem Larmgutachten einen Larmschutzwall zu schaffen, der auch uns
Anwohner aus dem Bestand geschutzt hatte, wurde mit der Stellungnahme der Stadt mit
folgendem Satz ,Der im Gutachten gepriifte Wall wurde aufgrund der Fldchenverbrauchs
seitens der Stadt verworfen®, abgelehnt.

Es wurde auch von den Stadtplanern bestatigt, dass die geplanten Stadthauser keinen Larm-
schutz darstellen.

Die Anwohner an das zuklnftige Bebauungsgebietes Tetendorf Nr. 3 werden nicht vor Larm
geschiuitzt, obgleich eine Erhéhung der Larmbelastung durch die Bebauungsgebiete Teten-
dorf Nr.3 & 4 offensichtlich ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Grenzwerte werden ausschlieBlich entlang der Tetendorfer Stralle

durch Verkehrslarm tberschritten. Zur Sicherung vertraglicher Wohnver-
haltnisse werden entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
troffen.

Ein Larmschutzwall fir das Plangebiet wurde vom Gutachter geprtift, von
der Stadt Soltau jedoch verworfen. Flir eine wirksame Reduzierung des
Verkehrslarms ware ein durchgehender Wall entlang samtlicher Grund-
stlicke an der Tetendorfer StraRe erforderlich, auch auf bereits bebauten
Privatgrundstiicken. Der Eingriff in das Privateigentum wurde durch die
Stadt Soltau ausgeschlossen, da hier ein erheblicher zusatzlicher Fla-
chenverbrauch entstehen wirde.

Wohngebaude selbst, besonders im allgemeinen Wohngebiet (§ 4
BauNVO), gelten nicht als Larmquelle im Sinne der Bauleitplanung, da
sie keine erheblichen Emissionen verursachen.

Die geplante Bebauung entlang der Tetendorfer StralRen erfiillt nicht die
Funktion eines immissionsrechtlichen Larmschutzes. Zur Sicherung
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vertraglicher Wohnverhaltnisse werden entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen.

Allgemeine Wohngebiete selbst sind gem. BauNVO keine schallemittie-
renden Flachen. Eine Larmbelastung durch den Verkehrslarm der Teten-
dorfer Strale ist bereits im Bestand vorhanden und wird nicht erst durch
das neu geplante Gebiet ursachlich ausgelost.

3.2 Schlechterstellung
Der Entwurf gemaf Kapitel 2 fiihrt dazu, dass direkte Anlieger schlechter gestellt werden als
die Bewohner des zukiinftigen Bebauungsgebietes.

Dies widerspricht dem Gerechtigkeitsprinzip.
Die Anlieger (Heinrich-Heine-Str) werden
durch die geplanten Gebaudehohen plus

Aufbauten bzw. Firsthdhen von 11m bzw.
11,5m (WA2a, WA4a) in einem hohen Malle
benachteiligt, im Speziellen durch:

Abbildung 2: Ausschnitt Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3,
Ref [3]

Verschattung:

Die folgende Ansicht unten visualisiert beispielhaft den Tagesverlauf der beiden WA2a GWB
(rechts rot, links blau) Schattenwiirfe zu verschiedenen Monaten bei einer Gebaudehdhen
von 11m (angenommen als Gebdudehdhe ohne zusatzliche Aufbauten) im Zeitraum von
Marz bis November.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 wurde nach dem Beteiligungsverfah-
ren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in zwei Teilbereiche geglie-
dert. Durch die Aufteilung kann Teil | schneller wirksam werden, um dem
dringenden Bedarf an Wohnraum zeitnah gerecht werden zu kénnen,
wahrend Teil Il noch zurlickgestellt oder gesondert gepruift wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 | umfasst zu-
nachst nicht die geplanten Baugrundstiicke im westlichen Bereich an der
nordlichen Grenze. Die Flursticke 19/28, 19/30 und 19/22 sind folglich
vom Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 | nicht durch die direkte Nahe be-
troffen. Die vorliegende Abwagungstabelle bezieht sich zunachst aus-
schlie3lich die Stellungnahmen, die auf den Teilbereich | betreffen und
nimmt daher nur zu den hiervon betroffenen Belangen Stellung.

Grundsatzlich kénnen Verschattungen in einem Ublichen Rahmen nicht
ausgeschlossen werden. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungspla-
nes ist aufgrund der stadtebaulichen Konzeption jedoch nicht von unzu-
mutbaren Auswirkungen innerhalb des Plangebietes sowie auf die an-
grenzende Bestandsbebauung auszugehen.

Im Rahmend des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 Il wird eine ausfihr-
liche Auseinandersetzung mit dieser Stellungnahme stattfinden.

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstraf3e 7, 20355 Hamburg

Stand 25.09.2025 / Seite 24 von 29



Stadt Soltau: Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 | ,Wohnquartier Tetendorfer StraBe“ mit értlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geménR § 3 Abs. 2 BauGB sowie nach § 4 Abs. 2 BauGB

IvV.3

Private Einwendung 3

Empfehlung

Soltau, 20.07.2025

A Die Flurstiicke 19/28, 19/30 & 19/22 wer-
den von den beiden GWB November bis
Februar durchgangig beschattet. Analog
lasst sich die Beschattung der restlichen
Flurstlicke abbilden, welche an WA4a

grenzen.

15.Dez /01 Jan
01.Dez/15.4an
15.Nov
O Feb
15.Feb

o1 Mirz

_______

Abbildung 3: Schattenlinien durch GWB, Geb&ude-
hoéhe/Firsthéhe 11m, hergeleitet gemal Ref [1]

Privatsphare:

Die eingangs genannten Anlieger (Heinrich-Heine-Str) des Neubaugebietes sehen ihre Pri-
vatsphare verletzt durch die unangemessen hohen und nicht zur Bestandsbebauung pas-
senden Wohngebaude (WA2a, WA4a). Diese lassen eine ganzjahrige uneingeschrankte
Sicht in die Wohnraume und Garten der Bestandsgebaude zu.

Die oben genannten Griinde stellen ein Verstol gegen das baurechtliche Riicksichtnahme-
gebot als auch gegen das Gebot der VerhaltnismaRigkeit dar. Des Weiteren betrachten wir
den damit einhergehenden Verlust des Wertes der Flurstiicke und der Lebensqualitat als
signifikant und nicht hinnehmbar.

3.3 Klimaresillienz

Die dichte Blockbebauung (siehe Abbildung 1, westlicher Teil) mit bspw. 10 m Abstand zu-
einander oder einer Fassadenlange von bis zu 50 m (parallel zur Tetendorfer Str.) fiihren zu
einem ,Urbaner Hitzeinseleffekt®, einer Auftheizung der Bebauung durch bspw. herabge-
setzte Luftzirkulation oder Kuihlung durch weniger Verdunstung aufgrund héhere Bodenver-
siegelung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan werden maximal ausnutzbare Baugrenzen darge-
stellt. Die Gebaude innerhalb dieser Baugrenzen haben die gesetzlich
geforderten Abstandsflachen einzuhalten. Diese sind Bestandteil eines
Baugenehmigungsverfahrens.

Die Bodenversiegelung wird durch eine GRZ von 0,4 geregelt.

Grundsatzlich wird die Herausforderung von Hitzestau in Form des War-
meinseleffektes im Plangebiet bertcksichtigt. Dieser tritt verstarkt in Ge-
bieten mit flichendeckender hoher vertikaler Verdichtung und einem er-
héhten Versieglungsgrad ohne Bepflanzung auf. Der planungsrechtlich
zuldssige Rahmen flir Geschosswohnungsbau und andere
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Wohntypologien entspricht der stadtebaulich Gblichen Mafstablichkeit.
Flankierende Festsetzungen zur Eingriinung der bebauten Bereiche be-
finden sich auf den geplanten 6ffentlichen und privaten Flachen. Dazu
regeln ortliche Bauvorschriften unter anderem die farbliche Gestaltung
und Begriinung von Haupt- und Nebengebauden, die ebenfalls auf die
Hitzeentwicklung Einfluss haben.

3.4 Formfehler

Wir sehen in der Uberarbeiteten Version des Bebauungsplans (Ref [3]), weiterhin die Fehler,
die in der Sitzung des Bauausschusses am 27.05.25 hinsichtlich des Bereiches der geplan-
ten KITA schon durch die Planerin zugegeben wurden.

Das Grundstilick, auf dem die KITA angesiedelt werden soll, ist hier weiterhin falschlicher-
weise mit einem WA2a-Stempel versehen worden, der eine zweigeschossige Bauweise mit
11m Gebaudehohe impliziert, tatsachlich sollte dort wie in der Bauausschusssitzung besta-
tigt, ein WA4a- Stempel mit entsprechend niedrigerer Bebauung platziert sein.

Wir sehen hier einen Formfehler, der unverziiglich abgestellt werden muss. Ein solcher Plan
darf keine Spielrdume fiir Interpretationen lassen.*

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Kita ist Bestandteil des stadtebaulichen Entwurfs und soll aufgrund
des hohen Bedarfs im Plangebiet realisiert werden. Eine gesonderte Aus-
weisung im Allgemeinen Wohngebiet ist nicht erforderlich, da dieses Ge-
bietskategorie den sozialen Zwecken dienenden Nutzungen generell zu-
Iasst, auler diese werden ausgeschlossen.

Ein Kitagebaude kann auch zweigeschossig errichtet werden; dabei er-
geben sich aufgrund der erforderlichen Raumhéhen Abweichungen zu
den H6éhen von Wohngebauden. Die vorgesehene Ausweisung der Kita
im Teilgebiet WA2a ist daher gewollt und weiterhin rechtlich korrekt. Ein
Formfehler liegt nicht vor.

3.5 Unsere Forderung
Aus den zuvor genannten Griinden und unter Ricksichtnahme des in dieser Entwurfsphase
noch vorhandenen Spielraums (wie bereits in Kapitel 1 erwahnt) fordern wir:

—ein neues Schallgutachten, dass zusatzlich
—. den gesamten Mundungsbereich der Hein-
=% rich-Heine-Str. einschliet. Die daraus resul-
y tierenden MaRnahmen sind dann zwingend
s umzusetzen, um uns vor unzuldssigem Larm
zu schutzen. Alternativ, kdnnen wir uns fol-
gendes vorstellen um die Bauplanung nicht
weiter zu verzdgern.

Einen Larmschutzwall von ca. 3,5 -4 m Hohe
zwischen den Flursticken 9/18,19/30 & 19/22 und der geplanten Bebauung anstatt
der geplanten Stadthauser WA2a mit 11 m Gebaudehdhe.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf die vorangegangenen AuRerungen zu den einzelnen Aspekten wird
verwiesen.

Der Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 wurde nach dem Beteiligungsverfah-
ren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in zwei Teilbereiche geglie-
dert. Durch die Aufteilung kann Teil | schneller wirksam werden, um dem
dringenden Bedarf an Wohnraum zeitnah gerecht werden zu kénnen,
wahrend Teil Il noch zurlickgestellt oder gesondert gepruft wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 | umfasst zu-
nachst nicht die geplanten Baugrundstiicke im westlichen Bereich an der
nordlichen Grenze. Die Flursticke 19/28, 19/30 und 19/22 sind folglich
vom Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 | nicht betroffen. Die vorliegende
Abwagungstabelle bezieht sich zunachst ausschliellich auf den Teilbe-
reich | und nimmt daher nur zu den hiervon betroffenen Belangen Stel-
lung.
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1.

Dieser Larmschutzwall reduziert den Larm der Tetendorfer Stralle und der geplan-
ten Bebauung mit Quartiersplatz.

Dieser Larmschutzwall hat noch mehrere Vorteile:

Die Verschattung wie in Abbildung 3 dargestellt, wiirde wegfallen

Die Privatsphare der Bestandsbebauung (Flurstiicken 19/18,19/30 & 19/22) ware
gewahrt

Hier kdnnte der vorgeschlagene Wall eine sichtbare Trennung zwischen altem und
neuem Baugebiet schaffen und damit auch einen damit einhergehenden Wertverlust
reduzieren.

Im Winter kdnnte der Wall z. B. von den Kindern als Rodelplatz benutzt werden,
ahnlich wir auf dem Spielplatz Krumme Rieth / WeinligstralRe.

das Absenken der Gebaudehdhe der geplanten Bebauung angrenzend an den Be-
stand (siehe rote Markierung in Abbildung 2) auf eine Firsthbhe von max. 6,5m (der
Bestandsbebauung angepasst) bei gleichen oder groReren Abstdnden zur Be-
standsbebauung. Dies gilt insbesondere auch fiir die geplanten GWB WA2a flir den
Fall, dass sich entgegen eines Larmschutzwall entschieden wird. In diesem Fall be-
stehen wir auf das zuvor genannte Schallgutachten. Es sei an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass ein Larmschutzwall die effizientere Lésung zu unseren Einwan-
den ist.

Des Weiteren konnen Gebaude-/Firsthohen von 11m/11,5m - ohne Einwande er-
warten zu missen - im Baugebiet Tetendorf Nr 4 geplant werden.

Die Warmeplanung der Stadtwerke Soltau fiir das Baugebiet wird durch obige Forderungen
nach Ricksprache kaum beeintrachtigt.

Die Korrektur von Formfehlern (siehe Kapitel 3.4) ist obligatorisch.

Wir sind uns im Klaren, dass die Stadt Soltau die zligige Vermarktung der Grundstiicke an-
strebt. Sollten unsere Einwande jedoch abgelehnt werden, behalten wir uns vor eine gericht-
liche Klarung im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens zu fuhren.

Auch dieses Mal bitten wir darum, diesen Einwand auch den Ratsmitgliedern zur Durchsicht
auszuhandigen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 Il wird eine ausfihrli-
che Auseinandersetzung mit dieser Stellungnahme stattfinden.
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Unterschriftenliste (27 Anwohner) mit Namen, Adresse und Unterschrift ist dem Dokument
beigeflgt.

Referenzen

[1] www.sonnenverlauf.de

[2] ,Einspruch zum Entwurf des Bebauungsplans Tetendorf Nr. 3%, Oktober 2023
[3] .Entwurf des Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3“ vom 12.06.25

[4] Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 3 , Tetendorfer StralRe” der Stadt
Soltau, GTA, Hannover, 28.07.2021

V | Keine Stellungnahme abgegeben

ADFC - Frau Blume-Winkler

Agentur fur Arbeit Lineburg-Uelzen, Regionales Infrastrukturmanagement
Amt fur regionale Landentwicklung

Amt fur regionale Landesentwicklung Lineburg, Gechaftsstelle Verden
Bischofl. Generalvikariat, An/durch das Kath. Pfarramt Soltau
Bundesnetzagentur Referat 226/Richtfunk

Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Nord, PTI 24

N|OO AW N =

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstraf3e 7, 20355 Hamburg Stand 25.09.2025 / Seite 28 von 29



Stadt Soltau: Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 | ,Wohnquartier Tetendorfer StraBe“ mit értlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie nach § 4 Abs. 2 BauGB

8 | Ericsson Services GmbH
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26 |Stadtwerke Soltau GmbH & Co. KG
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29 |Ortsvorsteherin
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