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Stadt Soltau 61. And. des Flachennutzungsplanes

1 ALLGEMEINES

Grundlage dieses Flachennutzungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Soltau beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 4 mit
ortlichen Bauvorschriften die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes 6stlich der Teten-
dorfer StralRe auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Ziel der Planung ist es, eine angemessene stadtebauliche Ergéanzung der umliegenden Wohn-
quartiere zu schaffen und zugleich eine Anbindung an das kunftige Wohngebiet Tetendorf Nr.
3 herzustellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Tetendorf Nr. 4 soll der anhaltend hohen Nachfrage
nach Wohnraum, insbesondere im Bereich des individuellen Wohnens (Eigenheime) sowie dem
zunehmenden Bedarf an Geschoss- bzw. Mietwohnungsbau entsprochen werden.

Um diese stadtebauliche Entwicklung planungsrechtlich zu erméglichen, ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Soltau sind die Flachen des Plangebietes als landwirtschaft-
liche Flache dargestellt. Die vorgesehene Wohnnutzung Iasst sich daher nicht aus den aktuel-
len Ausweisungen entwickeln. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung
einer Wohnbauflache ist daher erforderlich. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Tetendorf Nr. 4 erfolgt daher die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes.

1.2 Bestandsanalyse
1.2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand des Siedlungskoérpers der Stadt Soltau, zwischen
Soltau und Tetendorf. Im Westen befinden sich die Tetendorfer Strale. Entlang dieser verlau-
fen Verbindungswege fur FuBganger:innen und Radfahrende. Im Norden und Osten befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Sudlich angrenzend an das Gebiet befindet sich eine
Waldflache.

Insgesamt wird die Umgebung des Plangebietes durch Einzelhauser, landwirtschaftliche Fla-
chen und Waldabschnitte gepragt. Auch innerhalb des Plangebietes befindet sich ausschlief3-
lich landwirtschaftlich genutzte Flache.

Die Grofie des Plangebietes betragt ca. 9,9 ha. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

— im Norden durch landwirtschaftliche Flachen. Diese sind durch die 58. FNP-Anderung be-
reits als Wohnbauflachen dargestellt und sollen zukiinftig durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Tetendorf Nr. 3 einer Wohnnutzung zugefuhrt werden;

— im Osten ebenfalls durch landwirtschaftliche Flachen sowie drei Flachen einer Kleingarten-
anlage;

— im Sdden durch eine Waldflache. In ca. 300 m Entfernung verlauft zudem die Kreisstralde
48;
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— im Westen durch die Tetendorfer Stral’e (GemeindestralRe). Stidwestlich davon beginnt mit
der Stralle ,Am Kahlberg“ das Gewerbegebiet ,Almhéhe Soltau®.

1.2.2 Nutzungs- und Freiraumstruktur
Das Areal wird im Stiden durch eine Waldflache gefasst.

Die Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und fir das Orts- und Landschaftsbild wird im Rahmen
des Umweltberichtes dargestellt und bewertet. Innerhalb oder im Nahbereich des Plangebietes
befinden sich keine nach Naturschutzrecht geschitzten oder schutzwirdigen Gebiete. Das
Plangebiet befindet sich ebenfalls aulRerhalb von Wasserschutzgebieten.

1.2.1 Alternative Flachen

Die an der Tetendorfer Stral’e gelegene Flache des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 4 eignet
sich besonders fur eine Wohnbauentwicklung, da sie unmittelbar sudlich an die Flachen des
Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 anschlief3t, in dem ebenfalls ein neues Wohnquartiert entwi-
ckelt werden soll. Nordlich dieses Bereichs befindet sich bereits bestehende Wohnbebauung,
die Uberwiegend aus Einzelhdusern besteht. Durch die koordinierte stadtebauliche Entwicklung
in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Tetendorf Nr. 3 und Nr. 4 wird einer Zersiede-
lung effektiv entgegengewirkt.

In der Kernstadt selbst stehen aktuell keine weiteren Flachen zur Verfigung, um durch mogli-
che Nachverdichtung und Innenbereichsentwicklung (zeitnah) neuen Wohnraum - insbeson-
dere im Spektrum der Einzel- und Doppelhauser - zu schaffen.

Entsprechend ist aus planungsrechtlicher Sicht lediglich die Weiterentwicklung am Rand der
bestehenden Siedlungsflachen moglich.

Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten rund um den Siedlungskdrper der Stadt Soltau
sind allerdings die Entwicklungsmaoglichkeiten eingeschrankt, sodass zur Schaffung von Wohn-
baureserven nur wenige Areale in Frage kommen. Die Wohnraumbedarfsanalyse der Stadt
Soltau (WBA) betrachtet dabei verschiedene Standorte am Rande der Kernstadt fiir die Kate-
gorie ,Neuflachenentwicklungspotenzial“. Die Standortanalysen in der WBA ergeben, dass die
Flachen ,Tetendorfer StralRe“ mit einem Restriktionsgrad ,gering” und der Prioritat ,hoch* be-
wertet werden. Demgegentber stehen in der Betrachtung der anderen Standorte einige Hin-
dernisse oder Restriktionen gegenuber.

Entwicklungsméglichkeiten in Richtung Norden sind aufgrund des direkt an die Stadtgrenze
angrenzenden Naturparks ,LlUneburger Heide“ sowie des Landschaftsschutzgebietes ,,Oberes
Bdhmetal“ nicht moglich.

Im Nordwesten grenzt an das Stadtgebiet Soltaus das Wasserschutzgebiet Schuttenbusch
(Schutzzone |, 11, 111A) an. Eine an die vorhandene Bebauung im FNP als Wohnbauflache dar-
gestellte Flache wurde bereits in den letzten Jahren bebaut. Westlich an das Stadtgebiet gren-
zen Flachen fur die ruhige, landschaftsgebundene Erholung sowie Grinflachen mit der Zweck-
bestimmung Niederlassungsgrin an. Eine Wohnbebauung bietet sich in diesen Bereichen so-
mit ebenfalls nicht an.

Eine am sudwestlichen Ortsrand im FNP als Wohnbauflache dargestellte Flache im Bereich der
Visselhdveder Stralie (K16) ist bereits fast vollstandig bebaut. Die kleinteilige Einfamilienhaus-
struktur wurde in diesem Bereich fortgefihrt.
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Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Bahntrasse sowie der Darstellung im FNP als Flachen
mit Nutzungseinschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen erhebliche Umwelt-
auswirkungen durch Geruche bietet sich eine weitere Wohnbebauung am sidwestlichen Orts-
rand im Bereich der Visselhdveder Stralte (K16) derzeit nicht an.

Am 6stlichen Rand der Kernstadt ist eine Wohnbauentwicklung ebenfalls nicht méglich, da hier
die Grolde Aue mit hochwertigen, naturnah entwickelten Flachen verlauft. Kleinere, im inner-
stadtischen Bereich gelegene Potenzialflachen werden, wenn verfiigbar und fir eine Wohnbau-
entwicklung geeignet, nachverdichtet. Dies ist jedoch derzeit nicht der Fall. Dartuber hinaus ist
aufgrund der hohen Nachfrage die Deckung des aktuellen Bedarfs an Wohnraum nicht aus-
schliellich Uber InnenentwicklungsmalRnahmen mdglich, sodass in diesem Falle unbebaute
Freiflachen zur Stadtentwicklung von Soltau in Anspruch genommen werden mussen.

2 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

21 Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Flachennutzungsplane den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Die fur die Bauleitplanung maflkgebenden Ziele und Grundsatze sind im Landes-Raumord-
nungsprogramm Niedersachsen dargestellit.

Das Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen und das zukiinftige Regio-
nale Raumordnungsprogramm des Landkreises Heidekreis stellen die Ubergeordneten Pla-
nungsvorgaben und Handlungsspielrdaume flir die kommunale Bauleitplanung und somit auch
fur diese Bauleitplanverfahren dar.

2.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Karte des Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen
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Die Niedersachsische Landesregierung hat im Jahr 2022 das Landes-Raumordnungspro-
gramm (LROP) fortgeschrieben. Dieses Programm bildet auf Landesebene die Grundlage flr
eine zukunftsorientierte raumliche Entwicklung. Ziel der Landesplanung ist es, in allen Teilen
Niedersachsens gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen und
langfristig zu sichern.

Die Raumordnung tubernimmt dabei die Aufgabe, die unterschiedlichen — teils konkurrierenden
— Nutzungsanspriiche an den Raum zu koordinieren. Gleichzeitig soll sie vorhandene Gestal-
tungs- und Ermessensspielrdume im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung nutzen.

Im LROP ist die Stadt Soltau als Mittelzentrum ausgewiesen. Sie Gibernimmt eine Gberregionale
Versorgungsfunktion und fungiert insbesondere als logistischer Knotenpunkt. Von besonderer
Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die Haupteisenbahnstrecke (in Abb. 1 violett und fett
dargestellt), die Soltau mit Verden und Munster sowie Uberregional mit Bremen und Uelzen
verbindet.

Zudem verlauft durch das Stadtgebiet von Soltau das Landschaftsschutzgebiet ,Béhmeaue”
sowie das FFH-Gebiet Nr. 077 ,Boéhme* (Teil des europaischen Schutzgebietsnetzes Natura
2000). Beide Gebiete sind im LROP als linienformiger Biotopverbund verzeichnet, der sich tber
Soltau hinaus in den Norden und Sidwesten des Landes erstreckt.

2.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) ist seit Ende September 2015 nicht mehr
wirksam und daher bei der Planaufstellung nicht mehr zu beriicksichtigen. Fir den Landkreis
Heidekreis erfolgt zum aktuellen Zeitpunkt die Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungs-
programms.

2.2 Hochwasserschutz

Mit dem Ziel, den Hochwasserschutz zu verbessern, trifft der (Bundes-) Raumordnungsplan
Regelungen zum Hochwasserrisikomanagement, insbesondere im Hinblick auf die Siedlungs-
entwicklung und auf kritische Infrastrukturen, aber auch Regelungen zur Gewinnung und Frei-
haltung von Retentionsflachen sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserversicke-
rungs- und Wasserrickhaltevermdgens des Bodens. Aus diesem Grund sind im Zuge der kom-
munalen Bauleitplanverfahren, neben den Inhalten des LROP und RROP, zukinftig auch die
Inhalte des landerlbergreifenden (Bundes-) Raumordnungsplanes flir den Hochwasserschutz
in die Plankonzeption einzustellen und im Zuge der Abwagung zu behandeln.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanadnderung hat eine inhaltliche Auseinandersetzung mit
dem (Bundes-) Raumordnungsplan stattgefunden. Die Planung wurde auf Risiken flir Hoch-
wasser gepruft.

In Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Absatz 1 WHG sollen Siedlungen und raumbedeut-
same bauliche Anlagen entsprechend den Regelungen der §§ 78, 78a WHG nicht erweitert
oder neu geplant, ausgewiesen oder errichtet werden. Uberschwemmungsgebiete sind von Be-
bauung freizuhalten, um dem Flussbett im Fall von Starkregenereignissen ausreichend Flache
einzuraumen. Somit kann weiteren Uberschwemmungen, etwa im Siedlungskérper, vorgebeugt
werden.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung befindet sich auRerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes und ist daher von den Malihahmen des (Bundes-) Raumordnungs-
plans nicht betroffen.
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2.3 Naturschutzfachliche Vorgaben

Der Geltungsbereich liegt auflerhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten (NSG/LSG)
gemall dem Niedersachsischen Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG). In ca. 500 m 6stlicher Entfernung zum Geltungsbereich beginnt das Landschafts-
schutzgebiet ,Oberes Bohmetal“ des Landkreises Heidekreis (LSG HK 00042).

Ein Konflikt mit den Inhalten der Schutzgebietsverordnung ist durch die geplante Nutzungsan-
derung nicht zu erwarten.

Es liegen keine Flachen des Europaischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 innerhalb des
Geltungsbereichs. In ca. 500 m Entfernung in Richtung Osten - und damit auRerhalb des Wirk-
raums der geplanten Nutzungsanderungen - erstreckt sich entlang des Laufs der Béhme das
FFH-Gebiet ,Bohme* (DE2924-301). Wertbestimmend sind dort Vorkommen von Fisch- und
Libellenarten sowie des Fischotters. Daneben kommen dort laut Natura 2000-Standarddaten-
bogen (Stand 05/2017) insgesamt 21 FFH-Lebensraumtypen vor, darunter Gewasser- und
Waldtypen, Heide- und Moorlebensraume, feuchte Uferstaudenfluren sowie Mahwiesen, Bin-
nensalzstellen und Magerrasen.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG sind inner-
halb des Geltungsbereichs nicht vorhanden. AuRerhalb davon befindet sich nérdlich von Teten-
dorf in ca. 120 m Entfernung zur ostlichen Plangebietsgrenze ein nach § 30 BNatSchG Abs. 2
Nr. 4 gesetzlich geschutzter Erlenbruchwald. Nordostlich grenzt an das Plangebiet ein nach
§24 Abs. 2 Nr. 6 NAGBNatSchG geschitztes artenreicheres Mesophiles Grinland feuchter
Standorte (GMF) an. Ein Konflikt mit den MalRgaben des gesetzlichen Biotopschutzes ist durch
die Planung nicht zu erwarten.

In der landesweiten Biotopkartierung des NLWKN sind fiir den Geltungsbereich keine fur den
Naturschutz wertvollen Bereiche erfasst.

2.4 Geltendes Planrecht

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Soltau werden die Flachen des Bebauungsplanes Tetendorf
Nr. 4 und ein geringer Teil des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 als landwirtschaftliche Flache
dargestellt (siehe Abbildung 2: rot eingefarbter Geltungsbereich). Die geplante Wohnnutzung
entspricht somit nicht den derzeitigen Darstellungen im Flachennutzungsplan und erfordert eine
entsprechende Anpassung.

Mit der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Jahr 2022 bereits die Flache des
im Norden angrenzenden Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 als Wohnbauflache dargestellt.
Analog dazu soll auch im Rahmen der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes die bisher
dargestellte landwirtschaftliche Flache als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Die 61. Flachennutzungsplananderung erfolgt vorbereitend und begleitend zur Aufstellung des
Bebauungsplans Tetendorf Nr. 4, um eine konsistente planungsrechtliche Grundlage fur die
Entwicklung eines neuen Wohnquartiers zu schaffen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (58. Anderung)

3 ZIELE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Mit der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die von der Stadt beabsichtigte Wohnraumentwicklung geschaffen werden. Die da-
ran anknupfende Aufstellung des Bebauungsplans Tetendorf Nr. 4 soll die im Zuge der Sied-
lungsentwicklung gewachsenen, orts- und landschaftsbildpragenden Strukturen unter Berlck-
sichtigung aktueller stadtebaulicher Anforderungen behutsam weiterentwickeln.

Die Stadt Soltau verfolgt mit der Ausweisung weiterer Wohnbauflachen mehrere Ziele. Zum
einen soll mittel- bis langfristig ein ausreichendes und differenziertes Angebot an Siedlungsfla-
chen fur die Wohnnutzung vorgehalten werden. Die Erweiterung der bestehenden Siedlungs-
struktur ist dabei ein zentraler Baustein der Wohnraumentwicklung. Zum anderen besteht be-
reits eine nachweisbar hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken, insbesondere in stadtnahen
Lagen.

Zudem wird kurz-, mittel- und langfristig davon ausgegangen, dass der Bedarf an Wohnraum
im Zuge einer zukunftig stabilen Bevolkerungsentwicklung, einem anhaltend hohen Einpend-
leriberschuss aus der Region und dem Trend zur Singularisierung der Haushaltsstrukturen —
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durch eine hohe berufliche Mobilitat, Partnerschaften mit separater Haushaltsfuhrung im mitt-
leren und jingeren Erwachsenenalter und mehr Ein-Personen-Seniorenhaushalte durch eine
zunehmende Lebenserwartung und bessere Lebensqualitdt — im Stadtgebiet stetig steigen
wird. Vor diesem Hintergrund strebt die Stadt Soltau die langfristige Sicherung neuer Wohn-
bauflachen fir unterschiedliche Wohnformen und Nutzergruppen mit dem Ziel an, die Wohn-
raumversorgung fur verschiedene Lebenslagen sicherzustellen und gleichzeitig die stadtebau-
liche Qualitat sowie die gewachsenen Ortsstrukturen zu starken.

Die hierfiir erforderlichen planungsrechtlichen Grundlagen sollen durch die 61. Anderung des
Flachennutzungsplans sowie durch die Aufstellung des Bebauungsplans Tetendorf Nr. 4 ge-
schaffen werden.

4 DARSTELLUNGSKONZEPT

Der Flachennutzungsplan stellt die stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde in
ihren Grundziigen dar. Die Darstellung und Anderung von Flachennutzungsplénen erfolgen un-
ter dem Grundsatz einer abgestimmten Siedlungsentwicklung und der Sicherung der stadte-
baulichen Ordnung.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Soltau wird die gesamte Flache dieser 61. An-
derung als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Um das Quartier als Wohnstandort zu sichern, wird als Art der baulichen Nutzung eine Wohn-
bauflache dargestellt. Gemal § 4 BauNVO kann im Rahmen der Bebauungsplananderung ein
allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.

Die konkreten Festsetzungen zur baulichen Nutzung, wie etwa die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen, die Bauweise oder die zuldssige Geschossigkeit, werden im Zuge der Bebauungs-
planaufstellung im Detail geregelt.

Weitere Darstellungen, insbesondere zum Mal der baulichen Nutzung, sind im Flachennut-
zungsplan nicht erforderlich, da diese der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten
sind.

4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Die Flachennutzungsplananderung bildet die grundlegenden Entwicklungsabsichten der Stadt
Soltau ab. Die Darstellung als Wohnbauflache entspricht der Zielsetzung, an diesem Standort
ein neues Wohnquartier zu entwickeln.

Die konkrete Ausgestaltung des zukiinftigen Wohngebiets erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung. Dabei werden auch kleinteilige Freiraum- und Landschaftsstrukturen beruck-
sichtigt. Ziel ist es, durch Erhalt oder Neuentwicklung dieser Elemente eine hohe Wohn- und
Freiraumqualitat sowie eine Durchgriinung des Wohnquartiers zu sichern.

Im Zuge der Planung sind 6kologische Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen erforderlich. Die
sich aus dem Vorhaben ergebenden Eingriffe in die Schutzglter Boden sowie Arten und Le-
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bensgemeinschaften werden aul3erhalb des Plangebiets planextern kompensiert. Die Zuord-
nung und Ausgestaltung dieser Malnahmen erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplans, in
Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden.

5 ERSCHLIESSUNG

5.1 Anschluss an das Verkehrsnetz

Das Plangebiet hat tiber die Tetendorfer Stralle (Gemeindestrale) im Westen mit direkter An-
bindung an die ca. 200 m sudlich gelegene K 48 eine gute ortsbezogene und tberértliche An-
bindung an das StralRenverkehrsnetz.

5.2 Verkehrsuntersuchung

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren wurden mehrere mogliche Szenarien der Anbindung
an die Tetendorfer Straflde untersucht. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sowie die
Verkehrsqualitdt wurden im Rahmen der Verkehrsuntersuchung nachgewiesen.

Die Verkehrsmengen im Verlauf der Tetendorfer Stral’e werden im Vergleich zur derzeitigen
Situation zunehmen. Im nérdlichen Bereich sudlich der Tetendorfer Stralle liegt die Prognose-
belastung bei etwa 4.200 Kfz / Werktag. Diese Verkehrsbelastung ist fur eine StralRe dieser
Kategorie vertraglich. Im Bereich der neuen Anbindungen sind Belastungen von bis zu 4.950
Kfz / 24 h moglich.

Der StraRenquerschnitt der Tetendorfer StralRe ist mit 5 m relativ schmal. Der Begegnungsfall
PKW — PKW ist damit problemlos, der Begegnungsfall LKW — PKW ist mit verminderter Ge-
schwindigkeit moglich.

Im Falle der Entwicklung eines Wohngebietes oder der Ansiedlung von Einzelhandelsnutzun-
gen ist diese Fahrbahnbreite ausreichend. Der Anteil des Schwerverkehrs ist trotz der zusatz-
lichen Fahrten der Ver- und Entsorgungs- sowie der Lieferverkehre zur Einzelhandelsnutzung
nur gering.

Da der gemeinsame Geh- und Radweg westlich der Tetendorfer Stral3e verlauft, sollen je nach
Anbindungen der zukunftigen Nutzungen Querungshilfen fur den Fu3- und Radverkehr einge-
richtet werden. Zudem wird die Anlage eines Geh- und Radweges auf der 6stlichen Seite der
Tetendorfer Stral’e angestrebt. Die gestiegene gesellschaftliche Wertschatzung des Fahrrads
und der Verkehrs- und Mobilitatspolitik soll vor dem Hintergrund der weiteren Mobilitatsentwick-
lung in der Stadt Soltau bei diesem Vorhaben bericksichtigt werden. Daher sollen weiterfih-
rend bisher bestehende Wege bzw. Wirtschaftswege im Umfeld des Plandnderungsgebietes
bei den Planungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auf mdgliche Ertlichtigungen
gepruft werden.

Die Planungen zur verkehrlichen ErschlieRung des Plangebietes sollen dabei immer auch die
Belange des sicher gefiihrten FulRganger- und Fahrradverkehrs berlicksichtigen.

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER 04.08.2025
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6 UMWELTPRUFUNG

Zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren
Inhalte sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB (Umweltprifung /
Umweltbericht) orientieren. MaRRgeblich fur die Erstellung des Umweltberichts ist Anlage 1 des
BauGB. In diesem Rahmen erfolgt eine Landschaftsanalyse und -bewertung, soweit diese fir
die umweltbezogene Abwagung notwendig und aufgrund der vorliegenden Situation zielfihrend
ist. In die Umweltprifung integriert ist ferner die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Be-
lange gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie die naturschutzrechtliche Ermittlung von Eingriff
und Ausgleich (§ 14 BNatSchG).

Der Umweltbericht wurde erstellt und ist Bestandteil dieser Begrindung, Teil Il.

7 VER-UND ENTSORGUNG

7.1 Oberflaichenentwasserung

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Oberflachenwasser ist - soweit es unver-
schmutzt ist - auf den privaten Grundstlicken zurlickzuhalten und soweit als moéglich schadlos
dem Grundwasser zuzufiihren. Fir Teile des Plangebietes ist eine Versickerung auf den priva-
ten Grundsticken aufgrund der ortlichen Bodenverhaltnisse nicht méglich. Daher wird flr die
betroffenen Grundstiicke ein oberflachennahes Entwasserungssystem im Zuge der Erschlie-
Rungs- und Entwasserungsplanung entwickelt und in der verbindlichen Bauleitplanung bertck-
sichtigt.

Das anfallende Niederschlagswasser von Verkehrsflachen ist ebenfalls zu versickern, daftr
sind Versickerungsmulden anzulegen.

Das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Wohnbauflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist Uber Mulden zu versickern. Die Mulden sind nach Profilierung mit einer mindestens
20 cm dicken Oberbodenschicht (Mutterboden, Kf- Wert </= 10-3 m/s) anzudecken. Grundlage
zur Bemessung der Versickerungsanlagen ist das DWA-Arbeitsblatt A 138, Stand 2005. Fir die
Ermittlung des erforderlichen Speichervolumens sind die flr das Planungsgebiet ermittelten
Regenspenden (Regenhaufigkeit n </= 0,2) des Deutschen Wetterdienstes heranzuziehen.

Zusatzlich zu den Entwasserungsmulden innerhalb der Verkehrsflachen werden innerhalb der
im Norden angrenzenden o6ffentlichen Grinflachen weitere Ruckhalte- und Ableitflachen bereit-
gestellt. Diese sollen die Entwicklung der Flachen des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 sowie
Tetendorf Nr. 4 berlcksichtigen.

Die aufgefihrten Punkte sind Bestandteile der Erschlielfungs- und Entwasserungsplanung.

7.2 Schmutzwasser

Die Schmutz- und Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das vorhandene
stadtische Schmutzwasserkanalnetz und durch die stadtische Klaranlage der Stadt Soltau.
7.3 Stromversorgung

Die Bereitstellung von Strom erfolgt durch die Stadtwerke Soltau GmbH & Co. KG. Standorte

fur Transformatorenstationen werden im Bebauungsplan bereits berlicksichtigt.

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER 04.08.2025
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7.4 Warme-/ (Gas-)Versorgung

Fir das Wohnquartier "Tetendorfer Strafde" wird die Warmeversorgung seitens der Stadtwerke
Soltau GmbH & Co. KG bereitgestellt.

Die Stadt Soltau will fossile Energietrager in diesem Neubaugebiet ausschlielien. Zudem ist
aufgrund der Vorgaben des GEG 2024 und der mit der Umsetzung des Niedersachsischen
Klimaschutzgesetzes verbundenen Dekarbonisierung der Energieversorgung bis 2045 ein wei-
terer Ausbau des Erdgasnetzes fir dieses Wohnquartier praktisch ausgeschlossen. Vielmehr
sollte fr Plangebiet Gber Alternativen zu fossilen Energietrdgern nachgedacht und diese pla-
nungsrechtlich beriicksichtigt werden.

Aus diesem Grund soll die Warmeversorgung durch ein sog. "kaltes Nahwarmeverbundnetz"
sichergestellt werden. Als erneuerbare Warmequelle wird geplant, die oberflachennahe Ge-
othermie zu nutzen und in Verbindung mit einem zu errichtenden "kalten Nahwarmenetz" die
Gebaude uber dezentrale Warmepumpen mit Warme zu versorgen.

Damit verbunden ist ein Anschluss- und Benutzungszwang uber eine Satzung fir die Baugrund-
stiicke im Plangebiet vorgesehen.

7.5 Miillentsorgung

Die zentrale Abfallentsorgung erfolgt durch den zentralen Versorgungstrager AHK Abfallwirt-
schaft Heidekreis.

8 IMMISSIONSSCHUTZ

8.1 Larmimmissionen

Im Zuge der Bauleitplanung wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, welche sich mit
den Auswirkungen ausgehend von der Tetendorfer Stral3e, auseinandersetzt. Fur die geplanten
Wohnbauflachen wird in der Variantenbetrachtung der Schutzanspruch eines Allgemeinen
Wohngebietes gemal® § 4 BauNVO zugrunde gelegt. Das Gutachten bewertet die Wohnge-
bietsausweisung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht als grundsatzlich machbar, sofern ge-
eignete SchallschutzmalRnahmen getroffen werden. Die Ergebnisse sind Bestandteil der Fest-
setzungen und der Begriindung zum Bebauungsplan Tetendorf Nr. 4. Darstellungen auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung sind nicht erforderlich.

8.2 Geruchsimmissionen

Im Rahmen eines Gutachtens wurden mogliche Geruchsbelastungen aufgrund der in stidostli-
cher Richtung vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe in der Ortschaft Tetendorf untersucht.
Als Grundlage wurden gemal Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL) relevante Geruchsbelas-
tungen auf die kiinftige Wohnbebauung betrachtet.

Im Ergebnis ist eine Realisierung von Wohnbebauung aus Sicht der Geruchsimmissionen zu-
Iassig. Fur eine eventuelle Erweiterung der ansassigen Betriebe stellt die geplante Bebauung
keine unzulassige Einschrankung dar. Relevante Geruchswahrnehmungen kommen im Plan-
gebiet demnach an maximal 1 % der Jahresstunden vor. Als Richtwert fur Wohngebiete gelten
bis zu 10% aus immissionsschutzrechtlicher Sicht als zulassig.

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER 04.08.2025
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9 FLACHEN- UND KOSTENBILANZ

9.1 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die GroRe von ca. 9,9
ha und ist somit etwas groRer als der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 4.
Dies liegt daran, dass die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes durch ein Flurstiick be-
grenzt wurde. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 Uberschreitet diese
Flurstiicksgrenze allerdings.

9.2 Kostenbilanz

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen fir die Stadt Soltau im Zusammenhang mit dem
Vorhaben Kosten fur die Bauleitplanung, die Kompensation sowie die ErschlieRung.

10 ANLAGEN UND GUTACHTEN
Geotechnischer Bericht, Ingenieurgesellschaft Dr.- Ing. M. Beule mbh, Tostedt, Mai 2021

Verkehrsuntersuchung, Flachennutzungsanderungen im Bereich der ,Tetendorfer Stralle® in
der Stadt Soltau, Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, November 2020

Schalltechnische Untersuchung, GTA Gesellschaft fir Technik Akustik mbH, Hannover, Juli
2021

Gutachten zu Geruchsimmissionen, Ingenieurbiro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart, Sep-
tember 2021

11 GRUNDLAGEN
Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt
geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6 S. 1),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Landesbauordnung fiir das Land Niedersachsen (NBauO) in der Fassung 3. April 2012
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022
(Nds. GVBI. S. 578),

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER 04.08.2025
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das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der zuletzt gednderten
Fassung,

das Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588),

das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der Fassung vom 30. Mai 1978,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Mai 2011; (Nds. GVBI. S. 135),

das Gesetz zum Schutz der Natur (Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010 in der zuletzt geanderten Fassung,

das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen in der Fassung vom 08. Mai
2008 und Fortschreibung 2012 in der zuletzt geanderten Fassung von 2022,

der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Heidekreis von 2013,

der Flachennutzungsplan der Stadt Soltau mit Stand aus dem Jahr 2022,

das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Soltau 2035 aus dem Jahr 2019,
die Wohnraumbedarfsanalyse fir die Stadt Soltau 2035 aus dem Jahr 2023

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER 04.08.2025
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Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Heidekreis
(Entwurf, 2015)

Der Kreistag des Heidekreises hat am 15.12.2023 eine Neuaufstellung des RROP beschlos-
sen. Der RROP-Entwurf aus dem Jahr 2015, aus dem im Folgenden zitiert wird, findet behdrd-
lich aktuell keine Anwendung mehr.

Der Entwurf des RROP weist dem Stadtgebiet Soltaus als Schwerpunktaufgabe die Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten und Arbeitsplatzen zu. Soltau gilt als Standort mit der be-
sonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus mit einem Sole-Kurbetrieb. Innerhalb des traditio-
nell als Erholungs- und Tourismusgebiet geltenden Heidekreises hat Soltau im Jahr 2014 nach
Bispingen und Wietzendorf die dritthéchste Anzahl an Gastelibernachtungen. Als regional be-
deutsame Erholungsschwerpunkte sind im RROP-Entwurf die Therme und der Heidepark fest-
gelegt. Nordlich des Geltungsbereiches ist ein Vorranggebiet ,Heilquelle* ausgewiesen.

Den Geltungsbereich stellt der Entwurf des RROP als ,Vorbehaltsgebiet flr die Landwirt-
schaft” dar.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013)

Im Bestandsteil finden sich folgende Darstellungen zum Plananderungsgebiet und die be-
nachbarten Bereiche:

» Schutzgut Arten und Biotope:
Das weitgehend ackerbaulich genutzte Plananderungsgebiet ist fiir das Schutzgut von
geringer Bedeutung. Ostlich an das Planinderungsgebiet angrenzend liegt ein Gebiet
mit hinsichtlich des Biotopbestands Uberdurchschnittlicher Bedeutung (,Gebiete Uiber-
durchschnittlicher Wertigkeit Aufgrund der Biotoptypen®, Ifd Nr. 108). Hierbei handelt es
sich um einen Abschnitt der Béhmeaue mit Erlenbruchwaldern und Grunlandern. Die
hohe Bewertung erfolgte auch aufgrund der Biotopverbundfunktion und der Eignung fiir
eine potenzielle Schutzgebietsarrondierung.

» Schutzgut Landschaftsbild:
Das Planédnderungsgebiet wird als Landschaftsbildeinheit der ,Ackerbaulich dominier-
ten Geest* gefiihrt, der Landschaftsbildwert wird als sehr gering eingestuft. Der Anteil
der gliedernden Landschaftselemente ist hier gering, auch kommen naturnahe
Nutzungen bzw. Biotope kommen in dieser Landschaftsbildeinheit kaum vor.
Der 6stlich angrenze Randbereich der Bbhmeaue wird dem Landschaftsbildtyp ,\Wald-
landschaft der welligen Geest* zugeordnet, ihr Wert wird als mittel eingestuft.

» Schutzgut Boden:
Fur das Plananderungsgebiet liegen laut LRP keine Béden mit besonderen Werten vor.
Der Boden der siidlich angrenzenden Forstflache wird als Heidepodsol beschrieben
und stellt einen Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung dar. Ostlich an das Planan-
derungsgebiet angrenzend befinden sich entlang der Béhmeaue Bereiche, die als ,na-
turnahe Moorbdden® bzw. als Boden mit besonderen Standorteigenschaften (nasse
Extremstandorte) dargestellt sind.
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1.3.3 Naturschutzfachliche Vorgaben

Das Plananderungsgebiet liegt auRerhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten
(NSG/LSG) gemaf dem Niedersachsischem Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (NAGBNatSchG). In ca. 420 m 6stlicher Entfernung zum Plananderungsgebiet beginnt
das Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Bohmetal“ des Landkreises Heidekreis (LSG HK
00042). Schutzzweck des LSG ist geman § 3 der Schutzgebietsverordnung vom 10. Januar
1995 die ,Erhaltung und Entwicklung des vom Gewésserlauf und der Bachniederung geprég-
ten Landschaftsbildes in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit und des natiirlichen FlieRge-
wéssercharakters der Bbhme. Hierzu gehért vor allem das Geldnderelief zu erhalten, die Was-
serqualitét der B6hme und der ihr zuflieBenden Gewdésser zu sichern bzw. nachhaltig zu ver-
bessern sowie die fiir das Béhmetal standorttypischen Okosysteme mit ihren Pflanzen- und
Tierarten, wie z. B. naturnahe Flie3gewésser, Quellen, Siimpfe, Feuchtgriinland sowie Erlen-
und Birkenbruchwélder, und die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten bzw. zu
entwickeln.”

Ein Konflikt mit den Inhalten der Schutzgebietsverordnung ist durch die geplante Nutzungsan-
derung nicht zu erwarten.

Flachen des Européischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 liegen nicht innerhalb des
Plananderungsgebiets. In ca. 420 m 6stlicher Entfernung und damit auRerhalb des Wirkraums
der geplanten Nutzungsanderungen erstreckt sich entlang des Laufs der B6hme das FFH-Ge-
biet ,B6hme* (DE2924-301). Wertbestimmend sind dort Vorkommen von Fisch- und Libellen-
arten sowie des Fischotters. Daneben kommen dort laut Natura 2000-Standarddatenbogen
(Stand 05/2017) insgesamt 21 FFH-Lebensraumtypen vor, darunter Gewasser- und Waldty-
pen, Heide- und Moorlebensrdume, Feuchte Uferstaudenfluren sowie Mahwiesen, Binnensalz-
stellen und Magerrasen.

Abbildung 3 zeigt die Lage der genannten Schutzgebiete und des Plandnderungsgebiets.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

2.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

2.1.1 Naturrdumliche Situation und Topographie

Soltau liegt gemaf dem ,Handbuch der naturraumlichen Gliederung Deutschlands® (BUNDES-
FORSCHUNGSANSTALT FUR LANDESKUNDE UND RAUMORDNUNG 1980) innerhalb der Liineburger
Heide in der naturraumlichen Haupteinheit 641 "Sldheide" und dort in der Region 641.0
~Walsroder Lehmgeest®, die ndrdlich von Soltau in die ,Hermannsburger Sandgeest (641.1)
Ubergeht. Das Plananderungsgebiet gehodrt zum Naturraum ,Fallingbosteler Lehmplatten®
(641.00). Ostlich angrenzend liegt, dem Verlauf der B6hmeaue folgend, der Naturraum ,Béh-
metal (641.01).

In der SUdheide dominieren ausgedehnte, wellig bis sanft hligelige Sanderflachen, Grundmo-
ranenplatten und Endmoranenreste alterer Eiszeiten. Insgesamt flacht dieses wellige bis hi-
gelige Gebiet zum Allerurstromtal ab. Die Béden sind liberwiegend basenarm und durch lange
Verheidung oft stark podsoliert, kbnnen aber auch bei Auftreten von Geschiebelehm reicher
sein. In flachen, abflusslosen Mulden entstanden mit der Zeit Niedermoore und kleine Hoch-
moore.

Ein groRer Teil der Walder besteht auf den nahrstoffarmen Sanden aus strukturarmen Nadel-
waldern, in die nur vereinzelt Altholz- und Mischbestidnde mit héherer Strukturvielfalt einge-
streut sind. Der friiher weit verbreitete Landschaftstyp Heide ist heute grofi¥flachig nur noch auf
den Truppenibungsplatzen in der welligen und hiigeligen Geest zwischen Fallingbostel und
Bergen und sldlich von Munster vertreten. Um Wietzendorf, stidlich von Soltau sind gréRere
Moorgebiete zu finden, die durch die Wietze und die Meilie gespeist werden. In der Land-
schaft dominieren bei einer insgesamt geringen Siedlungsdichte Streusiedlungen.

Die Geestbereiche mit lehmigen Béden werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, wah-
rend die sandigen Bereiche mit Nadelwald besetzt sind. Die grofflichigen Heidegebiete wer-
den militarisch genutzt und sind touristisch kaum erschlossen. Die vergleichsweise kleinen
Heideflachen bei Schneverdingen sind historische Kulturlandschaft dagegen ein beliebtes
Ausflugsziel.

Das Plananderungsgebiet fallt vom Stidwesten nach Nordosten hin ab, hier liegen an der
norddstlichen Grenze die niedrigsten Bereiche mit Hohen von 61 m NHN. An der sldwestli-
chen Grenze des Plananderungsgebietes nahe des Kreuzungsbereichs Tetendorfer StralRe /
Am Kahlberg liegt mit 70 m NHN der hdchste Punkt.

21.2 Geologie

Die Ausgangsgesteine variieren innerhalb des Plananderungsgebiets. GemaR der Geologi-
schen Karte (GK 25, NIBIS online 2024) finden sich auf dem Waldstandort im Siden fluviatile
Sande des Holozans, weiter nérdlich gehen diese in mittelsandige Bildungen des Drenthe-Sta-
diums der Saale-Eiszeit Uber.
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2.1.3 Heutige potenzielle natiirliche Vegetation (HPNV)

Die potenzielle natiirliche Vegetation stellt ein theoretisches Vegetationsbild dar, das sich nach
Unterlassen des menschlichen Einflusses unter den derzeitigen natlrlichen Standort- und Um-
weltbedingungen ausbilden wiirde. Sie entspricht der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des je-
weiligen Standortes und ist somit Ausdruck flr das biotische Wuchspotential einer Flache. Fir
Niedersachsen liegen PNV-Karten auf Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte (BUK 50)
vor (NLO 2003).

Die potenzielle natirliche Vegetation dient u.a. bei der Planung von BepflanzungsmalRnahmen
dazu, eine moglichst naturnahe Pflanzenauswahl zusammenzustellen, die an den Standort an-
gepasst ist und sich ohne dauerhafte Pflege am Standort entwickeln kann.

Das Plananderungsgebiet liegt zum gréRten Teil in einem Bereich, fir den als potenzielle na-
turliche Vegetation Buchenwalder basenarmer Standorte des Tieflandes angegeben werden.
Fir die angrenzende Talaue der B6hme wird aufgrund des Gewassereinflusses von einem Stiel-
eichen-Auwaldkomplex ausgegangen.

2.1.4 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit (Wohnen und Erholung)

Wohnnutzung/Wohnumfeld

Das Plananderungsgebiet selbst weist keine Wohnnutzungsfunktion auf. Am Ostrand umfasst
er allerdings eine eingewachsene, noch genutzte Kleingartenparzelle mit Laubenbebauung.
Zwischen Plananderungsgebiet und dem Wohngebiet an der Heinrich-Heine-Stralle, dass den
Siedlungsrand von Soltau bildet, liegt das derzeit noch ackerbaulich genutzte, jedoch fiir eine
Wohnbebauung vorgesehene Plangebiet des Bebauungsplans Tetendorf Nr. 3.

Erholung

Das Plananderungsgebiet beinhaltet aufgrund seiner intensiven ackerbaulichen Nutzung keine
besonderen Funktionen fiir die Erholung (s. auch RROP-Entwurf 2015). Der an seinem Nor-
drand gelegene an das weiter nordlich angrenzende Wohngebiet angeschlossene Wirtschafts-
weg flihrt weiter in die dstlich benachbarte B6hmeaue und fungiert als Teil eines attraktiven
Rundweges am siidlichen Stadtrand. Er bindet auch an den entlang der Béhme stadtauswarts
verlaufenden regional bedeutenden Wander- und Fahrradweg an. Die Béhmeaue weist eine
hohe Bedeutung als stadtnahes Erholungsgebiet auf. Sie ist daher auch im RROP-Entwurf 2015
als ,Vorranggebiet fir ruhige Erholung in Natur und Landschaft® dargestellt.

Immissionssituation

Die Immissionsbelastung des Plananderungsgebiets ist aktuell gering und wird vom Aufkom-
men an motorisiertem Verkehr auf der Tetendorfer StralRe gepragt. Die im Rahmen einer Ver-
kehrsuntersuchung durchgeflihrten Zahlungen ermittelten fiir diese auf Héhe des Planande-
rungsgebiets durchschnittlich 1.780 KFZ/24h, an der Heinrich-Heine-Strale wurden ca. 760
KFZ/24h gezahlt (ZACHARIAS VERKEHRSPLANUNGEN 2020).

Die Bedeutung des Plandnderungsgebietes fiir das Schutzgut Mensch und menschliche
Erholung wird als gering eingestuft.
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2.1.5 Schutzgut Tier- und Pflanzenlebensraume / Biotopbestand

Zur Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Tierlebensraum wird auf die Angaben im Ar-
tenschutzfachbeitrag (Kap. 3) verwiesen.

Als Grundlage der nach § 15 BNatSchG durchzufiihrenden Ermittlung des naturschutzrechtli-
chen Eingriffs in Tier- und Pflanzenlebensrdume wird im Frihjahr 2021 im Plandnderungsge-
biet und auf den angrenzenden Flachen eine Erfassung des Biotopbestands durchgefliihrt (Bi-
otoptypenkartierung). Bei der Biotopansprache kommt der in Niedersachsen gangige ,Kartier-
schllissel fur Biotoptypen in Niedersachsen® des NLWKN Hannover zum Einsatz (DRACHEN-
FELS 2020).

Im Folgenden werden die im Plananderungsgebiet und auf den direkt angrenzenden Flachen
erfassten Biotoptypen beschrieben und bewertet. Die Bewertung erfolgt hinsichtlich ihrer natur-
schutzfachlichen Bedeutung gemaf dem Bewertungsmodell der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzzahlungen in der Bauleitplanung“ (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG
2013). Danach werden die Biotopvorkommen einer sechsstufigen Bewertungsskala zugeordnet:

Wertstufe V: sehr hohe Bedeutung
Wertstufe IV: hohe Bedeutung

Wertstufe lll: mittlere Bedeutung
Wertstufe Il: geringe Bedeutung
Wertstufe I: sehr geringe Bedeutung
Wertstufe 0: weitgehend ohne Bedeutung

Wilder/Gehélzbestinde
Das Plananderungsgebiet weist keine Biotopbestande dieser Gruppe auf.

Sldlich an das Plandnderungsgebiet angrenzend stockt ein lichter, kirzlich durchforsteter Kie-
fern- und Fichtenforst (WZK/WZF, Wertstufe 2). Der mittelalte Bestand ist noch von durch
die Schaden der letzten schweren Stlirme geprégt, so finde sich einige anbrichige, umge-
stlirzte oder auf halber Hohe abgeséagte Kiefern. In der dichten Strauchschicht dominiert die
neophytische Spate Traubenkirsche (Prunus serotina) und Brombeere (Rubus fruticosa agg.).
Die Krautschicht ist schwach ausgepragt, hier wachsen von Saurezeiger wie Roter Fingerhut
(Digitalis purpurea) und Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa).

Ebenfalls auRerhalb des Plananderungsgebiets verlduft entlang des Slidrands des Waldstiicks
und von diesem durch einen Feldweg getrennt abschnittsweise eine Baum-Strauchhecke
(HFM, Wertstufe 3) aus Stiel-Eichen (Quercus robur) mittleren Alters (Stammdurchmesser
40-60 cm) sowie einzelnen Zitter-Pappeln (Populus fremula) und Sand-Birken (Betula pen-
dula). Die Krautschicht besteht aus Fingerhut (Digitalis purpurea), Goldnessel (Lamiastrum ga-
leobdolon) und Brombeere (Rubus fruticosus agg.). Nach Osten hin weitet sich die Hecke zu
einem ca. 30 m breiten Feldgehélz (HN, Wertstufe 4) aus Stiel-Eichen und Kiefern auf. Der
Unterwuchs besteht hier aus Rot-Buche (Fagus sylvatica) und Eiche.
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2.1.6 Schutzgut Flache

Das Plananderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 9,8 ha, die nahezu vollstandig acker-
baulich genutzt werden. Im Siidosten beinhaltet es eine ca. 700 m? grof3e Kleingartenparzelle.

2.1.7 Schutzgut Boden

Die Beschreibung des Schutzgutes Boden wird anhand der allgemein zuganglichen boden-
kundlichen Kartenwerke des Online-Kartenservers des Niedersachsischen Bodeninformations-
systems (NIBIS 2024 online) vorgenommen. Auf der Grundlage dieser bodenkundlichen Daten
und unter Hinzuziehung weiterer Quellen, z. B. dem Landschaftsrahmenplan Heidekreis
(LANDKREIS HEIDEKREIS 2013) sind insbesondere fiir die Eingriffsfolgenabschatzung der
Standorte von Bauwerken, Baustral’en sowie Baufelder folgende Informationen lber beson-
dere Werte von Bdden erforderlich:

= Bdden mit besonderen Standorteigenschaften/Extremstandorte (u.a. sehr nahrstoff-
arme Boden, sehr nasse Boden, sehr trockene Boden)

= Naturnahe Boden (z.B. alte Waldstandorte, nicht/wenig entwasserte Hoch- und
Niedermoorbéden)

= Bdéden mit kulturhistorischer Bedeutung (z.B. Plaggenesch, Wdélbacker)
= Bdéden mit naturhistorischer und geowissenschaftlicher Bedeutung

= Sonstige seltene Bdden (landesweit oder in Naturraum/GroRbodenlandschaft mit einem
Anteil von unter 1 %)

Das Plananderungsgebiet ist der BodengroRRlandschaft der Geestplatten und Endmoranen zu-
zuordnen. Als Bodentyp tritt hier geman der Bodenkarte BK50 eine Mittlere Podsol-Braunerde
auf, die nach Osten zu den Randbereichen der Béhmeaue hin in tiefe Podsol-Gleybédden Uber-
geht (Abbildung 6).
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2.1.8 Schutzgut Wasser

Oberflaichengewiésser / Grundwasser

Natirliche Oberflachengewasser kommen im Plananderungsgebiet nicht vor. Das nachstgele-
gene FlieRgewasser ist die ca. 450 m o6stlich verlaufende Béhme, daran angrenzend liegen in

ca. 500 m Entfernung die angelegten Teiche in der denkmalgeschltzten Parkanlage Breidings
Garten.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei ca. 58 m bis 61 m NHN, der mittlere Grundwas-
serhochstand liegt in den im Ostteil des Gebiets anstehenden Gleybdden bei 3,5 dm unter der
Gelandeoberflache.

Mit einer Sickerwasserrate zwischen 250 und 300 mm/a im langjahrigen Mittel bei einer hohen
Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine ist das Plandnderungsgebiet als durchschnitt-
lich bedeutend fir die Leistungsféhigkeit des Grundwassers einzustufen.

Das Schutzpotenzial der anstehenden Gesteine im Hinblick auf ihr Vermégen, den oberen
Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu schiitzen, wird ge-
maf NIBIS-Server im Ostteil des Plananderungsgebiets als mittel bewertet.

Ein besonderer Schutzbedarf geman ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen in der Bauleitplanung“ (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) besteht flir das
Schutzgut Wasser nicht.

Die Bedeutung des Plandnderungsgebietes fiir das Schutzgut Wasser wird als mittel
eingestuft.

2.1.9 Schutzgut Klima und Luft

Das Plananderungsgebiet liegt grof3klimatisch in der subatlantischen, geméaRigten Zone mit
kiihlen Wintern und milden Sommern bei ganzjahrigen Niederschldgen. Der jahrliche Nieder-
schlag betragt 801 mm im Jahr. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,5° C. Die Hauptwind-
richtung ist West, gefolgt von Silidwest. Letztere ist insbesondere in den Wintermonaten die
vorherrschende Windrichtung.

Der Raum ist klimadkologisch dem Geest- und Bérdebereich zuzuordnen, der durch einen re-
lativ hohen Luftaustausch und einen maRigen Einfluss des Reliefs auf die lokalen Klimafunkiti-
onen gekennzeichnet ist. Die offenen Ackerflachen des Plandnderungsgebiets und der siidlich
des angrenzenden Waldriegels liegenden Ackerflur fungieren als grofirdumiges Kaltluftentste-
hungs- und -abflussgebiet in Richtung der Bohmeaue und des Stadtgebietes von Soltau. Der
im Siden angrenzende Nadelforst wirkt temperaturdampfend und klimatisch ausgleichend, die
geringe Flachengrofie schrankt diesen Effekt aber deutlich ein. Auch die Funktion zur Frisch-
luftproduktion, die mit dem Auftreten eines Waldinnenklimas in ausreichender Flachengréfie
verbunden ist, wird durch die geringe Ausdehnung und Breite des Waldstreifens vermindert.

Der dem Gelanderelief folgend von Slidwesten nach Nordosten in Richtung des 6stlichen
Stadtgebietes stattfindende Kaltluftabfluss wird durch den stidlich liegenden Waldriegel behin-
dert.
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Eine Vorbelastung des Schutzguts findet durch Verkehrsimmissionen durch den értlichen und
Uberdrtlichen StralRenverkehr entlang der Tetendorfer StralRe statt.

Die Bedeutung des Plananderungsgebietes fir klimatische und lufthygienische Funkti-
onen wird als mittel eingestuft.

2.1.10 Schutzgut Landschaft

Die nachfolgende Beschreibung und Bewertung des Landschafts- bzw. Ortsbildes wird in An-
lehnung an die Methode von KOHLER & PREISS (2000) durchgefiihrt. Dabei wird das Planande-
rungsgebiet auf der Ebene des Nah- und Fernbereichs nach den Teilkriterien Historische
Kontinuitit, Naturnihe und Vielfalt betrachtet.

Im Nahbereich wird das landwirtschaftlich genutzte Plananderungsgebiet durch die Lage zwi-
schen dem nordlichen Siedlungsrand und den im Westen liegenden Gewerbegebieten ge-
pragt, so dass der Eindruck einer weitlaufigen offenen Ackerlandschaft schon heute kaum
noch vorhanden ist. Der siidlich angrenzende Kiefernforst stellt sich in der Landschaftswahr-
nehmung eher als forstwirtschaftlich gepragter Waldrest denn als flachige, naturnahe und
strukturreiche Waldlandschaft dar. Kleinteilige, das Landschaftsbild belebende oder naturnahe
Strukturen sind im Gebiet nicht vorhanden. Historische Kontinuitat, Naturndhe und Vielfalt wer-
den daher als gering eingestuft.

Die Bedeutung des Schutzgutes Landschaftsbild wird fiir den Nahbereich mit gering be-
wertet.

Im Fernbereich stellt sich das Gebiet als am Stadtrand gelegene Restflache einer sich nach
Slden fortsetzenden, durch zahlreiche kleine Nadelforstflachen gekammerte Ackerlandschaft
dar, die dstlich und westlich von der durch Griinland- und Auwaldreste reich gegliederten Au-
enlandschaft der B6hme und der ihr von Westen zuflieRenden Alm und ihrer Aue begrenzt
wird. Durch die Golfanlage des Golfclubs Soltau und den Campingplatz Imbrock wird das von
land- und forstwirtschaftlicher Nutzung dominierte Gebiet touristisch tberpragt. Der Soltauer
Ortsteil Tetendorf hat durch seine Binnenlage innerhalb von Wald- und Forstflichen sowie
Hofeichenbestanden den Charakter einer bauerlichen Siedlung weitgehend behalten. Als Be-
sonderheit ist im weiteren Umfeld die historische, denkmalgeschiitzte Parkanlage ,Breidings
Garten® in der Béhmeaue zu nennen. Naturndhe und Vielfalt werden fur den Fernbereich ins-
gesamt als mittel eingestuft, die historische Kontinuitat ist ebenfalls mittel.

Die Bedeutung des Schutzgutes Landschaftsbild wird fiir den Fernbereich mit mittel be-
wertet.

2.1.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Zu Kultur- und sonstigen Sachgtitern gehdren beispielsweise Garten- oder Baudenkmaler, ar-
chéologische Fundstellen, Bodendenkmaler oder Boden mit einer besonderen Bedeutung
etwa als Archiv flr die Natur- oder Kulturgeschichte.
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Innerhalb des Plananderungsgebiets befinden sich keine nach § 3 NDSchG geschitzten Garten-
oder Baudenkmaler, Bodendenkmaler sowie natur- oder kulturgeschichtlich bedeutende Bbéden.

Aufgrund von aus dem Umfeld bekannten Fundstellen (z.B. Grabhiigelfeld am Willinger Weg)
ist auch flr das Plandnderungsgebiet eine archdologische Bedeutung méglich. Die Entdeckung
von Bodendenkmalen, insbesondere von archdologischen Funden, kann daher nicht ausge-
schlossen werden. Zur fachgerechten Behandlung méglicher archaologischer Fundstellen, etwa
durch den Beginn von Bodenarbeiten vorangestellte Prospektionen, ist im Rahmen der Anzei-
gepflicht nach §14 Abs. 1 und 2 NDSchG die Untere Denkmalschutzbehdrde zu informieren.
Ein entsprechender Hinweis wird in der verbindlichen Bauleitplanung aufgenommen.

Die Bedeutung des Plandnderungsgebietes fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiter Funktionen wird als gering eingestuft.
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2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Pla-
nung

2.2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Erholung (Wohnen und Erholung)

Fir die Qualitdt des Plananderungsgebiets und seines Umfelds fiir die Wohnnutzung und Er-
holung ist durch die gednderte Nutzung mit folgenden Veranderungen zu rechnen:

Wohnnutzung/Wohnumfeld

Fir die Wohngrundstlicke am stidlichen Siedlungsrand Soltaus entlang der Tetendorfer
Stral3e ist infolge der Planungsrealisierung mit einer Beeintrachtigung der Wohnnutzungsquali-
tat durch eine Zunahme des StralRenverkehrs und einem damit verbundenen Anstieg der
Larmemissionen zu rechnen.

Geht man von einer bereits vorhandenen Wohnbebauung auf den nérdlich angrenzenden Fla-
chen des Bebauungsplans , Tetendorf Nr. 3" aus, Uberschreiten die geltenden Beurteilungspe-
gel geman dem vorliegenden Larmgutachten (GTA 2020) die Orientierungswerte fir allge-
meine Wohngebiete am Tage und in der Nacht in einem Abstand von bis zu 90 m zur Teten-
dorfer StraRe. Die Uberschreitungen im StraRennahbereich kdnnen bis 15 dB betragen. Eine
Zulassigkeit der Wohnnutzung im Plananderungsgebiet ist demnach nur Uber die Einhaltung
von Schutzabstinden und die Durchfiihrung von SchallschutzmalRnahmen moéglich (GTA
2020).

In der Umgebung des Plananderungsgebiets sind mit dem Gewerbegebiet ,Almhdhe Soltau®,
der K 48 sowie der Tetendorfer Stral’e Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch und mensch-
liche Erholung vorhanden.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch im Teilaspekt Wohnnutzung ist als er-
heblich einzustufen.

Erholung

Das Plananderungsgebiet besitzt keine nennenswerten Funktionen fir die Erholung. Der am
Nordrand des Plangebietes verlaufende Weg sowie der vorhandene Wirtschaftsweg stidlich
des angrenzenden Waldes bleiben in seiner Funktion als Wegeverbindung nach Tetendorf er-
halten. Somit flhrt die Realisierung der Planinhalte auch nicht zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen dieses Schutzguts.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch im Teilaspekt Erholung ist als unerheb-
lich einzustufen.
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2.2.2 Schutzgut Tier- und Pflanzenlebensrdume / Biologische Vielfalt

Die Umsetzung der im geanderten Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungen betrifft den
zentralen, intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich. Deren durch die stark Nutzung einge-
schrankte Lebensraumfunktion geht durch die geplante Wohnnutzung verloren. Betroffen sind
vor allem die Brutreviere der dort nachgewiesenen Offenlandarten Feldlerche und Rebhuhn.

Beeintrachtigungen sind auch fir den Randbereich des siidlich angrenzenden Waldstiicks zu
erwarten. Dieser von einer Reihe alterer Eichen, im Westen auch von Kiefern gebildete Wald-
rand wird seine Naturhaushaltsfunktion durch die angrenzende Wohnbebauung nur noch sehr
eingeschrankt Gbernehmen kdénnen. Waldréander sind, insbesondere wie im vorliegenden Fall,
auf mageren, leicht erwdrmbaren Sandbéden, wertvolle Habitate fiir Insekten, Reptilien und
Kleinsauger und haben auch eine wichtige Bedeutung als Nahrungshabitat fir die Fleder-
maus- und Brutvogelzénose der angrenzenden Waldflache (s. auch Kap. 3.4)

Kleinflachig ist der dauerhafte Verlust von Staudensdumen, Kleingarten- und Wegeflachen zu
erwarten.

Bestandsgefahrdete oder gesetzlich geschiitzte Biotoptypen sowie Biotoptypen mit besonde-
ren Standortanspriiche sind von den geplanten Nutzungsanderungen nicht betroffen.

Hinsichtlich der Eingriffe in Tierlebensraume wird darliber hinaus auf die Ausfiihrungen zum
besonderen Artenschutz (Kapitel 3) verwiesen.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes ,, Tier- und Pflanzenlebensraume / Biologische
Vielfalt“ ist als erheblich einzustufen.

2.2.3 Schutzgut Flache

In Folge der durch die Plananderung vorbereiteten Nutzungen werden die ca. 9,8 ha umfas-
senden Flachen in dem im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren festgesetzten
Umfang in Uberbaute, teil- und vollversiegelte Flachen sowie 6ffentliche Griinflachen umge-
wandelt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache ist aufgrund der GréRe des Gebietes als
erheblich einzustufen.

2.2.4 Schutzgut Boden

Von den geplanten Nutzungsanderungen betroffen sind die grof¥flachig im Oberbodenbereich
durch landwirtschaftliche Nutzung Uberformten, liberwiegend sandigen und sehr versicke-
rungsféhigen und gut durchlifteten Podsol-Braunerden bzw. Podsol-Gleye mit geringem Puf-
fervermogen.

Der von Uberbauungen und Versiegelungen betroffene Flichenanteil am 9,8 ha groRRen
Plananderungsgebiet wird in der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.
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Diese Nutzungsanderungen bewirken flr diese den dauerhaften Verlust bzw. die Einschran-
kung der natiirlichen Bodenfunktionen, insbesondere der Funktion zur Versickerung/Retention
von Oberflachenwasser, der Filter-, Speicher- und Pufferfunktion sowie der Lebensraumfunkti-
onen der im Plandnderungsgebiet anstehenden Béden.

Als Tierlebensraum und Durchwurzelungsraum fir Pflanzen stehen die Uberbauten und ver-
siegelten Bereiche zukiinftig nicht mehr zur Verfligung.

Beeintrachtigungen betreffen auch die Bodenfunktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte.

Nicht von der Planung betroffen ist die Funktion zum Schutz des Grundwassers, da keine
grundwassergefahrdenden Abtrage, Durchbohrungen oder Durchbrechungen der Deckschich-
ten zu erwarten sind.

Soweit der beim Bau von Gebauden oder Flachenbefestigungen anfallende Aushubboden
nicht wiederverwendet werden kann, entsteht als Sekundareffekt eine Belastung von Flachen
an anderer Stelle durch die Deponierung des Bodens. Bezliglich der Wiederverwertung sind
die Zuordnungswerte und Einbauklassen fiir Boden- und Recyclingbaustoffe der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) maRgeblich. Im Bereich von Baustelleneinrichtungsflachen
kommt es flr die Dauer der Bauphase zu zusatzlichen Bodenverdichtungen.

Die Beeintrachtigung bzw. der Verlust der beschriebenen Bodenfunktionen ist als er-
heblich einzustufen.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Die zu erwartenden Nutzungsédnderungen im Plananderungsgebiet wirken sich nicht auf Ober-
flachengewasser aus. Es sind auch keine Betroffenheiten von Wasserschutzgebieten zu er-
warten.

Die geplante Wohnnutzung nimmt unbebaute bzw. unversiegelte Flachen in Anspruch. Durch
Uberbauung und Versiegelung gehen im Geltungsbereich infolge der Nutzungsénderungen
auf der Uberbauten bzw. versiegelten Flache offene Retentionsflachen vollstandig verloren,
auf teilversiegelten Bereichen wird die Funktion stark eingeschrankt.

Durch die angestrebte Versickerung von Oberflachenwasser auf Retentionsflachen innerhalb
des Plananderungsgebiets kommt es allerdings zu keiner Reduzierung der Grundwasserneu-
bildungsrate und zu keiner Erhéhung der Menge des oberflachlich abzufilhrenden Nieder-
schlagwassers.

Durch geeignete, in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzende MaRhahmen wie z.B.
Dachbegriinungen, den Verzicht auf wasserundurchlassige Flachenbefestigungen auf neu an-
zulegenden Wegen und Platzen sowie generell einen hohen Griinflachenanteil kann in der
verbindlichen Bauleitplanung die Retentionsleistung weiter erhéht werden. Die Verwendung
wassergefahrdender Stoffe im Rahmen der geplanten Nutzungsanderungen ist nicht vorgese-
hen, so dass das Risiko derartiger Eintrage in benachbarte Oberflachengewasser durch die
geplanten Nutzungen nicht erhéht wird.
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Die Beeintrachtigung bzw. der Verlust der beschriebenen Funktionen des Schutzgutes
Wasser sind unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Minimierungsmafnahmen als
nicht erheblich einzustufen.

2.2.6 Schutzgut Klima und Luft

Durch die Bebauung der Acker- und Offenflachen geht die Funktion als klimatischer Aus-
gleichsraum mit Kalt- und Frischluftproduktion verloren und das bisherige Kleinklima wird ver-
andert. So ist im betroffenen Raum und seiner Umgebung mit einer erhéhten Lufttemperatur
und einer geringeren Luftfeuchte mit entsprechenden negativen Auswirkungen auf die Eig-
nung als landwirtschaftliche Nutzflache und als Wohn- und Erholungsraum zu rechnen. Diese
Beeintrachtigungen kénnen aber durch eine flachensparende Bauweise, durch die Uber Fest-
setzungen gesicherten umfangreichen Dachbegriinungen und intensiven Ein- und Durchgri-
nungen der unbebauten Flachen deutlich abgemildert werden.

Es handelt sich bei den Auswirkungen auf das Klima nur um kleinrdumige Effekte, die
zu keiner grofflachigen Beeintrdchtigung der Funktionen des Schutzguts fiihren.

2.2.7 Schutzgut Landschaft

Die geplante Wohnbebauung schlie3t im Norden an die bereits bauleitplanerisch gesicherten
zukiinftigen Siedlungsflachen der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes und des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans Tetendorf Nr. 3 an und verschieben im Siiden den
Soltauer Stadtrand weiter in Richtung der freien Feldflur. Die im Westen verbleibenden Rest-
Ackerflachen zwischen Gewerbegebiet ,Almhdhe Soltau® und der Wohnbebauung an der Bott-
cherstrale sind bereits im glltigen FIachennutzungsplan als Wohngebiet dargestellt, so dass
insgesamt eine Arrondierung des Soltauer Siedlungsraums bis zur K48 entsteht.

Der Feldflurcharakter des Areals zwischen Tetendorfer Straf’e und der Béhmeaue wird dem-
nach durch das Vorhaben dem eines gro3raumigen Stadtrand-Wohnviertels weichen.

Auch der Charakter Tetendorfs als landwirtschaftlich gepragtes Dorf in ruhiger waldreicher All-
einlage dirfte somit mittelfristig erheblich beeintrachtigt werden und sich in Richtung eines ein-

gemeindeten Dorfrests mit historischem Gebaudebestand entwickeln.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind im Nahbereich deutlich wahrnehmbar.
Sie fuhren hier zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Funktionen des Schutzguts.
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2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
ten.

In Falle, dass fiir das Plananderungsgebiet Hinweise oder Verdachtsfalle flir archaologische
Fundstatten auftreten, ist dies im Vorwege von Bodenarbeiten der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde anzuzeigen.

2.2.9 Wechselwirkungen

Die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Auswirkungen kénnen auch lber das
schutzgutbezogene Ausmal hinaus beeintrachtigende Wirkungen haben, welche als Wech-
selwirkungen bezeichnet werden. So zieht beispielsweise der Verlust offener Béden durch
Uberbauung auch immer einen Verlust von Tier- und Pflanzenlebensrdumen und eine Beein-
trachtigung der klimatischen Verhéltnisse nach sich.

Um mogliche daraus resultierende indirekte, sekundare oder kumulative Effekte zu beurteilen,
wurden die zu erwartenden Wechselwirkungen bereits bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter dargestellt. Eine darliberhinausgehende Verstarkung einzelner Beeintrachtigun-
gen durch spezifische Wechselwirkungen im Sinne einer tber die Summe der einzelnen be-
schriebenen Wirkfaktoren hinausgehenden Mehrbelastung ist nicht festzustellen.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

2.3.1 Eingriffsregelung

Eingriffe dirfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nicht mehr
als unbedingt notwendig beeintrachtigen (BauGB § 1a, BNatSchG § 15 Abs. 1 und § 18 Abs.
1). Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Im Beson-
deren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 14 ff BNatSchG MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu entwickeln. Nicht unbedingt erfor-
derliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu mi-
nimieren.

Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft sind in der verbindlichen Bauleitplanung detailliert durch Festsetzungen
zu verankern. Die nachfolgende Auflistung hat auf der Ebene der Flachennutzungsplanande-
rung noch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
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Tier- und Pflanzenlebensriaume

Weitgehender Erhalt des vorhandenen Gehélzbestands, Vermeidung von Wurzelschadigun-
gen und Bodenverdichtungen durch Uberfahren des Wurzelraum zu erhaltender Gehélze
und Beachtung der DIN 18920 zum Schutz der Vegetation bei der Durchfiihrung der Bau-
maflnahmen

Vermeidung von Beleuchtung angrenzender Gehdlzbereiche
Umsetzung eines insektenfreundlichen Beleuchtungskonzepts im Plananderungsgebiet

Erhalt von als Fledermaus-Jagdhabitat und Brutvogellebensraum geeigneten Abstands-
grinflachen

Naturnahe Gestaltung und standortgerechte Bepflanzung von Versickerungsflachen

Boden/Wasser

Beschrankung der Flacheninanspruchnahme fir die Baustelleneinrichtung und die Lage-
rung von Boden und Baumaterialien auf Bauflachen, Arbeitswege oder bereits versiegelte
Flachen

Schutz des anstehenden Bodens im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen
wihrend der Bauphase durch geeignete Manahmen durch (z. B. Uberfahrungsverbotszo-
nen, Stahlplatten/Baggermatten)

Lagenweiser Bodenauf- und abtrag

Bodensparende Arbeitsweise bei Tiefbaumalnahmen, nach Méglichkeit Verwendung von
vor Ort anfallendem Bodenmaterial zur Gelandemodellierung

Ortsnahe, schichtgetreue und méglichst kurzzeitige Lagerung von Boden in Bodenmieten,
in moéglichst kurzer Dauer (DIN 19639)

Uberschiissiger Oberboden ist gemaR §202 BauGB vor Baubeginn schonend abzutragen
und einer ordnungsgemalfen Verwertung zuzufithren

Verwendung von wassergebundenen, versickerungsfahigen Oberflachen fir die Befesti-
gung von Stellplatzen, Wege- und Betriebsflachen

Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers innerhalb des Geltungsbereiches
Naturnahe Gestaltung und standortgerechte Bepflanzung der Versickerungsflachen

Berlicksichtigung der DIN-Normen 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben), 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten) und 19731
(Verwertung von Bodenmaterial)

Ggf. Schutzmallihahmen zum Aufrechterhalt des Betriebs der benachbarten Bodendauer-
beobachtungsflache TET0016 des LBEG

Klima

Flachensparende Bauweisen mit hohem Ein- und Durchgriinungsanteil
Festsetzungen zur Begriinung von Dachflachen

Nutzung regenerativer Energiequellen (Photovoltaik-Anlagen,
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2.4 Planungsalternativen und Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die von der Stadt Soltau durchgefiihrte Prifung raumlicher Alternativen zum vorgesehenen
Standort hat ergeben, dass keine besser oder gleich gut geeigneten Flachen im Suchraum
vorhanden sind.

Im Falle der Nichtdurchflhrung der vorgesehenen Planung wiirden die unter Kapitel 2.2 be-
schriebenen Auswirkungen nicht eintreten. Es ist dann von einer weiterhin betriebenen land-
wirtschaftlichen Nutzung der betroffenen Flachen auszugehen.

Neben dem Erhalt von landwirtschafts-, Verkehrs- und Geholzflachen und von offenem, unver-
siegelten Béden auf ca. 9,8 ha wiirden auch Verluste von Tier- und Pflanzenlebensrdumen so-
wie die Beeintrachtigungen der Wohn- und Erholungsnutzung sowie des Landschaftsbildes
nicht eintreten.

3 BESONDERER ARTENSCHUTZ

3.1 Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung oder Anderung eines Flachennutzungsplans ist nur rechtsgiiltig und damit voll-
zugsfahig, wenn seiner Realisierung keine dauerhaften und nicht ausrdumbaren, artenschutz-
rechtlichen Hindernisse entgegenstehen. Belange des Artenschutzes sind daher bereits auf
der Ebene der Planaufstellung/-anderung zu beriicksichtigen. Folgende gesetzliche Regelun-
gen sind maRgeblich:

Fur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie' und europaische Vogelarten? gelten die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

= der Totung, Verletzung, bzw. Zerstérung oder Beschadigung von Individuen und ihren
Entwicklungsstadien (Nr. 1),

= der erheblichen Stérung, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert (Nr. 2) und

= der Zerstérung, Beschadigung oder Entnahme der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(Nr. 3).

" FFH-Richtlinie: Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie wildlebenden Tiere
und Pflanzen (92/43/EWG DES RATES); EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 79/409/EG der Kom-
mission vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

2 Alle europaischen Vogelarten sind bezliglich artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG den
streng geschiitzten Arten gleichgestellt. Uberdies fallen alle wildlebenden Vogelarten unter die Schutzvor-
schriften der EU-Vogelschutzrichtlinie
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Fir wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen gilt
aulRerdem das Verbot,

= sie aus der Natur zu entnehmen oder sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren (Nr. 4).

Das Verbot der Tétung oder Verletzung bezieht sich auf das betroffene Individuum. Das Ver-
bot der Zerstérung oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten betrifft die jeweils
betroffenen Lebensstatten, wobei alle fiir den Erfolg der Reproduktion essenziellen Habitate
mit einbezogen werden (funktionaler Ansatz bei der Definition der Fortpflanzungsstatte).

Demgegenuber ist die lokale Population, auf die sich das Stérungsverbot bezieht, gesetzlich
nicht eindeutig definiert. Eine Abgrenzung ist in der Praxis nur ausnahmsweise mdaglich. Bei
manchen Artenvorkommen |asst sich die lokale Population gut definieren oder in Form von
Dichtezentren raumlich eingrenzen (z.B. Amphibiengewasser, Fledermauswochenstuben oder
-winterquartiere, Kranichrastplatz). Bei Arten mit gro3en Raumanspriichen (z.B. Schwarz-
storch, Luchs) sind die betroffenen Individuen als lokale Population zu betrachten, bei flachen-
haft vorkommenden Arten (z.B. haufige Singvogelarten) kdnnen die Vorkommen innerhalb ei-
ner naturrdumlichen Einheit oder ersatzweise auch innerhalb von Verwaltungsgrenzen als lo-
kale Population definiert werden (LANA 2010).

In einem Urteil vom 4. Marz 2021 zu Abholzungen in einem schwedischen Waldgebiet (Rs. C-
473/19 u. 474/19, Foéreningen Skydda Skogen) hat der Européische Gerichtshof (EUGH) je-
doch festgestellt, dass das Verbot der Stérung nach Artikel 12 der FFH-Richtlinie nicht nur
dann greift, wenn sich der Erhaltungszustand der Arten durch eine MaRnahme verschlechtert.
Diese Aussage stellt die Rechtsglltigkeit von § 44 Abs 1 Nr. 2 BNatSchG in Frage, wonach
eine Stérung nur dann als erheblich eingestuft wird, wenn sie sich negativ auf den Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer betroffenen Art auswirkt. In der Praxis der artenschutz-
fachlichen Bewertung fir Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bedeutet dies: Es besteht
eine hoéhere Rechtssicherheit, wenn bei der Prifung des Stérungsverbots nicht Bezug auf die
lokale Population vorgenommen wird, sondern stattdessen die Stérung der jeweils betroffenen
Individuen beurteilt wird.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt fiir nach § 15 Abs. 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Abs. 1 oder 3 BNatSchG zugelassen
oder von einer Behorde durchgefilhrt werden, sowie flir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG ein Verstold gegen

= das Totungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn sich das Tétungs- und Ver-
letzungsrisiko nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaflinahmen nicht vermieden werden kann

= das Verbot der Zerstorung oder Beschadigung von Lebensstéatten (Nr. 3) nicht vor,
wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen, auch CEF-Mal3nah-
men genannt (CEF=continuous ecological functionality-measures), festgesetzt werden. Ein
Lsaumlicher Zusammenhang* ist flr FIAchen gegeben, die in enger Beziehung zur betroffenen
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Lebensstatte stehen und innerhalb der Aktionsradien der betroffenen Arten liegen (vgl.
TRAUTNER 2020, LANA 2010).

3.2 Material und Methoden
3.2.1 Datenrecherche

Im Rahmen der Datenrecherche wird ermittelt, fiir welche Arten ein Vorkommen im Untersu-
chungsgebiet aufgrund ihrer allgemeinen Verbreitung und ihrer Lebensraumanspriiche ber-
haupt moéglich ist und fiir welche Arten es Hinweise auf Vorkommen gibt. Folgende Daten-
grundlagen bilden die Basis flr die Recherche:

= Rote Listen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten Deutschlands und Niedersachsens

= Angaben aus dem Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschitz-
ten Arten (THEUNERT 2008)

=  Vollzugshinweise zum Schutz von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in Nieder-
sachsen (NLWKN online 2021 a)

» Landschaftsrahmenplan Heidekreis (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013)

= allgemeine Literatur zu Anspriichen und Verbreitung der zu untersuchenden Arten

3.2.2 Habitatanalyse

Nach Auswertung der vorhandenen Daten lasst sich fir eine Reihe streng geschutzter Arten
der nicht gesondert erfassten Artengruppen die Frage nach potenziellen oder tatsachlichen
Vorkommen im Untersuchungsgebiet nicht mit ausreichender Genauigkeit beantworten. Daher
wurde das Gebiet auf einer Ortsbegehung im Mai 2021 und im Rahmen der nachfolgenden
faunistischen Erfassungen auf die Habitateignung flr diese Arten untersucht.

3.2.3 Potenzialanalyse

Die Potenzialanalyse flhrt die Ergebnisse der Datenrecherche und der Habitatanalyse zusam-
men. Im Ergebnis wird festgestellt, welche Arten potenziell im Untersuchungsgebiet vorkom-
men kdnnen. Naturgeman liegt die Menge der potenziell vorkommenden Arten in der Regel
deutlich Uber der der tatsachlich im Gebiet lebenden Arten, wie sie sich aus einer Erfassung
des tatsachlichen Bestands ergeben wirde.

3.2.4 Brutvogelerfassung

Die Erfassung der Artengruppe erfolgte zwischen April und Juni 2021. Das Untersuchungsge-
biet umfasste neben dem Plandnderungsgebiet den ndrdlich angrenzenden Geltungsbereich
des Bebauungsplans Tetendorf Nr. 3, das in einem frilhen Planungsstadium Uberplanten sid-
lich angrenzenden Waldstlick sowie angrenzende Flachen im Wirkraum des Plans (s. Karte
2).

Die Darstellung der Erfassungsergebnisse in Kapitel 3.5 und die Prifung artenschutzrechtli-

cher Verbotstatbesténde (Kap. 3.9) beschrankt sich auf das Plandnderungsgebiet Nr. 61 und
den im Wirkraum der Nutzungsanderung liegenden, stidlich angrenzenden Wald.
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3.2.6 Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

Den potenziell vorkommenden Arten werden die Auswirkungen der Planung gegeniiberge-
stellt. Die Prufung stellt flr die jeweils betroffenen Arten fest, ob einer der drei Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zutrifft. Gegebenenfalls werden Vermeidungsmalnahmen
mit einbezogen. Sofern der Verbotstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten vorliegt, erfolgt eine Prifung, ob geman § 44 Abs. 5 BNatSchG die dkologische Funk-
tion der Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Erforderlichenfalls wer-
den vorgezogene AusgleichsmafRnahmen in die Betrachtung mit einbezogen. Kénnen auch
diese keinen Erhalt der 6kologischen Funktion der Lebensstatten bewirken, schlief3t sich eine
Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG an. Diese beurteilt, ob sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der jeweils betroffenen Art durch das Vorhaben verschlechtert.
Gegebenenfalls werden hierfliir MalRnahmen zur Sicherung eines ginstigen Erhaltungszu-
stands der jeweils betroffenen Art formuliert.

3.3 Habitatanalyse

Die nachfolgende Habitatanalyse bezieht sich auf Gelandebegehungen im Jahr 2021. Das
Plananderungsgebiet wurde hierflr auf die Habitateignung flr Vertreter der artenschutzrecht-
lich relevanten Artengruppen untersucht.

Geholzbestiande

Flachige oder lineare Gehdlzbestande finden sich innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht,
allerdings direkt an diesen angrenzend.

So verlauft am Ostrand des Plananderungsgebiets ein ca. 4m breiter unbefestigter Weg, an
den eine Baumhecke mit teils alteren Eichen und Unterwuchs aus Schlehen angrenzt. Der
Baumbestand ist fir Gehoélze bewohnende Insekten etwa aus der Gruppe der Bock-, Pracht-
und Laufkafer sowie flir Tag- und Nachtfalter und Hautflligler geeignet, darunter auch Vertreter
der besonders geschiitzten Ameisengattung Formica (Waldameisen). Auch eignet er sich po-
tenziell als Landlebensraum fir einzelne, wenig spezialisierte Amphibienarten.

Auf der Westseite grenzt an das Plananderungsgebiet entlang der Tetendorfer StralRe ein mit
regelmanig aufgeasteten, jiingeren Laubbaumen bestandener, mit einer Grasflur bewachse-
ner Bankettstreifen. Diese Baume kénnen Bruthabitat flr einzelne freibriitenden Vogelarten
bieten. Darliber hinaus haben sie keine besondere Habitatfunktion.

Sldlich direkt an das Plananderungsgebiet angrenzend liegt ein ca. 4 ha grofRRer, auf Sandb6-
den stockender Nadelforst. Der lichte, kiirzlich durchforstete Bestand besteht (iberwiegend
aus Kiefern-Stangenholz, in den eine kleinere Insel aus alteren, dicht stehenden und von Bor-
kenkafern stark geschadigte Fichten eingebettet liegt. Als Folge von Sturmschaden und
Schadlingsbefall finden sich lberall in dem Waldstiick abgangige oder anbriichige Bdume, die
auch viele Hoéhlen aufweisen. Unter der stellenweise dichten Strauchschicht aus Spater Trau-
benkirsche, Sand-Birke und Eberesche wachst auf der dicken Nadelstreuauflage eine sparli-
che Krautschicht sdurezeigender Arten. Am Nordrand sowie dem von einem Sandweg beglei-
teten sidlichen Rand treten vermehrt Laubbaume auf, insbesondere die Stiel-Eiche.
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Der Wald bietet frei- und bodenbritenden Vogelarten sowie Nischen- und Hohlenbriitern der
Waldlebensradume Brutmdoglichkeiten und fungiert fiir sie und die Brutvogel der angrenzenden
Bereiche als Nahrungshabitat. Er eignet sich zudem als Landlebensraum oder Uberwinte-
rungshabitat flir einzelne, wenig spezialisierte Amphibienarten sowie als Lebensraum fiir wald-
bewohnende Wirbeltiere. Der gesamte Waldbestand ist als potenzieller Lebensraum fir Wir-
bellose verschiedener Gruppen wie Hautfligler, Schmetterlinge und Bock-, Pracht- und Lauf-
kafer geeignet. Auch zahlreiche xylobionte Arten dirften in dem totholzreichen Bestand geeig-
nete Habitate finden.

Die Waldrandbereiche kdnnen als Habitat flir Reptilien wie Waldeidechse und Blindschleiche
fungieren. Sie sind potenziell auch als Jagdhabitat und Flugroute fir strukturgebunden flie-
gende Fledermausarten geeignet. Méglich ist auch das Vorhandensein von Fledermausquar-
tieren in den zahlreich vorhandenen Baumhdhlen und Astausbriichen.

Gartenland und Offenlandbiotope

Das Plananderungsgebiet stellt sich als intensiv genutzter, im Erfassungsjahr 2021 mit Winter-
getreide bestellter Sandacker dar. Am Sidrand war zu dieser Zeit ein ca. 25 m breiter Streifen
mit einer hochwiichsigen, artenreichen Bliihstreifenmischung eingesat. Die Getreideflache ist
nur eingeschrankt als Wirbellosenlebensraum geeignet, etwa fir auf Ackerflachen lebende,
stérungstolerante Vertreter aus der Gruppe der Hautfligler und Laufkafer, wahrend die Bliih-
flache auch fiir Tag- und Nachtfalter, Heuschrecken, Wildbienen, Ameisenarten sowie flir Ka-
fer und fur Kleinsduger geeignet ist. Auch kann dieser Bereich als potenzielles Nahrungshabi-
tat fur Fledermause und als Landlebensraum flr Amphibien von Bedeutung sein. Fir boden-
britende Vogelarten der Agrarlandschaften sind die Acker- und BlUhstreifenflache ein potenzi-
elles Brut- und Nahrungshabitat.

Am Ostrand des Gebiets liegt zwischen Ackerrand und dem benachbarten Wirtschaftsweg
eine bebaute, von Rasenflachen und Kleingehdlzen gepragte Kleingartenparzelle, an deren
Sldrand klrzlich eine altere Fichtenreihe gerodet wurde. Das Grundstlick ist potenziell als Ha-
bitat fir Kleinsduger wie Igel, Eichhérnchen, Maulwurf, Altwelt- und Spitzmause sowie als
Land- und Uberwinterungslebensraum fiir Amphibien geeignet. Ebenso méglich sind Vorkom-
men von Wirbellosen, etwa aus den Artengruppen der Tag- und Nachtfalter, Hautflligler und
Kafer.

Der auf der Nordostseite direkt an das Plananderungsgebiet angrenzende Sandweg wird von
einem auf der Nordseite ca. 5 m breiten, im Sliden ca. 3 m breiten, mageren und teils bliten-
reichen Saumstreifen begleitet. Auf der Nordseite wurde kiirzlich eine Laubbaumreihe ge-
pflanzt. Diese Saumstreifen sind als Habitat fiir bliitenbesuchende Insekten verschiedener Ar-
tengruppen sowie flir Heuschrecken und Kafer geeignet. Daneben kdnnen hier Reptilien wie
die Waldeidechse und die Blindschleiche vorkommen. Mdglich sind auch Vorkommen von
Vertretern der besonders geschiitzten Ameisengattung Formica (Waldameisen).
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Verkehrsflachen

Auf der Ost- und der Nordostseite wird das Plananderungsgebiet von Wirtschafts- bzw. Fuf3-
wegen begrenzt, im Westen verlauft auRerhalb des Gebiets die Tetendorfer Strafle. Die Ver-
kehrsflachen haben keine besondere Habitatfunktion.

Am Sidrand des benachbarten Nadelforsts verlauft ein unbefestigter Wirtschaftsweg. Er be-
sitzt keine besonderen Habitatqualitaten.

3.4 Potenzialanalyse
3.4.1 Saugetiere (ohne Flederméuse)

Fir die Artengruppe liegen fiir Niedersachsen Verbreitungsangaben (THEUNERT 2008) und An-
gaben des NLWKN (online 2020a) vor, daneben Rote Listen Niedersachsens (HECKENROTH
1993) und Deutschlands (MEINIG et al. 2020) Von den in Niedersachsen aktuell vorkommen-
den landlebenden Saugetierarten sind 26 Arten, darunter 19 Fledermausarten, im Anhang IV
der FFH-Richtlinie genannt.

Vorkommen der streng geschitzten Arten Feldhamster (Cricetus cricetus), Luchs (Lynx lynx)
sind ausgeschlossen, da die Arten nordlich des Mittellandkanals nicht verbreitet sind. Ein dau-
erhaftes Vorkommen vom Wolf (Canis lupus) und der sich nach Norden ausbreitenden Wild-
katze (Felis silvestris) kann aufgrund der fehlenden Habitateignung ausgeschlossen werden.

Fir den Fischotter (Lutra lutra) ist eine Nutzung der 6stlich benachbarten Béhme und den ih-
ren Lauf begleitenden kleinen Staugewassern als Durchwanderungs- und Nahrungshabitat
moglich. Dauerhafte bzw. bodenstandige Vorkommen sind fiir ihn ebenso wie flir den Biber
(Castor fibery im Plananderungsgebiet selbst aber mangels geeigneter Habitate.

Von der osteuropaisch verbreiteten Haselmaus (Muscardinus avellanarius) gibt es fir Nieder-
sachsen Nachweise aus dem Bergland, aber auch aus der Liineburger Heide (TUP Muster,
TUP Bergen-Hohne). Vorkommen im Stadtgebiet Soltaus und der Umgebung sind nicht be-
kannt. Die Art kommt in Waldern aller Art vor, bisweilen auch in Knicks, Geblischen und Bra-
chen, soweit diese in der Nahe groerer Walder liegen. Fir das Plananderungsgebiet und
auch die sldlich angrenzende Nadelforstflache ist aufgrund der Habitatstruktur und der inten-
siven land- und forstwirtschaftlichen Nutzung ein Vorkommen auszuschlief3en.

3.4.2 Amphibien

Fir die Artengruppe liegen auf Bundeslandebene Verbreitungsangaben (THEUNERT 2008) und
eine Rote Liste (PODLOUCKY & FISCHER 2013) sowie der Landschaftsrahmenplan Heidekreis
(LANDKREIS HEIDEKREIS 2013) vor.

Vorkommen von Gelbbauchunke (Bombina variegata) und Geburtshelferkrote (Alytes obs-
tetricans) beschranken sich auf den Mittelgebirgsraum. Die letzten Vorkommen der Rot-
bauchunke (Bombina bombina) befinden sich im &stlichen Elbetal. Auch Vorkommen der
Wechselkrote (Bufo viridis) sind auf das Bergland und das Elbetal begrenzt. Sie sind daher
im Gebiet nicht zu erwarten.
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Im Plananderungsgebiet und den daran angrenzenden Flachen gibt es keine als Laichhabitat
fir Amphibien geeigneten Gewasser. Daher sind reproduzierende Vorkommen der Arten
Springfrosch (Rana dalmatina), Laubfrosch (Hyla arborea), Moorfrosch (Rana arvalis),
Kammmolch (Triturus cristatus), Kreuzkrote (Bufo calamita), Knoblauchkréte (Pelobates fus-
cus), und Kleiner Wasserfrosch (Pelophylax lessonae) nicht moglich.

Fir die nichtin Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten, geschiitzten Arten Erdkréte, Grasfrosch
und Teichmolch ist allenfalls eine sporadische Nutzung des slidlich benachbarten Waldstiicks
als Landlebensraum maéglich.

3.4.3 Reptilien

Fir die Artengruppe liegen auf Bundeslandebene Verbreitungsangaben (THEUNERT 2008) und
eine Rote Liste (PODLOUCKY & FISCHER 2013) vor.

Von den acht streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind die Zaun-
eidechse (Lacerta agilis) und die Schlingnatter (Coronella austriaca) in Niedersachsen hei-
misch. Beide Arten bevorzugen thermisch beginstigte Trockenstandorte. Im Untersuchungs-
gebiet sind sie aufgrund der Habitatausstattung und der nicht zu erwarten.

Aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten, geschlitzten Arten sind
vereinzelte Vorkommen von Blindschleiche und Waldeidechse nur auRerhalb des Gebiets am
stdlichen Waldrand des angrenzenden Nadelforsts mdéglich.

3.4.4 Fische und Rundmauler

Mit dem Stoér (Acipenser sturio), dem Donau-Kaulbarsch (Gymnocephalus baloniy und dem
Nordseeschnépel (Coregonus oxyrinchus) sind drei Fischarten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschutzt. Vorkommen sind aufgrund fehlender geeigneter Gewasserhabitate
nicht im Plananderungsgebiet zu erwarten.

Auch aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten, geschltzten Arten
sind keine Vorkommen im Gebiet méglich.

3.4.5 Libellen
Fir Libellen liegen fur Niedersachsen eine Rote Liste (ALTMULLER & CLAUSNITZER 2010) und
Verbreitungsdaten (THEUNERT 2008) vor.

Unter den Schutz von Anhang IV der FFH-Richtlinie fallen acht Libellenarten, von denen aktu-
ell sieben in Niedersachsen vorkommen:

= Grof’e Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis)
»  Ostliche Moosjungfer (Leucorrhinia albifrons)
= Zierliche Moosjungfer (Leucorrhinia caudalis)
» Grine Mosaikjungfer (Aeshna viridis)

= Asiatische Keiljungfer (Gomphus flavipes)

= Grlne Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia)
= Sibirische Winterlibelle (Sympecma paedisca)
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Die Arten stellen gehobene Anspriiche an die Struktur und Habitatausstattung ihrer Lebens-
radume, die das betrachtete Gebiet nicht erflllt. Bodenstandige Vorkommen sind daher nicht zu
erwarten.

Die Griine Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia) ist eine wertgebende Art fir das FFH-Gebiet
Bohme, welches ca. 460 m dstlich des Plananderungsgebiets liegt. Auch fiir sie sind geeig-
nete Habitate im betroffenen Raum nicht vorhanden.

Auch aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten, besonders oder
streng geschitzten Arten sind aufgrund fehlender Gewasser innerhalb des Gebietes keine bo-
denstandigen Vorkommen moglich.

3.4.6 Kifer

Fir die Laufkafer liegt eine Rote Liste Niedersachsens von ASSMANN et al. (2002) vor. Die Po-
tenzialanalyse basiert weiterhin auf Angaben von THEUNERT (2008). Weitere Angaben zu Ver-
breitung und Habitatpraferenzen der Arten stammen aus KLAUSNITZER et al. (2016), ZAHRAD-
NIK (1985), WACHMANN et al. (1995) und MULLER-MOTZFELD (2004).

Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalt neun Vertreter dieser Artengruppe, von denen zwei aktu-
ell in Niedersachsen vorkommen.

Der zu den Blatthornkafern zahlende Eremit (Osmoderma eremita) bewohnt alte Laubbdume,
vor allem Eichen, Buchen, Linden, Weiden und Obstbaume, sofern die Baume besonnte Be-
reiche mit Héhlen und darin liegenden Mulmkérpern aufweisen. Die Art ist in Niedersachsen
sehr selten, Funde sind vor allem aus dem Bergland und dem Nordosten des 6stlichen Tief-
landes bekannt. In den Bdumen des Plananderungsgebiets wurden keine Hohlen mit Mulm-
kérpern gefunden. Vorkommen sind mangels geeigneter Habitatbdume auch im Umfeld des
Plananderungsgebiets nicht zu erwarten. Vom GroBen Heldbock (Cerambyx cerdo) sind Vor-
kommen in Niedersachsen nur aus dem Wendland und bei Hannover bekannt. Im Gebiet ist
die Art nicht zu erwarten.

Die ebenfalls im Anhang IV der Richtlinie geflihrten Arten Breitrand (Dytiscus latissimus) und
Schmalbindiger Breitflligeltauchkéfer (Graphoderus bilineatus) aus der Familie der
Schwimmkafer (Dytiscidae) wurden im Ostlichen Niedersachsen seit mehreren Jahrzehnten
nicht mehr nachgewiesen. Vorkommen sind daher auszuschlief3en.

Aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten, geschlitzten Arten sind
Vorkommen von Vertretern aus den Familien der Bock-, Pracht- und Laufkafer in den stdlich
benachbarten Waldbereichen mdglich.

3.4.7 Schmetterlinge

Flr Schmetterlinge liegen Verbreitungsangaben (THEUNERT 2008) und eine Rote Liste (LOBEN-
STEIN 2004) vor.

Der Anhang IV der FFH-Richtlinie umfasst 17 in Deutschland heimische Schmetterlingsarten.
Fir vier dieser Arten sind aktuelle Vorkommen im Bundesland bekannt. Der Nachtkerzen-
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3.4.10 Weitere Artengruppen

Folgende Artengruppen beinhalten besonders oder streng geschiitzte Arten, die nicht in An-
hang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt sind und damit nicht dem europarechtlich strengen Schutz
unterliegen:

= Heuschrecken

= Netzflligler

= Spinnen

= Krebse

= Nesseltiere, Schwamme und Stachelhauter
=  Hautfligler

Aus der Artengruppe der Hautflligler sind Vorkommen von Arten aus der Gruppe der Bienen
und Hummeln (Apoidae), der Waldameisen (Formica) sowie der Hornisse (Vespa crabro) im
stdlichen Waldrandbereich maglich. Vorkommen von Vertretern der librigen Artengruppen
sind im Gebiet nicht zu erwarten.

Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote geman § 44 Abs. 5 BNatSchG haben fir diese Ar-
ten keine Geltung (Kap. 3.1). Dies gilt auch fir in diesem Gutachten nicht ndher behandelte
Arten aus den Gruppen der Pilze und Flechten, die nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
fuhrt sind.

3.5 Brutvogelerfassung
3.5.1 Ergebnisibersicht

Im Rahmen der Erfassungen wurden im Plandnderungsgebiet, dessen direkter Umgebung
und dem urspriinglich ebenfalls Giberplanten und daher 2021 mit untersuchten angrenzenden
Waldstiick insgesamt 41 Vogelarten nachgewiesen, davon 35 als Brutvogel und 6 als Nah-
rungsgaste. Eine Ubersicht findet sich in den Tabellen 5 und 6. Die rdumliche Lage der Brutre-
viere ist in Karte 2 im Anhang dargestellt.

Die Erfassungsergebnisse bilden das typische Artenspektrum der im Plananderungsgebiet
vorkommenden Habitattypen ab, ndmlich den offenen, intensiv genutzten Ackerflachen mit ih-
ren Saumhabitaten, den Feldhecken, -gehoélzen und Baumreihen der Kulturlandschaft sowie
den Nadelholz-Wirtschaftswaldern.

Das im Plananderungsgebiet britende Rebhuhn ist bundesweit und in Niedersachsen stark
bestandsgefahrdet (RL 2). Mit der Feldlerche, der Gartengrasmiicke, dem Star und der Wal-
dohreule sind vier der nachgewiesenen Brutvogelarten nach den Roten Listen Niedersach-
sens oder Deutschlands bestandsgefahrdet (RL 3). Die Arten Goldammer, Grauschnapper,
Heidelerche und Feldsperling stehen auf einer der Vorwarnlisten (RL V). Als weitere bestands-
gefahrdete Art kommt die Rauchschwalbe im Gebiet nur als Nahrungsgast vor.
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ihre Quartiere innerhalb eines Quartiersverbunds. Die Jagdgebiete der Breitflligelfledermaus
liegen Uberwiegend in offener oder halboffener Landschaft. Flugbewegungen erfolgen oft re-
gelmaRig geradlinig entlang festgelegter Strecken (Flugstralien) liber der Vegetation oder im
freien Luftraum. In Niedersachsen ist die Art weit verbreitet. Ein Quartier soll sich auf einem
Industriegelande weiter nérdlich im Stadtgebiet Soltaus befinden. Im Stadtzentrum Soltaus
wurde die Art von den Verfassern im Vorjahr in geringer Anzahl beobachtet.

Im Untersuchungsgebiet ist die Breitfligelfedermaus die zweithaufigste Art. Sie nutzt vor allem
die Geholzbestande im Norden und Osten sowie die daran angrenzenden Grinlandflachen fiir
Jagd- und Streckenflige. So wurden im Mai am Ostrand des Gebietes bis zu 13 Individuen bei
der Jagd beobachtet, dabei konnten auch einzelne Sozialrufe erfasst werden. Ein Quartiersver-
dacht im Bereich der Gartenlauben erhartete sich jedoch im Laufe der weiteren Untersuchungen
nicht. Im August konnten aber mindestes elf Individuen beim friihabendlichen Einflug in das Ge-
biet von Norden beobachtet werden. Dies deutet auf ein Quartier nérdlich des Untersuchungs-
gebietes hin. In geringerem Malde werden von der Art die westlichen und stdlichen Gebietsran-
der genutzt. Im Bereich der zentralen Ackerflachen wurde die Art hingegen nicht nachgewiesen.

Die Fransenfledermaus (Myotis nattereri) besiedelt Spalten an Gebauden, Fledermauskasten
und Baumhohlen. Neben Waldern werden auch landwirtschaftliche Bereiche mit Viehhaltung
genutzt. Im Winter wird die Art Gberwiegend in Hohlen, Kellern und Stollen gefunden. Die Jagd
findet meist in geringer Hohe nah an der Vegetation, bisweilen auch in Viehstallen statt. Die
Art gilt als ortstreu. In Niedersachsen ist die Art lUickenhaft verbreitet. Nachweise gibt es auch
aus der weiteren Umgebung in der Nord- und Sldheide (BATMAP.DE, online 2024).

Im Rahmen der Untersuchung wurden im Mai und im September je eine Rufreihe mit flr die Art
typischen Rufen erfasst. Es handelte sich dabei jeweils um ein Individuum auf einem Transfer-
flug entlang der Gehdlzreihe im Nordosten bzw. Uiber die daran angrenzende Wiese, also auler-
halb des Plananderungsgebiets. Hinweise auf eine Nutzung des Gebietes als Jagdgebiet oder
Quartiersstandort wurden nicht gefunden.

Der GroRe Abendsegler (Nyctalus noctula) bewohnt Walder, waldartige Parks und baumrei-
che Siedlungsgebiete. Dort bezieht er, besonders in Gewassernidhe, Baumhoéhlen oder Fleder-
mauskasten. Als Winterquartier werden neben Gebauden auch Baumhdhlen aufgesucht. Zur
Zugzeit ist die Art bisweilen in grof3er Anzahl zu beobachten. Dann werden auch Zwischen-
quartiere besetzt, die gerne an héheren Gebauden liegen. Die Art besitzt grole Aktionsraume,
so sind die Jagdgebiete oft 10 km und mehr von den Quartieren entfernt. Flug- und Jagdbewe-
gungen erfolgen in der Regel im freien Luftraum und meist in groRerer Héhe. In Niedersach-
sen ist die Art weit verbreitet. Die Art wurde von den Verfassern im Vorjahr auch regelmaRig
im Innenstadtbereich Soltaus beobachtet.

Im Untersuchungsgebiet wurde die Art (iber den gesamten Erfassungszeitraum erfasst. Dabei
handelte es sich liberwiegend um Uberfliegende Einzeltiere. Am Ostrand des Gebietes konnten
auch mehrfach Jagdflige erfasst werden. Es konnten sowohl friihabendliche Einflige in das Ge-
biet aus nordlicher Richtung als auch morgendliche Abfliige nach Norden beobachtet werden.
Diese Beobachtungen lassen auf einen Quartiersstandort ndrdlich des Gebietes schliel3en.
Balz- und Soziallaute oder andere Hinweise auf Quartiersvorkommen wurden nicht registriert.
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Der Kleine Abendsegler (Nyctalus leisleri) bewohnt meist Baumhdohlen und nur selten Ge-
baude. Auch den Winter verbringt die Art in Baumhdhlen, jedoch meist in slidlicheren Regio-
nen. In Niedersachsen ist die Art llickenhaft verbreitet. Sie nutzt zur Jagd den freien Luftraum
und vollzieht grofArdumige saisonale Wanderungen. In Niedersachsen kommt die Art nur |0-
ckenhaft vor. Im Stadtzentrum Soltaus wurde sie im Vorjahr aber von den Verfassern regelméa-
Rig beobachtet.

Im Untersuchungsgebiet wurden die Art wahrend der gesamten Erfassungszeit in geringer Indivi-
duenzahl nachgewiesen. Der Schwerpunkt der Beobachtungen lag im Bereich der Geholzstruktu-
ren am Nord- und Ostrand sowie an der angrenzenden Waldflache im Sliden des Gebietes. Die
Offenlandflachen wurden nur im Einzelfall zligig Gberquert. Wie beim Grolen Abendsegler konn-
ten auch beim Kleinen Abendsegler friihabendliche Einfliige aus nérdlicher Richtung und mor-
gendliche Abflliige nach Norden beobachtet werden, so dass auch fiir diese Art ein Quartier nérd-
lich des Gebietes vermutet werden kann. Im Gebiet selbst konnten nur vereinzelt Jagdflige erfasst
werden. Soziallaute wurden ebenso wenig verzeichnet wie andere Hinweise auf Quartiere.

Zehn Rufsequenzen konnten nur der Gattung der Nyctalus und drei der Gruppe der Nyctaloi-
den zugeordnet werden, zu der auch die Arten Breitflligel- und Zweifarbfledermaus gezahlt
werden. Alle Nachweise erfolgten an den Gehdlzreihen am Ostrand des Gebietes. Bis auf eine
Jagdsequenz handelte es sich dabei um Uberfliige.

Die Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) kommt in halboffenen Kulturlandschaften vor.
Als Sommerquartiere nutzt sie Spalten und Nischen an Gebauden. Im Winter werden Keller als
Quartier genutzt. In Niedersachsen ist die Art llickenhaft verbreitet. Nachweise gibt es auch aus
der Umgebung des Untersuchungsgebietes. So wurde die Art von den Verfassern bereits im
Vorjahr an der B6hme im Zentrum Soltaus nachgewiesen.

Im Untersuchungsgebiet wurden die Art im Mai, Juni und August mit wenigen Rufsequenzen
von Einzeltieren nachgewiesen. Dabei handelte es sich um das Gebiet im Transferflug durch-
guerende Einzeltiere. Die Nachweise erfolgten ausschlieRlich entlang der Gehélzreihen an der
Tetendorfer Straf3e sowie im Bereich der stdlich benachbarten Waldflache. Diese Gehdlzstruk-
turen dienen der Art als Leitlinie flr Flugbewegungen. Hinweise auf eine Nutzung des Gebietes
als Jagdgebiet oder Quartiersstandort wurden nicht gefunden.

Die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusiiy tritt in Niedersachsen verbreitet auf. Die nord-
osteuropaische Population sucht Norddeutschland jahrlich zur Migrationszeit im Herbst in gro-
Rer Zahl auf. Auch Wochenstuben sind regelmafig anzutreffen. Als baumbewohnende Art
wird die Rauhautfledermaus vorwiegend in Waldern angetroffen, nutzt aber auch Parkland-
schaften und Gewasser als Jagdhabitat. Zur Migrationszeit bezieht sie meist stationare Balz-
quartiere, die in Baumhohlen oder an Gebauden liegen kénnen. Nischen, z.B. in Gebauden,
an Holzverschalungen oder in aufgeschichteten Holzstapeln kénnen zur Uberdauerung der
kalten Jahreszeit genutzt werden. Die Art dehnt derzeit ihr Fortpflanzungsareal nach Westen
aus. In Niedersachsen ist die Art weit verbreitet, wobei in den Heidegebieten grélRere Verbrei-
tungsliicken bestehen. Im Zentrum Soltaus wurde die Art von den Verfassern in geringer An-
zahl im Vorjahr beobachtet.

Im Untersuchungsgebiet wurde die Rauhautfledermaus Uber den gesamten Erfassungszeit-
raum in geringer Anzahl beobachtet. Sie nutzt schwerpunktmafig die Gehoélzreihen am Nord-
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und Ostrand sowie die Waldflache im Siiden flr Transferfllige. Vereinzelt konnten hier auch
Jagdfliige beobachtet werden. Seltener wurde die Art am Westrand und nie im Zentrum des
Gebietes beobachtet. Balz- und Soziallaute konnten nicht festgestellt werden. Auch ergaben
sich keine anderen Hinweise auf Quartiere.

Die Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) ist in Niedersachsen weit verbreitet. Bei der
Jagd ist sie eng an Wasserflachen gebunden, die im Tiefflug Uberflogen werden. Sommer-
quartiere werden oft in Gewassernahe in Baumhohlen, Winterquartiere in Héhlen und Kellern
bezogen. Die Mannchen Ubersommern auch zeitweise in Héhlen und Kellern. Die Art legt bei
ihren saisonalen Wanderungen meist kiirzere Entfernungen unter 150 km zurtick. Die Art ist in
Niedersachsen weit verbreitet, fehlt aber bisweilen in gewasserarmen Landschaften, so auch
in weiten Teilen der Heide. In Soltau wurde die Art von den Verfassern im Vorjahr im Stadt-
zentrum an der Bohme beobachtet.

Im Untersuchungsgebiet konnten der Art lediglich drei Rufsequenzen mit hoher Wahrschein-
lichkeit zugeordnet werden. Diese erfolgten an der Gehdlzreihe am Nordostrand sowie in der
Sldostecke des Gebietes. Diese Geholzstrukturen dienen der Art wie auch ihren Gattungsver-
wandten als Leitlinie flr Flugbewegungen. Hinweise auf eine Nutzung des Gebietes als Jagdge-
biet oder Quartiersstandort wurden nicht gefunden.

Etliche Rufsequenzen aus der Gattung Myotis konnten nicht mit einer ausreichenden Sicher-
heit einer Art zugeordnet werden. Es handelte sich dabei um 24 Horchbox-Aufnahmen sowie 7
Detektornachweise. Die Beobachtungen erfolgten nahezu ausschlieRlich an den Gehdlzreihen
am Ostrand es Gebietes. Einmal jedoch konnten kurz hintereinander drei Rufkontakte am
Siedlungsrand an der nordéstlichen Ecke des Gebietes erfasst werden. Diese Beobachtung
stellte den einzigen Nachweis von Myotiden jenseits der Gehélzstrukturen im Sitiden und Os-
ten des Gebietes dar.

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) ist in ganz Niedersachsen weit verbreitet. Sie
kommt in nahezu allen Landschaften vor, bevorzugt aber siedlungsnahe Bereiche mit halbof-
fenem Gelande. Als Quartier dienen Gebaudenischen aller Art, Dachbdden und selten auch
Baumhohlen. Sie jagt meist strukturnah, z.B. an Gehdlzen, Gewassern oder Stralenlaternen.
Es sind aber auch Flugbewegungen in gréderer Hohe dokumentiert. Im Spatsommer/Herbst
findet die Flugbalz der Mannchen in abgegrenzten Balzrevieren statt. In Niedersachsen ist die
Art flachenhaft verbreitet.

Im Untersuchungsgebiet ist die Zwergfledermaus die mit Abstand haufigste Art. Mit Gber 1.000
Horchbox-Aufhahmen in einer Nacht im Nordosten bzw. knapp 500 Aufnahmen in einer halben
Nacht im Slidosten des Gebietes lag der Verbreitungsschwerpunkt der Art am Ostrand des Ge-
bietes. Im September konnte am Nordostrand des Untersuchungsgebietes der Einflug von min-
destens 41 Individuen aus der nérdlich angrenzenden Bebauung beobachtet werden, so dass
von einem gréfReren Quartier der Art nérdlich des Untersuchungsgebietes auszugehen ist. Stark
frequentiert werden auch die Waldrénder im Siiden des Gebietes sowie das nordlich an das
Untersuchungsgebiet angrenzenden Einzelhausgebiet. Die Art nutzt in hdherem MalRe als die
anderen Arten auch den StralRenraum und die Saumbereiche der Tetendorfer Stralle am West-
rand des Gebietes flr Jagd- und Streckenfliige. Wie auch alle anderen Fledermausarten meidet
die Zwergfledermaus die zentralen Ackerflachen des Gebietes weitgehend. Balz- und Sozialrufe

wurden schwerpunktmanig im Norden und Slden des Gebietes verzeichnet. In der nérdlich an
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Von sehr hoher Bedeutung sind die slidlichen Rander der an das Plandnderungsgebiet gren-
zenden Waldflache im Siiden des Untersuchungsgebietes sowie die Geholzreihen im Osten
mit den daran und angrenzenden Grinlandflachen. Sie dienen Arten der Gattung Myotis, Gro-
fem und Kleinem Abendsegler, Breitfligel-, Rauhaut- und Zwergfledermaus als Flugkorridor
sowie vor allem Breitflligel- und Zwergfledermaus als Jagdgebiet.

Die auRerhalb des Planédnderungsgebiets liegenden Siedlungsflachen an der Heinrich-Heine-
Stral3e sind insbesondere fir die Zwergfledermaus als Balzrevier hoch bedeutsam.

Von durchschnittlicher Bedeutung insbesondere als Jagdgebiet und FlugstralRe der Zwergfe-
dermaus ist das Umfeld der Tetendorfer Stralle.

Nahezu ohne Bedeutung als Fledermaushabitat sind die grof’3flachig ausgeraumten Ackerfla-
chen des Untersuchungsgebietes, die auch das Plananderungsgebiet darstellen.

Aktuell bestehen Beeintrachtigungen von Fledermauslebensrdumen vor allem durch die
grof¥flachige Strukturarmut der Ackerflachen, sowie durch die in die Landschaft ausstrahlende
Beleuchtung des slidwestlich des Untersuchungsgebiets gelegenen Gewerbegebietes und die
extrem helle Beleuchtung der Kreuzung der Gewerbegebiets-Zufahrtsstraf®e zur Tetendorfer
Strale.

3.7 Von der Planung betroffene Habitatstrukturen

Die Realisierung der Planfestsetzungen bewirkt den direkten Verlust von folgenden Habi-
tatstrukturen durch Uberbauung bzw. Umnutzung:

» intensiv genutzte Ackerflachen
* angrenzende Waldrand- und Waldsaumbereiche am Siidrand des Plangebietes
= Habitatstrukturen im Bereich der &stlich angrenzenden Kleingartenparzellen.

3.8 Ubersicht zu Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten

In Tabelle 10 sind die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen oder potenziell vorkommen-
den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten zusammenge-
fasst dargestellt.
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4 ZUSATZLICHE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
und Hinweise auf Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken bei der Zusammenstellung
der Angaben des Umweltberichtes

Der Umweltbericht wurde entsprechend den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB erstellt. Die Bewertung der Auswirkungen der geplanten Nutzungsanderungen ein-
schliefdlich der Erheblichkeitsabschatzung basiert auf einer ausflihrlichen Analyse und Bewer-
tung des Bestandes. Als Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und die Bewer-
tung sowie als Datenquelle wurden die einschlagigen Regelwerke, eigene Erhebungen und
Angaben der Fachbehoérden verwendet. Im Einzelnen wurden folgende Grundlagen verwen-
det:

» Faunistische Erfassungen zu Fledermausen und Brutvégeln (Marz bis September 2021)

= Biotoptypenkartierung und artenschutzfachliche Habitat-/Potenzialanalyse (April/Mai 2021)
= Orthofotos, Historische topografische Karten / Stadtpléne

» Anderungsentwiirfe zum Flachennutzungsplan

» Umweltkartenserver des Landes Niedersachsen (NIBIS, NUMIS) mit den verfligbaren Um-
weltinformationen

» Fledermausinformationssystem ,BatMap“ des NABU Deutschland (BATMAP.DE online 2024)

= Landschaftsrahmenplan des Heidekreises

Die gewahlte Untersuchungsdichte ist nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
sen, sodass bei der Bearbeitung keine nennenswerten Schwierigkeiten festzustellen sind.

4.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Baueitplans

Der Flachennutzungsplan stellt keine verbindlichen griinordnerischen oder naturschutzfachli-
chen MalRnahmen dar. Erst auf der Ebene des Bebauungsplans enthalt der Umweltbericht An-
gaben Uber eine ggf. erforderliche 6kologische Bauliberwachung sowie Erfolgskontrollen zur
Umsetzung von natur- und artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Kompensationsmafnah-
men.

Nach § 4c Satz 1 BauGB liegt die Verantwortung zur Uberwachung bei der planaufstellenden

Kommune. Diese hat zu Uberprifen, ob die fir die Umweltvertraglichkeit der Planung erforder-
lichen MaRnahmen fachgerecht umgesetzt wurden und erfolgversprechend sind.
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5 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Soltau hat die 61. Anderung des Flachennutzungsplans als vorbereitende Bauleit-
planung beschlossen. Geplant ist die Darstellung von Flachen fiir die Errichtung eines Wohn-
gebietes.

Das Plananderungsgebiet hat eine GréfRe von ca. 9,8 ha und liegt am Sldrand des Soltauer
Stadtgebietes Ostlich der Tetendorfer Strale.

Detaillierte Angaben zum Biotopbestand basieren auf Gelandeerfassungen im Rahmen der
parallel erfolgenden verbindlichen Bauleitplanung im Jahr 2021.

Die Bestandssituation ist durch die ackerbauliche und forstwirtschaftliche Nutzung der Flachen
gepragt. Fur den Biotopbestand wurde bislang keine hervorgehobene Bedeutung oder ein be-
sonderer Schutzbedarf festgestellt.

Die Plananderung zieht auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als
wesentliche Beeintrachtigungen nach sich:

» Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit:
Beeintrachtigung der Wohnqualitat fiir den am Soltauer Stadtrand liegenden Sied-
lungsbereich an der Tetendorfer Stralle insbesondere durch die Zunahme von Ver-
kehrslarmemissionen. Die Beeintrachtigung flr das Schutzgut ist als erheblich einzu-
stufen, kann aber durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (Schallschutz)
reduziert werden.

» Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt:
Verlust von Tier- und Pflanzenlebensrdumen durch Uberbauung/Versiegelungen auf
Intensiv-Ackerflachen sandiger Standorte und kleinflachig auf Kleingartenflachen, Be-
eintrachtigung von Waldrand- und Saumvegetationsbereichen. Die Beeintrachtigung
fir das Schutzgut ist als erheblich einzustufen, kann aber durch Kompensations-, Ver-
meidungs- und MinimierungsmalRnahmen reduziert werden.

» Schutzgut Boden, Kultur- und Sachgter:
Verlust/Beeintrachtigung der natiirlichen Bodenfunktionen fiir Béden des Typs Podsol-
Braunerde und Podsol-Gley. Die Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Boden ist als er-
heblich einzustufen, kann aber durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen re-
duziert werden. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgter
sind nicht zu erwarten.

» Schutzgut Wasser, Klima und Luft:
Veranderung der kleinklimatischen Situation durch die Uberbauung von agrarisch ge-
pragter Vegetationsflachen und Waldflachen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind fiir
das Schutzgut Wasser sind durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen weit-
gehend vermeidbar.
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» Schutzgut Landschaftsbild:
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Verschiebung des Soltauer Stadt-
rands nach Siiden und Uberpragung des béuerlich gepragten Dorfes Tetendorf. Die
Beeintrachtigung flr das Schutzgut ist als erheblich einzustufen, kann aber durch Kom-
pensations-, Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen reduziert werden.

Voraussetzung fiir die Durchfiihrbarkeit der Planung ist, dass die erheblichen Eingriffe in die
0.g. SchutzglUter kompensiert werden und den Schutzbedarfen der angrenzenden und zukinf-
tig bestehenden Nutzungen durch entsprechende Festsetzungen und MalRnahmen Rechnung
getragen wird. Der Umweltbericht enthalt eine Uberschlagliche Bilanzierung des Ausgleichser-
fordernisses flir den zu erwartenden Biotopverlust. Die Anwendung der Eingriffsregelung nach
§ 15 Abs. 1 BNatSchG in der verbindlichen Bauleitplanung flhrt neben der Durchflihrung einer
Reihe von Mafnahmen zur Minimierung und Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild auch zu der Umsetzung von im weiteren Planverfahren noch zu kon-
kretisierenden Kompensationsmafihahmen. Die durch die Planung entstehenden Eingriffe sind
durch in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden MafRnahmen des Naturschutzes
ausgleichbar.

Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG durch
die Umsetzung der der Planinhalte auszuschliel3en, ergibt sich fir die Artengruppen Fleder-
mause und Brutvdgel das Erfordernis fir folgende MaRnahmen:

» Rodungs-, Fall- und Gehdlzschnittarbeiten im Winterhalbjahr innerhalb der zulassigen
Fall- und Schnittzeit (01.10. — 28.02.)

= Vermeidung von Beleuchtung angrenzender Gehdlzbereiche
» Umsetzung eines insektenfreundlichen Beleuchtungskonzepts im Plandnderungsgebiet

= Erhalt von als Fledermaus-Jagdhabitat und Brutvogellebensraum geeigneten Abstands-
grunflachen

= CEF-Mafnahmen fir den Verlust des Bruthabitats des Rebhuhns (1 Brutpaar)
(Festlegung und Konkretisierung der Flache im weiteren Planverfahren)

Die durch die Planung entstehenden artenschutzrechtlichen Konflikte sind durch in der ver-
bindlichen Bauleitplanung festzusetzenden MaRnahmen des Naturschutzes ausgleichbar.
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Karte 2: Brutvogelerfassung (Mafstab 1: 2.000)

Karte 3: Erfassung der Fledermause (Mafstab 1: 2.500)
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