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A
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bs. 1 N
r. 1 B

auG
B

 und § 4 B
auN

V
O

)

A
llgem

eine W
ohngebiete

(§ 4 B
auN

V
O
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M
aß

 der baulichen N
utzung

(§ 9 A
bs. 1 N

r. 1 B
auG

B
, § 16 B

auN
V

O
)

A
nzahl der V

ollgeschosse als H
öchstm

aß

B
auw
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aulinien, B

augrenzen
(§ 9 A

bs. 1 N
r. 2 B

auG
B

, § 22 und 23 B
auN

V
O

)

O
ffene B

auw
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N
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N
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inzel- und D
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N
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B
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V
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bs.1 N
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bs. 6 B

auG
B

)

S
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V
erkehrsflächen besonderer Z

w
eckbestim

m
ung

Ö
ffentliche P

arkplätze

F
uß

- und R
adw

eg

V
erkehrsberuhigter B

ereich

G
rünflächen

(§ 9 A
bs. 1 N

r. 15 B
auG

B
)

Ö
ffentliche G

rünflächen, Z
w

eckbestim
m

ungen:
(N

um
m

erierun
g 1

-4,  sie
he textliche

 F
estsetzung

en N
r. 8.2)

P
arkanlage

S
pielplatz

oEED II

G
R

Z
0,35

G
rundflächenzahl, z.B

. 0,35

W
A

1
B

ezeichnung der T
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rünstreifen
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rünfläche
H
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uartiersplatz m
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(siehe te
xtliche F

estsetzungen N
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m
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B
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B

)

A
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V

O
)
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aß
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lächen für
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aß
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ntw
icklung von

    N
atur und Landschaft

(§ 9 A
bs.1 N

r. 20, 25 B
auG

B
)

8.

F
lächen für die E
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S
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F
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S
träuchern
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V
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B
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aß
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N
euangelegte V
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(D
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M
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r. 21 B

auG
B

)
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M
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E
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F
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m
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r. 14 B
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B
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7.
F
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bs. 1 N
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auG

B
)

R
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R
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U
m
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 S
chutz gegen schädliche

U
m

w
elteinw

irkungen im
 S

inne des
B

undes-Im
m

issionsschutzgesetzes, hier: Lärm
pegelbereich III

(S
iehe textliche F

estsetzungen N
r. 9)

(§ 9 A
bs. 1 N

r. 24 B
auG

B
)

U
m

grenzung von F
lächen für M

aß
nahm

en zum
 S

chutz,
zur P

flege und E
ntw

icklung von N
atur und Landschaft

(§ 9 A
bs. 1 N

r. 20 und A
bs. 6 B

auG
B

)

I. F
e

s
tsetzu

n
g

e
n

 g
e

m
ä

ß
 §

 9 A
b

s
. 1

 B
a

u
G

B
 u

n
d

 §
 4

 B
a

u
N

V
O

 

1. A
rt d

er b
au

lich
en

 N
u

tzu
n

g
 (§ 9 A

bs. 1 N
r. 1 B

auG
B

) 

1.1 A
llgem

eines W
ohngebiet (W

A
) (§ 1 A

bs. 4 B
auN

V
O

 i.V
.m

. § 4 B
auN

V
O

) 

1.2 In den T
eilgebieten W

A
1a und W

A
2a sind ge

m
ä

ß
 § 4

 A
b

s. 2 B
auN

V
O

 zulässig  

- 
W

ohngebäude 
- 

die der V
ersorgung des G

ebietes dienenden Läden, S
chank- und S

peisew
irtschaften 

sow
ie nicht störende H

andw
erksbetriebe 

- 
A

nlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Z
w

ecke 

D
ie ausnahm

sw
eise zulässigen N

utzungen gem
äß

 § 4 A
bs. 3 B

auN
V

O
:  

- 
B

etriebe des B
eherbergungsgew

erbes 
- 

S
onstige nicht störende G

ew
erbebetriebe 

- 
A

nlagen für V
erw

altungen 

sind 
zulässig, 

sow
eit 

sie 
sich 

der 
H

auptw
ohnnutzung 

im
 

G
ebäude 

unterordnen. 
W

eitere 
ausnahm

sw
eise zulässigen N

utzungen sind unzulässig. 

1.3 In den T
eilgebieten W

A
3a und W

A
4a sind ge

m
ä

ß
 § 4

 A
b

s. 2 B
auN

V
O

 zulässig  

- 
W

ohngebäude 
- 

nicht störende H
andw

erksbetriebe 
- 

A
nlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Z

w
ecke 

W
eiteren gem

äß
 § 4 A

bs. 2 B
auN

V
O

 zulässigen N
utzungen sind unzulässig.  

D
ie ausnahm

sw
eise zulässigen N

utzungen gem
äß

 § 4 A
bs. 3 B

auN
V

O
:   

- 
B

etriebe des B
eherbergungsgew

erbes 
- 

S
onstige nicht störende G

ew
erbebetriebe 

sind 
zulässig, 

sow
eit 

sie 
sich 

der 
H

auptw
ohnnutzung 

im
 

G
ebäude 

unterordnen. 
W

eitere 
ausnahm

sw
eise zulässigen N

utzungen sind unzulässig. 

1.4 In den T
eilgebieten W

A
1b

, W
A

2b
, W

A
3b

, W
A

4b
 und W

A
5 sind gem

äß
 § 4 A

bs. 2 B
auN

V
O

 
zulässig  

- 
W

ohngebäude 
- 

A
nlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Z

w
ecke 

W
eiteren gem

äß
 § 4 A

bs. 2 B
auN

V
O

 zulässigen N
utzungen sind unzulässig. D

ie ausnahm
sw

eise 
zulässigen N

utzungen gem
äß

 § 4 A
bs. 3 B

auN
V

O
 sind ebenfalls unzulässig.  

2. M
aß

 d
er b

au
lich

en
 N

u
tzu

n
g

 (§ 9 A
bs. 1 N

r. 1 und 3 B
auG

B
; § 16 A

bs. 2 i.V
.m

.  
§§ 18, 20 und 22 B

auN
V

O
) 

2.1. G
ru

n
d

fläch
en

zah
l (§ 19 B

auN
V

O
) 

D
ie G

rundflächenzahl w
ird festgesetzt und ist der P

lanzeichnung zu entnehm
en. 

2.2 M
in

d
estg

ru
n

d
stü

cksg
rö

ß
en

 (§ 9 A
bs. 1 N

r. 3 B
auG

B
) 

D
ie 

M
indestgrundstücksfläche 

im
 

T
eilgebieten 

W
A

4a-b
 

beträgt 
550 

m
² 

je 
W

oh neinheit 
bei 

E
inzelhäusern und 300 m

² je W
ohneinheit bei D

oppelhäusern. 

Im
 T

eilgebiet W
A

5 sind für E
inzelhäuser je W

ohneinheit m
indestens 350 m

² G
rundstücksfläche 

nachzuw
eisen.  

2.3 A
n

zah
l W

o
h

n
ein

h
eiten

 (§ 9 A
bs. 1 N

r. 6 B
auG

B
) 

Im
 T

eilgebiet W
A

3a-b
 ist je G

ebäude m
axim

al 1 W
ohneinheit zulässig. 

Im
 T

eilgebiet W
A

4a-b
 sind je E

inzelhaus m
axim

al 2 W
ohneinheiten und je D

oppelhaushälfte 
m

axim
al 1 W

ohneinheit zulässig. 

Im
 T

eilgebiet W
A

5 ist je E
inzelhaus m

axim
al 1 W

ohneinheit zulässig.  

2.4 B
ezu

g
sp

u
n

kt (§ 18 A
bs. 1 B

auN
V

O
) 

D
er untere B

ezugspunkt (B
z) für die S

ockelhöhe baulicher A
nlage

n ist die fertiggestellte F
läche 

des 
S

traß
enbelags 

der 
nächstgelegenen 

öffentlichen 
V

erkehrsfläche, 
gem

essen 
in 

der 
F

ahrbahnachse, in dem
 P

unkt, von dem
 aus ein rechter W

inkel zur M
itte der straß

enseitigen 
G

ebäudeseite führt. 

2.5 S
o

ckelh
ö

h
e  

E
s ist eine m

axim
ale S

ockelhöhe von bis zu 0,5 m
 über dem

 jew
eiligen B

ezugspunkt (B
z) zulässig. 

S
teigt oder fällt das G

elände von B
z zur M

itte der straß
enseitigen G

ebäudeseite, so ist die H
öhe 

des B
z um

 das M
aß

 der natürlichen S
teigung oder des G

efälles zu verändern. D
ie S

ockelhöhe w
ird 

definiert durch die H
öhendifferenz zw

ischen O
berkante E

rdgeschossfuß
boden (R

ohbau) und dem
 

B
ezugspunkt (s.o.). 

2.6 F
irst- u

n
d

 T
rau

fh
ö

h
e (§ 18 A

bs. 2 B
auN

V
O

) 

D
ie m

axim
ale F

irst- und T
raufhöhe sow

ie G
ebäudehöhe ist bezogen auf die O

berkante des fertigen 
F

uß
bodens (O

K
F

F
) des E

rdgeschosses. 

D
ie festgesetzten m

axim
alen F

irsthöhen (F
H

), T
raufhöhen (T

H
) und G

ebäudehöhen (G
H

) sind der 
P

lanzeichnung zu entnehm
en.  

In den T
eilgebieten W

A
1a-b

 und W
A

2a-b
 darf für untergeordnete technische A

ufbauten, A
nlagen 

für W
ärm

erückgew
innung und zur N

utzung regenerativer E
nergien die m

axim
ale G

ebäudehöhe 
um

 m
ax. 1,5 m

 überschritten w
erden. D

ie A
nlagen und A

ufbauten sind m
indestens 1,50 m

 von der 
D

achkante abzurücken. 
 3. B

au
w

eise (§ 22 A
bs. 2 B

auN
V

O
)  

D
ie B

auw
eise w

ird in allen T
eilg

ebieten als offene B
auw

eise festgesetzt. 
 4. N

eb
en

an
lag

en
, S

tellp
lätze u

n
d

 G
arag

en
 (§ 9 A

bs. 1 N
r. 4 B

auG
B

, §§ 12 und 14 B
auN

V
O

) 

4.1 N
eb

en
an

lag
en

 (§ 14 B
auN

V
O

) 

In 
allen 

T
eilgebieten 

ist 
die 

E
rrichtung 

von 
N

ebenanlagen 
w

ie, 
G

arten-/ 
G

eräteschuppen 
A

bfallsam
m

elstellen, M
üllboxen sow

ie F
ahrradhäuser und F

ahrradabstellanlagen innerhalb und 
auß

erhalb der überbaubaren G
rundstückflächen, m

it einem
 A

bstand
 von 3,0 m

 zur S
traß

enbe-
grenzungslinie, zulässig. 

F
ür 

das 
T

eilgebiet 
W

A
1a 

gilt 
auß

erdem
, 

dass 
zw

ischen 
der 

V
erkehrsfläche 

besonderer 
Z

w
eckbestim

m
ung m

it der K
ennziffer 2 und B

augrenze säm
tliche N

e
benanlagen unzulässig sind. 

In den privaten G
rünflächen sind säm

tliche N
ebenanlagen unzulässig. 

4.2 S
tellp

lätze u
n

d
 G

arag
en

 (§ 12 B
auN

V
O

) 

T
iefgaragen sind 

auß
erhalb 

und 
innerhalb 

der 
B

augrenzen, 
aber 

nicht 
in 

den 
F

lächen 
zum

 
A

npflanzen von B
äum

en und S
träuchern, zulässig. A

uß
erhalb der aufgehenden B

ebauung sind 
T

iefgaragen m
it einem

 m
indestens 50 cm

 starken, durchw
urzelbaren S

ubstrataufbau zu versehen 
und dauerhaft zu begrünen. 

In den T
eilgebieten W

A
1a-b

, W
A

2a und W
A

3a sind oberirdische S
tellplätze in F

orm
 von offenen 

S
tellplätzen herzustellen. D

iese sind innerhalb und auß
erhalb der B

augrenzen, m
it einem

 A
bstand 

von 3,0 m
 zur S

traß
enbegrenzungslinie, zulässig. Im

 T
eilgebiet W

A
3a sind offene K

leingaragen 
(C

arports) nur zulässig, w
enn sie 5,0 m

 A
bstand zur S

traß
enbegrenzungslinie einhalten. 

In den T
eilgebieten W

A
2b

, W
A

3b
 und W

A
4a-b

 sind S
tellplätze offen, als offene K

leingaragen 
(C

arports) 
und 

G
aragen 

zulässig. 
D

iese 
sind 

nur 
innerhalb 

der 
B

augrenzen 
und 

der 
dafür 

vorgesehenen F
lächen zu errichten. O

ffene S
tellplätze m

üssen m
it ihrer Z

ufahrtsseite m
indestens 

3,0 m
, offene K

leingaragen (C
arports) und G

aragen m
it ihrer Z

ufahrtsseite m
indestens 5,0 m

 von 
der zu erschließ

enden V
erkehrsflächen angeordnet w

erden. 

Im
 T

eilgebieten W
A

5 sind S
tellplä

tze offe
n u

nd a
ls offe

n
e K

leingarag
e

n (C
arp

o
rts) zulässig. D

iese 
sind nur innerhalb der dafür vorgesehenen F

lächen zu errichten.  

D
ie G

rundstückszufahrten dürfen bei E
inzelhäusern eine B

reite von 5,0 m
 sow

ie bei D
oppel-

häusern und H
ausgruppen eine B

reite von 4,0 m
 nicht überschreiten.  

 5. F
läch

en
 fü

r d
ie R

eg
elu

n
g

 d
es W

asserab
flu

sses (§ 9 A
bs. 1 N

rn. 16 und 20 B
auG

B
) 

F
reiflächen sind so zu gestalten, dass der V

ersiegelungsgrad au
f ein M

indestm
aß

 beschränkt ist. 
D

as auf den G
rundstücken anfallende, unverschm

utzte O
berflächenw

asser (N
iederschlagw

asser 
von

 D
ach- und sonstigen befestigten F

lächen, sow
eit es unverschm

utzt ist) ist auf den privaten 
G

rundstücken zurückzuhalten und sow
eit als m

öglich zu versickern. 

O
ffene, unbedachte S

tellplätze sow
ie T

errassen ab einer G
rundfläche von 30 m

² sind dabei m
it 

einem
 V

ersiegelungsgrad von bis zu 0,6 anzulegen. 
 6. P

rivate G
rü

n
fläch

en
  

P
rivate G

rünflächen sind als Q
uartiersplätze m

it S
piel-, F

reize
it- und E

rholungsfunktion anzulegen. 
D

ie V
ersiegelung darf nicht m

ehr als 50%
 der jew

eiligen F
lächen

 betragen. S
tellplätze sow

ie 
N

ebenanlagen sind in den privaten G
rünflächen unzulässig. 

D
ie F

lächen können durch Z
ufahrten der T

iefgaragen und S
tellplätze m

it einer m
axim

alen B
reite 

von 5,0 m
 sow

ie durch E
rschließ

ungsw
ege m

it einer m
axim

alen B
reite von 2,0 m

 unterbrochen 
w

erden. 
 7. G

ru
n

d
w

asserm
essstellen

 
M

essstellen des Landes N
iedersachsen zur E

rfassung von D
aten zur G

rundw
assergüte für den 

gew
ässerkundlichen Landesdienst sind von B

ebauung freizuhalten.  

8. G
rü

n
o

rd
n

erisch
e F

estsetzu
n

g
en

 (§ 9 A
bs. 1 N

r. 15, 20, 25 B
auG

B
) 

8.1 G
rü

n
o

rd
n

erisch
e F

estsetzu
n

g
en

 au
f p

rivaten
 F

läch
en

 

8.1.1 
Innerhalb 

der 
F

läche 
zum

 
A

npflanzen 
auf 

privaten 
G

rundstücken 
ist 

ein 
R

iegel 
aus 

standortheim
ischen Laubgehölzen zu pflanzen. D

ie P
flanzung hat im

 M
ittel eine B

reite von 5,0 m
 

aufzuw
eisen und ist 3 bis 5-reihig auszuführen. E

s sind folgende G
ehölze und Q

ualitäten zu 
verw

enden: - 
S

träucher (Q
ualität: 1xv, 60-100 cm

): 
- 

R
oter H

artriegel (C
ornus sanguineum

) 
- 

H
asel (C

orylus avellana) 
- 

H
eckenkirsche (Lonicera xylosteum

)  
- 

E
ingriffl. W

eiß
dorn (C

rataegus m
onogyna) 

- 
S

chlehe (P
runus spinosa) 

- 
S

chw
arzer H

olunder (S
am

bucus nigra) 
- 

H
unds-R

ose (R
osa canina) 

- 
W

ein-R
ose (R

osa rubiginosa) 

8.1.2 Innerhalb der B
augrundstücke und der privaten G

rünflächen ist je angefangene 500 m
² 

m
indestens 

ein 
standorteinheim

ischer 
Laub- 

oder 
O

bstbaum
 

zu 
pflanzen. 

Innerhalb 
der 

B
augrundstücke sind die B

äum
e auf der verkehrsflächenzugew

andten S
eite m

it einem
 m

axim
alen 

A
bstand 

von 
6,0 

m
 

zu 
der 

erschließ
enden 

V
erkehrsfläche 

zu 
pflanzen. 

S
ollte 

auf 
G

rund 
notw

endiger Z
ufahrten, Z

uw
egungen oder anderer erforderlicher A

nlagen nicht genügend P
latz 

vorhanden sein, können die B
äum

e an anderen S
tellen gepflanzt w

erden. D
ie M

indestqualität 
beträgt H

ochstam
m

 3xv/S
tam

m
um

fang 12-14 cm
. D

ie O
bstbäum

e sind fachgerecht zu pflegen und 
bei A

usfall zu ersetzen. 

8.1.3 A
uf ebenerdigen S

tellplatzanlagen ist für 5 ausgew
iesene S

tellplätze jew
eils ein groß

kroniger 
standortheim

ischer Laubbaum
 m

it der M
indestqualität H

ochstam
m

/ S
tam

m
um

fang 3xv/12-14 cm
 

zu pflanzen. 

8.1.4 F
estgesetzte G

ehölzpflanzungen, die im
 Laufe der E

ntw
icklungspflege abgängig sind, sind in 

gleicher W
eise zu ersetzen.  

8.2 G
rü

n
o

rd
n

erisch
e F

estsetzu
n

g
en

 au
f ö

ffen
tlich

en
 F

läch
en

 

8.2.1 
Innerhalb 

der 
öffentlichen 

G
rünfläche 

N
r. 

1 
ist 

der 
vorhandene 

G
ehölz- 

und 
V

egetationsbestand zu erhalten. V
or B

eginn von B
auarbeiten sind

 die V
egetationsflächen durch 

geeignete S
chutzm

aß
nahm

en zu sichern. B
äum

e, G
ehölze und sonstige V

egetation, die aufgrund 
der B

ebauung oder sonstiger M
aß

nahm
en en

tfernt w
erden m

üssen, sind in angem
essenem

 
U

m
fang durch E

rsatzpflanzungen auf dem
 B

augrundstück oder in un
m

ittelbarer N
ähe zu ersetzen. 

8.2.2 Innerhalb der öffentlichen G
rünfläche N

r. 1 befindet sich eine F
läche für M

aß
nahm

en, hier ist 
die F

unktion als F
lederm

aus-F
lugroute und Jagdhabitat, als P

ufferzone für m
ögliche R

uhestätten 
im

 benachbarten A
ltbaum

bestand und als B
rutvogellebensraum

 zu sichern. H
ierzu soll sich im

 
R

ahm
en der freien S

ukzession ein S
taudensaum

 und S
trauchm

antel von 6-10 m
 B

reite entw
ickeln. 

A
uf A

npflanzungen und auf über notw
endige V

erkehrssicherungsm
aß

nahm
en hinausgehende 

P
flegem

aß
nahm

en ist in dem
 B

ereich zu verzichten. 

8.2.3 
Innerhalb 

der 
öffentlichen 

G
rünflächen 

N
r. 

1 
und 

2 
ist 

der 
vorhandene 

G
ehölz- 

und 
V

egetationsbestand dauerhaft zu erhalten. A
usnahm

en können gem
äß

 § 31 A
bs. 1 B

auG
B

 
zugelassen w

erden, w
enn von zu erhaltenden B

äum
en eine G

efahr für P
ersonen oder S

achen 
ausgeht, ein B

aum
 abgestorben ist oder eine nach den baurechtlichen V

orschriften zulässige 
N

utzung sonst nicht oder nur unter w
esentlichen B

eschränkungen verw
irklicht w

erden kann und 
w

enn B
elange des A

rtenschutzrechtes (§ 43ff B
N

atS
chG

) nicht entgegenstehen. F
ür ausnahm

s-
w

eise gefällte B
äum

e ist je angefangene 50 cm
 S

tam
m

um
fang des gefällten B

aum
es als E

rsatz 
ein 

einheim
ischer 

und 
standortheim

ischer 
Laubbaum

 
und 

m
it 

einem
 

S
tam

m
um

fang 
von 

m
indestens 10,0 cm

 zu pflanzen und zu erhalten. 

8.2.4 Innerhalb der gehölzfreien B
ereiche der öffentlichen G

rünfläche N
r. 2 ist eine G

ruppe aus 
fünf standortheim

ischen Laubbäum
en (S

tiel-E
iche Q

uercus robur, M
indestqualität H

ochstam
m

/ 3xv 
S

tam
m

um
fang 12-14 cm

) zu pflanzen. 

8.2.5 Innerhalb der öffentlichen G
rünfläche N

r. 3 ist auf einer B
reite von 5 m

 ein S
trauchm

antel aus 
standortheim

ischen 
und 

klim
averträglichen 

Laubgehölzen 
folgender 

A
rten 

und 
Q

ualitäten 
zu 

pflanzen: - 
S

träucher (Q
ualität: 1xv, H

 60-100 cm
): 

- 
F

eld-A
horn (A

cer cam
pestre) 

- 
E

ingriffl. W
eiß

dorn (C
rataegus m

onogyna) 
- 

S
chlehe (P

runus spinosa) 
- 

H
unds-R

ose (R
osa canina) 

- 
W

ein-R
ose (R

osa rubiginosa) 

D
ie P

flanzung ist dreireihig versetzt auszuführen. D
er R

eihenab
stand soll 1,5 m

, der P
flanzabstand 

in den R
eihen 1,0 m

 betragen. 

8.2.6 Innerhalb der öffentlichen G
rünfläche N

r. 4 ist auf m
ind. 5%

 der F
läche eine extensiv zu 

pflegende, kräuterreiche Langgrasw
iese anzulegen. H

ierzu sind die B
ereiche m

it zertifizierten 
regionalen 

S
aatgutm

ischung 
m

it 
einem

 
K

räuteranteil 
von 

m
indeste

ns 
30%

 
(R

egioZ
ert 

R
egio 

G
rundm

ischung F
rischw

iese o.ä.) einzusäen. D
ie F

lächen sind durch ein-bis zw
eim

al jährlich zu 
m

ähen, das M
ahdgut ist abzufahren.  

8.2.7 Innerhalb der öffentlichen G
rünfläche N

r. 4 ist auf einem
 F

lächenanteil von 3-5%
 eine 

G
ehölzinsel 

standortheim
ischer 

und 
klim

averträglicher 
Laubgehölze 

folgender 
A

rten 
und 

Q
ualitäten zu pflanzen: 

B
äum

e (Q
ualität: leichte H

ochstäm
m

e 3xv S
tam

m
um

fang 12-14 cm
) 

- 
W

ildapfel (M
alus sylvestris) 

- 
S

auerkirsche (P
runus avium

) 
- 

E
beresche (S

orbus aucuparia) 
- 

F
eld-A

horn (A
cer cam

pestre) 
- 

S
träucher (Q

ualität: 1xv, 60-100 cm
) 

- 
R

oter H
artriegel (C

ornus sanguineum
) 

- 
H

asel (C
orylus avellana) 

- 
E

ingriffl. W
eiß

dorn (C
rataegus m

onogyna) 
- 

S
chlehe (P

runus spinosa) 
- 

H
unds-R

ose (R
osa canina) 

- 
W

ein-R
ose (R

osa rubiginosa) 

8.2.8 P
ro 500 m

² ist innerhalb der öffentlichen G
rünfläche N

r. 4 ein kleinkroniger B
aum

 standort-
heim

ischer und klim
averträglicher Laubgehölze folgender A

rten und Q
ualitäten zu pflanzen: 

B
äum

e (Q
ualität: H

ochstäm
m

e 3xv S
tam

m
um

fang 12-14 cm
) 

- 
W

ildapfel (M
alus sylvestris) 

- 
B

aum
hasel (C

orylus colurna) 
- 

E
beresche (S

orbus aucuparia) 
- 

M
ehlbeere (S

orbus aria) 
- 

F
eld-A

horn (A
cer cam

pestre) 

8.2.9 Innerhalb der öffentlichen G
rünfläche N

r. 4 sind A
nlagen zur R

egenrückhaltung zulässig. 

8.3 F
läch

en
 o

d
er M

aß
n

ah
m

en
 zu

m
 S

ch
u

tz, zu
r P

fleg
e u

n
d

 zu
r E

n
tw

icklu
n

g
 vo

n
 B

o
d

en
, N

atu
r 

u
n

d
 L

an
d

sch
aft (§ 9 A

bs. 1 N
r. 20 B

auG
B

) 

D
ie Leuchtgehäuse von A

uß
enbeleuchtungselem

enten sind insektenfreundlich staubdicht und 
geschlossen auszuführen und dürfen im

 B
etrieb eine O

berflächentem
peratur von 60 °C

 nicht 
überschreiten. E

ine A
bstrahlung oberhalb der H

orizontalen sow
ie auf angrenzende G

ehölz- oder 
G

rünflächen ist unzulässig.  

D
ie A

uß
enbeleuchtung ist auf das zur verkehrssicheren N

utzung der F
reiflächen notw

endige M
aß

 
zu beschränken.  

A
n den an die G

rünfläche am
 O

strand des P
langebiets angrenzenden V

erkehrsflächen (P
lanstraß

e 
C

) sind ausschließ
lich A

uß
enleuchten m

it Leuchtm
itteln einer F

arbtem
peratur von m

ax. 2200 
K

elvin zulässig.  

F
ür die A

uß
enleuchten in allen w

eiteren öffentlichen F
lächen sind quasi-U

V
- freie Leuchtm

itteln m
it 

engem
 Lichtspektrum

 und einer W
ellenlänge um

 590 nm
 (bernsteinfarben), m

indestens aber 
w

arm
w

eiß
em

 Licht (F
arbtem

peratur m
ax. 3.000 K

) zu verw
enden.  

8.4 F
läch

en
 fü

r d
ie R

ü
ckh

altu
n

g
 vo

n
 N

ied
ersch

lag
sw

asser (§ 9 A
bs. 1 N

r. 14 B
auG

B
) 

D
as festgesetzte R

ückhaltebecken dient der flächigen, naturnahen R
ückhaltung und zeitw

eisen 
Z

w
ischenspeicherung 

von 
N

iederschlagsw
asser. 

D
ie 

F
läche 

ist 
so 

zu 
gestalten, 

dass 
eine 

w
eitgehend natürliche V

ersickerung und V
erdunstung des R

egenw
assers erm

öglicht w
ird. E

ine 
dauerhafte W

asserfläche ist nicht zulässig. D
ie F

läche ist unversiegelt und ohne A
bdichtung 

auszuführen.  

T
echnische 

E
inbauten sind 

auf das 
zur 

W
asserführung 

und 
- verteilung notw

endige M
aß

 zu 
beschränken. 

D
ie 

R
egenrückhaltefläche 

ist 
m

it 
standortgerechten, 

heim
ischen 

G
räsern 

und 
S

tauden extensiv zu begrünen und zu pflegen. D
ie P

flege erfolgt naturnah und extensiv; eine 
intensive gärtnerische N

utzung sow
ie das A

ufbringen von D
ünge- und P

flanzenschutzm
itteln sind 

ausgeschlossen.  

D
ie F

läche dient zugleich dem
 S

chutz, der P
flege und der E

ntw
icklung von B

oden, N
atur und 

Landschaft gem
äß

 § 9 A
bs. 1 N

r. 20 B
auG

B
. 

8.5 E
xtern

e A
u

sg
leich

sm
aß

n
ah

m
en

 g
em

äß
 n

atu
rsch

u
tzrech

tlich
er E

in
g

riffsreg
elu

n
g

 
(§ 9 A

bs. 1a B
auG

B
) 

Z
ur K

om
pensation des im

 P
langeltungsbereich zu erw

artenden E
ing

riffs w
ird dem

 B
ebauungsplan 

eine 
A

usgleichsfläche 
m

it 
den 

A
usgleichsm

aß
nahm

en 
A

M
1 

und 
A

M
2 

auf 
einer 

23.600 
m

² 
um

fassenden T
eilfläche des F

lurstückes 16/3, F
lur 2 G

em
arkung L

eitzingen zugeordnet. 
 9. Im

m
issio

n
ssch

u
tz (§ 9 A

bs. 1 N
r. 24 B

auG
B

) 

Innerhalb der gekennzeichneten B
ereiche ist aufgrund der Ü

berschreitungen der schalltechnischen 
O

rientierungsw
erte des B

eiblatts 1 der D
IN

 18005 „S
challschutz im

 S
tädtebau“ für „A

llgem
eine 

W
ohngebiete“ tags und nachts durch den V

erkehrslärm
 der T

etendorfer S
traß

e sind M
aß

nahm
en 

zum
 S

challsch
utz vorzuseh

e
n: 

1. Im
 B

ereich der m
aß

geblichen A
uß

engeräuschpegel ist nachts ein ausreichender Luftw
echsel bei 

geschlossenem
 F

enster sicherzustellen. D
ies kann z. B

. durch den E
inbau schallgedäm

m
ter 

Lüftungseinrichtungen erfolgen. 

2. E
s sind die sich aus den in der P

lanzeichnung festgesetzten m
aß

geblichen A
uß

engeräusch-
pegel nach D

IN
 4109 „S

challschutz im
 H

ochbau“ ergebenden A
nforderungen an den baulichen 

S
challschutz um

zusetzen. 

3. A
uß

enw
ohnbereiche sollten ab einem

 m
aß

geblichen A
uß

engeräuschpegel von 58 dB
 auf der 

der T
etendorfer S

traß
e abgew

andten G
ebäudeseite angeordnet w

erd
en. 

A
bw

eichungen von A
bsätzen 1 und 2 können ausnahm

sw
eise zugelassen w

erden, w
enn im

 
E

inzelfall auf der G
rundlage einschlägiger R

egelw
erke der N

achw
eis erbracht w

ird, dass z. B
. durch 

die G
ebäudegeom

etrie an F
assadenabschnitten geringere m

aß
gebliche A

uß
engeräuschpegel als 

festgesetzt erreicht w
erden können. 

  

II. Ö
rtlic

h
e B

au
vo

rsch
rift g

e
m

ä
ß

 §
 84

 A
b

s. 3
 N

B
a

u
O

 
 10. G

eltu
n

g
sb

ereich
  

D
iese 

örtliche 
B

auvorschrift 
über 

G
estaltung 

gilt 
innerhalb 

des 
G

eltungsbereiches 
für 

bau-
genehm

igungspflichtige 
und 

baugenehm
igungsfreie 

bauliche 
A

nlage
n 

des 
B

ebauungsplanes 
T

etendorf N
r. 3.  

 11. A
rt u

n
d

 H
ö

h
e vo

n
 G

ru
n

d
stü

cksein
fried

u
n

g
en

  

11.1 A
ls E

infriedung der P
rivatgrundstücke zu den öffentlichen V

erkehrsflächen sow
ie zu den F

uß
- 

und R
adw

egen sind geschnittene H
ecken einheim

ischer G
ehölze oder freiw

achsende S
träucher 

sow
ie Z

äune aus natürlichen M
aterialien (H

olz, N
aturstein) in einer m

axim
alen H

öhe von 1,2 m
 

zulässig.  

In einem
 A

bstand von bis zu 3,0 m
 hinter der S

traß
enbegrenzungslinie können A

npflanzungen oder 
Z

äune ausschließ
lich als E

infriedungen hergestellt w
erden.  

11.2 G
renzen der P

rivatgrundstücke zu öffentlichen G
rünflächen m

üssen eingefriedet w
erden. A

ls 
E

infriedung der P
rivatgrundstücke zu diesen F

lächen sind geschnittene H
ecken einheim

ischer 
G

ehölze oder freiw
achsende S

träucher in einer m
axim

alen H
öhe von 2,0 m

 sow
ie Z

äune aus 
natürlichen M

aterialien (H
olz, N

aturstein) in einer m
axim

alen H
öhe von 1,5 m

 zulässig.  
 12. D

ach
n

eig
u

n
g

, D
ach

m
aterial u

n
d

 G
lan

z, D
ach

farb
en

  

12.1 In den T
eilgebieten W

A
1a-b

 - W
A

3a-b
 sind die H

auptdachflächen der H
auptbaukörper als 

sym
m

etrische S
atteldächer m

it einer N
eigung zw

ischen 30° und 45°oder als flachgeneigte D
ächer 

m
it einer N

eigung von bis zu 10° auszuführen.  

In 
den 

T
eilgebieten 

W
A

4a-b
 

und 
W

A
5 

sind 
die 

H
auptdachflächen 

der 
H

auptbaukörper 
ausschließ

lich 
als 

sym
m

etrische 
S

atteldächer 
m

it 
einer 

N
eigung 

zw
ischen 

30° 
und 

45° 
auszuführen. 

12.2 Z
ur D

acheindeckung der H
auptdachflächen m

it S
atteldächern sind

 nur nicht glänzende oder 
nicht hochglänzende T

onziegel und B
etondachsteine in den F

arben R
ot bis R

otbraun zulässig. 
H

iervon ausgenom
m

en sind V
erglasungen, S

olaranlagen und begrünte D
ächer. 

F
lachgeneigte 

D
ächer 

sind 
vegetationsfähig 

m
it 

einem
 

m
indestens 

10,0 
cm

 
sta

rken 
durchw

urzelbaren 
S

ubstrataufbau 
zu 

gestalten 
und 

dauerhaft 
zu 

begrünen. 
V

on 
einer 

D
achbegrünung kann in den B

ereichen abgew
ichen w

erden, die der B
elichtung, B

e- und E
ntlüftung 

und der A
ufnahm

e von technischen A
nlagen dienen. 

12.3 P
hotovoltaikm

odule dürfen nur als eine zusam
m

enhängende F
läche ausgestaltet w

erden und 
nicht 

über 
den 

R
and 

der 
jew

eiligen 
D

achfläche 
hinausragen. 

D
er 

N
eigungsw

inkel 
der 

solartechnischen 
A

nlage 
ist 

dem
 

N
eigungsw

inkel 
des 

D
aches 

anzupassen, 
auf 

der 
die 

solartechnische A
nlage installiert ist. 

12.4 D
ie V

orschriften unter 12.1 und 12.2 gelten nur für die H
auptb

aukörper und nicht für unterge-
ordnete G

ebäudeteile (z.B
. D

achgauben, V
ordächer).  

12.5 In allen T
eilgebieten sind die D

ächer von geschlossenen und offenen K
leingaragen (C

arports) 
sow

ie N
ebengebäuden m

it einem
 m

indestens 10,0 cm
 starken durchw

urzelbaren S
ubstrataufbau 

und einer flächendeckenden extensiven B
egrünung zu versehen. V

on einer D
achbegrünung kann 

in den B
ereichen abgew

ichen w
erden, die der A

ufnahm
e von technischen A

nlagen dienen. 

12.6 F
ür die festgesetzten F

arbtöne sind nur F
arbtöne in A

nnäherung an die folgenden R
A

L F
arben 

allgem
ein zulässig:  

F
arbton R

ot: 2001 (R
otorange), 2002 (B

lutorange), 3000 (F
euerrot), 3002 (K

am
inrot), 3003 

(R
ubinrot), 3013 (T

om
atenrot), 3016 (K

orallenrot), 3009 (O
xidrot), 

F
arbton 

R
otbraun: 

8001 
(O

ckerbraun), 
8004 

(K
upferbraun), 

8012 
(R

otbraun), 
8015 

(K
astanienbraun), 8023 (O

rangebraun). 

13. D
ach

g
au

b
en

, D
ach

g
ieb

el u
n

d
 E

in
sch

n
itte  

13.1 D
ie G

esam
tlänge von D

achgauben, D
achgiebeln (auch F

riesengiebel) oder D
acheinschnitten 

je
 D

ach
se

ite darf insgesa
m

t nicht m
e

h
r als 50 %

 der G
esa

m
tlänge der dazugehörigen T

raufe 
betragen. D

ie S
eitenw

ände der D
achgauben oder D

acheinschnitte m
üssen von den G

iebeln 
m

indestens 2,0 m
 entfernt bleiben. 

 14. A
u

ß
en

w
an

d
fläch

en
  

14.1 F
ür die H

auptbaukörper ist die V
erw

endung von H
olzm

aterialien m
it farblosem

, rotbraunem
, 

grauem
 oder w

eiß
em

 A
nstrich, von Z

iegelm
auerw

erk oder V
erblendriem

chen im
 F

arbton R
ot bis 

R
otbraun sow

ie von P
utzm

aterialien in den F
arben R

ot, R
otbraun, G

rau und W
eiß

 zulässig. 
D

aneben ist die N
utzung von Z

inkblech oder B
etonm

aterialien bis zu einem
 A

nteil von 30%
 der 

A
uß

enw
andfläche zulässig. 

14.3 F
ür die festgesetzten F

arbtöne sind nur F
arbtöne in A

nnäherung an die folgenden R
A

L F
arben 

allgem
ein zulässig:  

F
arbton R

ot: 2001 (R
otorange), 2002 (B

lutorange), 3000 (F
euerrot), 3002 (K

am
inrot), 3003 

(R
ubinrot), 3013 (T

om
atenrot), 3016 (K

orallenrot), 3009 (O
xidrot) 

F
arbton 

R
otbraun: 

8001 
(O

ckerbraun), 
8004 

(K
upferbraun), 

8012 
(R

otbraun), 
8015 

(K
astanienbraun), 8023 (O

rangebraun), 8016 (M
ahagonibraun),  

 
F

arbton G
rau: 7015 (S

ilbergrau), 7035 (Lichtgrau), 7032 (K
ieselgrau), 7044 (S

eidengrau),  

F
arbton W

eiß
: 9001 (C

rem
ew

eiß
), 9002 (G

rauw
eiß

), 9003 (S
ignalw

eiß
), 9010 (R

einw
eiß

), 
1013 (P

erlw
eiß

). 
 15. G

estaltu
n

g
 d

er n
ich

t ü
b

erb
au

ten
 G

ru
n

d
stü

cksfläch
e  

N
icht überbaute G

rundstücksflächen sind, sow
eit diese nicht für andere zulässige N

utzungen 
benötigt 

w
erden, 

m
it 

offenem
 

oder 
bew

achsenem
 

B
oden 

als 
G

rünfläche 
anzulegen 

und 
zu 

unterhalten. F
lächenhafte S

chotter- und S
teingärten sow

ie M
ulchgärten und die dam

it verbundene 
V

erw
endung von G

artenfolien sind unzulässig. 

16. A
b

fallsam
m

elp
lätze  

O
berirdische private A

bfallsam
m

elplätze in den T
eilgebieten W

A
1a-b

 und W
A

2a-b
 sind m

it einer 
ausreichenden B

epflanzung oder einem
 B

erankungsgerüst als S
ichtschutz zu um

geben oder ihrer 
G

estaltung an die H
auptbaukörper anzupassen.  

17. W
erb

ean
lag

en
  

W
erbeanlagen sind ausschließ

lich als E
igenw

erbung an der S
tätte der Leistung direkt am

 G
ebäude 

und bis zu einer F
lächengröß

e von m
ax. 1 qm

 zulässig. D
ie F

arben der W
erbeanlagen sind so zu 

w
ählen, dass sie sich in das G

esam
tbild einfügen.  

B
ei 

leuchtenden, 
hinterleuchteten 

und 
angeleuchteten 

W
erbeanlagen 

sind 
grelles 

und 
w

echselndes Licht unzulässig. 

18. O
rd

n
u

n
g

sw
id

rig
keiten

  

G
em

äß
 § 80 A

bs. 3 N
B

auO
 handelt ordnungsw

idrig, w
er vorsätzlich und fahrlässig den aufge-

führten örtlichen B
auvorschriften zuw

iderhandelt. O
rdnungsw

idrigkeiten können gem
äß

 § 80 A
bs. 

5 N
B

auO
 m

it einer G
eldbuß

e von bis zu 500.000 € geahndet w
erden. 

 III. H
in

w
eise 

 19. K
am

p
fm

ittel 

S
ollten bei E

rdarbeiten K
am

pfm
ittel gefunden w

erden, sind um
geh

end die zuständige P
olizei-

dienststelle, das O
rdnungsam

t oder das K
am

pfm
ittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen. 

 20. D
IN

-S
tan

d
ard

s 

S
ow

eit in den textlichen F
estsetzungen B

ezug auf technische R
eg

elw
erke genom

m
en w

ird - D
IN

-
N

orm
en, G

utachten, V
D

I- R
ichtlinien anderer A

rt, können diese im
 R

athaus der S
tadt S

oltau 
innerhalb der Ö

ffnungszeiten eingesehen w
erden. 

 21. B
o

d
en

fu
n

d
e 

E
s ist m

it archäologischen S
trukturen im

 B
oden zu rechnen. A

us denkm
alfachlicher S

icht ist es 
erforderlich, 

den 
E

rdarbeiten 
P

rospektionen 
voranzustellen, 

die 
das 

A
real 

auf 
m

ögliche 
archäologische B

odenfunde überprüfen.  

F
alls im

 R
ahm

en der B
audurchführung w

eitere kulturbedeutsam
e F

unde bzw
. A

nnahm
en dieser 

zu T
age kom

m
en sollten, ist gem

äß
 § 14 N

iedersächsischem
 D

enkm
a

lschutzgesetz (N
D

S
chG

) die 
zuständige B

ehörde zu benachrichtigen. 
 22. G

ru
n

d
stü

ckszu
fah

rten
 

Im
 B

ereich von G
rundstückszufahrten sind E

infriedungen (Z
äune, M

auern H
ecken, etc.) so zu 

gestalten, dass erforderliche S
ichtbeziehungen (S

ichtdreiecke) zw
ischen privater G

rundstücks-
fläche und öffentlicher V

erkehrsfläche gew
ährleistet sind. 

 23. A
n

sch
lu

ss an
 d

ie kalte N
ah

w
ärm

everso
rg

u
n

g
 

D
er A

nschluss an die öffentliche kalte N
ahw

ärm
eversorgung erfolgt auf G

rundlage einer S
atzung 

der S
tadt S

oltau. 
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 d

e
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 d

e
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t d

e
r S

ta
d
t 

S
o
lta

u
 a

m
 …

…
…

…
. d

e
n
 B

e
b
a
u
u
n
g
sp

la
n
 Te

te
n
d
o
rf N

r. 3
 m
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e
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b
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G
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V
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e
ste

h
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e
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w
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 d
e
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n
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e
n
 

u
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 d

e
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 Ö

B
V
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ls S

a
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n
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n
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 d
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e
g
rü

n
d
u
n
g
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e
sch
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sse

n
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  S
o
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u
, d

e
n
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…
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…
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B

ü
rg

e
rm
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D
e
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V
e

rw
a
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n
g
sa

u
ssch

u
ss 

d
e
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S
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d
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S
o
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h
a
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in
 

se
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e
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S
itzu

n
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a
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d
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 d
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e
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e

sta
ltu

n
g
 

(Ö
B

V
), b

e
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e
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u
fste

llu
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g
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e
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e
m
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a
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e
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V
e
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e
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d
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d
a
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N
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e
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a
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e
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e
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n
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e
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V
e
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G
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w
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u
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a
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G
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b
e
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e
b
e
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n
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a
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d
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u
tzre
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te

 (U
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e
b
e
rre

ch
tsg

e
se

tz) g
e
se

tzlich
 

g
e
sch

ü
tzt. 

D
ie 

P
lanunterlage 

entspricht 
dem

 
Inhalt 

des 
Liegenschaftskatasters 

und 
w

eist 
die 

städtebaulich bedeutsam
en baulichen A

nlagen sow
ie S

traß
en, W

ege
 und P

lätze vollständig 
nach 

(S
tand 

vom
 

…
…

…
…

). 
S

ie 
ist 

hinsichtlich 
der 

D
arstellung 

der 
G

renzen 
und 

der 
baulichen A

nlagen 
geom

etrisch 
ein

w
andfrei. 

D
ie 

Ü
bertragbarkeit 

der 
neu 

zu 
bildenden 

G
renzen in der Ö

rtlichkeit ist einw
andfrei m

öglich. 
  S

cheeß
el, …

…
…

…
…

…
…

.   
 

 
 

 
 

                               
öffentlich bestellte:r V

erm
essungsingenieur:in  

  P
lanverfasser 

D
er B

ebauungsplan Tetendorf N
r. 3 m

it örtlicher B
auvorschrift über G

estaltung (Ö
B

V
), der 

S
tadt S

oltau w
urde ausgearbeitet von W

R
S

 A
rchitekten &

 S
tadtpla

ner G
m

bH
 in Z

usam
m

en-
arbeit m

it der F
achgruppe 61 R

egional- und städtebauliche E
ntw

icklungsplanung der S
tadt 

S
oltau. 

  H
am

burg, den …
…

…
…

 
 

 
 L. S

  
 

 
…

…
…

…
…

…
…

…
…

..    
P

lanverfasser 
  V

eröffentlich  
D

er V
erw

altungsausschuss der S
tadt S

oltau hat in seiner S
itzung

 am
 …

…
…

…
 dem

 E
ntw

urf 
des B

ebauungsplanes Tetendorf N
r. 3 m

it örtlicher B
auvorschrift über G

estaltung (Ö
B

V
), und 

der B
egründung zugestim

m
t und die V

eröffentlichung im
 Internet gem

äß
 § 3 A

bs. 2 B
auG

B
 

beschlossen. 

O
rt und D

auer der V
eröffentlichung w

urde am
 …

…
…

…
 ortsüblich bekannt gem

acht. D
ie 

auszulegenden 
U

nterlagen 
w

urden 
gem

äß
 

§ 
3 

A
bs. 

2 
B

au 
G

B
 

im
 

Internet 
unter 

w
w

w
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