Satzung der Stadt Soltau
Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

WA1

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Bezeichnung der Teilgebiete, z.B WA1

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

TH 6,5
FH9

GH 11
GRZz 0,35

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Traufhohe, als Hochstmald in Metern
Firsthohe, als Hochstmald in Metern

Gebaudehohe, als Hochstmal in Metern

Grundflachenzahl, z.B. 0,35

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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4. Verkehrsflachen

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Nur Hausgruppen zulassig

Nur Geschosswohnungsbau zulassig

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuR- und Radweg

Offentliche Parkplatze

Flache fur FulRganger / Radfahrer
sowie fur Rettungszeuge

Kombination aus: Flache fur Fufiganger /
Radfahrer 2,5m + Grlinstreifen
m. Entwasserungsfunktion 2,5m

5. Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©

6. Grinflachen

Flachen flr Elektrizitat

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache
Hier: Quartiersplatz mit Spiel-, Freizeit- und Erholungsfunktion
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 6)

Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmungen:
(Nummerierung 1-4, siehe textliche Festsetzungen Nr. 8.2)

Parkanlage

Spielplatz

7. Flachen fir Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

@ Ruckhaltebecken (naturnah)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

i
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o 3 Flachen fur das Anpflanzen
o e von Baumen und Strauchern
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Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,

zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

A Flachen fur Abfallsammelanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier: Larmpegelbereich I
(Siehe textliche Festsetzungen Nr. 9)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

[0. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Flurstlicksgrenze

29 Vorhandene Flursticksnummer

Vorhandene Gebaude

Messstellen des Landes Niedersachsen zur
Erfassung von Daten zur Grundwassergiite

r— BemaRung von Abstanden in Meter

“““““““ Geplante Grundstiicksgrenzen

Planstralle A-C Neuangelegte Verkehrsflachen

(Definition in Begriindung)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

l. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und § 4 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 1 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO)
1.2 In den Teilgebieten WA1a und WA2a sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemalf § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

sind zuldssig, soweit sie sich der Hauptwohnnutzung im Gebdude unterordnen. Weitere
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig.

1.3 In den Teilgebieten WA3a und WA4a sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig

- Wohngebaude
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Weiteren gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen sind unzulassig.
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

sind zulassig, soweit sie sich der Hauptwohnnutzung im Gebaude unterordnen. Weitere
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig.

1.4 In den Teilgebieten WA1b, WA2b, WA3b, WA4b und WAS sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO
zulassig

- Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Weiteren gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen sind unzuldssig. Die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind ebenfalls unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB; § 16 Abs. 2i.V.m.
§§ 18, 20 und 22 BauNVOQ)
2.1. Grundflachenzahl (§ 79 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird festgesetzt und ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2 MindestgrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksflache im Teilgebieten WA4a-b betragt 550 m? je Wohneinheit bei
Einzelhdusern und 300 m? je Wohneinheit bei Doppelhausern.

Im Teilgebiet WAS sind fur Einzelhauser je Wohneinheit mindestens 350 m? Grundstucksflache
nachzuweisen.

2.3 Anzahl Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Teilgebiet WA3a-b ist je Gebaude maximal 1 Wohneinheit zulassig.

Im Teilgebiet WA4a-b sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte
maximal 1 Wohneinheit zulassig.

Im Teilgebiet WAS ist je Einzelhaus maximal 1 Wohneinheit zulassig.

2.4 Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt (Bz) fur die Sockelhéhe baulicher Anlagen ist die fertiggestellte Flache
des StralRenbelags der nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der
Fahrbahnachse, in dem Punkt, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der stral3enseitigen
Gebaudeseite flhrt.

2.5 Sockelhohe

Es ist eine maximale Sockelh6he von bis zu 0,5 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt (Bz) zulassig.
Steigt oder fallt das Gelande von Bz zur Mitte der stralienseitigen Gebaudeseite, so ist die Hohe
des Bz um das Mal} der natirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern. Die Sockelhéhe wird
definiert durch die Héhendifferenz zwischen Oberkante Erdgeschossfuliboden (Rohbau) und dem
Bezugspunkt (s.o0.).

2.6 First- und Traufhohe (§ 718 Abs. 2 BauNVO)

Die maximale First- und Traufh6he sowie Gebaudehohe ist bezogen auf die Oberkante des fertigen
FuRbodens (OKFF) des Erdgeschosses.

Die festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH), Traufhéhen (TH) und Gebaudehdhen (GH) sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

In den Teilgebieten WA1a-b und WA2a-b darf fur untergeordnete technische Aufbauten, Anlagen
fur Warmerlickgewinnung und zur Nutzung regenerativer Energien die maximale Gebaudehdhe
um max. 1,5 m Uberschritten werden. Die Anlagen und Aufbauten sind mindestens 1,50 m von der
Dachkante abzurtcken.

3. Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Die Bauweise wird in allen Teilgebieten als offene Bauweise festgesetzt.
4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

4.1 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In allen Teilgebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen wie, Garten-/ Gerateschuppen
Abfallsammelstellen, Mulllboxen sowie Fahrradhauser und Fahrradabstellanlagen innerhalb und
aulderhalb der Uberbaubaren Grundstiuckflachen, mit einem Abstand von 3,0 m zur Stralenbe-
grenzungslinie, zulassig.

Fur das Teilgebiet WA1a gilt aul’erdem, dass zwischen der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Kennziffer 2 und Baugrenze samtliche Nebenanlagen unzulassig sind.

In den privaten Grunflachen sind samtliche Nebenanlagen unzulassig.

4.2 Stellplatze und Garagen (§ 72 BauNVO)

Tiefgaragen sind auflerhalb und innerhalb der Baugrenzen, aber nicht in den Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern, zuldssig. AulRerhalb der aufgehenden Bebauung sind
Tiefgaragen mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und dauerhaft zu begrinen.

In den Teilgebieten WA1a-b, WA2a und WA3a sind oberirdische Stellplatze in Form von offenen
Stellplatzen herzustellen. Diese sind innerhalb und auf3erhalb der Baugrenzen, mit einem Abstand
von 3,0 m zur Strallenbegrenzungslinie, zulassig. Im Teilgebiet WA3a sind offene Kleingaragen
(Carports) nur zulassig, wenn sie 5,0 m Abstand zur Stralienbegrenzungslinie einhalten.

In den Teilgebieten WA2b, WA3b und WA4a-b sind Stellplatze offen, als offene Kleingaragen
(Carports) und Garagen zulassig. Diese sind nur innerhalb der Baugrenzen und der daflr
vorgesehenen Flachen zu errichten. Offene Stellplatze missen mit ihrer Zufahrtsseite mindestens
3,0 m, offene Kleingaragen (Carports) und Garagen mit ihrer Zufahrtsseite mindestens 5,0 m von
der zu erschlielenden Verkehrsflachen angeordnet werden.

Im Teilgebieten WAS sind Stellplatze offen und als offene Kleingaragen (Carports) zulassig. Diese
sind nur innerhalb der daflir vorgesehenen Flachen zu errichten.

Die Grundstlickszufahrten darfen bei Einzelhdusern eine Breite von 5,0 m sowie bei Doppel-
hausern und Hausgruppen eine Breite von 4,0 m nicht Gberschreiten.

5. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nrn. 16 und 20 BauGB)

Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal? beschrankt ist.
Das auf den Grundsticken anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser (Niederschlagwasser
von Dach- und sonstigen befestigten Flachen, soweit es unverschmutzt ist) ist auf den privaten
Grundstucken zurlckzuhalten und soweit als moglich zu versickern.

Offene, unbedachte Stellplatze sowie Terrassen ab einer Grundflache von 30 m? sind dabei mit
einem Versiegelungsgrad von bis zu 0,6 anzulegen.

6. Private Griinflachen

Private Grunflachen sind als Quartiersplatze mit Spiel-, Freizeit- und Erholungsfunktion anzulegen.
Die Versiegelung darf nicht mehr als 50% der jeweiligen Flachen betragen. Stellplatze sowie
Nebenanlagen sind in den privaten Grinflachen unzulassig.

Die Flachen kénnen durch Zufahrten der Tiefgaragen und Stellplatze mit einer maximalen Breite
von 5,0 m sowie durch ErschlieBungswege mit einer maximalen Breite von 2,0 m unterbrochen
werden.

7. Grundwassermessstellen
Messstellen des Landes Niedersachsen zur Erfassung von Daten zur Grundwassergute fur den
gewasserkundlichen Landesdienst sind von Bebauung freizuhalten.

8. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)
8.1 Grunordnerische Festsetzungen auf privaten Flachen

8.1.1 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen auf privaten Grundstlicken ist ein Riegel aus
standortheimischen Laubgehdlzen zu pflanzen. Die Pflanzung hat im Mittel eine Breite von 5,0 m
aufzuweisen und ist 3 bis 5-reihig auszuflhren. Es sind folgende Geholze und Qualitaten zu
verwenden:

- Straucher (Qualitat: 1xv, 60-100 cm):

- Roter Hartriegel (Cornus sanguineum)

- Hasel (Corylus avellana)

- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Eingriffl. Weilldorn (Crataegus monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

8.1.2 Innerhalb der Baugrundstiicke und der privaten Grunflachen ist je angefangene 500 m?
mindestens ein standorteinheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Innerhalb der
Baugrundstlicke sind die Baume auf der verkehrsflachenzugewandten Seite mit einem maximalen
Abstand von 6,0 m zu der erschlieRenden Verkehrsflache zu pflanzen. Sollte auf Grund
notwendiger Zufahrten, Zuwegungen oder anderer erforderlicher Anlagen nicht gentigend Platz
vorhanden sein, kdnnen die Baume an anderen Stellen gepflanzt werden. Die Mindestqualitat
betragt Hochstamm 3xv/Stammumfang 12-14 cm. Die Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen und
bei Ausfall zu ersetzen.

8.1.3 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur 5 ausgewiesene Stellplatze jeweils ein grolkroniger
standortheimischer Laubbaum mit der Mindestqualitat Hochstamm/ Stammumfang 3xv/12-14 cm
zu pflanzen.

8.1.4 Festgesetzte Gehdlzpflanzungen, die im Laufe der Entwicklungspflege abgéngig sind, sind in
gleicher Weise zu ersetzen.

8.2 Grunordnerische Festsetzungen auf 6ffentlichen Flachen

8.2.1 Innerhalb der O&ffentlichen Grunflache Nr. 1 ist der vorhandene Gehdlz- und
Vegetationsbestand zu erhalten. Vor Beginn von Bauarbeiten sind die Vegetationsflachen durch
geeignete SchutzmalRnahmen zu sichern. Baume, Geholze und sonstige Vegetation, die aufgrund
der Bebauung oder sonstiger Mallhahmen entfernt werden muissen, sind in angemessenem
Umfang durch Ersatzpflanzungen auf dem Baugrundsttick oder in unmittelbarer Nahe zu ersetzen.

8.2.2 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Nr. 1 befindet sich eine Flache fir Malinahmen, hier ist
die Funktion als Fledermaus-Flugroute und Jagdhabitat, als Pufferzone fir mégliche Ruhestatten
im benachbarten Altbaumbestand und als Brutvogellebensraum zu sichern. Hierzu soll sich im
Rahmen der freien Sukzession ein Staudensaum und Strauchmantel von 6-10 m Breite entwickeln.
Auf Anpflanzungen und auf Uber notwendige Verkehrssicherungsmalinahmen hinausgehende
PflegemalRnahmen ist in dem Bereich zu verzichten.

8.2.3 Innerhalb der o6ffentlichen Grunflachen Nr. 1 und 2 ist der vorhandene Gehdlz- und
Vegetationsbestand dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen kénnen gemafly § 31 Abs. 1 BauGB
zugelassen werden, wenn von zu erhaltenden Baumen eine Gefahr fur Personen oder Sachen
ausgeht, ein Baum abgestorben ist oder eine nach den baurechtlichen Vorschriften zulassige
Nutzung sonst nicht oder nur unter wesentlichen Beschrankungen verwirklicht werden kann und
wenn Belange des Artenschutzrechtes (§ 43ff BNatSchG) nicht entgegenstehen. Fir ausnahms-
weise gefallte Baume ist je angefangene 50 cm Stammumfang des gefallten Baumes als Ersatz
ein einheimischer und standortheimischer Laubbaum und mit einem Stammumfang von
mindestens 10,0 cm zu pflanzen und zu erhalten.

8.2.4 Innerhalb der geholzfreien Bereiche der offentlichen Grianflache Nr. 2 ist eine Gruppe aus
funf standortheimischen Laubbdumen (Stiel-Eiche Quercus robur, Mindestqualitat Hochstamm/ 3xv
Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.

8.2.5 Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache Nr. 3 ist auf einer Breite von 5 m ein Strauchmantel aus
standortheimischen und klimavertraglichen Laubgehdlzen folgender Arten und Qualitdten zu
pflanzen:

- Straucher (Qualitat: 1xv, H 60-100 cm):

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Eingriffl. WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Die Pflanzung ist dreireihig versetzt auszufuhren. Der Reihenabstand soll 1,5 m, der Pflanzabstand
in den Reihen 1,0 m betragen.

8.2.6 Innerhalb der o6ffentlichen Grunflache Nr. 4 ist auf mind. 5% der Flache eine extensiv zu
pflegende, krauterreiche Langgraswiese anzulegen. Hierzu sind die Bereiche mit zertifizierten
regionalen Saatgutmischung mit einem Krauteranteil von mindestens 30% (RegioZert Regio
Grundmischung Frischwiese 0.a.) einzusaen. Die Flachen sind durch ein-bis zweimal jahrlich zu
mahen, das Mahdgut ist abzufahren.

8.2.7 Innerhalb der o6ffentlichen Griunflache Nr. 4 ist auf einem Flachenanteil von 3-5% eine
Geholzinsel standortheimischer und klimavertraglicher Laubgehdlze folgender Arten und
Qualitaten zu pflanzen:

Baume (Qualitat: leichte Hochstamme 3xv Stammumfang 12-14 cm)

- Wildapfel (Malus sylvestris)

- Sauerkirsche (Prunus avium)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Straucher (Qualitat: 1xv, 60-100 cm)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguineum)
- Hasel (Corylus avellana)

- Eingriffl. WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

8.2.8 Pro 500 m? ist innerhalb der offentlichen Grunflache Nr. 4 ein kleinkroniger Baum standort-
heimischer und klimavertraglicher Laubgehdlze folgender Arten und Qualitaten zu pflanzen:

Baume (Qualitat: Hochstdmme 3xv Stammumfang 12-14 cm)

- Wildapfel (Malus sylvestris)

- Baumhasel (Corylus colurna)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Mehlbeere (Sorbus aria)

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

8.2.9 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Nr. 4 sind Anlagen zur Regenruckhaltung zulassig.

8.3 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Leuchtgehduse von AufRenbeleuchtungselementen sind insektenfreundlich staubdicht und
geschlossen auszufuhren und durfen im Betrieb eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht
Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Gehdlz- oder
Grunflachen ist unzulassig.

Die Aulenbeleuchtung ist auf das zur verkehrssicheren Nutzung der Freiflachen notwendige Mal}
zu beschranken.

An den an die Grunflache am Ostrand des Plangebiets angrenzenden Verkehrsflachen (Planstralle
C) sind ausschlief3lich Auf3enleuchten mit Leuchtmitteln einer Farbtemperatur von max. 2200
Kelvin zulassig.

Fir die AuRenleuchten in allen weiteren offentlichen Flachen sind quasi-UV-freie Leuchtmitteln mit
engem Lichtspektrum und einer Wellenlange um 590 nm (bernsteinfarben), mindestens aber
warmweif3em Licht (Farbtemperatur max. 3.000 K) zu verwenden.

8.4 Flachen fiir die Ruckhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das festgesetzte Rickhaltebecken dient der flachigen, naturnahen Ruckhaltung und zeitweisen
Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser. Die Flache ist so zu gestalten, dass eine
weitgehend natlrliche Versickerung und Verdunstung des Regenwassers ermoglicht wird. Eine
dauerhafte Wasserflache ist nicht zuldssig. Die Flache ist unversiegelt und ohne Abdichtung
auszufuhren.

Technische Einbauten sind auf das zur Wasserfuhrung und -verteilung notwendige Mal} zu
beschranken. Die Regenruckhalteflache ist mit standortgerechten, heimischen Grasern und
Stauden extensiv zu begrinen und zu pflegen. Die Pflege erfolgt naturnah und extensiv; eine
intensive gartnerische Nutzung sowie das Aufbringen von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind
ausgeschlossen.

Die Flache dient zugleich dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

8.5 Externe AusgleichsmaBnahmen gemaR naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation des im Plangeltungsbereich zu erwartenden Eingriffs wird dem Bebauungsplan
eine Ausgleichsflache mit den AusgleichsmaRnahmen AM1 und AM2 auf einer 23.600 m?
umfassenden Teilflache des Flurstickes 16/3, Flur 2 Gemarkung Leitzingen zugeordnet.

9. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche ist aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur ,Allgemeine
Wohngebiete® tags und nachts durch den Verkehrslarm der Tetendorfer Stral3e sind Malinahmen
zum Schallschutz vorzusehen:

1. Im Bereich der maf3geblichen AuRengerauschpegel ist nachts ein ausreichender Luftwechsel bei
geschlossenem Fenster sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau schallgedammter
Laftungseinrichtungen erfolgen.

2. Es sind die sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten mafigeblichen Aullengerausch-
pegel nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ergebenden Anforderungen an den baulichen
Schallschutz umzusetzen.

3. Aulienwohnbereiche sollten ab einem mafgeblichen AuRengerauschpegel von 58 dB auf der
der Tetendorfer Stralle abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden.

Abweichungen von Absatzen 1 und 2 kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im
Einzelfall auf der Grundlage einschlagiger Regelwerke der Nachweis erbracht wird, dass z. B. durch
die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere mafgebliche AuRengerauschpegel als
festgesetzt erreicht werden kénnen.

II. Ortliche Bauvorschrift gemiB § 84 Abs. 3 NBauO

10. Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt innerhalb des Geltungsbereiches flir bau-
genehmigungspflichtige und baugenehmigungsfreie bauliche Anlagen des Bebauungsplanes
Tetendorf Nr. 3.

11. Art und Hohe von Grundstiickseinfriedungen

11.1 Als Einfriedung der Privatgrundsticke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie zu den Ful3-
und Radwegen sind geschnittene Hecken einheimischer Gehdlze oder freiwachsende Straucher
sowie Zaune aus naturlichen Materialien (Holz, Naturstein) in einer maximalen Héhe von 1,2 m
zulassig.

In einem Abstand von bis zu 3,0 m hinter der Straldenbegrenzungslinie kdnnen Anpflanzungen oder
Zaune ausschliel3lich als Einfriedungen hergestellt werden.

11.2 Grenzen der Privatgrundstucke zu offentlichen Grunflachen mussen eingefriedet werden. Als
Einfriedung der Privatgrundsticke zu diesen Flachen sind geschnittene Hecken einheimischer
Geholze oder freiwachsende Straucher in einer maximalen Hohe von 2,0 m sowie Zaune aus
naturlichen Materialien (Holz, Naturstein) in einer maximalen Héhe von 1,5 m zulassig.

12. Dachneigung, Dachmaterial und Glanz, Dachfarben

12.1 In den Teilgebieten WA1a-b - WA3a-b sind die Hauptdachflachen der Hauptbaukorper als
symmetrische Satteldacher mit einer Neigung zwischen 30° und 45°oder als flachgeneigte Dacher
mit einer Neigung von bis zu 10° auszufuhren.

In den Teilgebieten WA4a-b und WAS5 sind die Hauptdachflachen der Hauptbaukorper
ausschlieBlich als symmetrische Satteldacher mit einer Neigung zwischen 30° und 45°
auszufuhren.

12.2 Zur Dacheindeckung der Hauptdachflachen mit Satteldachern sind nur nicht glanzende oder
nicht hochglanzende Tonziegel und Betondachsteine in den Farben Rot bis Rotbraun zulassig.
Hiervon ausgenommen sind Verglasungen, Solaranlagen und begrlinte Dacher.

Flachgeneigte Dacher sind vegetationsfahig mit einem mindestens 10,0 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu gestalten und dauerhaft zu begrinen. Von einer
Dachbegrinung kann in den Bereichen abgewichen werden, die der Belichtung, Be- und Entltftung
und der Aufnahme von technischen Anlagen dienen.

12.3 Photovoltaikmodule durfen nur als eine zusammenhangende Flache ausgestaltet werden und
nicht Uber den Rand der jeweiligen Dachflache hinausragen. Der Neigungswinkel der
solartechnischen Anlage ist dem Neigungswinkel des Daches anzupassen, auf der die
solartechnische Anlage installiert ist.

12.4 Die Vorschriften unter 12.1 und 12.2 gelten nur fur die Hauptbaukorper und nicht fur unterge-
ordnete Gebaudeteile (z.B. Dachgauben, Vordacher).

12.5 In allen Teilgebieten sind die Dacher von geschlossenen und offenen Kleingaragen (Carports)
sowie Nebengebauden mit einem mindestens 10,0 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
und einer flachendeckenden extensiven Begrunung zu versehen. Von einer Dachbegrinung kann
in den Bereichen abgewichen werden, die der Aufnahme von technischen Anlagen dienen.

12.6 FUr die festgesetzten Farbtone sind nur Farbtdne in Annaherung an die folgenden RAL Farben
allgemein zulassig:

Farbton Rot: 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Kaminrot), 3003
(Rubinrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 3009 (Oxidrot),

Farbton Rotbraun: 8001 (Ockerbraun), 8004 (Kupferbraun), 8012 (Rotbraun), 8015
(Kastanienbraun), 8023 (Orangebraun).

13. Dachgauben, Dachgiebel und Einschnitte

13.1 Die Gesamtlange von Dachgauben, Dachgiebeln (auch Friesengiebel) oder Dacheinschnitten
je Dachseite darf insgesamt nicht mehr als 50 % der Gesamtlange der dazugehdrigen Traufe
betragen. Die Seitenwande der Dachgauben oder Dacheinschnitte missen von den Giebeln
mindestens 2,0 m entfernt bleiben.

14. AuBenwandflachen

14.1 FUr die Hauptbaukorper ist die Verwendung von Holzmaterialien mit farblosem, rotbraunem,
grauem oder weiRem Anstrich, von Ziegelmauerwerk oder Verblendriemchen im Farbton Rot bis
Rotbraun sowie von Putzmaterialien in den Farben Rot, Rotbraun, Grau und Weil} zulassig.
Daneben ist die Nutzung von Zinkblech oder Betonmaterialien bis zu einem Anteil von 30% der
AuRenwandflache zulassig.

14.3 FUr die festgesetzten Farbtone sind nur Farbtone in Annaherung an die folgenden RAL Farben
allgemein zulassig:

Farbton Rot: 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Kaminrot), 3003
(Rubinrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 3009 (Oxidrot)

Farbton Rotbraun: 8001 (Ockerbraun), 8004 (Kupferbraun), 8012 (Rotbraun), 8015
(Kastanienbraun), 8023 (Orangebraun), 8016 (Mahagonibraun),

Farbton Grau: 7015 (Silbergrau), 7035 (Lichtgrau), 7032 (Kieselgrau), 7044 (Seidengrau),

Farbton Weil3: 9001 (Cremeweil}), 9002 (Grauweil3), 9003 (Signalweil®), 9010 (Reinweil}),
1013 (Perlweil3).

15. Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflache

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind, soweit diese nicht fur andere zulassige Nutzungen
bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grunflache anzulegen und zu
unterhalten. Flachenhafte Schotter- und Steingarten sowie Mulchgarten und die damit verbundene
Verwendung von Gartenfolien sind unzulassig.

16. Abfallsammelplatze

Oberirdische private Abfallsammelplatze in den Teilgebieten WA1a-b und WA2a-b sind mit einer
ausreichenden Bepflanzung oder einem Berankungsgerust als Sichtschutz zu umgeben oder ihrer
Gestaltung an die Hauptbaukdrper anzupassen.

17. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieRlich als Eigenwerbung an der Statte der Leistung direkt am Gebaude
und bis zu einer Flachengrofle von max. 1 gm zulassig. Die Farben der Werbeanlagen sind so zu
wahlen, dass sie sich in das Gesamtbild einflugen.

Bei leuchtenden, hinterleuchteten und angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles und
wechselndes Licht unzulassig.

18. Ordnungswidrigkeiten

Gemald § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich und fahrlassig den aufge-
fuhrten 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs.
5 NBauO mit einer Geldbul3e von bis zu 500.000 € geahndet werden.

lll. Hinweise

19. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

20. DIN-Standards

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird - DIN-
Normen, Gutachten, VDI- Richtlinien anderer Art, konnen diese im Rathaus der Stadt Soltau
innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

21. Bodenfunde

Es ist mit archaologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es
erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mogliche
archaologische Bodenfunde Uberprifen.

Falls im Rahmen der Baudurchflihrung weitere kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen dieser
zu Tage kommen sollten, ist gemafR § 14 Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG) die
zustandige Behorde zu benachrichtigen.

22. Grundstiickszufahrten

Im Bereich von Grundstickszufahrten sind Einfriedungen (Zaune, Mauern Hecken, etc.) so zu
gestalten, dass erforderliche Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) zwischen privater Grundstucks-
flache und offentlicher Verkehrsflache gewahrleistet sind.

23. Anschluss an die kalte Nahwarmeversorgung

Der Anschluss an die 6ffentliche kalte Nahwarmeversorgung erfolgt auf Grundlage einer Satzung
der Stadt Soltau.

Praambel

Aufgrund der § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Fassung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 das Gesetzte vom 20.12.2023 (BGBI: 2023
| NR. 394), der Benutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV) (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 das Gesetzte vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), de Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetzt (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.07.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51),
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in Fassung vom 01.07.2024 hat der Rat der Stadt
Soltau am ............. den Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 mit ortlicher Bauvorschrift Gber
Gestaltung (OBV), bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen
und den OBV als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Soltau, den ............ L.S

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am ............ die
Aufstellung des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 mit drtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung
(OBV), beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Soltau, den ............ L.S

Blrgermeister

Kartengrundlage

Kartengrundlage: ALKIS

Gemarkung: Soltau, Tetendorf

Mafstab: 1:1.000,

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachsen,

© 2025 6* LGLN

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das
Niedersachsische Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das
Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschutzt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom ............ )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Scheellel, .....cccvvvveniiin...
offentlich bestellte:r Vermessungsingenieur:in

Planverfasser

Der Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 mit drtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung (OBV), der
Stadt Soltau wurde ausgearbeitet von WRS Architekten & Stadtplaner GmbH in Zusammen-
arbeit mit der Fachgruppe 61 Regional- und stadtebauliche Entwicklungsplanung der Stadt
Soltau.

Hamburg, den ............ L.S

Planverfasser

Verdffentlich
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am ............ dem Entwurf
des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung (OBV), und
der Begrundung zugestimmt und die Veroffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurde am ............ ortstublich bekannt gemacht. Die
auszulegenden Unterlagen wurden gemal® § 3 Abs. 2 Bau GB im Internet unter
www.soltau.de/bauleitplanverfahren und unter der Internetadresse uvp.niedersachsen.de
vom ............ bis ............ zu Verflgung gestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3, mit Ortlicher Bauvorschrift Gber
Gestaltung (OBV), und der Begriindung haben parallel dazu im gleichen Zeitraum 6ffentlich
ausgelegen.

Soltau,den ............ L.S

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Soltau hat den Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 mit értlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung (OBV), nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 in seiner
Sitzung am ............ als Satzung gemal § 10 BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

Soltau, den ............ L.S

Burgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 mit 6rtlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung (OBV), der Stadt Soltau ist gemaR § 10 Abs. 3. BauGB am
............ ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ........... in Kraft getreten.

Soltau, den ............ L.S

Bldrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 mit értlichen
Bauvorschriften iber Gestaltung (OBV) sind

e die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannte Planwerks gemal} § 214 Abs. 1 BauGB,

e eine gemal 214 Abs. 2 BauGB beachtlich Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis
des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

e nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
gelten gemacht worden.

Soltau, den ............ L.S
Bldrgermeister
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Quelle: www.openstreetmap.de
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