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1 ALLGEMEINES

Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt geandert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6 S. 1).

1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Soltau beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 mit
ortlichen Bauvorschriften die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes &stlich der Teten-
dorfer Stralle sowie stdlich der Heinrich-Heine-Stralke auf bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Ziel der Planung ist die Schaffung einer angemessenen Ergdnzung des umgebenden Wohn-
quartiers. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll der bestehenden starken Nachfrage
nach Wohnraum im Eigenheim und dem steigenden Bedarf an Geschoss- bzw. Mietwohnungen
nachgekommen werden. Angestrebt wird zudem eine ausgewogene Mischung von &ffentlich
gefordertem und frei finanziertem Wohnraum, um eine soziale Durchmischung der Bewohner-
schaft aus Mietern und Eigentimern zu erreichen. Es sollen unterschiedliche Wohnungsgréfen
realisiert werden, um Ein- und Mehrpersonenhaushalte und gleichzeitig altersgemischte Nut-
zergruppen anzusprechen. Darlber hinaus kénnen auch Flachen fiir eine Kindertagesstatte zur
Verfugung gestellt werden.

Mit dem Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 werden die planrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
der Nachfragesituation entsprechende Bebauungsmadglichkeit geschaffen.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im Flachennutzungsplan
der Stadt Soltau sind die Flachen des Plangebietes bereits als Wohnbauflachen dargestellt. Die
vorgesehenen Nutzungen lassen sich daher aus der aktuellen Ausweisung entwickeln. Eine
Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

1.2 Bestandsanalyse

1.2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand des Siedlungskorpers der Stadt Soltau, zwischen
Soltau und Tetendorf. Im Westen befinden sich die Tetendorfer StraRe und im Siiden sowie im
Osten landwirtschaftlich genutzte Flachen. Sowohl entlang der Tetendorfer Stral3e als auch am
dstlichen Rand des Anderungsbereiches verlaufen Verbindungswege fiir Fuganger und Rad-
fahrer.

Die Umgebung des Plangebietes wird durch Einzelhduser gepragt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich am sidlichen Rand drei Messstellen des Landes Nie-
dersachsen, die der Erfassung von Daten zur Grundwassergute fur den gewasserkundlichen
Landesdienst dienen. Diese sollen auch weiterhin erhalten bleiben, das Anfahren dieser wird
sichergestellt. Die genaue Verortung wird im Bebauungsplan dargestellt.

1.2.2 Lage und Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Die Grolie des Plangebietes betragt ca. 10,1 ha. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

— im Norden durch bestehende Wohnbauflachen, die den Siedlungsrand der Stadt Soltau
bilden;
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— im Osten durch landwirtschaftliche Flachen sowie durch die Hofstelle eines landwirt-
schaftlichen Betriebes;

— im Suden durch landwirtschaftliche Flachen und einen waldartigen Gehdlzbestand. In
ca. 500 m Entfernung verlauft zudem die Kreisstralte 48.

— Im Westen durch die Tetendorfer Stralle (Gemeindestrafie) und im Weiteren durch eine
an sie angrenzende Wohnbauflache. Sudlich davon beginnt mit der Stralle ,Am Kahl-
berg“ das Gewerbegebiet ,AlImhéhe Soltau®.

1.2.3 Nutzungs- und Freiraumstruktur

Das Plangebiet ist auf der Nord- und Ostseite bereits durch vorhandenen Gehdlzbestand ein-
gegrunt, welcher auch weiterhin erhalten werden soll. An der Westseite ist das Areal durch die
Strallenbaumbepflanzung an der Tetendorfer Stral’e eingegrunt. Im Sudosten befinden sich
aullerdem Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebietes, welche soweit wie mdglich erhalten
werden sollen.

Die Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und fir das Orts- und Landschaftsbild wird im Rahmen
des Umweltberichtes (Teil Il) dargestellt und bewertet. Innerhalb oder im Nahbereich des Plan-
gebietes befinden sich keine nach Naturschutzrecht geschitzten oder schutzwirdigen Gebiete.
Das Plangebiet befindet sich ebenfalls aulerhalb von Wasserschutzgebieten.

1.2.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich ist mit dem Auftreten von Kulturdenkmalen zu rechnen. Benachbart auf
dem Langen Kamp findet sich eine ausgedehnte steinzeitliche Lesefundstelle.

Aus denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen,
die das Areal auf mdgliche archaologische Bodenfunde uberprifen. Die Entscheidung dartuber
obliegt der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde. Mit Hilfe eines Hydraulikbaggers mit
flacher Grabenschaufel sollten auf der betroffenen Flache in Abstand von 10 m parallel verlau-
fende Prospektionsschnitte von 2 bis 3 m Breite angelegt werden, die bei Bedarf seitlich zu
erweitern sind. Die genaue Lokalisierung der Prospektionsschnitte ist mit den zustandigen
Denkmalbehdrden abzustimmen. Anhand der Sondageschnitte entscheiden die Denkmalbe-
horden Uber die Notwendigkeit weiterer archaologischer MaRnahmen.

Die archaologischen Arbeiten missen durch einen Sachverstandigen durchgefiihrt werden.

Hierflr kann eine archaologische Grabungsfirma herangezogen werden, die tUber nachgewie-
senen Fachverstand fur die Durchfihrung der archdologischen MalRnahmen verfugt.

Der Sachverstandige stimmt das methodische Vorgehen mit der UDSchB und dem Niederséach-
sischen Landesamt fir Denkmalpflege, Gebietsreferat Liineburg, (NLD) ab. Es richtet sich nach
den Vorgaben und den Dokumentationsrichtlinien der Denkmalfachbehdrde. Die erforderlichen
Genehmigungen gemaR § 10 Abs. 1 beantragt der Veranlasser bei der unteren Denkmalschutz-
behdrde, die hierliber unverziglich das Benehmen mit dem NLD herstellt. Eine Baugenehmi-
gung oder eine die Baugenehmigung einschlielRende oder ersetzende behérdliche Entschei-
dung umfasst die Genehmigung (§ 10 Abs. 4 NDSchG).

Die archaologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich der
UDSchB und dem NLD, Regionalreferat Lineburg, unter mindestens 4 Wochen vor Beginn der
Arbeiten durchgefiihrt werden.
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Des Weiteren wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG)
hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(Bodenfunde) sind, sind unverziglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir archaologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum
Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung zu
schitzen.

1.2.5 Altlasten

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes nicht bekannt. Hinweise auf Altlasten aus der friheren landwirtschaftlichen Nutzung
liegen zurzeit nicht vor. Sollten bei Baugrunduntersuchungen, Erschlielungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung hindeuten, sind die Erdarbeiten in
diesem Bereich zu unterbrechen und die Fachbehdrde zu benachrichtigen.

Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlichen Mallnahmen zum Schutz
des Bodens bzw. der Gewasser sind mit der unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

1.2.6 Alternative Flachen

Die Flache an der Tetendorfer StralRe bietet sich fir eine Wohnbauentwicklung an, da direkt im
Norden bereits vorhandene Wohnbebauung anschlieBt. Durch die Uberplanung der Flachen
werden eine Zersiedlung und die Entstehung von Splittersiedlungen vermieden.

In der Kernstadt selbst stehen aktuell keine weiteren Flachen zur Verfigung, um durch maogli-
che Nachverdichtung und Innenbereichsentwicklung (zeitnah) neuen Wohnraum - insbeson-
dere im Bereich der Einzel- und Doppelhauser - zu schaffen.

Entsprechend ist aus planungsrechtlicher Sicht lediglich die Weiterentwicklung am Rand der
bestehenden Siedlungsflachen moglich. Aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten rund
um den Siedlungskérper der Stadt Soltau sind allerdings die Entwicklungsmaoglichkeiten einge-
schrankt, sodass zur Schaffung von Wohnbaureserven nur wenige Areale in Frage kommen.

Entwicklungsmoglichkeiten in Richtung Norden sind aufgrund des direkt an die Stadtgrenze
angrenzenden Naturparks ,Luneburger Heide* sowie des Landschaftsschutzgebietes ,Oberes
Bdhmetal® nicht moéglich.

Im Nordwesten grenzt an das Stadtgebiet das Wasserschutzgebiet Schittenbusch (Schutz-
zone |, 11, llIA) an und westlich Flachen fir die ruhige, landschaftsgebundene Erholung sowie
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Niederlassungsgrin. Eine Wohnbebauung bietet sich
in diesen Bereichen somit ebenfalls nicht an.

Eine am sidwestlichen Ortsrand im FNP als Wohnbauflache dargestellte Flache ist bereits fast
vollstandig bebaut. Die kleinteilige Einfamilienhausstruktur wurde in diesem Bereich fortgefiihrt.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Bahntrasse sowie der Darstellung im FNP als Flachen
mit Nutzungseinschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen erhebliche Umwelt-
auswirkungen durch Gerliche bietet sich eine Wohnbebauung am stidwestlichen Ortsrand der-
zeit nicht an.

Am ostlichen Rand der Kernstadt ist eine Wohnbauentwicklung ebenfalls nicht mdglich, da hier
die GroRe Aue mit hochwertigen, naturnah entwickelten Flachen verlauft. Kleinere, im inner-
stadtischen Bereich gelegene Potenzialflichen werden, wenn verfugbar und flr eine
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Wohnbauentwicklung geeignet, nachverdichtet. Dies ist jedoch derzeit nicht der Fall. Daruber
hinaus ist aufgrund der hohen Nachfrage die Deckung des aktuellen Bedarfs an Wohnraum
nicht ausschlieRlich Uber InnenentwicklungsmafRnahmen moglich, sodass in diesem Falle un-
bebaute Freiflachen zur Stadtentwicklung von Soltau in Anspruch genommen werden missen.

2 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane (Bebauungsplane und Flachennutzungsplane) den
Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fiir die Bauleitplanung mafgebenden Ziele und
Grundsatze sind im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO 2017) in der
Fassung vom 26.09.2017 dargestellt.

Das Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen stellt die Ubergeordneten
Planungsvorgaben und Handlungsspielraume fir die kommunale Bauleitplanung und somit
auch fir diese Bauleitplanverfahren dar.

Derzeit wird das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises neu aufgestellt.

2.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Karte des Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen

Das Landes-Raumordnungsprogramm schafft auf Landesebene die rdumlichen Voraussetzun-
gen fiir eine zukunftsorientierte Entwicklung. Ziel der Landesplanung ist es, gleichwertige und
gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen herzustellen und zu sichern.
Die Raumordnung hat dabei die Aufgabe, die vielfaltigen und teilweise konkurrierenden
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Nutzungsanspriiche an den Raum zu koordinieren und Gestaltungs- und Ermessensspiel-
raume im Sinne dieser Ziele zu nutzen.

Das LROP Niedersachsen weist Soltau als Mittelzentrum aus. Die Stadt fungiert dabei als Gber-
regionaler logistischer Knoten. Hervorzuheben ist dabei insbesondere die Haupteisenbahnstre-
cke (in Abb. 1 violett, fett dargestellt), die Soltau mit Verden und Munster sowie ferner mit Bre-
men und Uelzen verbindet. Durch Soltau verlauft das Landschaftsschutzgebiet ,B6hmeaue*
sowie das FFH-Gebiet Nr. 077 ,Béhme* (Natura 2000). Diese sind im LROP als linienférmiger
Biotopverbund verortet, der Uber Soltau hinaus in den Norden und Sid-Westen des Landes
reicht.

2.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Heidekreis 2000 ist seit
Ende September 2015 nicht mehr wirksam und daher bei der Planaufstellung nicht mehr zu
bertcksichtigen. Fir den Landkreis Heidekreis erfolgt zum aktuellen Zeitpunkt die Neuaufstel-
lung des Regionalen Raumordnungsprogramms.

2.2 Naturschutzfachliche Vorgaben

Der Geltungsbereich liegt auerhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten (NSG/LSG)
gemall dem Niedersachsischem Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG). In ca. 500 m dstlicher Entfernung zum Geltungsbereich beginnt das Landschafts-
schutzgebiet ,Oberes Bohmetal des Landkreises Heidekreis (LSG HK 00042).

Ein Konflikt mit den Inhalten der Schutzgebietsverordnung ist durch die geplante Nutzungsan-
derung nicht zu erwarten.

Es liegen keine Flachen des Europaischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 innerhalb des
Geltungsbereichs. In ca. 500 m Entfernung in Richtung Osten und damit auRerhalb des Wirk-
raums der geplanten Nutzungsanderungen erstreckt sich entlang des Laufs der Bohme das
FFH-Gebiet ,Bohme* (DE2924-301). Wertbestimmend sind dort Vorkommen von Fisch- und
Libellenarten sowie des Fischotters. Daruber hinaus kommen dort laut Natura 2000-Standard-
datenbogen (Stand 05/2017) insgesamt 21 FFH-Lebensraumtypen vor, darunter Gewasser-
und Waldtypen, Heide- und Moorlebensraume, feuchte Uferstaudenfluren sowie Mahwiesen,
Binnensalzstellen und Magerrasen.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemall § 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG sind inner-
halb des Geltungsbereichs nicht vorhanden. AufRerhalb davon befindet sich nérdlich von Teten-
dorf in ca. 100 m Entfernung zur dstlichen Plangebietsgrenze ein nach § 30 BNatSchG Abs. 2
Nr. 4 gesetzlich geschitzter Erlenbruchwald. Norddstlich grenzt an das Plangebiet ein nach
§24 Abs. 2 Nr. 6 NAGBNatSchG geschutztes artenreicheres Mesophiles Grinland feuchter
Standorte (GMF) an. Ein Konflikt mit den MaRgaben des gesetzlichen Biotopschutzes ist durch
die Planung nicht zu erwarten.

In der landesweiten Biotopkartierung des NLWKN sind fur den Geltungsbereich keine fur den
Naturschutz wertvolle Bereiche erfasst.
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2.3 Bauleitplanung

2.3.1 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Die
58. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Jahr 2022 aufgestellt und setzt die Flachen
des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 als Wohnbauflachen fest. Der wirksame Flachennut-
zungsplan stellt damit die grundsatzliche Zulassigkeit einer Entwicklung fiir ein Wohngebiet si-
cher, der Bebauungsplan kann somit aus dem wirksamen FNP entwickelt werden.

CTnen AT | LU g (sl |
&f O e -“-‘Iul 0
BT i

. T 4l ezl B

*

’ I ';:i?'i:"-'%'c. .: .-

| | F~—\
= = s | |

. a \?‘ " - e /™)
W= ’ a

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

2.3.2 Geltendes Planrecht

Fur das Plangebiet existiert keine weitere verbindliche Bauleitplanung.

24 Ubereinstimmung mit den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen

Die Ziele des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 stehen den Zielen und inhaltlichen Vorgaben
der Raumordnung bezuglich der Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur nicht
entgegen. Im Rahmen des Verfahrens werden die Planungsinhalte im Wege der Beteiligung
der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB interkommunal abgestimmt.
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3 ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 mit ortlicher Bauvorschrift sollen die
im Zuge der Entwicklung der Siedlungsstrukturen gewachsenen, das Orts- und Landschaftsbild
pragenden Strukturen unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwi-
ckelt werden.

In den letzten Jahren wurden in der Stadt Soltau bereits verschiedene Wohnbauflachen ausge-
wiesen, wie bspw. jingst das Wohngebiet ,Winsener Stral’e“ im Norden des Stadtgebietes fir
Uberwiegend Geschosswohnungsbau. Das Ziel der Stadt Soltau zur Ausweisung weiterer
Wohnbauflachen begriindet sich einerseits in ihrem Bestreben, mittel- bis langfristig ein be-
darfsgerechtes Angebot an Siedlungsflachen fir die Wohnversorgung vorzuhalten und daher
die Siedlungsstruktur zu erweitern. Andererseits liegt das Interesse Stadt Soltau darin, auf die
bereits nachweisbar erhdhte und potentiell steigende Nachfrage nach insbesondere stadtna-
hem Wohnraum reagieren zu kénnen. Zudem wird kurz-, mittel- und langfristig davon ausge-
gangen, dass der Bedarf an Wohnraum im Stadtgebiet stetig steigen wird. Ursachen dafir sind
eine stabile Bevolkerungsentwicklung und der Trend zur Singularisierung der Haushaltsstruk-
turen bedingt durch eine hohe berufliche Mobilitat, Partnerschaften mit separater Haushaltsfih-
rung im mittleren und jingeren Erwachsenenalter und mehr Ein-Personen-Seniorenhaushalten
durch eine zunehmende Lebenserwartung und bessere Lebensqualitat.

Darlber hinaus soll mit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen die Funktion urbaner Raume
in l&ndlichen Gebieten gestarkt werden. Die Stadt Soltau mdchte letztlich — auch im Rahmen
des ISEK - geeignete Rahmenbedingungen fiir die jiingeren Generationen und damit ein Image
der Stadt als attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort schaffen.

Aufgrund dieser zu erwartenden Entwicklungen strebt die Stadt Soltau die langfristige Siche-
rung neuer Wohnbauflachen fur unterschiedliche Wohn- und Nutzeranspriche und somit auch
die Sicherung ausreichender Wohnstrukturen im Stadtgebiet Soltaus an.

3.1 Stadtebauliches Konzept

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels ist eine breit gestreute Nachfrage nach
Wohnraum im Geschosswohnungsbau zu beobachten. Sowohl Haushaltsgrinder als auch Se-
nioren fragen kleinere Wohnungen im Geschosswohnungsbau nach. Familien suchen dagegen
nach Wohnraum in Form von Einzel- oder Doppelhdusern mit entsprechender sozialer Infra-
struktur im nahen Umfeld.

Sowohl den kunftigen Bewohnern des neuen Quartiers als auch der angrenzenden Nachbar-
schaft soll ein differenziertes und vernetztes Angebot an Grunflachen sowie Ful3- und Radwe-
gen zur Verfigung gestellt werden. Der in seiner Breite variierende Griinzug dient als verbin-
dendes, gemeinsames Element flr die Nachbarn sowie flr die Bewohner im neuen Stadtteil.
Im Grinzug wird ein breites Angebot an Spielflachen organisiert. Die in Nord-Sid-Richtung
verlaufende Grinflache gliedert das Plangebiet. Direkt westlich daran angrenzend befindet sich
eine Kindertagestatte mit gro3zugigen Aullenflachen. Auch die Spielflachen innerhalb der 6f-
fentlichen Grunflache stehen der Kindertagesstatte zur Verfugung.

Als besondere Form des Wohnens auf der Etage sind Stadtvillen im Plangebiet vorgesehen.
Dabei handelt es sich um ein freistehende Wohngebaude mit zwei bis drei Vollgeschossen,
mehreren Wohneinheiten und einem grof3zligigen Garten.

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER 19.05.2025
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Stadtvillen und Geschosswohnungsbauten bilden Uiber das Plangebiet verteilt stadtebaulich be-
sonders pragende punktuelle Bauvolumen. So erhalt der Einmindungsbereich zur Tetendorfer
Stral’e durch ein Ensemble aus Geschosswohnungsbauten eine starke stddtebauliche Fas-
sung. Hier sind auch weitere, das Wohnen nicht stérende Nutzungen mdglich, die das Quartier
beleben sollen.

Im &stlichen Bereich des Plangebietes umfasst ebenfalls ein Ensemble von Mehrfamilienhau-
sern einen grof3zliigigen Quartiersplatz mit Spiel- und Aufenthaltsméglichkeiten. Hier kénnte der
geplante 6ffentlich geférderte Wohnungsbau untergebracht werden. Ebenfalls im &stlichen Be-
reich des Plangebietes befinden sich eine Reihe von Einzelhdusern auf besonders klein dimen-
sionierten Grundstiicken. Die unterschiedlichen GrundstlicksgroRen innerhalb des Plangebie-
tes sollen ein differenziertes Wohnangebot ermdglichen — auch im Segment des Einzelhauses.

Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf (erarbeitet durch WRS Architekten und Stadtplaner)

Die verkehrliche Anbindung erfolgt von Westen Uber die Tetendorfer Stra3e. Die vorgesehene
HaupterschlieRungsstralle im Plangebiet berlicksichtigt dabei in ihrer Dimensionierung das
strallenbegleitende Muldensystem und auch die Mdglichkeit einer Fortsetzung in Richtung Su-
den. Im Norden erfolgt eine Anbindung fur den FuRganger- und Radverkehr an die Heinrich-
Heine-Stralle.
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4 FESTSETZUNGSKONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Folge aufeinander abgestimmter Raume vor, gebildet
mit Hilfe differenzierter Wohnungsbautypologien. Das Festsetzungskonzept soll diese differen-
zierte Struktur rechtlich sichern und seine Umsetzung verbindlich regeln.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung, die sich am
umgebenden Bestand orientieren. Das Plangebiet wird dabei zur Schaffung unterschiedlicher
Wohnungsbautypologien in mehrere Teilgebiete (WA1-5) aufgeteilt. Eine ortliche Bauvorschrift
Uber die Gestaltung erganzt die Festsetzungen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet werden Festsetzungen beztiglich der Art der baulichen Nutzung getroffen.
Als Art der baulichen Nutzung soll die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemafn
§ 4 BauNVO erfolgen.

In den Teilgebieten WA1a und WA2a sind gemal} § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

sind zulassig, soweit sie sich der Hauptwohnnutzung im Gebdude unterordnen. Weitere aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig.

In den Teilgebieten WA3a und WA4a sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig

- Wohngebaude
- nicht storende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Weitere gemal} § 4 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzungen sind unzulassig.
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

sind zulassig, soweit sie sich der Hauptwohnnutzung im Gebadude unterordnen. Weitere aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig.

In den o6stlichen Teilgebieten WA1b, WA2b, WA3b, WA4b und WAS sind gemal § 4 Abs. 2
BauNVO zulassig

- Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER 19.05.2025
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Weitere gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzungen sind unzulassig, da diese den Cha-
rakter der dstlichen Teilgebiete als Wohnstandort stéren wiirden. Die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind ebenfalls unzulassig.

Die gemal § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes, da hierbei von einem erheblich héheren Stérungspotential ausgegangen werden muss.
Zum einen wurden diese Nutzungsarten wesentlich mehr Verkehr in das Gebiet ziehen und die
ErschlieBung des Gebietes Uberlasten, zum anderen wirden sie den Charakter des Plangebie-
tes als Wohnstandort stéren. Der Ausschluss erfolgt auch vor dem Hintergrund der (von mogli-
chen Betrieben ausgehenden) Immissionsbelastungen fur die Wohnnutzung.

4.2 MahR der baulichen Nutzung

Im Folgenden werden die verschiedenen Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung dar-
gestellt und erlautert. Diese Festsetzungen sollen insgesamt eine angemessen verdichtete Be-
bauung des Quartiers ermdglichen und diese innerhalb eines angemessenen Spielraumes
sinnvoll begrenzen.

4.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Das Mal der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Gebaudegrundflache je Quadratmeter
Grundstuicksflache zulassig sind. Die differenzierte Festsetzung unterschiedlicher Werte fiir die
GRZ gewahrleistet zum einen die Umsetzung des differenzierten stadtebaulichen Konzeptes
und zum anderen die Einfugung in die bauliche Umgebung.

Im Einzelnen werden folgende Werte fir die Teilgebiete festgesetzt:

Fir das Teilgebiet WA1a-b wird eine maximale GRZ von 0,4 festgesetzt.
Fir das Teilgebiet WA2a-b wird eine maximale GRZ von 0,35 festgesetzt.
Fir das Teilgebiet WA3a-b wird eine maximale GRZ von 0,3 festgesetzt.

Fur das Teilgebiet WA4a-b wird fur Grundstlicke mit Doppelhausbebauung eine maximale GRZ
von 0,3 und fir Grundstiicke mit Einzelhausbebauung eine maximale GRZ von 0,25 festgesetzt.

Fir das Teilgebiet WAS5 wird eine maximale GRZ von 0,4 festgesetzt. Hier soll das Bauen auf
kleinen Grundsticken bei hoherer Auslastung ermaoglicht werden.

4.2.2 MindestgrundstiicksgréBe, Zahl der Wohneinheiten

Mit der Festsetzung von MindestgrundstiicksgroRen und der maximal zuldssigen Anzahl der
Wohneinheiten innerhalb der Wohngebaude wird sichergestellt, dass nur die gemaf o.g. Woh-
nungsbautypologien angestrebte Anzahl von Wohneinheiten realisiert werden kann, damit we-
der das geplante Erschliefungsnetz noch die soziale Infrastruktur Uberlastet wird und die an-
gestrebte rdumliche Wirkung des stadtebaulichen Konzeptes gewahrleistet bleibt. Auf diese
Weise wird aul’erdem eine hohe Wohnqualitat gesichert sowie eine mit der Nachbarschaft des
Quartiers und mit der Lage am Ortsrand vertragliche bauliche Dichte erreicht.

Im Teilgebiet WA4a-b werden flir Doppelhauser 300 m? und fiir Einzelhduser 550 m? Mindest-
grundstlcksgréoflen pro Wohneinheit festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird einer uner-
wunscht hohen Bebauungsdichte entgegengewirkt.
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Im Teilgebiet WAS5 wird fiir die Einzelhduser eine MindestgrundstiicksgroRe von 350 m? pro
Wohneinheit festgesetzt.

Zusatzlich wird in den Teilgebieten WA3a-b und WAS je Einzelhaus oder Hausgruppeneinheit
eine Wohneinheit festgesetzt. Im Teilgebiet WA4a-b kdnnen je Einzelhaus auch 2 Wohneinhei-
ten errichtet werden, je Doppelhaushélfte ist allerdings eine Wohneinheit zulassig.

4.2.3 Hoéhenbegrenzung der Gebdude, Geschossigkeit

Um die HOhe der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt zu regeln, werden Festsetzungen
zum Bezugspunkt der Hbhenmessung, zur zulassigen Sockelhdhe sowie, je nach Dachform,
zu Gebaude- oder zu Trauf- und Firsthéhe getroffen. Ziel ist die Einfligung in die bauliche Um-
gebung und die Topografie des Plangebietes sowie eine Korrespondenz zur Anzahl der Voll-
geschosse, damit Erdbewegungen lediglich im unvermeidlichen Maf3e erfolgen.

Als Bezugspunkt (Bz) fur die Gebaudehdhen wird die kiinftige Erschlielfungsstrafte (Oberkante
des fertiggestellten Fahrbahnaufbaus der jeweils nachstgelegenen erschlieRenden Verkehrs-
flache) gewanhlt. Sie wird fur das gesamte Quartier die Hohenentwicklung vorgeben, da samtli-
che Gebaude barrierefrei von der Stralde aus erreichbar gemacht werden sollen.

Uber dem jeweiligen Bezugspunkt ist eine maximale Sockelhéhe von bis zu 0,50 m zuléssig.
Steigt oder fallt das Gelande von Bz zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so ist die Hohe
des Bz um das Mal} der natlrlichen Steigung oder des Gefélles zu verandern. Die Sockelhdhe
wird definiert durch die Hohendifferenz zwischen Oberkante Erdgeschossfulboden (Rohbau)
und dem Bezugspunkt.

Im Teilgebiet WA1a-b wird eine Gebdudehdhe von 14 m bei drei Vollgeschossen festgesetzt.
Innerhalb dieser Gebaude ist ebenfalls ein Staffelgeschoss mdglich.

Im Teilgebiet WA2a-b wird eine Gebdudehdhe von 11 m bei zwei Vollgeschossen festgesetzt.
Innerhalb dieser Gebaude ist ebenfalls ein Staffelgeschoss maoglich.

In den Teilgebieten WA3a-b und WA4a-b wird eine Traufh6he von 6,5 m und eine Firsthdhe
von 11,5 m bei zwei Vollgeschossen festgesetzt. Hier ist ein ausgebautes Dachgeschoss mdg-
lich.

Im Teilgebiet WAS5 wird eine Traufhéhe von 4,0 m und eine Firsthéhe von 6,5 m bei einem
Vollgeschoss festgesetzt. Hier ist kein ausgebautes Dachgeschoss moglich.

Die unterschiedlichen H6hen und Dachlandschaften verleihen dem Quartier eine aus stadte-
baulicher Sicht differenzierte und damit lebendige Wirkung.

Fur technische Anbauten sowie fir Anlagen der Warmertickgewinnung und zur Nutzung rege-
nerativer Energien darf in den Teilgebieten WA1ab und WA2ab die maximale Gebaudehdhe
um maximal 1,50 m Uberschritten werden. Diese Anlagen und Aufbauten sind mindestens 1,50
m von der Dachkante abzurlcken, um ihre optische Wirkung in die Umgebung hinein zu mini-
mieren.

4.3 Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Mit dieser Festsetzung werden
eine lockere Bebauungsstruktur sowie deren Einflgung in die Umgebung gewahrleistet.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Sie definieren die
maximale Ausdehnung der Gebaude und sind so geschnitten, dass die zuldssige Grundflache
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innerhalb des Baufensters realisiert werden kann und den Nutzern ein gewisser Spielraum
bleibt. Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass die Grundstiicke gut bebaubar sind.

4.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Sowohl Stellplatze als auch bauliche Nebenanlagen wie Garten- und Gerateschuppen entfalten
eine stadtebauliche Wirkung auf den 6ffentlichen Raum sowie die benachbarten Privatgrund-
stlicke. Aus diesem Grund wird diesbeziglich eine Reihe von Festsetzungen zu Art und Aus-
mal dieser Anlagen getroffen.

In allen Teilgebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen wie Garten-/ Gerateschuppen, Ab-
fallsammelstellen, Millboxen sowie Fahrradhauser und Fahrradabstellanlagen innerhalb und
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiickflachen, mit einem Abstand von 3,0 m zur StraRenbe-
grenzungslinie, zulassig.

Fur das Teilgebiet WA1a gilt auRerdem, dass zwischen der Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung mit der Kennziffer 2 und der Baugrenze samtliche Nebenalgen unzulassig sind.

In den privaten Grinflachen in den Teilgebieten WA1a-b sind samtliche Nebenanlagen unzu-
Iassig. Hier soll ein von Nebenanlagen und Stellplatzen freier Quartiersplatz entstehen, welcher
Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten bieten soll.

Tiefgaragen sind auBerhalb und innerhalb der Baugrenzen, aber nicht in den Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strduchern, zulassig. Aullerhalb der aufgehenden Bebauung sind
Tiefgaragen mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und dauerhaft zu begrinen.

In den Teilgebieten WA1a-b, WA2a und WA3a sind oberirdische Stellplatze in Form von offe-
nen Stellplatzen herzustellen. Diese sind innerhalb und auf3erhalb der Baugrenzen, mit einem
Abstand von 3,0 m zur Strallenbegrenzungslinie, zulassig. Im Teilgebiet WA3a sind offene
Kleingaragen (Carports) nur dann zulassig, wenn sie 5,0 m Abstand zur Stralienbegrenzungs-
linie einhalten.

In den Teilgebieten WA2b, WA3b und WA4ab sind offene Stellplatze, offene Kleingaragen
(Carports) und Garagen zulassig. Diese sind nur innerhalb der Baugrenzen und der dafir vor-
gesehenen Flachen zu errichten. Offene Stellplatze missen mit ihrer Zufahrtsseite mindestens
3 m, offene Kleingaragen (Carports) und Garagen mit ihrer Zufahrtsseite mindestens 5,0 m von
der zu erschlieRenden Verkehrsflachen angeordnet werden.

Im Teilgebiet WAS sind Stellplatze offen und als offene Kleingaragen (Carports) zuldssig. Diese
sind nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen zu errichten.

Um die stralBenbegleitenden Mulden in ihren Unterbrechungen einzuschranken durfen die
Grundstuckszufahrten bei Einzelhdusern eine Breite von 5,0 m sowie bei Doppelhdusern und
Hausgruppen eine Breite von 4,0 m nicht Uberschreiten.

4.5 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmaf beschrankt
ist. Das auf den Grundstlicken anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser (Niederschlag-
wasser von Dach- und sonstigen befestigten Flachen, soweit es unverschmutzt ist) ist auf den
privaten Grundstiicken zurtickzuhalten und soweit als mdglich zu versickern.

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER 19.05.2025
15



Stadt Soltau Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3

Offene, unbedachte Stellplatze sowie Terrassen ab einer Grundflache von 30 m? sind dabei mit
einem Versiegelungsgrad von bis zu 0,6 anzulegen.

4.6 Private Griinflachen

Privaten Grunflachen sind als Quartiersplatze mit Spiel-, Freizeit- und Erholungsfunktion an-
zulegen. Die Versiegelung darf nicht mehr als 50% der jeweiligen Flachen betragen. Stell-
platze sowie Nebenanlagen sind in den privaten Grinflachen unzulassig.

Die Flachen kdénnen durch Zufahrten der Tiefgaragen und Stellplatze mit einer maximalen
Breite von 5,0 m sowie durch Erschlielungswege mit einer maximalen Breite von 2,0 m un-
terbrochen werden.

4.7 Grundwassermessstellen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich am sudlichen Rand drei Messstellen des Landes Nie-
dersachsen zur Erfassung von Daten zur Grundwassergute flr den gewasserkundlichen Lan-
desdienst. Diese sollen auch weiterhin erhalten bleiben. Im weiteren Verlauf der Planung wer-
den die Messstellen eingemessen und der 6ffentliche Weg wird so gelegt, dass diese weiterhin
bedient werden kénnen. Eine Bebauung an diesen Stellen ist nicht vorgesehen.

4.8 Grunordnerische Festsetzungen

4.8.1 Griinordnerische Festsetzungen auf privaten Fldachen

1. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen auf privaten Grundstlcken ist ein Riegel aus stand-
ortheimischen Laubgehdlzen zu pflanzen. Die Pflanzung hat im Mittel eine Breite von 5,0
m aufzuweisen und ist 3 bis 5-reihig auszufuhren. Es sind folgende Gehdlze und Qualitaten
Zu verwenden:

- Straucher (Qualitat: 1xv, 60-100 cm):

- Roter Hartriegel (Cornus sanguineum)

- Hasel (Corylus avellana)

- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Eingriffl. WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

2. Innerhalb der Baugrundsticke und der privaten Grinflachen ist je angefangene 500 m?
mindestens ein standorteinheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Innerhalb der
Baugrundstuicke sind die Baume auf der verkehrsflachenzugewandten Seite mit einem ma-
ximalen Abstand von 6,0 m zu der erschlieRenden Verkehrsflache zu pflanzen. Sollte auf
Grund notwendiger Zufahrten, Zuwegungen oder anderer erforderlicher Anlagen nicht ge-
nigend Platz vorhanden sein, kdnnen die Bdume an anderen Stellen gepflanzt werden.
Die Mindestqualitat betragt Hochstamm 3xv/Stammumfang 12-14 cm. Die Obstbdume sind
fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Ziel dieser Festsetzung ist einerseits auf privaten Grundstiicken eine Mindesteingrinung
zu erreichen. Andererseits sollen die Baume moglichst Nahe entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache platziert werden, um einen stral3enbegleitenden Charakter zu erzielen. Dieses
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Gestaltungsziel ist bereits Bestandteil des stadtebaulichen Entwurfes. Im Bereich der Ver-
kehrsflachen selbst ist auf Grund der unterirdisch verlaufenden Infrastruktur und der Versi-
ckerungsmulden nicht ausreichend Platz fiir die Realisierung der Badume mit entsprechen-
der Wurzelentwicklung.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir 5 ausgewiesene Stellplatze jeweils ein grol3kro-
niger standortheimischer Laubbaum mit der Mindestqualitdt Hochstamm/Stammumfang
3xv/12-14 cm zu pflanzen.

Festgesetzte Gehdlzpflanzungen, die im Laufe der Entwicklungspflege abgéngig sind, sind
in gleicher Weise zu ersetzen.

4.8.2 Griinordnerische Festsetzungen auf offentlichen Flachen

1.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Nr. 1 ist der vorhandene Gehdlz- und Vegetations-
bestand zu erhalten. Vor Beginn von Bauarbeiten sind die Vegetationsflachen durch geeig-
nete Schutzmallnahmen zu sichern. Baume, Gehdlze und sonstige Vegetation, die auf-
grund der Bebauung oder sonstiger Malinahmen entfernt werden missen, sind in ange-
messenem Umfang durch Ersatzpflanzungen auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer
Nahe zu ersetzen.

Auf den gekennzeichneten Teilen der offentlichen Grinflache Nr. 1 [(Malinahmenflache)
ist die Funktion als Fledermaus-Flugroute und Jagdhabitat, als Pufferzone fiir mégliche
Ruhestatten im benachbarten Altbaumbestand und als Brutvogellebensraum zu sichern.
Hierzu soll sich im Rahmen der freien Sukzession ein Staudensaum und Strauchmantel
von 6-10 m Breite entwickeln. Auf Anpflanzungen und auf Uber notwendige Verkehrssi-
cherungsmalnahmen hinausgehende Pflegemallinahmen ist in dem Bereich zu verzich-
ten.

Innerhalb der offentlichen Grinflachen Nr. 1 und 2 ist der vorhandene Gehdlz- und Vege-
tationsbestand dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen kénnen geman § 31 Abs. 1 BauGB zu-
gelassen werden, wenn von zu erhaltenden Baumen eine Gefahr fur Personen oder Sa-
chen ausgeht, ein Baum abgestorben ist oder eine nach den baurechtlichen Vorschriften
zulassige Nutzung sonst nicht oder nur unter wesentlichen Beschrankungen verwirklicht
werden kann und wenn Belange des Artenschutzrechtes (§ 43ff BNatSchG) nicht entge-
genstehen. Fur ausnahmsweise gefallte Baume ist je angefangene 50 cm Stammumfang
des gefallten Baumes als Ersatz ein einheimischer und standortheimischer Laubbaum und
mit einem Stammumfang von mindestens 10,0 cm zu pflanzen und zu erhalten.

Innerhalb der geholzfreien Bereiche der 6ffentlichen Griinflache Nr. 2 ist eine Gruppe aus
funf standortheimischen Laubbdumen (Stiel-Eiche Quercus robur, Mindestqualitat Hoch-
stamm/ 3xv Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Nr. 3 ist auf einer Breite von 5 m ein Strauchmantel
aus standortheimischen und klimavertraglichen Laubgehdlzen folgender Arten und Quali-
taten zu pflanzen:

- Straucher (Qualitat: 1xv, H 60-100 cm):

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Eingriffl. WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hunds-Rose (Rosa canina)
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- Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Die Pflanzung ist dreireihig versetzt auszufihren. Der Reihenabstand soll 1,5 m, der
Pflanzabstand in den Reihen 1,0 m betragen.

6. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Nr. 4 ist auf mind. 5% der Flache eine extensiv zu
pflegende, krauterreiche Langgraswiese anzulegen. Hierzu sind die Bereiche mit zertifizier-
ten regionalen Saatgutmischung mit einem Krauteranteil von mindestens 30% (RegioZert
Regio Grundmischung Frischwiese 0.4.) einzusaen. Die Flachen sind durch ein-bis zwei-
mal jahrlich zu mahen, das Mahdgut ist abzufahren.

7. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Nr. 4 ist auf einem Flachenanteil von 3-5% eine Ge-
hélzinsel standortheimischer und klimavertraglicher Laubgeholze folgender Arten und Qua-
litaten zu pflanzen:

Baume (Qualitat: leichte Hochstdmme 3xv Stammumfang 12-14 cm)

- Wildapfel (Malus sylvestris)

- Sauerkirsche (Prunus avium)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Straucher (Qualitat: 1xv, 60-100 cm)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguineum)
- Hasel (Corylus avellana)

- Eingriffl. WeilRdorn (Crataegus monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

8. Pro 500 m?ist innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Nr. 4 ein kleinkroniger Baum standort-
heimischer und klimavertraglicher Laubgeholze folgender Arten und Qualitaten zu pflan-
zen:

Baume (Qualitat: Hochstamme 3xv Stammumfang 12-14 cm)

- Wildapfel (Malus sylvestris)

- Baumhasel (Corylus colurna)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Mehlbeere (Sorbus aria)

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

9. Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache Nr. 4 sind Anlagen zur Regenrickhaltung zulassig.

4.8.3 Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Die Leuchtgehduse von AuRRenbeleuchtungselementen sind insektenfreundlich, staubdicht und
geschlossen auszufuhren und durfen im Betrieb eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht
Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Geholz-
oder Grunflachen ist unzulassig.

Die Aulienbeleuchtung ist auf das zur verkehrssicheren Nutzung der Freiflachen notwendige
Mald zu beschranken.
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An den an die Griinflache am Ostrand des Plangebiets angrenzenden Verkehrsflachen (Wen-
deplatz, Planstralte C) sind ausschlieBlich Au3enleuchten mit Leuchtmitteln einer Farbtempe-
ratur von max. 2200 Kelvin zulassig.

Fur die Aufzenleuchten in allen weiteren 6ffentlichen Flachen sind quasi-UV-freie Leuchtmitteln
mit engem Lichtspektrum und einer Wellenlange um 590 nm (bernsteinfarben), mindestens
aber warmweiflem Licht (Farbtemperatur max. 3.000 K) zu verwenden.

4.8.4 Flachen fiir die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Das festgesetzte Ruckhaltebecken dient der flachigen, naturnahen Rickhaltung und zeitwei-
sen Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser. Die Flache ist so zu gestalten, dass eine
weitgehend natlrliche Versickerung und Verdunstung des Regenwassers ermdglicht wird.
Eine dauerhafte Wasserflache ist nicht zulassig. Die Flache ist unversiegelt und ohne Abdich-
tung auszufiihren.

Technische Einbauten sind auf das zur Wasserfuhrung und -verteilung notwendige MaR zu
beschranken. Die Regenriickhalteflache ist mit standortgerechten, heimischen Grasern und
Stauden extensiv zu begrinen und zu pflegen. Die Pflege erfolgt naturnah und extensiv; eine
intensive gartnerische Nutzung sowie das Aufbringen von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
sind ausgeschlossen.

Die Flache dient zugleich dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
4.8.5 Festsetzung der Zuordnung von Ausgleichsmalnahmen

Zur Kompensation des im Plangeltungsbereich zu erwartenden Eingriffs wird dem Bebauungs-
plan eine Ausgleichsflache mit den Ausgleichsmalinahmen AM1 und AM2 auf einer 23.600 m?
umfassenden Teilflache des Flurstickes 16/3, Flur 2 Gemarkung Leitzingen zugeordnet.
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Abbildung 4: KompensationsmalRnahmen

4.9 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Die Stadt Soltau verfolgt nicht mehr das Ziel der Ansiedlung eines Klinikums, stattdessen soll
sudlich angrenzend ein weiteres Wohngebiet entwickelt werden. Damit errechnen sich etwas
geringere Verkehrslarmimmissionen. Diese Gerauschimmissionen tberschreiten den Orientie-
rungswert fur allgemeine Wohngebiete am Tage und in der Nacht bis zu einem Abstand von rd.
45 m zur Tetendorfer Stral3e.

4.9.1 Verkehrslarm

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblatts 1 der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir ,Allgemeine Wohngebiete* tags und nachts durch
den Verkehrslarm der Tetendorfer Stral3e sind MalRnahmen zum Schallschutz vorzusehen:

1. Im Bereich der festgesetzten maRgeblichen Auliengerauschpegel ist nachts ein ausreichen-
der Luftwechsel bei geschlossenem Fenster sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Ein-
bau schallgedammter Liuftungseinrichtungen erfolgen.

2. Es sind die sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten malRgeblichen Auliengerausch-
pegel nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ergebenden Anforderungen an den bauli-
chen Schallschutz umzusetzen.

3. AuBenwohnbereiche sollten ab einem maRgeblichen AuRengerauschpegel von 58 dB auf
der der Tetendorfer Strale abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden.

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER 19.05.2025
20



Stadt Soltau Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3

Abweichungen von Absatzen 1 und 2 kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im
Einzelfall auf der Grundlage einschlagiger Regelwerke der Nachweis erbracht wird, dass z. B.
durch die Gebdudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere malgebliche Aulienge-
rauschpegel als festgesetzt erreicht werden kénnen.

4.10 Ortliche Bauvorschriften

Zum Schutz des Ortsbildes und um eine ortsangepasste Gestaltung des Plangebietes zu errei-
chen, soll eine Ortliche Bauvorschrift erlassen werden. Ziel dieser Vorschrift ist es, dafir Sorge
zu tragen, dass Beeintrachtigungen des Ortsbildes vermieden werden. Unter Wahrung der
Grundsatze einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung bestehen im Rahmen dieser Bau-
vorschrift ausreichend Variationsméglichkeiten, um auch unterschiedlichen Gestaltungswin-
schen zukunftiger Bauherr:innen / Bautrager Rechnung tragen zu kénnen.

Der raumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3. Der sachliche Geltungsbereich der Satzung er-
streckt sich auf die Gestaltung der Einfriedungen, Dacheindeckungen, Aufienwandflachen,
Stellplatze und Garagen, Mullsammelplatze und Werbeanlagen.

4.10.1 Art und H6he von Grundstiickseinfriedungen

Die Vorschrift zur Gestaltung der Einfriedungshohe entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
soll ein offenes Erscheinungsbild des Strallenraumes im neuen Wohngebiet gewahrleisten.
Durch die Begrenzung der Einfriedungshéhen wird angestrebt, privates Grin in den Vorgarten
in Erscheinung treten zu lassen und damit dem StralRenraum ein naturliches und lebendiges
Aussehen zu verleihen.

Grenzen der Privatgrundstiicke zu offentlichen Grinflachen missen eingefriedet werden. Als
Einfriedung der Privatgrundstiicke zu diesen Flachen sind geschnittene Hecken einheimischer
Geholze oder freiwachsende Straucher in einer maximalen Hohe von 2,0 m sowie Zaune aus
naturlichen Materialien (Holz, Naturstein) in einer maximalen Héhe von 1,5 m zul&ssig.

Als Einfriedung der Privatgrundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflachen sowie zu den Ful3-
und Radwegen sind geschnittene Hecken einheimischer Gehdlze oder freiwachsende Strau-
cher sowie Zaune aus natlrlichen Materialien (Holz, Naturstein) in einer maximalen Héhe von
1,2 m zulassig. Sichtschutzzaune zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sollen so ausgeschlossen
werden.

In einem Abstand von bis zu 3,0 m hinter der zur StralRenbegrenzungslinie kdnnen Anpflanzun-
gen oder Zaune ausschlieBlich als Einfriedungen hergestellt werden.

4.10.2 Dacheindeckung

Ziel dieser ortlichen Bauvorschrift ,Dacheindeckung® ist die Schaffung eines homogenen und
damit harmonischen Gesamteindrucks des neuen Quartiers.

In den Teilgebieten WA1a-b - WA3a-b sind die Hauptdachflachen der Hauptbaukérper als sym-
metrische Satteldacher mit einer Neigung zwischen 30° und 45°oder als flachgeneigte Dacher
mit einer Neigung von bis zu 10° auszufiihren.

In den Teilgebieten WA4a-b und WAS sind die Hauptdachflachen der Hauptbaukdrper aus-
schliellich als symmetrische Satteldacher mit einer Neigung zwischen 30° und 45° auszuflih-
ren.
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Die Bauvorschrift setzt weiterhin fest, dass zur Dacheindeckung der Hauptdachflachen mit Sat-
teldachern nur nicht glanzende oder nicht hochglanzende Tonziegel und Betondachsteine in
den Farben Rot bis Rotbraun zulassig sind. Hiervon ausgenommen sind Verglasungen, Solar-
anlagen und begriinte Dacher.

Flachgeneigte Dacher sind vegetationsfahig mit einem mindestens 10,0 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu gestalten und dauerhaft zu begriinen. Von einer Dachbegriinung
kann in den Bereichen abgewichen werden, die der Belichtung, Be- und EntliGftung und der
Aufnahme von technischen Anlagen dienen.

Mit dem Bebauungsplan soll ein Beitrag zur Energiewende geleistet werden. In diesem Zuge
soll die Abhangigkeit von fossilen Energietragern reduziert und der Einsatz erneuerbarer Ener-
gien geférdert werden. Photovoltaikmodule dirfen dabei nur als eine zusammenhangende Fla-
che ausgestaltet werden und nicht tGber den Rand der jeweiligen Dachflache hinausragen. Der
Neigungswinkel der solartechnischen Anlage ist dem Neigungswinkel des Daches anzupassen,
auf der die solartechnische Anlage installiert ist.

In allen Teilgebieten sind die Dacher von geschlossenen und offenen Kleingaragen (Carports)
sowie Nebengebauden mit einem mindestens 10,0 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau und einer flachendeckenden extensiven Begriinung zu versehen. Von einer Dachbegri-
nung kann in den Bereichen abgewichen werden die der Aufnahme von technischen Anlagen
dienen.

In allen Teilgebieten sind die zulassigen Nebenanlagen, offene Kleingaragen (Carports) und
Garagen mit begriinten Dachern auszufiihren.

Fur die festgesetzten Farbtone werden Farbténe in Annaherung an die RAL-Farben definiert
und sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen

4.10.3 Dachgauben und Einschnitte

Die Gesamtlange von Dachgauben oder Dacheinschnitten je Dachseite darf insgesamt nicht
mehr als 50 % der Gesamtlange der dazugehérigen Traufe betragen. Die Seitenwande der
Dachgauben oder Dacheinschnitte miissen von den Giebeln mindestens 2,0 m entfernt bleiben.
Dies geschieht um den einzelnen Dachflachen ein ,ruhiges” Bild zu geben.

4.10.4 AuBBenwandflachen

Eine Einfugung der Baukorper in die raumliche Umgebung soll auch durch eine Festsetzung
bzgl. der ,Aulenwandflachen® erreicht werden. Fir die Hauptbaukérper ist die Verwendung
von Holzmaterialien mit farblosem oder rotbraunem, grauem oder weilem Anstrich, von Zie-
gelmauerwerk oder Verblendriemchen im Farbton Rot bis Rotbraun sowie von Putzmaterialien
in den Farben Rot, Rotbraun, Grau und Weil} zuldssig. Daneben ist die Nutzung von Zinkblech
oder Betonmaterialien bis zu einem Anteil von 30% der AuRenwandflache zulassig.

Fur die Fassaden der geschlossenen Kleingaragen ist ausschlief3lich die Verwendung von Holz
oder das Material des Hauptgebaudes zulassig.

Fir die festgesetzten Farbtone werden Farbténe in Annaherung an die RAL-Farben definiert
und sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen

Fassadenbegrinungen sind im Plangebiet zu begriiRen, diese sind mit den festgesetzten Ma-
terialien zu kombinieren.
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Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass einerseits den kiinftigen Eigentiimern
ein gewisser Gestaltungspielraum gegeben wird, andrerseits aber ein homogenes Gesamtbild
entsteht.

4.10.5 Gestaltung der Vorgérten

Fir eine qualitative Gringestaltung und um unnétige Versiegelungen zu verhindern, sind nicht
Uberbaute Grundstiicksflachen der Vorgarten, soweit diese nicht fir andere zulassige Nutzun-
gen bendtigt werden, wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen. Flachenhafte Schotter- und Steingarten oder Mulchgarten und ein damit
verbundener Einbau von Sperrfolien sind nicht erwlinscht und daher auch nicht zulassig. Schot-
tergarten verstarken den Riickgang der Artenvielfalt, da Insekten und Végel hier weder Nahrung
noch Nistmdglichkeiten finden. Zudem heizen sie sich im Sommer auf, geben zusatzliche
Warme ab und Feinstaub kann nicht gebunden werden. Schottergarten mit Sperrfolien verhin-
dern die Regenwasserversickerung und kdnnen zu einem verstarkten Wasserabfluss beitra-
gen.

4.10.1 Abfallsammelplétze

Oberirdische private Abfallsammelplatze in den Teilgebieten WA1a-b und WA2a-b sind mit ei-
nem vollstandigen Sichtschutz, Bepflanzung oder Berankungsgerist zu umgeben oder in die
Baukorper von Hauptgebauden oder Nebenanlagen einzubeziehen, um sie auf diese Weise
dem direkten Blick zu entziehen.

4.10.2 Werbeanlagen

Ziel ist es, das Erscheinungsbild des Strallenraumes nicht von Werbeanlagen bestimmen zu
lassen. Daher sind Werbeanlagen ausschliellich als Eigenwerbung an der Statte der Leistung
direkt am Gebaude und bis zu einer Flachengréfle von max. 1 gm zulassig. Bei leuchtenden,
hinterleuchteten und angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles und wechselndes Licht unzu-
I&ssig.

4.11 Hinweise

4.11.1 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.
4.11.2 DIN-Standards

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird -
DIN-Normen, Gutachten, VDI- Richtlinien anderer Art, kbnnen diese im Rathaus der Stadt
Soltau innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

4.11.3 Bodenfunde

Es ist mit archaologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es
erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mdgliche archa-
ologische Bodenfunde tberprifen.
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Falls im Rahmen der Baudurchflihrung weitere kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen die-
ser zu Tage kommen sollten, ist gemall § 14 Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) die zustandige Behorde zu benachrichtigen.

4.11.4 Grundstiickszufahrten

Im Bereich von Grundstlckszufahrten sind Einfriedungen (Zaune, Mauern Hecken, etc.) so zu
gestalten, dass erforderliche Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) zwischen privater Grundstiicks-
flache und offentlicher Verkehrsflache gewahrleistet sind.

4.11.5 Anschluss an die kalte Nahwérmeversorgung

Der Anschluss an die offentliche kalte Nahwarmeversorgung erfolgt auf Grundlage einer Sat-
zung der Stadt Soltau.

5 UMWELTPRUFUNG

Zum Bebauungsplan wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Inhalte sich an den Vorga-
ben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB (Umweltprifung / Umweltbericht) orientieren.
Mafgeblich fur die Erstellung des Umweltberichts ist Anlage 1 des BauGB. In diesem Rahmen
erfolgt eine Landschaftsanalyse und -bewertung, soweit diese flir die umweltbezogene Abwa-
gung notwendig und aufgrund der vorliegenden Situation zielfuhrend ist. In die Umweltprifung
integriert ist ferner die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG sowie die naturschutzrechtliche Ermittlung von Eingriff und Ausgleich (§ 14
BNatSchG).

Der Umweltbericht wurde erstellt und ist Bestandteil dieser Begriindung, Teil Il.

6 ERSCHLIERUNG

6.1 Anschluss an das Verkehrsnetz

Das Plangebiet hat Uber die Tetendorfer Stral3e (Gemeindestralde) im Westen mit direkter An-
bindung an die ca. 300 m sudlich gelegene K 48 eine gute ortsbezogene und Uberértliche An-
bindung an das Stra’enverkehrsnetz.

6.2 Anschluss an den OPNV

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich stidostlich des Plangebietes in einer fullaufi-
gen Entfernung von rund 900 m. Erganzend wird eine Anbindung des Plangebietes an den
OPNV im weiteren Verfahren geprift. Dies ist noch verbindlich mit den entsprechenden Betei-
ligten zu regeln.

6.3 Verkehrsuntersuchung

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren wurden mehrere mégliche Szenarien der Anbindung
an die Tetendorfer Stra3e untersucht. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sowie die
Verkehrsqualitat wurden im Rahmen der Verkehrsuntersuchung nachgewiesen.
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Die Verkehrsmengen im Verlauf der Tetendorfer Stral’e werden im Vergleich zur derzeitigen
Situation spurbar zunehmen. Im nérdlichen Bereich liegt die Prognosebelastung bei etwa 4.200
Kfz / Werktag. Diese Verkehrsbelastung ist fur eine Stralie dieser Kategorie vertraglich. Im Be-
reich der neuen Anbindungen sind Belastungen von bis zu 4.950 Kfz / 24 h mdglich.

Der Stralenquerschnitt der Tetendorfer Stralde ist mit 5 m relativ schmal. Der Begegnungsfall
PKW — PKW ist damit problemlos, der Begegnungsfall LKW — PKW ist mit verminderter Ge-
schwindigkeit mdglich.

Im Falle der Entwicklung eines Wohngebietes oder der Ansiedlung von Einzelhandelsnutzun-
gen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist diese Fahrbahnbreite ausreichend. Der
Anteil des Schwerverkehrs ist trotz der zusatzlichen Fahrten der Ver- und Entsorgungs- sowie
der Lieferverkehre zur Einzelhandelsnutzung nur gering.

Da der gemeinsame Geh- und Radweg westlich der Tetendorfer Strafde verlauft, sollen je nach
Anbindungen der zukinftigen Nutzungen Querungshilfen fur den Ful3- und Radverkehr einge-
richtet werden. Zudem wird die Anlage eines Geh- und Radweges auf der 6stlichen Seite der
Tetendorfer Stralle angestrebt. Die gestiegene gesellschaftliche Wertschatzung des Fahrrads
und der Verkehrs- und Mobilitatspolitik soll vor dem Hintergrund der weiteren Mobilitatsentwick-
lung in der Stadt Soltau in dem Vorhaben beriicksichtigt werden. Daher sollen weiterfihrend
bisher bestehende Wege bzw. Wirtschaftswege im Umfeld des Plananderungsgebietes bei den
Planungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auf mégliche Ertiichtigungen gepruft
werden.

Die Planungen zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes sollen dabei immer auch die
Belange des sicher geflihrten FuRganger- und Fahrradverkehrs berlicksichtigen.

7 VER-UND ENTSORGUNG

7.1 Oberflachenwasser

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser soweit es
unverschmutzt ist auf den privaten Grundstlicken zurlickzuhalten und soweit als moglich schad-
los dem Grundwasser zuzufuhren. Fur Teile des Plangebietes ist eine Versickerung auf den
privaten Grundsticken aufgrund der 6rtlichen Bodenverhaltnisse nicht méglich. Daher wird fir
die betroffenen Grundstlicke ein oberflachliches Entwasserungssystem im Zuge der Erschlie-
Rungs- und Entwéasserungsplanung entwickelt.

Das anfallende Niederschlagswasser von Verkehrsflachen ist ebenfalls zu versickern, dafur
sind Versickerungsmulden anzulegen.

Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den Wohnbauflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist Uber Mulden zu versickern. Die Mulden sind, entsprechend der Stellungnahme des
Landkreises, nach Profilierung mit einer mindestens 20 cm dicken Oberbodenschicht (Mutter-
boden, Kf- Wert </= 10-3 m/s) anzudecken. Grundlage zur Bemessung der Versickerungsanla-
gen ist das DWA-Arbeitsblatt A 138, Stand 2005. Fir die Ermittlung des erforderlichen Spei-
chervolumens sind die flir das Planungsgebiet ermittelten Regenspenden (Regenhaufigkeit n
</=0,2) des Deutschen Wetterdienstes heranzuziehen.
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Zusatzlich zu den Entwasserungsmulden innerhalb der Verkehrsflachen werden innerhalb des
Plangebietes, im Bereich der offentlichen Griunflachen, weitere Rlckhalte- und Ableitflachen
bereitgestellt. Diese sollen bereits die Entwicklung der Flachen des Bebauungsplanes Teten-
dorf Nr. 4 mitberlcksichtigen.

Die aufgefuhrten Punkte sind Bestandteil der Entwasserungsplanung.

7.2 Schmutzwasser

Die Schmutz- und Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das vorhandene
stadtische Schmutzwasserkanalnetz und durch die stadtische Klaranlage der Stadt Soltau.

7.3 Brandschutz
Die Wasser- und Léschwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Soltau GmbH & Co. KG.

Fir das Plangebiet muss flr eine Benutzungsdauer von zwei Stunden eine Léschwassermenge
von mindestens 800 | je Minute zur Verfiigung stehen. Diese Loéschwassermenge muss von
jedem Objekt aus in einer Entfernung von maximal 300 m bereitstehen. Dabei muss eine Ldsch-
wasserentnahmestelle nach hochstens 150 m erreicht werden kénnen.

Feuerwehraufstellflachen fir den Einsatzfall werden im Plangebiet an geeigneten Stellen und
in geeigneten Groflen vorgesehen. Die endgiiltigen Lagen und GréRRen der Aufstellflachen sind
im nachgeordneten bauordnungsrechtlichen Verfahren in Abstimmung auf die hochbaulichen
Planungen festzulegen.

7.4 Stromversorgung

Die Bereitstellung von Strom sowie erfolgen durch die Stadtwerke Soltau GmbH & Co. KG.
Damit verbunden ist ein Anschluss- und Benutzungszwang flr die Baugrundsticke im Plange-
biet vorgesehen. Transformatorenstationen werden im Bebauungsplan bereits bericksichtigt.

7.5 Warme-/ (Gas-)Versorgung

Far das Wohnquartier "Tetendorfer Stral3e" wird die Warmeversorgung seitens der Stadtwerke
Soltau GmbH & Co. KG, bereitgestellt.

Die Stadt Soltau will fossile Energietrager in diesem Neubaugebiet ausschliefen. Zudem ist
aufgrund der Vorgaben des GEG 2024 und der mit der Umsetzung des Niedersachsischen
Klimaschutzgesetzes verbundenen Dekarbonisierung der Energieversorgung bis 2045 ein wei-
terer Ausbau des Erdgasnetzes fur dieses Wohnquartier praktisch ausgeschlossen. Vielmehr
sollte fur Plangebiet tber Alternativen zu fossilen Energietragern nachgedacht und diese pla-
nungsrechtlich bertcksichtigt werden.

Aus diesem Grund soll die Warmeversorgung durch ein sog. "kaltes Nahwarmeverbundnetz"
sichergestellt werden. Als erneuerbare Warmequelle wird geplant die oberflachennahe Ge-
othermie zu nutzen und in Verbindung mit einem zu errichtenden "kalten Nahwarmenetz" die
Gebaude Uber dezentrale Warmepumpen mit Warme zu versorgen.

7.6 Fernmeldetechnische Versorgung / Breitband

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch einen geeigneten Anbieter.
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7.7 Miillentsorgung

In den Bereichen des GeschoRwohnungsbaus werden Abfallsammelplatze in den Auf3enanla-
gen in geeigneter Grofle zur Verfligung gestellt. FUr ein sicheres Befahren durch Mullfahrzeuge
sind insbesondere die Zufahrten, Kurven und Wendebereiche frei von baulichen Einrichtungen
(Schaltschranken, Lampen, etc.) und Bepflanzungen (Baumen und Strauchern) zu halten. Eine
genaue Auseinandersetzung mit der Ausgestaltung und der Verortung der Millsammelplatze
wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Die zentrale Abfallentsorgung erfolgt durch den zentralen Versorgungstrager AHK Abfallwirt-
schaft Heidekreis.
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8 IMMISSIONSSCHUTZ

Zwischen Soltau und Tetendorf ist an der Tetendorfer Strale die Ausweisung einer Wohnbau-
flache geplant. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde aufierdem eine maogli-
che Ansiedlung eines Klinikums beurteilt. Stdlich dieser Flachen verlauft die K 48, nérdlich die
Heinrich-Heine-Stralke. Im Studwesten liegen die Gewerbegebiete der Bebauungsplane Nr. 100
und 100_3. Die geplanten Flachen kdnnen von Gerauschimmissionen dieser Gerauschquellen
betroffen sein.

Bei Ausbleiben der Ansiedlung des Klinikums ergeben sich geringere Verkehrsmengen auf der
Tetendorfer Stral3e. Damit errechnen sich geringere Verkehrslarm-Immissionen. Diese Immis-
sionen Uberschreiten den Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete am Tage und in der
Nacht bis zu einem Abstand von rd. 45 m zum Fahrbahnrand der Tetendorfer Stralle. Diese
Uberschreitungen im StraRennahbereich kénnen bis 7 dB betragen.

Schutz von Aufenthaltsrdaumen - passive SchallschutzmafRnahmen

Auf Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 kann nach Abwa-
gung von Moglichkeiten zur aktiven Reduzierung der Immissionen durch Verkehrslarm im Plan-
gebiet auch durch Festsetzung von MaRnahmen zum baulichen Schallschutz reagiert werden.
Dabei wird durch Festlegung der schalltechnischen Anforderungen an die Aulienbauteile von
Gebauden auf einen ausreichenden Schutz von schutzbedirftigen Raumen bei geschlossenen
Fenstern abgestellt.

Abbildung 5: MaRgebliche AuRengerauschpegel
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Allerdings ist auch hier primar auf die sog. architektonische Selbsthilfe hinzuweisen. Setzt sich
ein Vorhaben Larmimmissionen aus, muss es sich zunachst in zumutbarer Weise selbst schiit-
zen. Dabei werden passive Schallschutzmallinahmen nicht als architektonische Selbsthilfe an-
gesehen. Primar ware als erste geeignete Mallnahme zum Schutz von Aufenthaltsraumen de-
ren Anordnung (insbesondere der Fenster) an der larmabgewandten Gebaudeseite zu nennen.
Bei offener Bauweise ergibt sich hier ein um 5 dB geringerer Gerauschpegel.

Raumbeliftung

Bei Einhaltung der jeweiligen Orientierungswerte von Gebieten, in denen Wohnnutzungen all-
gemein zulassig sind, wird in der DIN 18005 offenbar davon ausgegangen, dass auch bei ge-
offneten Fenstern im Inneren von Gebauden ein ausreichender Schallschutz besteht.

In Beiblatt 1 zu DIN 18005 wird allerdings darauf hingewiesen, dass bei Beurteilungspegeln
Uber 45 dB(A) nachts selbst bei teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht
moglich ist. Nimmt man an, dass ruhiger Schlaf bei Verkehrslarm wie im Anwendungsfalle der
24. BImSchV verbindlich geregelt bis zu einem Innenpegel von 30 dB(A) nachts moglich ist, so
ergibt sich unter Zuhilfenahme des Urteils (BVerwG 16.03.2006, 4 A 1001.04), welches eine
Schallpegeldifferenz zwischen Auf3en- und Innenpegel bei gekipptem Fenster von 15 dB nennt,
ein zulassiger Aullenpegel von 45 dB(A).

Zu beachten ist, dass der genannte Innenpegel als raumlicher und zeitlicher Mittelwert zu ver-
stehen ist und demnach Gerauschspitzen von Vorbeifahrten diesen Wert gegebenenfalls auch
deutlich Giberschreiten kénnen. Soll im Falle von Uberschreitungen der Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zu DIN 18005 der Schallimmissionsschutz durch passive SchallschutzmalRnahmen
sichergestellt werden, so wird auf einen ausreichenden Schutz der Aufenthaltsraume im Innern
von Gebauden abgestellt. Dieser ist ggf. schon bei geschlossenen Fenstern, ohne die Umset-
zung besonderer schalltechnischer Anforderungen an die Auflenbauteile gegeben.

Allerdings muss dann eine ausreichende Bellftung der Aufenthaltsraume sichergestellt sein.
Am Tage kann davon ausgegangen werden, dass eine kurzzeitige Stof3lUftung Uber die Fenster
dem allgemeinen Nutzerverhalten entspricht. Diese Art der Liftung ist ebenso aus energeti-
schen wie raumhygienischen Grinden ratsam. Von einer tubermafRigen Gerduschbelastung
bzw. Stérung der Bewohner wahrend der Liftungsphasen ware selbst bei Uberschreitung der
jeweiligen Orientierungswerte nicht auszugehen, da eine ausreichende Ruhe (z. B. bei Telefo-
naten oder Gesprachen) durch Schlie3en der Fenster jederzeit wieder hergestellt werden kann.
Nachts liegen in Schlaf- und Kinderzimmern andere Verhaltnisse vor. Dort muss die Mdglichkeit
einer dauerhaften Liftung (z. B. Schlafen bei gekipptem Fenster) gegeben sein. Um einen aus-
reichenden Schallschutz nachts bei geschlossenem Fenster sicherzustellen und gleichzeitig
die Umsetzung des erforderlichen Luftwechsels zu gewahrleisten, kdnnen als passive Schall-
schutzmalnahmen schallgeddmmte Luftungséffnungen vorgesehen werden. Unabhangig vom
mafgeblichen Orientierungswert sollte somit bei Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A)
nachts die angesprochene Bellftung bei geschlossenen Fenstern moglich sein.

Dies ist in dem Bereich des Plangebiets, fur den Festsetzungen zum baulichen Schallschutz
erfolgen sollten, der Fall.
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9 FLACHEN- UND KOSTENBILANZ

9.1 Flachenbilanz

Der Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 mit 6rtlichen Bauvorschriften be-
tragt ca. 101.213 gm. Die Flachen sind dabei aufgeteilt:

Wohnbauflachen gesamt ca. 59.277 gm
Verkehrsflachen gesamt ca. 17.797 gm
Offentliche Griinflachen ca. 22.623 gm
Private Grinflachen ca. 1.393 gm
Flachen flr Energieversorgung ca. 124 gm

9.2 Kostenbilanz

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen fur die Stadt Soltau im Zusammenhang mit dem
Vorhaben Kosten fir die Bauleitplanung, die Kompensation sowie die Erschliel3ung.

Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung vom ............... die Begrundung beschlossen.

ST ] | = 11 TR o [T o T
(Der Burgermeister)
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10 ANLAGEN UND GUTACHTEN
Geotechnischer Bericht, Ingenieurgesellschaft Dr.- Ing. M. Beulte mbh, Tostedt, Juli 2024

Chemische Analytik von Bodenproben, Ingenieurgesellschaft Dr.- Ing. M. Beulte mbh,
Tostedt, November 2024

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Tetendorfer Stral’e” der Stadt
Soltau, GTA Gesellschaft flr Technische Akustik mbH, Hannover, Juli 2021

Verkehrsuntersuchung, Flachennutzungsanderungen im Bereich der ,Tetendorfer Strale“ in
der Stadt Soltau, Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, November 2020

11 GRUNDLAGEN

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt
geandert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394 S. 1, 28)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Landesbauordnung fiir das Land Niedersachsen (NBauO) in der Fassung 3. April 2012
(Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022
(Nds. GVBI. S. 578),

das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der zuletzt geanderten
Fassung,

das Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung 17. De-
zember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Sep-
tember 2022 (Nds. GVBI. S. 588),

das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der Fassung vom 30. Mai 1978,
zuletzt geandert durch Gesetz 26. Mai 2011; (Nds. GVBI. S. 135)

das Gesetz zum Schutz der Natur (Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010 in der zuletzt gednderten Fassung,

das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen in der Fassung vom 08. Mai
2008 und Fortschreibung 2012 in der zuletzt gednderten Fassung von 2017,

der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Heidekreis von 2013,

der Flachennutzungsplan der Stadt Soltau mit Stand aus dem Jahr 2022,

das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Soltau 2035 aus dem Jahr 2019
die Wohnraumbedarfsanalyse fir die Stadt Soltau 2035 aus dem Jahr 2023
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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Stadt Soltau hat die Aufstellung des Bebauungsplans Tetendorf Nr. 3 beschlossen. Ziel
der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Wohnbauflachen.

Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von ca. 10,1 ha und liegt am Sudrand des Soltauer Stadt-
gebietes (Abbildung 1). Es endet im Westen an der Tetendorfer Stral3e, im Siden wird es von
einem FuBweg und angrenzenden Ackerflachen und im Norden durch den Siedlungsrand
Soltaus begrenzt. Nach Osten hin grenzt ein von Hecken begleiteter Feldweg mit dahinterlie-
gendem Grinland an. Das Plangebiet wird aktuell Giberwiegend landwirtschaftlich als Acker
genutzt.
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Abbildung 1:  Geltungsbereich Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3

(Quelle: Stadt Soltau, Kartengrundlage: LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2024)

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen.

Diese werden im vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet, der einen gesonder-
ten Teil der Begriindung des Plans bildet. Inhalt und Gliederung des Berichts entsprechen den
in Anlage 1 zu § 2 (4) BauGB formulierten Maf3gaben. Integriert in den Umweltbericht sind An-
gaben zu artenschutzrechtlichen Auswirkungen der Planrealisierung geman §44 ff BNatSchG.
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Aufgrund von Verzdgerungen wahrend des Planungsprozesses liegen die dem Fachbeitrag
zugrundeliegenden faunistischen Erfassungen aus 2021 schon mehr als drei Jahre zurtick.
Fur die Planaufstellung wird auf Basis des Umweltberichts eine Umweltprifung durchgefihrt,
deren Ergebnis in der Abwagung berucksichtigt wird.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan sieht fir den zentralen Bereich des Plangebietes eine Festsetzung als All-
gemeines Wohngebiet (WA) vor. Die zulassige Bebauung setzt sich aus Geschoss-, Einzel- und
Doppelhauswohnungsbau zusammen.

Zur Anbindung an die Tetendorfer Stral3e wird das Wohngebiet In Ost-West-Richtung von einer
neu zu errichtenden ErschlieBungsstral3e durchtrennt. Die Binnenerschlie3ung der Wohnbaufla-
chen erfolgt Uber zwei verkehrsberuhigte Wohnstralen und mehrere Fuldwege.

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen zur Entwicklung von éffentlichen Grunflachen und
Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsgeboten von Baumen und Strauchern: Am ndérdlichen Rand-
bereich des Plangebietes wird der vorhandene aus Baum-Strauchhecken bestehende Gehdlz-
bestand erhalten, ebenso eine im siddstlichen Randbereich vorhandene Baumgruppe. Auf der
Ostseite wird das Plangebiet von einem weiteren Gehdélzstreifen mit Erhaltungsgebot eingefasst.
Am Sudrand wird das Wohngebiet von einer grof3ziigigen offentlichen Griinanlage (Parkanlage
und Spielplatz) von den benachbarten Ackerflachen getrennt, die tber eine unbebaute Grinfuge
mit FuBweg an die nordlich des Plangebiets verlaufende Heinrich-Heine-Stral3e anschlief3t.

Die Oberflachenentwéasserung erfolgt innerhalb des Plangebietes Uiber wegbegleitende Entwés-
serungsmulden. Im Stidosten des Plangebietes wird eine extensiv zu pflegende Vegetationsfla-
che zur Oberflachenwasserversickerung angelegt. Weitere, auRerhalb des Plangebiets liegende
Retentionsflachen werden Uber ein separates Verfahren genehmigt.

Detaillierte Angaben zu den stadtebaulichen und demografischen Rahmenbedingungen der
Planungsziele finden sich in Teil A der Begriindung des Bebauungsplans (Kapitel 5).
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1.3 In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen festgesetzte Ziele des
Umweltschutzes

1.3.1 Fachgesetze

Folgende, in Tabelle 1 dargestellte fachgesetzliche Grundlagen sind fiir die einzelnen betrachteten
Schutzgiter relevant:

Tabelle 1: Fachgesetzliche Grundlagen fur die Schutzgiter gem. BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 7

Niedersachsisches
Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Schutz- Quelle Zielaussage

gut

Mensch Baugesetzbuch (BauGB) Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung/Anderung der Bauleitplane, insbesondere die Ver-
meidung von Emissionen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung)

. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
Bundesimmissionsschutz- . . .

i sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
gesetz inkl. Verordnungen nen; (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
(BImSchG/BImSchvo) Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschitterungen, Licht,

Warme, Strahlen u.a.)
. Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen
TA Larm - . .
Umwelteinwirkungen durch Geréusche sowie deren Vorsorge
Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fir die Be-
DIN 18005 volkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, des-
sen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge
und —minderung bewirkt werden soll
Tiere und Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, zu pflegen und zu
Pflanzen (BNatSchG) und entwickeln, dass

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
- die Nutzbarkeit der Naturgtter
- die Pflanzen- und Tierwelt sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur
und Landschaft
als Lebensgrundlage fir den Menschen und als Vorausset-
zung fr seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig
gesichert sind

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere Be-
lange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere

— die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

— die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach Bundesnaturschutzgesetz) zu bertcksichtigen.

7
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Schutz-
gut

Quelle

Zielaussage

Flache

Baugesetzbuch (BauGB)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inan-
spruchnahme von Bdden

Boden

Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Niedersachsisches Boden-
schutzgesetz (NBodSchG)

Ziele des BBodSchG sind

- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirt-
schaftliche, siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen

- die Forderung der Sanierung schéadlicher Bodenveranderun-
gen und Altlasten

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

(WHG)

Landeswassergesetz
(LWG)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewiirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen

Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz
inkl. Verordnungen

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgu-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Bel&stigungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur
die gesamte Umwelt
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Schutz- Quelle Zielaussage
gut
Klima Niedersachsisches Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Ausfihrungsgesetz zum Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und

Bundesnaturschutzgesetz damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrund-
lage des Menschen und Grundlage fir seine Erholung

Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung

und der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
Niedersachsisches bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die
Ausfiihrungsgesetz zum kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-

Bundesnaturschutzgesetz reich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft

Kultur- und | Niedersachsisches Denk- Schutz, Pflege und wissenschaftliche Erforschung der
Sachguter | malschutzgesetz (NDSchG) | Kulturdenkmale

1.3.2 Fachplanungen

Landes-Raumordnungsprogramm (LROP 2017) des Landes Niedersachsen
(Zuletzt gedndert 2022)

Das LROP legt Soltau als Mittelzentrum fest. Hier sind zentraldrtliche Einrichtungen und Ange-
bote fur den gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln. Die nah benachbarte B6hmeaue
ist als Vorranggebiet fir den Biotopverbund dargestellt.

Weitere relevante Inhalte des LROP sind im Vorentwurf des Begriindungstextes wiedergegeben.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Heidekreis
(Entwurf, 2015)

Der Kreistag des Heidekreises hat am 15.12.2023 eine Neuaufstellung des RROP beschlos-
sen. Der RROP-Entwurf aus dem Jahr 2015 (LANDKREIS HEIDEKREIS 2015), aus dem im Fol-
genden zitiert wird, findet behérdlich aktuell allerdings keine Anwendung mehr.

Der Entwurf des RROP weist dem Stadtgebiet Soltaus als Schwerpunktaufgabe die Sicherung
und Entwicklung von Wohnstétten und Arbeitsplatzen zu. Soltau gilt als Standort mit der be-
sonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus mit einem Sole-Kurbetrieb. Innerhalb des traditio-
nell als Erholungs- und Tourismusgebiet geltenden Heidekreises hat Soltau im Jahr 2014 nach
Bispingen und Wietzendorf die dritthGchste Anzahl an Gastelibernachtungen. Als regional be-
deutsame Erholungsschwerpunkte sind im RROP-Entwurf die Therme und der Heidepark fest-
gelegt. Nordlich des Geltungsbereiches ist ein Vorranggebiet ,Heilquelle* ausgewiesen, wo
aus Uber 200 m Tiefe Solewasser geférdert wird.

Den Geltungsbereich stellt der Entwurf des RROP als ,,Vorbehaltsgebiet fur die Landwirt-
schaft” dar.
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Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013)

Im Bestandsteil finden sich folgende Darstellungen zum Geltungsbereich und die benachbar-
ten Bereiche:

= Schutzgut Arten und Biotope:
Das weitgehend ackerwirtschaftlich genutzte Geltungsbereich ist fir das Schutzgut von
geringer Bedeutung.

Ostlich an den Geltungsbereich angrenzend liegt ein Gebiet mit hinsichtlich des Biotop-
bestands tberdurchschnittlicher Bedeutung (,Gebiete tiberdurchschnittlicher Wertigkeit
Aufgrund der Biotoptypen®, Ifd. Nr. 108). Hierbei handelt es sich um einen Abschnitt der
Bdhmeaue mit Erlenbruchwaldern und Grinlandern. Die hohe Bewertung erfolgte auch
aufgrund der Biotopverbundfunktion und der Eignung fir eine potenzielle Schutzge-
bietsarrondierung.

» Schutzgut Landschaftsbild:
Der Geltungsbereich wird als Landschaftsbildeinheit der ,,Ackerbaulich dominierten
Geest” geflihrt, der Landschaftsbildwert wird als sehr gering eingestuft. Der Anteil der
gliedernden Landschaftselemente ist hier gering, auch kommen naturnahe Nutzungen
bzw. Biotope in dieser Landschaftsbildeinheit kaum vor. Der ¢stlich angrenze Randbe-
reich der Bbhmeaue wird dem Landschaftsbildtyp ,Waldlandschaft der welligen Geest*
zugeordnet, ihr Landschaftbildwert wird als ,mittel eingestuft.

= Schutzgut Boden:
Fur den Geltungsbereich liegen laut LRP keine Béden mit besonderen Werten vor.
Ostlich an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich entlang der Bhmeaue Be-
reiche, die als ,naturnahe Moorbdden“ bzw. als Boden mit besonderen Standorteigen-
schaften (nasse Extremstandorte) dargestellt sind.

= Wasser- und Stoffretention
Der Geltungsbereich wird als ,Bereich hoher Winderosionsgefahrdung ohne Dauerve-
getation“ und mit sehr hoher Nitratauswaschungsgefahrdung“ eingestuft.

Im Zielkonzept des LRP liegen fur den Geltungsbereich keine Darstellungen vor. Fir die 6st-
lich angrenzende Bohmeaue wird als Zieltyp die ,Sicherung und Verbesserung von durch Ge-
holze strukturiertem artenreichen Griunland der Auen und sonstiger Niederungen einschliel3-
lich ihrer Randbereiche und naturnahe FlieRgewasser” angegeben.

Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Soltau
(STADT SOLTAU 2019, zuletzt gedndert Dezember 2023)

Mit Verfugung vom 09.03.2023 hat die Stadt Soltau die 58. Anderung des Flachennutzungs-
planes in Vorbereitung fiir das Bebauungsplanverfahren Tetendorf Nr. 3 beschlossen. Die An-
derung wurde mit Bekanntmachung im elektronischen Amtsblatt der Stadt Soltau am
31.03.2023 rechtswirksam.
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Der dem Plangeltungsbereich entsprechende Anderungsbereich wird gemaR der Anderung als
Wohnbauflache dargestellt (Abbildung 2).

M Im Moor |
\ \ \\ \\ ;

Abbildung 2:  Ausschnitt Flachennutzungsplan Stadt Soltau, 58. Anderung ,Tetendorfer Strake*

(Quelle: Stadt Soltau, Kartengrundlage: LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2024)

1.3.3 Naturschutzfachliche Vorgaben

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten
(NSG/LSG) gemal dem Niedersachsischem Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (NAGBNatSchG). In ca. 500 m dstlicher Entfernung zum Geltungsbereich beginnt das
Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Bohmetal“ des Landkreises Heidekreis (LSG HK 00042).
Schutzzweck des LSG ist gemal’ der Schutzgebietsverordnung vom 10. Januar 1995 die ,Er-
haltung und Entwicklung des vom Gewasserlauf und der Bachniederung gepragten Land-
schaftsbildes in seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit und des natirlichen FlieRgewassercha-
rakters der Bohme. Hierzu gehort vor allem das Gelanderelief zu erhalten, die Wasserqgualitéat
der Bohme und der ihr zuflieBenden Gewasser zu sichern bzw. nachhaltig zu verbessern so-
wie die fur das Bohmetal standorttypischen Okosysteme mit ihren Pflanzen- und Tierarten, wie
Z. B. naturnahe Fliel3gewasser, Quellen, Simpfe, Feuchtgrinland sowie Erlen- und Birken-
bruchwalder, und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten bzw. zu entwickeln.*

Ein Konflikt mit den Inhalten der Schutzgebietsverordnung ist durch die geplante Nutzungsan-
derung nicht zu erwarten.
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Es liegen keine Flachen des Europaischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 innerhalb des
Geltungsbereichs. In ca. 500 m gstlicher Entfernung und damit auf3erhalb des Wirkraums der
geplanten Nutzungsanderungen erstreckt sich entlang des Laufs der Béhme das FFH-Gebiet
,BOhme*“ (DE2924-301). Wertbestimmend sind dort Vorkommen von Fisch- und Libellenarten
sowie des Fischotters. Daneben kommen dort laut Natura 2000-Standarddatenbogen (Stand
05/2017) insgesamt 21 FFH-Lebensraumtypen vor, darunter Gewdasser- und Waldtypen,
Heide- und Moorlebensrdume, Feuchte Uferstaudenfluren sowie Ma&hwiesen, Binnensalzstel-
len und Magerrasen.

Abbildung 3 zeigt die Lage der genannten Schutzgebiete und des Plangebiets Tetendorf Nr. 3.
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Abbildung 3:  Schutzgebiete im Umfeld des Geltungsbereichs Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3
orange: LSG ,Oberes Bohmetal®, rot schraffiert: FFH-Gebiet ,Béhme*

(Quelle: Stadt Soltau, Kartengrundlage: LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2024)

R

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG sind inner-
halb des Geltungsbereichs nicht vorhanden. Au3erhalb davon befindet sich nérdlich von
Tetendorf in ca. 100 m Entfernung zur 6stlichen Plangebietsgrenze ein nach 8 30 BNatSchG
Abs. 2 Nr. 4 gesetzlich geschutzter Erlenbruchwald. Nordéstlich an das Plangebiet grenzt ein
artenreicheres Mesophiles Griunland feuchter Standorte (GMF) an, dass nach 824 Abs. 2
Nr. 6 NAGBNatSchG geschutzt ist. Ein Konflikt mit den Maf3gaben des gesetzlichen Bio-
topschutzes ist durch die Planung nicht zu erwarten.

In der landesweiten Biotopkartierung des NLWKN (online 2024) sind fir den Geltungsbereich
keine fur den Naturschutz wertvolle Bereiche erfasst.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

2.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

2.1.1 Naturrdumliche Situation und Topographie

Soltau liegt gemal dem ,Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands® (BUNDES-
FORSCHUNGSANSTALT FUR LANDESKUNDE UND RAUMORDNUNG 1980) innerhalb der Lineburger
Heide in der naturrdumlichen Haupteinheit 641 "Stdheide" und dort in der Region 641.0
»Walsroder Lehmgeest*, die nérdlich von Soltau in die ,Hermannsburger Sandgeest” (641.1)
Uibergeht. Das Plangebiet gehdrt zum Naturraum ,Fallingbosteler Lehmplatten® (641.00). Ost-
lich angrenzend liegt, dem Verlauf der B6hmeaue folgend, der Naturraum ,Bohmetal®
(641.01).

In der Sudheide dominieren ausgedehnte, wellig bis sanft hiigelige Sanderflachen, Grundmo-
ranenplatten und Endmoranenreste alterer Eiszeiten. Insgesamt flacht dieses wellige bis hii-
gelige Gebiet zum Allerurstromtal ab. Die Bdden sind Giberwiegend basenarm und durch lange
Verheidung oft stark podsoliert, kbnnen aber auch bei Auftreten von Geschiebelehm reicher
sein. In flachen, abflusslosen Mulden entstanden mit der Zeit Niedermoore und kleine Hoch-
moore.

Ein gro3er Teil der Walder besteht auf den nahrstoffarmen Sanden aus strukturarmen Nadel-
waldern, in die nur vereinzelt Laub- und Mischwaldbestande mit héherer Strukturvielfalt einge-
streut sind. Der friiher weit verbreitete Landschaftstyp Heide ist heute grof3flachig nur noch auf
den Truppenubungsplatzen in der welligen und hiigeligen Geest zwischen Fallingbostel und
Bergen und sudlich von Munster vertreten. Um Wietzendorf, sudlich von Soltau sind grof3ere
Moorgebiete zu finden, die durch die Wietze und die Meil3e gespeist werden. In der Land-
schaft dominieren bei einer insgesamt geringen Siedlungsdichte Streusiedlungen.

Die Geestbereiche mit lehmigen Béden werden tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt, wéah-
rend die sandigen Bereiche mit Nadelwald bestockt sind. Die gro3flachigen Heidegebiete wer-
den militérisch genutzt und sind touristisch kaum erschlossen. Die vergleichsweise kleinen
Heideflachen bei Schneverdingen sind historische Kulturlandschaft dagegen ein beliebtes
Ausflugsziel.

Der Geltungsbereich fallt vom Stdwesten nach Nordosten hin ab, hier liegen an der nordostli-
chen Grenze die niedrigsten Bereiche mit Hohen von 60 m NHN. An der siidwestlichen
Grenze des Geltungsbereiches nahe der Tetendorfer Straf3e liegt mit 66,5 m NHN der héchste
Punkt.

2.1.2 Geologie

Die Ausgangsgesteine variieren innerhalb des Geltungsbereichs. GemalR der Geologischen
Karte (GK 25, NIBIS online 2024) grenzen nach Stden hin fluviatile Sande des Holozéans an,
weiter ndrdlich gehen diese in mittelsandige Bildungen des Drenthe-Stadiums der Saale-Eiszeit
tber.
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2.1.3 Heutige potenzielle natirliche Vegetation (HPNV)

Die potenzielle natirliche Vegetation stellt ein theoretisches Vegetationsbild dar, das sich nach
Unterlassen des menschlichen Einflusses unter den derzeitigen nattrlichen Standort- und Um-
weltbedingungen ausbilden wiirde. Sie entspricht der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des je-
weiligen Standortes und ist somit Ausdruck fiir das biotische Wuchspotential einer Flache. Fir
Niedersachsen liegen PNV-Karten auf Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte (BUK 50)
vor (NLO 2003).

Die potenzielle natiirliche Vegetation dient u.a. bei der Planung von Bepflanzungsmafinahmen
dazu, eine moéglichst naturnahe Pflanzenauswahl zusammenzustellen, die an den Standort an-
gepasst ist und sich ohne dauerhafte Pflege am Standort entwickeln kann.

Der Geltungsbereich liegt zum gro3ten Teil in einem Bereich, flr den als potenzielle natirliche
Vegetation Buchenwalder basenarmer Standorte des Tieflandes angegeben werden. Fir die
angrenzende Talaue der Béhme wird aufgrund des Gewassereinflusses von einem Stieleichen-
Auwaldkomplex ausgegangen.

2.1.4 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit (Wohnnutzung und Erholung)

Wohnnutzung/Wohnumfeld

Der Geltungsbereich selbst weist keine Wohnnutzungsfunktionen auf. An seinen Nordwest-

rand grenzen aber die mit Einfamilienhausern bebauten Wohngrundstiicke an der Sudseite

der Heinrich-Heine-Stral3e an das Plangebiet an. An das Plangebiet angrenzende Wohnnut-
zungen befinden sich weiterhin westlich der Tetendorfer Stral3e (Wohngebiet Farberring).

Erholung

Der Geltungsbereich besitzt aufgrund seiner intensiven ackerbaulichen Nutzung keine beson-
deren Funktionen fir die Erholung (s. auch RROP-Entwurf 2015). Der den Geltungsbereich
durchquerende, an die weiter ndrdlich angrenzenden Wohngebiete Soltaus anbindende Wirt-
schaftsweg fuihrt weiter in die 6stlich benachbarte Bohmeaue und fungiert als Teil eines attrak-
tiven Rundweges am stidlichen Stadtrand. Er bindet auch an einen entlang der Béhme stadt-
auswarts verlaufenden regional bedeutenden Wander- und Fahrradweg an. Die Bbhmeaue
weist eine hohe Bedeutung als stadtnahes Erholungsgebiet auf. Sie ist daher auch im RROP-
Entwurf 2015 als ,Vorranggebiet fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft® dargestellt.

Immissionssituation

Die Immissionsbelastung des Geltungsbereichs ist aktuell gering und wird vom Aufkommen an
motorisiertem Verkehr auf der Tetendorfer Stra3e gepréagt. Die im Rahmen einer Verkehrsun-
tersuchung durchgefiihrten Zahlungen ermittelten fir diese auf Héhe des Geltungsbereichs
durchschnittlich 1.780 KFZ/24h, an der Heinrich-Heine-StralRe wurden ca. 760 KFZ/24h ge-
zahlt (ZACHARIAS VERKEHRSPLANUNGEN 2020).

Die Bedeutung des Geltungsbereiches fur das Schutzgut Mensch (Wohnnutzung und
Erholung) wird als mittel eingestuft.
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2.1.5 Schutzgut Tier- und Pflanzenlebensraume / Biotopbestand

Als Grundlage der nach 8§ 15 BNatSchG durchzufihrenden Ermittlung des naturschutzrechtli-
chen Eingriffs in Tier- und Pflanzenlebensraume wurde im Friihjahr 2021 im Geltungsbereich
und auf den angrenzenden Flachen eine Erfassung des Biotopbestands (Biotoptypenkartie-
rung) durchgefiihrt. Bei der Biotopansprache kommt der ,Kartierschllssel flir Biotoptypen in
Niedersachsen® des NLWKN Hannover zum Einsatz (DRACHENFELS 2021).

Im Folgenden werden die im Geltungsbereich und auf den direkt angrenzenden Flachen er-
fassten Biotoptypen beschrieben und bewertet. Die Bewertung erfolgt hinsichtlich ihrer natur-
schutzfachlichen Bedeutung gemaR dem Bewertungsmodell der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und Ersatzzahlungen in der Bauleitplanung“ (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG
2013). Danach werden die Biotopvorkommen einer sechsstufigen Bewertungsskala zugeord-
net:

Wertstufe V: sehr hohe Bedeutung
Wertstufe IV: hohe Bedeutung

Wertstufe Il mittlere Bedeutung
Wertstufe Il geringe Bedeutung
Wertstufe I sehr geringe Bedeutung
Wertstufe O: weitgehend ohne Bedeutung

Hinsichtlich detaillierter Angaben zur faunistischen Bedeutung des Gebietes wird auf die
Ausfihrungen in Kapitel 3 zum Besonderen Artenschutz verwiesen.

Walder/Geholzbestande

Am Ostrand grenzt an den Geltungsbereich entlang des dort verlaufenden Weges eine Baum-
hecke (HFB, Wertstufe 3) aus alteren Stiel-Eichen (Quercus robur, Stammdurchmesser 60-
100 cm) mit einem dichtem Unterwuchs an, welche neben Eichenjungwuchs aus Schlehe
(Prunus spinosa), Friiher Traubenkirsche (Prunus padus) und Zitterpappel (Populus tremula)
besteht. In der Krautschicht wachsen Nitrophyten wie Nelkenwurz (Geum urbanum), Gemei-
ner Léwenzahn (Taraxacum officinale) und Gundermann (Glechoma hederacea). Nach Nor-
den hin ist der Bestand deutlich jinger als im stidlichen Abschnitt.
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Baumhecke am Ostrand des Plangeltungsbereichs
(Foto M. Koitzsch, 30.05.2021)

Abbildung 4:

An der Nordostengrenze des Geltungsbereichs verlauft beiderseits eines unbefestigten FuB3we-
ges (s.u.) eine vorwiegend aus mittelalten Stiel-Eichen (Quercus robur) und Sand-Birken (Betula
pendula) sowie jlingeren Zitter-Pappeln (Populus tremula) zusammengesetzte Baum-Strauch-
hecke (HFM, Wertstufe 3). Der Unterwuchs setzt sich aus Spater Traubenkirsche (Prunus se-
rotina), Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und Eichen-Jungwuchs zusammen. Die Kraut-
schicht ist von Suf3grasern wie Wolligem Honiggras (Holcus lanatus) und Wiesen-Rispengras
(Poa pratense) sowie krautigen Arten méaRig nahrstoffreicher Standorte bestimmt.

75 A y \ 3
Abbildung 5: Baum-Strauchhecke am Nordostrand des Plangeltungsbereichs
(Foto M. Koitzsch, 30.05.2021)
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Auf der Nordseite des Geltungsbereiches verlauft ein weiterer ca. 3 m breiter unbefestigter
Weg, der nach Siden hin ebenfalls von einer Baum-Strauchhecke (HFM) und einem schma-
len Graben begleitet wird. Auf der Nordseite des Wegs wachst ein 10-15 m breiter heteroge-
ner Gehdlzstreifen des Biotoptyps Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand (HPS,
Wertstufe 3). Neben einzelnen éalteren Stiel-Eichen wachsen hier, vermutlich als Gartenfliicht-
linge aus den benachbarten Wohngarten eingewandert, jingere Eiben (Taxus baccata), Fich-
ten (Picea abies) und Stechpalmen (llex aquifolium) sowie Sand-Birken (Betula pendula),
Schlehen (Prunus spinosa), Brombeeren (Rubus fruticosa agg.) und Zitterpappeln (Populus
tremula). Die nitrophytische Krautschicht ist etwas gestort.

P B TR T o R O W S
Standortgerechter Gehélzbestand mit eingewanderten Gartengehdlzen am Nordrand
des Plangeltungsbereichs

(Foto M. Koitzsch, 19.03.2021)

LA e
Abbildung 6:

Im Sidosten des Plangebiets befindet sich eine kleine, lichte Baumgruppe (HBE, Wertstufe
4) aus éalteren Stiel-Eichen (Quercus robur), welche einige Hohlungen und Stammanbriche
aufweisen. Der Bestand ist durch die Nutzung der angrenzenden Flache als Bodenlagerflache
(s.u.) stark gestort. Der Unterwuchs besteht aus Schlehe (Prunus spinosa) und Schwarzem
Holunder (Sambucus nigra). Die llckige Krautschicht wird von nitrophytischen Arten gebildet.
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Eichengruppe und Bodenlagerfi‘ciche im Sidosten des Plangeltungsbereichs
(Foto M. Koitzsch, 10.05.2021)

Abbildung 7:

Norddstlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich weiterhin ein degenerierter, ent-
wasserter Rest eines Erlen- und Birkenbruchwalds nahrstoffreicher Standorte (WAR,
Wertstufe 5) mit Sandbirke (Betula pendula), Stiel-Eiche (Quercus robur), Fichte (Picea abies)
und Stechpalme (llex aquifolium), an dessen Sidrand ein Graben verlauft. Darin liegt ein
Reinbestand des neophytischen Japanischen Staudenknéterichs (Reynoutria japonica). Nach
Norden hin wird der Waldbestand nasser, hier finden sich dann zunehmend Néssezeiger wie
Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) und Flatter-Binse (Juncus effusus). Der als Bruchwald
nach 830 BNatSchG Abs. 2 Nr. 4 gesetzlich geschitzte Bestand ist durch die Siedlungsrand-
lage erheblich gestort (Trittschaden, Gartenabfélle, Ruderalisierung).

(Foto M. Koitzsch, 19.03.2021)
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Abbildung 9:  Reynoutria japonica-Beténd im Erlen-Birken-Bruchwald
(Foto M. Koitzsch, 19.03.2021)

Offenlandbiotope

FlachenmaRig den grofiten Anteil am Plangebiet haben die intensiv genutzten Ackerflachen
vom Typ Sand-Acker (AS, Wertstufe 1). Am Ostrand des Ackerschlags wurde ein Randstrei-
fen aus der Ackernutzung entlassen. Dieser Bereich stellt sich als Dauerbrache mit einer ver-
mutlich aus Einsaat hervorgegangenen, blutenreichen Gras- und Staudenflur dar. Pragende
Arten sind Wilde Mdhre (Daucus carota), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Knaul-
gras (Dactylis glomerata), Kletten- und Wiesen-Labkraut (Galium aparine, G. mollugo), Wie-
sen-Margerite (Leucanthemum vulgare) und Sonnenblume (Helianthus annuus) und Gemeine
Schafgarbe (Achillea vulgaris).

Beiderseits des am Sidrand des Ackers verlaufenden Wirtschaftsweges verlauft auf magerem
Sandboden ein bis zu 3 m breiter, geholzfreier Saumstreifen. Er wird dem Biotoptyp Halbru-
derale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHM, Wertstufe 3) zugeordnet. Hier
finden sich neben mesophilen Arten wie Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und Rainfarn
(Tanacetum vulgare) auch Magerkeitszeiger wie Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella),
Gemeines Ferkelkraut (Hypochaeris radicata) und Schaf-Schwingel (Festuca ovina agg.). Ein
ehemals vorhandener wegbegleitender alterer Baumbestand wurde kirzlich gefallt und mit
Jungeichen nachgepflanzt.
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Abbildung 10: Ackerflachen und Wirtschaftsweg im zentralen Plangeltungsbereich
(Foto M. Koitzsch, 10.05.2021)

Ostlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich eine intensiv genutze Mahwiese
vom Typ Intensivgrunland auf Moorbdden (GIM, Wertstufe 2). Norddstlich davon, ebenfalls
aullerhalb des Geltungsbereichs, liegt eine artenreichere Mahwiese des Typs Mesophiles
Grinland feuchter Standorte (GMF), dass nach § 24 Abs. 2 Nr. 6 NAGBNatSchG gesetzlich
geschuitzt ist.

Siedlungs- und Verkehrsflachen

Im Sidosten des Geltungsbereichs liegt eine weitgehend vegetationsfreie Boden- und Kom-
postlagerflache. Sie gehort zum Biotoptypen Landwirtschaftliche Lagerflache (EL, Wert-
stufe 1).

Am Ostrand des Geltungsbereichs verlauft ein ca. 4 m breiter, unbefestigter Weg (OVW,
Wertstufe 1). Im Nordosten verlauft der Weg weiter als ein schmalerer unbefestigter Fulweg,
der beidseitig von einer verwallten Baum-Stauchhecke aus Sand-Birke (Betula pendula) und
Stiel-Eiche (Quercus robur) begleitet wird. Die Strauchschicht bilden Arten wie Wald-Geil3blatt
(Lonicera perclymenum), Stechpalme (llex aquifolium), Friihe Traubenkirsche (Prunus padus)
und Efeu (Hedera helix). Auf der Siidseite der Hecke verlauft ein schmaler Nahrstoffreicher
Graben (FGR, Wertstufe 3), der den angrenzenden Acker entwassert und nach Osten der
Bohme zuflieft.

Durch die Ackerflache bzw. an dessen Sudrand verlauft ein geschotterter Wirtschaftsweg

(OVW, Wertstufe 1). Zum Plangeltungsbereich gehdrt auch ein ca. 180 m langer Abschnitt
der Tetendorfer StraRe (OVS, Wertstufe 0).
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2.1.6 Schutzgut Flache

Mit Grund und Boden ist gemal § 1a BauGB sparsam und schonend umzugehen, und fl&-
chenbeanspruchende Maflinahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 10,1 ha, von denen ca. 8,0 ha ackerbaulich
genutzt werden. Auf 0,9 ha befinden sich Geholzbestande, auf insgesamt 0,2 ha Lagerflachen.
Weitere 0,7 ha sind den ungenutzten Wegréndern und Brachen zuzuordnen, 0,1 ha werden
als Freizeit- und Wirtschaftsweg, 0,2 ha als StralRe genutzt.

2.1.7 Schutzgut Boden

Die Beschreibung des Schutzgutes Boden wird anhand der allgemein zuganglichen boden-
kundlichen Kartenwerke des Online-Kartenservers des Niederséachsischen Bodeninformations-
systems (NIBIS 2024, online) unter Hinzuziehung weiterer Quellen vorgenommen. Auf der
Grundlage dieser bodenkundlichen Daten und unter Hinzuziehung weiterer Quellen, z.B. dem
Landschaftsrahmenplan Heidekreis (HEIDEKREIS 2013) sind insbesondere fir die Eingriffsfol-
genabschatzung der Standorte von Bauwerken, Baustral3en sowie Baufelder Informationen
uber besondere Werte von Bdden erforderlich:

= Bdden mit besonderen Standorteigenschaften/Extremstandorte (u.a. sehr nahrstoff-
arme Bdden, sehr nasse Bdden, sehr trockene Bdden)

= Naturnahe Boden (z.B. alte Waldstandorte, nicht/wenig entwésserte Hoch- und
Niedermoorbdden)

= Bo6den mit kulturhistorischer Bedeutung (z.B. Plaggenesch, Wdlbacker)
= Bdden mit naturhistorischer und geowissenschaftlicher Bedeutung

» Sonstige seltene Bdden (landesweit oder in Naturraum/GrofRbodenlandschaft mit einem
Anteil von unter 1 %)

Der Geltungsbereich ist der Bodengrof3landschaft der Geestplatten und Endmoranen zuzuord-
nen. Als Bodentyp tritt hier gemanR der Bodenkarte BK50 eine Mittlere Podsol-Braunerde auf,
die nach Osten zu den Randbereichen der Bohmeaue hin in tiefe Podsol-Gleybéden Ubergeht
(Abbildung 11).
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Abbildung 11: Bodentypen des Untersuchungsgebietes

(Quelle: Bodenkarte BK50, LBEG Hannover; Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; LGLN Hannover © 2024)

Die oberen humosen Bodenschichten des Geltungsbereichs sind durch die hier seit Langem

stattfindenden ackerbaulichen Aktivitaten als anthropogen Uberpragt zu bezeichnen. Die Bo-
den- und Ackerzahlen liegen dort zwischen 20 und 26.

Ein besonderer Schutzbedarf geman ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-

satzmallnahmen in der Bauleitplanung“ (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) besteht flr
das Schutzgut Boden im Geltungsbereich nicht.

Zur Berucksichtigung in der Bauleitplanung liefern die ,bodenkundlichen Netzdiagramme* ei-
nen guten Uberblick der einzelnen Bodenfunktionen und -Empfindlichkeiten vorkommender
Bodentypen (STADTMANN, R., BUG, J. & WALDECK, A.). Die Netzdiagramme, die Uber den

NIBIS-Kartenserver des Landes Niedersachsens abrufbar sind (NIBIS 2024, online), stellen fur
alle bodenkundlichen Einheiten der BK50 die Boden-, Archiv- und Klimafunktionen der jeweili-

gen Bodentypen dar. Die Netzdiagramme fir die beiden im Plangebiet vorkommenden Typen
sind in Abbildung 12 dargestellt.
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Ostliches Plangebiet: Tiefer Podsol-Gley
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fiir nicht fiir saure Eintrége (C) Entwéasserung oder Bodenverdichtung
sorbierbare Umlagerung
Stoffe (z.B. Nitrat) (C) (Sulfatsaure Boden)
Westliches Plangebiet: Mittlere Podsol-Braunerde
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potential (A) Natiirliche 5
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Bewertungsstufen:
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mittlere Funktionserfullung / Empfindlichkeit
hohe Funktionserfiillung / Empfindlichkeit

5 sehr hohe Funktionserfullung / Empfindlichkeit

A WDN P

Abbildung 12: Netzdiagramme fiir die Bodenfunktionen vorkommenden Bodentypen Podsol-
Braunerde und Tiefer Gley
(Quelle: LBEG Niedersachsen, NIBIS Kartenserver, abgerufen 17.06.2024)
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Funktionen/Empfindlichkeiten mit hoher/sehr hoher Bedeutung (Bewertungsstufen 4 oder 5)
sind bei den vorkommenden Bodentypen demnach:

= hohe Verschlammungsheigung (6stliches Plangebiet)

= sehr hohe Empfindlichkeit gegeniber Erosion (westliches Plangebiet)

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine vom Landesamt fir Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG) betriebene Boden- Dauerbeobachtungsflache (BDF). Boden-Dauer-
beobachtungsflachen dienen der langfristigen Erfassung von belastungs- und nutzungsspezifi-
schen Bodenveranderungen (Abbildung 13).

i

Abbildung 13: Lage der Boden-Dauerbeobachtungsflache

(Quelle: LBEG Niedersachsen, NIBIS Kartenserver, abgerufen 17.06.2024,
Kartengrundlage: TK25 (LGLN 2024))

Die Bedeutung des Geltungsbereiches fir das Schutzgut Boden wird als gering einge-
stuft.
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2.1.8 Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser / Grundwasser

Naturliche Oberflachengewéasser kommen im Geltungsbereich nicht vor. Das néchstgelegene
FlieRgewasser ist die ca. 450 m gstlich verlaufende Bohme, daran angrenzend liegen in ca.

500 m Entfernung zum Geltungsbereich die angelegten Teiche in der denkmalgeschiitzten Park-
anlage ,Breidings Garten“. Der am Nordostrand des Plangeltungsbereichs am Ackerrand verlau-
fende, regelmafig unterhaltene Graben ist ca. 0,5 m, tief eingeschnitten und wenig naturnah.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei ca. 58 m bis 61 m NHN, der mittlere Grundwas-
serhochstand liegt in den im Ostteil des Gebiets anstehenden Gleybéden bei 3,5 -7 dm unter
GOK.

Mit einer Sickerwasserrate zwischen 250 und 300 mm/a im langjahrigen Mittel bei einer hohen
Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine ist der Geltungsbereich als durchschnittlich
bedeutend fur die Grundwasserneubildung einzustufen.

Das Schutzpotenzial der anstehenden Gesteine im Hinblick auf ihr Vermégen, den oberen
Grundwasserleiter vor potenziellen Schadstoffeintragen zu schitzen, wird gemaf NIBIS-Ser-
ver im Ostteil des Geltungsbereichs als mittel bewertet (NIBIS 2024, online).

Ein besonderer Schutzbedarf geman ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen in der Bauleitplanung® (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) besteht fur das
Schutzgut Wasser nicht.

Die Bedeutung des Geltungsbereiches fiir das Schutzgut Wasser wird als mittel eingestuft.

2.1.9 Schutzgut Klima und Luft

Der Geltungsbereich liegt gro3klimatisch in der subatlantischen, gemaRigten Zone mit kiihlen
Wintern und milden Sommern bei ganzjahrigen Niederschlagen. Der jahrliche Niederschlag be-
trdgt 801 mm im Jahr. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,5° C. Die Hauptwindrichtung ist
West, gefolgt von Slidwest. Letztere ist insbesondere in den Wintermonaten die vorherrschende
Windrichtung.

Der Raum ist klimadkologisch dem Geest- und Bérdebereich zuzuordnen, der durch einen re-
lativ hohen Luftaustausch und einen maRigen Einfluss des Reliefs auf die lokalen Klimafunkti-
onen gekennzeichnet ist. Die offenen Ackerflachen des Geltungsbereichs und der studlich be-
nachbarten Ackerflur fungieren als grof3raumiges Kaltluftentstehungs- und -abflussgebiet in
Richtung der Bbhmeaue und des Stadtgebietes von Soltau. Der dem Geléanderelief folgend
von Sudwesten nach Nordosten in Richtung des 6stlichen Stadtgebietes stattfindende Kaltluft-
abfluss wird durch den weiter sudlich liegenden Waldriegel behindert.

Eine Vorbelastung des Schutzguts findet durch Verkehrsimmissionen durch den 6rtlichen und
Uberdrtlichen StraRenverkehr entlang der Tetendorfer Stral3e statt.

Die Bedeutung des Geltungsbereiches fir klimatische und lufthygienische Funktionen

wird als mittel eingestuft.
25



Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 der Stadt Soltau Planungsgemeinschaft
Umweltbericht —Stand 20.05.2025 Marienau

2.1.10 Schutzgut Landschaft

Die nachfolgende Beschreibung und Bewertung des Landschafts- bzw. Ortsbildes wird in An-

lehnung an die Methode von KOHLER & PREISS (2000) durchgefiihrt. Dabei wird der Geltungs-

bereich auf der Ebene des Nah- und Fernbereichs nach den Teilkriterien Historische Konti-
nuitat, Naturnahe und Vielfalt betrachtet.

Im Nahbereich wird der Geltungsbereich durch die landwirtschaftliche Nutzung und seiner
Lage zwischen dem noérdlich liegenden Stadtrand und den weiter im Siidwesten liegenden Ge-
werbegebieten gepragt, so dass der Eindruck einer weitlaufigen offenen Ackerlandschaft
schon heute kaum noch vorhanden ist. Kleinteilige, das Landschaftsbild belebende oder natur-
nahe Strukturen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Historische Kontinuitat, Naturnéhe
und Vielfalt werden daher als gering eingestulft.

Die Bedeutung des Schutzgutes Landschaftsbild wird fir den Nahbereich mit gering be-
wertet.

Im Fernbereich stellt sich das Gebiet als am Stadtrand gelegene Restflache einer sich nach
Suden fortsetzenden, durch zahlreiche kleine Nadelforstflachen gekammerten Ackerlandschaft
dar, die ¢stlich und westlich von der durch Grinland- und Auwaldreste reich gegliederten Au-
enlandschaft der Bobhme und dem ihr von Westen zuflie3enden Hambrockbach und ihrer Aue
begrenzt wird. Durch die Golfanlage des Golfclubs Soltau und den Campingplatz Imbrock wird
das von land- und forstwirtschaftlicher Nutzung dominierte Gebiet touristisch Gberprégt. Der
Soltauer Ortsteil Tetendorf hat durch seine Binnenlage innerhalb von Wald- und Forstflachen
sowie Hofeichenbestanden den Charakter einer bauerlichen Siedlung weitgehend behalten.
Als Besonderheit ist im weiteren Umfeld die historische, denkmalgeschutzte Parkanlage ,Brei-
dings Garten“ in der B6hmeaue zu nennen. Naturnahe und Vielfalt werden flir den Fernbe-
reich insgesamt als mittel eingestuft, die historische Kontinuitét ist ebenfalls mittel.

Die Bedeutung des Schutzgutes Landschaftsbild wird fir den Fernbereich mit mittel be-
wertet.

2.1.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zu Kultur- und sonstigen Sachgutern gehdren beispielsweise Garten- oder Baudenkmaler, ar-
chéologische Fundstellen, Bodendenkmaler oder Boden mit einer besonderen Bedeutung
etwa als Archiv fur die Natur- oder Kulturgeschichte.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine gemaf 8§ 3 NDSchG geschiitzten Garten-
oder Baudenkmaler, Bodendenkmaler sowie natur- oder kulturgeschichtlich bedeutende Bdden.

Aufgrund von aus dem Umfeld bekannten Fundstellen (z.B. Grabhugelfeld am Willinger Weg)
ist auch fiir den Geltungsbereich eine archdologische Bedeutung mdoglich. Die Entdeckung von
Bodendenkmalen, insbesondere von archaologischen Funden, kann daher nicht ausgeschlos-
sen werden. Zur fachgerechten Behandlung moglicher archéologischer Fundstellen, etwa durch
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den Beginn von Bodenarbeiten vorangestellten Prospektionen, ist im Rahmen der Anzeige-
pflicht nach 8 14 Abs. 1 und 2 NDSchG die Untere Denkmalschutzbehdrde zu informieren. Ein
entsprechender Hinweis wird in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Die Bedeutung des Geltungsbereiches fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgu-
ter Funktionen wird als gering eingestuft.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung

2.2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Erholung (Wohnnutzung und Erholung)

Fir die Qualitat des Geltungsbereiches und seines Umfelds fir die Wohnnutzung und Erho-
lung ist durch die geanderte Nutzung mit folgenden Veréanderungen zu rechnen:

Fur die Wohngrundstiicke am stidlichen Siedlungsrand Soltaus entlang der Tetendorfer
Stral3e ist infolge der Planungsrealisierung mit einer Beeintrachtigung der Wohnnutzungsquali-
tat durch eine Zunahme des StraRenverkehrs und einem damit verbundenen Anstieg der
Larmemissionen zu rechnen.

Gemalfl dem vorliegenden Verkehrsgutachten (ZACHARIAS 2020) werden durch die Bebauung
im Geltungsbereich und die ebenfalls geplante Bebauung der sidlich angrenzenden Ackerfla-
che (Bebauungsplan Tetendorf Nr. 4) die Verkehrsmengen im Verlauf der Tetendorfer Stra3e
im Vergleich zur derzeitigen Situation um 3.070 Kfz (inkl. 30 Schwerlastverkehr-Fahrten) auf
4.830 Kfz/d ansteigen. Darin sind neben den wohnnutzungsbezogenen Fahrten auch der zu-
satzliche Verkehr durch den Betrieb der geplanten Kita im Geltungsbereich Tetendorf Nr. 4
enthalten.

Fur die Wohngrundstiicke auf der Stdseite der Heinrich-Heine-Straf3e ist weiterhin mit einer
Beeintrachtigung der Nutzungsqualitéat zu rechnen. So gehen fir die Bewohner die bisherige
Randlage der Grundstiicke und der Blick auf die freie Landschaft verloren. Auch wird die ge-
schutzte, larmarme Nutzung der Gartengrundstiicke zukiinftig eingeschrankt. Der Zugang zur
freien Landschaft Uber den das Plangebiet querenden Weg geht durch die Bebauung verloren.
Im Gegenzug wird am Sidrand des Plangebietes allerdings eine attraktive fu3laufige Verbin-
dung entlang der neu geschaffenen offentlichen Griinanlage geschaffen, in die auch ein 6f-
fentlicher Spielplatz integriert ist.

In der Umgebung des Geltungsbereiches sind mit dem Gewerbegebiet ,Almhdhe Soltau®, der
K 48 sowie der Tetendorfer Stral3e Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch und menschliche

Erholung vorhanden.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch (Wohnnutzung und Erholung) ist als er-
heblich einzustufen.
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2.2.2 Schutzgut Tier- und Pflanzenlebensraume / Biologische Vielfalt

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen sind vor allem intensiv landwirtschaft-
lich als Acker genutzte Bereiche durch Uberbauung/Versiegelung sowie die Anlage von priva-
ten und o6ffentlichen Grunflachen betroffen. Diese Flachen umfassen insgesamt ca. 7,5 ha.
Kleinflachig ist auch der dauerhafte Verlust von Staudensdumen und Brachen (ca. 0,7 ha),
Gehdlzbestanden (0,9 ha), landwirtschaftlichen Lagerflachen (0,2 ha) und Wegeflachen (ca.
0,1 ha) zu erwarten.

Betroffen sind weiterhin folgende Bereiche mit erhdhter Bedeutung als Tier- und Pflanzenle-
bensraum:

= Ackerflache nahe der Tetendorfer Stral3e:
Bruthabitat der Feldlerche (1 BP, sudlich direkt angrenzend ein weiteres BP)

= Gehdlzriegel am Ost- und Nordostrand des Plangeltungsbereichs:
Jagdhabitat und Flugroute fir Fledermause

Bestandsgefahrdete oder gesetzlich geschiitzte Biotoptypen sowie Biotoptypen mit besonde-
ren Standortanspriche sind von den geplanten Nutzungséanderungen nicht betroffen.

Hinsichtlich der Eingriffe in Tierlebensraume wird tber die obigen Angaben hinaus auf die
Ausfuhrungen zum besonderen Artenschutz (Kapitel 3) verwiesen.

Trotz der nutzungsbedingt eingeschrankten 6kologischen Wertigkeit der betroffenen
Flachen ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Tier- und Pflanzenlebensrdume / Bio-
logische Vielfalt aufgrund der FlachengrofRe des Eingriffes als erheblich einzustufen.

2.2.3 Schutzgut Flache

In Folge der durch den Bebauungsplan zu erwartenden Nutzungen werden die ca. 10,1 ha
umfassenden unbefestigten Flachen in Uberbaute, teil- und vollversiegelte Flachen sowie 0f-
fentliche und private Grunflachen umgewandelt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache ist aufgrund der Grof3e der von einer Um-
nutzung betroffenen Bereiche als erheblich einzustufen.

2.2.4 Schutzgut Boden

Von den geplanten Nutzungsanderungen betroffen sind die grof3flachig im Oberbodenbereich
durch landwirtschaftliche Nutzung Uberformten, Gberwiegend sandigen und sehr versicke-
rungsfahigen und gut durchlifteten Podsol-Braunerden bzw. Podsol-Gleye mit geringem Puf-
fervermogen.

Die mit den geplanten Uberbauungen und Versiegelungen verbundenen Nutzungsanderungen
bewirken auf einer ca. 7,7 ha umfassenden Flache den dauerhaften Verlust bzw. die Ein-
schrankung der nattrlichen Bodenfunktionen, insbesondere der Funktion zur Versicke-
rung/Retention von Oberflachenwasser, der Filter-, Speicher- und Pufferfunktion sowie der Le-

28



Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 der Stadt Soltau Planungsgemeinschaft
Umweltbericht —Stand 20.05.2025 Marienau

bensraumfunktionen der im Geltungsbereich anstehenden Béden. Hinzukommen weitere Ver-
anderungen des Aufbaus der oberen Bodenschichten durch baubedingt erforderliche Auf-
schittungen bzw. Abgrabungen.

Als Tierlebensraum und Durchwurzelungsraum fiir Pflanzen stehen die Uberbauten und ver-
siegelten Bereiche zukunftig nicht mehr zur Verfiigung.

Beeintrachtigungen betreffen hingegen keine Bereiche mit Bodenfunktionen als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte. Nicht von der Planung betroffen ist die Funktion des Bodens zum
Schutz des Grundwassers, da keine grundwassergefahrdenden Abtrage, Durchbohrungen
oder Durchbrechungen der Deckschichten zu erwarten sind.

Soweit der beim Bau von Gebauden oder Flachenbefestigungen anfallende Aushubboden
nicht wiederverwendet werden kann, sind beziglich der Wiederverwertung die Zuordnungs-
werte und Einbauklassen fur Boden- und Recyclingbaustoffe der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) maRgeblich. Im Bereich von Baustelleneinrichtungsflachen kommt es fiir die
Dauer der Bauphase zu zusétzlichen Bodenverdichtungen.

Die Beeintrachtigung bzw. der Verlust der beschriebenen Bodenfunktionen ist als er-
heblich einzustufen.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich und dessen Nahbereich befindet sich als einziges Oberflachengewasser
ein unterhaltener, strukturarmer Entwasserungsgraben. Der Plangeltungsbereich liegt nicht
innerhalb eines Wasserschutzgebiets.

Der gesamte Geltungsbereich nimmt unbebaute bzw. unversiegelte Flachen in Anspruch.
Durch Uberbauung und Versiegelung gehen im Geltungsbereich infolge der Nutzungsande-
rungen auf der 7,7 ha umfassenden lberbauten bzw. versiegelten Flache offene Retentions-
flachen vollsténdig verloren, auf teilversiegelten Bereichen wird die Funktion stark einge-
schrankt.

Durch die angestrebte Versickerung von Oberflachenwasser auf Retentionsflachen innerhalb
des Geltungsbereichs kommt es allerdings zu keiner Reduzierung der Grundwasserneubil-
dungsrate und zu keiner Erhdhung der Menge des oberflachlich abzufihrenden Niederschlag-
wassers.

Durch geeignete Malinahmen wie z.B. Dachbegriinungen, den Verzicht auf wasserundurch-
lassige Flachenbefestigungen auf neu anzulegenden Wegen und Platzen sowie generell einen
hohen Grinflachenanteil kann in der verbindlichen Bauleitplanung die Retentionsleistung wei-
ter erhoht werden. Die Verwendung wassergefahrdender Stoffe im Rahmen der geplanten
Nutzungsénderungen ist nicht vorgesehen, so dass das Risiko derartiger Eintrage in benach-
barte Oberflachengewasser durch die geplanten Nutzungen nicht erhéht wird.

Die Beeintrachtigung bzw. der Verlust der beschriebenen Funktionen des Schutzgutes
Wasser sind unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Minimierungsmalnahmen als
nicht erheblich einzustufen.

29



Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 der Stadt Soltau Planungsgemeinschaft
Umweltbericht —Stand 20.05.2025 Marienau

2.2.6 Schutzgut Klima und Luft

Das bisherige Kleinklima des Geltungsbereichs wird durch die Uberbauung verandert. So geht
die Funktion der Acker- und Offenflachen als klimatischer Ausgleichsraum mit Kalt- und
Frischluftproduktion verloren. So ist im betroffenen Raum und seiner Umgebung mit einer er-
héhten Lufttemperatur und einer geringeren Luftfeuchte mit entsprechenden negativen Auswir-
kungen auf die Eignung als landwirtschaftliche Nutzflache und als Wohn- und Erholungsraum
zu rechnen. Diese Beeintrachtigungen kénnen aber durch eine flachensparende Bauweise,
durch Dach- und Fassadenbegriinungen und eine intensive Ein- und Durchgriinung der unbe-
bauten Flachen deutlich abgemildert werden.

Es handelt sich bei den Auswirkungen auf das Klima nur um kleinraumige Effekte, die
zu keiner groR3flachigen Beeintrachtigung der Funktionen des Schutzguts fuhren.

2.2.7 Schutzgut Landschaft

Die geplanten baulichen Veranderungen schlieRen im Norden an bereits bebaute Siedlungs-
flachen an und verschieben im Siiden den Soltauer Stadtrand in Richtung der freien Feldflur.
Die im Westen verbleibenden Rest-Ackerflachen zwischen Gewerbegebiet ,Almhéhe Soltau®
und der Wohnbebauung an der Béttcherstral3e sind bereits im gultigen Flachennutzungsplan
als Wohngebiet dargestellt, so dass zusammen mit der ebenfalls geplanten Bebauung auf den
sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen eine Arrondierung des Siedlungs-
raums bis zur K48 entsteht. Der Feldflurcharakter des Areals zwischen Tetendorfer StralRe
und der Béhmeaue wird durch das Vorhaben also dem eines grol3rdumigen Stadtrand-Wohn-
viertels weichen.

Auch der Charakter Tetendorfs als landwirtschaftlich gepragtes Dorf in ruhiger waldreicher All-
einlage dirfte somit mittelfristig erheblich beeintrachtigt werden und sich in Richtung eines ein-
gemeindeten Dorfrests entwickeln.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind im Nahbereich deutlich wahrnehmbar.
Sie fuhren hier zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Funktionen des Schutzguts.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
ten.

In Falle, dass fur den Geltungsbereich Hinweise oder Verdachtsfalle fur archdologische Fund-
statten auftreten, ist dies im Vorwege von Bodenarbeiten der Unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen.

2.2.9 Wechselwirkungen

Die gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Auswirkungen kénnen auch tber das
schutzgutbezogene Ausmal} hinaus beeintrachtigende Wirkungen haben, welche als Wech-
selwirkungen bezeichnet werden. So zieht beispielsweise der Verlust offener Béden durch
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Uberbauung auch immer einen Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraumen und eine Beein-
trachtigung der klimatischen Verhéltnisse nach sich.

Um mdgliche daraus resultierende indirekte, sekundéare oder kumulative Effekte zu beurteilen,
wurden die zu erwartenden Wechselwirkungen bereits bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter dargestellt. Eine dariiberhinausgehende Verstarkung einzelner Beeintrachtigun-
gen durch spezifische Wechselwirkungen im Sinne einer Uber die Summe der einzelnen be-
schriebenen Wirkfaktoren hinausgehenden Mehrbelastung ist nicht festzustellen.

2.3 Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Verhinderung, Verringerung oder
zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

2.3.1 Eingriffsregelung

Eingriffe durfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nicht mehr
als unbedingt notwendig beeintrachtigen (BauGB 8§ 1a, BNatSchG § 15 Abs. 1 und § 18 Abs.
1). Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Im Beson-
deren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8§ 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 14 ff BNatSchG Mafl3hahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu entwickeln. Nicht unbedingt erfor-
derliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu mi-
nimieren.

2.3.2 Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Generelles Ziel der Eingriffsminimierung ist es, die Vegetationsbestande im Randbereich der
Baumafinahme soweit wie mdglich zu erhalten und die Beeintrachtigungen des vorhandenen
Vegetationsbestands auf das unverzichtbare Mal3 zu beschranken.

Folgende Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen von Natur
und Landschatft sind detailliert durch Festsetzungen zu verankern:

Tier- und Pflanzenlebensraume

= Weitgehender Erhalt des vorhandenen Gehdélzbestands, Vermeidung von Wurzelschadigun-
gen und Bodenverdichtungen durch Uberfahren des Wurzelraums zu erhaltender Geholze
und Beachtung der DIN 18920 zum Schutz der Vegetation bei der Durchfiihrung der Bau-
maflinahmen

= Vermeidung von Beleuchtung angrenzender Gehdlzbereiche, Umsetzung eines insekten-
freundlichen Beleuchtungskonzepts im Plangebiet:

Beleuchtung Bauphase:

- Begrenzung der Beleuchtung auf Bauflachen und Zufahrten

- Vermeidung direkter Bestrahlung von 6stlich/nordéstlich angrenzenden Gehdlzen
und sowie dem darlber liegenden Luftraum, Minderung von Streulicht
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- Bedarfsbeleuchtung (Verzicht auf nachtliche Dauerbeleuchtung)

Beleuchtung Betriebsphase:

- Erhalt der Gehoélzbestdnde am 6stlichen und norddstlichen Plangebietsrand

- Vermeidung der Ausleuchtung der dstlich/norddstlich angrenzenden Gehdlzréander bzw.
Anlage einer Schutzpflanzung

- Verwendung quasi-UV-freier Leuchtmittel

- Verwendung von Leuchtmitteln mit moglichst engem, amberfarbenem Lichtspektrum
(590 nm, mindestens aber warmweif3em Licht von max. 3000 K, Minimierung der Licht-
starke)

Einrichtung/Erhalt von als Fledermaus-Jagdhabitat und Brutvogellebensraum geeigneten
Abstandsgriinflachen an den Randern des Wohngebiets

naturnahe Gestaltung und standortgerechte Bepflanzung der Versickerungsflachen

Boden/Wasser

Beschrankung der Flacheninanspruchnahme fiir die Baustelleneinrichtung und die Lage-
rung von Boden und Baumaterialien auf Bauflachen, Arbeitswege oder bereits versiegelte
Flachen

Schutz des anstehenden Bodens im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen
wahrend der Bauphase durch geeignete Manahmen durch (z. B. Uberfahrungsverbotszo-
nen, Stahlplatten/Baggermatten)

Lagenweiser Bodenauf- und abtrag

Bodensparende Arbeitsweise bei TiefbaumaRnahmen, nach Méglichkeit Verwendung von
vor Ort anfallendem Bodenmaterial zur Gelandemodellierung

Ortsnahe, schichtgetreue und méglichst kurzzeitige Lagerung von Boden in Bodenmieten,
in moglichst kurzer Dauer (DIN 19639)

Uberschussiger Oberboden ist gemafR § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abzutragen
und einer ordnungsgemafien Verwertung zuzufiihren

Verwendung von wassergebundenen, versickerungsfahigen Oberflachen fir die Befesti-
gung von Stellplatzen, Wege- und Betriebsflachen

Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers innerhalb des Geltungsbereiches
Naturnahe Gestaltung und standortgerechte Bepflanzung der Versickerungsflachen

Berticksichtigung der DIN-Normen 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben), 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten) und 19731
(Verwertung von Bodenmaterial)

Ggf. Schutzmalinahmen zum Aufrechterhalt des Betriebs der benachbarten Bodendauer-
beobachtungsflache TET0016 des LBEG

Klima

Flachensparende Bauweisen mit hohem Ein- und Durchgriinungsanteil

Begriinung von Fassaden- und Dachflachen
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= Nutzung regenerativer Energiequellen (Photovoltaik-Anlagen, Solar-Warmekollektoren)

= Vermeidung der kleinklimatisch schadlichen Gestaltung von 6&ffentlichen oder privaten Frei-
flachen (z.B. Stein- oder Splittgarten)

Landschaftsbild / Wohnen und Erholung

= Landschaftsvertragliche Gestaltung von Griunflachen und Stellplatzen, Sicht- und Larm-
schutzpflanzungen/Einfriedungen und offentlichen Verkehrsflachen zur Verringerung des
Eingriffes in das Landschaftsbild:
-Erhalt und Neupflanzung von Gehdlzen in den 6ffentlichen Grunflachen
-Anlage einer Langgraswiese auf der 6ffentlichen Grunflache am Stdrand des Plangebiets
-Anpflanzen von gliedernden Laubgehdlz-Riegeln und Obstbaumen auf privaten
Grundstucken

= Einhaltung von Schutzabstdnden und Durchflihrung von SchallschutzmalZnahmen im Be-
reich Tetendorfer Stral3e zur Einhaltung der geltenden Orientierungswerte fir Wohngebiete.

2.3.3 Eingriffshilanz

Bewertungsmethode

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges leitet sich aus den quantifizierba-
ren Eingriffen ab. Die Ermittlung der notwendigen Kompensationsflachen wurde gemar der
JArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung® des
NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2013) vorgenommen. Ziel der Berechnung ist die nachvoll-
ziehbare, standardisierte Ermittlung von AusgleichsmafRnahmen. Dazu ist der Flachenwert der
Biotoptypen auf der von dem Eingriff betroffenen Flache vor dem Eingriff zu erfassen. Die Be-
wertung der Eingriffsflache erfolgt durch Vergabe von Wertfaktoren (Wertstufe 0 bis 5) fur ein-
zelne Teilflachen auf der Grundlage der Biotoptypen und deren Bewertung. Diese biotopbezo-
genen Wertfaktoren werden mit den Flachengré3en multipliziert. Dem wird nach dem gleichen
Verfahren der zuklinftige Wert der von dem Eingriff betroffenen Flache (Eingriffsflache nach
Planung) gegenubergestellt. Die Differenz zwischen den Werten fur die Flachen im Bestand
und nach Durchfiihrung der Planung bildet den Kompensationsbedarf in Wertpunkten ab.

Eingriffsumfang
Mit dem Vorhaben sind erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes verbunden. Es fuhrt zum Verlust von Tier- und Pflanzenlebensrdumen aufgrund der Fla-

cheninanspruchnahme durch Geb&ude sowie ErschlieRungs- und Nebenflachen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Eingriffe in das Schutzgut Biotope zeigt Tabelle
2.
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Tabelle 2:  Eingriffshilanz
BESTAND PLANUNG
Biotop- Biotopt Flache Wert- Flachen- | Biotop- |Biotop-/Nutzungstyp, Flache Wert- Flachen- Differenz
code ptyp [m?] faktor wert code [Zuordnung textl. Festsetzung [m?] faktor wert Flachenwert
AS Sandacker 8 8[HFM Baum-Strauchecke 8 24 -16
17 17(HPS Sonstiger standortgerechter Geholzbestand 17 51 -34)
\Wohngebiet (tiberbaubare Flache, entspr.
32.009 32.009|0ED @ GRZ2: 0,56) 32.009 0 32.009
25.297 25.297|PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 25.297| 25.297| 0
10.379 10.379|PZA Grinanlage 10.379 20.758 -10.379
12.949 12.949|X Verkehrsflache versiegelt 12.949 0| 12.949
EL Landwirtschaftliche Lagerflache 127 127|HPS Sonstiger standortgerechter Geholzbestand 127 381 -254
520 520|PZA Grunanlage 520 1.040 -520
850 850(PZA Griinanlage (Regenriickhaltg.) 850 1.700] -850
622 622(X Verkehrsflache versiegelt 622 0| 622,
" . \Wohngebiet (tiberbaubare Flache, entspr.
FGR Nahrstoffreicher Graben 164 492|0ED % GRZ2: 0,56) 164 0 492
129 387|PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 129 129 258
. . Wohngebiet (liberbaubare Fléche, entspr.
HBE Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe 118| 354|0OED & GRZ2: 0,56) 118 0| 354
93 279|PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 93 93| 186!
1.416) 4.248|PZA Grinanlage 1.416 2.832] 1.416
HFM Baum-Strauchhecke 1.684] 5.052|HFM Baum-Strauchecke 1.684 5.052] 0
W ohngebiet (Uiberbaubare Flache, entspr.
466 1.398|0OED & GRZ2: 0,56) 466 0 1.398
367 1.101|PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 367 734 367
22 66|OVW \Weg unversiegelt 22 22| 44
40| 120(X Verkehrsflache versiegelt 40| 0| 120!
HPS Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand 2.472 7.416|HPS Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand 2.472 7.416 0
ovs StraRe 1.004 0|OoVs StralRe 1.004 0 0
ovwW Weg 77 77|HFM Baum-Strauchecke 77 231 -154|
50 50(HPS Sonstiger standortgerechter Geholzbestand 50 150 -100
1.326 1.326|0OVW \Weg unversiegelt 1.326 1.326 0
979 979|PZA Grinanlage 979 1.958 -979
217 217|X Verkehrsflache versiegelt 217 0| 217
UHM gi’;z‘::e’a'e (G- Ui SR i iEr 999 2.997|HPS  |Sonstiger standortgerechter Geholzbestand 999 2.997] 0
\Wohngebiet (iberbaubare Flache, entspr.
731 2.193|OED @ GRZ2: 0,56) 731 0 2.193
574 1.722|PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 574 574 1.148
150 450(|PZA Griinanlage (Regenriickhaltg.) 150 300 150!
2.458 7.374|PZA Grinanlage 2.458 4.916 2.458
1650 4.950|UHM Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer 1650 4,950, o
Standorte
1.105] 3.315|X Verkehrsflache versiegelt 1.105 0| 3.315
Summe 101.069 129.341 101.069 82.931 46.410]
Ausgleichserfordernis (Flachenwert): 46.410

Die Umsetzung des Bebauungsplans zieht ein Defizit i.H.v. 46.410 Wertpunkten nach sich.
Dies ergibt sich aus dem

Bestandswert von 129.341 Wertpunkten und dem
Planungswert von 82.931 Wertpunkten.

Es ergibt sich geman § 14 ff BNatSchG i.v.m. § 5 ff NAGBNatSchG ein Bedarf an Mal3nah-
men zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im selben Umfang. Bei einer

Aufwertung des Biotopbestands einer Kompensationsflache um einen Wertpunkt bedeutet
dies eine erforderliche FlachengroRe von ca. 4,7 ha, bei einer Aufwertung um 2 Punkte dem-
entsprechend von ca. 2,35 ha.
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Der Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen zum Ausgleich der Eingriffe auf 6ffentlichen Fla-
chen auf3erhalb des Plangebiets. Die Eingriffe kbnnen durch diese Malinahmen vollstandig
kompensiert werden.

2.3.4 AusgleichsmalRnahmen
2.3.4.1 Lage und Auswahlkriterien der MaBnahmenflachen

Die AusgleichsmalRnahmen werden westlich des Soltauer Stadtgebiets in der Gemarkung Leit-
zingen realisiert (Abbildung 14). Die zugeordnete Ausgleichsflache liegt ca. 4,5 km westlich
des geplanten Wohngebietes. Es handelt sich um folgendes Flurstiick:

Gemarkung | Flurnr. | Flurstiick | aktuelle Nutzung GroRe Flurstick [gm]
gesamt MaRnahmenflache
Leitzingen 2 16/3 Acker 43.767 23.350

4 \ [

/0 250 500 1.000 1.500 2.000
- e e seesssm Veter

S e AR Difohi- B o AT LA,

Abbildung 14: Lage des Plangeltungsbereichs ,Tetendorf Nr. 3 (griin) und der Kompensationsflache
Leitzingen (rot)

(Quelle: Stadt Soltau, Kartengrundlage: LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2024)
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Die Flache ist im Besitz der Ansiedlungs- und Wohnungsbaugesellschaft mbH und derzeit in
ackerbaulicher Nutzung. Eine naturschutzfachliche Aufwertung im Sinne der Kompensation
der durch die Realisierung des Plans entstehenden Eingriffe ist mdglich und sinnvoll.

o

Abbildung 15: Ausgleichsflache Leizingen, Juli 2024
(Foto: M. Koitzsch)

2.3.4.2 Malnahmenbeschreibung (s. Karte 4)

Das Erfordernis flachenhafter Kompensationsmaf3nahmen ergibt sich aus der Anwendung der
Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG. Die Maflinahmen haben zum Ziel, den in Tab. 2 ermit-
telten Eingriff in den Biotopbestand und das Landschaftsbild zu kompensieren.

AusgleichsmalBnahme AM 1: Entwicklung extensiv genutzten mesophilen Grinlands

Auf dem in Karte 4 als AM 1 gekennzeichneten Bereich mit einer Grof3e von ca. 2,2 ha ist die
Anlage und extensive Nutzung einer artenreichen mesophilen Mahwiese vorgesehen. Hierfur
sind folgende Einrichtungsmafinahmen durchzufuhren:

= Aufgabe der Ackernutzung

= einjhrige Aushagerung durch ndhrstoffzehrenden Zwischenfruchtanbau (z.B.
Ackersenf, Roggen) ohne Diingung

= fachgerechte Saatbettvorbereitung

= Einsaat von zertifizierter Regio-Saatgutmischung (RegioZert, Region: UG1 Nordwest-
deutsches Tiefland, Mischungstyp: Blumenwiese, 50% Krauteranteil)
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Folgende Nutzungsauflagen sind einzuhalten:
= extensive Nutzung der Flachen als zweischiirige Mahwiese

= 1. Schnitt nicht vor Ende Juli, ein 2. Pflegeschnitt im Herbst ab Oktober, alternativ
Nachbeweidung mit maximal 2 Tieren/ha. Auf Gberdiingten Besténden im ersten Jahr
nach Einsaat ggf. ein friiherer 1. Schnitt zur Initial-Aushagerung (unter Bertcksichti-
gung des Wiesenvogelschutzes als Hochschnitt, mind. 15 cm) auszufihren

= Verzicht auf maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Mé&hen etc.) zwischen Mitte
Marz und Mitte Juli

= Verzicht auf Pflegeumbruch und Neuansaat
= Keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln

» Genereller Verzicht auf Dlngung, aber leichte PK-Diingung oder Stallmistdingung bei
Nachweis der Erforderlichkeit (Bodenuntersuchung) zul&ssig

AusgleichsmalBnahme AM 2: Anlage eines blitenreichen Saumstreifens

Auf dem in Karte 4 als AM 2 gekennzeichneten Bereich mit einer Gréf3e von 1.350 m? ist eine
Initialansaat mit dem Ziel der Errichtung einer mehrjahrigen, extensiv zu pflegenden blitenrei-
che Gras- und Staudenflur durchzufiihren. Ziel ist die Entwicklung und der dauerhafte Erhalt
eines 10 m breiten, struktur- und artenreichen Saumstreifens zwischen der neu anzulegenden
Grunlandflache und der auf der Stidseite bestehenden Baum-Strauchhecke.

Hierfur sind folgende Einrichtungsmaf3nahmen durchzufihren:
= Aufgabe der Ackernutzung

= bedarfsweise einmaliger, nahrstoffzehrender Zwischenfruchtanbau (z.B. Ackersenf,
Roggen) ohne Diingung, Pflegemahd ab Anfang Juli

= Bodenvorbereitung und Inital-Einsaat mit zertifiziertem Regio-Saatgut
(Herkunftsgebiet Nordwestdeutsches Tiefland, Mischung ,Feldraine und Sdume* oder
gleichwertig)

= Pflegemahd alle 3-5 Jahre (Hochmahd) ab Oktober

2.3.4.3 Nachweis der Kompensation von Eingriffen

Tabelle 3 gibt einen Uberblick tiber den Flachenumfang der beschriebenen AusgleichsmaR-
nahme.

Tabelle 3:  Bilanzierung der Funktionselemente des Naturhaushaltes auf den Ausgleichsflachen

BESTAND PLANUNG
Biotop- (Biotoptyp Flache | Wert- | Flachen- (Biotop- [Biotop-/Nutzungstyp Flache | Wert- |Flachen-| Aufwertung
code [m?] faktor wert |code [m?] faktor wert Flachenwert
AS Sandacker 22.000 1 22.000|GMS  |Sonstiges mesophiles Griinland 22.000 3 66.000 44.000
AS Sandacker 1.350 1 1.350|UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittl. Standorte 1.350 3 4.050 2.700
Summe| 23.350 23.350 23.350 70.050 46.700
Punktedifferenz/Aufwertung in Wertpunkten: 46.700
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Mit der Entwicklung von mesophilem Griinland (AM 1) und Saumstreifen (AM 2) wird der Be-
darf an KompensationsmafRahmen i.S.d 8 15 BNatSchG vollsténdig erreicht. Das in Tabelle
2 ermittelte Wertpunkte-Defizit i.H.v. 46.410 Wertpunkten wird durch die Aufwertung i.H.v.
46.700 Wertpunkten (Tabelle 3) geringfliigig Uberkompensiert.

Die Durchfiihrung und dauerhaften Sicherung der KompensationsmalRnahme wird Gber einen
stadtebaulichen Vertrag gemafi 8 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB oder eine vergleichbare Regelung
erreicht.

2.4 Planungsalternativen und Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die von der Stadt Soltau durchgefiihrte Priifung raumlicher Alternativen zum vorgesehenen
Standort hat ergeben, dass keine besser oder gleich gut geeigneten Flachen im Suchraum
vorhanden sind.

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der vorgesehenen Planung wiirden die unter Kapitel 2.2 be-
schriebenen Auswirkungen nicht eintreten. Es ist dann von einer weiterhin betriebenen land-
wirtschaftlichen Nutzung der betroffenen Flachen auszugehen.

Neben dem Erhalt von landwirtschafts-, Verkehrs- und Gehdolzflachen und von offenem, unver-
siegelten Boden auf ca. 10,1 ha wirden auch Verluste von Tier- und Pflanzenlebensrdumen
sowie die Beeintrachtigungen der Wohn- und Erholungsnutzung und des Landschaftsbildes
nicht eintreten.
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3 BESONDERER ARTENSCHUTZ

3.1 Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist nur rechtsgiltig und damit vollzugsfahig, wenn sei-
ner Realisierung keine dauerhaften und nicht ausrdumbaren, artenschutzrechtlichen Hinder-
nisse entgegenstehen. Belange des Artenschutzes sind daher bereits auf der Ebene der
Planaufstellung zu berticksichtigen. Folgende gesetzliche Regelungen sind maf3geblich:

Far die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie! und europaische Vogelarten? gelten die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (8 44 Abs. 1 BNatSchG)

= der T6tung, Verletzung, bzw. Zerstdrung oder Beschadigung von Individuen und ihren
Entwicklungsstadien (Nr. 1),

= der erheblichen Stérung, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert (Nr. 2) und

= der Zerstdrung, Beschadigung oder Entnahme der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(Nr. 3).

Fur wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen gilt
aulRerdem das Verbot,

= sie aus der Natur zu entnehmen oder sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren (Nr. 4).

Das Verbot der Totung oder Verletzung bezieht sich auf das betroffene Individuum. Das Ver-
bot der Zerstérung oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten betrifft die jeweils
betroffenen Lebensstétten, wobei alle flr den Erfolg der Reproduktion essenziellen Habitate
mit einbezogen werden (funktionaler Ansatz bei der Definition der Fortpflanzungsstétte).

Demgegentber ist die lokale Population, auf die sich das Stérungsverbot bezieht, gesetzlich
nicht eindeutig definiert. Eine Abgrenzung ist in der Praxis nur ausnahmsweise mdglich. Bei
manchen Artenvorkommen lasst sich die lokale Population gut definieren oder in Form von
Dichtezentren rdumlich eingrenzen (z.B. Amphibiengewasser, Fledermauswochenstuben oder
-winterquartiere, Kranichrastplatz). Bei Arten mit groRen Raumanspriichen (z.B. Schwarz-
storch, Luchs) sind die betroffenen Individuen als lokale Population zu betrachten, bei flachen-
haft vorkommenden Arten (z.B. haufige Singvogelarten) kénnen die Vorkommen innerhalb ei-
ner naturraumlichen Einheit oder ersatzweise auch innerhalb von Verwaltungsgrenzen als lo-
kale Population definiert werden (LANA 2010).

! FFH-Richtlinie: Richtlinie zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie wildlebenden Tiere
und Pflanzen (92/43/EWG DES RATES); EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 79/409/EG der Kom-
mission vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

2 Alle europaischen Vogelarten sind beziiglich artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG den
streng geschiitzten Arten gleichgestellt. Uberdies fallen alle wildlebenden Vogelarten unter die Schutzvor-
schriften der EU-Vogelschutzrichtlinie
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In einem Urteil vom 4. Marz 2021 zu Abholzungen in einem schwedischen Waldgebiet hat der
Europaische Gerichtshof (EUGH Rs. C-473/19 u. 474/19, Foreningen Skydda Skogen) jedoch
festgestellt, dass das Verbot der Stérung nach Artikel 12 der FFH-Richtlinie nicht nur dann
greift, wenn sich der Erhaltungszustand der Arten durch eine MaflRnahme verschlechtert. Diese
Aussage stellt die Rechtsgultigkeit von 8§ 44 Abs 1 Nr. 2 BNatSchG in Frage, wonach eine St6-
rung nur dann als erheblich eingestuft wird, wenn sie sich negativ auf den Erhaltungszustand
der lokalen Population einer betroffenen Art auswirkt. In der Praxis der artenschutzfachlichen
Bewertung fur Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bedeutet dies: Es besteht eine héhere
Rechtssicherheit, wenn bei der Prifung des Stérungsverbots nicht Bezug auf die lokale Popu-
lation vorgenommen wird, sondern stattdessen die Stérung der jeweils betroffenen Individuen
beurteilt wird.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt fur nach § 15 Abs. 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Eingriffe in Natur und Landschatft, die nach 8§ 17 Abs. 1 oder 3 BNatSchG zugelassen
oder von einer Behorde durchgefihrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG ein Verstol3 gegen

= das To6tungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn sich das Tétungs- und Ver-
letzungsrisiko nicht signifikant erhéht und diese Beeintréachtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann

= das Verbot der Zerstérung oder Beschadigung von Lebensstétten (Nr. 3) nicht vor,
wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, auch CEF-Maf3nah-
men genannt (CEF=continuous ecological functionality-measures), festgesetzt werden. Ein
Lrfaumlicher Zusammenhang® ist flir Flachen gegeben, die in enger Beziehung zur betroffenen
Lebensstétte stehen und innerhalb der Aktionsradien der betroffenen Arten liegen (vgl.
TRAUTNER 2020, LANA 2010).

Fur alle Gbrigen besonders geschiitzten Arten, die in der Bundesartenschutzverordnung
oder der EU-Artenschutzverordnung (Verordnung (EG) Nr. 338/97) gefihrt sind, haben die Zu-
griffsverbote keine Geltung, wenn sie bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen, im In-
nenbereich, im Zuge von Planaufstellungen, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) zulassig sind oder bei zulassigen Eingriffen auftreten (§ 44 Abs. 5 BNatSchG)3. Die
Habitatanspriiche dieser Arten sind dennoch zu berticksichtigen. Im Gegensatz zu den arten-
schutzrechtlich erforderlichen Maf3nahmen fir die européischen Vogelarten sowie die Arten
aus Anhang IV der FFH-Richtlinie kobnnen die Belange dieser Arten im Rahmen der Genehmi-
gung gegen andere Belange abgewogen werden.

Im Einzelfall ist eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG aus zwingen-
den Griunden des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlie3lich solcher sozialer oder
wirtschaftlicher Art zuldssig. Als Voraussetzung hierflir muss allerdings gewahrleistet sein,

3§ 18 Abs. 2 BNatSchG verweist u.a. auf § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben innerhalb der im Zu-

sammenhang bebauten Ortsteile auch ohne Bebauungsplan zulassig, wenn es sich nach Art und MaR
der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die ErschlieRung gesichert

ist.
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dass zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Popula-
tion einer Art nicht verschlechtert. Auch darf Artikel 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie hierzu keine
weitergehenden Anforderungen enthalten (8 45 Abs. 7 BNatSchG).

Die Sicherung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Rahmen einer Ausnahmege-
nehmigung wird in der Regel mit der Durchfiihrung von Maf3nahmen nachgewiesen, die so
konzipiert sind, dass sie die betroffenen Funktionen vollumfanglich tibernehmen. Die beschrie-
benen MalRhahmen werden als Malinahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-
Maflnahmen, FCS = favourable conservation status = gunstiger Erhaltungszustand) bezeich-
net.

3.2 Material und Methoden
3.2.1 Datenrecherche

Im Rahmen der Datenrecherche wird ermittelt, fir welche Arten ein Vorkommen im Untersu-
chungsgebiet aufgrund ihrer allgemeinen Verbreitung und ihrer Lebensraumanspriiche tber-
haupt mdéglich ist und fur welche Arten es Hinweise auf Vorkommen gibt. Folgende Daten-
grundlagen bilden die Basis fir die Recherche:

»= Rote Listen geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten Deutschlands und Niedersachsens

» Angaben aus dem Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitz-
ten Arten (THEUNERT 2008)

= Vollzugshinweise zum Schutz von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in Nieder-
sachsen (NLWKN online 2021 a)

= Landschaftsrahmenplan Heidekreis (HEIDEKREIS 2013)

= allgemeine Literatur zu Anspriichen und Verbreitung der zu untersuchenden Arten

3.2.2 Habitatanalyse

Nach Auswertung der vorhandenen Daten lasst sich fur eine Reihe streng geschitzter Arten
der nicht gesondert erfassten Artengruppen die Frage nach potenziellen oder tatséchlichen
Vorkommen im Untersuchungsgebiet nicht mit ausreichender Genauigkeit beantworten. Daher
wurde das Gebiet auf einer Ortsbegehung am 9. April 2020 und im Rahmen der nachfolgen-
den faunistischen Erfassungen auf die Habitateignung fur diese Arten untersucht.

3.2.3 Potenzialanalyse

Die Potenzialanalyse fiihrt die Ergebnisse der Datenrecherche und der Habitatanalyse zusam-
men. Im Ergebnis wird festgestellt, welche Arten potenziell im Untersuchungsgebiet vorkom-
men kdnnen. Naturgemal liegt die Menge der potenziell vorkommenden Arten in der Regel
deutlich Uber der der tatsachlich im Gebiet lebenden Arten, wie sie sich aus einer Erfassung
des tatsachlichen Bestands ergeben wiirde.
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3.2.4 Brutvogelerfassung

Die Erfassung der Artengruppe erfolgte zwischen April und Juni 2021. Sie umfasste sowohl
den Plangeltungsbereich als auch die sidlich daran angrenzenden Flachen einschlief3lich des
dortigen Waldriegels.

Die Darstellung der Erfassungsergebnisse in Kapitel 3.5 und die Prifung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande (Kap. 3.9) beschrénkt sich auf die nérdlichen, vom Bebauungsplan
Tetendorf Nr. 3 Uberplanten Flachen.

Der Brutvogelbestand wurde im Rahmen von vier Gelandebegehungen bei niederschlagsfreiem
und windarmem Wetter erfasst (Tabelle 4). Neben dem Plangeltungsbereich wurden auch die
angrenzenden Flachen betrachtet. Erganzend wurden im Rahmen der Fledermauserfassungen
nachtaktive Brutvogelarten untersucht. Die Arbeiten wurden nach der Methode der Revierkartie-
rung durchgefuhrt und orientieren sich an den ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel
Deutschland® von SUDBECK et al. (2005). Das Gebiet wurde mittels Verhéren von Rufen und Re-
viergesang, z.T. unter Verwendung von Klangattrappen, sowie durch Sichtbestimmung auf re-
vieranzeigendes Verhalten der Arten untersucht. Durch die Uberlagerung der Beobachtungen
der einzelnen Begehungen wurden Lage und Anzahl der Reviere fir die einzelnen Arten ermit-
telt. Zuséatzlich wurden Beobachtungen von Nahrungsgasten berticksichtigt.

Die Ergebnisse werden textlich beschrieben und bewertet sowie kartografisch dargestellt.

Tabelle 4: Termine der Brutvogelerfassung

Wetter
Datum Uhrzeit Temperatur windrichtung/ Bewolkung*/
-geschwindigkeit Niederschlag
07.04.2021 07:30 - 09:30 8°C N, 1 bft 0/8, k.N.
11.05.2021 08:30 — 10:30 16°C SW, 2 bft 0/8, k.N.
31.05.2021 06:00 - 08:00 12°C SW, 1 bft 0/8, k.N.
16.06.2021 08:30 - 10:30 22°C SO, 1 bft 0/8, k.N.

*Angabe der Wolkenbedeckung in 1/8-Klassen (0/8 = wolkenlos, 8/8 = vollstandig bedeckt)

Der Brutvogelbestand wurde durch Sichtbeobachtung, Spurensuche und Verhér sowie mittels
Klangattrappen erfasst. Neben dem Plangeltungsbereich wurden auch die Randbereiche der

angrenzenden Flachen untersucht. Erganzend wurden im Rahmen der Fledermauserfassun-

gen nachtaktive Brutvogelarten untersucht.

3.2.5 Fledermauserfassung

Die Erfassung der Artengruppe erfolgte zwischen Méarz und September 2021. Sie umfasste
sowohl den Plangeltungsbereich als auch die stidlich daran angrenzenden Flachen einschliel3-
lich des dortigen Waldriegels. Die Darstellung der Erfassungsergebnisse in Kapitel 3.5 behan-

delt das gesamte untersuchte Gebiet. Die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde
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(Kap. 3.9) beschrankt sich hingegen auf die nérdlichen, vom Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3
Uberplanten Flachen.

Auf einer Ortsbegehung am 19. Méarz 2021 erfolgte eine Quartierssuche. Diese umfasste
eine Suche nach Baumhdhlen sowie angrenzenden Gebauden auf mogliche Einfluglécher,
Hohlrdume und Spalten, Kot- und Urinspuren sowie Uberwinternde Individuen mittels Ta-
schenlampe, Fernglas und Endoskopkamera.

Von Mai bis September 2021 erfolgten finf Detektorbegehungen. Dabei kamen die Detekto-
ren Elekon BATLOGGER M und Petterson D 240x zum Einsatz. Die Erfassungsdaten wurden
hinsichtlich des Artenspektrums sowie der Nutzung des Plangebietes als Quartier, Jagdgebiet
und Flugweg ausgewertet. Soweit mdglich, erfolgte die Artbestimmung direkt vor Ort. Die Fle-
dermausrufe wurden zusatzlich mittels der Software Elekon BatExplorer spektrografisch aus-
gewertet. Zur Artidentifizierung wurden die Literaturangaben von SkiBA (2009) und BARATAUD
(2015) hinzugezogen.

Erganzend zu den Detektorerfassungen wurden an vier Terminen zeitgleich Horchboxen vom
Typ Elekon BATLOGGER A ausgebracht. Dabei handelt es sich um Fledermausdetektoren
zur stationaren Daueraufzeichnung von Fledermausrufen. Die Aufnahmen wurden danach
softwaregestitzt, spektrografisch hinsichtlich Artenzusammensetzung, Haufigkeit, Verhalten
und zeitlicher Verteilung der Rufe ausgewertet, um zusatzliche Informationen zu den rdumlich-
zeitlichen Aktivitatsmustern der Arten zu erhalten.

Darlber hinaus erfolgte am 22. Juni 2021 eine Ausflugskontrolle. Hierbei wurden die Gar-
tenlauben siidostlich und der GroRbaumbestand am Nordostrand des Untersuchungsgebietes

auf aus potenziellen Quartieren ausfliegende Tiere Uberpruft.

Die Ergebnisse werden textlich und kartografisch dargestellt und bewertet. Tabelle 5 gibt ei-
nen Uberblick tiber die Erfassungstermine.

43



Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 der Stadt Soltau
Umweltbericht —Stand 20.05.2025

Planungsgemeinschaft

Marienau

Tabelle 5: Methoden und Termine der Fledermauserfassung

Wetter
Untersuchungs- | Untersuchungs- .
methode schwerpunkt Datum Uhrzeit | Temperatur | Windrichtung/- | Bewdlkung®/
starke Niederschlag
Quartierssuche Geeignete Quar- | 19.03.21 tagstber k. A. k. A. k. A.
tiere, Spuren
Detektorbegehung/| Quartiersausflug, | 28.05.21 21:00 - 11°C 3 bft, N 8/8, k.N.
Horchboxerfassung| Sozialrufe, 00:00
Jagd, Flugwege
Ausflugskontrolle/ | Quartiersaus- und -| 22./23.06.21| 21:30 - 15°C 2 bft,SW 1/8, k.N.
Horchboxerfas- einflug, Sozialrufe, 05:00
sung/ Detektorbe- | Schwarmen, Jagd,
gehung Flugwege
Detektorbegehung/ | Quartierseinflug, | 15.07.21 03:00 - 18°C 3 bft, N\W 8/8, k.N.
Horchboxerfassung| Sozialrufe, 05:15
Schwarmen, Jagd,
Flugwege
Detektorbegehung/ | Quartiersausflug, | 24.08.21 20:00 - 17°C 3 bft, NO 2/8, k.N.
Horchboxerfassung| Schwarmen, Balz, 00:45
Jagd, Flugwege
Detektorbegehung | Schwarmen, Balz, | 02.09.21 20:00 - 17°C 2 bft, NW 0/8, k.N.
Jagd, Flugwege 00:00

*Angabe der Wolkenbedeckung in 1/8-Klassen (0/8 = wolkenlos, 8/8 = vollstandig bedeckt)

3.2.6 Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Den potenziell vorkommenden Arten werden die Auswirkungen der Planung gegentiberge-
stellt. Die Prufung stellt fiir die jeweils betroffenen Arten fest, ob einer der drei Verbotstatbe-
stédnde nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zutrifft. Gegebenenfalls werden Vermeidungsmal3nahmen
mit einbezogen. Sofern der Verbotstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten vorliegt, erfolgt eine Priifung, ob geman § 44 Abs. 5 BNatSchG die 6kologische Funk-
tion der Lebensstétten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Erforderlichenfalls wer-
den vorgezogene Ausgleichsmalinahmen in die Betrachtung mit einbezogen. Kénnen auch
diese keinen Erhalt der 6kologischen Funktion der Lebensstéatten bewirken, schlief3t sich eine
Ausnahmepriufung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG an. Diese beurteilt, ob sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der jeweils betroffenen Art durch das Vorhaben verschlechtert.
Gegebenenfalls werden hierfir MaRnahmen zur Sicherung eines glnstigen Erhaltungszu-
stands der jeweils betroffenen Art formuliert.
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3.3 Habitatanalyse (nicht gesondert erfasste Artengruppen)

Gehdlzbestande

Geholzbestande liegen im Plangeltungsbereich in Form einer Baumgruppe am Ostrand, am
Gebietssudrand entlang des Wirtschaftsweges sowie am nordlichen Rand entlang der dortigen
Wege. Sie sind als Habitat fur Wirbellose sowie fir Sdugetiere wie Eichhérnchen, Marderar-
tige, Igel, Mause und Spitzmause geeignet. Es sind jedoch keine Vorkommen weiterer in An-
hang IV der FFH-Richtlinie geflihrten streng geschitzten Saugerarten und der ebenso dort ge-
fuhrten, spezialisierten xylobionten Kaferarten zu erwarten. Die Geblschbestdnde am Nor-
drand kénnen dariiber hinaus eine Funktion als Landlebensraum fiir Amphibien Gbernehmen,
etwa fur kleine, in den Gartenteichen der benachbarten Wohngrundstiicke laichenden Popula-
tionen weniger spezialisierter, stérungstoleranter Amphibienarten. Die Habitatfunktion der Ge-
hélzbestande ist generell aufgrund der Stérungsintensitat und den nutzungsbedingt auftreten-
den Ruderalisierungseffekten eingeschrankt.

Offenlandhabitate

Die intensiv genutzten Ackerflachen des Geltungsbereichs besitzen keine nennenswerten Ha-
bitatfunktionen. Sie kdnnen allenfalls, je nach Bewirtschaftungsart, als Habitat fir allgemein
verbreitete, storungstolerante Wirbellosenarten dienen. Die Saumhabitate entlang des Wirt-
schaftsweges und die Dauerbrache am Nordostrand des Geltungsbereichs kdnnen als Habitat
fur Mause und Spitzmause sowie fir zahlreiche Wirbellosenarten, etwa aus den Gruppen
Heuschrecken, Tagfalter, Hautfliigler und Kéfer, dienen.

Siedlungsflachen

Von der sudlich der Heinrich-Heine-StralRe liegenden Wohnbebauung werden einige Grund-
stiicke von der Plangebietsgrenze tangiert. Hier trifft der Bebauungsplan aber keine Festset-
zungen, die eine Nutzungsanderung ermdglichen. Die Einfamilienhausgrundstiicke des Wohn-
gebiets mit ihren nutzungsgepragt gestalteten, relativ kleinen Hausgéarten kénnen als Habitate
fur stérungstolerante, anpassungsfahige Kleinsauger und Wirbellose der Garten und Siedlun-
gen dienen. Fir streng geschiitzte Arten bieten diese Bereiche keine nennenswerte Eignung.

3.4 Potenzialanalyse
3.4.1 Saugetiere (ohne Fledermause)

Fur die Artengruppe liegen fur Niedersachsen Verbreitungsangaben (THEUNERT 2008) und An-
gaben des NLWKN (online 2020a) vor, daneben Rote Listen Niedersachsens (HECKENROTH
1993) und Deutschlands (MEINIG et al. 2020). Von den in Niedersachsen aktuell vorkommen-
den landlebenden Saugetierarten sind 26 Arten, darunter 19 Fledermausarten, im Anhang IV
der FFH-Richtlinie genannt.

Vorkommen der streng geschitzten Arten Feldhamster (Cricetus cricetus) und Luchs (Lynx
lynx) sind ausgeschlossen, da die Arten nordlich des Mittellandkanals nicht verbreitet sind. Bo-
denstandige Vorkommen vom Wolf (Canis lupus) und von der sich nach Norden ausbreiten-
den Wildkatze (Felis silvestris) konnen aufgrund der fehlenden Habitateignung ausgeschlos-
sen werden.

Fur den Fischotter (Lutra lutra) ist eine Nutzung der &stlich benachbarten Béhme und den ih-
ren Lauf begleitenden kleinen Staugewdassern als Durchwanderungs- und Nahrungshabitat
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moglich. Bodenstandige Vorkommen sind fiir ihn ebenso wie fur den Biber (Castor fiber) im
Plangebiet selbst aber mangels geeigneter Habitate ausgeschlossen.

Von der osteuropaisch verbreiteten Haselmaus (Muscardinus avellanarius) gibt es fur Nieder-
sachsen Nachweise aus dem Bergland, aber auch aus der Lineburger Heide (TUP Munster,
TUP Bergen-Hohne). Vorkommen im Stadtgebiet Soltaus und der Umgebung sind nicht be-
kannt. Die Art kommt in Waldern aller Art vor, bisweilen auch in Knicks, Geblschen und Bra-
chen, soweit diese in der Nahe groRerer Walder liegen. Fir die Gehdlzhabitate des Geltungs-
bereichs ist aufgrund der Stérungsintensitat, der Stadtrandlage und der benachbarten intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung ein Vorkommen auszuschliel3en.

3.4.2 Amphibien

Fur die Artengruppe liegen auf Bundeslandebene Verbreitungsangaben (THEUNERT 2008) und
eine Rote Liste (PoODLOUCKY & FISCHER 2013) sowie der Landschaftsrahmenplan Heidekreis
(HEIDEKREIS 2013) vor.

Vorkommen von Gelbbauchunke (Bombina variegata) und Geburtshelferkrote (Alytes obs-
tetricans) beschranken sich auf den Mittelgebirgsraum. Die letzten Vorkommen der Rot-
bauchunke (Bombina bombina) befinden sich im dstlichen Elbetal. Auch Vorkommen der
Wechselkréte (Bufo viridis) sind auf das Bergland und das Elbetal begrenzt. Sie sind daher
im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

Im Geltungsbereich und den daran angrenzenden Flachen gibt es keine als Laichhabitat ftr
Amphibien geeigneten Gewasser. Daher sind reproduzierende Vorkommen der Arten Spring-
frosch (Rana dalmatina), Laubfrosch (Hyla arborea), Moorfrosch (Rana arvalis), Kamm-
molch (Triturus cristatus), Kreuzkrdte (Bufo calamita), Knoblauchkréte (Pelobates fuscus),
und Kleiner Wasserfrosch (Pelophylax lessonae) nicht moglich.

Fur die nichtin Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten, geschitzten Arten Erdkrote, Grasfrosch
und Teichmolch ist eine Nutzung von Teilen des Geltungsbereichs als Landlebensraum mdg-
lich, insbesondere entlang der von Geholzen gepragten Gebietsgrenze am Nord- und Ostrand.

3.4.3 Reptilien

Fur die Artengruppe liegen auf Bundeslandebene Verbreitungsangaben (THEUNERT 2008) und
eine Rote Liste (PODLOUCKY & FISCHER 2013) vor.

Von den acht streng geschuitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind die Zau-
neidechse (Lacerta agilis) und die Schlingnatter (Coronella austriaca) in Niedersachsen hei-
misch. Beide Arten bevorzugen thermisch beginstigte Trockenstandorte. Im Untersuchungs-
gebiet sind sie aufgrund der Habitatausstattung nicht zu erwarten.

Aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten, geschitzten Arten sind
vereinzelte Vorkommen von Blindschleiche und Waldeidechse nicht auszuschlie3en.
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3.4.4 Fische und Rundmauler

Mit dem Stor (Acipenser sturio), dem Donau-Kaulbarsch (Gymnocephalus baloni) und dem
Nordseeschnapel (Coregonus oxyrinchus) sind drei Fischarten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschitzt. Vorkommen sind aufgrund fehlender geeigneter Gewdasserhabitate
im Plangebiet nicht zu erwarten.

Auch aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuihrten, geschiitzten Arten
sind keine Vorkommen im Gebiet mdglich.

3.4.5 Libellen

Fur Libellen liegen fir Niedersachsen eine Rote Liste (ALTMULLER & CLAUSNITZER 2010) und
Verbreitungsdaten (THEUNERT 2008) vor.

Unter den Schutz von Anhang IV der FFH-Richtlinie fallen acht Libellenarten, von denen aktu-
ell sieben in Niedersachsen vorkommen:

= GroRRe Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis)
= Ostliche Moosjungfer (Leucorrhinia albifrons)
= Zierliche Moosjungfer (Leucorrhinia caudalis)
= Grine Mosaikjungfer (Aeshna viridis)

» Asiatische Keiljungfer (Gomphus flavipes)

» Grine Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia)
» Sibirische Winterlibelle (Sympecma paedisca)

Die Arten stellen gehobene Anspriche an die Struktur und Habitatausstattung ihrer Lebens-
raume, die das Untersuchungsgebiet nicht erfillt. Bodenstandige Vorkommen sind daher nicht
zu erwarten.

Die Grune Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia) ist eine wertgebende Art fir das FFH-Gebiet
,Bohme*, welches ca. 460 m 6stlich des Geltungsbereichs liegt. Auch fir sie sind geeignete
Habitate im betroffenen Raum nicht vorhanden.

Auch aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten, besonders oder
streng geschutzten Arten sind aufgrund fehlender geeigneter Gewasser innerhalb des Unter-
suchungsgebietes keine bodenstandigen Vorkommen mdglich.

3.4.6 Kéfer

Fur die Laufkéafer liegt eine Rote Liste Niedersachsens von ASSMANN et al. (2002) vor. Die Po-
tenzialanalyse basiert weiterhin auf Angaben von THEUNERT (2008) und GURLICH et al. (1995).
Weitere Angaben zu Verbreitung und Habitatpréferenzen der Arten stammen aus KLAUSNIT-
ZER et al. (2016), WACHMANN et al. (1995) und MULLER-MOTZFELD (2004).

Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalt neun Vertreter dieser Artengruppe, von denen zwei aktu-
ell in Niedersachsen vorkommen.
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Der zu den Blatthornkafern zahlende Eremit (Osmoderma eremita) bewohnt alte Laubb&ume,
vor allem Eichen, Buchen, Linden, Weiden und Obstbdume, sofern die Baume besonnte Be-
reiche mit Hohlen und darin liegenden Mulmkdrpern aufweisen. Die Art ist in Niedersachsen
sehr selten, Funde sind vor allem aus dem Bergland und dem Nordosten des 6stlichen Tief-
landes bekannt. In den Baumen des Plangebiets wurden keine Hohlen mit Mulmkdrpern ge-
funden. Vorkommen sind mangels geeigneter HabitatbAume auch im Umfeld des Plangebietes
daher nicht zu erwarten. Vom GroRR3en Heldbock (Cerambyx cerdo) sind Vorkommen in Nie-
dersachsen nur aus dem Wendland und bei Hannover bekannt. Im Untersuchungsgebiet ist
die Art nicht zu erwarten.

Die ebenfalls im Anhang IV der Richtlinie geflhrten Arten Breitrand (Dytiscus latissimus) und
Schmalbindiger Breitflugeltauchkéafer (Graphoderus bilineatus) aus der Familie der
Schwimmkafer (Dytiscidae) wurden im 6stlichen Niedersachsen seit mehreren Jahrzehnten
nicht mehr nachgewiesen. Vorkommen sind daher auszuschlief3en.

Aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten, geschitzten Arten sind
Vorkommen von Vertretern aus den Familien der Bock-, Pracht- und Laufk&fer moglich.

3.4.7 Schmetterlinge

Fur Schmetterlinge liegen Verbreitungsangaben (THEUNERT 2008) und eine Rote Liste (LOBEN-
STEIN 2004) vor.

Der Anhang IV der FFH-Richtlinie umfasst 17 in Deutschland heimische Schmetterlingsarten.
Far vier dieser Arten sind aktuelle Vorkommen im Bundesland bekannt. Der Nachtkerzen-
schwarmer (Proserpinus proserpina) besiedelt feuchte Stauden- und Pionierfluren und bend-
tigt Futterpflanzen aus der Familie der Nachtkerzengewéchse, wobei Weidenréschen (Epi-
lobium sp.) bevorzugt werden. Bisweilen kommen Einfliige aus sudlicheren Gebieten vor, dau-
erhafte Populationen der Art sind aus Niedersachsen aber nicht bekannt. Auch kommen ge-
eignete Habitate oder Futterpflanzen im Geltungsbereich nicht vor. Auch Vorkommen der Ar-
ten GroRRer Feuerfalter (Lycaena dispar), Schwarzfleckiger Ameisenblauling (Macaulinea
arion) und Dunkler Wiesenknopfblauling (Macaulinea nausithotus) sind aufgrund ihrer geho-
benen Habitatanspriiche auszuschliel3en.

Aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie geflihrten, besonders oder streng
geschutzten Arten sind Vorkommen haufiger Arten der blitenreichen Sdume und Gehdlzran-
der moglich, etwa des Braunen oder des Kleinen Feuerfalters (Lycaena tityrus, L. phlaeas),
des Faulbaumblaulings (Celastrina agriolus) oder des Gemeinen Blaulings (Polyommatus ica-
rus).

3.4.8 Mollusken

Fur Mollusken liegen Verbreitungsdaten bei THEUNERT (2008) und in den Vollzugshinweisen
des NLWKN (2021a) vor.

Von den drei in Anhang IV der FFH-Richtlinie genannten Arten ist die Gebanderte Kahn-
schnecke (Theodoxus transversalis) in Niedersachsen nicht nattrlich verbreitet. Die Gemeine
Flussmuschel (Unio crassus) ist in ihrer Verbreitung an klare FlieRgewasser gebunden. Die
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grofiten Restbestande leben an den FlieRgewassersystemen der limenau und der Dumme.
Von der Béhme sind keine aktuellen Vorkommen bekannt. Die Zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) ist an naturnahe Kleingewasser gebunden, wie sie im Geltungsbereich
nicht vorhanden sind, auch sind Vorkommen aus dem Grof3raum der Lineburger Heide nicht
bekannt. Vorkommen dieser Arten sind daher nicht zu erwarten.

Aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten, besonders oder streng
geschitzten Arten sind Vorkommen der Weinbergschnecke (Helix pomatia) mdglich.

3.4.9 Pflanzen

Fur Farn- und Blutenpflanzen sowie fiir Moose liegen Rote Listen (KOPERSKI 2011, GARVE
2004) und Verbreitungsdaten (THEUNERT 2008) vor.

Von den in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiuihrten Gefal3pflanzenarten kommen sechs ak-
tuell noch in Niedersachsen vor. Der Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides) ist
eine endemische Art an der Tide-Elbe. Kriechender Scheiberich (Apium repens) und
Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) sind Pionierarten auf zeitweise Uber-
schwemmten Schlammbdden. Der Frauenschuh (Cypripedium calceolus) kommt nur noch
zerstreut und vor allem im Bergland vor. Der Prachtige Dinnfarn (Trichomanes speciosum)
kommt nur noch im Leinebergland vor. Das Vorblattlose Leinkraut (Thesium ebracteatum) ist
nur noch bei Buchholz nachgewiesen. Fir den Geltungsbereich sind Vorkommen dieser Arten
nicht zu erwarten.

Auch aus der Kategorie der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie geflihrten, besonders oder
streng geschitzten Arten sind ebenfalls keine autochthonen Vorkommen zu erwarten.

3.4.10 Weitere Artengruppen

Folgende Artengruppen beinhalten besonders oder streng geschiitzte Arten, die nicht in An-
hang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt sind und damit nicht dem europarechtlich strengen Schutz
unterliegen:

= Heuschrecken

= Netzflugler

= Spinnen

=  Krebse

= Nesseltiere, Schwamme und Stachelh&auter

= Hautfllgler

Aus der Artengruppe der Hautfliigler sind Vorkommen von Arten aus der Gruppe der Bienen

und Hummeln (Apoidae), der Waldameisen (Formica) sowie der Hornisse (Vespa crabro)
moglich.

Vorkommen von Vertretern der Ubrigen Artengruppen sind im Gebiet nicht zu erwarten.
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Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG haben fiir diese Ar-
ten keine Geltung. Dies gilt auch fiir in diesem Gutachten nicht naher behandelte Arten aus
den Gruppen der Pilze und Flechten, die nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrt sind.

3.5 Brutvogelerfassung
3.5.1 Ergebnistbersicht

Im Rahmen der Erfassungen wurden insgesamt 26 Vogelarten nachgewiesen, davon 20 als
Brutvogel und sechs als Nahrungsgaste. Eine Ubersicht findet sich in den Tabellen 6 und 7.
Die raumliche Lage der Brutreviere ist in Karte 2 im Anhang dargestellt.

Die Erfassungsergebnisse bilden das typische Artenspektrum der beiden im Plangebiet vor-
kommenden Habitattypen ab, namlich den offenen, intensiv genutzten Ackerflachen mit ihren
Saumhabitaten sowie den Feldhecken, Klein- und Siedlungsgeholzen. Nicht zuletzt aufgrund
der Lage direkt am Soltauer Stadtrand finden sich im Untersuchungsgebiet keine gré3eren na-
turnahen oder besonders wertvollen Bruthabitate. Es ist durch die haufige Frequentierung
durch erholungssuchende und Spazierganger gepragt, so dass im Artenspektrum stérungs-
empfindliche Arten oder solche mit besonderen Habitatanspriichen weitgehend fehlen.

Mit den Arten Feldlerche, Gartengrasmicke, Star und Bluthanfling sind nur vier der nachge-
wiesenen Brutvogelarten nach den Roten Listen Niedersachsens oder Deutschlands be-
standsgefahrdet, mit Feldsperling und Goldammer stehen zwei weitere auf der Vorwarnliste.
Die Rauchschwalbe als weitere bestandsgefahrdete Art kommt im Gebiet nur als Nahrungs-
gast vor.
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Tabelle 6:  Brutvogel im Plangeltungsbereich und im direkten Umfeld
Rote Liste* | Zahl der Brutreviere
Name Wissenschaftlicher Name (Brutverdacht /
Nds. | D | Brutnachweis)

Amsel Turdus merula - - 5
Blaumeise Cyanistes caeruleus - - 4
Bluthénfling Linaria cannabina 3 3 1
Buchfink Fringilla coelebs - - 4
Dorngrasmiuicke Sylvia communis - - 1
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 2
Feldsperling Passer montanus \% \% 3
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla - - 1
Gartengrasmuicke | Sylvia borin 3 - 1
Goldammer Emberiza citrinella \Y, - 1) **
Grunspecht Picus viridis - - 1
Kohlmeise Parus major - - 6
Misteldrossel Turdus viscivorus - - (1) **
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla - - 1
Ringeltaube Columba palumbus - - 1
Rotkehlchen Erithacus rubecula - - 1

Star Sturnus vulgaris 3 3 1
Schafstelze Motacilla citrinella - - 1
Zaunkonig Troglodytes troglodytes - - 2
Zilpzalp Phylloscopus collybita - - 2

* Rote Liste Niedersachsen: KRUGER, T. & K. SANDKUHLER (2022)

Rote Liste Deutschland: RysLAvy et al. (2021)

* einmalige Brutzeitbeobachtung

fett gedruckt:
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Die folgenden Arten wurden im Rahmen der Erfassungen als Nahrungsgéaste im Plangebiet
festgestellt:

Tabelle 7:  Nahrungsgaste im Plangeltungsbereich und im direkten Umfeld

Rote Liste*
Name Wissenschaftlicher Name
Nds. D
Bachstelze Motacilla alba - -
Buntspecht Dendrocopos major - -
Dohle Coloeus monedula - -
Méusebussard Buteo buteo - -
Rabenkrahe Corvus corone - -
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 \%
* Rote Liste Niedersachsen: KRUGER, T. & K. SANDKUHLER (2022):

Rote Liste Deutschland: RysLAvy et al. (2021)
fett gedruckt: bestandsgefahrdete Arten und Arten der Vorwarnliste (Rote Liste Status 1-3, V)

3.5.2 Anmerkungen zu ausgewahlten Arten

Die folgenden Kapitel enthalten nahere Angaben zu den Vorkommen von gemaf der Roten
Listen bestandsbedrohten Arten (Kategorien 1-3), Arten mit besonderen Habitatanspriichen
(Geb&audebruter) oder solchen mit lickenhaftem Verbreitungsbild im Naturraum Lineburger
Heide.

3.5.2.1Bluthanfling

Revierpaare
Rote Liste D
Rote Liste Nds
Anh. 1 EU-VS -

W Wk

Der Bluthanfling britete mit einem Paar am nérdlichen Gebietsrand in dem dort verlaufenden
Gebuschriegel. Zur Nahrungssuche konnten die Vogel mehrfach am das Plangebiet queren-
den Wirtschaftsweg beobachtet werden.

Der Bluthanfling bewohnt hecken- und gebtischreiche Kulturlandschaften, wo er sich von Séa-

mereien ernahrt. Der Bestand der Art ist in Deutschland rucklaufig, aktuell ist sie bundesweit
und in Niedersachsen als gefahrdet eingestuft.
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3.5.2.2 Feldlerche

Revierpaare
Rote Liste D
Rote Liste Nds
Anh. 1 EU-VS -

WIWIN

Im Sitdwesten des Untersuchungsgebietes britete die Art auf dem mit Wintergetreide bestell-
ten Ackerschlag nérdlich des dort verlaufenden Wirtschaftsweges mit einem Brutpaar sowie
sudlich davon auRRerhalb des Plangeltungsbereichs mit einem weiteren Paar. Der nordéstlich
des Sandweges liegende Schlag ist méglicherweise aufgrund der zu grof3en Siedlungsndhe
und der benachbarten Geholzkulisse fur die Art als Bruthabitat nicht attraktiv.

Die Feldlerche bewohnt als Kulturfolger vor allem niedrigwtchsige Grunlander, gehdlzfreie
Saumbiotope und Getreidedcker. Vor allem durch die Strukturverarmung der Agrarlandschaft
und dem Insektenriickgang infolge der Anwendung von Pestiziden sind die Bestande in Nie-
dersachsen und bundesweit riicklaufig.

3.5.2.3 Feldsperling

Revierpaare
Rote Liste D
Rote Liste Nds
Anh. 1 EU-VS -

</ <|lw

An den Altgeholzen entlang des Nordrands des Plangeltungsbereichs britete die Art mit zwei
Brutpaaren, ein bis zwei weitere Paare briteten in Nistkdsten auf dem Hausgrundstiick an der
Heinrich-Heine-StralRe.

Auch der Feldsperling bevorzugt als Kulturfolger Brutplatze in der Nahe menschlicher Siedlun-
gen, wo er in Baumhdhlen, Nistkasten und an Gebauden brutet. In der Aufzuchtzeit benétigen
sie flr den Nachwuchs eiweil3reiche Insektennahrung, wahrend die Altvdgel sich eher von Sa-
mereien erndhren.

3.5.2.4 Gartengrasmicke

Revierpaare 3
Rote Liste D -
Rote Liste Nds 3
Anh. 1 EU-VS -

Die Gartengrasmiicke britete mit einem Revierpaar knapp au3erhalb des Plangeltungsbe-
reichs an dessen Nordostecke im Unterwuchs der dortigen wegbegleitenden Baumreihe.
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Die Bestande der in Gebiischsaumen, unterwuchsreichen Kleingehdlzen und Garten siedeln-
den Art sind in Niedersachsen riicklaufig, bundesweit aber noch stabil.

3.5.2.5 Star

Revierpaare
Rote Liste D
Rote Liste Nds
Anh. 1 EU-VS -

W Wk

Der Star britete mit einem Paar knapp auf3erhalb des Plangeltungsbereichs an einem Wohn-
gebaude an der Heinrich-Heine-StralRe. Die Wege und Gehdlze am Nord- und Ostrand des
Plangebietes wurden zudem oft von im Umfeld briutenden Staren zur Nahrungssuche genutzt.

Die Art ist in Deutschland seit den 90er Jahren sowohl im Siedlungsraum wie auch in der
freien Landschaft stark rticklaufig. In der Stadt gehen viele Brutplatze durch energetische Ge-
baudesanierungen oder BaumpflegemalRnahmen verloren.

3.5.3 Bedeutung des Untersuchungsgebiets als Brutvogellebensraum

Der Plangeltungsbereich und seine direkt angrenzenden Flachen sind als Brutvogelhabitat von
Uberwiegend unterdurchschnittlicher Bedeutung. Mit Ausnahme der Feldlerche siedeln auf den
Uberplanten Ackerflachen nutzungsbedingt keine Brutvogel, wahrend sich nur an den nérdli-
chen und 6stlichen Gebietsrandern liegenden Baumreihen und Baum-Strauchhecken ein fr
solche Strukturen typisches, aber etwas verarmtes Artenspektrum findet.

Von einem Brutvorkommen des in der Roten Liste als gefahrdet eingestuften Bluthénflings ab-

gesehen fehlen seltene bzw. bestandsbedrohte Arten oder solche mit besonderen Anspriichen
an ihr Bruthabitat. Das Gebiet ist daher von allgemeiner Bedeutung als Brutvogellebensraum.
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3.6 Fledermauserfassung
3.6.1 Ergebnistbersicht

Im Rahmen der Kontrolle am 19. Marz 2021 wurden am Gehdlzbestand keine Hinweise auf
Quartiersvorkommen gefunden. Bei den Ausflugskontrollen am Nord- und Stdostrand des Ge-
bietes konnten keine Quartiersnachweise erbracht werden.

Im Rahmen der Detektorbegehungen wurden im Untersuchungsgebiet insgesamt neun Fle-

dermausarten erfasst (Tab. 8). Hinzu kommen weitere nicht auf Artniveau bestimmbare Be-
obachtungen aus den Gattungen Myotis, Nyctalus und Pipistrellus.

Tabelle 8: Nachgewiesene Fledermausarten

Rote Liste* Habitate* Nachweismethode
Name Wissenschaftlicher Name Nds | D ;T:,::Zr Jl;l::;i?ét Detektor | Horchbox
Brandtfledermaus Myotis brandlii 2 - - F X -
Breitfligelfledermaus | Eptesicus serotinus 2 3 - F,J X X
Fransenfledermaus Myotis nattereri 2 - - F X -
Grolser Abendsegler | Nyctalus noctula 2 V - 7, J X X
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 1 D - F.J X X
Kleine Bartfledermaus | Myotis mystaciuns 2 - - F X X
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 2 - - F,J X X
Wasserfledermaus Myotis daubentonii 3 - - F X X
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 - - F,J X X
*RL-Status: **Habitate:
1 = vom Aussterben bedroht J = Jagdgebiet
2 = stark gefahrdet F = Flugweg/FlugstralRe

3 = gefahrdet

V = Vorwarnliste der Roten Liste

D = Datenlage unzureichend

(HECKENROTH et al. 1993, MEINIG et al. 2020)

Tabelle 9 gibt einen Uberblick tiber die Ergebnisse der Horchboxerfassung. In Karte 1 im An-
hang sind die Ergebnisse der Detektorerfassungen und die Standorte der Horchboxen darge-
stellt.
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Tabelle 9: Mit Horchboxen erfasste Fledermausarten mit Anzahl der Ruf-Aufnahmen

[0}
=
I
> 0
— 0 pd >
() > — (%)) wn ®©
— © 0
|z |s|E|3|E|g|3|5|s
3 o | g @ G £ © = 3 S %
Q + o Q (@) e R%} @ = °
= (2] Q 0] = o = o = ] Q
= ° > = o s (5} = E ol =
< % Z D L = ° o a @ =
- 2 (o) =) (o) = 2 (o) m = (o)
| |e|5|2|S5|&8|2|5|¢|8|s
Datum / Horchbox-Nr., <) 5 = T =i 3 g = 5 a =
Standort 0] < ) s O o N O < = )
28.05.2021 /1, Stidwestecke UG/K13 1 31 1
28..05.2021/ 2 n6rdl. Waldrand 2 2 2 2 4
28.05.2021/ 3, Stidostrand UG 11 10 156 116 3 2 1 2
26.06.2021 /4, Ostrand UG 1 8 1 10 1 4 502 1 4
26.06.2021 / 5, Nordrand UG, Mitte 5 1 15
26.06.2021 /6, Nordostecke UG 2 5 1073 1 3 5
17.07.2021/ 7, Nordwestecke UG/K13 8 1 34
17.07.2021/ 8, Nordrand UG, Mitte 2 2 6
17.07.2021/9, Nordrand UG, Ost 4 2 5 26 113
23.-24.08.2021/10, Siiden UG, Waldrand 3 2 42
23.-24.08.2021/ 11, Nordostecke UG 2 2 13 5 258 5 7
23.-24.08.2021 /12, Slidostecke UG 11 1 3 483 3 6

gelb hinterlegt: Aufnahmen mit Balz- und Soziallauten

3.6.2 Anmerkungen zu den nachgewiesenen Arten

Die Brandtfledermaus (Myotis brandtii) bevorzugt Feuchtwaldhabitate, wo sie gern in Gewas-
serndhe jagt. Als Sommerquartiere nutzt sie Baumhohlen oder Gebaude. Im Winter findet man
Brandtflederméuse in unterirdischen Quartieren. In Niedersachsen kommt die Art liickenhaft
vor. Nachweise gibt es auch aus der weiteren Umgebung in der Nord- und Stdheide (BAT-
MAP.DE, online 2024).

Im Untersuchungsgebiet wurde Ende August eine fur diese Art typische Rufsequenz erfasst. Es
handelte sich dabei um ein Individuum auf einem Transferflug entlang der Gehdlzreihe am Nord-
ostrand des Untersuchungsgebietes. Die linearen Gehdlzstrukturen dienen der Art als Leitlinie
fur Flugbewegungen. Hinweise auf eine Nutzung des Gebietes als Jagdgebiet oder Quartiers-
standort wurden nicht gefunden.

Die Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus) ist in ganz Niedersachsen verbreitet, bun-
desweit aber im Bestand riicklaufig (MEINIG et al. 2020). Sie bewohnt bevorzugt den Sied-
lungsraum. Sowohl Wochenstuben als auch einzeln lebende Mannchen finden sich in Spalten
und Hohlraumen in und an Gebauden. Wochenstuben umfassen meist 10 bis 60, manchmal
auch mehrere hundert Weibchen (DIETZ ET AL. 2007). Die Art kommt aber manchmal auch in
Waldgebieten vor und ist auch in Baumhdohlen zu finden. Sie wechselt im Jahresverlauf haufig
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ihre Quartiere innerhalb eines Quartiersverbunds. Die Jagdgebiete der Breitflligelfledermaus
liegen Uberwiegend in offener oder halboffener Landschaft. Flugbewegungen erfolgen oft re-
gelmaniig geradlinig entlang festgelegter Strecken (Flugstral3en) Uber der Vegetation oder im
freien Luftraum. In Niedersachsen ist die Art weit verbreitet. Ein Quartier soll sich auf einem
Industriegeléande weiter nérdlich im Stadtgebiet Soltaus befinden. Im Stadtzentrum Soltaus
wurde die Art von den Verfassern im Vorjahr in geringer Anzahl beobachtet.

Im Untersuchungsgebiet ist die Breitfliigelfedermaus die zweithaufigste Art. Sie nutzt vor allem
die Geholzbestande im Norden und Osten sowie die daran angrenzenden Griunlandflachen fur
Jagd- und Streckenfliige. So wuren im Mai am Ostrand des Gebietes bis zu 13 Individuen bei
der Jagd beobachtet, dabei konnten auch einzelne Sozialrufe erfasst werden. Ein Quartiersver-
dacht im Bereich der Gartenlauben erhartete sich jedoch im Laufe der weiteren Untersuchungen
nicht. Im August konnten aber mindestes elf Individuen beim friilhabendlichen Einflug in das Ge-
biet von Norden beobachtet werden. Dies deutet auf ein Quartier nérdlich des Untersuchungs-
gebietes hin. In geringerem Mal3e werden von der Art die westlichen und sudlichen Gebietsran-
der genutzt. Im Bereich der zentralen Ackerflachen wurde sie hingegen nicht nachgewiesen.

Die Fransenfledermaus (Myotis nattereri) besiedelt Spalten an Gebauden, Fledermauskéasten
und Baumhdohlen. Neben Waldern werden auch landwirtschaftliche Bereiche mit Viehhaltung
genutzt. Im Winter wird die Art Gberwiegend in Hohlen, Kellern und Stollen gefunden. Die Jagd
findet meist in geringer Hohe nah an der Vegetation, bisweilen auch in Viehstéllen statt. Die
Art gilt als ortstreu. In Niedersachsen ist die Art lickenhaft verbreitet. Nachweise gibt es auch
aus der weiteren Umgebung in der Nord- und Stidheide (BATMAP.DE, online 2024).

Im Rahmen der Untersuchung wurden im Mai und im September je eine Rufreihe mit fir die Art
typischen Rufen erfasst. Es handelte sich dabei jeweils um ein Individuum auf einem Transfer-
flug entlang der Gehdlzreihe im Nordosten bzw. Giber die daran angrenzende Wiese. Hinweise
auf eine Nutzung des Gebietes als Jagdgebiet oder Quartiersstandort wurden nicht gefunden.

Der GroR3e Abendsegler (Nyctalus noctula) bewohnt Walder, waldartige Parks und baumrei-
che Siedlungsgebiete. Dort bezieht er, besonders in Gewasserndhe, Baumhoéhlen oder Fleder-
mauskasten. Als Winterquartier werden neben Geb&uden auch Baumhdohlen aufgesucht. Zur
Zugzeit ist die Art bisweilen in gro3er Anzahl zu beobachten. Dann werden auch Zwischen-
quartiere besetzt, die gerne an htheren Gebauden liegen. Die Art besitzt grol3e Aktionsraume,
so sind die Jagdgebiete oft 10 km und mehr von den Quartieren entfernt. Flug- und Jagdbewe-
gungen erfolgen in der Regel im freien Luftraum und meist in groRerer Héhe. In Niedersach-
sen ist die Art weit verbreitet. Die Art wurde von den Verfassern im Vorjahr auch regelmafig
im Innenstadtbereich Soltaus beobachtet.

Im Untersuchungsgebiet wurde die Art tber den gesamten Erfassungszeitraum erfasst. Dabei
handelte es sich Uberwiegend um Einzeltiere. Am Ostrand des Gebietes konnten auch mehrfach
Jagdfliige erfasst werden. Es konnten sowohl friihabendliche Einfliige in das Gebiet aus nérdli-
cher Richtung als auch morgendliche Abflige nach Norden beobachtet werden. Diese Beobach-
tungen lassen auf einen Quartiersstandort nordlich des Gebietes schlie3en. Balz- und Sozial-
laute oder andere Hinweise auf Quartiersvorkommen wurden nicht gefunden.
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Der Kleine Abendsegler (Nyctalus leisleri) bewohnt meist Baumhgohlen und nur selten Ge-
baude. Auch den Winter verbringt die Art in Baumhghlen, jedoch meist in stidlicheren Regio-
nen. In Niedersachsen ist sie liickenhaft verbreitet. Sie nutzt zur Jagd den freien Luftraum und
vollzieht grof3raumige, saisonale Wanderungen. In Niedersachsen kommt sie nur lickenhaft
vor. Im Stadtzentrum Soltaus wurde sie im Vorjahr aber von den Verfassern regelmallig beo-
bachtet.

Im Untersuchungsgebiet wurden die Art wahrend der gesamten Erfassungszeit in geringer Indi-
viduenzahl nachgewiesen. Der Schwerpunkt der Beobachtungen lag im Bereich der Gehdlz-
strukturen am Nord- und Ostrand sowie an der Waldflache im Sitiden des Gebietes. Die Offen-
landflachen wurden nur im Einzelfall zlgig Uberquert. Wie beim Grol3en Abendsegler konnten
auch beim Kleinen Abendsegler friihabendliche Einflige aus nordlicher Richtung und morgendli-
che Abfliige nach Norden beobachtet werden, so dass auch fir diese Art ein Quartier nérdlich
des Gebietes vermutet werden kann. Im Gebiet selbst konnten nur vereinzelt Jagdfliige erfasst
werden. Soziallaute wurden ebenso wenig verzeichnet wie andere Hinweise auf Quatrtiere.

Zehn Rufsequenzen konnten nur der Gattung der Nyctalus und drei der Gruppe der Nyctaloi-
den zugeordnet werden, zu der auch die Arten Breitfliigel- und Zweifarbfledermaus gezanhlt
werden. Alle Nachweise erfolgten an den Gehoélzreihen am Ostrand des Gebietes. Bis auf eine
Jagdsequenz handelte es sich dabei um Uberfliige.

Die Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) kommt in halboffenen Kulturlandschaften vor.
Als Sommerquartiere nutzt sie Spalten und Nischen an Gebauden. Im Winter werden Keller als
Quartier genutzt. In Niedersachsen ist die Art llickenhaft verbreitet. Nachweise gibt es auch aus
der Umgebung des Untersuchungsgebietes. So wurde die Art von den Verfassern bereits im
Vorjahr an der B6hme im Zentrum Soltaus nachgewiesen.

Im Untersuchungsgebiet wurden die Art im Mai, Juni und August mit wenigen Rufsequenzen
von Einzeltieren nachgewiesen. Dabei handelte es sich um das Gebiet im Transferflug durch-
gquerende Einzeltiere. Die Nachweise erfolgten ausschlie3lich entlang der Gehélzreihen am
Westrand sowie im Bereich der Waldflache im Stiden. Diese Gehoélzstrukturen dienen der Art als
Leitlinie fur Flugbewegungen. Hinweise auf eine Nutzung des Gebietes als Jagdgebiet oder
Quartiersstandort wurden nicht gefunden.

Die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) tritt in Niedersachsen verbreitet auf. Die nord-
osteuropdische Population sucht Norddeutschland jahrlich zur Migrationszeit im Herbst in gro-
Ber Zahl auf. Auch Wochenstuben sind regelmafig anzutreffen. Als baumbewohnende Art
wird die Rauhautfledermaus vorwiegend in Waldern angetroffen, nutzt aber auch Parkland-
schaften und Gewasser als Jagdhabitat. Zur Migrationszeit bezieht sie meist stationare Balz-
quartiere, die in Baumhohlen oder an Gebauden liegen kdnnen. Nischen, z.B. in Gebauden,
an Holzverschalungen oder in aufgeschichteten Holzstapeln konnen zur Uberdauerung der
kalten Jahreszeit genutzt werden. Die Art dehnt derzeit ihr Fortpflanzungsareal nach Westen
aus. In Niedersachsen ist sie weit verbreitet, wobei in den Heidegebieten grol3ere Verbrei-
tungsliicken bestehen. Im Zentrum Soltaus wurde sie von den Verfassern in geringer Anzahl
im Vorjahr beobachtet.

Im Untersuchungsgebiet wurde die Rauhautfledermaus Uber den gesamten Erfassungszeit-
raum in geringer Anzahl beobachtet. Sie nutzt schwerpunktmé&Rig die Gehdlzreihen am Nord-
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und Ostrand sowie die Waldflache im Suden fur Transferflige. Vereinzelt konnten hier auch
Jagdflige beobachtet werden. Seltener wurde die Art am Westrand und nie im Zentrum des
Gebietes beobachtet. Balz- und Soziallaute konnten nicht festgestellt werden. Auch ergaben
sich keine anderen Hinweise auf Quartiere.

Die Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) ist in Niedersachsen weit verbreitet. Bei der
Jagd ist sie eng an Wasserflachen gebunden, die im Tiefflug tiberflogen werden. Sommer-
quartiere werden oft in Gewassernahe in Baumhohlen, Winterquartiere in Héhlen und Kellern
bezogen. Die Mannchen tbersommern auch zeitweise in Hohlen und Kellern. Die Art legt bei
ihren saisonalen Wanderungen meist kirzere Entfernungen unter 150 km zurtick. Die Art ist in
Niedersachsen weit verbreitet, fehlt aber bisweilen in gewadsserarmen Landschaften, so auch
in weiten Teilen der Heide. In Soltau wurde die Art von den Verfassern im Vorjahr im Stadt-
zentrum an der Bohme beobachtet.

Im Untersuchungsgebiet konnten der Art lediglich drei Rufsequenzen mit hoher Wahrschein-
lichkeit zugeordnet werden. Diese erfolgten an der Geholzreihe am Nordostrand sowie in der
Sudostecke des Gebietes. Diese Geholzstrukturen dienen der Art wie auch ihren Gattungsver-
wandten als Leitlinie fur Flugbewegungen. Hinweise auf eine Nutzung des Gebietes als Jagdge-
biet oder Quartiersstandort wurden nicht gefunden.

Etliche Rufsequenzen aus der Gattung Myotis konnten nicht mit einer ausreichenden Sicher-
heit einer Art zugeordnet werden. Es handelte sich dabei um 24 Horchbox-Aufnahmen sowie 7
Detektornachweise. Die Beobachtungen erfolgten nahezu ausschlie3lich an den Gehdlzreihen
am Ostrand es Gebietes. Einmal jedoch konnten kurz hintereinander drei Rufkontakte am
Siedlungsrand an der nordostlichen Ecke des Gebietes erfasst werden. Diese Beobachtung
stellte den einzigen Nachweis von Myotiden jenseits der Gehdlzstrukturen im Stiden und Os-
ten des Gebietes dar.

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) ist in ganz Niedersachsen weit verbreitet. Sie
kommt in nahezu allen Landschaften vor, bevorzugt aber siedlungsnahe Bereiche mit halbof-
fenem Gelande. Als Quartier dienen Gebaudenischen aller Art, Dachbdden und selten auch
Baumhohlen. Sie jagt meist strukturnah, z.B. an Gehdlzen, Gewassern oder Stral3enlaternen.
Es sind aber auch Flugbewegungen in grol3erer Hohe dokumentiert. Im Spatsommer/Herbst
findet die Flugbalz der Mannchen in abgegrenzten Balzrevieren statt. In Niedersachsen ist die
Art flachenhaft verbreitet.

Im Untersuchungsgebiet ist die Zwergfledermaus die mit Abstand haufigste Art. Mit tber 1.000
Horchbox-Aufnahmen in einer Nacht im Nordosten bzw. knapp 500 Aufnahmen in einer halben
Nacht im Sidosten des Gebietes lag der Verbreitungsschwerpunkt der Art am Ostrand des Ge-
bietes. Im September konnte am Nordostrand des Gebietes der Einflug von mindestens 41 In-
dividuen aus der nordlich angrenzenden Bebauung beobachtet werden, so dass von einem gro-
Beren Quartier der Art nordlich des Untersuchungsgebietes auszugehen ist. Stark frequentiert
werden auch die Waldrander im Siden des Gebietes sowie das nérdlich an das Untersuchungs-
gebiet angrenzenden Einzelhausgebiet. Die Art nutzt in hdherem Mal3e als die anderen Arten
auch den Strallenraum und die Saumbereiche der K13 am Westrand des Gebietes fur Jagd-
und Streckenflige. Wie auch alle anderen Fledermausarten meidet die Zwergfledermaus die
zentralen Ackerflachen des Gebietes weitgehend. Balz- und Sozialrufe wurden schwerpunkt-
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ma&nRig im Norden und Suden des Gebietes verzeichnet. In der ndrdlich an das Untersuchungs-
gebiet angrenzenden Bebauung dienen sie mindestens drei Mannchen der Abgrenzung von
Balzrevieren. In der Bebauung sind entsprechend auch Paarungsquartiere zu erwarten. Im Be-
reich der Waldflache im Suden dienten die Sozialrufe zum Teil der Abgrenzung von Jagdrevie-
ren. Ansonsten wurde Soziallaute auch zur Verstéandigung im Tandemflug oder mit Jungtieren,
bei der gemeinsamen Jagd oder bei kurzen Begegnungen im Rahmen von Streckenfliigen aus-
gestolZen.

Sechs Rufkontakte aus der Gattung Pipistrellus konnten nicht sicher einer Art zugeordnet
werden. Dabei handelte es sich entweder um Rauhaut- oder Zwergfledermausrufe.

3.6.3 Bedeutung des Untersuchungsgebiets als Fledermauslebensraum

In Tabelle 10 ist die Bedeutung der Habitatstrukturen des Untersuchungsgebietes dargestellt.

Tabelle 10: Bedeutung der Habitatstrukturen fir Fledermause
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Habitatstruktur O ~ m (14 N ~ <
Gehdlzreihe am Nordostrand des Plange- F F J, F F J, F F F
biets
Geholzreihe und Kleingehdlz am Ostrand F F J, F J, F J, F F F
des Plangebiets
Siedlungsflachen nérdlich Plangebiets - - - - J,F,B - F
Geholzbestand an der K13 - - F - J, F - -
Ackerflachen - - - - - - -
Griunlandflachen und Waldrander 6stlich - - J, F - J, F - -
(auRRerhalb Plangebiet)
Umfeld Gartenlauben, inkl stidl. angrenzen- F F J, F - J, F - F
der Brachflache (auf3erhalb Plangebiet)
Waldrénder im Stiden F F J, F J, F J, F F -
(auRerhalb Plangebiet)
Habitate: Bedeutung:
B = Balzrevier Sehr hoch
J = Jagdgebiet hoch
F = Flugweg/Flugstralle durchschnittlich

ohne Bedeutung
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Von sehr hoher Bedeutung sind die Gehdlzreihen im Nordosten und Osten sowie die daran

und angrenzenden Grunlandflachen und die Waldflache im Stiden des Untersuchungsgebie-

tes (auRRerhalb des Plangeltungsbereichs). Sie dienen Arten der Gattung Myotis, Groldem und
Kleinem Abendsegler, Breitfligel-, Rauhaut- und Zwergfledermaus als Flugkorridor sowie vor
allem Breitfligel- und Zwergfledermaus als Jagdgebiet.

Die Siedlungsflachen ndérdlich des Untersuchungsgebietes sind insbesondere fiir die Zwergfleder-
maus als Balzrevier hoch bedeutsam. Positiv hervorzuheben ist hier die Stra3enbeleuchtung, die
mit ihrem amberfarbenen Lichtspektrum fiir Flederm&use strende Lichtemissionen mindert.

Von durchschnittlicher Bedeutung insbesondere als Jagdgebiet und FlugstraRe der Zwerg-
fledermaus ist das Umfeld der K13.

Nahezu ohne Bedeutung als Fledermaushabitat sind die gro3flachig ausgerdumten Ackerfla-
chen des Untersuchungsgebietes.

Aktuell bestehen Beeintrachtigungen von Fledermauslebensrdumen vor allem durch die
groR¥flachige Strukturarmut der Ackerflachen, sowie durch die in die Landschaft ausstrahlende
Beleuchtung des sudwestlich des Untersuchungsgebiets gelegenen Gewerbegebietes und die
extrem helle Beleuchtung der Kreuzung der Gewerbegebiets-Zufahrtsstral3e zur K13.

3.7 Von der Planung betroffene Habitatstrukturen

Die Realisierung der Planfestsetzungen bewirkt den Verlust folgender Habitatstrukturen durch
Uberbauung bzw. Umnutzung:

= intensiv ackerbaulich genutzte Offenlandflachen
= Brachflachen

= Von Laubbaumen gepragtes Feldgeholz

= FuBweg mit wegbegleitenden Saumstreifen
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3.8 Ubersicht zu Vorkommen besonders oder streng geschutzter Arten

In Tabelle 11 sind die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen oder potenziell vorkommen-
den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten zusammenge-
fasst dargestellt.

Tabelle 11: Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européische Vogelarten

Artengruppe Name Wissenschaftlicher Name
Brandtfledermaus Myotis brandtii
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus
Fransenfledermaus Myotis nattereri
GrolRer Abendsegler Nyctalus noctula

Saugetiere Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri
Kl. Bartfledermaus Myotis mystacinus
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii
Wasserfledermaus Myotis daubentonii
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
Auf den Roten Listen Niedersachsens und Deutschlands gefiihrte bzw. Ilicken-
haft vorkommende Arten:

Bluthanfling Linaria cannabina

Vogel Feldlerche Alauda arvensis

(Brutvogel) Feldsperling Passer montanus
Gartengrasmiicke Sylvia borin
Star Sturnus vulgaris

14 weitere, verbreitete und ungeféhrdete Arten

Aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie geflihrten, besonders geschiitzten

Arten sind Vorkommen aus den Gruppen der Saugetiere, Amphibien, Reptilien, Kafer,
Schmetterlinge, Mollusken, Hautfligler und Netzflugler moglich (Tabelle 12).
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Tabelle 12: Nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefihrte, besonders geschitzte

Arten/Artengruppen
Artengruppe Name Wissenschaftlicher Name
Braunbrustigel Erinaceus europaeus
Eichhérnchen Sciurus vulgaris
Saugetiere Européischer Maulwurf Talpa europaea
Unterfam. Altweltméause Murinae
Familie Spitzméuse Soricidae
Erdkréte Bufo bufo
Amphibien Grasfrosch Rana temporaria
Teichmolch Lissotriton vulgaris
Reptilien Blinds?hleiche Anguis frr?lg'ilis
Waldeidechse Lacerta vivipara
Familie Bockkafer Cerambycidae
Kéfer Familie Prachtkafer Buprestidae
Familie Laufkafer Carabidae
ﬁr::g(renetter- Tagfalter Rhopalocera
Mollusken Weinbergschnecke Helix pomatia
Hornisse Vespa crabro
Hautfligler Gattung Waldameisen Formica spc
Fam. Bienen und Hummeln Apoidae
Netzflugler Gewdhnliche Ameisenjungfer Myrmeleon formicarius

Fur diese Arten gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 ff BNatSchG im Rahmen
der Bauleitplanung nicht. Sie werden aber im Rahmen der Betrachtung der Umweltbelange
bertcksichtigt. So kommen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen auch
den potenziell betroffenen Arten aus dieser Gruppe zugute. Dartiberhinausgehende, beson-
dere MalRnahmen zur Vermeidung von Stérungen bzw. der Tétung oder Verletzung von Indivi-
duen sind aufgrund der geringen Bedeutung der von der Umnutzung betroffenen Habitate
nicht erforderlich.
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3.9 Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
3.9.1 Flederméuse
Totung bzw. Beschadigung von Individuen und ihren Entwicklungsstadien

844 Abs. 1 Nr. 1 Die Gefahr der Toétung oder Verletzung besteht vor allem fur flugunfahige
BNatSchG Jungtiere zur Wochenstubenzeit sowie bei der Zerstérung oder Beschadi-
gung von Winterquartieren.

baubedingte Eine baubedingte, ber dem allgemeinen Lebensrisiko der Art liegende,

Auswirkungen Gefahrdung besteht fiir keine der in Tabelle 11 aufgefiihrten Fledermausar-
ten da flr sie das Vorhandensein von Winterquartieren ausgeschlossen
werden kann. Eine Totung von Tieren in Zwischenquartieren ist nicht zu er-

warten.
anlage- bzw. Die Gefahr betriebsbedingter Tétungen der in Tabelle 11 gefuhrten Fleder-
betriebsbedingte mausarten ist auszuschlieRen.
Auswirkungen
Fazit Das Eintreten des Verbotstatbestands des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist

fur die Artengruppe Flederméause auszuschliel3en.

Erhebliche Stérung

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2  Eine erhebliche Stdrung, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen

BNatSchG Populationen auswirkt, ist insbesondere gegeben, wenn sich die Mortali-
tatsrate erhéht oder die Reproduktion behindert wird. Als Stérungsquellen
kommen Larm- und Lichtemissionen oder Vibrationen im Umfeld von Quar-
tieren (insbesondere Wochenstuben) sowie bedeutsamen Jagdgebieten
und Flugwegen in Frage.

baubedingte Erhebliche Stérungen an Wochenstuben sind fiir das Untersuchungsgebiet

Auswirkungen mangels Vorkommen nicht zu erwarten. Als bedeutsamer Bestandteil von
Fledermaus-Jagdhabitaten sind die Gehdlzbestadnde am dstlichen und
nordodstlichen Gebietsrand anzusehen. Sie sind wahrend der Bauarbeiten
vor erheblichen Stérungen durch Baustellenbeleuchtungen zu schiitzen.
Das Anstrahlen der Gehélzrander in der Dunkelphase ist durch geeignete
Mafnahmen (s. Kap. 2.3.2) auszuschlieRen.

anlage- bzw. Fir den Ostlichen und nordostlichen Rand des Plangebietes ist durch ent-
betriebsbedingte sprechende Festsetzungen ein Erhalt der dortigen Gehdlzstrukturen zu si-
Auswirkungen chern sowie eine Ausleuchtung der Geholzrander zu vermeiden. Die Be-

leuchtung der Wohngrundstiicke bzw. StraRenrdume ist dort so zu gestal-
ten, dass eine Abstrahlung in die dstlich und norddstlichen angrenzenden
Geholzbestande vermieden wird. Alternativ ist zwischen Wohngebiet und
Geholzbestand eine vorgelagerte Schutzpflanzung, etwa in Form einer
Strauchhecke mit vorgelagertem Saumstreifen, festzusetzen.

Fazit Unter folgenden Voraussetzungen wird der Verbotstatbestand des
8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fir die Artengruppe Flederméuse nicht ver-
wirklicht:
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=  Erhalt der Gehdlzbestande am 6stlichen und norddstlichen Plange-
bietsrand

= Vermeidung nachtlicher Baustellenbeleuchtung, die die Gehdlze am
Ostlichen und norddéstlichen Plangebietsrand anstrahlt

=  Gestaltung der Beleuchtung der Neubauflachen am 6stlichen Plange-
bietsrand in der Weise, dass eine Abstrahlung nach Osten/Nordosten
vermieden wird.

Zerstorung oder Beschadigung von Lebensstatten

8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Als Fortpflanzungsstétte gelten alle Orte im Lebensraum eines Tieres, die
im Verlauf des Fortpflanzungsgeschehens bendétigt werden. Ruhestétten
umfassen alle Orte, die ein Tier regelméafig zum Ruhen oder Schlafen auf-
sucht.

Unter die geschiitzten Lebensstétten fallen neben Wochenstuben und Win-
terquartieren auch regelmaRig aufgesuchte Sommer-, Zwischen- und Balz-
quartiere unabhéngig von der Individuenzahl, nicht jedoch zufallig bzw. ein-
malig aufgesuchte Tagesverstecke.

Nahrungs- und Jagdbereiche, Flugrouten und Wanderkorridore unterliegen
dem § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, sofern sie von essenzieller Bedeutung
sind, d.h. dass durch ihre Beschadigung die Funktion einer Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatte entfallt.

Betroffenheit von
Lebensstatten

Im von der Umnutzung betroffenen Bereich sind Lebensstéatten in Form von
Wochenstuben und Winterquartieren der in Tabelle 11 aufgefiihrten Fleder-
mausarten nicht vorhanden.

Eine indirekte Zerstérung oder Beschadigung von Lebensstatten ist nicht
zu erwarten, da durch die Planung keine essenziellen Nahrungshabitate
zerstort/beschadigt oder Flugstral3en zerschnitten werden.

Fazit

Der Verbotstatbestand des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird nicht verwirk-
licht.

Ergebnis der Prifung fir die Artengruppe Flederméause

Uber geeignete Festsetzungen sind Geholzentfernungen sowie nachtliche Baustellenbeleuch-
tungen am Nordost- und Ostrand des Plangeltungsbereichs zu vermeiden. Mittels entspre-
chender Gestaltung der Beleuchtung der Neubauflachen ist eine Abstrahlung in diese Berei-
che zu vermeiden. Unter diesen Voraussetzungen ist nicht mit dem Eintreten von Verbotstat-
bestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu rechnen. Eine Ausnahmeprifung nach

§ 45 Abs. 7 BNatSchG fur die Artengruppe der Fledermause ist nicht erforderlich.
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3.9.2 Vogel

Totung bzw. Beschadigung von Individuen und ihren Entwicklungsstadien

§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG

Das Risiko der Tétung oder Verletzung von Individuen besteht insbeson-
dere in der Brut- und Aufzuchtzeit fur nicht fligge Jungvigel oder Gelege.

baubedingte
Auswirkungen

anlage- bzw.
betriebsbedingte
Auswirkungen

Um die baubedingte Gefahr der Tétung oder Verletzung von Brutvigeln
der in Tabelle 5 genannten Arten zu vermeiden, sind die Abriss-, Rau-
mungs-, Rodungs-, Féll- und Gehdlzschnittarbeiten im Winterhalbjahr in-
nerhalb der zulassigen Fall- und Schnittzeit (01.10. — 28.02.) durchzufih-
ren. Sofern eine Durchfiihrung der Arbeiten im Frihjahr/Sommer unum-
ganglich ist, sind die betroffenen Gebaude und Gehdlze unmittelbar vor
den Arbeiten auf aktuelle Brutvorkommen von Végeln zu Uberprifen.

Fur Gastvdgel besteht durch die Planung keine erhdhte Gefahr der Tétung
und Verletzung.

Von der geplanten Nutzung geht fiir Brutvogel und Nahrungsgaste keine
anlage- bzw. betriebsbedingte Gefahr, die zu einem signifikant erhéhten
Risiko der Totung oder Verletzung von Individuen fihren kdnnte, aus.

Fazit

Erhebliche Stérung

§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG

Unter der Voraussetzung, dass Abriss-, Vegetationsraumungs- und Ro-
dungsarbeiten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar auf3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit bzw. im Sommerhalbjahr nur nach Uberpriifung auf
aktuelle Brutvorkommen durchgefiihrt werden, wird der Verbotstatbestand
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht erfullt.

Stérungen sind dann erheblich, wenn sie sich auf den Erhaltungszustand der
lokalen Population der Arten auswirken. Fir Brutvogelpopulationen kénnen
dies z.B. visuelle oder akustische Beeintrachtigungen sein, die zu Meidungs-
reaktionen bis hin zur Aufgabe von Brutplatzen oder zu einem verringerten
Aufzuchterfolg fuhren.

baubedingte
Auswirkungen

Erhebliche Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation der Arten auswirken, sind fur die im Planungsgebiet vorkommen-
den in Niedersachsen flachenhaft verbreiteten und nicht bestandsgefahrde-
ten Arten nicht zu erwarten. Um baubedingte erhebliche Stérungen der in
Tabelle 6 aufgefuhrten Iickenhaft verbreiteten bzw. bestandsgefahrdeten
Arten zu vermeiden, sind Abriss-, Ra&umungs-, Rodungs-, Fall- und Geholz-
schnittarbeiten im Winterhalbjahr innerhalb der zuldssigen Fall- und Schnitt-
zeit (01.10. — 28.02.) durchzufihren. Sofern eine Durchfiihrung der Arbeiten
im Fruhjahr oder Sommer unumganglich ist, sind die betroffenen Geholze
und Gebéaudeteile unmittelbar vor den Arbeiten auf aktuelle Brutvorkommen
von Vogeln dieser Arten zu Uberprifen.

Fur Gastvogel bestehen keine erheblichen baubedingten Stérungen.
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anlage- bzw. be-

triebsbedingte Aus-

wirkungen

Alle im Bereich der zu erwartenden Nutzungsanderungen nachgewiesenen
Arten sind als Bewohner der Siedlungsrander und Garten bzw. intensiv ge-
nutzten Acker (Feldlerche) an ein stérungsreiches Brutumfeld gewohnt. An-
lage- und betriebsbedingte Stérungen mit negativen Auswirkungen auf die
lokale Population sind flr sie nicht zu erwarten.

Fazit

Unter der Voraussetzung, dass Abriss-, Vegetationsrdumungs- und Ro-
dungsarbeiten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar au3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit bzw. im Sommerhalbjahr nur nach Uberpriifung auf
aktuelle Brutvorkommen durchgefiihrt werden, wird der Verbotstatbestand
des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht erfullt.

Zerstérung oder Beschadigung von Lebensstatten

§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Betroffenheit von
Lebensstatten

Als Fortpflanzungs- und Ruhestétte gilt bei Arten, die wiederkehrend den
gleichen Neststandort nutzen, das Nest selbst, (z.B. Hohle, Horst). Bei Ar-
ten, die jedes Jahr ein neues Nest anlegen, gilt als Fortpflanzungsstétte in
der Regel das Brutrevier. Hinzu kommen wiederkehrend aufgesuchte Rast-
gebiete oder Schlafplatze als Ruhestatten. Nahrungsgebiete sind Bestand-
teil dieser Lebensstéatten, sofern sie fur die Aufrechterhaltung ihrer Funktion
von essenzieller Bedeutung sind.

Durch die Rodung von Gehdlzen und Strauchvegetation sowie die R&au-
mung von krautiger Vegetation sind folgende Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten von Brutvogeln betroffen:

4 Brutreviere:
= Kohlmeise
Je 3 Brutreviere:

= Amsel
=  Buchfink

Je 2 Brutreviere:

= Blaumeise
» Feldsperling
= Feldlerche

Je 1 Brutrevier:

»  Gartenbaumlaufer
= Bluthanfling

* Ringeltaube

= Schafstelze

= Zilpzalp

= Zaunkonig

Daher wird fir diese Arten geprift, ob auch nach einem mdglichen Verlust
die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhstatten im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt.
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Lebensstatten der brigen in Tabelle 3 aufgefiihrten Brutvogelarten sind
nicht betroffen, da ihre Neststandorte bzw. Brutreviere in ausreichendem
Abstand zum von Nutzungsanderungen betroffenen Bereich liegen.

§ 44 Abs. 5
BNatSchG

Bei den oben genannten, in Niedersachsen und auch im Stadtgebiet
Soltau allgemein verbreiteten Arten handelt es sich mit Ausnahme von
Feldlerche, Bluthénfling und Schafstelze um stérungstolerante und hin-
sichtlich der Brutplatzwahl anspruchslose Arten der Wohngebiete und
dorflichen Siedlungsrander. Die von den geplanten Nutzungsanderungen
betroffenen Bereiche bieten ihnen einzelne als Brutplatz geeignete Habi-
tate. Gleich- oder hdherwertige Habitate sind etwa im Bereich der Bohme-
aue, in Tetendorf sowie im nordlich angrenzenden, durchgrinten Sied-
lungsrand Soltaus zahlreich vorhanden, so dass ein kleinraumiges Aus-
weichen der betroffenen Bestande moglich ist. Die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt fir diese Arten im raumlichen
Zusammenhang erhalten.

Auch fur das betroffene Brutpaar des bestandsgefahrdeten Bluthanflings
wird davon ausgegangen, dass in der Umgebung des Plangebietes (Sied-
lungsrand Soltau und Tetendorf, Brachflachen nérdlich des Gewerbege-
biets Am Kahlberg) sowie langfristig auch im Plangebiet selbst gleich- o-
der héherwertige Bruthabitate vorhanden sind. Die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang bleibt
fur den Bluthanfling erhalten.

Die Schafstelze britet in nur ca. 50 m Entfernung von der stidlichen Plan-
gebietsgrenze. Sie ist eine in Niedersachsen und Deutschland nicht be-
standsgefahrdete Brutvogelart der Ackerlandschaften und Grinlandge-
biete. Ihr Brutbestand hat in den letzten Jahrzehnten zugenommen. Die
Art besiedelt als Bruthabitat seit den 70er Jahren zunehmend Ackerfla-
chen (insbesondere Hackfrucht- und Getreidefelder), wogegen der Anteil
der Bruten auf den urspriinglich bevorzugten Griinlandern zurtickgeht. Im
Soltauer Raum ist sie heute flichendeckend verbreitet. Auch in den weit-
laufigen, strukturreichen Ackergebieten entlang der Béhmeaue sudlich des
Stadtgebietes findet die Art vielerorts geeignete Brutbedingungen, so dass
ein kleinrAumiges Ausweichen mdglich ist. Die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang bleibt fur
die Schafstelze auch nach dem Lebensraumverlust eines Brutpaares er-
halten.

Auch die mit einem Brutpaar innerhalb des Plangebiets und einem weite-
ren in direkter Benachbarung vorkommende Feldlerche besiedelt Acker-
und Grunlandhabitate. Anders als bei der Schafstelze gehen ihre Be-
sténde allerdings seit Jahrzehnten stark zuriick. Auch sind ihre Anspriiche
an optimale Bruthabitate héher und bei der Habitatwahl ist sie weniger fle-
xibel. Die Moglichkeit der betroffenen Brutpaare, kleinrAumig auszuwei-
chen sind fir sie nicht gesichert méglich. Zur Aufrechterhaltung der 6kolo-
gischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang wird daher eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-
Mafinahmen) realisiert, die durch eine Aufwertung der Habitatqualitat an
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anderer Stelle die Verluste fiir das betroffene Revierpaar kompensiert
(Kap. 3.10).

Fazit Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird,
die Realisierung der in Kapitel 3.10 beschriebenen CEF-MaRnahme vo-
rausgesetzt, fir die Artengruppe Vdgel nicht verwirklicht.

Ergebnis der Prifung fir die Artengruppe Vogel

Bei Umsetzung der in Kapitel 3.10 genannten CEF-Maflinahme und Beachtung der Vermei-
dungsmafinahmen ist nicht mit dem Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-
3 BNatSchG zu rechnen. Eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist fir die Ar-
tengruppe der Vdgel nicht erforderlich.

3.10 Artenschutzrechtliche Malihahmen

3.10.1 CEF-MalBRnahme Nr. 1: Entwicklung von Brut- und Nahrungshabitaten fur die
Feldlerche (s. Karte 5)

3.10.1.1 Ermittlung des Flachenumfangs

Ziel der MaRBnahme ist die Schaffung von fir die Feldlerche hochwertigen Brut- und Nahrungs-
habitaten, in denen eine Besiedlung durch die Art mit hoher Wahrscheinlichkeit erreicht wer-
den soll. Wahrend nach Flade (1994, zit. in: GEDEON et al. 2004) etwa auf konventionell ge-
nutzten Getreideackern Siedlungsdichten der Feldlerche von 2-4 Revieren/10 ha erreicht wer-
den, kann diese z.B. auf Ackern mit erhdhtem Saatreihenabstand (,Weite Reihe“) auch Uber
10 Reviere/10 ha betragen (SCHOBEL 2016). Auf glnstig strukturiertem Extensiv-Grinland
werden sogar noch hohere Brutdichten erreicht. Fir den Heidekreis wurden fur die Feldler-
chen von Schmidt et. al. (2014) Revierdichten im Offenland von 10,4 Revierpaaren (RP) / kmz
in der Woltemer Feldmark und bis zu 23 RP / km2 auf dem Truppenlibungsplatz Munster kar-
tiert. Die untersuchten Reviere im Heidekreis haben bei hdchster vorgefundener Besiede-
lungsdichte eine Groéf3e von durchschnittlich mehr als 4 ha. Gemal den Anforderungen des
Landkreises Heidekreis wird bei einem Vollverlust eines Brutrevieres, die Herstellung eines
optimalen ausgestatteten Feldlerchenbruthabitats eine FlachengrdofRe von 2 ha / BP zu Grunde
gelegt. Fir die herzurichtenden CEF-Flachen wird daher eine MaRnahmenflachengrof3e von
4 ha bei zwei betroffenen Brutpaaren angesetzt.

3.10.1.2 Kriterien fir die Flachenauswahl

Die Acker im siidlichen und westlichen Umfeld des Plangebiets werden generell bereits von
der Feldlerche als Bruthabitat besiedelt, die Besiedlungsdichte variiert je nach der angebauten
Kultur, ebenso aber nach der Intensitat der Bewirtschaftung. Eine deutliche Aufwertung lasst
sich durch eine Anpassung der Bewirtschaftung auf bisher intensiv genutzten Ackern errei-
chen. Da Feldlerchen héhere geschlossene Gehdlzkulissen im Umfeld ihrer Reviere meiden,
sollen die Flachen in ausreichendem Abstand von Hecken, Baumgruppen oder Feldgeholzen
liegen (mind. 120 m). Das Ersatzhabitat soll innerhalb eines nicht von gréReren Siedlungs-
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und Waldflachen zerschnittenen Umgebungsbereich im Radius von ca. 500-2.500 m um den
Plangeltungsbereich liegen. Die 4 ha MaRnahmenflachen sollten zusammen mit benachbarten
Acker- und Griinland Bereichen eine mindestens 10 ha grofRe von der Art potenziell besiedel-
bare Flache ergeben. Die Malinahme kann im Rahmen des Fruchtfolgewechsels in einer fest-
gelegten, raumlich geschlossenen Flachenkulisse auf jahrlich wechselnden Flachen durchge-
fuhrt werden.

3.10.1.3 Lage der MalBhahmenflachen

Die AusgleichsmalRnahme wird im siidlich des Soltauer Stadtgebiets in der Gemarkung Teten-
dorf realisiert (Abbildung 16). Die zugeordnete Ausgleichsflachenkulisse liegt ca. 0,25 - 1 km
sudlich des geplanten Wohngebietes und umfasst Landwirtschaftsflachen von ca. 20,9 ha
GroRRe. Es handelt sich um folgende Flurstlicke:

Gemarkung | Flurnr. | Flurstick | aktuelle GroRe Flurstiick [gm]
Nutzung gesamt | MaRBnahmen- | MaRnahmenfl.
kulisse gesamt jahrl.
Tetendorf 1 55/3 (tw.) | Acker 23.398 13.645
Tetendorf 1 57/3 Acker 54.331 54.331 4,0 ha (rotierend)
Tetendorf 1 14 Acker 75.291 75.291
Tetendorf 6 15/3 (tw.) | Acker 65.864 65.864

Die Flachen sind derzeit in konventioneller ackerbaulicher Nutzung. Sie sind fir die Durchfih-
rung der artenschutzfachlichen MaRnahme zur Abwendung des Eintretens eines artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestandes (8 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) geeignet.
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Abbildung 16: Lage des Plangeltungsgebiets (schwarz) und der CEF-Flachenkulisse (rot)
(Quelle: Stadt Soltau, Kartengrundlage: LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2025)

3.10.1.4 MalRnahmenbeschreibung

Auf der in Abbildung 16 / Karte 5 dargestellten Flache ist die dauerhafte Aufwertung der
Ackerflachen als Bruthabitat der Feldlerche bei Beibehaltung der Ackernutzung umzusetzen.
Auf jahrlich wechselnden Teilflachen von mind. 4 ha GréR3e sind folgende Nutzungsbeschran-
kungen sind einzuhalten:

Ackernutzung:
= Verzicht auf Mais-, oder Rapsanbau. Zul&ssig ist zur Brut- und Aufzuchtzeit der Anbau

von Winter- oder Sommergetreide oder Hackfriichten.

= Minimierung der Anwendung von Pestiziden sowie Herbiziden
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= Keine mechanische Bewirtschaftung zwischen Mitte Marz und Ende Juni

= Bei Getreideeinsaat ist ein vergrol3erter Saatreihenabstand (30-40 cm) einzuhalten
oder es sind alternativ 2 Feldlerchenfenster von je 30 m2 Grof3e (ca. 5 x 6 m) pro Hek-
tar anzulegen. Auf den Feldlerchenfenstern erfolgt keine Aussaat (Anheben der Sdma-
schine). Die Flachen sollen mittig zwischen den Fahrgassen und mindestens 100 m
weit von den Feldréandern entfernt liegen.

Blihstreifen:

= Am Rand der Mal3Bnhahmenflache ist einseitig ein 10 m breiter Bluhstreifen anzulegen.
Hier hat eine Einsaat mit ein- oder mehrjahriger Bluhstreifenmischung (zertifiziertes
Regio-Saatgut, Krauteranteil >50%, Ansaatstarke maximal 5 g/m?) stattzufinden. Der
Bluhstreifen kann bei Bedarf jahrlich mit einer Mahd zwischen Anfang August und
Ende Marz gepflegt werden.

Die MalRBnahmenflache muss erstmalig zum Zeitpunkt der Vegetationsraumung im Plangebiet

in einen Zustand gebracht worden sein, der eine gute Habitatqualitét fir die Feldlerche dar-
stellt.
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4 ZUSATZLICHE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
und Hinweise auf Schwierigkeiten oder Kenntnislicken bei der Zusammenstellung
der Angaben des Umweltberichtes

Der Umweltbericht wurde entsprechend den Vorgaben der Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB erstellt. Die Bewertung der Auswirkungen der geplanten Nutzungsanderungen ein-
schlieBlich der Erheblichkeitsabschatzung basiert auf einer ausfihrlichen Analyse und Bewer-
tung des Bestandes. Als Grundlage flr die verbal argumentative Darstellung und die Bewer-
tung sowie als Datenquelle wurden die einschlagigen Regelwerke, eigene Erhebungen und
Angaben der Fachbehérden verwendet. Im Einzelnen wurden folgende Grundlagen verwen-
det:

= Faunistische Erfassungen zu Fledermausen und Brutvogeln (Marz bis September 2021)

= Biotoptypenkartierung und artenschutzfachliche Habitat-/Potenzialanalyse (April/Mai 2021)
= Orthofotos, Historische topografische Karten / Stadtplane

= Anderungsentwirfe zum Flachennutzungsplan

= Umweltkartenserver des Landes Niedersachsen (NIBIS, NUMIS online 2024) mit den ver-
fugbaren Umweltinformationen

= Fledermausinformationssystem ,BatMap“ (NABU Deutschland)

= Landschaftsrahmenplan des Heidekreises

Die gewahlte Untersuchungsdichte ist nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
sen, sodass bei der Bearbeitung keine nennenswerten Schwierigkeiten festzustellen sind.

4.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplans

Fur die bauliche Umsetzung und Sicherstellung der Funktion der festgesetzten grtinordneri-
schen MalRBhahmen wird eine 6kologische Bauiiberwachung empfohlen. Ebenso ist tUber eine
Erfolgskontrolle / 6kologische Baubegleitung die Umsetzung der CEF-Malinahme sicherzu-
stellen. Sonstige Monitoring- oder UberwachungsmaRnahmen, die iiber die fachgesetzlichen
Vorgaben hinausgehen, werden nicht fur notwendig gehalten.

Nach § 4c Satz 1 BauGB liegt die Verantwortung zur Uberwachung bei der planaufstellenden

Kommune. Diese hat zu tberprifen, ob die fur die Umweltvertraglichkeit der Planung erforder-
lichen MalRnhahmen fachgerecht umgesetzt wurden und erfolgversprechend sind.
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5 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Soltau hat die Aufstellung des Bebauungsplans Tetendorf Nr. 3 beschlossen. Ge-
plant ist die Darstellung von Flachen fur die Allgemeine Wohnnutzung.

Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von ca. 10,1 ha und liegt am Sidrand des Soltauer Stadt-
gebietes oOstlich der Tetendorfer Stral3e. In ca. 500 m 6stlicher Entfernung zum Plangebiet liegt
das LSG ,Oberes Béhmetal“ und das FFH-Gebiet ,B6hme*.

Die Bestandssituation ist durch die ackerbauliche Nutzung der Flachen gepragt. Naturnahe
Vegetationsflachen beschranken sich auf die linearen, angepflanzten Gehdlzstrukturen am
Nord- und Ostrand und ein Feldgehdlz am Ostrand. Fir den Biotopbestand wurde keine her-
vorgehobene Bedeutung oder ein besonderer Schutzbedarf festgestellt.

Die Realisierung der Planinhalte zieht folgende wesentliche Beeintrachtigungen nach sich:
= Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit:

Beeintrachtigung der Wohnqualitat fir ndrdlich angrenzende Siedlungsbereiche sowie
die Erholungsfunktion der siedlungsnahen Feldfluren. Die Beeintrachtigung fur das
Schutzgut ist als erheblich einzustufen, kann aber durch Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen reduziert werden.

= Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt:

Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraumen durch Uberbauung/Versiegelungen auf
Intensiv-Ackerflachen sandiger Standorte und kleinflachig auf Geholz- und Saumvege-
tationsbereichen. Die Beeintrachtigung fur das Schutzgut ist als erheblich einzustufen,
kann aber durch Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen reduziert werden. Ver-
bleibende Beeintrachtigungen werden durch Kompensationsmafinahmen ausgegli-
chen.

= Schutzgut Boden, Kultur- und Sachgduter:

Verlust/Beeintrachtigung der naturlichen Bodenfunktionen fiir Boden des Typs Podsol-
Braunerde und Podsol-Gley. Die Beeintrachtigung fir das Schutzgut Boden ist als er-
heblich einzustufen, kann aber durch Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hahmen re-
duziert und dartiber hinaus durch Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachguiter sind nicht zu
erwarten.

= Schutzgut Wasser, Klima und Luft:
Veranderung der kleinklimatischen Situation durch die Uberbauung von agrarisch ge-
pragten Vegetationsflachen und Waldflachen. Erhebliche Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Wasser sind durch Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen vermeid-

bar.
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= Schutzgut Landschaftsbild:

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Verschiebung des Soltauer Stadt-
rands nach Siiden und Uberpragung des bauerlich gepragten Dorfes Tetendorf. Die
Beeintrachtigung fur das Schutzgut ist als erheblich einzustufen, kann aber durch Ver-
meidungs- und Minimierungsmaf3nahmen reduziert werden.

Die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 15 Abs. 1 BNatSchG fihrt zu der verbindlichen
Durchfuhrung einer Reihe von Malinahmen zur Minimierung und Vermeidung von Eingriffen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie der Umsetzung einer Kompensationsmal3-
nahme. So ist auf einer 2,33 ha grofl3en Teilflache des Flurstiicks 16/3, Flur 2, Stadt Soltau,
Gemarkung Leitzingen westlich des Stadtgebietes Soltaus eine extensiv zu nutzende Grin-
landflache mit einem blUtenreichen Krautsaum einzurichten und dauerhaft zu pflegen.

Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. 8 44 BNatSchG durch
die Umsetzung der der Planinhalte auszuschliel3en, ergibt sich fur die Artengruppen Fleder-
mause und Brutvogel das Erfordernis fur folgende MaRnahmen:

= Rodungs-, Fall- und Gehdlzschnittarbeiten im Winterhalbjahr innerhalb der zuléssigen
Fall- und Schnittzeit (01.10. — 28.02.), alternativ Uberpriifung der betroffenen Gehélze un-
mittelbar vor den Arbeiten auf aktuelle Brutvorkommen von Vdgeln

= Beleuchtung der Wohngrundstiicke bzw. Stralenraume in der Weise, dass eine Abstrah-
lung in die dstlich und norddstlichen angrenzenden Gehdlzbestande vermieden wird bzw.
Anlage einer Schutzpflanzung

» Erhalt der Gehdlzbestande am 6stlichen und norddstlichen Plangebietsrand

= CEF-MalRnahme fir den Verlust des Bruthabitats der Feldlerche (2 Brutpaare):
Dauerhafte Aufwertung eines Brut- und Nahrungshabitats fiir die Feldlerche (Ackerstand-
ort) von 4 ha Grof3e auf jahrlich wechselnden Flachen einer Malinahmengebietskulisse
von ca. 20,9 ha in der Gemarkung Tetendorf.
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OED N Biotoptypen gemanR Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
(DRACHENFELS 2021)

Wertstufen gemaR der Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und Er-satzmaBnahmen in der Bauleitplanung
(NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013)

Code / Biotoptyp Wertstufe
[ | As sand-acker 1
[ ] EL Landwirtschaftiiche Lagerfische 1
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- - | AusgleichsmaBnahme AM1
\ | o / Entwicklung von mesophilem Griinland
A A A A A A A A A Al | \ | - -
A A A A A A A A \

Einsaat von artenreichem mesophilem Griinland und
Diefangen Stucke

extensive Mahwiesennutzung

Stadt Soltau, Gemarkung Leitzingen, Flur 2,
Flurst. 16/3 (teilw.)
MaRnahmenflache: 22.000 gm

- Aufgabe der Ackernutzung
- Aushagerung mittels Einsaat einer nahrstoffzehrenden Zwischenfruchtkultur (z.B. Ackersenf,
Roggen) und Mahd ab Anfang Juli
- Einsaat mit einer zertifizerten, herkunftsgesicherten Saatgutmischung (Grundmischung
artenreiches Extensivgriinland)
- extensive Nutzung der Flachen als zweischurige Mahwiese
- 1. Schnitt nicht vor Ende Juli, 2. Pflegeschnitt im Herbst ab Oktober, alternativ Nachbeweidung
mit maximal 2 Tieren/ha.
- Auf Uberdilingten Bestanden ggf. friiherer 1. Schnitt zur Initial Aushagerung als Hochschnitt
(mind. 15 cm)
- Verzicht auf maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Mahen etc.) vor Mitte Juli
- Verzicht auf Pflegeumbruch und Neuansaat sowie der
Verwendung von Pflanzenschutzmitteln
- Genereller Verzicht auf Diingung, leichte PK-Diingung oder
N Stallmistdiingung bei Nachweis der Erforderlichkeit

AusgleichsmafRnahme AM2:

Anlage eines bliitenreichen Saumstreifens

Initialsaat einer mehrjahrigen, extensiv zu pflegenden

Bliihflache zur Entwicklung eines struktur- und artenreichen Saumstreifens

Stadt Soltau, Gemarkung Leitzingen, Flur 2,
Flurst. 16/3 (teilw.)

MaRnahmenflache: 1.350 gm

Lange: 135 m, Breite: 10 m

- Aufgabe der Ackernutzung

- Bodenvorbereitung und Inital-Einsaat mit zertifiziertem
Regio-Saatgut

- Pflegemahd alle 3-5 Jahre (Hochmahd) ab Oktober

- weitere Pflegehinweise s. Umweltbericht, Textkapitel 2.3.4.2

Vor fem Hofe

LB | I
l Plangeltungsbereich (Teilplan 2)
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Stadt Soltau N\
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1
]
I
I
I
I
1

T Bebauungsplanverfahren Tetendorf Nr. 3
" » + &+ 1| Umweltbericht
. S S S S Stand: 20.05.2025
i . Karte
Lo 8 8 & | KompensationsmaBnahmen (§15 BNatSchG)
. ) A Mm1:2.000
& ) = , - ) Auftragnehmer: Auftraggeber:
— e R T T 1. Kehnlein
. 8. Pl i haft Mari M. Koitzsch
. |Kartengundiege: g Stadt Soltau
A AN Qusfz\jl:lgdaus"dehn 'Gehoba\sllsdaten LGLN Ll a2 Telefon 05852 / 390 55 40 Der Burgermeister
0 25 50 100 150 A er ledersachsischen ermessungs_ 21354 Bleckede Telefax 05852 / 390 55 41
O e Veter o« | und Katasterverwaltung, TK25, LGLN © 2024 Bearbeitet: M. Koitzsch 20.05.2025
= A A A A A "'\.,X\ T'\\ e T Gezeichnet: M. Koitzsch 20.05.2025




Der Lange Kamp N Legende

CEF-MaBnahme Feldlerche:

[ d .. | Aufwertung von Ackerfldchen als Bruthabitat der Feldlerche auf jéhrlich
wechselnden Bereichen innerhalb der Flachenkulisse:

Der grof3e Kamp

Worth (MaBnahmendurchfiihrung auf jahrlich mind. 4 ha Ackerflache)

MaBRnahmenbeschreibung:
Ackernutzung:

THW - Verzicht auf Mais-, oder Rapsanbau. Zulassig ist zur Brut- und
Aufzuchtzeit der Anbau von Winter- oder Sommergetreide oder
Hackfriichten
AN #ahiberg
- Minimierung der Anwendung von Pestiziden sowie Herbiziden
- Keine mechanische Bewirtschaftung zwischen Mitte Marz und
Ende Juni

- VergroRerter Getreidesaatreihenabstand (30-40 cm) einzuhalten
oder alternativ Anlage von 2 Feldlerchenfenstern von je 30 m?
GroRe (ca. 5 x 6 m) ohne Aussaat (Anheben der Sdmaschine)

Fl.. 6’. . . . . . . . . . . . . . .
Fist. 55/3thwf - - - - - - - -« .« . FL 4, -
Flst. 57/3

- Anlage der Feldlerchenfenster mittig zwischen den
Fahrgassen und mindestens 100 m weit von den Feldrandern
entfernt

Kahlberg

Bliihstreifenanlage:

- Anlage eines Ackerrand-Bliihstreifens (Breite: 10 m,
Lénge: mind. 100 m

- Bodenvorbereitung und Einsaat mit ein- oder mehrjahriger
Bluhstreifenmischung mit zertifiziertem Regio-Saatgut,
Krauteranteil >50%, Ansaatstérke maximal 5 g/m2

Lagerplatz
- Bei Bedarf jahrliche Pflegemahd zwischen Anfang August und

Ende Marz

- Berlicksichtigung der Mindestabstédnde zu benachbarten
flachigen Gehdlzbestéanden (120 m)

Flachenkulisse:
Hundedressurplatz
Stadt Soltau, Gemarkung Tetendorf

FI. 1, Flst. 55/3 tw. (ca. 1,4 ha)
FI. 1, Flst. 57/3  (ca. 5,4 ha)
FI. 6, Flst. 14 (ca. 7,5 ha)
FI.6, Flst. 15/3  (ca. 6,6 ha)

Flache gesamt: ca. 20,9 ha

FI. 6,
Flst. 15/3°

Der Steinkamp

Fl. 6,
Flst. 14 tiw.
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