Stadt Soltau: Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 ,,Wohnquartier Tetendorfer StraBe“ mit 6rtlichen Bauvorschriften

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, sowie nach § 4 Abs. 1 BauGB,
sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Beteiligungszeitraum 04.09.2023 bis 06.10.2023

Stellungnahmen der Behdrden, hier: des Kreises und der angeschlossenen Behotrden

Landkreis Heidekreis, der Landrat, Regional- und stadtebaul. Entwicklungsplanung
Bad Fallingbostel — 04.10.2023

Empfehlung

Planungsrecht
Planunterlage / Planzeichenerklarung
Es fehlen die Praambel und die Verfahrensvermerke.

In der Planzeichenerklarung fehlt die Erklarung zur Festsetzung der Grundstticksgrofen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich um Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung. Praambel
und die Verfahrensvermerke werden im weiteren Verfahren erganzt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die Planzeichenerklarung wird erganzt.

Textliche Festsetzungen
Die Uberschrift unter A ist falsch, da dort auf § 6 BauNVO verwiesen wird, wobei es sich dort
um Mischgebiete handelt. Hier werden jedoch allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

In Teilgebiet WAL sollen 30% der Gesamtwohnflache je Wohngebaude mit Mitteln der sozi-
alen Wohnraumfdrderung errichtet werden. Eine solche Festsetzung kann nur durch einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

Unter Punkt 2.3 wird die Anzahl der Wohneinheiten festgesetzt. Die Festsetzung einer Ein-
liegerwohnung ist dabei genauer zu definieren, da dieser Begriff in der BauNVO nicht vor-
kommt.

Die Festsetzung, dass Sammelstellplatzanlagen mit mehr als 50 Stellplatzen unbedacht und
offen zu belassen sind, widerspricht § 32a Abs. 3 NBauO.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Redaktionelle Anpassung wird vorgenommen.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB darf eine teilweise Errichtung von Wohn-
gebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert wer-
den, festgesetzt werden. Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum ist
ein Ziel der Stadt Soltau. Auf eine Festsetzung von sozial geférdertem
Wohnraum wird in der vorliegenden Planung jedoch zugunsten privat-
rechtlicher Regelungen verzichtet,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Festsetzung Uber Anliegerwohnung wird gestrichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sammelstellplatzanlagen mit mehr als 50 Stellplatzen sind nicht Be-
standteil dieser Planung
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Ich bitte den Begriff Reihenhaus durch Hausgruppen zu ersetzen, da dieser Begriff in der
BauNVO genutzt wird.

Die Messstellen des Landes Niedersachsens sind zu verorten, um eine Bebauung ausschlie-
3en zu kdnnen.

In Punkt 2.1 der Begrindung werden fur die Teilgebiete WA1 — WA3 auch flachgeneigte
Dacher festgesetzt. Diese sind durch eine entsprechende Angabe der Dachneigung zu de-
finieren. So ist diese Festsetzung zu ungenau.

Es erklart sich nicht, warum nur im WA 1 und WA2 die Dachflachen zu mindestens 50% mit
Photovoltaikmodulen auszustatten sind (siehe Punkt 2.4 der OBV). § 32a NBauO ist ent-
sprechend anzuwenden.

Unter Punkt 2.5 werden Ausnahmen zu den vorgeschriebenen Dachneigungen formuliert.
Es ist nicht klar wie mit Erkern, Friesengiebeln etc. zu verfahren ist. Die Festsetzung sollte
entsprechend erganzt werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die redaktionelle Anpassung wird vorgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich um Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung. Eine
Vermessung wurde inzwischen erstellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Dachneigung der Dachflachen ist Bestandteil der Ortlichen Bauvor-
schrift.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auf Grund der Anpassung der NBauO wird die Festsetzung angepasst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Ausgestaltung der Dachflachen wird in der Ortlichen Bauvorschrift
ausreichend definiert.

Begrundung
Unter Kapitel 1 und 4.1 wird auf Flachen fur eine Kindertagesstétte verwiesen. Diese Flachen
sind in der Planunterlage jedoch nicht zu finden.

Es ist die neueste Fassung des LROP (Anderungsverordnung von 2022) anzuwenden.

Die Abbildung 4 auf Seite 12 entspricht nicht dem Planentwurf.

Unter Punkt 5.4 ist im dritten Absatz beschrieben, dass Millboxen, Fahrradhduser und Fahr-
radabstellanlagen nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig sind. In den

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kindertagestatten sind in allgemeinen Wohngebieten zulassig und mus-
sen im Rahmen des Bebauungsplanes nicht verortet werden. Im Kapitel
4.1 wird der stadtebauliche Entwurf beschrieben, hier ist die Kita beschrif-
tet.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Redaktionelle Anpassung wird vorgenommen.

Der Satz kann nicht nachvollzogen werden, die Abbildung 4 auf Seite 12
entspricht dem Planentwurf.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Redaktionelle Anpassung wird vorgenommen.
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textlichen Festsetzungen steht allerdings auf3erhalb zuléssig. Diese Diskrepanz ist aufzuhe-
ben.

Natur- und Landschaftsschutz

Eine sachgerechte naturschutzfachliche Stellungnahme ist zum vorliegenden Planungs-
stand aufgrund fehlender oder nur wenig spezifischer Aussagen / Unterlagen zu den jewei-
ligen Schutzgitern (Kompensation etc.) nicht mdglich.

Eingriinung:

Aus naturschutzfachlicher Sicht halte ich eine Einbindung der Ortsrandlage in das Land-
schaftsbild fir geboten und bitte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mind. eine
Heckenbreite von 7,5 bis 10 m (5-reihig) zur Eingriinung vorzusehen.

Zudem bitte ich die Pflanzabstédnde und ein Pflegekonzept in den textlichen Festsetzungen
festzulegen. Die festgesetzten Grinflachen sind nicht ausreichend um erhebliche Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild einzugrenzen. Gem. 815 Abs. 2 BNatschG ist das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederherzustellen.

Derzeit erfolgt die Sicherung der Eingriinung des Geltungsbereiches zur Wiederherstellung
/ Neugestaltung des Landschaftshildes Uber eine Festsetzung als offentliche Griunflache.
Aufgrund der primaren Zweckbestimmung der Eingriinung zur Minimierung der Eingriffswir-
kung in das Landschaftsbild halte ich jedoch eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
fur fachlich geboten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist auf der Nord- und Ostseite bereits durch vorhandenen
Gehodlzbestand eingegriint, welcher auch im Rahmen des Bebauungs-
planes zum Erhalt festgesetzt wird. An der Westseite ist das Wohngebiet
durch die StraBenbaumbepflanzung an der Tetendorfer Stral3e sowie pa-
rallel dazu festgesetzten Baumpflanzungen seitlich des neuen Fuf3- und
Radweges eingegrint. Auf der Stidseite erfolgt eine Eingriinung tber die
Pflanzung von Baumen sowie einer Gehdélzinsel entlang des Wegesys-
tems innerhalb der 6ffentlichen Grinflache. Zuséatzliche Heckenpflanzun-
gen werden als nicht notwendig gesehen. Die Eingrinungsmalinahmen
werden Uber Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt.

Angaben zur Pflege werden in den Textfestsetzungen erganzt.

Angaben zur Lage und zur Ausgestaltung von MaRnahmen zur Kompen-
sation von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild (8 15
Abs. 2 BNatSchG) werden im weiteren Planverfahren konkretisiert im
Umweltbericht dargestellt und ihre Umsetzung durch Festsetzungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB planrechtlich gesichert.

Fledermause:

Aus S. 39 ff des Umweltberichtes werden fur mehrere Fledermausarten potenzielle Quar-
tiersstandorte in der ndheren Umgebung vermutet. Die Auswirkungen der Planung, wie
Lichtemissionen, Larm und der Wegfall von essentiellen Jagdhabitaten, wird jedoch nicht
ausreichend thematisiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die aktuelle Fassung des Umweltberichts dokumentiert ausfihrlich die
Ergebnisse der 2021 durchgefuhrten Untersuchung der Fledermaus-
fauna und nimmt zur Frage der Betroffenheit der Artengruppe ausfihrlich
Stellung. Wie im Umweltbericht dargestellt, sind im Plangebiet und den
direkt angrenzenden Bereichen keine Fledermausquartiere vorhanden
(S. 47ff). GemaR Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
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sind essenzielle Jagdhabitate von der Planung nicht betroffen. Bedeu-
tende Flugkorridore/Jagdhabitate 6stlich des Plangebietes werden durch
Festsetzungen zum Erhalt der dortigen Gehdlzpflanzungen gesichert,
daneben wird Uber Festsetzungen fir das gesamte Plangebiet die Um-
setzung eines Konzepts zur insektenfreundlichen Beleuchtung gesichert.

Feldlerche:

Anhand der eingereichten Ergebnisse der Brutvogelkartierung ist ersichtlich, dass durch die
Bauleitplanung ein komplettes Brutrevier verloren geht und ein zweites Brutrevier durch die
heranriickende Bebauung und die Meideabsténde der Feldlerche verdrangt wird. Die Ver-
dréangungswirkung auf das sudliche Brutpaar wird in dem Umweltbericht nicht thematisiert
und ist somit aufzugreifen und anzupassen. Des Weiteren wird dem vorgeschlagenen Fl&-
chenansatz aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde nicht gefolgt.

Fur den Heidekreis wurden fir die Feldlerchen von Schmidt et. al. (2014) Revierdichten im
Offenland von 10,4 Revierpaaren (RP) / km2 in der Woltemer Feldmark und bis zu 23 RP /
kmz auf dem Truppenibungsplatz Munster kartiert. Die untersuchten Reviere im Heidekreis
haben bei hdchster vorgefundener Besiedelungsdichte eine Grofe von durchschnittlich
mehr als 4 ha.

Seitens des Heidekreises wird, aufgrund der moglichen Ausstattung der Reviere, bei einem
Vollverlust eines Brutrevieres, die Herstellung eines weitgehend optimal feldlerchengerecht
hergerichteten Kompensationsrevieres mit einer FlachengréRe von 2 ha zu Grunde gelegt.
Es kann davon ausgegangen werden, dass die Erstellung von Kompensationsrevieren zu
besser geeigneten Revieren fiihren, als sie in der freien Natur derzeit verfigbar sind. Eine
zwei ha grol3e Flache entspricht daher der Halfte der kleinsten im Heidekreis aufgefundenen
Reviere. Alternativ kann die kartierte, durch das Bauvorhaben beeintrachtigte Gesamtrevier-
groRe als Ausgleichsrevier hergestellt werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Fir die vom Vorhaben betroffenen 2 Feldlerchenpaare wird als vorgezo-
gene Ausgleichsflache (CEF-MalRnahme) eine 4 ha grof3e Fléache als
Feldlerchenbrut- und Nahrungshabitat aufgewertet. Dies kann in Form
einer feldlerchengerechten Aufwertung von Ackerlebensrdumen oder al-
ternativ einer Umwandlung von Intensivgriinland in eine artenreiche ma-
gere Mahwiese erfolgen. Die Lage der CEF-Flache soll in einem Radius
von 1.500 - 2.500 m um das Plangebiet umgesetzt werden. Die genaue
Lage wird im Umweltbericht dargestellt.

Brandschutz

Fur das Plangebiet muss fur eine Benutzungsdauer von zwei Stunden eine Léschwasser-
menge von mindestens 800 | je Minute zur Verfigung stehen. Diese Léschwassermenge
muss von jedem Objekt aus in einer Entfernung von maximal 300 Metern bereitstehen. Dabei
muss eine Loschwasserentnahmestelle nach héchstens 150 m erreicht werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis des Brandschutzes wird in die Begriindung bernommen.
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Verkehrsrecht

Das Versetzen der Ortstafel in der Tetendorfer StralRe ist durch eine neue ErschlieBungs-
straf3e nicht gerechtfertigt, weil die eigentlichen Grundstiicke von der neuen Straf3e erschlos-
sen werden.

Ob im Zuge der Walsroder Stral3e (L 163) eine Abbiegehilfe fir die Linksabbieger in die
Tetendorfer Stral3e errichtet werden soll, muss bitte von der NLStBV — GB Verden — noch
beurteilt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Lage der Ortstafel wird nicht in der Bauleitplanung bestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das NLStBV Verden wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung betei-
ligt. Das Verkehrsgutachten fiir die Bauleitplanung erértert, dass geman
Rast06 bereits in der jetzigen Bestandssituation, unabhangig von der
Planung des Baugebietes, ein Linksabbiegestreifen von der Walsroder
Str. in die Tetendorfer Str., alternativ eine Linksabbiegehilfe, notwendig
ware. Die Stadt geht auf Grundlage des Verkehrsgutachtens daher nicht
davon aus, dass eine Linksabbiegehilfe durch das Baugebiet verursacht
und damit erforderlich wird.

Wasser, Boden Abfall

Die Baugrundverhaltnisse erfordern ein bodenkundliche Baubegleitung mit der Qualifikation
nach Anhang C der DIN 19639. In diesem Zuge wird von den Vorsorgenanforderungen nach
§ 4 Abs. 5 BBodSchV Gebrauch gemacht.

Fir das Plangebiet wird eine hohe Grundwasserneubildungsrate ausgewiesen. Ich weise in
diesem Zuge darauf hin, dass durch die geplante Nutzung die Grundwasserneubildung ein-
geschrankt werden kann. Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weiterhin voll-
umfanglich zur Grundwasserneubildung beitragt (s. Pegel Tetendorf).

Der Einsatz von Ersatzbaustoffen nach der Ersatzbaustoff V ist aufgrund der geringen grund-
wasserfreien Sickerstrecke nicht zulassig. Die Umlagerung von Boden aus dem Plangebiet
ist weiterhin zuldssig. Sauberkeits-, Frostschutz-, Tragschichten und &hnliches sind aus Na-
tursteinmaterial herzustellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser darf nur Uber die
belebte Oberbodenzone (Mutterboden) flachenhaft bzw. Gber Mulden zur Versickerung ge-
bracht werden.

Die Mulden sind nach Profilierung mit einer mindestens 20 cm dicken Oberbodenschicht
(Mutterboden, Kf- Wert </= 10-3 m/s) anzudecken. Grundlage zur Bemessung der Versicke-
rungsanlagen ist das DWA-Arbeitsblatt A 138, Stand 2005. Fir die Ermittlung des erforder-
lichen Speichervolumens sind die fur das Planungsgebiet ermittelten Regenspenden (Re-
genhaufigkeit n </= 0,2) des Deutschen Wetterdienstes heranzuziehen.

Eventuell geplante Notuberlaufe in ein Rigolensystem sind héhenmaRig so anzuordnen,
dass ein Abfluss aus den Versickerungsmulden erst nach Uberschreiten des gemaR DWA-
Arbeitsblatt A 138 ermittelten Speichervolumens erfolgt.

Das auf den befestigten Flachen der Wohngrundstiicke anfallende Niederschlagswasser
kann Uber die belebte Oberbodenzone (Mutterboden) zur Versickerung gebracht werden.
Dachflachenwasser darf alternativ Uber eine Schacht- oder Rigolenversickerung entsorgt
werden.

Ich weise darauf hin, dass Voraussetzung fir eine ordnungsgemaéalie Versickerung die Eig-
nung des Untergrundes (Kf-Werte zwischen 10-4 und 10-6 m/s) ist. Weiterhin ist ein Min-
destabstand von 1,00 m zwischen Sohle Versickerungsanlage und héchstem Grundwasser-
stand zu gewabhrleisten.

Die Stellungnahme wird gefolgt.

Die ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung welche im Vorentwurf
Bestandteil der Unterlagen ist, wurde auf Basis einer hydraulischen Be-
rechnung fur das Plangebiet durchgefihrt und wird die aufgefiihrten
Punkte beachten.

Denkmalpflege

Wie mit Stellungnahme vom 28.10. 2020 im Rahmen der Aufstellung der 16. Anderung des
F-Planes (MaRnahmenr. A4_2010389) bereits formuliert ist im betroffenen Gebiet mit dem
Auftreten von Kulturdenkmalen zu rechnen. Benachbart auf dem Langen Kamp findet sich
mit Fstnr. 45 eine ausgedehnte steinzeitliche Lesefundstelle.

Daher ist mit archéologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht
ist es erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mogliche
archéologische Bodenfunde uberprifen. Die Entscheidung dariiber obliegt der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde. Es sollten auf der betroffenen Flache mit Hilfe eines Hyd-
raulikbaggers mit flacher Grabenschaufel in Abstand von 10 m parallel verlaufende

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis der Denkmalpflege wird in die Begriindung ubernommen.
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Prospektionsschnitte von 2 bis 3 m Breite angelegt werden, die bei Bedarf seitlich zu erwei-
tern sind. Die genaue Lokalisierung der Prospektionsschnitte ist mit den zustandigen Denk-
malbehdrden abzustimmen. Anhand der Sondageschnitte entscheiden die Denkmalbehor-
den Uber die Notwendigkeit weiterer archaologischer MalRnahmen.

Die archéologischen Arbeiten missen durch einen Sachverstandigen durchgefiihrt werden.
Hierflir kann eine archaologische Grabungsfirma herangezogen werden, die Gber nachge-
wiesenen Fachverstand fir die Durchfiihrung der archaologischen Mal3hahmen verfligt. Eine
Auflistung von Grabungsfirmen findet sich unter folgender Adresse: https://www.uni-bam-
berg.de/amanz/service/deutsche-grabungsfirmen/

Der Sachverstandige stimmt das methodische Vorgehen mit der UDSchB und dem Nieder-
sachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Gebietsreferat Liineburg, (NLD) ab. Es richtet
sich nach den Vorgaben und den Dokumentationsrichtlinien der Denkmalfachbehérde. Die
erforderlichen Genehmigungen gemaf3 § 10 Abs. 1 beantragt der Veranlasser bei der unte-
ren Denkmalschutzbehérde, die hiertiber unverziglich das Benehmen mit dem NLD her-
stellt. Eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung einschliel3ende oder erset-
zende behdrdliche Entscheidung umfasst die Genehmigung (8 10 Abs. 4 NDSchG).

Die archaologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich der
UDSchB und dem NLD, Regionalreferat Luneburg, unter mindestens 4 Wochen vor Beginn
der Arbeiten durchgefuihrt werden.

Die Kosten der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der Veran-
lasser der Zerstérung (8 6 Abs. 3 NDSchG).

Des Weiteren wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG)
hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(Bodenfunde) sind, sind unverziglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Be-
auftragten fir archaologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum
Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung zu
schitzen.
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Stellungnahmen der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

i1 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr Empfehlung
Bonn — 04.09.2023
Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden Be- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
lange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.
Aufgrund der Lage des Plangebiets zum ca. 6 km entfernten Truppenibungsplatz Bergen | Diese Gerauscheinwirkungen kénnen generell nicht in Gutachten quan-
und Munster Sid ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen Flug- und | tifiziert werden.
Ubungsbetrieb zu rechnen. Ich weise bereits jetzt daraufhin, dass spétere Ersatzanspriiche
nicht anerkannt werden kénnen.
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwéande.
L2 ExxonMobil Production Deutschland GmbH Empfehlung
Hannover — 05.09.2023
Wir schreiben Ihnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erddl GmbH, der Mobil Erdgas-Erdél | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG)
und danken fir die Beteiligung in 0. g. Angelegenheit.
Wir méchten Ihnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen der oben genannten Gesellschaf-
ten von dem angefragten Vorhaben nicht betroffen sind.
I3 EWE NETZ GmbH Empfehlung

Oldenburg — 06.09.2023

In dem angefragten Bereich betreiben wir keine Versorgungsleitungen oder -anlagen. Die
EWE NETZ GmbH ist daher nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstral3e 7, 20355 Hamburg
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Celle

1.4 Empfehlung
Celle — 06.09.2023
Gegen die Durchfuhrung der o. g. Bauleitplanung bestehen nach MalRgabe der vorgelegten | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Unterlagen und unter Berlcksichtigung der von hier zu vertretenden Belange keine Beden-
ken.
Anderungen oder Erganzungen werden nicht vorgeschlagen. Um Ubersendung einer Aus-
fertigung der Entscheidung wird gebeten.
IL5 Polizeiinspektion Heidekreis Empfehlung
Soltau — 12.09.2023
Aus polizeilicher Sicht bestehen zum jetzigen Zeitpunkt gegen die o. g. Planungen, insbe- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
sondere hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung (Pkt. 7.3) der Bauflachen an das vorhan-
dene Strallennetz und deren Auswirkungen durch neu entstehendes Ziel- oder Quellver-
kehrsaufkommen, grundsatzlich keine mal3geblichen Bedenken.
BegriiRt wird hier ausdriicklich die Absicht, eine Querungshilfe und den Ausbau eines Geh- | Eine Querungshilfe wird im weiteren Verfahren, im Rahmen einer Er-
und Radweges auf der dstlichen Seite der Tetendorfer Stral3e anzustreben. schlieBungsplanung geprdift.
Als problematisch wird die geringe Stellplatzanzahl firr Kraftfahrzeuge auf den Grundstiicken | Die Grundstiicke sind so geplant, dass Stellplatze auf diesen gut reali-
selbst oder die vorgesehenen stellplatzfreien Grundstiicke angesehen. Hier stellt sich die | sierbar sind. Fir Besucher wird eine Parkplatzanlage vorgesehen.
Frage, ob ausreichend Parkraum fiir eventuellen Besucherverkehr im 6ffentlichen Bereich
vorgesehen ist.
Grundsatzlich werden ErschlieBungen mit nur einer Zufahrt (Sackgassen) kritisch gesehen. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Falle von Stérungen (Vollsperrung durch SanierungsmafRnahmen, Unfallgeschehen, pp.) | Es wird eine Anbindung des Plangebietes Tetendorf Nr. 3 an das Plan-
sind Rettungswege und Ausweichmoglichkeiten von vornherein ausgeschlossen. gebiet Tetendorf Nr. 4 vorgesehen, hier ist ebenfalls eine Anbindung an
die Tetendorfer Stral3e geplant. Sackgassen werden nicht entstehen.
L6 LGLN, Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst Empfehlung

Hannover — 13.09.2023

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD)) als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstral3e 7, 20355 Hamburg
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1.6

LGLN, Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Hannover — 13.09.2023

Empfehlung

Ausfuihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht
kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen
wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr
auch fir die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine Malinahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der
alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition aus-
gewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luft-
bildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG)
in Verbindung mit 8§ 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG)
auch fur Behorden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betréagt derzeit beim KBD ca. 22 Wochen ab
Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem
Baubeginn erfahrungsgemaf nicht verfugbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine recht-
zeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und
der Rahmenbedingungen [...]

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Das Plangebiet wird zurzeit insgesamt sondiert.
Die Begrindung wird angepasst.

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstral3e 7, 20355 Hamburg
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L6 LGLN, Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst Empfehlung
Hannover — 13.09.2023
Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):
T Empfehlung: Luftbildauswertung
e S el Flache A
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wur-
den nicht vollstéandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefuhrter Luftbild-
iy S auswertung wird keine Kampfmittelbelastung ver-
mutet.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchge-
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
Flache B
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfuhrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflos-
sen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen natirlich trotzdem
von den Kommunen in eigener Zustandigkeit beriicksichtigt werden.
Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung
keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.
L7 Deutsche Telekom Technik GmbH (via Ericsson Services GmbH) Empfehlung

Disseldorf — 18.09.2023

Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH beauftragt, in ihrem
Namen, Anfragen zum Thema Trassenschutz zu bearbeiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstral3e 7, 20355 Hamburg
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Deutsche Telekom Technik GmbH (via Ericsson Services GmbH)

1.7 Empfehlung
Dusseldorf — 18.09.2023
Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziglich ihres
Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben. Diese Stellungnahme gilt fur
Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes und fiir Richtfunkverbindungen des Netzes
der Deutschen Telekom.
Bitte richten Sie Ihre Anfragen ausschlieRlich per Email an die: bauleitplanung@erics-
son.com.
I8 Landvolk Niedersachsen, Kreisverband Lineburger Heide e. V. Empfehlung
Bad Fallingbostel — 15.09.2023
Wir bedauern sehr, dass erneut landwirtschaftliche Flache Uberplant wird und diese somit | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
der Landwirtschaft nicht mehr fir die Erzeugung von Lebensmitteln und Futtermitteln zur | Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen werden erarbei-
Verfligung steht. Ein Angebot an Ersatzflachen kann den Betrieben nicht angeboten werden. | tet und im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB zur Verfligung
Bei Ihren weiteren Planungen ist darauf zu achten, dass fir die voraussichtlich erforderlichen gestellt
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen keine weiteren landwirtschaftlich genutzten Flachen
dazu herangezogen werden.
L9 Landwirtschaftskammer Niedersachsen Empfehlung

Uelzen — 19.09.2023

Nach Durchsicht der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zur 58. F-Plandnderung vom 03.9.2020. Bzgl. der
externen KompensationsmafRnahmen bitten wir bei Konkretisierung um erneute Beteiligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zur FNP-Anderung wurde mit Schreiben vom 12.08.2020 Stellung ge-
nommen.

Stellungnahme vom 12.08.2020 zum o. g. Verfahren:
Nach Durchsicht der Unterlagen teilen wir Ihnen folgendes mit:

U. E. halten wir die Planungen firr eine Stadt wie Soltau noch fir angemessen, obwohl,
auch angesichts der etwaigen Erweiterung fiir das Heideklinikum, ein erheblicher Anteil
Idw. Nutzflache Uberplant wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden erarbeitet
und im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB zur Verfuigung ge-
stellt.

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstral3e 7, 20355 Hamburg
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1.9

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Uelzen — 19.09.2023

Empfehlung

Daher regen wir an, hinsichtlich der erforderlich werdenden Fléacheninanspruchnahme
fur KompensationsmalRnahmen vermehrt méglichst wenig weitere Idw. Nutzflache zu
beanspruchen, sondern Waldumbau 0.4. zu planen.

Diesbzgl. Bitten wir im weiteren Verfahren um erneute Beteiligung.

11.10

Deutscher Wetterdienst
Hamburg — 19.09.2023

Empfehlung

Der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager 6ffentlicher Belange fur die Be-
teiligung an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte
des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

.12

Deutsche Telekom Technik GmbH
Uelzen — 22.09.2023

Empfehlung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planbereich selbst befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Am westlichen Rand des Planbereiches, in der mit eingezogenen Stral3enverkehrsflache
(Tetendorfer Straf3e), befinden sich jedoch Telekommunikationslinien der Telekom.

Der Verbleib dieser Telekommunikationslinien in ihrer jetzigen Lage, sowie deren Betrieb
und die Durchfuhrung erforderlicher Betriebsarbeiten missen weiterhin gewdhrleistet blei-
ben.

Bei Bauausfiihrungen (z.B. Bau von Zufahrten) ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grin-
den (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommu-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Vorhabentrager wird sich rechtzeitig vor Baubeginn mit der Deut-
schen Telekom Technik GmbH in Verbindung setzen.

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstral3e 7, 20355 Hamburg
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Uelzen — 22.09.2023

Empfehlung

nikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere muissen Abdeckungen von Abzweigkas-
ten und Kabelschéchten sowie oberirdische Geh&duse soweit freigehalten werden, dass sie
gefahrlos geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist des-
halb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom in-
formieren.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013; siehe inshesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicher-
zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Te-
lekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. au3erhalb
des Plangebiets erforderlich.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem
an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen
nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt
nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche Infrastruk-
tur errichtet. Sollten Ihnen Informationen hierliber vorliegen, bitten wir um Benachrichtigung.
Sollte die Moglichkeit der Koordinierung mit MaBnahmen Dritter bestehen, bitten wir uns
auch dies mitzuteilen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Pla-
nungssicherheit moglich ist. Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maéglich ist,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Vorhabentrager wird sich rechtzeitig vor Baubeginn mit der Deutsche
Telekom Technik GmbH in Verbindung setzen.
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.12

Deutsche Telekom Technik GmbH
Uelzen — 22.09.2023

Empfehlung

- soweit erforderlich, der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdausen auf
privaten Grundstlicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fiir Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verandert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter der in der Signatur dieser E-Mail genannten Adresse
so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Fur einen erweiterten Breitbandausbau kontaktieren Sie bitte ggf. auch die Glasfaser Nord-
west Uber folgendes Portal: https://glasfaser-nordwest.de/neubaugebiet/

Eine Benachrichtigung nach Beschluss des Bebauungsplanes wére aus unserer Sicht win-
schenswert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Um eine Eingangsbestétigung fur diese Stellungnahme zu erhalten, bitten wir Sie die ange-
forderte "Lesebestatigung" des Mailprogramms zu quittieren. Vielen Dank.
Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

11.13

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Hannover — 28.09.2023

Empfehlung

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Hannover — 28.09.2023

Empfehlung

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Weiterfihrende Dokumente:
o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH
o Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen bei der Bauausfilhrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tiberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, bendétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDRC-N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z. B. bei stadtebaulichen Sanierungs-
maf3nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen
entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Vorhabentrager wird sich rechtzeitig vor Baubeginn mit der Deutsche
Telekom Technik GmbH in Verbindung setzen.

Anlage: Lageplan

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

.14

LGLN, Regionaldirektion Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
Soltau — 27.09.2023

Empfehlung

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Karte ist nicht aktuell. Im September 2021
wurde das Flurstiick 22/3 in die Flurstiicke 22/4 und 22/5 zerlegt (Darstellung in Orange in
der Anlage).

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Die Flurstiicke werden angepasst.
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.14

LGLN, Regionaldirektion Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
Soltau — 27.09.2023

Empfehlung

L e T WL For die Ubertragbarkeit des Geltungs-

" bereiches eines Bebauungsplanes in
die Ortlichkeit sind eine festlegende
BemalRung oder geometrische Anga-
ben erforderlich, wenn der Umring
nicht an bestehenden Eigentumsgren-
zen entlangfihrt. Der in der Anlage in
Gelb markierte Verlauf der stdlichen
Grenze des Geltungsbereiches folgt
keiner bestehenden Flurstiicksgrenze
und liegt zahlenm&Rig nicht fest. Eine
Ubertragung in die Ortlichkeit ist nicht
maoglich.

Der Geltungsbereich wird nicht verandert, es werden allerdings zur Bes-
seren Darstellung Vermassungen eingefugt. Die restlichen Flachen des
Flurstticks 22/4 sind somit Bestandteil des Bebauungsplanes Tetendorf
Nr. 4.

11.15

Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Sellhorn
Soltau — 28.09.2023

Empfehlung

Aus waldfachlicher Sicht werden die nachstehenden Anmerkungen und Anregungen vorge-
tragen:

Ostlich an das Plangebiet grenzt ein nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzter Erlen-
Birken-Bruchwald, der nach meiner gutachterlichen Einschatzung Wald im Sinne des 8§ 2
NWaldLG ist.

Waldréander besitzen als linienformige Ubergangsbiotope zwischen Wald und offener Land-
schaft mit ihrer grof3en Artenvielfalt eine hohe Bedeutung fur den Artenschutz und den Bio-
topverbund. Sie bereichern das Landschaftsbild und schiitzen den Wald vor Aushagerung
und Windwurf. Darliber hinaus haben sie eine hohe Bedeutung fir den Erholungswert der
Landschaft.

Waldrander im Landkreis Heidekreis sollen aufgrund ihrer vielféltigen Funktionen von sto-
renden Nutzungen und von Bebauung in einem Abstand von mindestens 60 m freigehalten
werden. Ein Unterschreiten des festgelegten Abstandes von 60 m ist nur im nachvollziehbar
begriindeten Einzelfall méglich (RROP Landkreis Heidekreis).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Nordosten grenzt an das Plangebiet ein nach § 30 BNatSchG ge-
schutzter Erlenbruchwald an (s. Umweltbericht Karte 1), der allerdings
auf der dem Plangebiet zugewandten Westseite durch Neophyten (Jap.
Staudenknoterich), Gartenabfalle und Ruderalisierung gestort ist. Der
Waldbestand ist durch einen FuBweg und eine Baumreihe getrennt.

Zur Aufrechterhaltung der Wald- und Waldrandfunktionen wird der Ab-
stand aus 6kologischen Grunden als ausreichend angesehen, der Wald-
bestand ist daher von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstral3e 7, 20355 Hamburg
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11.15

Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Sellhorn
Soltau — 28.09.2023

Empfehlung

Falls ein Unterschreiten des festgelegten Abstandes von 60 m in diesem Einzelfall geltend
gemacht werden sollte, ist

e aus Griinden der Gefahrenabwehr (grof3kronige Laubbdume sind insbesondere
wahrend der Vegetationszeit besonders bruch- und windwurfgefahrdet),
e aus Okologischen Griinden

e und der Vermeidung von zusatzlichem technischen Aufwand bei der Waldbewirt-
schaftung

ein Mindestabstand von einer Baumlénge (rd. 30 m) zwischen Wald und Bebauung einzu-
halten (siehe auch § 1 (6) ziffer 1 BauGB, 8§ 3 (1) NBauO).

Ich bitte um die Neufestsetzung der Baugrenze im stlichen Bereich des Bebauungsplans
unter Berticksichtigung des o0.g. Mindestabstandes zum Wald.

Diese Stellungnahme erfolgt in Abstimmung mit dem LWK-Forstamt Nordheide-Heidmark.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

11.16

Abfallwirtschaft Heidekreis AGR, der Vorstand, Deponie Hillern
Schneverdingen — 29.09.2023

Empfehlung

Bezugnehmend auf das Vorhaben Aufstellung des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3
"Wohnquartier Tetendorfer Stral3e" erhalten Sie nachfolgend die Stellungnahme der Abfall-
wirtschaft Heidekreis, Anstalt des 6ffentlichen Rechts gemal 8§84 Abs. 2 BauGB:

Die Abfallwirtschaft Heidekreis, Anstalt des 6ffentlichen Rechts erhebt nach erster Prifung
keine Beanstandungen gegen die vorgesehen Planung. Dessen ungeachtet wird auf die "Be-
riicksichtigung der Belange der Abfallwirtschaft Heidekreis (AHK), Anstalt des 6ffentlichen
Rechts bei der Bauleitplanung, bei der Erstellung von értlichen Bauvorschriften und Einrich-
tung von Stral’enbaustellen" verwiesen (Dokument anbei). Diese Belange sind bei der Pla-
nung zwingend zu beriicksichtigen, sodass die Abfallwirtschaft Heidekreis (AHK), Anstalt
des offentlichen Rechts die ihr hoheitlich Ubertragenen Aufgaben ordnungsgeman wahrneh-
men kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11.16

Abfallwirtschaft Heidekreis A6R, der Vorstand, Deponie Hillern
Schneverdingen — 29.09.2023

Empfehlung

Anhang: Berucksichtigung der Belange der Abfallwirtschaft Heidekreis (AHK), Anstalt des
offentlichen Rechts bei der Bauleitplanung, bei der Erstellung von 6rtlichen Bauvorschriften
und Einrichtung von StralRenbaustellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

.17

Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade
Lineburg — 02.10.2023

Empfehlung

Ihr Schreiben zum genannten Vorhaben ist bei uns eingegangen. Die Planunterlagen wur-
den in unserem Hause gepruft.

Aus handwerklicher Sicht bestehen unter Berticksichtigung der uns vorgelegten Unterlagen
derzeit keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

11.18

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Celle
Celle —04.10.2023

Empfehlung

Gegen die Durchfuhrung der oben genannten Bauleitplanung nach Maf3gabe der mir vorge-
legten Unterlagen bestehen unter Berlicksichtigung der von hier zu vertretenden Belange
keine Bedenken.

Anderungen oder Erganzungen werden nicht vorgeschlagen. Ich bitte um die Ubersendung
einer Ausfertigung Ihrer Entscheidung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

11.19

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Hannover — 05.10.2023

Empfehlung

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben fol-
gende Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Bo-
denfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréachtigungen der nattrlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. 8 1 BBodSchG). Mit Grund

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11.19

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Hannover — 05.10.2023

Empfehlung

und Boden ist gemaR §la BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbean-
spruchende MaRRhahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fur Nie-
dersachsen wird in der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte Flachen-
inanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a
zudem vor, die Neuversiegelung von Boden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf
unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese
Zielsetzung wurde auch in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Be-
darf nach einem sparsamen Umgang mit den Ressourcen Boden und Flache fur die kom-
munale Planung.

Zur fachgerechten Berlcksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfihr-
lich beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-Boden-
schutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden. Zur Un-
terstitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Empfindlichkeiten von Bdden
stellt das LBEG Uber den NIBIS® Kartenserver bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die
in der Planung verwendet werden kénnen. Eine Beschreibung der Diagramme und Hinweise
zur Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Wir weisen darauf hin, dass sich direkt angrenzend an das Plangebiet eine Boden- Dauer-
beobachtungsflache (BDF) befindet. Boden-Dauerbeobachtungsflachen dienen der langfris-
tigen Erfassung von belastungs- und nutzungsspezifischen Bodenveranderungen. Um diese
Aufgabe erflillen zu kénnen, ist es unbedingt erforderlich, dass diese Flachen gesichert blei-
ben. Wir verweisen auf die Darstellung der BDF im NIBIS® Kartenserver.

Bezeichnung
Tetendorf

Jegliche (auch bauzeitliche) Beanspruchungen der Flache und Materialeintrage sind zu ver-
meiden. Fir die Planung der VermeidungsmafRnhahmen sind genaue Koordinaten beim
LBEG unter dem folgenden Kontakt zu erfragen.

Der Stellungname wird gefolgt.
Eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der Funktionen nach §2
BBodSchG wird im Umweltbericht ergénzt.

Die Boden-Dauerbeobachtungsflache wird vom geplanten Vorhaben
nicht in Anspruch genommen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den Maflinahmen
der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden
solite aufgrund & 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer

Der Stellungname wird gefolgt.
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11.19

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Hannover — 05.10.2023

Empfehlung

ordnungsgemalen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten ei-
nige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Boden-
arbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen
auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich
der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z. B. Uberfah-
rungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schicht-
getreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah,
schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorge-
nommen werden (u. a. gemaRl DIN 19639). AulRerdem sollte das Vermischen von Bbden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu ver-
meiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu die-
sem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigun-
gen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktionsbeein-
trachtigungen sollte durch geeignete MaRhahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen
durchgefiihrt werden (z. B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernassung). Dementspre-
chend empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser MaRnahmen zu vermeiden und MalRnah-
men zu wahlen, die den natirlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in die-
sem Kontext auf die LBEG Verdoffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunkti-
onen in der Planungspraxis hin.

Die VermeidungsmafRnahmen fir das Schutzgut Boden werden im Um-
weltbericht ergénzt und konkretisiert und werden in den Bebauungsplan
24 Ubernommen.

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise
und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS ® Kartenser-
ver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotech-
nische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein geotechnischer Bericht zu den Baugrundverhaltnissen im Plangebiet
liegt vor und ist Teil der Auslegungsunterlagen.
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11.19

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Hannover — 05.10.2023

Empfehlung

geotechnischen Berichts sollten geméafR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der
DIN 4020 in den jeweils giltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentiber den raumplane-
rischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlcksichtigen zu kénnen. Die Stel-
lungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Daten-
grundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Voll-
standigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

.20

Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
Verden — 05.10.2023

Empfehlung

Die unter 03 Vorentwurf der Begriindung; Kurzerlauterung zum Bebauungsplan Tetendorf 3;
5. Festsetzungskonzept; 5.6 Grundwasser aufgefihrten Ausfiihrungen gehen meines Erach-
tens nicht weit genug. Eine Bedienung der Messstellen in Form von Wasserstandsmessun-
gen, Probenahmen sowie Wartung und Pflege mit einem PKW scheint Berlicksichtigung ge-
funden zu haben. Jedoch ist die Zuwegung derart zu planen, dass auch eine Bedienung der
Messstellen mit Schwerlastfahrzeugen mdéglich ist. Das bezieht sich sowohl auf die Fahr-
bahndecke, auf das Lichtraumprofil (wachsender Baumbestand) sowie auf die Wendemaog-
lichkeiten/ Durchfahrt zur oder von der Heinrich-Heine-Stral3e. Der Schwerlastverkehr wird
bei Baumaflinahmen oder bei Reparaturen des Messstellenkopfes erforderlich.

Des Weiteren ist ein ausreichender Abstand der Baume zu den Messstellen zu berlicksich-
tigen. Es ist zu vermeiden, dass sich Aste (iber den Messstellen befinden. Ebenso soll ein
moglicher Wurzeleintrag in den Filterbereich der Messstellen vermieden werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die aktuelle Anfahrbarkeit zur Messstelle erfolgt bereits durch die vor Ort
verlaufenden Wirtschaftswege. Innerhalb der festgesetzten Grunflache
sind diese Zuwegungen weiterhin zuléssig und zur ErschlieBung der
Grunverbindung vorgesehen. Die Zuwegung zur Messstelle wird so aus-
gebaut, dass diese auch von LKW befahren werden kann. Die Freihal-
tung der Flache von Uberbauung wird durch Festsetzung sichergestellt.
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.21

Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club (ADFC) Heidekreis
Soltau —06.10.2023

Empfehlung

Wir begrien die Anbindung des geplanten Wohngebietes an das Radwegenetz der Stadt
Soltau. Die Breite der geplanten Anbindung an die Heinrich-Heine-StralRe ist mit 4 m ausrei-
chend.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes gibt es weitere geplante Fu3- und Radwege, die mit
dem Zeichen gekennzeichnet sind.

Fur diese Wege ist zum Teil nur eine Breite von 2,50 vorgesehen. Dies ist Sicht des ADFC
zu schmal und wird in naher Zukunft nicht mehr den Empfehlungen fur Radverkehrsanlagen
(ERA) entsprechen.

Die Empfehlungen fir Radverkehrsanlage sind derzeit in Uberarbeitung. Fir gemeinsame
Geh- und Radwege wird zukinftig eine Breite von mindestens 3 m vorgeschrieben, abhangig
von der Fu3- und Radverkehrsstéarke auch mehr.

Die Breite der geplanten Ful3-Radwege ist entsprechend anzupassen.

Zwei dieser Ful3- und Radwege haben aus unserer Sicht eine besondere Bedeutung fur den
nicht motorisierten Verkehr, weil sie direkte Verbindungen zum vorhandenen Rad- und
Schulwegenetz darstellen. Sie werden daher starker frequentiert werden. Fur diese beiden
Wegeverbindungen ist die Breite von 4 Metern vorzusehen. Diese Wege sind in der Anlage
markiert.

Die Anlage eines gemeinsamen Geh- und Radweges auf der ¢stlichen Seite der Tetendorfer
Stral3e wird begruf3t, um insbesondere Schillern sichere Verbindungen anzubieten. Dieser
Weg sollte mindestens bis zur Heinrich-Heine-Stral3e fortgesetzt werden. Eine Querungs-
hilfe ist notwendig.

Wir weisen darauf hin, dass der vorhandene gemeinsame Geh- und Radweg auf der westli-
chen Seite der Tetendorfer Stral3e von der Schumacherstral3e bis zur Grenze der Ortsbe-
bauung zu schmal und der Belag nicht fahrradfreundlich ist. Die Verbreiterung dieses Weg-
abschnitts sollte in die Planungen einbezogen werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die Geh- und Radwege werden auf 3m verbreitert.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Die Geh- und Radwege werden auf 3m verbreitert, einer Aufweitung auf
4m wird nicht nachgekommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Notwendigkeit und Umsetzung einer Querungshilfe wird im Rahmen
der ErschlieBungsplanung gepruft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der angesprochene Geh- und Radweg ist nicht Teil des Geltungsberei-
ches. Der Geltungsbereich soll nicht angepasst werden. Ostlich der
Tetendorfer Str. wird eine Verkehrsflache festgesetzt, die fur den gemein-
samen Geh- und Radverkehr bestimmt ist.

Anhang:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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121 Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club (ADFC) Heidekreis Empfehlung
Soltau
Fur diese beiden Wegeverbindungen ist wegen der zukiinftigen Bedeutung fir den Fuf3- und
Radverkehr eine Breite von 4 Metern vorzusehen.

122 Stadtwerke Soltau Empfehlung

Soltau —06.10.2023

GemaR lhrer Bekanntmachung vom 29.08.2023 mdchten wir gerne eine Stellungnahme zum
obigen Vorentwurf des Bebauungsplans Tetendorf Nr. 3 "Wohnquartier Tetendorfer Strae"
abgeben und bitten um Beachtung.

Stromversorgung, Wasserversorgung, Warme-/ (Gas-)Versorgung,
Breitbandversorgung (Glasfaser):

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebiets kann Gber das nahegelegene Trinkwassernetz
der Stadtwerke Soltau realisiert werden. Wir gehen derzeit von haushaltsiiblichen Verbréu-
chen aus. Sollte sich bei der GrundstiicksverauBerung herausstellen, dass Verbraucher ei-
nen hoheren Wasserbedarf bendtigen, bitten wir um rechtzeitige Informationen. Die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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.22

Stadtwerke Soltau
Soltau —06.10.2023

Empfehlung

Léschwasserversorgung kann Uber das im Plangebiet neu zu errichtende Trinkwassernetz
realisiert werden. Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass fir das Gebiet
derzeit noch keine Léschwasserberechnung vorliegt. Das heil3t die Léschwasserversorgung
Uber das Trinkwassernetz der Stadtwerke Soltau erfolgt nach Kénnen und Vermdgen des
Leitungsnetzes an der jeweiligen Entnahmestelle. Verbindliche Enthnahmemengen kénnen
zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden.

Warme-/ (Gas-)Versorgung

Fur das Wohnquartier "Tetendorfer Stral3e" méchten wir als Stadtwerke Soltau GmbH & Co.
KG, wie unter 8.4 "Teil 1- Kurzerlauterungen zum Bebauungsplan Nr. 3 mit ortlichen Bau-
vorschriften 11 beschrieben, die Warmeversorgung bereitstellen.

Die Stadt Soltau will fossile Energietrager in diesem Neubaugebiet ausschlie3en. Zudem ist
aufgrund der Vorgaben des GEG 2024 und der mit der Umsetzung des Niedersachsischen
Klimaschutzgesetzes verbundenen Dekarbonisierung der Energieversorgung bis 2045 ein
weiterer Ausbau des Erdgasnetzes fur dieses Wohnquartier praktisch ausgeschlossen. Viel-
mehr sollte flr dieses Gebiet tber Alternativen zu fossilen Energietragern gemeinsam mit
uns als Stadtwerk nachgedacht und diese planungsrechtlich berticksichtigt werden.

Aus diesem Grund prifen wir gegenwartig in einer Machbarkeitsstudie, ob die Warmever-
sorgung durch ein sog. "kaltes Nahwarmeverbundnetz" sichergestellt werden kann. Bei ei-
nem positiven Untersuchungsergebnis planen wir als erneuerbare Warmequelle oberfla-
chennahe Geothermie zu nutzen und in Verbindung mit einem zu errichtenden "kalten Nah-
warmenetz" die Gebaude Uber dezentrale Warmepumpen mit Warme zu versorgen. Sollten
sich im weiteren Planverfahren Abnehmer mit hdheren Warmebedarfen herauskristallisieren,
bitten wir um rechtzeitige Informationen. Voraussetzung, um ein "kaltes Nahwarmenetz" so-
wohl unter technischen als auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten aufzubauen und zu
betreiben, ist ein entsprechender Anschluss- und Benutzungszwang.

Zudem wird ein Grundstiick fur ein Technikgeb&aude in einer GréR3e von 200 - 300 m2 in
zentraler Lage bendtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Flache wird im Bebauungsplan vorgehalten. Gem. 8§ 14 BauNVO sind
untergeordnete Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes
selbst dienen, in den allgemeinen Wohngebieten zulassig. Dazu zéhlen
auch solche zur Versorgung mit Warme aus erneuerbaren Energien.
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.22

Stadtwerke Soltau
Soltau —06.10.2023

Empfehlung

Breitbandversorgung

Wir bestétigen den Glasfaserausbau im o. g. Baugebiet. Im Zuge der Erschliefung mit Ver-
sorgungsleitungen werden die Stadtwerke Soltau geeignete passive Netzinfrastrukturen be-
darfsgerecht mitverlegen, um den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes fiir
offentliche Telekommunikationsdienste zu erméglichen. Nach Abschluss der Erschlie3ungs-
arbeiten steht ein Hochgeschwindigkeitsnetz fur 100 % der Liegenschaften mit mindestens
1 Gbit/s zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stromversorgung

Zur Elektrifizierung des Gebiets missen mindestens zwei Trafostationen errichtet werden.
Hierflr ist eine Flache von jeweils ca. 4x5 m einzuplanen. Aufgrund des Warmekonzeptes,
welches den Einsatz von Warmepumpen vorsieht, ist ein héherer Leistungsbedarf als fur
Standard Ein- und Mehrfamilienhauser zu erwarten. Des Weiteren ist bei einem Neubauge-
biet auch mit einer héheren Einbauquote von Wallboxen zu rechnen. Zum Anschluss der
Trafostationen an das vorhandene Mittelspannungsnetz missen vorab umfangreiche Kabel-
verlegearbeiten stattfinden. Eine friihzeitige Einbindung in die Planungsarbeiten ist zwingend
notwendig. Aufgrund der momentanen Lieferzeiten fur Trafostationen von bis zu 60 Wochen,
ist damit zu rechnen, dass zu Beginn der ErschlieBungs- und Bauphase, angeforderte Ab-
nahmeleistungen nicht im vollen Umfang zur Verfligung stehen.

Zur Beantwortung etwaiger Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfugung.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Zwei Trafostationen werden in den Bebauungsplan eingezeichnet. Die
Standorte sind mit den Stadtwerken abgestimmt worden.
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Il | Stellungnahmen der Nachbargemeinden

Stadt Walsrode, Die Burgermeisterin
Walsrode — 21.09.2023

Fir die Beteiligung der Stadt Walsrode an dem o. a. Bauleitplanverfahren bedanke ich mich. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Nach Priifung der vorliegenden Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplan Tetendorf
Nr. 3 ,Wohnquartier Tetendorfer Stral3e” werden von der Stadt Walsrode keine Anregungen
oder Bedenken vorgebracht. Die Belange der Stadt Walsrode werden hierdurch nicht be-
ruhrt.

. 1 Empfehlung

Ich bitte darum, die Stadt Walsrode weiterhin an der o. a. Bauleitplanung zu beteiligen.

. 2 Stadt Munster Empfehlung

Munster — 02.10.2023

Sie beteiligen die Stadt Munster an der 0. g. Bauleitplanung, daftir mich ich bei Ihnen bedan- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ken.

Durch die Planung werden die Belange der Stadt Munster als Nachbarkommune nicht be-
rihrt, so dass keine Anregungen oder Bedenken bestehen.

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstral3e 7, 20355 Hamburg Stand 23.05.2025 / Seite 27 von 53




Stadt Soltau: Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 ,,Wohnquartier Tetendorfer StraBe“ mit 6rtlichen Bauvorschriften

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, sowie nach § 4 Abs. 1 BauGB,
sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

IV |Stellungnahmen der Offentlichkeit
V1 Private Einwendung 1 Empfehlung

Soltau, 09.09.2023

Interessiert verfolgen meine Frau und ich nun schon seit mehreren Monaten die Entwicklun- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

gen in der Planung des ,Wohnquartier Tetendorfer Stra3e“. Der im Bauausschuss vorge- | Auf anthrazitfarbene Dachpfannen wird weiterhin verzichtet. Dunkle

stellte Bebauungsplan hat uns dabei sehr angesprochen und wir hoffen auf ein nun ziigiges | Oberflachen besitzen i. d. R. eine niedrigere Albedo (Ruckstrahlvermo-

und reibungsloses Verfahren. gen diffus reflektierender, aber nicht spiegelnder Oberflachen, angege-

Die klaren Bauvorschriften kommen uns weitgehend entgegen, da hier ein modernes, den ben _als Verhaltnis von reflektiertem zu einfallendem Licht) d. h. sie ab-

klimatischen Herausforderungen Rechnung tragendes Konzept deutlich wird. Allein die Fest- sorbieren mehr Strahlung.

setzung von roten AufRenwénden mit roten Dachpfannen hat unsere Vorstellung nicht ge-

troffen. Im aktuellen Bautrend stehen anthrazitfarbene Dachpfannen deutlich hdher im Kurs

wie ein Blick auf die Webseiten verschiedener Bautrager zeigt. Unsere Frage ware daher,

ob hier z. B. auf eine einheitliche Eindeckung mit anthrazitfarbenen Dachpfannen gewechselt

werden kénnte. Dies wiirde langerfristig dem Wohnquartier als Spiegel des aktuellen Bau-

trends einen gréReren bauhistorischen Wert zukommen lassen und sicherlich die Freude am

Bauen deutlich erhéhen, da viele Bautrager bei ihren Entwirfen mit anthrazitfarbenen Dach-

pfannen geplant haben.

Weiterhin ware unsere Frage, mit welchem Zeitraum bis zur Vergabe der Baugrundstiicke | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

grob gerechnet werden kann. Die Vermarktung und Vergabe der Grundstlicke sind nicht Teil der Bau-
leitplanung. Grundsatzlich erfolgt eine Vermarktung mit Abschluss der
verbindlichen Bauleitplanung. Fur weitere Fragen zu diesem Thema
steht die Ansiedlungs- und Wohnungsbaugesellschaft mbH Soltau
(AWS) zur Verfugung.

V. 2 Private Einwendung 2 Empfehlung

Soltau, 05.10.2023

Ich wirde mir wiinschen, dass die Verbindung von der Heinrich-Heine-StralRe zum Ful3-
Fahrradweg nach Tetendorf (im Bereich Heinrich-Heine-StraRe 26) fiir Autos sichtbar z. B.
mit rot-weillen Stangen gesperrt wird, da schon jetzt immer wieder Autos und kleine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan wird die Wegeverbindung als Ful3- und Radweg fest-
gesetzt. Konkrete verkehrsrechtliche Mal3hahmen sind nicht Bestandteil
der Bauleitplanung. Im Rahmen der kunftigen Umsetzung und Sicherung
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V. 2 Private Einwendung 2 Empfehlung
Soltau, 05.10.2023
Lastfahrzeuge diese Strecke nutzen. Ich befurchte, dass bei Beginn der Bautatigkeit auch | der Verkehrswege werden geeignete MaflRnahmen getroffen, um die
Baufahrzeuge diese ,Abklirzung® benutzen kdénnten. Festsetzungen des B-Planes zu sichern.

V.3 Private Einwendung 3 Empfehlung

Soltau, 05.10.2023

1. Motivation

Wir sind Anwohner des Plangebietes und damit betroffen von den einhergehenden Auswir-
kungen. Besonders die Anderung der Verkehrssituation hat auf uns und unsere Kinder nach-
haltige negative Auswirkungen. Doch auch andere Aspekte und deren Auswirkungen werden
im Folgendem aufgegriffen und aus unserer Sicht bewertet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Ausgangslage
Wir beziehen uns in diesem Einspruch auf den Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 und die damit
einhergehenden Referenzen [1] bis [6].

-t-'c"'l ‘ ' ' L
-
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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V.3

Private Einwendung 3
Soltau, 05.10.2023

Empfehlung

3. Einwéande gegen den Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3

3.1 Geschosswohnungsbau (GWB) bzw. Stadtvillen, (WA1):

Mit einer max. erlaubten Firsththe von 14m sollen GWB (WA1) entstehen. Der GWB (WA1)
konzentriert sich im Plangebiet in zwei Bereichen (siehe Abbildung 1), zum einen entlang der
Tetendorfer Str. (westlicher Teil) und zum anderen im Zentrum des Plangebietes (Ostlicher
Teil).

I. Im westlichen Teil des Neubaugebietes sollen insgesamt sechs GWB (WA1) ge-
baut werden. Dabei sollen zwei dieser GWB mit den folgenden Abstdnden zu den
Grundstuicken liegen:

e Flurstick 19/30 (Heinrich-Heine-Str.8) und Flurstiick 19/22 (Heinrich-Heine-
Str.10) mit 13m,

e  Flurstiick 19/28 (Tetendorfer Str. 48) mit ca. 26m.

Diesem Plan widersprechen wir vehement, denn:

a. Er ermoglicht eine direkte Einsicht der Bewohner der beiden GWB in all unsere
sudlich gelegenen Raume und o0.g. Grundstiicke sowie die Grundstiicke Heinrich-
Heine-Str. 16 und 18, wobei die nachstgelegenen Grundstiicke am starksten davon
betroffen sind. Zusatzlich werden die nérdlich gelegenen Grundstiicke (Heinrich-
Heine-Str. 2, 4/6, 12, 14) durch die Hohe der GWB und die Liicken zwischen den
0.¢g. Hausern betroffen sein. Der geplante Griinstreifen mit einem Baumbestand und
Buschen kann dabei nicht als optisch trennendes Element dienen, da der Abstand
der geplanten GWB (WA1) und der Bestandshauser zu gering ist, sowie die geplan-
ten GWB (WAL1) dafur zu hoch sind.

Damit verlieren wir einen wesentlichen Teil unserer Privatsphare und damit unsere
Lebensqualitat. Vor allem sinkt der Wert der Bestandsimmobilien dadurch erheblich.
Damit sind wir nicht einverstanden. Es qilt zu bedenken: ein 14m hoher GWB (WA1)
steht mit einem minimalen Abstand zu einem 6m hohen Bungalow.

b. Im Winter steht die Sonne so tief, dass das niedrigste Gebaude von den drei 0.g.
Bestandsimmobilien (Winkelbungalow ca. 6m hoch, Heinrich-Heine-Str.8) bereits zur
Beschattung der direkt nordlich gelegenen (Heinrich-Heine-Str.4/6 & 12) fuhrt. Die
GWB mit ihrer geplanten 14m Firsthhe werden damit zu einer erheblichen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

An die Grundstiicke Heinrich-Heine-Str. 16, 18, 24, 26, 32 und 34 wirden
im Stden die Grundstiicke mit Einzel- und Doppelhdusern angrenzen,
kein Geschosswohnungsbau. Die Abstande zwischen den Gebauden
(und nicht den Grundstiicken, was wesentlich fiir Sichtbeziehungen ist)
liegen bei mindesten 27 m, zusatzlich wird entlang der nérdlichen Grund-
stiickgrenze eine Anpflanzstreifen festgesetzt. Der Abstand wird daher
als ausreichend erachtet.

Die Grundstiicke der Heinrich-Heine-Str. 2, 4, 12, 14 grenzen nicht an
das Plangebiet an und werden aufgrund einer bereits bestehenden Bau-
reihe zwischen sich und dem Plangebiet, unwesentlich in ihren Sichtbe-
ziehungen eingeschrénkt.

Die Baugrenze von WAla/ WA2a wurde einheitlich abgertickt und hat
nun einen Abstand von min. 28 m zum néchstgelegenen Gebaude. Ein
Teilbereich des vorherigen WAL wurde zu WA2a umgewandelt. Dies re-
duziert die Geschossigkeit von Il Vollgeschossen auf bis zu zwei zulés-
sige Vollgeschosse.
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V.3

Private Einwendung 3
Soltau, 05.10.2023

Empfehlung

Beschattung der o0.g. Grundstiicke sowie der nordlich gelegenen Grundstiicken fiih-
ren, womit wir ebenfalls nicht einverstanden sind.

Selbst wenn eine Bepflanzung mit adaquater Héhe von allen Anwohnern bzw. Ei-
gentimern akzeptiert werden wirde, so brauchte es dennoch 10-20 Jahre bis diese
in ausreichender Hohe etabliert ware. Zudem wirde dies wiederum zu einer wesent-
lichen Beschattung der Bestandshauser fuhren.

II. Die Art der Konzentration des GWB (WAL1) im westlichen Teil steht im Widerspruch zur
Aussage in Ref [3] ,Stadtvillen und Geschosswohnungsbauten sind im Plangebiet verteilt
und stellen stadtebaulich besonders pragende punktuelle Bauvolumen dar.,,

Bei genauer Betrachtung und unter Berlcksichtigung der schalltechnischen Untersuchung
Ref [5] fallt auf, dass die Anordnung des GWB entlang der Tetendorfer Str. eher einem
Schallschutz fiir das Plangebiet dienen soll. Die wesentlichen Gerauschimmissionen erge-
ben sich aus dem Verkehr der Tetendorfer Str., der Kreisstra3e K48 sowie aus einem Ge-
werbelarm sidwestlich des Plangebietes. Die Funktion der GWB (WAL) als schall- reduzie-
rende MalRnahme wurde in einem personlichen Gesprach im Rathaus am 26.09.23 bestatigt.
Der Konzentration der GWB im westlichen Teil widersprechen wir:

a. Gemal Ref [3] sind auch weitere Nutzungen im Erdgeschoss von GWB (WA1)
mdglich, die das Quartier beleben sollen. Die Konzentration der GWB (WA1) und die
einhergehende ,Belebung” fiihrt damit auch zu einer unumganglichen Stérung der
Ruhe der Umgebung des Plangebietes, die durch Einzelhduser gepragt ist, falls die
jetzige Anordnung der GWB (WA1) im westlichen Teil des Plangebietes bestehen
bleibt (siehe Abbildung 1).

b. Weiterhin sind die GWB als Schallschutz nicht effektiv fir die Bestandsimmobilien
der Heinrich-Heine-Str. und der Schumacherstr. Die Bestandsimmobilien sind be-
reits heute der Larmbelastung des Verkehrs oberhalb der zuldssigen Grenzwerte
(siehe Ref [5]) ausgesetzt. Da der Verkehr entlang der Tetendorfer Str. sowie der
Kreisstra3e K48 durch das Neubaugebiet zunehmen wird, werden die Bestandsim-
mobilien sogar einer intensiveren Larmbelastung ausgesetzt werden, was wiederum
die Lebensqualitat und den Wert der Bestandsimmobilien vermindern wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Geschosswohnungsbau entlang der Tetendorfer Stral3e entspricht
der stadtebaulichen Idee diese Wohnformen an den Eingang des Bau-
gebietes zu platzieren. Der Geschosswohnungsbau wird damit sichtbar
in das Baugebiet integriert. Die Anordnung der Geschosswohnungsbau-
ten zueinander ermdglicht die Festsetzung von (halb)privaten Grinfla-
chen und eine Raumeinfassung. Dies schafft einen integrativen und ein-
sehbaren Charakter fur die Nachbarschaft. Die hier erzeugten Verkehre
wurden nicht ins Plangebiet gezogen werden. Die Baukdrper sind nicht
zur Abschirmung des Larms platziert worden, auch wenn die Positionie-
rung einen positiven Effekt mit sich bringt. Ein behutsames Nebeneinan-
der von Mehrfamilienhdusern, Reihenhdusern und Einzel- und Doppel-
h&ausern gehort zum stadtebaulichen Charakter der Mittelstadt Soltau.

Der Abstand wird aus oben beschriebenen Griinden als ausreichend er-
achtet.
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V.3

Private Einwendung 3
Soltau, 05.10.2023

Empfehlung

[ll. Der GWB (WA1) konzentriert sich im 6stlichen Teil mit einem Quartiersplatz als Innenhof
(siehe Abbildung 1). Diese Anordnung halten wir fiir nachteilig.

e Die punktuelle hohe Anzahl an Wohneinheiten fihrt gerduschtechnisch zu einer we-
sentlichen Steigerung des Auf3engerduschpegels (allg. Wohn- und Verkehrslarm),
was fir die angrenzenden bestehenden Anwohner eine bisher nicht bewertete Larm-
konzentration darstellt (in Ref [5] nicht enthalten). Aber auch die Anwohner des Neu-
baugebietes um diesen konzentrierten Bereich waren davon betroffen. Jene zukinf-
tigen Anwohner kénnen allerdings entscheiden, ob sie dort wohnen wollen.

e Sie birgt das Potential, sich mit der Zeit zu einem sozialen Brennpunkt zu entwickeln.
Zundachst ist davon auszugehen, dass sich verschiedene soziale Schichten dort an-
siedeln werden, jedoch mit der Zeit werden die besser situierten Bewohner die
Wohneinheiten verlassen (aufgrund von neuen attraktiven Neubaugebieten oder
qualitativen Mangeln der Wohneinheiten). Zurtickbleiben werden solche Haushalte,
die Uber wenig Wahlmdglichkeiten bei der Wohnortwahl verfiigen. Eine Kita in direk-
tem Umfeld ist ebenfalls wenig attraktiv.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der 6stliche Geschosswohnungsbaukomplex wird durch eine Reihe von
Einfamilien- und Doppelhausern von der Bestandsbebauung getrennt.
Zusétzlich befindet sich ein ca. 18m breiter Geholzstreifen von vorhan-
denen Baumen. Der Abstand von Uber 70m (Geschosswohnungsbau
/néchstgelegenes EFH) wird als ausreichend erachtet. Allgemeine
Wohngebiete sind gem. BauNVO keine schallemittierenden Flachen.

Der stadtebauliche Entwurf hat das Ziel einer Durchmischung der Be-
wohner:innen im Plangebiet. Die Entwicklung eines sozialen Brennpunk-
tes bei 50-60 WE wird nicht gesehen.

3.2 Verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes:

I. Die Verkehrsuntersuchung Ref [6] zeigt in Variante 1 (ohne Klinikum) eine nahezu doppelte
Verkehrslast entlang der Tetendorfer Str., da es nur einen Zugang in das Plangebiet gibt
(PlanstraBe A). Jene StralRe miindet gemal} Ref [2] in einen Bereich der Tetendorfer Str.,
welche sich in Richtung Norden zu krimmen beginnt. Eine Einsicht in Richtung Norden fir
den aus dem Plangebiet kommenden Verkehrsteilnehmer ist damit begrenzt. Fur den aus
Norden kommenden Verkehrsteilnehmer entlang der Tetendorfer Str. ist ein abbiegender
Verkehrsteilnehmer aus dem Plangebiet in Richtung Siden ebenfalls erst spéat zu erkennen.
Schon in der heutigen Situation ist die Krimmung der Tetendorfer Str. Grund fir geféahrliche
Verkehrssituationen in der Kreuzung Heinrich-Heine-Str. / Tetendorfer Str. durch die be-
grenzte Einsicht und es ist bereits vermehrt zu Verkehrsunfallen gekommen. Eine Zuspitzung
von gefahrlichen Verkehrs-situationen ist laut Erfahrungswerten der Anwohner damit unaus-
weichlich. Dies halten wir fur eine unnétige und vermeidbare Geféahrdung des Stral3enver-
kehrs.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Zufahrt zum Plangebiet von der Tetendorfer StraRe aus wurde nach
Suden verlegt. Im Rahmen der ErschlieBungs- und Verkehrsplanung
werden die kunftigen ErschlieBungsanlagen den aktuellen Anforderun-
gen Technik und Verkehrssicherheit entsprechend hergestellt. Die wei-
tere Bewertung der Verkehrssicherheit erfolgt im Rahmen der verkehrs-
rechtlichen Betrachtung sowie Ubergeordneter Betrachtungen durch den
Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Soltau.
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II. Die in I. bereits erwdhnte potentielle Gefahrdung wird gesteigert durch die nicht motori-
sierten Verkehrsteilnehmer, welche die Tetendorfer Str. Uberqueren mussen (aus oder in
Richtung Plangebiet), um den einzigen verfligbaren Geh- bzw. Radweg auf der linken Seite
der Tetendorfer Str. zu erreichen. Hier sind Querungshilfen fur die Kreuzung Heinrich-Heine-
Str. / Tetendorfer Str. bzw. Planstra3e A / Tetendorfer Str. dringend angezeigt!

Eine Querungshilfe wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung gepruft.
Die Erforderlichkeit und Umsetzung von Querungshilfen aul3erhalb des
Plangebietes werden im Rahmen der gesamtstadtischen Betrachtung im
Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Soltau gepruft.

3.3 Schalltechnische Untersuchung des Plangebietes:

I. Aus der schalltechnischen Untersuchung Ref [5] Anlage 7.1 (ohne Klinikum) ergibt sich
eine Immissionsbelastung oberhalb der zuldssigen Grenzwerte, doch bereits die jetzige Ver-
kehrssituation ohne Plangebiet beurteilt das Gutachten wie folgt:

LAUf Grundlage der Berechnungsergebnisse der Anlage 2.1 ist festzustellen, dass der bei
stadtebaulichen Planungen zur Beurteilung von Verkehrslarm heranzuziehende Orientie-
rungswert des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiur allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)) am Tage in
einem ca. 50 m breiten Streifen entlang der Tetendorfer Stral3e Gberschritten werden kann.
Bei einem Beurteilungspegel von rd. 63 dB(A) im StraRennahbereich wird der genannte Ori-
entierungswert um rd. 8 dB unterschritten. Nachts kann der Orientierungswert von 45 dB(A)
ebenfalls tiberschritten werden. Die Uberschreitungen konnen bei Beurteilungspegeln von
rd. 53 dB(A) rd. 8 dB betragen. Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen sind planerische
Malnahmen zum Schallschutz vorzusehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungs-
werte durch den Verkehrslarm der Tetendorfer Stra3e werden Maf3nah-
men zum Schallschutz im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 fir den GWB WAL erlaubt nicht stérende Gewerbe (z.B.
Backer, Arztpraxen, etc.), welche aber in der schalltechnischen Untersuchung Ref [5] nicht
bertcksichtigt sind. Ebenfalls sind die regelméaRigen zusatzlichen Fahrten aufgrund der im
Plangebiet vorgesehenen Kita nicht berticksichtigt.

Weiterhin ergeben sich aufgrund der derzeitigen Anordnung des GWB (WAL1) entlang der
Tetendorfer Str. Schallreflexionen in das Plangebiet oder in Richtung der Bestandsimmobi-
lien, deren Kritikalitat bisher gar nicht untersucht wurde.

Aus unserer Sicht ist die schalltechnischen Untersuchung Ref [5] unter Beriicksichtigung der
oben erwahnten Aspekte neu zu erstellen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wird das Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet (WA) betrachtet. Im WA sind andere nicht st6-
rende Gewerbe zulassig, diese sind daher in die Untersuchung bereits
eingeflossen.

Allgemeine Wohngebiete sind gem. BauNVO keine schallemittierenden
Flachen.

II. Die schalltechnische Untersuchung Ref [5] beriicksichtigt einen aus dem Bebauungsplan
Nr.100 bzw. Nr.100_3 zitierten Gewerbelarmpegel, welcher den bei stadtebaulichen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Planungen zur Beurteilung von Gewerbeldrm heranzuziehenden Orientierungswert des Bei- | Allgemeine Wohngebiete sind gem. BauNVO keine schallemittierenden
blatts 1 zu DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) in | Flachen.
der Nacht (Anlage 3.2 und 3.3 in Ref [5]) unterschreitet. In Anlage 3.2 (Ref [5]) ist ersichtlich,

o - o ) . Im Larmgutachten wurde der vorhandene und planungsrechtlich zulas-
dass der Orientierungswert lediglich geringfiigig unterschritten wird.

sige Gewerbelarm als Emissionsquelle begutachtet.
Die Unterschreitung der Orientierungswerte erwahnend, spricht die schalltechnische Unter-
suchung Ref [5] Uberraschend von einem 3-Schicht Betrieb (im Gewerbe) an 7 Tagen/Wo-
che, welcher folglich ebenfalls die Orientierungswerte unterschreitet und ein konfliktfreies
Wohnen im Plangebiet ermdgliche.

Im Falle einer weiteren Entwicklung des Gewerbegebietes im Bereich
»,Am Kahlberg“ missen auf Ebene des Bebauungsplanes die benachbar-
ten schutzwirdigen Wohnnutzungen bertcksichtigt und ggf. geeignete
LarmschutzmaRnahmen getroffen werden.

Dieser Aussage widersprechen wir vehement. Bereits heute ist der Gewerbelarm durchaus
wahrnehmbar, ein 3-Schicht Betrieb an 7 Tagen/Woche stellt eine vollig inakzeptable Larm-
belastung dar. Zumal die Wetterlage uberwiegend mit Westwind einhergeht, werden alle Ge-
rausche schon heute in die Heinrich-Heine-Str. und damit auch in das kinftige Plangebiet
transportiert. Dieses Szenario ermdglicht kein konfliktfreies Wohnen, es produziert ein kon-
fliktvolles Wohnen nicht nur mit den Anwohnern des zukinftigen Plangebiets, sondern auch
mit den Anwohnern der bereits bestehenden umliegenden Wohngebiete.

4.Vorschlage & Begriindung
Der folgende Entwurf versucht die zuvor genannten Aspekte in eine Alternative einflieBen zu
lassen:

Abbildung 3: Vorschlag 1
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<1> Ein Kreisverkehr auf der Tetendorfer Str. bewirkt die Lésung einer Mehrzahl an Proble-
men:
a) Der Zugang in das Plangebiet ermdglicht eine bessere Einsicht Richtung Norden in
die Tetendorfer Str. (siehe 3.2 Punkt I). Dies wéare durch die horizontale Spiegelung der
PlanstraflRe A (westlicher Teil) nach unten erreichbar.

b) Querungshilfen (Zebrastreifen) waren durch den Kreisverkehr ebenfalls beriicksichtigt
(siehe 3.2 Punkt II, 3.3 Punkt I).

¢) Eine Larmbelastung durch den Verkehr wiirde durch einen Kreisverkehr drastisch sin-
ken (siehe 3.2 Punkt I)
i. Eine speziell auf den Verkehrslarm angepasste Anordnung von dem GWB (WA1)
im westlichen Teil des Plangebietes ist nicht mehr nétig (siehe 3.1 Punkt II)

<2> Die Neuverteilung des GWB (WAL1) weg von den Bestandsimmobilien, lasst die betroffe-
nen Grundstiickswerte nicht weiter sinken und das Quartier mit seinen vorwiegenden Einzel-
h&ausern gliedert sich harmonisch in den Bestand und somit ins Stadtbild ein (siehe 3.1 Punkt

1)

<3> Die GWB im 6stlichen Teil des Plangebietes sind wesentlich besser verteilt und stellen
stadtebaulich besonders pragende punktuelle Bauvolumen dar (siehe 3.1 Punkt I11).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Kreisverkehr kommt tiberwiegend dann zum Einsatz, wenn méglichst
gleichartige Strafl3en mit vergleichbarer Funktion und &hnlicher Verkehrs-
belastung Verknlpft werden. Dies ist hier nicht der Fall. Eine normale
Einmindung stellt hier eine sichere Verkehrsfiihrung mit geringem Fla-
chenverbrach und guter Verkehrsqualitat dar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Als Begrindung wird Bezug genommen auf die Abwagung zu Punkt 3.1
Il.

Der 6stliche Geschosswohnungsbaukomplex wird durch eine Reihe von
Einfamilien- und Doppelhdusern von der Bestandsbebauung getrennt.
Zusatzlich befindet sich ein ca. 18m breiter Gehdlzstreifen von vorhan-
denen Baumen. Der Abstand von Uber 70m (Geschosswohnungsbau
/néchstgelegenes EFH) wird als ausreichend erachtet.

In folgender Ubersicht ist die Zahl der Wohneinheiten des ,Vorschlag 1¢ der Ref [4] gegen-
Ubergestellt:

Angabe in Westlicher Teil des Plangebietes Ostlicher Teil des Plangebietes
Woneinheiten Vorschiag 1 Anderung der Vorschiag 1 Anderung der
(WE) {Abbél:jung Ref[4] Wohneinheiten t.-!\bbél:jung Ref14] Wohneinheiten
EFH (WA4) 11 9 +2 28 28 +/-0
DH (Wa4) 6 6 +-0 20 21 -1
RH (WA3) 8 8 +/-0 0 0 +/-0
KH (WAS) 0 0 +-0 15 13 +2

3 (8BWE) 3 (BWE) .
GWB (WAT) 1 (9WE) 3 (9WE) -2 (9WE) BGWBIII | 7 GWB Il 1
GWB (WA2) 2 1 +1 0 1 -1

Tabelle 1: Vergleich der Wohneinheiten Vorschlag 1 vs. Ref [4]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Alternativ ware auch der folgende Vorschlag méglich, fir den ebenfalls die Punkte <1> bis | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
<3> gelten:
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Abbildung 4: Vorschlag 2
In folgender Ubersicht ist die Zahl der Wohneinheiten des ,Vorschlag 2“ der Ref [4] gegen- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ubergestellt:
Angabe in ‘Westlicher Teil des Plangebietes Ostlicher Teil des Plangebietes
Wonemnheiten orschlag 2 Anderung der | Vorschlag 2 Anderung der
(WE) (Abbildung 4) Refl4] | wonneinheiten | (Abbiidung 4) Refl4 | yonneinheiten
EFH (WA4) 11 9 +2 28 28 +-0
DH (WA4) 6 6 +-0 20 21 -1
RH (WA3) [i] 8 +- 0 0 0 +-0
KH (WAS) 0 0 +-0 15 13 +2
3 (BWE) 3 (BWE) B +
GWB (WAT1) 2 (9WE) 3 (9WE) 1 (9WE) BGWBIN | 7 GWB I 1
GWB (WAZ) 1 1 +- 0 1 1 +-0
Tabelle 2: Vergleich der Wohneinheiten Vorschlag 2 vs. Ref [4]

In beiden Vorschlagen éndert sich die Zahl der Wohneinheiten nur geringfligig und dennoch
ist es moglich, alle Aspekte aus Kapitel 3 zu beriicksichtigen.

Dem Gewerbelarm (siehe 3.3 Punkt Il), aufgefiihrt im Bebauungsplan Nr.100 bzw. Nr.100_3
kann planerisch in diesem Vorschlag nicht weiter entgegengewirkt werden. Es soll jedoch
hier darauf aufmerksam gemacht werden, dass ein Umstellen des Gewerbes auf einen 3-

Im Larmgutachten wurde der vorhandene und planungsrechtlich zulas-
sige Gewerbelarm als Emissionsquelle begutachtet.
Schicht Betrieb an 7 Tagen/Woche nicht durch einen Nebensatz einer schalltechnischen Un-
tersuchung fiir die Bebauung dieses Plangebietes legitimiert werden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Weiterhin gilt es zu bedenken, dass Verkehrsgutachten vom November 2020 pandemiebe-
dingte Verkehrszahlen wieder spiegelt, welche nicht der heutigen Verkehrssituation entspre-
chen. Laut Gutachten werden Orientierungswerte bereits Uiberschritten — ein Extrapolieren
auf ein postpandemisches Niveau findet an keiner Stelle Erwahnung und hinterlasst den Ein-
druck, dass der Verkehr nicht angemessen bertcksichtigt wurde.

Falls Vergleichswerte aus friiheren Zahlungen aus dem Umfeld der Zahlstellen vorliegen und
damit die Grundlage zur Verwendung des o.g. Gutachten fiihren, soll dies bitte erklarend
vorgelegt werden. Andernfalls entspricht das Gutachten nicht der Realitat.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im September 2020 waren die verkehrsbedingten Einfllisse der Corona-
Pandemie nur gering. Lockdowns oder Shutdowns waren nicht angeord-
net. Weitgehende Einschrankungen wurden erst zum Herbst/ Winter wie-
der eingefihrt.

Einige der pandemiebedingten Verhaltensweisen werden auch nach der
Pandemie fortgefihrt (Mobiles Arbeiten/ Homeoffice, Onlinebestellungen
etc.). Auch aus aktuellen Vergleichszahlungen im Rahmen anderer Pro-
jekte zeigt sich, dass Zahlungen vom September 2020 als reprasentativ
angesehen werden kénnen.

Das Plangebiet (unabhéngig wie es zukiinftig aussehen wird) wird auch den Verkehr entlang
der Tetendorfer Str. und der Heinrich-Heine-Str. intensivieren. Bereits jetzt ist die tagliche
Situation zu bestimmten Zeiten (SchlieBung der Schrankenanlage) extrem angespannt. Re-
gelmafig bilden sich Rickstaus sowohl in den Stadtbereich als auch in die Walsroder Str.
von erheblicher Lange und Dauer. Bei der jetzigen Verkehrsplanung fur das Plangebiet ist
abzusehen, dass dann neben der Walsroder Str. zusatzlich weitere erhebliche Riuckstaus
auch in der Tetendorfer Str. auftreten werden.

Dadurch ist die Heinrich-Heine-Str. eine vielgenutzte Alternative, um einen mdglichen ge-
schlossenen Bahniibergang zu vermeiden (sog. Schleichverkehr). Dies sind Erfahrungs-
werte der Anwohner und keine Beurteilung eines Verkehrsplanungsburos. Trotz der Ge-
schwindigkeitsbegrenzung auf 30km/h wird hier Uberwiegend schneller gefahren. Die An-
wohner des zukiinftigen Plangebietes werden diesen Alternativen Weg ebenfalls fiir sich ent-
decken/verwenden. MalRnahmen zur Geschwindigkeitseinhaltung entlang der Heinrich-
Heine-Str. sind hier notwendig, um die Sicherheit im Stralenverkehr zu gewdahrleisten.

Unterstitzend kénnte man auch eine direkte Verbindung des suddéstlichen Plangebietes an
die Kreisstral3e K48 erwagen, welche zu einer erheblichen Reduzierung der Verkehrslast im
Plangebiet aber auch auf der Tetendorfer Str. sowie Heinrich-Heine-Str. fihren wirde.

Eine Verscharfung des Verkehrs wie oben erwéhnt halten wir fir unhaltbar und bitten um
Ldsungsanséatze wie z. B. oben erlautert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich besteht bei durchfahrbaren Wohnquartieren immer die Ge-
fahr mdglicher Fremdverkehre/ Schleichverkehre. Im aktuellen Fall wird
die Charlottenstral3e als Alternative zur Walsroder Stral3e genutzt. Hier-
durch ergeben sich dann auch Fahrten von der Tetendorfer StralRe Uber
die Heinrich-Heine-StralRe und die Krumme Rieth.

Dabei treten diese Fremdverkehre/ Schleichverkehre vor allem in den
Spitzenstunden auf, wenn sich auf der Walsroder Straf3e auch aufgrund
des Bahniibergang Stauungen ergeben. Im gesamten Tagesverlauf ni-
velliern sich die Verkehrsmengen wieder, da zu Schwachlastzeiten die
Ausweichrouten weniger genutzt werden. Insgesamt kommt es damit zu
keinen zu hohen oder unzumutbaren Belastungen in den vorhandenen
Wohnquartieren.

Grundsatzlich wird die zuldssige Hochstgeschwindigkeit in Deutschland
leider von sehr vielen Verkehrsteilnehmern bewusst Uiberschritten. Dabei
handelt es sich zumeist um geringe Uberschreitungen (110 km/ h statt
100 auf Landstraf3en, 60 km/ h statt 50 im Stadtgebiet, 40 km/ h statt 30
in Wohnquartieren).

Die vorhandenen Méangel und Einschrankungen werden durch das ge-
plante Baugebiet allenfalls marginal verschlechtert. Insofern ist es auch
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nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens, diese bereits derzeit vorhan-
dene Situation zu verbessern.

5. Referenzen
[1] Bekanntmachung Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 ,Wohnquartier Tetendorfer Stralle®
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

[2] Vorentwurf des Bebauungsplanes, Stand 03.08.23

[3] Teil | - Kurzerlauterung zum Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 mit értlichen Bauvorschriften,
Stand 07.08.23

[4] Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan, Stand Juli 2023

[5] Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Tetendorfer Stral3e“ der Stadt
Soltau, Stand 28.07.21

[6] Verkehrsuntersuchung Flachennutzungsanderungen im Bereich der ,Tetendorfer Straf3e*
in der Stadt Soltau, Stand 02.11.20

Private Einwendung 4

Soltau, 06.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren, in unserem Telefonat vom 08. September 2023 hatten wir,
bezugnehmend auf den Bohme-Zeitungs-Artikel S. 3 (Anja Trappe), Uber die zukinftige War-
meversorgung im neuen Baugebiet gesprochen.

Empfehlung

Hier seien die Stadtwerke Soltau aktuell damit befasst, die tiefe Geothermie als Warmever-
sorgung zu untersuchen.

Hier mochte ich als Bewohner der Heinrich-Heine-Stral3e XX, 29614 Soltau, anregen, dass | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
die Grundstucke in unmittelbarer Néhe zum neuen Baugebiet in diese Planung mit einbezo- | In der weiteren Planung der Energieversorgung wird gepriift, ob die an-
gen werden. grenzende Siedlung ebenfalls an die Warmeversorgung angeschlossen

Auf der Grafik der Stadt Soltau ist zu sehen, dass bei einer gedachten Verlangerung der werden.

oberen Kartengrenze von der Baumreihe im Osten, zur Tetendorfer Stral3e im Westen, ein
quadratisches Versorgungsgebiet entstehen kénnte, und die ca. 25 Einheiten der Heinrich-
Heine-StralRe von der neuartigen Technologie profitieren kdnnten.
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Diesen Vorschlag bitte ich Sie zu prifen bzw. wohlwollend in die Planung mit einzubeziehen.
Anhang: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
i i s _»LUI\LA‘;D fise
Gut 250 Wohneinheiten
an Tetendorfer Straf3e..
V.5 Private Einwendung 5 Empfehlung

Soltau, 05.10.2023

Wir Anwohner im Einmindungsbereich der Heinrich-Heine-Stral3e — Tetendorfer Straf3e sind
bei der Planung vollig unberiicksichtigt geblieben. Dies ergibt sich vor allen Dingen aus der
Schalltechnischen Untersuchung.

Fur unseren Bereich werden Immissionsrichtwerte fur den Verkehrslarm, die bis zum Jahr
2035 noch zunehmen werden, mit Uberschreitungen fiir Tag und Nacht prognostiziert.

Darin eingerechnet sind noch nicht die Larmimmissionen von den Stadtvillen WA 1 mit den
Autostellplatzen (Tur- und Fahrgerédusche). Diese werden sicherlich noch zu einer signifi-
kanten Erhéhung beitragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Verkehrslarm ist Teil der Betrachtung im Larmgutachten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Allgemeine Wohngebiete sind gem. BauNVO keine schallemittierenden
Flachen.

Des Weiteren wird der Schleichweg Heinrich-Heine-Stral3e Uber die Charlottenstral3e zur
Innenstadt zur Umgehung (Dauerargernis) Bahniibergang Walsroder Stral3e fuhren. Dazu

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich besteht bei durchfahrbaren Wohnquartieren immer die Ge-
fahr moglicher Fremdverkehre/ Schleichverkehre. Im aktuellen Fall wird
die CharlottenstraBe als Alternative zur Walsroder Strale genutzt.
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tragt dann auch die dichte Besiedlung und die geplante Kita, die nicht nur Kinder aus dem
neuen Baugebiet aufnehmen wird, bei.

In der Planung sollen die Stadtvillen WA 1 zur Schallreduzierung der dahinter liegenden
Bebauung dienen. Diese Bebauung dient aber nicht zum Larmschutz der Heinrich-Heine-
Str. Im Gegenteil es kann zu Reflektionen und Baullicken als Schallkanéle zur Schallerhé-
hung beitragen.

Des Weiteren ist der Gewerbelarm der aus dem Bebauungsplan 100 und insbesondere 100
- 3 nicht schlissig. Dieses wird derzeit als konfliktfrei fir Tag und Nacht beschrieben. Dies
soll selbst bei 3-Schichtbetrieb 7 Tage die Woche gelten. Wer morgens ab 6.00 Uhr die
Stapler beim Abladen der LKWs beim Ruckwartsfahren den Warn-Piepton hdort, kann dieser

Hierdurch ergeben sich dann auch Fahrten von der Tetendorfer Straf3e
Uber die Heinrich-Heine-Strafl3e und die Krumme Rieth.

Dabei treten diese Fremdverkehre/ Schleichverkehre vor allem in den
Spitzenstunden auf, wenn sich auf der Walsroder StralRe auch aufgrund
des Bahniibergang Stauungen ergeben. Im gesamten Tagesverlauf ni-
velliert sich die Verkehrsmengen wieder, da zu Schwachlastzeiten die
Ausweichrouten weniger genutzt werden. Insgesamt kommt es damit zu
keinen zu hohen oder unzumutbaren Belastungen in den vorhandenen
Wohnquartieren.

Grundsatzlich wird die zuldssige Hochstgeschwindigkeit in Deutschland
leider von sehr vielen Verkehrsteilnehmern bewusst Uiberschritten. Dabei
handelt es sich zumeist um geringe Uberschreitungen (110 km/ h statt
100 auf LandstralRen, 60 km/ h statt 50 im Stadtgebiet, 40 km/ h statt 30
in Wohnquatrtieren).

Die vorhandenen Mangel und Einschrankungen werden durch das ge-
plante Baugebiet allenfalls marginal verschlechtert. Insofern ist es auch
nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens, diese bereits derzeit vorhan-
dene Situation zu verbessern.

Der Geschosswohnungsbau entlang der Tetendorfer Stral3e entspricht
der stadtebaulichen Idee an dieser Stelle auch andere Nutzungen im Erd-
gescholR zuzulassen und zu entwickeln. Die hier erzeugten Verkehre
wirden nicht ins Plangebiet gezogen werden. Die Baukoérper sind nicht
zur Abschirmung des Larms platziert worden auch wenn die Positionie-
rung einen positiven Effekt mit sich bringt.

Im Larmgutachten wurde der vorhandene und planungsrechtlich zulas-
sige Gewerbelarm als Emissionsquelle begutachtet.
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Aussage nicht folgen (auf dem Jawoll-Gelédnde Geb&ude 100.3). Der Nutzungserweiterung
auf 7 Tage 24 Stunden sollte auf keinen Fall stattgegeben werden.
Wir gehen daher davon aus, dass die im Gutachten untersuchte Schall-Schutzvariante mit | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
3,5 m Wall auch fiir uns eine gute Variante darstellt um den Verkehrslarm und den Gewer- | Der im Gutachten geprufte Wall wurde auf Grund des Flachenverbrauchs
beldrm zu reduzieren. seitens der Stadt verworfen. Das neue Plangebiet wirde auch ohne
Larmschutzwall zur Abschirmung des Gewerbelarms beitragen.
Es dirfen auch keine 3-stdckigen Stadtvillen entstehen mit zusatzlicher Larmbelastung, son- | Bei der Planung handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet. Larm-
dern nur Einzelhauser. belastung ist nicht zu erwarten.
Aus genannten Grinden kénnen wir der derzeitigen Planung nur widersprechen, die Anwoh-
ner der Heinrich-Heine-StralRe. Wir bitten um Weitergabe an den Stadtrat
V.6 Private Einwendung 6 Empfehlung

Soltau, 05.10.2023

1.

§ 1 Abs. 3 BauGB bestimmt, dass Bauleitplane aufzustellen sind, soweit es fir die stadte-
bauliche Ordnung erforderlich ist. Dem Grundsatz der Erforderlichkeit wird bei der Planung
des Wohnquartiers Tetendorfer Strale der Stadt Soltau allerdings nicht entsprochen.

Im Vorentwurf zur Begriindung (Teil | - Kurzerlauterung zum Bebauungsplan Tetendorf Nr.
3 mit ortlichen Bauvorschriften) wird beziglich der Ziele des Bebauungsplanes angefihrt,
die Stadt Soltau wolle mittel- bis langfristig ein bedarfsgerechtes Angebot an Siedlungsfla-
chen fiir die Wohnversorgung vorhalten. Es wird davon ausgegangen, dass kurz-, mittel- und
langfristig der Bedarf an Wohnraum im Stadtgebiet stetig steigen wird.

Die Wohnraumbedarfsanalyse des Instituts fur Wohnen und Stadtentwicklung gestaltet die
Prognose des Wohnraumbedarfs in drei Varianten, welche unterschiedliche Annahmen zu-
grunde legen und als Folge stark differierende Wohnraumbedarfe ermitteln. So besteht bei
Zugrundelegung der Basisvariante ein Ersatzbedarf von 360 Wohneinheiten bis 2035, bei

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Vorbereitenden Untersuchung ,,Innenstadt Soltau, cima, Mai 2020 ist
unter ,Soziobkonomische Rahmendaten” auf der Seite 9 zu entnehmen:

~Bevolkerungsprognose fur Soltau 2035:

Fur die Stadt Soltau ergibt die Prognoserechnung aus dem ISEK bis
2035 einen leichten Bevdlkerungsrickgang um rund 2% zwischen dem
Basisjahr 2017 und dem Prognosejahr 2035. Der im Vergleich zu alteren
Prognosen (ca. -3 bis -4%5) leichte Bevdlkerungsriickgang ist ein klares
Indiz dafir, dass die positive Bevolkerungsentwicklung der vergangenen
Jahre — im Vergleich zum Jahr 2014 rund 1,2 % Wachstum — durch eine
aktive Stadtentwicklungspolitik auch in den kommenden Jahren positiver
beeinflusst werden kann. Durch weitere proaktive MalZnahmen

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstral3e 7, 20355 Hamburg

Stand 23.05.2025 / Seite 41 von 53




Stadt Soltau: Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 ,,Wohnquartier Tetendorfer StraBe“ mit 6rtlichen Bauvorschriften

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, sowie nach § 4 Abs. 1 BauGB,
sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

V.6

Private Einwendung 6
Soltau, 05.10.2023

Empfehlung

der “unteren Variante* von lediglich 50 Wohneinheiten und bei der “oberen Variante* von
1.050 Wohneinheiten.

Laut Wohnraumbedarfsanalyse ist es das Ziel der Stadt Soltau, sich im Bereich der Oberen
Variante zu entwickeln und die Rahmenbedingungen fir den Neubau von 1.050 Wohnein-
heiten zu schaffen. Dieser prognostizierte Wohnraumbedarf von 1.050 Wohneinheiten wird
als Begriindung fur die Notwendigkeit der Entwicklung weiterer Wohnbauflachen herange-
zogen.

Von der “oberen Variante“ zur Berechnung der Wohnraumbedarfsdeckung auszugehen, er-
scheint jedoch unter Beriicksichtigung der Bevdlkerungsvorausberechnung der N-Bank aus
dem Jahr 2019 absolut unrealistisch, da diese eine negative Bevolkerungsentwicklung fur
die Stadt Soltau prognostiziert (Riickgang bis 2040 um 9,8%). Realistischer ist demzufolge
die Ermittlung des Wohnraumbedarfs entsprechend der Basisvariante.

Die dem ermittelten Wohnraumbedarf zugrunde liegenden Prognosedaten zur Bevolke-
rungsentwicklung sind einer Plausibilitatsprifung zu unterziehen.

Legt man stattdessen die Basisvariante zur Bestimmung des Wohnraumbedarfs zugrunde,
ist die Neuausweisung weiterer Wohnbauflachen nicht nétig, wenn bestehende Baulandre-
serven genutzt und die Nachverdichtung von bereits bebauten Flachen forciert wird.

Der ermittelte Wohnraumbedarf von 360 Wohneinheiten bis 2035 kann ca. halftig durch das
Baugebiet “Drogenheide” (Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 7 "Wohnsiedlung in der Dro-
genheide“ 2. Anderung) gedeckt werden, in welchem 35 Grundstiicke des achten Bauab-
schnitts noch nicht verkauft sind und laut Aussage des AWS-Geschéftsfiihrers Hornbostel
noch Platz fur 100 weitere Grundstiicke bestehe (Heide-Kurier vom 10. Méarz 2022).

Der restliche Bedarf kénnte durch Bebauung der Bauerwartungsflache westlich der Teten-
dorfer StralBe ("Der lange Kamp") gedeckt werden, welche im aktuellen Flachennutzungs-
plan bereits als Wohnbauflache ausgewiesen ist.

kdnnte eine noch gunstigere Entwicklung hervorgerufen werden. Durch
die beschriebenen, parallel auftretenden Singularisierungsprozesse wird
der Wohnflachenbedarf in der Stadt kiinftig eher zunehmen. ...”

Der Grundsatz der eigenen Gestaltungsfahigkeit durch aktive Stadtent-
wicklungspolitik greift die Wohnraumbedarfsanalyse 2035 ebenfalls auf.
Sie errechnet, dass ohne nennenswerte MalRnahmen die mittlere oder
untere Variante (Stagnation oder sinkende Bevdlkerungszahlen) erreicht
werden. Wichtigster Grund dafiir sind der demografische Wandel (Alte-
rungstendenzen) und nur schleppend vorangehende ,Nachbesetzungen®
durch die jingere Generation insb. von Einfamilienhdusern. Das Konzept
legt aber auch dar, dass durch die Entwicklung von gemischten Wohn-
quartieren mit kleineren Miet- und Eigentumsformen dem entgegenge-
wirkt werden kann. Au3erdem werden Ziele zur Entwicklung von bezahl-
barem Wohnraum erfolgt. Durch die hohen Einpendlerzahlen, die Singu-
larisierung der Haushalte und die generell hohe Nachfrage sieht die Stadt
daher ein gro3es Potenzial, sich als lebenswerten Wohnstandort weiter-
zuentwickeln.

Die Stadt Soltau hat sich die 0.g. Untersuchungen und Daten zueigen
gemacht und sie ihren stadtentwicklungspolitischen Uberlegungen zu-
grunde gelegt, die in den Aufstellungsbeschluss flr diesen Bebauungs-
plan Tetendorf Nr. 3 “Wohnquartier Tetendorfer StralRe” durch den Rat
der Stadt Soltau mundeten.

Diesen Uberlegungen zufolge ist es der stadtebauliche Wille der Stadt
Soltau, durch die Entwicklung neuer Wohnbauflachen wie diesen die Be-
volkerungsentwicklung der Stadt positiv zu beeinflussen, um den Fortbe-
stand der stadtischen Infrastruktur wie bspw. den vorhandenen Einzel-
handel oder auch die vorhandene soziale Infrastruktur (Schulen, Kitas
etc.) langfristig zu sichern.

Vor diesem Hintergrund sind fur die Willensbildung der stadtischen Gre-
mien nicht ausschlieBlich die reinen Prognosedaten malRgeblich. Sie sind
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vielmehr zu Uberlagern mit den o.g. weiteren Faktoren (Singularisierung,
angestrebte Entwicklung).

Die angemahnte Plausibilitat der Prognosedaten ist damit gegeben.

Die Stadt Soltau hat in ihrer Wiirdigung meiner Stellungnahme vom 07.05.2021 zur 58. Fla-
chennutzungsplananderung die genannte Flache als Planungsalternative mit dem Argument
ausgeschlossen, dass aufgrund von larmimmissionsrechtlichen Fragestellungen die Eig-
nung als Wohnbauflache ggf. nicht mehr gegeben sei.

Eine Prifung der Eignung und ggf. eine Anderung der entsprechenden Plane hat jedoch
bislang nicht stattgefunden. Zudem wird die Tragfahigkeit dieses Argumentes meinerseits in
Frage gestellt. Es mangelt an verlasslichen Aussagen auf einer aktuellen Datengrundlage.

Die o.a. Argumentation ist nicht nachvollziehbar, da bereits in den Bebauungsplanen Nr. 100
und 100/3 "Erweiterung des Gewerbegebietes Almhéhe nach Osten” eventuelle Konflikte
dieser Flache mit dem benachbarten Gewerbegebiet thematisiert wurden mit dem Ergebnis,
diese seien durch entsprechende MaRRnahmen minimierbar. Das Gewerbegebiet nordlich
kénne durch einen 50 m breiten Waldstreifen von einem geplanten, im Flachennutzungsplan
bereits ausgewiesenen Wohngebiet getrennt werden, wodurch weitestgehend mégliche Nut-
zungskonflikte zwischen dem Gewerbegebiet und dem ndérdlich geplanten Wohngebiet mi-
nimiert werden wirden. Zusatzlich kénne durch die Festsetzung eines flachenbezogenen
Schallleistungspegels fur den nérdlichen Teil des Gewerbegebietes die zulassige Larment-
wicklung auf ein wohngebietvertragliches Mal3 begrenzt werden (siehe Bebauungsplénen
Nr. 100 und 100/3 "Erweiterung des Gewerbegebietes Aimhdhe nach Osten”). In den o.a.
Bebauungsplanen ist zudem expliziert formuliert, dass die Wohnbauflache westlich der
Tetendorfer Stral3e ("Der lange Kamp") trotz Erweiterung des Gewerbegebietes "Almhdhe"
Richtung Osten nicht aufgegeben werden wird.

Diese Ausfuihrungen belegen, dass die Wohnbauflache westlich der Tetendorfer Strafl3e sehr
wohl als Alternative zur Planflache des Vorentwurfs zum Bebauungsplan “Tetendorf Nr. 3
zu werten ist.

Zudem gelten die in Teil | - Kurzerlauterung zum Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 mit 6rtlichen
Bauvorschriften aufgefiihrten Argumente fur die Verwirklichung des Wohnquartiers

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird angenommen, dass mit ,die genannte Flache® die Flachen des
,Langen Kamps (u.A. Flurstiick 34/13) westlich der Tetendorfer Stral3e
gemeint sind.

Eine stadtebauliche Entwicklung dieser Flachen wurde seitens der Stadt
Soltau erwogen. Es war hier allerdings die Mitwirkungsbereitschaft der
Eigentumer nicht gegeben. Die Stadt Soltau kann daher keine Planung
auf diesen Flachen umsetzen.

Die Flachen des Bebauungsplanes ,Tetendorf Nr. 3“ in Verbindung mit
den daran anschlieRenden Flachen ,Tetendorf Nr. 4“ bieten jedoch in |h-
rer Gesamtschau ein hoheres Potenzial zur Erreichung der stadtebauli-
chen Ziele der Stadt Soltau. Das Ziel ist ein zusammenhangendes Bau-
gebiet mit groRzugiger Grunflachenversorgung zu entwickeln, in dem die
verschiedenen in der Stadt nachgefragten Wohnformen und -einheiten
untergebracht werden kénnen. Dies lasst sich durch eine zusammenhén-
gende Entwicklung der Flachen 6stlich der Tetendorfer Str. zielfihrender
erreichen.

Die zitierte Auseinandersetzung mit den Flachen hat im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplanes 100 fur das Gewerbegebiet westlich der
Tetendorfer StraRe stattgefunden. Sie hatte lediglich zum Ziel, Ein-
schrankungen fur eine mogliche spatere wohnbauliche Entwicklung aus-
zuschlieRen oder zumindest zu minimieren.

Das Larmgutachten von 2008 zum Bebauungsplan Nr. 100_3 hatte zum
Ergebnis, dass durch den Gewerbelarm die nachtlichen Orientierungs-
werte um 1-3 db(A) an der Westseite und Teile der Sudseite Uberschrit-
ten werden konnen. Diese Uberschreitung ist aus larmtechnischer Sicht

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstral3e 7, 20355 Hamburg

Stand 23.05.2025 / Seite 43 von 53



Stadt Soltau: Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 ,,Wohnquartier Tetendorfer StraBe“ mit 6rtlichen Bauvorschriften

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, sowie nach § 4 Abs. 1 BauGB,
sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

V.6

Private Einwendung 6
Soltau, 05.10.2023

Empfehlung

Tetendorfer StraRe gleichsam fur die Bebauung der Bauerwartungsflache westlich der
Tetendorfer Straf3e. Diese béte sich fir eine Wohnbauentwicklung an, da sich direkt im Nor-
den bereits vorhandene Wohnbebauung anschlieRt. Durch die Uberplanung der Flachen
werde eine Zersiedlung und die Entstehung von Splittersiedlungen vermieden und somit sei
aus planungsrechtlicher Sicht lediglich die Weiterentwicklung am Rand der bestehenden
Siedlungsflachen méglich.

Das Areal westlich der Tetendorfer Stral3e stellt folglich eine hinreichend geeignete Pla-
nungsalternative zum Plangebiet "Tetendorf Nr. 3” dar, welche zusammen mit einer Erwei-
terung des Baugebietes Drégenheide den bis 2035 prognostizierten Wohnraumbedarf de-
cken wirde, wenn man die Basisvariante zugrunde legt.

Ich fordere die Stadt Soltau auf, basierend auf einer realistischen Einschétzung des zukinf-
tigen Wohnraumbedarfs eine unvoreingenommene Prifung von Alternativflichen vorzuneh-
men.

zulassig, jedoch als Grenze fiur gesunde Wohnverhaltnisse zu sehen.
Diese Uberschreitung liegt fir die Plangebiete Tetendorf Nr. 3 und 4 im
aktuellen Gutachten mit den gleichen Annahmen zum Gewerbelarm nicht
vor. Ein Grund liegt in der gréReren Entfernung zum Gewerbegebiet.

Es ergeben sich also fur die Flache westlich der Tetendorfer Str. an der
West- und Sudgrenze (westlicher Teil) durch Gewerbeldarm sowie entlang
der Ostseite durch den Verkehrslarm Einschrankungen. Fir das Plange-
biet Tetendorf Nr. 3 ergeben sich Einschrankungen nur entlang der West-
seite durch den Verkehrslarm.

In der Gesamtschau ist damit eine Entwicklung des vorliegenden Plan-
gebietes aus larmtechnischer Sicht tendenziell konfliktfreier und damit im
Sinne der stadtebaulichen Planungsgrundsatze.

2.

Die dem Vorentwurf des Bebauungsplanes zugrunde liegende Verkehrsuntersuchung ("Ver-
kehrsuntersuchung zur Flachennutzungsanderung im Bereich der Tetendorfer Stral3e in der
Stadt Soltau” Zacharias Verkehrsplanungen vom 02.11.2020) geht zwar insgesamt von einer
signifikanten Zunahme des motorisierten Verkehrs durch das in der Planung skizzierte
Wohngebiet aus, prognostiziert fur die Heinrich-Heine-Stral3e jedoch, dass es durch die Ver-
wirklichung des geplanten Baugebietes zu keiner Zunahme der Verkehrsfrequenz kommen
wird. Laut Verkehrsgutachten entstehen rund 1.550 Kfz-Fahrten (775 Kfz-Zufahrten und 775
Kfz-Abfahrten) werktaglich mit Bezug zum neuen Wohngebiet, zuzlglich 400 KFZ-Fahrten
pauschal durch die Anlage einer KiTa, demzufolge 1.950 zusatzliche KFZ-Fahrten taglich.

Vergleicht man die prognostizierten Daten fur 2035 mit/ohne Wohnquartier, so ist festzustel-
len, dass beim Prognosenulifall von einem taglichen Verkehrsaufkommen von 800 KFZ-
Fahrten durch die Heinrich-Heine-Stral3e ausgegangen wird, bei Variante 1 (Wohngebiet mit
etwa 9,5 ha und 252 Wohneinheiten) werden ebenfalls 800 KFZ-Fahrten taglich fur das Jahr
2035 prognostiziert. An dieser Prognose bestehen allerdings erhebliche Zweifel, da die Hein-
rich-Heine-StralRe bereits heute von vielen Verkehrsteilnehmern als Umgehungsmaéglichkeit

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich besteht bei durchfahrbaren Wohnquartieren immer die Ge-
fahr moglicher Fremdverkehre/ Schleichverkehre. Im aktuellen Fall wird
die CharlottenstralRe als Alternative zur Walsroder Strafl3e genutzt. Hier-
durch ergeben sich dann auch Fahrten von der Tetendorfer Stral3e Uber
die Heinrich-Heine-StralRe und die Krumme Rieth.

Dabei treten diese Fremd- oder Schleichverkehre vor allem in den Spit-
zenstunden auf, wenn sich auf der Walsroder Stral3e auch aufgrund des
Bahnibergangs Stauungen ergeben. Im gesamten Tagesverlauf nivellie-
ren sich die Verkehrsmengen wieder, da zu Schwachlastzeiten die Aus-
weichrouten weniger genutzt werden. Insgesamt kommt es damit zu kei-
nen zu hohen oder unzumutbaren Belastungen in den vorhandenen
Wohnquartieren.

Das Potential im Durchgangsverkehr ist nur gering, wie auch die derzei-
tige aulerst geringe Verkehrsbelastung von 800 Kfz/ Tag auf der Hein-
rich-Heine-Stralle zeigt. Die derzeitigen Fahrten werden unter
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des Bahniibergangs Walsroder StrafRe oder als Abkirzung zwischen Innenstadt und westli-
chem Siedlungsbereich der Stadt Soltau genutzt wird.

Diese Beobachtung konnten weitere Anwohner der Heinrich-Heine-StralBe bestétigen. Bei
prognostizierten zusatzlichen 1.950 KFZ-Fahrten/Tag bedingt durch das geplante Wohn-
quartier mit KiTa werden mit hoher Wahrscheinlichkeit etliche dieser zusatzlichen Fahrten
durch die Heinrich-Heine-Stral3e Richtung Innenstadt und zuriick stattfinden. Das dem Ent-
wurf zugrunde liegende Verkehrsgutachten geht demzufolge von vollkommen fehlerhaften
und zudem nicht belegten Annahmen aus und ist folglich als Grundlage fir die Beurteilung
der Notwendigkeit von MalRBnahmen zur Verminderung negativer Auswirkungen der Baupla-
nung ungeeignet.

Da die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 der Stadt Soltau
als Untersuchungs- und Beurteilungsgrundlage die fehlerhaften Daten und Prognosen des
Verkehrsgutachtens verwendet, kommt auch diese zu verfélschten Ergebnissen in Bezug
auf die Auswirkungen fir die Heinrich-Heine-Stral3e. Der Annahme eines vom geplanten
Wohnquartier unbeeinflussten Verkehrsaufkommens in der Heinrich-Heine-StralRe folgend,
wird auch der Emissionspegel als gleichbleibend und vom geplanten Wohnquartier nicht

Beriicksichtigung der hiertber erschlossenen Wohnquartiere fast aus-
schlie3lich durch die Bewohner der direkten Anlieger oder der nérdlich
gelegenen Bewohner erzeugt.

Zur Vermeidung von Durchgangsverkehren tragt auch der Ausbauzu-
stand der Heinrich-Heide-Stral3e mit gepflasterter Fahrbahn, Engstellen
und einer Tempo-30-Zonen-Regelung bei.

Modelltechnisch sind Durchgangsverkehrsfahrten aus den neuen Baufla-
chen Uber die Heinrich-Heine-Stral3e nach Norden nicht nachweisbar
bzw. liegen im Bereich der Rundungen auf volle 10er-Stellen.

Die vorhandenen Mangel und Einschrankungen werden durch das ge-
plante Baugebiet allenfalls marginal verschlechtert. Insofern ist es auch
nicht relevant im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens, diese bereits
vorhandene Situation zu verbessern.

Selbst wenn sich das Verkehrsaufkommen in der Heinrich-Heine-Stral3e
auf 1.600 Kfz/ Tag verdoppeln sollte, wéare die verkehrsplanerisch grund-
satzlich nicht problematisch. Gemal der Richtlinie fir die anlage von
StadtstraRen (RASt 06) kdonnen als Tempo-30-Zonen ausgewiesene
Wohnstral3en ein Verkehrsaufkommen bis zu 400 Kfz/ h, d.h. ca. 4.000
Kfz/ Tag aufnehmen.

Auch wenn ein Wohnquartier in Soltau nicht mit einem Wohnquartier in
einer GroR3stadt vergleichbar ist und zudem Grenzwerte nattrlich mog-
lichst deutlich unterschritten werden sollte, wéare demnach auch bei mog-
lichen Verkehrszuwachsen kein Handlungsbedarf gegeben.

Im Ergebnis wird an den Daten zur Erzeugung und Verteilung der Ver-
kehrsbewegungen, die aus der mit diesem Bebauungsplanverfahren er-
moglichten Wohnbebauung resultieren, festgehalten. Das Gutachten so-
wie in der Folge auch die Schalltechnische Untersuchung, haben Be-
stand.
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tangiert prognostiziert. Eine derartige Einschétzung widerspricht sowohl den Beobachtungen
der Anwohner als auch dem gesunden Menschenverstand.

Desweiteren ist zu kritisieren, dass die Basis fur die Verkehrsuntersuchung eine Bestands-
aufnahme der Verkehrssituation aus September 2020 darstellt. Da die ermittelten Werte pan-
demiebedingt deutlich niedriger als "im Normalzustand" ausgefallen sein durften, sind diese
als aussagekraftige Grundlage flr die Einschatzung des zukinftigen Verkehrsaufkommens
unbrauchbar.

Aus den genannten Griinden erklare ich die Erstellung eines neuen unabhéngigen Verkehrs-
gutachtens sowie die Aktualisierung der schalltechnischen Untersuchung auf der Grundlage
der Daten eines aktuellen korrekten Verkehrsgutachtens als unabdingbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im September 2020 waren die verkehrsbedingten Einfliisse der Corona-
Pandemie nur gering. Lockdowns oder Shutdowns waren nicht angeord-
net. Weitgehende Einschrankungen wurden erst zum Herbst/ Winter wie-
der eingefthrt.

Einige der pandemiebedingten Verhaltensweisen werden auch nach der
Pandemie fortgefuhrt (Mobiles Arbeiten/ Homeoffice, Onlinebestellungen
etc.). Auch aus aktuellen Vergleichszahlungen im Rahmen anderer Pro-
jekte zeigt sich, dass Z&ahlungen vom September 2020 als repréasentativ
angesehen werden kdnnen. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wird
das Verkehrsaufkommen hinreichend berticksichtigt.

Die Schalltechnische Untersuchung baut auf dieser Verkehrsuntersu-
chung auf und berlcksichtigt ebenfalls hinreichend das Verkehrsaufkom-
men.

3.

Das geplante Wohnquartier Tetendorfer Stral3e verstéf3t gegen LROP 2017 Anl. 1 Nr. 3.1.1
03 Satz 1 sowie § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BNatSchG, wonach siedlungsnahe Freirdume ein-
schlieB3lich ihrer Bestandteile wie Griinzige, Baume und Gehdlzstrukturen, landwirtschaftli-
che Flachen u.a. zu erhalten und in ihrer 6kologischen Funktion zu sichern und zu entwickeln
sind. Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind auszugleichen und
der Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich Vorrang
einzuraumen vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Aul3enbereich.

Die Flur "Der lange Kamp" westlich der Tetendorfer Straf3e ist durch die angrenzende Wohn-
bebauung sowie das in der Nahe befindliche Gewerbegebiet keine echte Freiflache, wohin-
gegen der ostliche Teil der derzeitigen Planflache aufgrund der 6stlich angrenzenden Bdh-
meaue mit Ubergang zum dorflich gepréagten Tetendorf als echte Freiflache im AuBenbereich
Zu werten ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Das RROP des Landkreises ist nicht mehr anzuwenden, MaR3geblich sind
die Ziele und Grundsétze des LROPs.

Die angesprochene Stelle im Textteil zum LROP 2017 lautet:

L~Siedlungsnahe Freirdume sollen erhalten und in ihren 6kologischen, so-
zialen und wirtschaftlichen Funktionen gesichert und entwickelt werden.

In der Raumordnung wird unterschieden zwischen ,Grundsatzen der R.”
- die der Abwagung durch eine planaufstellende Kommune zuganglich
sind — und ,verbindlichen Zielen der R.“ — die uniberwindlich sind.

Insoweit steht es der Stadt Soltau in diesem Punkt offen, auf diesen Fla-
chen die vorliegende Planung durchzufiihren. In der Auseinandersetzung
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Den umweltschitzenden Grundsatzen des BNatSchG sowie des LROP kodnnte durch eine
Inanspruchnahme der Bauerwartungsflache westlich der Tetendorfer Stral3e zugunsten der
Erhaltung der Freiflache "Im Moor* eher entsprochen werden als bei Beibehaltung der der-
zeitigen Planungsvariante mit einer Wohnbebauung unmittelbar angrenzend an den zu
schitzenden Artenbestand.

Die Planflache erstreckt sich am siiddstlichen Rand Uber ein Gebiet, das im Rahmen des
Aktionsprogramms Niedersachsische Gewasserlandschaften nach MalRgabe der Européi-
schen Wasserrahmenrichtlinie als Auengebiet der WRRL-Prioritatsgewéasser eingestuft wird
(siehe Kartenausschnitt).

Das “Aktionsprogramm Niedersachsische Gewasserlandschaften” soll die Auenentwicklung
landesweit unterstiitzen, damit zukunftig eine stérkere 6kosystembezogene Verzahnung von
Gewasserlauf und seinem Umfeld mdéglich wird. Die Regeneration der Lebensrdume im Ge-
wasserumfeld und in der Aue mit ihren auentypischen Strukturen ist wesentliche Zielsetzung
und zentrales Element aller Bemuhungen zur Verbesserung der 6kologischen Situation in
Gewasserlandschaften.

Vor diesem Hintergrund ist eine weitergehende Prufung erforderlich, inwiefern die Bebauung
einer Alternativflache mit geringeren umweltschutzrelevanten Auswirkungen zu bevorzugen
ist.

mit dem zitierten Grundsatz der Raumordnung werden folgende Pla-
nungsansatze fur das ,Wohnquartier Tetendorfer Stral3e“ verfolgt:

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen werden mit Wohnbau-
flachen Gberplant. Hierbei werden erhaltenswerte Wege- und Land-
schaftsbestandteile erhalten und eine neue Siedlungsgriinachse ge-
schaffen.

Die grundsatzlichen raumordnerischen Belange wurden bereits im Rah-
men des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes gepriift
und mit dem Heidekreis als Unterer Raumordnungsbehoérde abgestimmt,
ohne dass von dort eine kritische Stellungnahme zu dieser Flachenent-
wicklung vorgelegt wurde. Die Genehmigung der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes liegt entsprechend vor.

Gemal Vorgaben des Landesraumordnungsplanes kénnen in Regiona-
len Raumordnungsprogrammen Vorranggebiete flr Freiraumfunktionen
festgelegt werden. Sie werden damit zu verbindlichen Zielen der R. Dies
ist nicht erfolgt. Vielmehr sind die Flachen im letztgultigen RROP als Vor-
behaltsgebiet fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Die in der Einwendung dargestellte Abbildung ist eine gromafstabliche
Darstellung der Auengebiete von WRRL-Prioritdtsgewassern, unter die
auch die benachbarte Bohme fallt. Die Flachenkulisse des Programms
basiert im betroffenen Bereich auf der Abgrenzung von Bodenlandschaf-
ten auentypischer Bereiche gemaf der Bodenkarte 1:50.000 (BK50) dar.
Die Hohenunterschiede zwischen betroffenen Plangebietsbereich und
dem per Verordnung (Nds. MBI. Nr. 3/2010) definierten, im betroffenen
Raum ca. 30-80m breiten Uberschwemmungsgebiet der Béhme liegen
bei ca. 5-6 m. Aus diesem Grund, aber auch im Hinblick auf die bisherige
intensive Landwirtschaftsnutzung der Flache ist von keinen zusétzlichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser hinsichtlich der Funktion als
Teil des Auensystems der Béhme auszugehen.

Zur Bohme selbst wird im Minimum ein Abstand von 500m eingehalten.
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(Quelle: Umweltkarten Niedersachsen - nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz)

4,

Die Beeintrachtigungen der Schutzguter Mensch und menschliche Erholung, Tier- und Pflan-
zenlebensrdume / Biologische Vielfalt und Flache durch das geplante Baugebiet werden
durch den Umweltbericht jeweils als erheblich eingestuft. Die geplanten MalRnahmen zur
Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen werden zwar z.T. genannt, jedoch nicht ausreichend konkretisiert. So wird u.a. als un-
abdingbare MalRnahme zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft die Einrichtung von als Fledermaus-Jagdhabitat und Brut-
vogellebensraum geeigneten Abstandsgrunflachen an den Randern des Wohngebiets ge-
nannt. Es wird jedoch nicht konkret ausgefihrt, wie diese Abstandsgrinflachen mindestens
zu dimensionieren sind, um die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf ein vertretbares Mald
ZuU minimieren.

Die CEF-Maflinahme Nr. 1 (Umweltbericht S. 50) sieht eine Flache von mindestens 1 ha als
Bruthabitat fur die Feldlerche vor, wobei zwei Alternativen mit unterschiedlichen Nutzungs-
beschrankungen aufgefiihrt sind. Eine adaquate Flache ist im Vorentwurf des Bebauungs-
planes jedoch nicht ausgewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dimensionierung und inhaltliche Ausgestaltung der von baulicher Nut-
zung und Versiegelung freigehaltenen Abstandsflachen (Nord- und Ost-
rand des Plangebiets) und neu geschaffenen, von Gehdlz- und Offenfla-
chen sowie Langgraswiesenelementen strukturierten Grunflachen im Su-
den ergibt sich aus der fortgeschriebenen Planzeichnung und den aktu-
ellen textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf.

Auch fur den 6stlichen Randbereich des Plangebietes ist in der aktuellen
Planfassung eine konkrete Festsetzung enthalten. Danach wird dort zwi-
schen der bestehenden Baumreihe und dem Wohngebiet ein ca. 6 bis 10
m breiter, ehemals ackerbaulich genutzter Streifen als Sukzessionsfla-
che festgesetzt, auf dem sich ein Strauchmantel mit vorgelagertem Stau-
densaum entwickeln soll. Durch die Festsetzungen zur Bepflanzung von
privaten und 6ffentlichen Grinflachen ist insgesamt gegenuber der vor-
herigen, fur Fledermause wenig attraktiven Ackernutzung von einer Er-
héhung der Habitatqualitat des Plangebietes auszugehen.
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Entsprechende konkrete Angaben zu allen notwendigen Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen sind zu erganzen.

Im aktuellen Umweltbericht und dem Uberarbeiteten Planentwurf ist eine
konkrete Flachenkulisse fir die CEF-MalRnahme zur Feldlerche darge-
stellt. Innerhalb dieser wird die Mal3nahme auf jahrlich im Rahmen der
Fruchtfolge wechselnden Flachen durchgefihrt.

5.

Das Plangebiet “Tetendorf Nr. 3 wird nérdlich und nordéstlich begrenzt durch einen "Griin-
zug" mit mindestens dreif3ig bis zu 150-jahrigen Eichen, weiteren Laubbaumen, Nadelb&u-
men und Strauchern, der verschiedenen Fledermausarten, Brutvégeln und Saugetieren als
Lebensraum, Brutplatz und/oder Rickzugsort dient.

Dem Umweltbericht ist u.a. zu entnehmen, dass nach den Roten Listen Niedersachsens
oder Deutschlands drei der im Plangebiet nachgewiesenen Brutvogelarten bestandsgeféahr-
det und sieben der nachgewiesenen Fledermausarten stark gefahrdet oder sogar vom Aus-
sterben bedroht sind (siehe Umweltbericht S. 34 und 37 sowie Karten 1 und 2).

Nach Beobachtungen von Anwohnern sind in den Baumbestanden am nérdlichen und nord-
ostlichen Rand des Plangebietes Ruhestatten verschiedener Fledermausarten vorhanden.

Nahrungs- und Jagdbereiche, Flugrouten und Wanderkorridore unterliegen dem § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG, sofern durch ihre Beschadigung die Funktion einer Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatte entfallt. Da die geplante angrenzende Neubebauung aufgrund ihrer raumlichen
Nahe durch Licht- und Larmemissionen sowohl Ruhestatten der nachgewiesenen Fleder-
mauspopulation beeintrachtigen als auch Flugrouten stéren und unterbrechen wirde (insbe-
sondere der GWB in WA 1), wird der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
verwirklicht.

Um negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Fledermauspopulation
zu verhindern, muss zum einen der Erhalt der bestehenden Gehdolzstrukturen gesichert wer-
den. Ein Schutz des Kronen- und Wurzelwerks (siehe Umweltbericht S. 20, “Vermeidung von
Wurzelschadigungen®) ist nur durch ausreichenden Abstand der Neubebauung von vorhan-
denen Geholzen zu gewahrleisten. Dieser “Schutzabstand® ist in dem vorliegenden Entwurf
zum Bebauungsplan leider nicht ausreichend dimensioniert und muss erweitert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der nordlich und norddstliche Gehdlzbestand werden im Bebauungsplan
zum Erhalt festgesetzt.

Im Rahmen der detaillierten Fledermauserfassungen im Jahr 2021 wur-
den im Baumbestand am Nord- und Ostrand des Plangebietes keine Ru-
hestatten von Flederméausen festgestellt.

Eine Verwirklichung des Verbotstatbestandes nach 844 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG wird durch die in der aktuellen Planfassung festgesetzten Ver-
meidungsmaflinahmen zur Begrenzung von Lichtemissionen sowie der
Festsetzung einer den Ostrand des Plangebiets begleitenden Sukzessi-
onsflache verhindert. Von einem Eintreten des Verbotstatbestands fur
Fledermaushabitate durch die Zunahme von Larmemissionen ist nicht
auszugehen. Durch die Festsetzungen zur Bepflanzung im aktuellen Pla-
nentwurf von privaten und 6ffentlichen Grinflachen ist vielmehr insge-
samt gegentber der vorherigen, fir Fledermduse wenig attraktiven
Ackernutzung von einer Erhéhung der Habitatqualitat des Plangebietes
auszugehen.

Die Geholzbestande am Nord- und Ostrand des Plangebietes werden
per Erhaltungsfestsetzung Nr. 8.2 gesichert. Ausnahmen gemafl 8§31
Abs 1 BauGB durfen nicht zugelassen werden, wenn sie Belangen des
Artenschutzrechtes (§ 43ff BNatSchG) entgegenstehen.

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstral3e 7, 20355 Hamburg

Stand 23.05.2025 / Seite 49 von 53




Stadt Soltau: Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 ,,Wohnquartier Tetendorfer StraBe“ mit 6rtlichen Bauvorschriften

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, sowie nach § 4 Abs. 1 BauGB,
sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

V.6

Private Einwendung 6
Soltau, 05.10.2023

Empfehlung

Zum anderen ist die im Umweltbericht auf S. 45 erwahnte vorgelagerte Schutzbepflanzung
unabdingbar, etwa in Form einer Strauchhecke mit vorgelagertem Saumstreifen, da die zum
Schutz der Fledermauspopulation geforderte Vermeidung von Lichtemissionen der neuen
Wohngrundstiicke in Richtung des ndrdlich/nordéstlich verlaufenden Gehdlzstreifens an-
sonsten nicht realisierbar sein wird.

Auch auf S. 21 des Umweltberichtes ist festgehalten, dass an den Randern des Wohngebiets
die Einrichtung von geeigneten Abstandsgrinflachen als Fledermaus-Jagdhabitat und Brut-
vogellebensraum als eine MaBnahme zur Minimierung von nachteiligen Umweltauswirkun-
gen fest zu verankern ist.

Die Stadt Soltau wird aufgefordert, konkrete Mal3nahmen zum Schutz der Gehdlzstrukturen
sowie der nachgewiesenen Fledermaus- und Brutvogelbestande, wie z.B. die Etablierung
von Abstandsgrunflachen und -bepflanzungen, sowie deren mindestens erforderliche Aus-
dehnung in die Bebauungsplanung aufzunehmen.

6.

Die Realisierung der Bebauungsplanung bedeutet eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Mensch und menschliche Gesundheit sowie einen Verstol3 gegen § 3 Abs. 1
BImSchG. Das geplante Wohnquartier Tetendorfer Straf3e zieht die eklatante Verminderung
der Wohnqualitat fur nordlich angrenzende Siedlungsbereiche sowie die Eliminierung der
Erholungsfunktion der siedlungsnahen Feldfluren nach sich. So wird im Umweltbericht der
Planungsgemeinschaft Marienau auf S. 11 formuliert, dass fur die Wohngrundstuicke auf der
Siidseite der Heinrich-Heine-StralRe mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Nutzungs-
qualitat zu rechnen ist. FUr die Bewohner gehe die bisherige Randlage der Grundstiicke und
der Blick auf die freie Landschaft verloren. Auch werde die geschitzte, larmarme Nutzung
der Gartengrundstiicke aufgrund der zu erwartenden Larmimmissionen zuklnftig einge-
schrankt. Ebenso gehe der Zugang zur freien Landschaft Giber den das Plangebiet queren-
den Weg durch die Bebauung verloren.

Als weitere Beeintrachtigung ist der mit der Verwirklichung des Planvorhabens zwangslaufig
einhergehende Wertverlust der Grundstiicke an der Nordgrenze des Plangebietes zu erwah-
nen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Maflnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wohnen/Erholung sind im Umweltbericht in Kap. 2.3.2
allgemein formuliert. In der aktuellen Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen finden sich entsprechende Konkretisierungen beziglich
der Ausdehnung von Abstandsflachen und der Bepflanzung von o6ffentli-
chen und privaten Grinflachen. Diese enthalten u.a. die Pflanzung von
Laubgehdlzen, Einzelbdumen, Gehdlzinseln und Strauchmantelberei-
chen sowie die Anlage von Langgraswiesen im Plangebiet.

Sudlich der westlichen Wohngrundstiicke an der Heinrich-Heine-Stral3e
ist zur Abschirmung die Anpflanzung eines 5m breiten Riegels aus stand-
ortheimischen Laubgehdlzen festgesetzt. Zusatzliche Abstandspflanzun-
gen auf der Nordseite des Plangebietes sind aufgrund des Erhalts der
vorhandenen Geholzbestdnde nicht vorgesehen
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In keinem der Dokumente zum Vorentwurf des Bebauungsplanes werden Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen zur Reduzierung der zu erwartenden erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Mensch und menschliche Gesundheit genannt. Obschon diese le-
diglich minimal abmildernde Effekte auf die erhebliche Verringerung der Wohn- und Lebens-
qualitat der Anwohner haben kénnen, sind sie in die Unterlagen aufzunehmen.

Von dem Bauvorhaben “Wohnquartier Tetendorfer Stral3e” geht folglich in der derzeitigen
Ausgestaltung eine unzumutbare Beeintrachtigung fur die Anwohner der Heinrich-Heine-
StralRe aus, wodurch es auch gegen die gebotene Riicksichtnahme verstof3t. Eine Abénde-
rung der Bebauungsplanung ist daher unabdingbar.

Es sollten adaquate Abstande der Neubauflachen zur bestehenden Bebauung der Heinrich-
Heine-StralRe eingehalten und die bestehenden Gehdlzstrukturen um “Schutz- und Ab-
standsbepflanzungen® erganzt werden. Eine Entzerrung der Geschosswohnungsgebaude
im 6stlichen Plangebiet, welche einen erheblichen Anteil an den zu erwartenden Larmemis-
sionen des Wohnquatrtiers haben werden aufgrund ihrer geballten Bauweise um einen In-
nenhof, und deren teilweise Verlagerung in den Randbereich der Tetendorfer Straf3e ist im
Hinblick auf die anzustrebende Minimierung der voraussichtlichen Larmbelastungen flr die
Anwohner der Heinrich-Heine-Stral3e ebenfalls wiinschenswert.

Der Zugang zur siudlich angrenzenden freien Landschaft ist Uber die
Planstralle C und den neuen parallel zur Tetendorfer Stral3e laufenden
FuR-/Radweg weiter moglich.

7.

Im Vorentwurf sind ebenso keinerlei Mal3nahmen zur Vermeidung und Reduzierung der Be-
eintrachtigungen durch das voraussichtlich deutlich erhdhte Verkehrsaufkommen und die
damit verbundenen Larmimmissionen fiir die Anwohner der Heinrich-Heine-StraRe aufge-
fuhrt. Die Annahme der Verkehrsuntersuchung, dass die Verkehrsfrequenz der Heinrich-
Heine-Stral’e von den Auswirkungen des geplanten Wohnquartiers weitgehend unbeein-
flusst bliebe, kénnte nur durch umfassende MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung und -ver-
meidung in der Heinrich-Heine-StralRe verwirklicht werden, welche selbige fir Durchgangs-
fahrten “weniger attraktiv machen wirde.

Ich fordere daher die Ausgestaltung und Aufnahme von Vermeidungs- und Reduzierungs-
mafnahmen in die Bauplanung, welche zur Verhinderung der in Bezug zum geplanten
Wohnquartier stehenden Zunahme des Verkehrsaufkommens in der Heinrich-Heine-StralRe
geeignet sind. Bereits in der Wirdigung meiner Stellungnahme vom 07. Mai 2021 zur 58.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich besteht bei durchfahrbaren Wohnquartieren immer die Ge-
fahr moglicher Fremdverkehre/ Schleichverkehre. Im aktuellen Fall wird
die Charlottenstral3e als Alternative zur Walsroder Stral3e genutzt. Hier-
durch ergeben sich dann auch Fahrten von der Tetendorfer StralRe Uber
die Heinrich-Heine-StralRe und die Krumme Rieth.

Dabei treten diese Fremd- oder Schleichverkehre vor allem in den Spit-
zenstunden auf, wenn sich auf der Walsroder Stral3e auch aufgrund des
Bahnubergangs Stauungen ergeben. Im gesamten Tagesverlauf nivellie-
ren sich die Verkehrsmengen wieder, da zu Schwachlastzeiten die Aus-
weichrouten weniger genutzt werden. Insgesamt kommt es damit zu
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V. 6 Soltau, 05.10.2023

Empfehlung

Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die Priifung von MaRnahmen zur Verkehrsbe-
ruhigung oder -vermeidung fur die Heinrich-Heine-StraRe und deren Aufnahme in die Bau-
leitplanung in Aussicht gestellt. Leider wurde diese Ankiindigung bislang nicht erfullt.

keinen zu hohen oder unzumutbaren Belastungen in den vorhandenen
Wohnquartieren.

Das Potential im Durchgangsverkehr ist nur gering, wie auch die derzei-
tige aulerst geringe Verkehrsbhelastung von 800 Kfz/ Tag auf der Hein-
rich-Heine-StralBe zeigt. Die derzeitigen Fahrten werden unter Bertick-
sichtigung der hierliber erschlossenen Wohnquartiere fast ausschlief3lich
durch die Bewohner der direkten Anlieger oder der nordlich gelegenen
Bewohner erzeugt.

Zur Vermeidung von Durchgangsverkehren tragt auch der Ausbauzu-
stand der Heinrich-Heide-Stral3e mit gepflasterter Fahrbahn, Engstellen
und einer Tempo-30-Zonen-Regelung bei.

Modelltechnisch sind Durchgangsverkehrsfahrten aus den neuen Baufla-
chen Uber die Heinrich-Heine-Stral3e nach Norden nicht nachweisbar
bzw. liegen im Bereich der Rundungen auf volle 10er-Stellen.

Die vorhandenen Mangel und Einschrankungen werden durch das ge-
plante Baugebiet allenfalls marginal verschlechtert. Insofern ist es auch
nicht relevant im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens, diese bereits
vorhandene Situation zu verbessern.

Selbst wenn sich das Verkehrsaufkommen in der Heinrich-Heine-Stral3e
auf 1.600 Kfz/ Tag verdoppeln sollte, wéare die verkehrsplanerisch grund-
satzlich nicht problematisch. Gemal der Richtlinie fir die anlage von
StadtstraRen (RASt 06) kdnnen als Tempo-30-Zonen ausgewiesene
Wohnstral3en ein Verkehrsaufkommen bis zu 400 Kfz/ h, d.h. ca. 4.000
Kfz/ Tag aufnehmen.

Auch wenn ein Wohnquartier in Soltau nicht mit einem Wohnquartier in
einer GroR3stadt vergleichbar ist und zudem Grenzwerte nattrlich mdg-
lichst deutlich unterschritten werden sollte, wéare demnach auch bei mog-
lichen Verkehrszuwéachsen kein Handlungsbedarf gegeben.
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