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Teil I: Begriindung

1 Allgemeines

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet A beschlossen. In seiner Sitzung am 06.10.2022 hat der Verwal-
tungsausschuss der Stadt Soltau die Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes fiir die Teilge-
biete A und B sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet B beschlossen.

Das Teilgebiet A liegt slidostlich der Berufsbildenden Schule (BBS) — AuBenstelle Standort Winsener
Stralle 107 — des Landkreises Heidekreis und das Teilgebiet B umfasst die Flachen der Berufsbildenden
Schule (BBS) — Hauptstelle Standort Winsener StraRe 57 — des Landkreises Heidekreis. Die Aufstellungs-
beschliisse wurden ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 129 der Stadt Soltau schafft planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Er-
richtung einer Kindertagesstatte siidostlich der Winsener StralSe sowie einer Ganztagsschule als Ergan-
zung des Schulzentrums an der Winsener StralRe im Mittelzentrum Soltau.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Soltau stellt das Teilgebiet A als Sonderbauflache
,Erholung” und das Teilgebiet B als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” dar. Um die
geplanten Vorhaben entsprechend umsetzen zu kénnen, ist eine Anderung des derzeit wirksamen Fl&-
chennutzungsplanes erforderlich.

Die 71. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau wurde gemiR § 8 Abs. 3 BauGB im Pa-
rallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 129 der Stadt Soltau aufgestellt. Die Unterlagen der 71.
Anderung des Flichennutzungsplanes liegen dem Landkreis Heidekreis zur Genehmigung vor. Die Stadt
Soltau folgt mit der 71. Anderung des Flichennutzungsplanes dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs.
2 BauGB.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394) gedndert worden ist, der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist, der
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) gedndert worden ist, der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der
Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom
18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) sowie dem Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

Stand des Verfahrens

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 129
wurde in der Zeit vom .... bis einschlieRlich .... , durch Bereitstellung der Unterlagen im Internet, durch-
gefiihrt. Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig tiber die Inhalte
der Planung informiert und konnte sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem
vorgestellten Vorhaben dulRern.
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Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 129 wurde in der Zeit vom ... bis ... durchgefiihrt. Das Verfahren
nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung zu dullern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen und Hin-
weise wurden gepriift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess bericksichtigt.

Am ..... wurde durch den Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau der Entwurfs- und Veroffentlichungs-
beschluss des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Teilgebiet A "Kita Winsener StraRe 92" und Teilgebiet B

nao

"Ganztagsschule Winsener StraRe"“ gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden ... auf elektronischem Weg aufgefor-
dert, bis zum .... ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und Tréager 6f-
fentlicher Belange hatten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit, ihre Anregungen
und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom ... bis ... abzugeben.

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begrindung (Teil Il).

2 Gebietsbeschreibung: GréBe und Standort in der Stadt sowie vorhandene Nutzung

Die Stadt Soltau liegt in der Liineburger Heide, unmittelbar an der Autobahn 7 (A7) und gehort somit
zum Landkreis Heidekreis. Die Entfernung zu den Stadten Bremen, Hamburg und Hannover umfasst
jeweils ca. 70 Kilometer.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 129 , Teilgebiet A "Kita Winsener StralRe 92" und Teil-
gebiet B "Ganztagsschule Winsener StraRe"“ liegt am nordostlichen Siedlungsrand der Stadt.

Das Teilgebiet A umfasst ein bislang in eine Waldflache eingebundenes Grundstiick, welches zwischen-
zeitlich aufgrund von Windwurf zum Gberwiegenden Teil nicht mehr durch Gehdlze bestockt ist. Ein
19 m breiter Streifen des nordwestlich der kiinftigen Entwicklungsflache gelegenen Grundstickes ist
in das Plangebiet einbezogen, um einen ausreichenden Brandschutzstreifen gegeniiber den verblei-
benden Waldflachen zu gewahrleisten.

Das Teilgebiet B umfasst gegenwartig den Sportplatz an der Winsener Stral3e der Stadt Soltau sowie
die einfassenden Griinstrukturen in den Randbereichen des Grundstiickes. Das im norddstlichen Teil-
bereich bestehende Gebaude wird im Zuge der Planung in das Vorhabengebiet eingebunden, in seinem
Bestand aufgrund der Nahe zu den umliegenden Waldstrukturen planungsrechtlich aber nicht abgesi-
chert.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den.

Die Geltungsbereiche haben eine GréRe von ca. 1,1 ha (Teilgebiet A —Kita) und ca. 3,0 ha (Teilgebiet B
— Ganztagsschule).
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Die Flachenaufteilung innerhalb der Teilgebiete setzt sich klinftig wie folgt zusammen:

Teilgebiet A —Kita

Gemeinbedarfsflaiche ca. 7.340m?
Sondergebiet ,,Erholung” ca. 2.460 m?
Verkehrsflachen ca. 860 m?
Grunflachen ca. 300 m?

Teilgebiet B — Ganztagsschule

Gemeinbedarfsflaiche ca. 23.400 m?
Grinflache ca. 3.610m?
Flachen fur Wald ca. 1.670m?
Verkehrsflachen ca. 1.960 m?

3 Anlass der Planung

Die Stadt Soltau erfiillt die raumordnerische Funktion eines Mittelzentrums. Somit umfasst die Stadt
die Aufgabe der Starkung und ausreichende Bereitstellung von Einrichtungen der Daseinsvorsorge. In
Zusammenhang mit einer kontinuierlichen Siedlungsentwicklung besteht der Bedarf an zusatzlichen
Betreuungsplatzen sowohl in einer Kindertagesstatte als auch in einer Ganztagsschule. Das Bauleit-
planverfahren dient der Umsetzung fiir das im integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Soltau
2035 definierte und vom Rat der Stadt beschlossene Leitziel KSG4 — Ausbau eines Standortes zum in-
tegrativen Erziehungs- und Bildungsstandort.

4 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
Kindertagesstatte innerhalb des Teilgebietes A als auch die Errichtung einer Ganztagsschule mit den
dazugehorigen und erforderlichen Anlagen sowie einer Sporthalle.

Die Flachen der beiden Geltungsbereiche werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flachen fiir den
Gemeinbedarf festgesetzt. Dem Teilgebiet B wird hierbei die Zweckbestimmung ,Schule” und ,,Sport-
lichen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen” zugewiesen. Dem Teilgebiet A wird die Zweck-
bestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen, hier: Kindertagesstatte (KITA)“
zugewiesen, wobei die norddstliche Flache des Teilgebietes A entsprechend des Bebauungsplanes Nr.
47 ,Zwischen Winsener StraRe und Buchholzer Bahn” als Sondergebiet fir Erholungszwecke festge-
setzt wird.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der ,Flachennutzungsplan” (vorbereitende Bauleitplanung)
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und die , Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstrumente der Ge-
meinde/Stadt fir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes. Die Bauleitpline sind
den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus dem Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen 2022.

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu be-
ricksichtigen:

5.1 Anderung Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2022
Die Niedersachsische Landesregierung hat das Landesraumordnungsprogramm (LROP) fortgeschrie-
ben.

Am 30.08.2022 hat das Kabinett die Anderungsverordnung geméaR § 4 Abs. 2 Satz 1 NROG beschlossen.
Diese ist am 17.09.2022 (Nds. GVBI. S. 521) in Kraft getreten.
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Abb||dung 1:  Ausschnitt Landesraumordnungspro_ Abblldung 2: Ausschnitt Landesraumordnungsprogramm

gramm Niedersachsen 2017' Que”e: www.ml.nieder- Niedersachsen 2022, Que”e: www.ml.niedersachsen.de

sachsen.de

2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

Ziff. 01 (1) Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen die Angebote der Da-
seinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang und in
ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden.

Ziff. 01 (4) Offentliche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge fiir Kinder und Jugendliche
sollen moglichst ortsnah in zumutbarer Entfernung vorgehalten werden.

Ziff. 03 (1 -3) Zentrale Orte sind Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren. Die Funktionen der
Ober-, Mittel- und Grundzentren sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs-
und Versorgungsstruktur in allen Landesteilen zu sichern und zu entwickeln.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 129 (Teilgebiete A und B) der Stadt Soltau

In den ober- und mittelzentralen Verflechtungsbereichen sollen insbesondere Planungen und MaR-
nahmen zur Siedlungs-, Freiraum-, Versorgungs- und Infrastruktur untereinander und aufeinander ab-
gestimmt werden.

3.2.1 Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei

Ziff. 02 (1) Wald soll wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung fir die Umwelt und
fiir die Erholung der Bevolkerung erhalten und vermehrt werden.

Ziff. 03 (2) Waldrander sollen von storenden Nutzungen und von Bebauung freigehalten werden.

Die Stadt Soltau berlicksichtigt die Ziele und Grundsatze des Landesraumordnungsprogrammes Nie-
dersachsen 2022, indem sie zur Starkung der sozialen Infrastruktur mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 129 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Ganztagsschule sowie
einer Kindertagesstatte schafft.

Die Teilgebiete A und B des Bebauungsplanes Nr. 129 der Stadt Soltau sind zum Teil von Waldflachen
bestockt. Im Zuge des Verfahrens erfolgt die Berlicksichtigung von Schutzbereichen, die von Bebauung
freizuhalten sind und deren weitergehende Nutzung auf die bestehenden Waldflachen eingeht. Inner-
halb beider Teilgebiete wird seitens der Stadt Soltau eine Waldumwandlung angestrebt, da die ansons-
ten entsprechend erforderlichen Abstandsflachen zu einer deutlichen Reduzierung der bebaubaren
Grundsticksflache flihren wiirden. Im Teilbereich A sind von der Waldumwandlung bereits stark durch
frihere Nutzungen und durch Sturmschaden vorbelastete Kiefernforste betroffen, fir die an anderer
Stelle naturnahe Waldbestande neu geschaffen werden. Im Teilbereich B sind von der Waldumwand-
lung Geholzstrukturen betroffen, die sich fingerartig vom Bohmewald in die Siedlungsstrukturen er-
strecken und ebenfalls an anderer Stelle naturnah, dauerhaft und ohne Siedlungsdruck ausgeglichen
werden. Bei Nichtinanspruchnahme dieser Flachen miissten weitere Flachen baulich in Anspruch ge-
nommen werden, um die soziale Infrastruktur der Stadt Soltau im erforderlichen Umfang zu starken.

5.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis - Entwurf 2015

Durch Beschluss des Kreistages vom 15.12.2023 ist entschieden worden, diesen Entwurf nicht weiter
zu verfolgen. Stattdessen wurde durch die Bekanntgabe der allgemeinen Planungsabsichten das Ver-
fahren zur Aufstellung eines Regionalen Raumordnungsprogrammes (neu) eingeleitet.

Aufgrund der Stellungnahme vom Landkreis Heidekreis zum Vorentwurf der 71. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Soltau vom 14.02.2024 wird daher kein Bezug mehr hierzu hergestellt.

5.3 Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz

Angesichts der grofsen Hochwasserschdden in den letzten beiden Jahrzehnten und angesichts des auf-
grund des Klimawandels gréf8er werdenden Hochwasserrisikos — hdufigere Starkregenereignisse, Mee-
resspiegelanstieg etc. — bedarf es nach Ansicht der Bundesregierung eines verbesserten Hochwasser-
schutzes in Deutschland. Im Koalitionsvertrag vom 12.03.2018 wurde daher unter anderem die Ent-
wicklung eines Idndertiibergreifenden Raumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz beschlossen.
(Landerubergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (Anlage zur Verordnung tber
die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz))

Hochwasserrisikomanagement
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 129 (Teilgebiete A und B) der Stadt Soltau

1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsent-
wicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MaRRgabe der bei 6ffentlichen Stellen ver-
fiigbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen AusmaR auch die Wassertiefe
und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Die Stadt Soltau liegt Gber 100 km von der Nord- und Ostsee entfernt. Zudem befinden sich im Umfeld
des Plangebietes keine Gewadsser, die zu Hochwasserereignissen fliihren kénnten.

Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBBnahmen einschlieBlich der Siedlungs-
entwicklung nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend
zu priifen.

Die Stadt Soltau liegt Giber 100 km von der Nord- und Ostsee entfernt. Zudem befinden sich im Umfeld
des Plangebietes keine Gewadsser, die zu Hochwasserereignissen fiihren kdnnten. Hieraus ergibt sich
fir die Plansatze 11.1.2 (Z) kein Festlegungsauftrag, da in diesem Zusammenhang keine Hochwasser-
schutzanlagen betroffen sind.

Das Plangebiet umfasst sowohl keine raumbedeutsamen Planungen als auch keine MaRnahmen in Ein-
zugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG, sodass fiir das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 129 kein
Festlegungsauftrag im Zusammenhang mit dem Plansatz 11.1.3 (Z) besteht.

Da sich das Vorhabengebiet in keinem Uberschwemmungsgebiet nach § 76 Absatz 1 WHG befindet,
ergibt sich kein Festlegungsverbot gemaf 11.2.3 (Z).

Aufgrund der Entfernung zur Nord- und Ostsee ergibt sich auch fir die Plansatze 11l.1 (Z) und 111.2 (2)
keine Festlegungsauftrage.

Die Ziele des landeribergreifenden Raumordnungsplanes fiir den Hochwasserschutz stehen dem Vor-
haben des Bebauungsplanes Nr. 129 der Stadt Soltau nicht entgegen.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 129 (Teilgebiete A und B) der Stadt Soltau

5.4 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan Stadt Soltau

Elr ‘:=;.‘.
{HEIVE] a3k

Abbildung 3: Ausschnitt Teilgebiet A Flachennutzungsplan
Stadt Soltau; Quelle: Stadt Soltau

Abbildung 4: Ausschnitt Teilgebiet B Flachennutzungsplan
Stadt Soltau; Quelle: Stadt Soltau

Der bislang wirksame Flachennutzungsplan
der Stadt Soltau hat das Teilgebiet A des Be-
bauungsplanes Nr. 129 gemal § 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO als Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung Erholung sowie das Teilgebiet B
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB als
Griunflache mit der Zweckbestimmung Sport-
platz dargestellt.

Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr.
129 der Stadt Soltau umsetzen zu kdnnen, hat
die Stadt Soltau die 71. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes vorgenommen.

Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung
am 19.12.2024 den Feststellungsbeschluss der
71. Anderung des Flichennutzungsplanes be-
schlossen. Die entsprechenden Unterlagen lie-
gen dem Landkreis Heidekreis zur Genehmi-
gung vor.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 129 (Teilgebiete A und B) der Stadt Soltau

5.5 Bebauungsplan Nr. 47 ,Zwischen Winsener StralRe und Buchholzer Bahn“

Das Teilgebiet A des Bebauungsplanes Nr.
129 ist gegenwartig durch den Bebauungs-
plan Nr. 47 ,,Zwischen Winsener Straf3e und
Buchholzer Bahn“ Giberplant.

Der Bebauungsplan Nr. 47 setzt die Flache
des Teilgebietes A als Sondergebiet fiir Er-
holungszwecke fest. Die Flachen sind forst-
wirtschaftlich zu nutzen. Im Einzelfall kdn-
nen gemalk § 31 Abs. 1 BauGB ausnahms-
weise verschiedene bauliche Entwicklun-
gen zugelassen werden. Die Errichtung ei-
ner Kita zahlt nicht dazu.

Die bislang wirksamen Festsetzungen fir
das Teilgebiet A sind durch die Festsetzun-

Abbildung 5: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 47 Stadt Soltau; 8€N des Bebauungsplanes Nr. 129 Gber-
Quelle: Stadt Soltau plant und durch die Rechtskraft des Bebau-

ungsplanes Nr. 129 nicht mehr wirksam,
werden aber nicht aufgehoben.

Die weiteren Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 47 bleiben von der entsprechenden Uberplanung un-
berihrt und vollumfanglich weiterhin bestehen.

6 Standortprifung

Entsprechend der raumordnerischen Funktion eines Mittelzentrums ist es die Aufgabe der Stadt Soltau
ein gutes Bildungs- und Erziehungsangebot bereitzustellen.

Die Geburtenentwicklung der Stadt Soltau ist in den vergangenen Jahren deutlich angestiegen. Seit
dem Jahr 2012 hat sich der Zuwachs von einem einstelligen Wert auf einen jahrlichen Zuwachs von
zum Teil Gber 50 erh6ht, sodass auch der entsprechende zusatzliche Bedarf sowohl an Kita- und Grund-
schulpladtzen als auch an Platzen in den weiterflihrenden Schulen besteht. Deshalb sind die Kita-Platze
in der Stadt Soltau von 789 im Jahr 2015 auf inzwischen Giber 1.000 Platze im Jahr 2021 angestiegen.
Gleichzeitig sind aus diesem Grund ebenso die Grundschulen auf das neue Niveau an Geburten (jahr-
lich durchschnittlich 45 Kinder mehr) vorzubereiten. Ergdnzend wird Raum fiir die Sprachférderung,
Differenzierung, Inklusion und eine ganztigige Betreuung ab 2025 bendtigt.

Zusatzlich zu der Geburtenentwicklung hat Soltau seit vielen Jahren einen positiven Wanderungssaldo
aus Zuzligen und Wegziigen, sodass auch in diesem Zusammenhang ein entsprechender Bedarf an
weiteren Platzen im Bereich der Kita-Betreuung und Schulausbildung besteht.

Mit der Aufstellung der 71. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden, um zum einen die Bedarfe dieser positiven Entwicklung der Stadt
Soltau zu decken und zum anderen den gesetzlichen Forderungen gerecht zu werden.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 129 (Teilgebiete A und B) der Stadt Soltau

Innerhalb der Stadt Soltau bestehen zurzeit 15 Kitas/Kindergéarten, 3 Grundschulen sowie 2 weiterfih-
rende Schulen (Oberschule und Gymnasium).

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept formuliert als Leitziele fir das Handlungsfeld Kultur, Sozia-
les, Gesundheit u.a. im KSG4 sowohl den Ausbau eines Standortes zum integrativen Erziehungs- und
Bildungsstandort als auch die Sicherung des Bildungsstandortes Soltau durch Modernisierungs- und
ErweiterungsmaBnahmen sowie der Vernetzung von Bildung und Wirtschaft.

Eine hohe Qualitéit des Erziehungs- und Bildungsangebotes einer Stadt ist ein wichtiger Faktor fiir die
Sicherung der Zufriedenheit der Biirger*innen sowie fiir die Gewinnung neuer Einwohner*innen. Daher
ist es ein zentrales Ziel der Stadt, einen Standort zu einem integrativen Erziehungs- und Bildungsstand-
ort zu entwickeln und zu festigen. Der neue Standort soll Vorreiter fiir die restlichen Angebote in Soltau
sein. (KSG4, Integriertes Stadtentwicklungskonzept Soltau 2035)

Der Erhalt der vorhandenen Erziehungs- und Bildungsinfrastrukturen ist ein wichtiger Standortfaktor
flir das Mittelzentrum Soltau. Die Gewdhrleistung eines qualitativ hochwertigen Angebotes hat daher
auch zukiinftig eine hohe Prioritiit fiir die Stadtentwicklung. Eine engere Zusammenarbeit zwischen den
Bildungseinrichtungen und der Wirtschaft soll zukiinftig helfen, den Schiiler*innen friihzeitig eine gute
berufliche Perspektive in Soltau zu eréffnen. (KSG5, Integriertes Stadtentwicklungskonzept Soltau
2035)

6.1 Kindertagesstdtte

Aufgrund des rechtlich begriindeten Anspruchs auf einen Platz in einer Kindertagesstatte besteht in
der Stadt Soltau ein hoher Bedarf an Betreuungsgruppen in Kindertageseinrichtungen. Mit den derzeit
bestehenden sozialen Einrichtungen kann die Stadt Soltau diesen Bedarf jedoch nicht decken. Aus die-
sem Grund ist die Ausweisung eines neuen Kita-Standortes im Stadtgebiet Soltaus zeitnah notwendig.

Aufgrund der angespannten Lage wurde 2020/2021 die Entscheidungsfindung hinsichtlich neuer Kita-
Standorte erforderlich, im Zuge derer eine Priifung von 17 in Frage kommenden Alternativstandorten
durchgefiihrt wurde. Als Rahmenbedingung fiir die Beurteilung der Eignung dient einerseits das Bau-
planungsrecht (und Bauordnungsrecht), welches an bestimmten Stellen die unmittelbare Umsetzung
einer Kita rein rechtlich ausschlief3t, andererseits bilden folgende spezifische Merkmale des Grundsti-
ckes weitere Rahmenbedingungen, welche die Eignung des Standortes bedingen: So ist die GroRe ein
entscheidendes Kriterium. Die MindestgroBe des Grundstiickes muss hierbei ca. 4.000 m? betragen,
da die Stadt Soltau die Umsetzung einer 5- bis 6-zligigen Kita fokussiert. Nur so kann der Bedarf an
ausreichend Betreuungsplatzen langfristig gedeckt werden. Auch die Lage, Beschaffenheit und das be-
stehende Eigentumsverhaltnis sind weitere Kriterien. So ist eine Lage im Stadtgebiet eine gute Voraus-
setzung fiir die Standorteignung. All diese Kriterien bedingen letztlich eine kurz- oder langfristige Um-
setzbarkeit der Kindertagesstatte. Da die Stadt Soltau umgehend neue Betreuungsplatze bendtigt, bil-
det eine kurzfristige Umsetzbarkeit der Kita eine letzte zentrale Rahmenbedingung an den Standort.

Insgesamt wurden von der Stadt Soltau 17 Standorte innerhalb des gesamten Stadtgebietes auf Basis
der zuvor genannten Kriterien geprift. Die meisten Grundstiicke wurden jedoch konzeptionell ausge-
schlossen, da diese den Voraussetzungen fir die Planung einer ausreichend dimensionierten Kita nicht
entsprachen und insbesondere eine kurzfristige Umsetzbarkeit nicht gegeben ist, sodass dem starken
Bedarf an Betreuungsplatzen nicht zeitnah entsprochen werden kénnte.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 129 (Teilgebiete A und B) der Stadt Soltau

Vorhandene Erweiterungspotenziale im Bestand, wie am aktuellen Kita-Standort ,Viktoria-Luise-
StraBe” und ,BornemannstraRe”, sind bereits durch Ubergangsrdumlichkeiten ausgeschépft und sol-
len entsprechend langfristig am Standort dauerhaft vorgesehen werden. In den vorhandenen Erweite-
rungspotenzialen besteht somit kein ausreichendes Entwicklungspotenzial, um dem Bedarf von Be-
treuungsplatzen im Stadtgebiet nachzukommen.

Aufgrund der zeitlichen Perspektive stellten Flachen, welche sich zum Priifzeitpunkt nicht im Eigentum
der Stadt Soltau befanden, keinen geeigneten Entwicklungsstandort dar. Aus diesem Grund wurden
Flachen, die sich in stadtischer Zugriffsmoglichkeit befanden, grundsatzlich Vorrang gegeben. Aber
auch diese Flachen waren zum lberwiegenden Anteil fiir die zeitnahe Errichtung einer Kita nicht ge-
eignet. Auch wenn alle gepruften Flichen die MindestgrundstiicksgroBe von 4.000 m? nahezu erfillt
haben, wurden 3 der Flachen aufgrund ihres Zuschnittes als moglicher Entwicklungsstandort ausge-
schlossen. Jeweils ein Grundstiick im Bereich der , Winsener StraRe”, ,,An der Weide” als auch in der
,Bahnhofstrale” konnten den rdumlich abgebildeten Bedarf einer 5- bis 6-zligigen Kita aufgrund des
zur Verfligung stehenden Grundstiickszuschnittes nicht bereitstellen.

Im neuen Wohngebiet an der Winsener StraRe in Soltau (Bebauungsplan Nr.47, 2. Anderung) sind zwar
Anlagen fiir soziale Zwecke (Kitas) planungsrechtlich zuldssig und ausreichend Flachen vorhanden, da
diese jedoch vorrangig zur Deckung des steigenden Wohnraumbedarfs vorgesehen sind und es durch
die Ansiedlung einer Kita zu Nutzungskonflikten kommen wiirde, kommen auch diese Quartiere fir
eine kurzfristige Umsetzung nicht in Betracht. Zudem wiirde die Ansiedlung einer Kita mit entspre-
chenden Freiflachen zu einer Reduzierung der kiinftigen Wohnbaufldchen fiihren. Seitens der Stadt
Soltau wird der Wohnraumschaffung innerhalb des Stadtgebietes ebenfalls eine grole Gewichtung
beigemessen, sodass den gepriiften Standorten zum Teil andere stdadtebauliche Zielsetzungen zuge-
wiesen werden.

Gleichwohl die Errichtung mindestens einer zusatzlichen Kita in der Stadt Soltau dringend erforderlich
ist, ergdbe sich bei der Nutzung einzelner geprifter Standorte ein Ungleichgewicht innerhalb des Stadt-
gebietes. Aus diesem Grund wurde eine Flache im Bereich ,Sportplatz Wilhelm-Busch-Schule” fiir eine
potenzielle Entwicklung nicht weiterverfolgt. Durch die Errichtung einer zusatzlichen Kita soll das ge-
samte Stadtgebiet von Soltau mit entsprechenden Betreuungsplatzen abgedeckt werden. Die zusatzli-
che Errichtung im Umfeld einer bereits bestehenden Einrichtung stellt keine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung im Zuge des geplanten Vorhabens dar. Dennoch wurde, erganzend zu der damaligen
Standortprifung, aufgrund des sich jetzt dringend ergebenen Bedarfs von Kitaplatzen im Bereich Dro-
genheide, die Aufstellung eines entsprechenden Bauleitplanverfahrens veranlasst. Das Verfahren
konnte durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Soltau am 18.10.2024 abgeschlos-
sen werden.

Mittelfristig ist eine weitere Kita im sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 im
sidostlichen Stadtgebiet beriicksichtigt, welche allerdings ebenfalls nicht den kurzfristigen Bedarf
deckt.

Drei weitere Potenzialflachen innerhalb des Stadtgebietes wurden fiir die kurzfristige Errichtung einer
Kita ausgeschlossen, da sie faktisch innerhalb bzw. im unmittelbaren Umfeld von Waldflachen liegen
und somit eine kurzfristige Umsetzbarkeit grundsatzlich nicht gegeben war als auch der entsprechende
Eingriff zu hinterfragen war.
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Mithin verbleibt im Rahmen der Standortpriifung nur das Grundstlick an der Winsener Stralle 92 fir
eine kurzfristige Umsetzung einer Kita. Auch wenn dieser Standort ebenfalls innerhalb bzw. im unmit-
telbaren Umfeld von Waldstrukturen liegt, stellt er sich hinsichtlich der ortlichen Gegebenheiten den-
noch als am besten geeigneter Entwicklungsstandort dar.

Der Standort liegt im Stadtgebiet und befindet sich im Eigentum der Stadt. Die ehemalige Waldflache
ist zwischenzeitlich aufgrund von Windwurf zum tberwiegenden Teil nicht mehr durch Gehdlze be-
stockt, wird derzeit unterhalten und unterliegt keiner besonderen Nutzung. Hinsichtlich des langlichen
Flachenzuschnittes stellt das Grundstiick trotz eingeplanter Waldschutzstreifen geeignete Flachenpo-
tenziale fur die Errichtung einer Kita mit entsprechenden Flachenbedarf dar. Durch eine planungs-
rechtliche Anpassung ist die Umsetzung einer Kindertageseinrichtung abbildbar. In unmittelbarer Nahe
des Kita-Standortes liegt eines der neuesten Wohngebiete der Stadt Soltau. Somit befinden sich die
kiinftigen Betreuungsplatze in bestmaoglicher Erreichbarkeit fir die neuen Wohnnutzungen. Insbeson-
dere die Nahe zu dem nérdlich der Winsener Stralle befindlichen Schulstandort stellt einen starken
Standortvorteil des Plangebietes dar. Die Kinder, welche bereits Gber den Zeitraum der Kindergarten-
betreuung die entsprechenden Wegebeziehungen vom Wohnstandort gelernt haben, konnen diesen
in nahezu gleicher Form bei der Erreichbarkeit der anschlieBenden Schulausbildung nutzen. Die Ver-
trautheit flihrt somit zu einer gréReren Sicherheit im 6ffentlichen Verkehrsraum. Zudem besteht eine
gute verkehrliche MIV- und OPNV-Anbindung. Dariiber hinaus ist die Kita mit dem vorhandenen
Grundstickszuschnitt und der GrundstiicksgroRe abbildbar.

Fazit: Der Standort stellt eine kurzfristige Losung dar und ist somit fiir die Umsetzung einer Kita geeig-
net. Aufgrund des dringenden Bedarfs wurde mit Schreiben vom 31.07.2023 seitens des Heidekreises
eine entsprechende Baugenehmigung erteilt.

6.2 Ganztagsschule mit Sporthalle

Hinsichtlich der raumordnerischen Funktion eines Mittelzentrums sowie vor dem Hintergrund steigen-
der Geburten- und Schillerzahlen und des Rechtsanspruches auf einen Ganztagsschulplatz ab
2025/2026 hat sich die Stadt Soltau zudem mit der Notwendigkeit eines zusatzlichen Schulstandortes
flr eine Ganztagsschule befasst.

Aufgrund des erforderlichen Flaichenumfanges fiir eine Ganztagsschule mit einer Sporthalle und ent-
sprechenden Freiflachen ist innerhalb des bestehenden Siedlungsraumes der Stadt Soltau keine Frei-
oder Konversionsfliche auszumachen, welche fir einen entsprechenden Neubau in absehbarer Zeit
zur Verfligung steht. Da sich die Stadt Soltau im Zuge ihrer Siedlungsentwicklung in den vergangenen
Jahren hinsichtlich des Grundsatzes des sparsamen Umganges mit Grund und Boden verstarkt mit ei-
ner Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsraumes befasst hat, stehen keine groReren Freifla-
chen flr den Bau einer Ganztagsschule zur Verfligung.

Aus diesem Grund hat die Stadt Soltau ergdnzend die Moglichkeit der Umstrukturierung im Bestand in
Betracht gezogen.
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Fir den bestehenden Standort der Kita,
Grundschule und Sporthalle im Bereich der
Stralle Buchhopsweg wurden verschiedene
Varianten untersucht.

Variante A: Sanierung der Bestandsbebau-
ung

Variante B: Teilabriss + Sanierung der Be-
standsbebauung + Erweiterungsbau

Variante C: Abriss der Bestandsbebauung +
Neubau

Abbildung 6: Ausschnitt Bestandsanalyse Buchhopsweg; Quelle:
Stadt Soltau

Die geplante Sanierung der Turnhalle am Schiitzenplatz ist abgeschlossen.

In diesem Zusammenhang sind die grundsatzlichen Planungen der Stadt Soltau einzubeziehen, insbe-
sondere die Erweiterung des ,,Sportparks Ost“. Es ist vorgesehen, im Bereich des bestehenden Sport-
parks insgesamt 5 Spielfelder (Hauptrasenplatz, Trainingsplatz, Kunstrasenspielfeld und 2 Trainings-
spielfelder) mit einem Multifunktionsgebaude fiir die Umkleidekabinen, Sanitdranlagen, Aufenthalts-
bereiche sowie Vereinsrdume zu errichten.

Hieraus ergibt sich die Méglichkeit einer Uberplanung der bestehenden Sportplitze an der Winsener
StraRe. Der Standort an der Winsener StralRe umfasst bereits das Gymnasium, die Oberschule und die
Berufsbildenden Schulen. Trager dieser Schulen ist jeweils der Landkreis Heidekreis. Kiinftig soll der
Standort durch die stadtische Ganztagsschule und die Kita erganzt werden. Die Zusammenfassung all
dieser Betreuungsplatze sowohl im Bereich der Kita als auch der weiterfihrenden Schulen bietet den
Vorteil von Synergieeffekten.

Die Erreichbarkeit des Standortes iiber den OPNV ist durch eine erfolgte Zentralisierung der Haltestel-
len entlang der Winsener StraRe zu einem kleinen ZOB in guter Form gegeben, sodass die Lage am
Ortsrand keine nennenswerte Einschrankung darstellt. Gleichzeitig ist der Fahrradweg zu den bereits
bestehenden Schulen eine der bestausgebauten Anbindungen im Stadtgebiet der Stadt Soltau.

GroRter Standortvorteil und Gewinn einer Zusammenfihrung der bereits bestehenden Schulen, der
Neuerrichtung einer Ganztagsschule mit Sporthalle sowie einer Kindertagesstatte ist es, dass die We-
gefiihrung zu dem Bereich der Winsener Stralle bereits seit dem Kindergartenalter kennengelernt
wird. So ist es nicht erforderlich, dass bei einem Wechsel zur Schule oder auch weiterfiihrenden Schule
ein neuer Weg erlernt werden muss. Auch die geplante gleichzeitige Nutzung der Sporthalle durch
Vereine steigert die Vertrautheit der Zuwegung aus dem Stadtgebiet fiir die Kinder zusatzlich.

Insbesondere die im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 129 in Bau befindliche Kindertagesstatte an der
Winsener StraRe, aber auch die bereits vorhandene Verfestigung des Schulstandortes, machen die
Uberplanung der beiden bestehenden Sportplitze an der Winsener StraRe zu dem am besten geeig-
neten Standort fir den Neubau einer Ganztagsschule mit Sporthalle in der Stadt Soltau. Da das Stadt-
gebiet keine entsprechenden Flachenreserven im Innenbereich aufweist, wiirde die Neuerrichtung der
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geplanten Nutzung am Siedlungsrand der Stadt Soltau an anderer Stelle zu einer Isolierung der kiinfti-
gen Nutzung fihren und nicht von den Synergieeffekten des bereits bestehenden Schulstandortes an
der Winsener Strale profitieren.

7 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 129 umfasst zwei Teilgebiete, die hinsichtlich ihrer Art und
Mal} der baulichen Nutzung differenziert betrachtet und entsprechend festgesetzt sind.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind darauf ausgerichtet, die soziale Infrastruktur der Stadt
Soltau zu starken und die bestehende Siedlungsstruktur durch die geplante Entwicklung baulich stim-
mig zu erganzen.

7.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO)

Die Teilgebiete des Bebauungsplanes Nr. 129 der Stadt Soltau werden entsprechend ihrer stadtebau-
lichen Zielsetzung differenziert festgesetzt.

7.1.1 Teilgebiet A - Flache fiir den Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Ein-
richtungen; hier Kindertagesstatte (KITA)

In der Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende Gebdude

und Einrichtungen; hier: , Kindertagesstdtte (KITA)“ ist die Errichtung eines Kindergartens, einer Kinder-

tagesstdtte mit den entsprechenden Nebenanlagen zuldssig.

Die stidliche Flache des Teilgebietes A ist als Flache fir den Gemeinbedarf , Kindertagesstatte” festge-
setzt. Mit der Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte”
kommt die Stadt Soltau der Nachfrage nach entsprechenden Betreuungsmaoglichkeiten nach und starkt
die soziale Infrastruktur zusatzlich. Anderweitige stadtebauliche Zielsetzungen sind auf dem Teilgebiet
A des Bebauungsplanes Nr. 129 der Stadt Soltau nicht vorgesehen, sodass die Festsetzung einer Flache
fir den Gemeinbedarf mit einer konkretisierten Nutzungszulassigkeit keine Einschrankung der kinfti-
gen Entwicklung darstellt.

Sondergebiete, die der Erholung dienen
Die Fldchen sind forstwirtschaftlich zu nutzen.

Im Einzelfall kbnnen gemdf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden:
- bauliche Anlagen fiir sportliche Zwecke und die dazugehérigen Nebenanlagen;

- Schulungs-, Erholungs-, Jugend-, Alters- und Pflegeheime, soweit sie mindestens 50 Betten erhalten,
die Summe dieser Baugrundstiicke insgesamt 80.000 m? nicht iiberschreiten und die nachfolgenden
Bedingungen erfiillt werden:

= die ErschliefSung muss gesichert sein,

= die Mindestgrundstiicksgréf8e muss 5.000 m? betragen,

= die Grundfldchenzahl 0,2, die Geschossfldchenzahl 0,3 und die Geschosszahl Ill diirfen nicht
liberschritten werden,
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=  pauliche Anlagen einschlieflich Einfriedungen miissen einen Mindestabstand von 10 m, ent-
lang der K 2 von 15m, von den Grundstlicksgrenzen einhalten. Die vor der Einfriedung liegenden
Fldchen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten, die nicht (iberbau-
ten Grundstiicksteile miissen in ihrer Bepflanzung einem naturgemdfSien Waldcharakter mit
standortheimischen Gehélzarten entsprechen. Die Baugrundstiicke sind entlang der K 2, mit
Ausnahme der o. g. genehmigten Zufahrten, ohne Durchgangséffnungen einzufriedigen.

Die nordliche Flache des Teilgebietes A ist gegenwartig durch den Bebauungsplan Nr. 47 ,Zwischen
Winsener StraRRe und Buchholzer Bahn“ als Sondergebiet fir Erholungszwecke liberplant. Eine bauliche
Entwicklung dieser Teilflache ist seitens der Stadt Soltau im Zuge des Vorhabens des Bebauungsplanes
Nr. 129 nicht beabsichtigt. Vielmehr sichert die betreffende Teilfliche des Sondergebietes fiir Erho-
lungszwecke mit der Gberlagerten Festsetzung einer Umgrenzung, die von Bebauung freizuhalten ist
(hier: Brandschutzstreifen), einen ausreichenden Abstand gegentiiber den bestehenden Waldflachen.
Da seitens der Stadt Soltau innerhalb der betreffenden Flache gegeniber den Planinhalten des Bebau-
ungsplanes Nr. 47 keine anderweitigen stidtebaulichen Zielsetzungen bestehen, erfolgt eine Uber-
nahme des gegenwartigen Planungsrechtes unter der Berlicksichtigung eines bedingten Nutzungszeit-
raumes flr den festgesetzten , Brandschutzstreifen” (vgl. Teil B-Text Ziff. 11)

7.1.1.1 Bedingter Nutzungszeitraum , Brandschutzstreifen”

Die festgesetzte Umgrenzung der Fléche, die von Bebauung freizuhalten ist; hier: ,,Brandschutzstreifen
auf Zeit”, entfillt, wenn fiir die Flcichen unmittelbar nérdlich eine Baugenehmigung gem. der textlichen
Festsetzung Ziffer 1.2.2 erteilt wurde. Es gelten dann die gesetzlichen Abstandsvorschriften.

Fiir die nérdliche Flache des Teilgebietes A erfolgt die Ubernahme des im Bebauungsplan Nr. 47 ,,Zwi-
schen Winsener StraRe und Buchholzer Bahn“ festgesetzten Sondergebietes. Aufgrund der nérdlich
angrenzenden Waldflachen ist eine bauliche Entwicklung innerhalb des festgesetzten Sondergebietes
im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 129 erst moglich, wenn fir die betreffenden Waldflachen eine Bau-
genehmigung erteilt wurde. Dies impliziert, dass die Waldflachen nordlich des Bebauungsplanes Nr.
129 umgewandelt wurden und somit die Notwendigkeit eines Brandschutzstreifens innerhalb des Teil-
gebietes A nicht langer erforderlich ist. Durch die Aufnahme der Festsetzung eines bedingten Nut-
zungszeitraumes ,Brandschutzstreifens” besteht seitens der Stadt Soltau die Mdglichkeit auf eine po-
tenzielle Entwicklung im Umfeld des Plangebietes zu reagieren und durch die Ubernahme der stidte-
baulichen Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 47 eine gleichbleibende Nutzungsmaglichkeit der be-
treffenden Flachen zu ermdoglichen. Da eine Inanspruchnahme der Flachen des Sondergebietes mit
einer verbindlichen Bedingung verknlpft ist, ist gleichzeitig sichergestellt, dass es im Zuge potenzieller
Entwicklungen innerhalb des Sondergebietes zu keinen Beeintrachtigungen der umliegenden Waldfla-
chen kommt.

7.1.2 Teilgebiet B — Flache fiir den Gemeinbedarf — Schule; Sportlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen

In der Fléche fiir den Gemeinbedarf ,,Schule und Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrich-

tungen” ist die Errichtung einer Schule mit den entsprechenden Nebenanlagen zuléissig.
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Das Teilgebiet B ist entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung als Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,,Schule und Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” fest-
gesetzt. Auch auf dieser Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 129 besteht seitens der Stadt Soltau ein
klar definiertes Entwicklungsziel, welches durch die Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf
planungsrechtlich vorbereitet wird. Auch die weiteren Flachen der angrenzenden Schulstandorte sind
im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Winsener StraRe — West” als Flache fiir den Gemeinbedarf
»Schule” festgesetzt, sodass sich die geplante Entwicklung planungsrechtlich stimmig einflgt. Eine zu-
widerlaufende Entwicklung ist somit ausgeschlossen.

7.2 MakR der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird fir die zwei Teilgebiete des Bebauungsplanes Nr. 129 der Stadt
Soltau differenziert festgesetzt.

7.2.1 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs. 10, § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fiir die Gebéudehéhe ist der héchste Punkt des Gebdudedaches.

In den Fldchen fiir den Gemeinbedarf ,,Schule und Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrich-
tungen” sowie , Kindertagesstdtte” werden maximal zuldssige Gebdudehéhen (GH) durch die Héhen-
angabe tiber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Der untere Bezugspunkt gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
ist die Bezugsfldche von Normalhéhennull.

Grundsdtzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudeh6hen (GH). Fiir be-
stimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuléssig:

Von der festgesetzten Gebdudehéhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen fiir Liiftungen und Kiihlung, Anlagen solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik, Solarthermie),
Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g.
Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebédudehéhe (GH) um bis zu 2,00 m zu-
ldssig.

Fiir Antennen und Sirenen des Katastrophen- und Zivilschutzes sowie fiir Anlagen, die schulischen Zwe-
cken oder Experimenten dienen (bspw. Teleskope, meteorologische Instrumente etc.) gelten die vorge-
nannten Beschrdnkungen nicht.

Die Festlegung der Bezugshohen erfolgt fiir die Teilgebiete A und B mit identischer Bezugshoéhe.

Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen tGber Normalhéhennull (i.NHN) wird gewahlt, um zu
gewadhrleisten, dass sich die geplanten Gebadude in ihrer Gebaudehdhe (iber Normalhéhennull
(U4.NHN), trotz der moglicherweise bewegten Topografie an die bestehenden Wohngebaude, anpas-
sen.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Hohenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetzbar, da selbst
eine geringfligige Verschiebung der jeweiligen Hohenbezugspunkte bereits deutlich andere Gebaude-
hohen ergeben wiirden. Aufgrund der tiefen Baugrundstiicke ist ebenso die Bezugnahme auf die Fahr-
bahnhohe der Winsener StralRe eine zu unklare Hohenbegrenzung. Die maximale Hohenfestsetzung
Gber Normalhdéhennull (i.NHN) Idsst sich eindeutig nachvollziehen und einhalten.
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Die zulassige Uberschreitung der festgesetzten Gebidudehéhe (GH) durch betriebsbedingte technische
Anlagen umfasst unter anderem die Errichtung von Paneelen fir Photovoltaikanlagen und Solarther-
mie. Die betreffenden Anlagen haben keinen nennenswerten Einfluss auf die bauliche Wirkung der
geplanten Entwicklung. Die Erweiterung der festgesetzten Gebdaudehohe, um die entsprechenden An-
lagen mit einzubinden, wiirde in der Gesamtheit eine starkere bauliche Entwicklung ermdoglichen.
Durch die ausnahmsweise zuldssige Uberschreitung durch betriebsbedingte technische Anlagen ist si-
chergestellt, dass die kiinftigen Gebaude im stadtebaulich vertraglichen Umfang errichtet werden. Ent-
sprechend verhilt es sich hinsichtlich der zuldssigen Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehshe
durch Antennen und Sirenen des Katastrophen- und Zivilschutzes sowie der Anlagen, die schulischen
Zwecken oder Experimenten dienen. Antennen und Sirenen des Katastrophenschutzes unterliegen ei-
nem starken 6ffentlichen Interesse, sodass ihrer Errichtung eine besondere Bedeutung beigemessen
wird. Aufgrund ihrer kleinrdumigen Einrichtungen haben sie zudem keine nennenswerte Auswirkung
auf die ortliche Gestaltung. Auch Anlagen, die schulischen Zwecken oder Experimenten dienen, haben
in Bezug auf ihren Bildungsaspekt ein besonderes 6ffentliches Interesse. Es ist davon auszugehen, dass
die entsprechenden Einrichtungen ebenfalls kleinrdumig angebracht werden und somit keine negati-
ven Auswirkungen auf das Ortsbild haben. Aus diesem Grund ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Gebaudehohen (GH) durch die voran genannten Anlagen stadtebaulich vertretbar.

Die festgesetzte Gebdudehohe von 73,50 m Giber Normalhéhennull (G.NHN) innerhalb des Teilgebietes
A (Kita) entspricht einer realen Gebaudehohe von ca. 5,4 m (iber der Gelandeoberflache. In Verbindung
mit der zuldssigen Zahl von einem [I] Vollgeschoss ist somit sichergestellt, dass sich hinsichtlich der
Hohenentwicklung des kiinftigen Baukorpers keine UnverhaltnismaRigkeiten in Bezug auf die relativ
geringe GrundstiicksgroRe ergeben und sich das kiinftige Gebaude stimmig in das Umfeld des Plange-
bietes einflgt. Auf der gegeniberliegenden StraRenseite der Winsener Stralle besteht ein Gebaude
der Berufsbildenden Schule, welches zwei Vollgeschosse sowie ein ausgebautes Dachgeschoss um-
fasst. Die bauliche Entwicklung am Standort Winsener Str. 92 innerhalb des Teilgebietes A fihrt somit
zu keinen negativen Auswirkungen auf den Bestand sowie das bestehende Ortsbild. Vielmehr stellt die
kiinftige Kita einen stimmigen Ubergang zu den umliegenden Waldflichen dar, indem sie sich durch
ihre geringe GroRRe gegeniiber den bestehenden Gehdlzstrukturen optisch zurticknimmt.

Innerhalb des Teilgebietes B (Ganztagsschule) erfolgt keine Festsetzung einer zuldssigen Zahl von Voll-
geschossen. Die betreffende Flache grenzt unmittelbar an die bestehenden Gebaude der Berufsbilden-
den Schule Standort Winsener Stralle 57 an. Hinsichtlich der bereits an diesem Standort verfestigten
Baumasse wird seitens der Stadt Soltau eine Begrenzung des Males der baulichen Nutzung durch eine
maximal zuldssige Gebdudehdhe als ausreichend angesehen. Die festgesetzte Firsthohe von 90,00 m
Uber Normalhéhennull (4.NHN) innerhalb des Teilgebietes B (Ganztagsschule) entspricht einer realen
Gebaudehohe von ca. 13 m Uber der Gelandeoberflache und erméglicht so die Umsetzung von 3 [lll]
Vollgeschossen. Das kiinftige Gebaude ist somit in Bezug auf Normalhéhennull ca. 7,5 m bzw. 9,0 m
hoher als die stidwestlich angrenzenden Gebaude der Berufsbildenden Schule. Hinsichtlich des Grund-
satzes des sparsamen Umganges mit Grund und Boden sieht die Stadt Soltau diese H6henentwicklung
bzw. -differenz dennoch als vertretbar an, um innerhalb des Teilgebietes B moglichst umfangreiche
Raumlichkeiten flr die Nutzung einer Ganztagsschule mit Sporthalle bereitstellen zu kénnen. Durch
den Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen entlang der siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze des
Teilgebietes B erfolgt zudem eine optische Separierung gegeniiber den angrenzenden baulichen Nut-
zungen, sodass eine Beeintrachtigung des Bestandes ausgeschlossen ist.
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Das am nordostlichen Geltungsbereichsrand des Teilgebietes B bestehende Gebaude liegt innerhalb
des Waldabstandes und wird im Zuge des Vorhabens des Bebauungsplanes Nr. 129 der Stadt Soltau
planungsrechtlich nicht abgesichert. Die Lage innerhalb des kiinftigen Brandschutzstreifens, welcher
von Bebauung freizuhalten ist, schlieRt die Festsetzung einer Baugrenze aus. Da das betreffende Ge-
baude somit lediglich einem baulichen Bestandsschutz unterliegt, erfolgt keine Beriicksichtigung hin-
sichtlich der Gebaudehdhenentwicklung innerhalb des Teilgebietes B. Zwar weist das Bestandsge-
baude lediglich ein Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss auf und unterschreitet somit die zu-
lassige Gebaudehohe der kiinftigen Baukorper deutlich, allerdings ist davon auszugehen, dass es im
Zuge der baulichen Umsetzung abgangig sein wird und somit im Zuge der Planung nicht einzubinden
ist.

Hinweis: Eine Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom quert das Teilgebiet A (KITA). Um die direkte
Sichtline ist ein Radius von mindestens +/- 25m freizuhalten. Auf der Internetseite der Bundesnetzagen-
tur wird in diesem Zusammenhang ausgefiihrt, dass von Gebduden mit einer Héhe unter 20 Metern
keine Auswirkungen zu erwarten sind, sodass das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 129 durch die
festgesetzte Hohenbegrenzung nicht im Konflikt zur bestehenden Richtfunkstrecke steht.

7.2.2 Bauweise, Baugrenze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise [a] gemdfs § 22 Abs. 4 BauNVO gelten die Vorgaben der offenen Bau-
weise [o] mit der MafSgabe, dass Gebdude mit einer Lédnge (iber 50 m innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zuldssig sind.

Fir die bauliche Entwicklung innerhalb der Teilgebiete A und B erfolgt die Festsetzung einer abwei-
chenden Bauweise, sodass Gebaude unter Bericksichtigung der gesetzlichen Grenzabstande (offene
Bauweise) mit einer Ladnge von mehr als 50,0 m errichtet werden kdnnen. Die generelle Entwicklung
innerhalb beider Teilgebiete ist aufgrund der umliegenden Wald- und Geholzstrukturen stark regle-
mentiert. Die Berlicksichtigung von jeweils 25,0 m breiten Brandschutzstreifen, welche als Flachen
festgesetzt werden, die von Bebauung freizuhalten sind, begrenzt die Moéglichkeit der Gebdudeerrich-
tung. Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt somit entlang der erforderlichen Flachen, die von Bebau-
ung freizuhalten sind, als auch mit den erforderlichen Abstanden entlang der zum Erhalt festgesetzten
Geholzstrukturen in den jeweiligen Teilgebieten. Die auf diesem Wege definierten lberbaubaren
Grundsticksflachen schaffen somit die groRtmogliche Flexibilitat fiir eine kiinftige bauliche Ausnut-
zung entsprechend der bestehenden Anforderungen an die kiinftigen Raumlichkeiten. Durch die Be-
grenzung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist sichergestellt, dass diese bauliche Entwicklung
keine UnverhaltnismaRigkeiten innerhalb des Plangebietes schafft (vgl. Ziff. 7.2.3).

7.2.3 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Begrenzung der zuldssigen Grundflachenzahl wird innerhalb der beiden Teilgebiete A und B ent-
sprechend der beabsichtigten Nutzung differenziert festgesetzt.

Teilgebiet A —Kita

Fir die Flache des Teilgebietes A erfolgt die Festsetzung einer zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3. Aufgrund der umliegenden Waldstrukturen ist eine hochbauliche Entwicklung innerhalb des Teil-
gebietes stark eingeschrankt, da die Randbereiche als Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind,
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festgesetzt sind. Entsprechend ist die bebaubare Flache auf die zentrale Flache des Teilgebietes be-
schrankt. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ermdglicht hierbei die Umsetzung eines Geb&udes
innerhalb der entsprechenden Gemeinbedarfsflache.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert iberschritten werden, somit be-
steht die Moglichkeit, dem Bedarf an Stellplatzen als auch weiteren Nebenanlagen im erforderlichen
Umfang innerhalb des Teilgebietes nachzukommen.

Teilgebiet B — Ganztagsschule

Die Flache des Teilgebietes B ermoglicht hinsichtlich ihrer GroRe und Lage im Anschluss an den beste-
henden Schulstandort eine deutlich hhere bauliche Ausnutzung. Zwar umfasst auch das Teilgebiet B
entlang der Waldstrukturen Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, allerdings bietet sich auf-
grund des Umfanges des Teilgebietes B dennoch die Moglichkeit, einer weitergehenden Ausnutzung.
Flr das Teilgebiet B erfolgt die Festsetzung einer zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, um die
Nutzungseffizienz des kiinftigen Standortes der Ganztagsschule mit Sporthalle moglichst hoch vorzu-
sehen. Eine weitergehende Uberschreitung ist entsprechend der gesetzlichen Regelungen gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl bis 0,8 zuldssig, um die erforderlichen Ne-
benanlagen, wie Stellplatzflachen und Zuwegungen, vorzusehen. Der hohe festgesetzte Grad der Ver-
siegelung innerhalb des Teilgebietes B ist durch die stadtebauliche Zielsetzung der Errichtung einer
Ganztagsschule mit Sporthalle und dem damit verbundenen 6ffentlichen Interesse begriindbar und
auch vertretbar. Die Stadt Soltau sieht im Zuge des geplanten Vorhabens eine méglichst hohe Ausnutz-
barkeit der Flache vor, um fiir den beabsichtigten Entwicklungsumfang keine weiteren Flachen in An-
spruch nehmen zu miissen. Der hohe Grad der Versiegelung minimiert somit die Inanspruchnahme

weiterer Flachen seitens der Stadt Soltau.

Auch die stidwestlich des Teilgebietes B beste-
i henden Flachen der Berufsbildenden Schulen
unterliegen einer hohen Nutzungseffizienz, um
den entsprechenden rdumlichen Anforderun-
gen nachzukommen. Die Flachen der Berufsbil-

Bamewold

denden Schulen unterliegen keinem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Winsener StraRe —
West”, welcher wiederum slidwestlich anbin-
det, Gberplant die Oberschule der Stadt Soltau.
Die Festsetzungen sehen in diesem Zusam-
menhang keine Begrenzung des Grades der zu-
lassigen Versiegelung vor.

Abbildung 7: Ausschnitt rechtsverbindliche Bebauungsplane
Stadt Soltau, Quelle: Stadt Soltau

Es ergibt sich somit ein deutlicher Riickschluss, dass die Stadt Soltau fiir die betreffenden Bereiche der
schulischen Einrichtungen ebenfalls bereits eine erhohte Nutzungseffizienz vorsieht, wie es nun im
Zuge des Bebauungsplanes Nr. 129 fiir die geplante Erweiterung erfolgt, um ein moglichst groRes An-
gebot der schulischen Einrichtung bereitstellen zu kénnen.
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Die kunftige Entwicklung innerhalb des Teilgebietes B des Bebauungsplanes Nr. 129 passt sich somit
an den angrenzenden baulichen Bestand an.

7.3  Zul3ssigkeit von Stellplatzen, Giberdachten Stellplatzen und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Innerhalb der Fldche fiir den Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen;
hier: Kindertagesstdtte (KITA) ist die Errichtung von unbedachten Stellpldtzen mit iiber 50 Stellplétzen,
iiberdachten Stellpldtzen (sog. Carports) und Garagen nur innerhalb der festgesetzten Fldche fiir Ne-
benanlagen, Stellpldtze und Garagen ,Stellplatzanlage” sowie innerhalb der Baugrenze zuldssig.

Innerhalb des Teilgebietes A erfolgt entlang der Winsener StraRe die Festsetzung einer Umgrenzung
von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatzan-
lage”, in welcher die grundsatzliche Anordnung des ruhenden Verkehrs der Kita vorzusehen ist. Eine
weitergehende Errichtung ist zudem innerhalb der Baugrenzen zuldssig, um die bauliche Entwicklung
innerhalb des Plangebietes etwas flexibler gestalten zu konnen. Die Festsetzung der betreffenden Fla-
che zur Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen gewahrleistet, dass innerhalb des re-
lativ kleinen Teilgebietes A ausreichende Freiflachen fiir die Nutzung der Kita vorgesehen werden kon-
nen, um dem Bedarf der Aktivitatsflachen nachkommen zu kénnen.

Innerhalb des Teilgebietes B erfolgt keine Festsetzung bzw. Verortung der kiinftigen Nebenanlagen
und Stellplatzflaichen, um eine Entwicklung flexibel vorsehen zu kénnen. Da hinsichtlich der von Be-
bauung freizuhaltenden Bereiche innerhalb des Teilgebietes B keine zu starke Einschrankung der an-
derweitig nutzbaren Bereiche besteht, ist zur Sicherstellung von Freiflichen keine Gliederung des Teil-
gebietes im Zuge des Bauleitplanverfahrens erforderlich.

7.4 Umgrenzung von Fldachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Fldchen ist ein jeweils 25 m breiter Brandschutzstreifen
gemdfs § 9 Abs. 10 BauGB herzurichten. Innerhalb dieser festgesetzten Fldche sind bauliche Anlagen
gemdf § 2 NBauO unzuldssig.

Entlang des slidwestlich des Teilgebietes A sowie des siiddstlich und siidwestlich des Teilgebietes B ge-
legenen Waldrandes sind im Bereich des Brandschutzstreifens auf den Fldchen des Gemeinbedarfs
Spielgerdte und Stellpldtze von der o. g. Regelung ausgenommen. Die Stellpléitze sind aus Sicherheits-
griinden nur als nicht-tiberdachte Stellpldtze zu errichten und diirfen nicht nachtrdglich iiberdacht wer-
den.

Auf der von Bebauung freizuhaltenden Fldche sind dauerhaft keine Nadelbdume zuldssig.

Im Brandschutzstreifen im Bereich des Sondergebietes, welches der Erholung dient, sind vorhandene
Laubbédume zu erhalten. Totholz und Reisig sind regelmdfig zu entfernen.

Die Mafsnahmen zum Brandschutz sind im Einvernehmen mit der Bauaufsichtsbehérde fachgerecht und
spdtestens in der auf den Abschluss der Baumafinahme folgenden Pflanzperiode (Friihjahr und Herbst)
durchzufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Sowohl das Teilgebiet A als auch das Teilgebiet B werden zum Teil durch bestehende Waldstrukturen
eingebunden. Die in den Randflachen der Teilgebiete festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizu-
halten sind (Brandschutzstreifen), dienen sowohl dem Schutz der Waldstrukturen als auch dem Schutz
der baulichen Anlagen.

Um sicherzustellen, dass durch die geplanten Entwicklungen und baulichen Anlagen keine Beeintrach-
tigung der bestehenden Waldstrukturen erfolgt, weisen die Baugrenzen einen Abstand von 25 m zu
den Stammen der Waldgeholze auf. Der Aufbau des Brandschutzstreifens ist im Zuge des Verfahrens
mit dem Landkreis Heidekreis vorabgestimmt. Der Brandschutzstreifen soll eine Ausbreitung von Feuer
und insbesondere von Bodenfeuer verhindern. Dieses soll ermdglicht werden, indem in dem betref-
fenden Bereich im Vergleich zum Wald wenige Brandlasten vorhanden sind.

Gleichzeitig kann durch den entsprechenden Abstand sichergestellt werden, dass es im Brandfall zu
keinen gegenseitigen Beschadigungen kommt. Zudem sind groRere Waldbaume insbesondere wah-
rend der Vegetationszeit zunehmend bruch- und windwurfgefahrdet, so dass aus Griinden der Gefah-
renabwehr ein Mindestabstand von 25 m erforderlich wird. Entsprechend diirfen im Brandschutzstrei-
fen keine Nadelgehdlze gehalten werden und lediglich ein lichter Waldrand ohne Reisig und Totholz
ausgebildet werden. Die Flache ist aber so zu gestalten, dass sie "begehbar" bleibt und die Einzelstrau-
cher auch als solche erkennbar sind. Eine entsprechende Absicherung erfolgt Giber die Eintragung einer
Baulast fiir die jeweiligen Flachen.

Bis zu einem Gesamtabstand von 25 m dirfen keine waldartigen Strukturen entstehen. Die Errichtung
einzelner untergeordneter Bepflanzungen ist mit Ausnahme von Nadelgehdlzen zuldssig. Die Errich-
tung von Stellplatzen ist nur in nicht-Uberdachter Form zugelassen, um einen moglichen Brandwurf
auszuschlieRen.

7.5 Grinordnerische Festsetzungen

7.5.1 Private Grunflache
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Teilgebietes A erfolgt entlang der Winsener StraRe die Festsetzung einer privaten Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,,Erhaltungsgriin®. In Verbindung mit einer Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist sichergestellt, dass die bestehenden Gehdlzstrukturen als straBenbegleitende Eingrii-
nung und zur Abgrenzung des Plangebietes dauerhaft erhalten bleiben.

Zur Abgrenzung der bestehenden schulischen Nutzungen siidwestlich des Teilgebietes B als auch eben-
falls entlang der Winsener StraRe erfolgt die Festsetzung einer privaten Griinflaiche mit der Zweckbe-
stimmung ,,Abschirmgrin®. Durch die zusatzlichen Regelungen zum Erhalt des GroRbaumbestandes
wird eine optische und raumwirksame Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen sichergestellt, so
dass die Grinflachen den Schulstandort sowohl hinsichtlich der bereits bestehenden baulichen Nut-
zungen als auch gegeniiber dem 6ffentlichen StraRenraum der ,Winsener StraRe” gliedern.
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7.5.2 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Im Teilgebiet B ragt der Bohmewald bis in die Randbereiche des Plangebietes hinein. Die genaue Ab-
grenzung wurde anhand der Baumstandorte vermessen. Die als Wald einzustufenden Flachen inner-
halb des Geltungsbereiches werden als Waldflachen festgesetzt und unterliegen damit weiterhin dem
Niedersachsischen Gesetz Gber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG).

7.5.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der tatsdchlichen Kronentraufbereiche zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m der zum Erhalt
festgesetzten bzw. als Darstellung ohne Normcharakter dargestellten Bdume und Baumgruppen sowie
des Kronentraufbereiches von Wald- und Gehélzfldchen sind Abgrabungen und Aufschiittungen, Bo-
denversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerpldtze unzuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Bodenversiegelungen auf der Fldche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung "Schule und Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen" im Bereich der Zu-
wegung von der Winsener Strafle. Hier sind Bodenversiegelungen unter Begleitung eines Baumsach-
versténdigen mit versickerungsfédhigen Beléigen oder in wassergebundener Bauweise zuldissig.

Ebenfalls ausgenommen hiervon ist auf der Fldche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sozi-
alen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen (hier: KITA) die Anlage einer Versickerungsmulde
im 1,5 m breiten Schutzstreifen der Kronentraufbereiche.

In den Teilgebieten A und B sind die Dachflédchen von Gebduden mit einer Dachneigung von weniger als
20 Grad dauerhaft und fldchendeckend zu begriinen. Eine gleichzeitige Nutzung durch Anlagen solarer
Strahlungsenergie (Photovoltaik / Solarthermie) ist zuldssig (vgl. Ziffer 7).

Nicht iiberdachte Stellpldtze, Zuwegungen, Terrassen und sonstige befestigte Fldchen sind mit versi-
ckerungsféhigen Materialien mit wasser- und luftdurchléssigen Tragschichten herzustellen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe der
Fledermduse sind im Teilgebiet B als vorgezogene Ausgleichsmafinahme (CEF-MafsSnahme) zum Erhalt
der ékologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten vor Gebdudeabriss-, Umbau- und Sa-
nierungsarbeiten in einem Umkreis von 500 m um das Teilgebiet insgesamt 6 Ersatzquartiere fiir die
Arten Breitfliigelfledermaus, Zwergfledermaus und KI. Bartfledermaus nachzuweisen. Die Ersatzquar-
tiere sind an umliegenden Gebdudefassaden bzw. in umliegenden Gebdudefassaden in mindestens 4 m
Héhe in Ost- oder Stidostexposition an Dach-Wandiibergdngen auszurichten. Die 6 St. Ersatzquartiere sind
in zwei Gruppen d drei Kdsten zu erbringen, von denen jeweils einer als Ganzjahresquartier geeignet
sein muss. Die Mafsnahmen sind ékologisch zu begleiten, ggf. sind erforderliche, weitergehende oder
maodifizierte MafSnahmen im Rahmen der Baubegleitung festzulegen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppen der
Brutvégel sind als vorgezogene Ausgleichsmafinahme (CEF-Mafsnahme) fiir den Fortbestand der Le-
bensraumfunktion im réumlichen Zusammenhang bei Umsetzung des Teilgebietes B im Geltungsbe-
reich oder in einem Radius von 500 m jeweils fiir den Feldsperling, Gartenrotschwanz, Grauschndpper,
Trauerschnépper und Star je Art 3 Nisthilfen (insgesamt 15 Kédsten) an Grofsbdumen oder Gebduden
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(Feldsperling, Star) in mindestens 4 m Héhe und Ost- oder Siidostexposition zu installieren und dauer-
haft zu unterhalten.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe der
Fledermduse sind im Plangebiet fledermausfreundliche Beleuchtungen mit abgeschirmten und nach
unten strahlenden Leuchtkérpern mit LEDs eines Spektralbereichs zw. 570 und 630 nm und einer Licht-
Farbtemperatur von 2.400 bis. 3.000 Kelvin zu verwenden. Abstrahlungen in Richtung der vorhandenen
Wald- und Gehdlzstrukturen sind zu vermeiden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppen der
Brutvégel sind die Glasfldchen von > 5m? von Gebdude und andere bauliche Einrichtungen gegen Vo-
gelschlag zu sichern.

Um die Beeintrachtigungen der das Plangebiet einfassenden Gehdlzstrukturen zu unterbinden, wer-
den Abstandsflachen zwischen der Bebauung und den Gehdlzbestianden festgesetzt. Die Vorgaben
zum Ausschluss baulicher Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen im Kronen-
traufbereich der Einzelbdume zzgl. 1,5m verhindern zudem eine Schadigung der Bestandsbdaume. Aus-
genommen von diesen Regelungen werden unvermeidbare Arbeiten im Kronentraufbereich zum Bau
der Zuwegungen zur Winsener StraRe. Hier sind durch eine Baubegleitung eines Baumsachverstandi-
gen jedoch Schaden an den zum Erhalt festgesetzten Baumen auf ein Minimum zu reduzieren und
Befestigungen in versickerungsfahigen Beldagen oder in wassergebundener Bauweise vorzusehen. Aus-
genommen werden auch im Bereich des Kita-Gelandes die Anlage von Versickerungsmulden innerhalb
der 1,5 m breiten Schutzstreifen um die Kronentraufbereiche, da es hierdurch nur zu flachen Ausmul-
dungen kommt und eine Versickerung anfallender Niederschldge weiterhin gesichert wird, so dass
keine erheblichen Schdden an den Wurzeln erwartet werden, die ein Absterben der Bdume verursa-
chen wirden.

Mit der Begriinung von Dachflachen wird der Abfluss anfallender Niederschldge von Dachern verzogert
und 6kologisch wirksame Ersatzlebensrdume fir Tier- und Pflanzenarten in den Teilgebieten geschaf-
fen. Zudem reduziert Griinbedachung im Vergleich zu harten Bedachungen die Reflektion und die War-
meentwicklung und verbessert die Bindung von Luftstauben. Insgesamt tragen Griindacher so zu einer
klimatisch stabilisierenden Funktion fiir das ndhere Umfeld bei. Durch die entstehende Verdunstung
und kihlende Wirkung wird zudem die Effizienz von Solarenergieanlagen gesteigert, welche in Kombi-
nation mit den Griindachern installiert werden kénnen.

In zeitgemaRen Planungen wird verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebau-
ungsplanes geachtet. Es wird angestrebt, die Abweichungen zum naturnahen Wasserhaushalt so ge-
ring wie moglich zu halten, also einen groRen Oberflachenabfluss zu vermeiden und vorrangig das Nie-
derschlagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die hydrologischen und hydrauli-
schen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand der FlieBRgewasser durch Regenwassereinleitungen
zu vermindern. Um dem nachzukommen, erfolgt die Festsetzung einer verbindlichen Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers.

Zur Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes werden nach den Forderungen des besonderen Arten-
schutzes MaRnahmen erforderlich, welche die dauerhafte 6kologische Funktion der von der Realisie-
rung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen voraussichtlich betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
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hestatten im rdumlichen Zusammenhang sicherstellen. Mit den getroffenen Festsetzungen zur Schaf-
fung von Ersatzquartieren flr betroffene Brutvogel und Fledermaduse sichert die Stadt Soltau diese
Malnahmen verbindlich ab.

Die Plangebiete grenzen unmittelbar an empfindliche, bisher nachtdunkle Landschaftsraume an. Um
diese vor Storungen durch Lichteinwirkungen zu erhellen und den Landschaftsraum mit seinen emp-
findlichen Tierarten zu schitzen, werden verbindliche Regelungen zur Vermeidung unnétiger
Lichtimmissionen getroffen.

Die Verwendung von Glas kann den Tod von vielen Voégeln bedeuten, die gem. der EU-Vogelschutz-
richtlinie geschiitzt sind und somit erhebliche Beeintrachtigungen der jeweiligen Vogelpopulation aus-
|6sen. GroRe Glasfassaden reflektieren den Himmel und die umliegende Vegetation, so dass diese von
den Vogeln nicht wahrgenommen werden kénnen. Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogel-
schlag an Glasbauteilen kann durch die Verwendung von Vogelschutzglas, Markierungen o. ahnlichen
gemalk dem Stand der Technik verhindert werden.

7.5.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewadssern

(8§ 9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB)

Innerhalb des Teilgebietes B ist auf Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellpldtzen je 5 Stellpldtze ein
klein- bis mittelkroniger standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von
16-18 cm zu pflanzen. Die Baumgruben sind mit geeignetem Substrat mit mind. 12 m?3 durchwurzelba-
ren Raum bei einer Breite von mind. 2,0 m und einer offenen, unversiegelten Pflanzscheibe von mind. 7
m? herzustellen und durch geeignete MafSnahmen gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

Auf den Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Kennziffer 1 ist der vorhandene Gehdélzbestand zu erhalten. Gehélz-
verluste sind durch gebietsheimische Strauchpflanzungen fléichendeckend zu ersetzen. Abgrabungen
und Aufschiittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerpldtze sind hier
unzuléssig.

Auf den Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen mit Kennziffer 2 ist der vorhandene Grofsbaumbestand zu erhalten. Ansons-
ten ist die vorhandene Strauchschicht zu entfernen und eine Gras- und Krautflur zu entwickeln, auf der
durch regelmdfige Mahd ein Gehélzaufwuchs unterbunden wird. Abgrabungen und Aufschiittungen,
Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerpldtze sind hier unzuléissig. Ausge-
nommen hiervon sind Wegeverbindungen in wassergebundener Bauweise von max. 300 m?, deren Pla-
nung und Bau in Begleitung eines Baumsachverstdndigen erfolgen darf und die der Verkniipfung des
Schulstandortes mit den siidwestlich liegenden Bestandsgebduden dienen.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art und Qualitét zu ersetzen.

Die getroffenen textlichen Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen fiihren
zu einer Ein- sowie Durchgriinung der Teilgebiete. Dabei sollen insbesondere grofRere Stellplatzanlagen

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH 27



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 129 (Teilgebiete A und B) der Stadt Soltau

mit Badumen Uberstellt werden, um die Aufheizung zu minimieren. Ansonsten soll die Freiraumgestal-
tung der Schule und der Kindertagesstatte nicht durch weitere Regelungen zur Durchgriinung einge-
schrankt werden.

Neben den innerhalb des Plangebietes neu anzupflanzenden Badumen stellen die bestehenden linearen
Geholzstrukturen in den Randbereichen der Plangebiete pragenden Bestandteil des Ortsbildes dar. In-
nerhalb des Teilgebietes A wird die private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung , Erhaltungsgriin®
mit einer Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, um eine Abschirmung der kiinftigen Nut-
zungen gegeniiber dem o6ffentlichen StraRenraum vorzusehen. Die bestehenden Strukturen dirfen
ausschlieBlich im Bereich der kiinftigen ErschlieBung durchbrochen werden, um ein Zu- bzw. Abfahren
aus dem Plangebiet zu ermdglichen und in diesem Zusammenhang ausreichend Sichtbeziehungen zu
gewadhrleisten.

Innerhalb des Teilgebietes B stellen die Gehdlzstrukturen im Anschluss an die umliegenden Waldstruk-
turen eine pragende Gliederung zwischen den bereits bestehenden Nutzungen als auch der geplanten
baulichen Entwicklung dar. lhr Erhalt stellt innerhalb des Teilgebietes B einen zentralen Aspekt der
Gebietsgliederung dar, um auf den Flachen der Berufsbildenden Schule neben den baulichen Nutzun-
gen einen Anteil von Griinstrukturen sicherzustellen.

7.6 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden bauliche oder sonstige technische MaR-
nahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus er-
neuerbaren Energien getroffen werden miissen

(89 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Innerhalb der Teilgebiete A und B sind die Décher der Hauptgebdude mit Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie (Solarthermie/Photovoltaik) zu versehen, ausgenommen sind Bereiche, welche durch
Oberlichter oder andere technische oder bauliche Einrichtungen in Anspruch genommen sind. Eine
gleichzeitige Dachbegriindung ist zuldssig.

Im Rahmen des geplanten Vorhabens erfolgt die Festsetzung einer verbindlichen Errichtung von Anla-
gen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie). Die Pflicht zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie wird unter Beachtung des Abwagungsgebots unter Beriicksichtigung der ortlichen
Verhaltnisse und Prifung der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im vorliegen-
den Bebauungsplan gemall § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt. Das Vorhaben des Bebauungsplanes
Nr. 129 der Stadt Soltau umfasst die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Kin-
dertagesstatte sowie einer Ganztagsschule. Die entsprechenden Vorhaben unterliegen einem beson-
deren oOffentlichen Interesse, um die soziale Infrastruktur durch die Schaffung weiterer Betreuungs-
platze im Bereich der Kindertagesstatte und Schule zu starken. Die Verwendung solarer Energie redu-
ziert die Verwendung fossiler Brennstoffe und leistet somit einen Beitrag zu einer nachhaltigen stad-
tebaulichen Siedlungsentwicklung sowie zum Klimaschutzes.

Ziel der getroffenen Festsetzung ist es, in Verbindung mit Abs. 7.5.3 (Ziffer 8 der Festsetzungen) ein
Solar-Griindach zu gewahrleisten, welches die 6kologische Leistungsfahigkeit von Griindachern mit al-
ternativen Energiequellen kombiniert. Dabei soll das Griindach neue Lebensraume bilden, die Auswir-
kungen auf die heimische Fauna abmildern und gleichzeitig den klimatischen Anforderungen zur Nut-
zung regenerativer Energiequellen gerecht werden. Durch die stabilisierende Funktion der Griindacher
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auf das lokale Klima und die Minderung der Aufheizung steigern diese die Effizienz der Photovoltaik-
anlage.

Hinsichtlich des Nutzungszweckes fiir die Offentlichkeit méchte die Stadt Soltau einen Beitrag zum
Klimaschutz leisten und sieht aus diesem Grund (iber die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 129
die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vor.

7.7 Zuordnungsfestsetzung
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung, des Artenschutzes und des Waldersatzes
wird lber externe Kompensationsmafsnahmen auf folgenden Fléichen nachgewiesen:

Fiir das Teilgebiet A:

e 14.037 Wertpunkte der Streuobstwiese auf dem Flurstiick 255, Flur 3, Gemarkung Wolterdingen
der Stadt Soltau im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung;

e 1,71 ha Ersatzaufforstung auf den Flurstiicken 23/11, 24/10 und 23/21 der Flur 4 in der Gemarkung
Ahlften in der Stadt Soltau als Waldersatz.

Fiir das Teilgebiet B:
e  Flurstiick Nr. xx, Flur xx, Gemarkung xx

Der weitere erforderliche Kompensationsnachweis wird im Zuge des weiteren Verfahrens erbracht.

Die Zuordnung des erforderlichen Ausgleichs fiir Eingriffe, die im Zusammenhang mit dem vorliegen-
den Bebauungsplan zugelassen werden, sichert die Kompensation rechtsverbindlich ab, da auf Flachen
zugegriffen wird, die auRerhalb des Plangebietes liegen.

Auf die weitergehenden Erlauterungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

7.8 Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung durch

das Biiro LairmConsult, um hinsichtlich der kiinftigen Nutzungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse innerhalb der Teilgebiete bzw. deren Umfeld gewahrleisten zu kénnen.

Auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung erfolgt, soweit erforderlich, im Zuge des weiteren
Verfahrens die Formulierung von textlichen Festsetzungen, die als verbindlicher Bestandteil des Teil B-
Textes gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Rahmen des Vorhabens sichern.

8 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Teilgebiete A und B erfolgt liber die bestehende StraBenverkehrsflache der Kreis-
stralle K 2 ,Winsener StralSe”. Planstrallen sind innerhalb der Teilgebiete nicht vorgesehen, sodass die
entsprechende Erschliefung privatrechtlich zu erfolgen hat.

Die Winsener StraRe weist im Bereich der beiden Teilgebiete eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 50
km/h auf. Es gilt ein absolutes Halteverbot. Ein Geh- und Radweg ist einseitig auf der Westseite der
Winsener StraBe ist vorhanden.
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In Abstimmung mit der Fachgruppe Verkehrssteuerung des Landkreises Heidekreis sowie der Polizei-
inspektion Heidekreis ist es geplant, auf der sidlichen Seite der Winsener StraRe den Geh- / Radweg

vom Wohnquartier Winsener Stralle zu verlangern und bis an das Baugrundstiick des Kita-Neubaus in
einer Breite von 2,50 m auszubauen.

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit soll zusatzlich eine Querungshilfe im unmittelbaren Bereich
zur Kita gebaut werden (siehe Abb. 8). Die MaRnahme ist geeignet, das Queren fiir den FuRganger-
und Radverkehr erheblich zu erleichtern und positiv auf das Geschwindigkeitsniveau einzuwirken.
Diese Planung ist ebenfalls mit der Fachgruppe Verkehrssteuerung des Landkreises Heidekreis sowie

der Polizeiinspektion Heidekreis abgestimmt worden.
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Abbildung 8: Querungshilfe und Gehwegerweiterung zum Anschluss der Winsener StraBe 92 in Soltau, Quelle:
Ingenieurgesellschaft Hindrick Stiivel mbH, Feb. 2023

Durch den Bau der Querungshilfe wird die vorhandene Busbucht der Bushaltestelle an der Ostlichen

Seite der Winsener StralRe entfallen. Dies ist mit der Verkehrsgemeinschaft Heidekreis bereits abge-
stimmt worden.

Die Bushaltestelle an der Winsener StraRe soll jedoch erhalten bleiben, da der Bedarf auf jeden Fall
gegeben ist. Es ist geplant, die Bushaltestelle wenige Meter weiter zur Stadteinfahrt als Buskarp ein-
zurichten. Der Bus wird daher zukiinftig auf der StralRe halten. Fiir die Busfahrenden wird am Buskarp

ein 3 m breiter ,,Wartestreifen” zusatzlich zum vorhandenen Geh- und Radweg eingeplant. Diese Mal3-
nahmen sind mit der Verkehrsgemeinschaft und dem Landkreis abgestimmt.

Die MaRnahmen zur Erweiterung des Geh- und Radweges als auch die Einrichtung einer Querungshilfe
sind geeignet, das Mobilitdatsverhalten der Eltern zu verandern und eine Alternative zum Auto anzu-
bieten, so dass letztendlich der Hol- und Bringverkehr mit dem Auto verringert werden kénnte.
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8.1 Wegenetz

Nordostlich des Teilgebietes A liegt der Grillplatz der Stadt Soltau. Dieser wird tiber einen Weg, welcher
am Teilgebiet A des Bebauungsplanes Nr. 129 der Stadt Soltau beginnt, angebunden. Die Erreichbarkeit
des Grillplatzes ist weiterhin iber die Winsener StraRe und vorhandene Wegeverbindungen gegeben.

An die nordostliche Geltungsbereichsgrenze des Teilgebietes B grenzt aulSerhalb des Plangebietes ein
weiterer Weg an. Dieser verbindet den Bereich der Winsener StraRe und somit die kiinftigen Standorte
der Kindertagesstatte und der Ganztagsschule mit dem Stadtzentrum als auch dem Haltepunkt ,,.Bahn-
hof Nord” der Stadt Soltau.

8.2 Verkehrsgutachten

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt die Erstellung eines Verkehrsgutachtens durch die Ingenieur-
gemeinschaft Dr.-Ing. Schubert.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens ist die Leistungsfdhigkeit der geplanten Anbindungen auf Grund-
lage der prognostizierten Verkehrsmengen vom Schul- und Kitastandort nachzuweisen. In den Berech-
nungen ist dabei die Art der Knotenpunktform (z. B. Einmiindung, Linksabbieger, Kreisverkehrsplatz)
mit den jeweiligen Aufstellléingen zu beriicksichtigen. Die geplanten Anbindungen sind zu untersuchen
und deren Leistungsfdhigkeit nachzuweisen. Des Weiteren sind der fufldufige Verkehr sowie der Rad-
verkehr zu betrachten. Als Grundlage der Untersuchung wird eine Verkehrszidhlung auf der Winsener
Strafle liber einen Zeitraum von 24 Stunden vorgeschlagen. Auch die vorliegenden Verkehrsdaten im
Umfeld des Bebauungsplangebiets werden fiir die Analyse herangezogen.

Das vollstandige Gutachten wird den Unterlagen des Bebauungsplanes Nr. 129 im Zuge des weiteren
Verfahrens als Anlage beigefiigt.

9 Umweltbelange

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begriindung (Teil 1), auf die entsprechenden Ausfiihrungen wird ergdnzend verwiesen.

9.1 Immissionen und Emissionen

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung durch
das Biiro LairmConsult, um hinsichtlich der kiinftigen Nutzungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse innerhalb der Teilgebiete bzw. deren Umfeld gewahrleisten zu kénnen.

Das Bearbeitungskonzept des Bliros LairmConsult sieht die Abarbeitung folgender Konflikte vor

e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrsldrm;

e Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrsldrm auf éffentlichen Strafien durch den B-Plan-indu-
Zierten Zusatzverkehr;

e Ggf. Aufzeigen der Gerduschimmissionen aus der Nutzung der Schule und der Kindertages-
statte;

Die Ermittlung und Beurteilung erfolgen nach DIN 18005, Teil 1 einschliefSlich der im Beiblatt 1 zur DIN
18005/1 genannten schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung. Fiir die Be-
urteilung des Verkehrsldrms werden ergénzend die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) herangezogen.
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Grundsdtzlich ist im Bauleitplanverfahren die zu erwartende Lérmbelastung durch den Verkehrsldrm
(Strafsenverkehrsidrm) fiir das Plangebiet zu ermitteln und ggf. zu kldren, ob LdrmschutzmafSnahmen
zum Schutz des Plangeltungsbereiches erforderlich sind. Ggf. sind Festsetzungen von aktivem und/oder
passivem Schallschutz gemdf3 DIN 4109 (mafgebliche AufSenldrmpegel) erforderlich.

Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen und éhnlichen Einrichtungen hervorgerufen
werden, sind im Regelfall keine schddliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Geréuscheinwir-
kungen diirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden (§ 22 Satz 1a BImSchG).

Das vollstandige Gutachten wird den Unterlagen des Bebauungsplanes Nr. 129 im Zuge des weiteren
Verfahrens als Anlage beigefligt

9.2 Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 129 der Stadt Soltau wird im Regelverfahren gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt, somit ist eine Umweltprifung (UP) mit Umweltbericht (UB) beziiglich des Vorhabens erforder-
lich, die ein separater Bestandteil dieser Begriindung (Teil 1) ist. Im Umweltbericht werden die voraus-
sichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.

9.2.1 Eingriffsregelung

Sind aufgrund einer Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemal § 18 Bundesnaturschutzgesetz tiber dessen Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz zu
entscheiden.

Die Abarbeitung der griinordnerischen Belange erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages aus
dem Jahr 2013 in einem im Umweltbericht integrierten griinordnerischen Fachbeitrag.

9.2.2 Artenschutz

Der Artenschutz nach § 44 BNatSchG erfordert den Nachweis, dass Verbote des Totens, Storens oder
der Zerstorung von Lebensstatten nicht ausgeldst werden. Um abschatzen zu kénnen, ob sich die Ver-
bote des Artenschutzrechts beim Vollzug des Bebauungsplans als untiberwindliche Hindernisse erwei-
sen konnen, wurde ein Artenschutzgutachten beauftragt, welches dem Bebauungsplan im weiteren
Verfahren als Anlage beiliegt. Erforderliche MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Kon-
flikte wurden durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise in die Planungen Gbernommen.

9.2.3 Wald

Mit den beabsichtigten Nutzungsidnderungen geht die Uberplanung von Waldflachen einher, so dass
ein Waldumwandlungsverfahren nach § 8 NWaldLG durchgefiihrt wird. Die Bewertung der Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktion einer Waldflache erfolgt gemaR den Ausfiihrungsbestimmungen zum
NWaldLG, RdErl. d. ML v. 05.11.2016 zur Ermittlung des Kompensationsfaktors.

Flr das Teilgebiet A liegt ein Waldgutachten des Forstsachverstandigen Rudolf Frhr. V. Ulmenstein vom
Juni 2023 vor. In dem Gutachten wird eine Ersatzaufforstung fir das Teilgebiet Avon 1,71 ha errechnet
und dem Bebauungsplan wird bereits eine konkrete Flache hierfiir zugeordnet.

Auch fir das Teilgebiet B liegt vom Forstsachverstandigen Rudolf Frhr. V. Ulmenstein ein vergleichba-
res Gutachten vor, welches die erforderliche Hohe der Kompensation fiir die unterschiedlichen Teilfla-
chen ermittelt. Durch die getroffenen Festsetzungen kann der Waldstatus fiir die im Waldgutachten
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genannten Teilflaichen 1 und 4 erhalten werden. Fiir die im Gutachten als Teilflaiche 2 und 3 benannten
Bereiche wird jedoch eine Waldumwandlung erforderlich, fiir welche gemal} dem Gutachten ein Aus-
gleich von zusammen 0,54 ha nachzuweisen ist. Dieser Kompensationsbedarf in Form einer Ersatzauf-
forstung wird dem Bebauungsplan im weiteren Verfahren zugeordnet.

10 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemal den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der Stadtwerke Soltau GmbH & Co. KG.

Hinweis: Durch das Baufeld verldauft zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Wasser-
leitung. Die Bestandsleitung ist im Zuge einer baulichen Entwicklung zu bericksichtigen bzw. umzuver-
legen.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt aus dem Netz der Stadtwerke Soltau GmbH & Co. KG.

Hinweis: Durch das Baufeld verlauft zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Gaslei-
tung. Die Bestandsleitung ist im Zuge einer baulichen Entwicklung zu berticksichtigen bzw. umzuverle-
gen.

Loschwasserversorgung

Nach dem , Niedersachsischen Gesetz Giber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehr” (Nie-
dersachsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Stadt verpflichtet fiir eine
Grundversorgung mit Loschwasser zu sorgen (§ 2 Abs. 1 NBrandSchG). Der Loschwasserbedarf (m3/h)
ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen.

Die Abstdnde der Léschwasserentnahmestellen untereinander diirfen héchstens 140 m betragen.

Sollten innerhalb der Gemeinbedarfsflichen Gebdude mit einer Grundfliache gréRer 2.500 m? entste-
hen, besteht ein erhdhter Loschwasserbedarf (Objektschutz). Der Léschwasserbedarf fiir den Objekt-
schutz kann aufgrund der Grundfldche bis zu 192 m3/h (iiber 2 Stunden) betragen.

Feuerwehrumfahrten/-bewegungsflachen

Fur Sonderbauten mit einer Grundflache von mehr als 5000 m? kann eine Feuerwehrumfahrt erforder-
lich sein. Feuerwehrumfahrten missen den Anforderungen gemaR der Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehr entsprechen. GemaR den Richtlinien fiir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrs-
flachen (RStO 12) ist Schotterrasen fir Flachen fir die Feuerwehr nicht mehr zulassig. Schotterrasen
darf im Bereich der Feuerwehrumfahrt nicht eingesetzt werden.

Zur Sicherstellung von wirksamen Losch- und RettungsmaBnahmen durch die Feuerwehr sind im Be-
reich der Verkehrsflaichen Bewegungsflachen entsprechend der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuer-
wehr erforderlich. Diese dirfen nicht weiter als 50 m von den einzelnen Gebauden entfernt liegen
(fuBlaufig). Die Bewegungsflachen missen mindestens 7x12 m grol} sein und dirfen auch nicht vo-
ribergehend eingeschrankt werden (z.B. durch parkende Fahrzeuge).
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Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch Anschluss an die Netze der Stadtwerke Soltau GmbH &

Co. KG sichergestellt.

Hinweis: Durch das Baufeld verlaufen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes ein Mit-
telspannungssystem als auch ein Niederspannungskabel. Die Bestandsleitungen sind im Zuge einer
baulichen Entwicklung zu bericksichtigen bzw. umzuverlegen.

Fernmeldeversorgung
Anschliisse an das Ortsnetz werden von dem jeweiligen Netzbetreiber hergestellt. Eine Verlegung von
Versorgungsleitungen ist im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nur unterirdisch zuldssig.

Schmutzwasser-/Regenwasserentsorgung
Das Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalisationsnetz der Stadt Soltau geleitet.

Im Zuge der Aufstellung des hier beschriebenen Bebauungsplanes ist das anfallende Oberflachenwas-
ser der Baugrundsticke zur Versickerung in den Untergrund zu bringen.

Hinweis: Eventuell geplante Baumpflanzungen in Versickerungsmulden diirfen nur in den Randberei-
chen (Béschungen) als Einzelbaumbepflanzung (Hochstamme, schmale Krone) in einem Abstand von
mindestens 10 m erfolgen. Die Baume sind einer dauerhaften Unterhaltung (Rickschnitt der Krone) zu
unterziehen, um eine ausreichende Belichtung der Mulde zu gewahrleisten.

Millentsorgung
Die Millentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaft Heidekreis (AHK Heidekreis) si-

chergestellt. Es wird auf die "Beriicksichtigung der Belange der Abfallwirtschaft Heidekreis (AHK), An-
stalt des 6ffentlichen Rechts bei der Bauleitplanung, bei der Erstellung von ortlichen Bauvorschriften
und Einrichtung von Stralenbaustellen" verwiesen. Diese Belange sind bei der Planung zwingend zu
bericksichtigen, sodass die Abfallwirtschaft Heidekreis (AHK), Anstalt des 6ffentlichen Rechts die ihr
hoheitlich Gibertragenen Aufgaben ordnungsgemaR wahrnehmen kann.

Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die ,Winsener StraRe” als StraRenrandentsorgung, eine Befahrung
der Plangebiete ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

11 Altlasten, Archdologie und Denkmalschutz, Kampfmittel

Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Soll-
ten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behorden die zu ergrei-
fenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Bodendenkmalschutz/Archiologie
Im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit keine Bodenfunde bekannt.

Bei der geplanten MaRnahme kénnen im Boden verborgene, oberirdisch nicht sichtbare Denkmale
(Bodendenkmale) angeschnitten werden. Hierzu gehoren insbesondere Urnen-, Keramik und Metall-
funde, Feuerstellen, Knochenlager und sonstige auffallige Bodenverfarbungen. Diese Bodendenkmale
sind gemaR § 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes besonders geschiitzt.
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Sollte der Anlass zu der Annahme gegeben sein, Sachen oder Spuren gefunden zu haben, die auf ein
Kulturdenkmal oder einen Bodenfund hindeuten, ist dieses unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde zu melden. Die Fundstelle ist bis zur Abstimmung des weiteren Vorgehens unverandert zu
lassen.

Inwiefern bei spateren Planungen eine bodendenkmalpflegerische Beteiligung erforderlich ist, ist von
den Inhalten der Planungen abhangig. Die Entscheidung dariber obliegt der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehorde.

Es wird auf § 14 NDSchG verwiesen.

Wer in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), hat dies unverziglich einer Denkmalbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege (§ 22) anzuzeigen. Anzeige-
pflichtig sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiihrt haben
sowie der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks. Die Anzeige eines Pflichtigen befreit die (ib-
rigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiihrt haben, auf Grund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Leiter oder den Unternehmer der Arbeiten
befreit.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse, wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel
Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wurde mit Schreiben vom 29.02.2024 mitgeteilt, dass fir

die Flache A ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel vorliegt. Aus diesem Grund wird eine Luftbild-
auswertung fur die betreffenden Flaichen empfohlen.

Fir die Teilflaiche B wurden die derzeit vorliegenden Luftbilder bereits vollstandig ausgewertet. Ein
Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Teil Il: Umweltbericht
(mit integriertem griinordnerischen Fachbeitrag)

12 Einleitung in den Umweltbericht

Nach § 2a BauGB hat die Stadt Soltau im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine
Begriindung beizufligen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung, in dem
entsprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforderungen
an den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu dem § 2 (4) und § 2a BauGB.

Im Folgenden erfolgt eine kurze Einschatzung der Umweltbelange. Sie dient der Abstimmung mit den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange im Rahmen des vorliegenden Verfahrens nach
§ 4 (1) Satz 1 BauGB fir den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung. Die
detaillierte Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgt dann im weiteren Verfahren.

12.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand der Stadt Soltau. Es umfasst zwei ge-
trennte Teilgebiete.

Das Teilgebiet A umfasst ein bislang in eine Waldflache eingebundenes Grundstiick, welches zwischen-
zeitlich aufgrund von Windwurf zum Gberwiegenden Teil nicht mehr durch Gehdlze bestockt ist. Ein
19 m breiter Streifen des nordwestlich der kiinftigen Entwicklungsflache gelegenen Grundstiickes ist
in das Plangebiet einbezogen. Das Teilgebiet A hat eine GroRe von ca. 10.960 m?. Hier soll eine neue
Kindertagesstatte gebaut werden. Daflir werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

e Fliche fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita‘ in einer GroRe von 7.340 m? mit
einer zuldssigen Grundflichenzahl von 0,3, einer zuldssigen Uberschreitung bis 0,45 gemaR
BauNVO, einer abweichenden Bauweise und einer Eingeschossigkeit mit einer Gebdudehdhe
von rd. 6,0 m,

e Sondergebiet fur die Erholung auf einer Fliche von 2.460 m?, die von Bebauung freizuhalten
ist,

e Verkehrsflachen von 860 m?, die bereits im Bestand vorhanden sind,

e Grinflichen mit Erhaltungsgebot auf einer Gesamtflache von 300 m2.

Das Teilgebiet B umfasst die gegenwartigen Sportpladtze der Stadt Soltau sowie die einfassenden Griin-
strukturen in den Randbereichen des Grundstiickes. Es hat eine GesamtgroRRe von rd. 3 ha. Im Teilge-
biet soll ein neuer Schulstandort entstehen. Dafiir werden die folgenden Festsetzungen getroffen.

s

e Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule’ “ und ,Sportlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen’ in einer GroRe von 23.400 m? mit einer zul3ssigen
Grundflichenzahl von 0,6, einer zuldssigen Uberschreitung bis 0,8 gemaR BauNVO, einer ab-
weichenden Bauweise und einer Gebdudehohe von rd. 10 m,

e Verkehrsflachen von 1.960 m?, die bereits im Bestand vorhanden sind,

e Grinflachen z.T. mit Erhaltungsgebot auf einer Gesamtfliche von 3.610 m?,
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e Flache fir Wald auf einer Gesamtflache von 1.670 m?, die bereits im Bestand vorhanden ist
und in der ebenfalls keine Eingriffe erfolgen.

12.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden:

12.2.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch: GemaR § 1 (6) Nr. 7 sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Nach § 1a BauGB sind die umwelt-
schitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang e): Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwadssern

Im Plangebiet werden Festsetzungen zur Versickerung von Oberflaichenwasser getroffen.

Baubedingte Bauabfille und Bodenmassen sind im Rahmen der BaumaRnahmen durch die beauftrag-
ten Firmen fachgerecht zu entsorgen.

Betriebsbedingte Siedlungsabfélle werden liber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachgerecht
entsorgt.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang f): die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

GemaR der Niedersdchsischen Bauordnung sind bei der Errichtung von Geb&duden, die mindestens
eine Dachfliche von 50 m? aufweisen, mindestens die Hilfte dieser Fliche mit Photovoltaikanlagen
zu Uberstellen. Der vorliegende Bebauungsplan konkretisiert diese Regelungen. Demnach sind die
gesamten Dacher der Hauptgebdude mit Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zu versehen. Ausge-
nommen werden nur Bereiche, welche durch Oberlichter oder andere technische oder bauliche Ein-
richtungen benétigt werden.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang h): die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht liberschritten werden diirfen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Gebiet, fur welches besondere Rechtsverordnungen der Europai-
schen Union mit festgelegten Immissionsgrenzwerten gelten.

Insbesondere durch den induzierten mot. Verkehr kommt es durch stoffliche Emissionen grundsatz-
lich zu Beeintrachtigungen der Luftqualitat und des Klimas. Verkehrsbedingte Luftschadstoffe steigen
durch die Planung aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfligig. Immissionen ober-
halb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang j): unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind

Nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind vorgesehene Flachennutzungen zueinander so anzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und Auswirkungen, die von schweren Unfallen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden, auf Gberwiegend dem Wohnen die-
nende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete (insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete, besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete des
Naturschutzes) sowie 6ffentlich genutzte Gebaude so weit wie moglich zu vermeiden. Bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaRBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte und Zielwerte nicht tberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen.

Im Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung sind keine Nutzungen bekannt, von denen eine be-
sondere Gefahr auf schutzwiirdige Nutzungen ausgeht. Auch sind in den Plangebieten keine Nutzun-
gen geplant, von denen Gefahren auf umliegende schutzwiirdige Nutzungen ausgehen kénnten.
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Bodenschutzklausel (§ 1a (2) BauGB): Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Bevor
zusatzliche Flachen fiir bauliche Nutzungen in Anspruch genommen werden, soll die Wiedernutzbarma-
chung von Flichen, die Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung gepriift wer-
den.

Um einen geeigneten Standort fiir eine Kita lokalisieren zu kdnnen, wurde von der Stadt Soltau im
Jahr 2020/2021 eine umfassende Standortprifung durchgefiihrt. Ergebnis ist, dass das Teilgebiet A
fiir den Bau einer Kita geeignet ist und zudem kurzfristig zur Verfiigung steht. Eine Uberpriagung des
Standortes erfolgte zudem in friitheren Jahren durch Splitterbebauung, so dass dem Teilgebiet Vor-
rang gegenuber einer erstmaligen Nutzung eines anderen AuRenbereichsstandortes gegeben wurde.

Das Teilgebiet B ist derzeit bereits durch vorhandene Sportanlagen tGberprdgt und grenzt unmittelbar
nordostlich an den Standort der Berufsschule. Auch weiter im Norden in rd. 450 m Entfernung befin-
det sich ein weiterer Berufsschulstandort. Im Zuge der Sportstattenneugestaltungsplanung wird der
vorhandene Sportplatz am bestehenden Standort nicht mehr bendétigt. Aufgrund der Lage und bauli-
chen Uberprigung eignet sich das Teilgebiet deshalb besonders fiir eine Weiternutzung durch einen
Schulneubau.

(ndhere Erlauterungen siehe Abschnitt 6 der Begriindung)

Umwidmungssperrklausel (§ 1a (2) BauGB): Es ist zu priifen, ob es Alternativen zur Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzten Flachen gibt. Insbesondere sind die
Moglichkeiten der Innenentwicklung zu priifen. Finden sich keine Alternativen, ist die Flicheninan-
spruchnahme auf den notwendigen Umfang zu begrenzen.

Das Teilgebiet A unterlag in friheren Jahren einer Splitterbebauung, ist heute jedoch rechtlich von
Wald bestockt. Aufgrund von Sturmschaden und eines Feuers wurde der vorhandene Baumbestand
groRtenteils auf der vorgesehenen Flache fiir die Kita entnommen, so dass hier aktuell keine Wald-
bdume mehr vorhanden sind. Im Rahmen einer Standortprifung fir den Bau einer Kindertagesstatte
wurde dem Bereich u.a. aufgrund der zeitnahen Verflgbarkeit und der Lage zu neu entstandener
Wohnbebauung eine gute Eignung fir die Entwicklung eines neuen Kita-Standortes zugewiesen.

Das Teilgebiet B ist durch die Nutzung einer Sportanlage, die an dieser Stelle langfristig nicht mehr
benétigt wird, bereits baulich iberprigt. Die Uberplanung dieses Bereiches hin zu einem Schulstand-
ort verhindert, dass mit der Planung landwirtschaftliche als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fla-
chen im AuRenbereich lberplant werden missen.

(ndhere Erlauterungen siehe Abschnitt 6 der Begriindung)

Klimaschutzklausel (§ 1a (5) BauGB): Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

Im Teilgebiet A wird fiir den Bau einer neuen Kindertagesstatte eine Flache herangezogen, die auf-
grund von Windbruch derzeit weitgehend geholz-/baumfrei ist. Freihaltebereiche als Brandschutz be-
treffen naturferne Nadelforste, die an anderer Stelle durch naturnahe Waldentwicklungen ausgegli-
chen werden. Es werden zur Verbesserung der lokalklimatischen Situation und Sicherung eines na-
turnahen Wasserhaushaltes Regelungen zur Begriinung von Dachflachen und zur Versickerung anfal-
lender Niederschlagswasser getroffen.

Im Teilgebiet B wurde besonders auf den Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen geachtet. Hier sollen
durch den Bau der neuen Schule nur Flachen herangezogen werden, die einer derzeitigen Nutzung
als Sportplatz unterliegen und frei von naturnahem Waldbewuchs sind. Zur Verbesserung der lokal-
klimatischen Situation und Sicherung eines naturnahen Wasserhaushaltes werden auch hier Regelun-
gen zur Begriinung von Dachflachen und zur Versickerung anfallender Niederschlagswasser getroffen.

Bundes-/Landesnaturschutzgesetz

Ziel des Bundesnaturschutzgesetzes und dessen gesetzlichen Regelungen auf Landesebene ist die Siche-
rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Regenerationsfahigkeit und der nach-
haltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter.

Das Gesetz findet im Rahmen der naturschutzfachlichen Betrachtungen, des Artenschutzes und des
Biotopschutzes sowie gesonderter Waldgutachten durch geeignete Vermeidungs-, Minimierungs-
und KompensationsmalRnahmen Anwendung.
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Bundesbodenschutzgesetz

Das Bodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nachhaltigen Funktionen des Bodens
zum Ziel.

Das Gesetz wird durch Regelungen zu moglichen Versiegelungen, zur Versickerung und zum vorsor-
genden Bodenschutz beriicksichtigt.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat insbesondere den Ausschluss schadlicher Umweltauswirkungen
zum Ziel.

Fiir den Bebauungsplan wurde ein Schallgutachten in Auftrag gegeben. In diesem werden die folgen-
den Konflikte behandelt:

e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm

e Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf 6ffentlichen Strallen durch den B-Plan-induzier-
ten Zusatzverkehr

o  Ggf. Aufzeigen der Gerduschimmissionen aus der Nutzung der Schule und der Kindertagesstatte

Es werden textliche Vorschlage fiir die Begriindung und die Festsetzungen vom Gutachter vorgege-
ben, die in die Planunterlagen einflieRen werden.

Bundes-/Landeswaldgesetz

Das Gesetz und seine Regelungen auf Landesebene haben das Ziel, den Wald wegen seines wirtschaftli-
chen Nutzens sowie wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und fir die Erholung der Bevdlkerung zu
erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaRe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Die beiden Teilgebiete grenzen unmittelbar an mit Wald bestockte Flachen an.

Bei dem Teilgebiet A handelt es sich rechtlich um einen Waldstandort. Dieser ist jedoch durch friihere
Siedlungssplitter vorbelastet und aufgrund von Windbruch weitgehend geholz- und baumfrei. Der
Standort ist das Ergebnis einer Standortuntersuchung fiir einen erforderlichen neuen Standort fir die
geplante Kindertagesstéatte. Im Vorfeld der eigentlichen Planung erfolgten zudem Abstimmungen mit
der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Heidekreis.

Im Teilgebiet B wird das Baufeld so definiert, dass die Waldrandstrukturen vom Béhmewald fiir die
zukilinftige Bebauung nicht tberplant oder umgewandelt werden missen.

Zum Schutz der Waldflachen vor der heranriickenden Bebauung wurden fiir diese Randstrukturen
Waldschutzstreifen definiert, die von Bebauung freizuhalten sind. Regelungen zur Breite dieser
Schutzstreifen wurden an der Verfiigung ,Feuerschutzstreifen an Siedlungen’ (Herausgeber: Der Re-
gierungsprasident in Lineburg) vom 19.09.1972 orientiert.

Fir die in Anspruch genommenen Waldflachen im Teilgebiet A wurde ein Waldgutachten erstellt,
welches u.a. den erforderlichen Umfang fiir die Ersatzaufforstung ermittelt. Die erforderliche Flache
fir die Ersatzaufforstung wird dem Bebauungsplan tUber eine Zuordnungsfestsetzung zugeordnet.

Auch fiir das Teilgebiet B liegt bereits ein entsprechendes Waldgutachten vor, welches fiir die im
Plangebiet liegenden Waldflachen die erforderliche Kompensationshdhen errechnet. Ein Teil der in
dem Waldgutachten behandelten Teilflachen kann durch geeignete Festsetzungen weiterhin als Wald
erhalten werden. Fiir die umzuwandelnden Waldteilflaichen im Teilgebiet B wird im weiteren Verfah-
ren der erforderliche Kompensationsbedarf (iber eine Zuordnungsfestsetzung nachgewiesen.

FFH- und die EU-Vogelschutzrichtlinie

Die Richtlinien haben das wesentliche Ziel, ein zusammenhangendes europaweites Netz von Schutzgebie-
ten zu entwickeln (Netz Natura 2000).

Der Bachlauf der Bohme ist im FFH-Gebiet 077 ,B6hme’ Teil des europaischen Netzes Natura 2000.
Das Teilgebiet A liegt in rd. 400 m Entfernung zum Schutzgebiet und wird hiervon durch den Bohme-
wald, einem Schulstandort und die Winsener StraRe getrennt. Das Teilgebiet B liegt in rd. 200 m Ent-
fernung zum Schutzgebiet und wird hiervon durch den B6hmewald abgegrenzt.

Aufgrund der Entfernung und der trennenden Strukturen zwischen dem Schutzgebiet und dem Plan-

gebiet bestehen keine Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes von der Planung be-
troffen werden kénnten. Gesonderte Untersuchungen zur FFH-Vertraglichkeit erfolgen deshalb nicht.
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Wasserhaushaltsgesetz

Es dient der Verhiitung einer Verunreinigung des Wassers oder sonstiger nachteiliger Veranderungen sei-
ner Eigenschaften.

Im Plangebiet werden Regelungen zur Versickerung anfallender Niederschlagswasser zur Verwen-
dung wasserdurchlassiger Beldge und zur Begriinung von Dachflachen getroffen. Ziel ist es, einen gro-
Ren Oberflachenabfluss zu vermeiden und das anfallende Niederschlagswasser so zu versickern, dass
der bestehende Wasserkreislauf moglichst wenig verandert und die Vorflut nicht Gberlastet wird.

12.2.2 Fachplane

Baugesetzbuch: § 1 (6) Nr. 7 BauGB (Belang g): die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sons-
tigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm werden die Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege fiir das gesamte Land Niedersachsen dargestellt.

Das Landschaftsprogramm Niedersachsen wurde im November 2021 verabschiedet und soll eine Richt-
schnur fur die Belange von Natur und Landschaft, insbesondere in der Landesraumordnung, geben. Fir
den Raum Soltau werden folgende relevante Vorgaben getroffen:
e Fir den Bachlauf der Bohme werden das FFH-Gebiet sowie die Ausweisung von nationalen
Schutzgebietskategorien dargestellt.

e DerBachlauf der Bbhme ist prioritdres Gewdsser zur Umsetzung der WRRL, Laich- und Aufwuchs-
gewadsser und Uberregionale Wanderroute fir die Fischfauna. Die Gewdsserauen sind Teil des
Aktionsprogrammes Niedersadchsische Gewasserlandschaft.

e Der Landschaftsraum um Soltau hat eine hohe Eigenart und ist von besonderer Bedeutung fir
das Landschaftsbild und die Erholung, ein Teilgebiet angrenzend an das Plangebiet ist als Natur-
park ausgewiesen; ein zertifizierter Wanderweg begleitet in etwa den Bachlauf der Bohme in
Hohe des Plangebietes.

e Der Planungsraum umfasst schutzwiirdige Bereiche mit landesweiter Bedeutung fir die Schutz-
giter Biologische Vielfalt, Boden und Wasser sowie Kulturlandschaften, Landschaftsbild und Er-
holung, die Bohme ist Korridor im landestibergreifenden Biotopverbund. Daraus bestehen be-
sondere Anforderungen u.a. an die Landwirtschaft, die Forstwirtschaft, die Wasserwirtschaft,
den Tourismus und die Erholung sowie an die Siedlungsentwicklung.

e Inder Zielkonzeption wird Soltau die Funktion eines Mittelzentrums zugeordnet. Die Schutzwiir-
digkeit und der Biotopverbund entlang der B6hme werden gesondert hervorgehoben.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan ist der zentrale Fachplan des Naturschutzes fiir die regionale Ebene in Nie-
dersachsen. Der Landschaftsrahmenplan fiir den Heidekreis stammt aus dem Jahr 2013 und macht fur
den Planungsraum folgende Aussagen:

e Der Naturpark ,Lineburger Heide’ grenzt unmittelbar an die Plangebiete.
e Der Bohmewald ist Landschaftsschutzgebiet.

e Die Béhme wird als FFH-Gebiet erfasst und mit einer liberdurchschnittlichen Bedeutung fiir
Pflanzen und Tiere bewertet. Die vorhandenen naturnahen Gewasserréander der Bohme sind im
Stadtgebiet zunehmend naturfern. Entwisserte Niedermoor-, Ubergangs- und Hochmoorberei-
che begleiten den Bachlauf.

e Nordlich des Teilgebietes A liegt ein Gebiet von liberdurchschnittlicher Bedeutung aufgrund der
Biotoptypen.

e Das Teilgebiet A ist Teil der Landschaftsbildeinheit ,Waldlandschaft der welligen Geest’, die von
mittlerer Bedeutung flr das Landschaftsbild ist. Das Teilgebiet B wird dem Landschaftsraum der
Stadt Soltau zugeordnet. Dieser ist von geringer Bedeutung fir das Landschaftsbild.
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Den Boden im Planungsraum wird eine naturgeschichtliche Bedeutung zugewiesen. Die beiden
Teilgebiete jedoch sind hiervon ausgenommen. Naturnahe Diinen liegen 6stlich und ragen bis an

das Teilgebiet A heran.
Der Béhmewald wird als naturnaher Laubwald auRerhalb der Auen und sonstigen Niederungen

erfasst.

e Beide Teilgebiete gehdren zu einem bauleitplanerisch gesicherten Bereich.

Landschaftsplan
Fir die ortliche Ebene werden die konkreten Ziele, Erfordernisse und MaRBnahmen des Naturschutzes und

der Landschaftsplanung fir die Gebiete der Gemeinden in Landschaftsplanen dargestellt.

Die Stadt Soltau besitzt keinen giiltigen Landschaftsplan.
Die vorliegende Planung widerspricht nicht der Gibergeordneten Landschaftsplanung.

12.2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)

n e I Westlich und nérdlich angrenzend an das Teilge-

biet B liegen Flachen, die dem Landschaftsschutz

unterliegen.

Abbildung 9: Landschaftsschutzgebiete, Quelle Umweltkar-

ten Niedersachsen, 2023

Naturpark (§ 27 BNatSchG)

ger Heide.

po—

Abbildung 10: Naturpark, Quelle Umweltkarten Niedersach-
sen, 2023
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WRRL-Prioritdtsgewdsser

Die Bohme ist Prioritatsgewdsser der EU Was-
serrahmenrichtlinie. Uberschwemmungsge-
biete der Béhme erstrecken sich bis unmittelbar
an das Teilgebiet B, schliefen dieses selbst je-
doch nicht mit ein.

oy

Abbildung 11: WRRL-Prioritatsgewasser, Quelle Umweltkar-
ten Niedersachsen, 2023

Wald (§ 2 NWaldLG)

Das Teilgebiet A ist rechtlich Wald und nach dem Waldgesetz zu bewerten und auszugleichen. Die er-
forderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erfolgen bereits im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens fir die geplante Errichtung einer Kindertagesstatte.

Angrenzend an das Teilgebiet B liegen mit Wald bestockte Flachen, die dem Niedersachsischen Wald-
gesetz unterliegen und deren Auslaufer bis in das Plangebiet hineinragen. GemaR dem vorliegenden
Waldgutachten sind zudem kleinere Gehélzflachen an der Winsener Stralle und im Siiden des Plange-
bietes als Wald zu bewerten.

13 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

13.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszena-
rio), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden

13.1.1 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschéftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der Flacheninan-
spruchnahme, insbesondere durch bauliche Nutzung und ist u. a. im § 1a Abs. 2 BauGB verankert.
Demnach sollen landwirtschaftlich als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.

Fiir die beiden Teilgebiete erfolgte die 71. Anderung des Flachennutzungsplanes, seitens des Rates der
Stadt Soltau bereits beschlosssen wurde. Die beiden Teilgebiete werden hier als Flache fir den Ge-
meinbedarf dargestellt.

Aktuell handelt es sich bei dem Teilgebiet A um eine nach Windwurf freigestellte Flache, die derzeit
unterhalten wird, aber keiner besonderen Nutzung unterliegt. Das Teilgebiet B wird durch einen Sport-
platz mit zugehorigen Nebengebaduden fiir Materiallager und Umkleideraumen genutzt.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH 42



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 129 (Teilgebiete A und B) der Stadt Soltau

13.1.2 Schutzgut Boden

Naturraum

Der Planungsraum liegt im Bereich der Geest und gehort zum Naturraum Stidheide. Die Siidheide ist
gepragt von ausgedehnten Sanderflachen, Grundmoranenplatten und Endmoranenresten alterer Eis-
zeiten. Die urspriinglich wellige bis leicht hiiglige Landschaft flacht durch Abtragungen zunehmend ab.
Die Boden sind lGiberwiegend basenarm und oft stark podsoliert.

Die im Teilgebiet B bodenbildenden Materia-
lien stammen aus Ablagerungen, die nach der
letzten Vereisung entstanden sind (Flussabla-
gerungen), wahrend im Teilgebiet A diese aus
der letzten Vereisung stammen (Gletscherab-
lagerungen).

~T7T
A ERNN']

Abbildung 12: Geologische Ubersichtskarte, Quelle NIBIS Kar-
tenserver, 2023

Geologie

‘ Der Standort liegt im Bereich einer Salzstock-
hochlage mit I6slichen Gesteinen im Unter-
grund, die durch jingere Sedimente bedeckt

sind.
Q Im Kontakt mit Grundwasser kommt es zu un-

terirdischen Auslaugungen und es konnen
unregelmaRige Hohlrdume entstehen, deren
Bedeckung einbricht und zu Erdfdllen an der
Oberflache fihrt.

Abbildung 13: Salzstrukturen, Quelle NIBIS Kartenserver, 2024
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Bodentypen

Im Plangebiet treten podsolierte Brauner-
den auf. Diese bilden sich hauptsachlich auf
sandigen Standorten unter Wald. Es handelt
sich um einen Ubergangsbodentyp zwischen
Braunerde und Podsol. Je nach Podsolie-
rungsgrad handelt es sich um mittlere Pod-
sol-Braunerden (Teilgebiet B) oder um
Braunerde-Podsole (Teilgebiet A).

Der Podsolierungsgrad ist allgemein umso
starker, je nahrstoffarmer die sandigen Sub-
strate sind.

Abbildung 14: Bodenkarte, Quelle NIBIS Kartenserver, 2023

Bodenbewertung

Natiirliche Bodenfunktionen

Abbildung 15: Bodenkundliche Feuchtestufe, Quelle NIBIS
Kartenserver 2023

Sehr niedrige und sehr hohe bodenkundliche Feuch-
testufen weisen Extremstandorte aus, die das Poten-
zial fur die Entwicklung seltener Biotope trockener
oder feuchter bis nasser Standorte besitzen. Extrem-
standorte besitzen eine aus naturschutzfachlicher
Sicht hohe Bedeutung, die hier gleichzusetzen ist mit
einem hohen Grad der Funktionserfiillung des Bodens
im Naturhaushalt.

Bei den vorliegenden Bdden im Plangebiet ist auf ei-
ner 12-stufigen Skala die Feuchtestufe mit 2 angege-
ben und liegt damit im mittleren trockenen Bereich.
Diese Boden sind fir eine landwirtschaftliche Nut-
zungi.d.R. zu trocken.

Im Hinblick auf die potenzielle Bedeutung als Lebens-
raum sind die Béden im Plangebiet demnach von er-
hohter Bedeutung, da sie glinstige Bedingungen fiir
besonders schutzwiirdige bzw. seltene Pflanzenge-
sellschaften bieten kénnen.
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Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen

B

Abbildung 16: Nutzbare Feldkapazitat im effektiven Wurzel-

raum, Quelle NUMIS Kartenserver, 2023

Je héher die Feldkapazitat liegt, desto mehr Wasser
kann in niederschlagsreichen Zeiten im Boden zuriick-
gehalten und den Pflanzen in niederschlagsarmen
Zeiten zur Verfligung gestellt werden.

Boden mit hoher Feldkapazitat (z.B. Lehmbdden) be-
sitzen eine hohe Wasser- und Nahrstoffhaltekraft und
sind in der Regel gute Ackerbdden. Ist die hohe Feld-
kapazitat eines Bodens durch hohen Humusgehalt be-
dingt, liegen meist von Natur aus hohe Grundwasser-
stande als urspriingliche Bildungsbedingung vor.

Eine geringe Feldkapazitat, z.B. bei Sandbdden, kann
zu ausgepragter Trockenheit fiihren, wodurch bei ge-
ringem Nahrstoffangebot die Voraussetzungen fir
die Entwicklung seltener Biotope gegeben sind. Dar-
Gber hinaus liegen ein hoherer Beitrag zur Grundwas-
serneubildung und ein geringerer Schutz fir das
Grundwasser vor. Daraus ergibt sich eine hohe 6kolo-
gische Bedeutung.

Bei den Boden im Plangebiet wird die Feldkapazitat
im mittleren Bereich angegeben. Es handelt sich im
Hinblick auf den Bodenwasserhaushalt demnach um
Boden von allgemeiner Bedeutung.

Abbildung 17: Sickerwasserrate, Quelle NUMIS Kartenser-

ver, 2023

Je hoher die Sickerwasserrate ist, desto schneller be-
wegt sich der Wasserkreislauf und desto kiirzer ist die
Verweildauer dieses Wassers im Boden und desto ge-
ringer ist die Erfillung der Bodenfunktion ,Bestand-
teil des Wasserhaushaltes”. Sie ist ein wichtiges Krite-
rium fiir die Bewertung der Grundwasserneubil-
dungsrate.

Auf der 15-stufigen Skala wird die Sickerrate fiir das
Plangebiet im mittleren Bereich angegeben. Eine be-
sondere Bedeutung besteht demnach nicht.

Standort fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Die natdirliche Ertragsfahigkeit spiegelt die natirliche
Nahrstoffverfligbarkeit von Boden wider. Wahrend in
der Landwirtschaft die natirliche Ertragsfahigkeit
nach Bedarf mit Diingemittel erhoht werden kann, ist
die Forstwirtschaft fast ausschlieBlich von der natirli-
chen Ertragsfahigkeit der Béden abhangig.

Im Plangebiet wird die Ertragsfahigkeit auf einer 7-
stufigen Skala mit 2 angegeben und ist damit gering.

Abbildung 18: Ertragsfahigkeit, Quelle NUMIS Kartenserver,
2023
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Das pflanzenverfiigbare Bodenwasser beschreibt die
Wassermenge, die ein Boden fiir Pflanzen bereitstel-
len kann und ist ein wichtiges Kriterium furr die Boden-
fruchtbarkeit. Der Wert wird im Plangebiet mit gering
angegeben.

Seanil!

Abbildung 19: Pflanzenverfiigbares Bodenwasser, Quelle
NUMIS Kartenserver, 2023

Die Porada GeoConsult GmbH & Co KG hat im Juni 2023 eine orientierende Untersuchung zum Bau-
grund im Hinblick auf seine Tragfahigkeits- und Griindungseigenschaften fiir die Aufnahme von Bau-
werkslasten im anstehenden Baugrund sowie seiner Versickerungseigenschaft erstellt. Dazu wurden
12 Kleinrammbohrungen bis zu einer Tiefe von 12 m durchgefiihrt. In den Teilgebieten kommen dem-
nach Gberwiegend Feinsande vor, die in den unteren Bodenschichten auch schwach schluffig ausfallen.
Auffillungen mit humosen Bestandteilen sowie Pflanzenresten sind in den oberen Bodenschichten
vorhanden. Die Boden besitzen eine gute Sickerfahigkeit fir anfallende Niederschlagswasser.

Vorbelastungen
Bezogen auf die Vorbelastungen in Form von schadlichen Bodenverdanderungen, Altablagerungen und
Altstandorten sind keine Hinweise bekannt.

Im Teilgebiet A bestehen Vorbelastungen aus einer friiheren Nutzung. Hier befand sich vor langerer
Zeit ein Gebdaude mit entsprechenden Nebenanlagen. Bis rd. zur Mitte der Flache ist die ehemalige
Zuwegung noch aufgrund bestehender Schotterbefestigungen und der Vegetation zu erkennen. Durch
den Windbruch und die anschlieBende Raumung der Flache kam es zu erneuten Bodenumlagerungen.

Vorbelastung besteht im Teilgebiet B durch den vorhandenen Sportplatz, dessen Bau mit entsprechen-
den Bodenmodellierungen und Bodenveranderungen einhergegangen ist und welcher regelmaRig un-
terhalten wird. Versiegelungen bestehen in geringem Umfang durch das vorhandene Vereinsheim
(ehemalig ,Heidepension”) und Nebenanlagen der Sportplatznutzung.

13.1.3 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflaichengewasser. Die Bohme verlduft westlich der Gel-
tungsbereiche in rd. 400 m Entfernung zum Teilgebiet A und in rd. 200 m zum Teilgebiet B. Der Land-
schaftsrahmenplan beschreibt den Bachlauf als naturnah, bewertet den 6kologischen Zustand der
Bohme jedoch als maRig.

Hydrologisch gehort das Plangebiet zum Teilraum Liineburger Heide West. Durch das bestehende
Deckgestein besteht ein hoher Schutz flir das Grundwasser gegenliber Schadstoffeintragen.

Im Zuge der orientierenden Baugrunderkundung wurde kein Grundwasser bis in eine Tiefe von 7 m
angetroffen. Der Bemessungswasserstand liegt unterhalb der Griindungsebene.
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13.1.4 Schutzgut Pflanzen

Fir das Plangebiet wurde im Juli 2023 durch das Biiro GSP Gosch & Priewe eine Biotoptypenkartierung
durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden im gesonderten Bestandsplan des in den Umweltbericht inte-
grierten Griinordnerischen Fachbeitrages der Stadt Soltau zum Bebauungsplan Nr. 129 dargestellt. Die-
ser liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

In den beiden Teilgebieten wurden keine besonders und / oder geschiitzten Pflanzenarten angetroffen
und sind hier auch nicht zu erwarten.

Teilgebiet A:

Das Teilgebiet A ist rechtlich nach dem NWaldLG als Wald anzusprechen und wird im Waldgutachten
des 6bv. Forstsachverstandigen Rudolf Frhr. v. Ulmenstein aus Juni 2023 als Kiefernforst angespro-
chen. Aufgrund von Sturmschdden wurde der Gehdlzbestand entnommen und die Flache ist heute im
zentralen Bereich geholzfrei. Hier befindet sich eine kurzrasige Grasflur. Mittig wird ein Bereich nicht
gemaht und ist héherwichsig. Vor dem Windbruch stand im Teilgebiet ein lockerer, besonnter Baum-
bestand, der aufgrund der rechtlichen Situation fiir die Bewertung zu Grunde zu legen ist.

Parallel zur Winsener Stralle stockt ein Laubgebiisch (BS) aus jungen Buchen, Hainbuchen und Stielei-
chen mit Stammdurchmesser zwischen 10 und 30 cm. Die Krautschicht ist grasdominiert.

Gegenlber auf der anderen StraRenseite liegt ein Gebdudekomplex der Berufsschule mit entsprechen-
dem AulRengelande, welcher sich splitterartig in den Bohmewald erstreckt.

Im riickwartigen Grundstiicksbereich im Stdosten des Teilgebietes stockt ein Kiefernforst (WZK) mit
lichtem Unterwuchs aus Birken-, Buchen- und Kiefersamlingen. In der Krautschicht befinden sich Gra-
ser und krautartige Pflanzen wie Schollkraut und WaldgeiRblatt sowie Heidelbeere. Der Kiefernforst
setzt sich in 6stliche Richtung auBerhalb des Plangebietes fort. Aufgrund von Sturmschaden ist hier viel
Totholz vorhanden.

Im Norden des Teilgebietes liegt die Flache eines ehemaligen Kiefernforstes, in dem die Altbdume ge-
rodet wurden und in dem sich ein naturnaher Jungwuchs aus spatbliihender Traubenkirsche und etwas
Eiche, vereinzelt Birke, entwickelt. In der Krautschicht dominiert viel Heidelbeere, daneben findet sich
Drahtschmiele und GeilRblatt. Eine als Wanderweg genutzte Schneise erstreckt sich von der nordostli-
chen Plangebietsecke in nordliche Richtung.

Im Sliden des Teilgebietes A grenzt ein Siedlungssplitter im AulRenbereich an (ONS), welcher im Westen
mit Uberwiegend Nadelbdaumen wie Fichten und Kiefern bestockt und entsprechend auch als Kiefern-
forst (WZK) anzusprechen ist.

Teilgebiet B:

Das Teilgebiet B wird von der Nutzung als Sportplatz gepragt. Hier befindet sich im vorderen Bereich
ein GroR-Spielfeld und im hinteren Bereich ein Trainingsfeld mit den erforderlichen Tor- und Zaunan-
lagen und offenen Triblnen.

Am Nordostrand stockt ein lichter Geholzstreifen aus Gberwiegend Kiefern mit Stammdurchmesser
zwischen 60 und 80 cm sowie jungen Eichen, dessen Krautschicht aus waldtypischen Arten bodensau-
rer Standorte besteht. Er ist Teil des Béhmewaldes, welcher im Anschluss aus (iberwiegend Kiefern,
Fichten und Douglasien besteht.
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Auch die im Westen stockenden Geholze stellen den Waldrand des angrenzenden Béhmewaldes dar.
Hier stocken Kiefern mit bis zu 60 cm Stammdurchmesser und Unterwuchs aus Birke, Eiche und Buche
und waldtypischer Krautschicht.

In Hohe der Winsener StralRe 107 auf der Siidwestseite des Teilgebietes B schirmt ein 10-20 m breiter
Geholzstreifen die Gebdude und Verkehrsflichen der Berufsbildenden Schulen in Soltau ab. Im Be-
stand finden sich hier liberwiegend Kiefern, Birken und Eichen, im Unterwuchs auch Samlinge aus
Douglasie und Spater Traubenkirsche. Hervorzuheben sind einige altere Sieleichen mit Stammdurch-
messer von rd. 50 cm. Aufgrund der Anbindung des Gehoélzbestandes an den Bohmewald, der waldty-
pischen Bestockung und ihrer Baumdichte unterliegen diese Flaichen dem NWaldLG und werden als
sonstiger Laubwald erfasst.

Im Osten schirmt ein rd. 30 m breiter Gehdlzstreifen Sportplatz und Winsener Stralle voneinander ab.
Hier stocken mittelalte Biume mit Stammdurchmesser bis 70 cm, die sich aus Kiefern, Eichen und Bir-
ken zusammensetzen. Der Gehdlzbestand wird von einer Feuerwehrzufahrt geteilt, die mit Scherrasen
bewachsen ist. Auch dieser Geholzbestand unterliegt aufgrund der Anbindung an den Bohmewald, der
waldtypischen Bestockung und der Baumdichte dem NWaldLG.

An der Winsener StraRe befindet sich auch die ehemalige ,Heidepension”. In dem Gebaude befinden
sich die erforderlichen Umkleiderdume des Sportplatzes. Die Gastronomie ist derzeit nicht bewirt-
schaftet. Auch ein Gerateschuppen ist vorhanden. Die AulRenbereiche haben gartnerischen Charakter
und weisen viel versiegelte Flache auf.

13.1.5 Schutzgut Tiere

Die Planungsgruppe Marienau wurde beauftragt, fir den vorliegenden Bebauungsplan und seine zu-
gehorige Flachennutzungsplananderung ein Artenschutzfachgutachten auf der Grundlage einer Habi-
tat- und Potenzialanalyse zu erstellen. Das Gutachten liegt mit Stand 15.01.2024 vor und macht die
folgenden Angaben:

Besonderer Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz formuliert im § 44 BNatSchG artenschutzrechtliche Zugriffsverbote fiir
besonders und / oder streng geschiitzte Arten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet sind sowie
flr alle europaischen Vogelarten.

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen und einer Datenanalyse wird ein Vorkommen der
im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Arten Feldhamster, Luchs, Wolf, Wildkatze, Fischotter, Biber
und Haselmaus in den beiden Teilgebieten ausgeschlossen. Auch sind im Plangebiet keine Amphibien-
und Reptilienarten zu erwarten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet sind und unter den beson-
deren Artenschutz nach § 44 BNatSchG fallen. Gleiches gilt fir die gelisteten Fische und Rundmauler
sowie Libellen-, Kafer- und Schmetterlingsarten und fiir gelistete Mollusken (Schnecken, Muscheln).

Fledermduse
Alle heimischen Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet.

,Strukturen, die sich als Zwischenquartiere oder Tagesverstecke fiir baumbewohnende Fledermdiuse
eignen, sind in den Randbereichen der beiden Teilgebiete vorhanden. Wochenstuben oder gréfiere
Quartiere sind aber nicht zu erwarten. Die Baumreihen an den Réndern der geplanten Kita-Flédche und
des Schulstandorts kénnen fiir strukturgebunden jagende Arten als Nahrungshabitat und als Flugroute
dienen. Aufgrund der Habitatstruktur sowie am Schulstandort auch der hohen Stérungsintensitdit
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(Spielbetrieb, Flutlicht) besteht fiir sie aber keine hervorzuhebende Bedeutung. Quartiere gebdudebe-
wohnender Fledermausarten sind in der ehemaligen ,Heidepension” und dem benachbarten Gebdude

méglich.

Name Rote Liste® Potenzial™
Nds. D

Brandtfledermaus Myotis brandtif 2 - F
Braunes Langohr Plecotus auritus 2 3 F,J
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 2 G 5,J.B
Fransenfledermaus Myotis natterer 2 - F,J
Grofter Abendsegler MNyctalus noctula 2 D F,J
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri 1 D F,.J
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus 2 - F,J. 5
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus - - F,J
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 2 - S,J.B
Wasserfledermaus Myotis daubentonii 3 - F
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 - Wo, 5, J, B

**Potenzial (Status):
Wochenstube (Wa)

* Rote Liste-Status (HECKENROTH 1993, MEINIG et al 2009): 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet,
G = Gefahrdung anzunehmen, D = Daten unzureichend

Von Mai bis Juli, iberwiegend von Weibchen wahrend der Geburt und zur Auf-
zucht der flugunfahigen Jungtiere genutzte Quartiere

Balzquartier/
Paarungsquartier (B)

Quartiere, zu denen die Mannchen in der spatsommerlichen/herbstlichen Balzzeit
die Weibchen zur Paarung locken

Winterquartier (W)

Zur Uberwinterung von September bis April {vor allem von Oktober bis Marz)
genutzte Quartiere

Sommer- aoder Zwi-
schenquartier (S)

Aulerhalb der Wochenstuben- und Uberwinterungszeit genutzte Quartiere sowie
von Mannchen zur Wochenstubenzeit aufgesuchte gesonderte Quartiere

Jagdgebiet (J)

Zur Nahrungssuche aufgesuchtes Gebiet

Flugweg/
Flugstralte (F)

Auf Transfer- und Streckenfliigen zwischen Quartieren und Jagdgebieten oder
zur Wanderungszeit sowie bei Suchfligen regelmabig genutzte Bereiche

Abbildung 20: Tabelle 1: Potenzielle Vorkommen von Fledermausarten im Plangebiet und in der ndheren Umgebung, Quelle

PGM Mai 2023

Brutvogel

»Im Untersuchungsgebiet bzw. in deren unmittelbarer Umgebung kommen 46 Arten als potenzielle
Brutvégel vor. Darunter sind je 4 Arten der Vorwarnlisten der Roten Listen und der Roten Listen (RL 3).
Sie sind in Tabelle 2 fett gedruckt. Die (ibrigen 39 Arten sind im Raum Soltau und Umgebung allgemein

verbreitet und hdufig.

Name Wissenschaftlicher Name RL Nds 2021 | RLD 2021 | EU VRL Anh.
Amsel Turdus merula - - -
Bachstelze Motacilla alba - - -

49

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 129 (Teilgebiete A und B) der Stadt Soltau

Name Wissenschaftlicher Name RL Nds 2021 | RLD 2021 | EU VRL Anh.
Blaumeise Parus caeruleus - - -
Buchfink Fringilla coelebs - - -
Buntspecht Dendrocopos major - - -
Dorngrasmuicke Sylvia communis - - -
Eichelhdher Garrulus glandarius - - -
Elster Pica pica - - -
Feldsperling Passer montanus \" Vv -
Fitis Phylloscopus trochilus - - -
Gartenbauml&ufer Certhia brachydactyla - - -
Gartengrasmiicke Sylvia borin 3 - -
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus - - -
Gimpel Pyrrhula pyrrhula - - -
Grauschndpper Muscicapa striata Y Y -
Grinfink Carduelis chloris - - -
Griinspecht Picus viridis - - -
Habicht Accipiter gentilis Y - -
Haubenmeise Parus cristatus - - -
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - - -
Haussperling Passer domesticus - - -
Heckenbraunelle Prunella modularis - - -
KernbeilRer Coccothraustes coccothraustes - - -
Klappergrasmiicke Sylvia curruca - - -
Kleiber Sitta europaea - - -
Kohlmeise Parus major - - -
Mausebussard Buteo buteo - - -
Misteldrossel Turdus viscivorus - - -
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - - -
Rabenkrdhe Corvus corone - - -
Ringeltaube Columba palumbus - - -
Rotkehlchen Erithacus rubecula - - -
Schwanzmeise Aegithalos caudatus - - -
Schwarzspecht Dryocopus martius - - 1
Singdrossel Turdus philomelos - - -
Sommergoldhdhnchen Regulus ignicapilla - - -
Sperber Accipiter nisus - - -
Star Sturnus vulgaris 3 3 -
50
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Name Wissenschaftlicher Name RL Nds 2021 | RLD 2021 | EU VRL Anh.
Stieglitz Carduelis carduelis \" - -
Sumpfmeise Parus palustris - - -
Tannenmeise Parus ater - - -
Trauerschndpper Ficedula hypoleuca 3 3 -
Waldohreule Asio otus 3 - -
Waldkauz Strix aluco - - -
Wintergoldhahnchen Regulus regulus - - -
Zaunkonig Troglodytes troglodytes - - -
Zilpzalp Phylloscopus collybita - - -

Fett gedruckt:  Arten, die auf den Roten Listen Niedersachsens/Deutschlands
(KRUGER et al. 2021, RysLAVY et al. 2020) gefiihrt sind
RL-Status: 3 =gefdhrdet  V =Vorwarnliste

Abbildung 21: Tabelle 2: Potenzielle Brutvogelarten des Untersuchungsgebietes und der direkten Umgebung, Quelle PGM
Mai 2023

,Die genannten Arten sind Bewohner der nutzungsgepréigten Nadelforsten, Waldrénder, Pionierge-
hélze und der gehélzgeprdigten Siedlungsrinder. Die Sportplatzflichen bzw. die gehélzfreien Grasflu-
ren, die die flichenmdflig dominierenden Bereiche der beiden Plangebietsteile ausmachen, stellen auf-
grund ihrer Vegetationsstruktur und der aktuellen Nutzung keine potenziellen Bruthabitate fiir Végel
dar. Sie kénnen aber als Nahrungshabitat fiir Brutvégel der umgebenen Gehélzlebensréiume dienen.

Der weitaus liberwiegende Teil der potenziell vorkommenden Arten zéhlt zu der Gilde der Freibriiter.
Darunter sind mit der Gartengrasmiicke und dem Stieglitz auch 2 Arten, die auf der niederséchsischen
Roten Liste bzw. der Vorwarnliste gefiihrt sind.

Aus der Gilde der Bodenbriiter sind im Gebiet Vorkommen der weit verbreiteten Arten Fitis, Rotkehl-
chen und Zilpzalp méglich.

Aus der Gilde der Héhlen- und Nischenbriiter neben den verbreiteten Arten Blau-, Kohl-, Tannen-, Hau-
ben- und Sumpfmeise, Kleiber, Bunt- und Schwarzspecht, Gartenbaumldufer und Gartenrotschwanz
auch Vorkommen der gefdhrdeten Arten Star und Trauerschnéipper sowie der auf den Vorwarnlisten
der Roten Listen gefiihrten Arten Feldsperling und Grauschnédpper méglich.

An den direkt an den heutigen Sportplatz angrenzenden Gebduden sind aufserdem Vorkommen von
Bachstelze, Hausrotschwanz sowie Feld- und Haussperling méglich.

Aus der Gruppe der Greifvégel und Eulen sind nur in den die Plangebiete umgebenden Waldbereichen
Brutvorkommen zu erwarten. Mdglich sind Brutreviere der ungeféihrdeten Arten Waldkauz, Sperber
und Mdusebussard, dem auf der Vorwarnliste Niedersachsens gefiihrten Habicht und der in Nieder-
sachsen bestandsgefihrdeten Waldohreule zu erwarten.

Als Lebensraum fiir Gastvégel hat der Geltungsbereich nur eine untergeordnete Bedeutung.”
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Allgemeiner Artenschutz

Besonders geschiitzte Arten, die in der Bundesartenschutzverordnung oder der EU-Artenschutzver-
ordnung gefiihrt sind, unterliegen dem allgemeinen Artenschutz des § 39 BNatSchG. lhre Habitatan-
spriiche sind im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu bericksichtigen.

Im Plangebiet sind Vorkommen aus den Gruppen Spitzmduse und Altweltmause moglich. Zudem ist
ein Vorkommen von Braunbrustigel, Maulwurf und Eichhérnchen anzunehmen.

In den angrenzenden Waldbereichen sind Sommer- und Uberwinterungshabitate von Teichmolch,
Grasfrosch und Erdkrote wahrscheinlich.

In den Plangebieten ist ein Vorkommen von Blindschleiche und Waldeidechse nicht auszuschlieRen.

Aus der Gruppe der geschiitzten Kaferarten sind lediglich in den Gehdlzlebensrdaumen des Plangebiets
Vorkommen von Vertretern aus den Familien der Bock-, Pracht- und Laufkafer méglich.

Mit den Arten Brauner - und Kleiner Feuerfalter sowie dem Gemeinen Blduling sind im Teilgebiet A
Vorkommen von haufigeren Faltern der blitenreichen Sdume und Gehdlzrander moglich, die jedoch
auch keinem nationalen Schutz unterliegen.

Aus der Artengruppe der Hautfligler sind in den Offenhabitaten und Geholzbestanden Vorkommen
von Arten aus der Gruppe der Bienen und Hummeln, Waldameisen sowie der Hornisse moglich.
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Artengruppe Name Wissenschaftlicher Name
Braunbrustigel Erinaceus europaeus
Eichhdrnchen Sciurus vulgaris
Séugetiere Europaischer Maulwurf Talpa europaea
Unterfam_ Altweltméause Murinae
Familie Spitzmause Soricidae
Erdkrote Bufo bufo
Amphibien Grasfrosch Rana temporaria
Teichmolch Lissotriton vulgaris
Blindschleiche Anguis fragilis
Reptilien Waldeidechse Lacerta vivipara
Familie Bockkafer Cerambycidae
Kafer Familie Prachtkafer Buprestidae
Familie Laufkafer Carabidae
Kleiner Feuerfalter Lycaena phlaeas
Schmetterlinge Brauner Feuerfalter Lycaeana tityrus
Hauhechel-Blauling Polyommatus icarus
Hornisse Vespa crabro
Hautflugler Gattung Waldameisen Formica sp.
Fam. Bienen und Hummeln Apoidae

Abbildung 22: Nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrte, besonders geschiitzte Arten/Artengruppen, Quelle PGM Mai

2023

13.1.6 Schutzgut Klima/Luft

Deutschland gehort zur warm-gemaRigten Klimazone der mittleren Breiten, im Ubergangsbereich zwi-
schen dem maritimen Klima Westeuropas und dem kontinentalen Klima in Osteuropa. Das Klima Mit-
teleuropas wird gepragt durch den Einfluss feuchter, gemaRigt temperierter atlantischer Luftmassen
und trockener, im Sommer heiBer, im Winter kalter kontinentaler Luft. Die groBraumige Zirkulation
bestimmt, welche Luftmasse dominiert.

Den dominierenden Einfluss stellt in Niedersachsen die Nahe zum Meer dar, welches fir relativ milde
Winter und maRig warme Sommer sorgt. Dieser Einfluss nimmt von Nordwest nach Sidost ab, so dass
das Klima zunehmend kontinentaler wird.

Der Landschaftsrahmenplan unterscheidet anhand der Landschaftsformen verschiedene klimadkolo-
gische Regionen. Demnach liegt der Heidekreis im ,,Geest- und Bordebereich”. Dieser ist charakteri-
siert von relativ hohem Austausch und maRiger Beeinflussung lokaler Klimafunktionen durch das Re-
lief.

Lokalklimatisch bestimmen die Waldflachen das Klima im Plangebiet. Im Teilgebiet A ist von einem
Waldklima auszugehen, da diese Flache rechtlich zum Wald gehért und mit Biumen bestockt ware. Im
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Teilgebiet B wird das Lokalklima durch die freien Sportplatzflachen und die Stadtrandlage gepragt. Hier
hat der angrenzende Wald aber klimatische Ausgleichsfunktion.

13.1.7 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand von Soltau. Wahrend das Teilgebiet B noch dem Land-
schaftsraum ,,Stadt” zuzuordnen ware, ist das Teilgebiet A schon der freien Landschaft zugehorig. Do-
miniert wird dieser Landschaftsraum von dem hohen Waldanteil mit viel Nadelholz sowie wenig Be-
wegung im Relief.

Fiir die Erholungsnutzung haben beide Teilgebiete eine hohe Bedeutung. Der Landschaftsraum um das
Teilgebiet A dient Gberwiegend der naturgebundenen Erholung. Ein Wanderweg fiihrt in der nordost-
lichen Ecke des Teilgebietes A in Richtung Norden in den angrenzenden Wald zum Grillplatz der Stadt
Soltau hinein. Innerhalb des Plangebietes ist dieser als Trampelpfad zu erkennen.

Das Teilgebiet B mit seinem Sportplatz ist insbesondere fiir sportliche Aktivitaiten von Bedeutung. Eine
Wegeverbindung nordlich angrenzend an das Teilgebiet bindet die Winsener StraRe abseits bestehen-
der StraRen an das Stadtzentrum und den Bahnhof fiir den nicht motorisierten Verkehr an. Von hier
aus gibt es weitere Wegeverbindungen im Wald, die u.a. zu dem noérdlich an der Winsener StraRe lie-
genden Schulkomplex fihren.

13.1.8 Natura 2000-Gebiete

Der Bachlauf der Bohme ist im FFH-Gebiet 077 ,Bohme’ Teil des europdischen Netzes Natura 2000. Das
Teilgebiet A liegt in rd. 400 m Entfernung zum Schutzgebiet. Das Teilgebiet B liegt in rd. 200 m Entfer-
nung zum Schutzgebiet und wird hiervon durch den B6hmewald abgegrenzt.

Das FFH-Gebiet ,B6hme” umfasst den gleichnamigen Bach- bzw. kleinen Flusslauf zwischen Heber und
der Ortschaft Bbhme sowie die Unterlaufe einiger Nebenbache.

, Uber weite Strecken entspricht die B6hme dem Lebensraumtyp der FlieRgewdsser mit flutender Was-
servegetation. Sie ist, auch durch die Anbindung an das FlieSgewdissernetz der Aller, ein bedeutender
Lebensraum fiir die Groppe, einen am Gewdssergrund lebenden Kleinfisch sowie einige besonders ge-
schiitzte Arten wie Fluss- und Bachneunauge. Auch fiir den Fischotter und verschiedene Libellenarten
wie die Griine Flussjungfer sind die Habitate in und an dem kleinen mdandernden Geestfluss bedeut-
sam.

Die B6hme wird unter anderem von naturnahen Auenwdildern mit Erlen und Eschen begleitet, die ins-
besondere am Oberlauf gréfSere Bestéinde ausbilden und zur Strukturvielfalt in der Aue beitragen. In
einigen Bereichen trennt ein schmaler Saum feuchter Hochstaudenfluren den Bachlauf von der iiber-
wiegend durch weite Griinlandflichen gepréigten Niederungslandschaft. Neben Intensivgriinland und
ndhrstoffreichen Nasswiesen haben sich unter extensiver Nutzung auch magere Flachland-Mdhwiesen
erhalten. Insbesondere am Unterlauf liegen mehrere naturnahe und néhrstoffreiche Stillgewdsser.”

13.1.9 Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt
Die Winsener StraRe ist eine der Hauptausfahrstrafen von Soltau und entsprechend stark frequentiert.
Der Verkehrslarm wirkt bis in die beiden Teilgebiete hinein.

In rd. 200 m Ostlich des Teilgebietes A sowie ca. 600 m zu dem Teilgebiet B befinden sich Bahnanlagen
der Deutschen Bahn AG. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen wie Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe, etc.)
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Das Teilgebiet B ist zudem durch den Sportplatzlarm belastet, welcher zeitlich begrenzt wahrend des
Spielbetriebes den Planungsraum vorbelastet.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan beauftragt. Diese wird auch Aus-
sagen zu den bestehenden Larmimmissionen treffen. Die Angaben zu den bestehenden Larmbelastun-
gen werden mit Vorlage des Gutachtens im weiteren Verfahren erganzt.

13.1.10 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Historische Landschaftselemente zeugen von friheren Nutzungsweisen der Landschaft durch den
Menschen, geben Anhaltspunkte zum Aussehen der Landschaft in friiheren Zeiten und beeinflussen
das Landschaftsbild bis heute. Im Plangebiet sind keine historischen Landschaftselemente bekannt.

Die Waldflachen auRerhalb der beiden Teilgebiete haben nach dem Landschaftsrahmenplan im Hin-
blick auf den Boden eine naturgeschichtliche Bedeutung. Hier dominieren Heidepodsole unter dem
Wald, die auf eine friihere Heidenutzung zurlickzufiihren sind.

Kulturdenkmale sind nach Denkmalschutzgesetz ausgewiesene historische Kulturlandschaftsele-
mente, die rechtlichen Schutz genieRen. Es werden archdologische Kulturdenkmale (Bodendenkmale)
und Bau-Kulturdenkmale unterschieden. Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale bekannt.

13.1.11 Wirkungsgefiige

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgilitern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie der Pflanzen- und
Tierwelt sind groBtenteils naturgegeben und malgeblich verantwortlich fir das Gleichgewicht inner-
halb von Okosystemen. Lediglich der Mensch hat im gréBeren Umfang die Méglichkeit, auf dieses , Wir-
kungsgeflige” sowohl in positiver als auch in negativer Weise Einfluss zu nehmen.

Eine Darstellung der Bedeutung einzelner Schutzgiliter kann nicht ohne die zwischen den einzelnen
Schutzgiitern und innerhalb der Schutzgiiter bestehenden Wechselwirkungen geschehen. Zum Beispiel
kann die Beurteilung der Bedeutung der Béden nicht erfolgen, ohne deren Grundwasserhaltungs- und
Leitungsvermogen, Bodenlufthaushalt, natlrliche Ertragsfunktion und Eignung als Lebensraum von
Pflanzen und Tieren zu betrachten. Die Bewertung der Biotoptypen schlieRt die nutzungsbedingte
Struktur- und Artenvielfalt einiger Biotoptypen ein und beriicksichtigt die Bindung an besondere Bo-
den- und Wasserverhaltnisse.

Besonders wird die Korrelation zwischen Nutzungsintensitaten und der Bewertung der Naturpotenzi-
ale deutlich. Mit zunehmenden Nutzungseinflliissen nimmt im Allgemeinen die Schutzwiirdigkeit, Eig-
nung und Empfindlichkeit, insbesondere der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, ab. Die Aufhebung der
direkten Nutzungseinfliisse, z.B. der Landwirtschaft, fiihrt zu relativ hohen Werten fir die Schutzgiiter
Pflanzen und Tiere.

Der Einfluss des Menschen auf die Wechselwirkungen ist im Plangebiet und seiner Umgebung gut zu
erkennen. So sind im Teilgebiet B aufgrund der Sportplatznutzung kaum naturnahe Béden mit natur-
naher Vegetation vorhanden. Auch das Teilgebiet A ist von der menschlichen Nutzung gepragt. Hier
sind die Béden zum einen durch die friihere Besiedelung vorgepragt. Zum anderen wurde der natdirli-
che Windbruch als Folge eines Sturms aus sicherheitstechnischen Gesichtspunkten beseitigt, so dass
natirliche Abbauprozesse unterbunden werden.

Auch die umliegenden Waldbereiche sind bereits anthropogen beeinflusst. Nach den Bodenverhaltnis-
sen handelt es sich um Heidepodsole, welche aufgrund einer friiheren Heidenutzung infolge einer Be-
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weidung und Abplaggungen entstanden sind. Die heutigen Waldflachen sind in weiten Bereichen auf-
grund des hohen Nadelholzanteils naturfern und unterliegen einer forstlichen Nutzung. Naturnahe Le-
bensraume konnen sich dadurch derzeit hier nicht entwickeln.

13.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Entwicklung im Teilgebiet A hin zu einem Standort fiir eine Kindertagesstatte beruht auf einer um-
fangreichen Standortsuche der Stadt Soltau. Da der Bau einer neuen Kita auf sozialpolitischen Griinden
und einer hohen Nachfrage nach Kita-Platzen beruht, wurde seitens des Landkreises Heidekreis zwi-
schenzeitlich eine Baugenehmigung erteilt. Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
auf Ebene des Bebauungsplanes als auch des Flachennutzungsplanes erfolgt zur langfristigen Absiche-
rung des Standortes. Auf Erlauterungen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung wird deshalb verzichtet.

Fir das Teilgebiet B gibt es derzeit noch keine aktuellen Planungen zur Umsetzung. Aber auch diese
Gebietsausweisung beruht auf einer Standortfindung der Stadt Soltau. Bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung ist von einer weiteren Sportplatznutzung auszugehen, die naturnahe Entwicklungen im Plange-
biet weiterhin ausschlief3t.

13.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Angelehnt an die Okologische Risikoanalyse erfolgt eine Darstellung der Auswirkungen auf die Schutz-
glter sowie eine Abschatzung der Erheblichkeit des Eingriffs.

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieBlich Abrissarbeiten

Im Hinblick auf die aktuelle Nutzung kommt es durch die Planung zu einem umfangreichen Nut- A
zungswandel.

e Im Teilgebiet A anstatt Forstflache zukiinftig die Nutzung durch eine Kindertagesstatte.

e Im Teilgebiet B anstatt einer Sportplatznutzung zukinftig die Nutzung durch einen neuen
Schulkomplex.

Der Flachennutzungsplan stellt bereits eine entsprechende Nutzung fiir Gemeinbedarfsnutzungen
dar.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache durch die Nutzung natirlicher Ressourcen beschranken A
sich ausschlieBlich auf das Plangebiet und haben keine weiteren Auswirkungen auf die Umgebung.

Siedlungsbau bedeutet nicht vorrangig nur Flachenverbrauch, sondern fordert nachweislich ho-
here faunistische und floristische Artenvielfalt als die agrarindustrielle ,, Kultursteppe” oder arten-
arme Nadelforste. Die Festsetzungen im Bebauungsplan sollen ein Mindestmal entsprechender
Entwicklungen vorgeben.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lairm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen

Aus den bestehenden Emissionen des Eisenbahnbetriebes und der Erhaltung der Bahnanlagen A/
werden aufgrund der bestehenden Entfernung zum Plangebiet sowie bestehender Nutzungenin  Be
einem deutlich geringeren Abstand keine erheblichen Auswirkungen auf die Flachennutzung er-
wartet.
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der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Mit der Umsetzung des Plangebietes fallen bau- und betriebsbedingt Abfille an, die auf geordne- Ba
ten Deponien zu entsorgen sind. Fir diese Deponien missen an anderer Stelle Flachen bereitge-
stellt werden.

der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Im Umfeld des Teilgebietes B gibt es weitere Schulstandorte. Kumulierende Wirkungen sind ent- Be
sprechend zwischen den unterschiedlichen Schutzstandorten zu erwarten, insbesondere bei Nut-
zung gemeinsamer Fachrdaume, Sporteinrichtungen etc..

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die vorgesehene Flachennutzung geht unweigerlich mit Bodenversiegelungen einher. Es kommt A
zu einer schnelleren Erwdarmung. Niederschldge konnen nicht mehr versickern. Aufgrund der
GroRe des Plangebietes tragen diese Auswirkungen nur einen geringen Teil zum Klimawandel bei

und haben keine Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Maogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieBlich Abrissarbeiten

Durch die BaumalRnahmen werden Flachen versiegelt, die damit dauerhaft fiir Natur und Land- A
schaft verloren gehen. Auswirkungen auf den Boden entstehen auch durch die notwendige Ge- g,
landeangleichung mit Auf- bzw. Abtrag, so dass die Oberflachengestalt verdandert wird. Verdich-
tungen, Umlagerungen und Uberschiittungen fithren zu Stdrungen des Bodengefiiges, mindern

die 6kologische Stabilitdt und verandern die Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt,
Bodenleben und Vegetation. Da die Boden im Eingriffsbereich zu einem GroRteil unversiegelt und
ungenutzt sind, sind die Auswirkungen durch Versiegelungen und Flachenverbrauch als besonders
erheblich anzusehen, auch wenn Vorbelastungen aus friiheren bzw. vorhandenen Nutzungen be-
stehen.

Im direkten Zusammenhang mit baulichen Anlagen ergeben sich zudem Geldndenivellierungen
und Bodenumlagerungen sowie Abgrabungen, die mit Verdanderungen der Bodenfunktionen ein-
hergehen. Beide Plangebiete sind jedoch weitgehend eben, so dass sich diese Auf- und Abtragun-
gen im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen im durchschnittlichen Rahmen halten und keine be-
deutenden Geldandeveranderungen erforderlich werden.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Insbesondere durch die Flacheninanspruchnahme und Verdanderungen im Wasserregiment durch A
Versiegelungen, Ableitung von Oberflaichenwasser mit Versickerung kommt es aufgrund des en-
gen Wirkungsgefliges zwischen den Schutzgiitern zu Verdanderungen des Bodens mit seinen na-
turlichen Bodenfunktionen.

Im Teilgebiet A sind gemaR den Festsetzungen zukinftig ~3.300 m? (=7.340 m? x GRZ-2 0,45) ver-
siegelbar und gehen fiir die Funktionen des Bodens damit dauerhaft verloren. Betroffen sind in
Teilgebieten vorbelastete Boden in Form frilherer Versiegelungen und Bodenumlagerungen.

Im Teilgebiet B sind gemaR den Festsetzungen zukinftig ~18.720 m? (=23.400 m? x GRZ-2 0,8) ver-
siegelbar und gehen fir die Funktionen des Bodens damit dauerhaft verloren. Betroffen sind
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ebenfalls vorbelastete Boden, in denen die natiirlichen Funktionen des Bodens durch den Sport-
platzbetrieb stark eingeschrankt und von Umlagerungen gepragt sind.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Schadstoffeintrage kdnnen Beeintrachtigungen verschiedener Bodenfunktionen zur Folge haben
und kénnen sowohl bau- als auch betriebsbedingt verursacht werden. Stoffeintrdge sind insbe-
sondere bei Verkehrsvorhaben und bei stark emittierenden Industrie- und Energieanlagen rele-
vant. Solche Vorhaben oder Anlagen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung
Durch die BaumaRnahmen werden grofse Mengen Boden anfallen.

Bei einem Einleiten von Abwasser in Oberflaichengewdsser bzw. bei Versickerung von Nieder-
schlagswasser besteht das Risiko von Ndhr- und Schadstoffeintragen.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

keine

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Boden haben als CO2-Speicher eine bedeutende Rolle beim Schutz des Klimas. Den Bdden im
Plangebiet wird diesbeziiglich jedoch keine besondere Rolle beigemessen. Es handelt sich weder
um empfindliche moorige/anmoorige Béden noch um unbeeinflusste Waldstandorte oder histo-
rische Dauergriinlandstandorte. Die Boden im Plangebiet sind diesbeziiglich aufgrund der beste-
henden bzw. friiheren Nutzung vorbelastet.

Im Hinblick auf die mit der Planung einhergehenden Versiegelung kommt es zu einer schnelleren
Erwdarmung im Plangebiet. Aufgrund der GréRe des Plangebietes tragen diese Versiegelungen je-
doch nur einen geringen Teil zum Klimawandel bei, so dass die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden gering sind.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei Berlicksichtigung der gesetzlichen Normen und Gesetze beim Umgang mit dem Boden und
dem Einsatz geeigneter Maschinen kommt es zu keinen erheblichen Auswirkungen.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieBlich Abrissarbeiten

Infolge von Flachenversiegelungen kommt es zur Ableitung des Oberflachenwassers und Versi- A
ckerung an anderer Stelle.

Es wird davon ausgegangen, dass es im Plangebiet im Rahmen der Bebauung zu keinen dauerhaf-
ten, genehmigungspflichtigen Grundwasserabsenkungen kommen wird.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Die Auswirkungen auf das Grundwasser sind eng mit denen des Bodens verkniipft, da siein erster A
Linie in der Unterbindung des Austausches zwischen Grundwasser und z.B. Niederschlagswasser
und in der Verdanderung der Wasserbewegungen im Boden infolge der gednderten Bodenstruktu-
ren bestehen. Die im Plangebiet vorgesehenen Flachenversiegelungen fiihren zu einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildung sowie zu einer Erhhung des Oberflachenabflusses. Ein unge-
regelter Oberflichenabfluss kann zu Uberschwemmungen und Erosionen fithren. Im Plangebiet

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH 58




Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 129 (Teilgebiete A und B) der Stadt Soltau

sind jedoch vorrangig sandige Boden anzutreffen, die eine gute Sickerfahigkeit aufweisen und bei
denen die Gefahr von Uberschwemmungen weniger hoch ist.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen
Im Plangebiet werden keine Nutzungen zugelassen, durch welche es zu Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung mit Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser kommen wird.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung
Bei einem Einleiten von Abwasser in Oberflaichengewdsser bzw. bei Versickerung von Nieder-
schlagswasser besteht das Risiko von Nahr- und Schadstoffeintragen.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser besteht das Risiko von Nahr- und Schadstoffeintra-
gen. Es werden keine Niederschlagswasser oder sonstige Abwésser ins FFH-Gebiet abgeleitet.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)
Im Plangebiet werden keine Nutzungen zugelassen, aus denen Risiken fiir die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt resultieren und welche Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser haben kénnen.

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Durch die mit der Planung einhergehenden Versiegelung wird der Oberflachenabfluss anfallender A
Niederschlagswasser insbesondere bei Starkregenereignissen erhoht. Aufgrund der Lage der bei-

den Teilgebiete werden im Zusammenhang mit Versiegelungen in benachbarten Gebieten jedoch
keine kumulierenden Wirkungen erwartet. Auch sind aus den umliegenden Gebieten keine Prob-
leme durch Uberschwemmungen o.4. durch Starkregenereignisse bekannt. Kumulierende Effekte
werden nicht erwartet.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR} der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch die mit der Planung einhergehenden Versiegelungen wird die Verdunstung im Plangebiet A
reduziert, was aufgrund der verringerten Verdunstungskalte in geringem MaRe zur Erwdrmung im
Plangebiet beitragt. Auswirkungen hierdurch auf das Schutzgut Wasser werden nicht erwartet.

der eingesetzten Techniken und Stoffe
Die Verwendung von Tausalzen auf StraBen- und Wegeflachen kann zu einer Anreicherung von A
Chloriden und Salzen in Gewassern flihren. Auf einen entsprechenden Einsatz sollte deshalb auch
im Bereich der 6ffentlichen ErschlieBungsstrafien verzichtet werden.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieflich Abrissarbeiten

Im Teilgebiet A gehen mit dem Vorhaben Flachen verloren, die dem Landeswaldgesetz unterlie- A
gen. In der Realitat handelt es sich um eine nach Sturmschaden freigestellte Flache, auf welcher
sich jedoch, ohne der vorliegenden Planung, ein naturnaher Wald entwickeln kénnte.

Im Teilgebiet B sollen Waldbereiche, die den Waldrandbereich des Bohmewaldes bilden, von der
Planung nicht beriihrt werden, so dass entsprechende Festsetzungen zur Einhaltung eines Wald-
abstandes von 25 m zur geplanten Bebauung festgesetzt werden. Waldbereiche, die sich finger-
artig in die Siedlungsflachen erstrecken, werden hingegen umgewandelt. Hier werden Regelungen
getroffen, dass der GroBbaumbestand erhalten wird, der Unterwuchs jedoch zu entfernen ist. An-
sonsten kommt es insbesondere zum Verlust von Biotoptypen mit geringer Bedeutung fiir den
Naturschutz (Sportplatz). Vereinzelt sind kleinere Baume insbesondere im Bereich der ehemaligen
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Heidepension betroffen, die jedoch aufgrund umliegender Versiegelungen schlechte Entwick-
lungsmoglichkeiten haben.

Eine moégliche Schadigung bedeutender umliegender Gehdlzbestande kann wahrend der Bau- Ba
phase durch Verdichtungen im Kronentraufbereich sowie durch Verletzungen des Stamm- und
Kronenbereiches entstehen. Dauerhafte Beeintrachtigungen ergeben sich aufgrund der getroffe-

nen Festsetzungen zur Baugrenze und zum Ausschluss von Versiegelungen sowie Auf- und Abgra-
bungen im Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m nicht.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Durch die Nutzung der natirlichen Ressourcen stehen infolge der veranderten Flacheninan- A
spruchnahme durch eine Bebauung dauerhaft weniger Flachen als Lebensraum fiir Pflanzen zur
Verfugung.

Im Teilgebiet A kommt es zum Verlust von:

e ~0,17 ha vorhandenen Kiefernforst,

e~ 0,58 ha Kiefernforst — durch HiebsmaRnahme derzeit freigestellt,
e ~0,25 ha Pionierwald auf gerodeten Kiefernforst.

Im Teilgebiet B kommt es zum Verlust von:

e ~2,3 ha Sportplitze, Intensivrasen / Sportplatznebenflichen (Triblinen, Gerateschuppen) /
Intensivgartenbereiche der ehemaligen Heidepension mit jiingeren Baumen

e 0,54 ha Waldumwandlung mit Erhalt des GroRbaumbestandes jedoch Entnahme des ge-
schlossenen Strauchunterwuchses

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Im Plangebiet werden keine Nutzungen zugelassen, durch welche es zu Emissionen von Schad- A
stoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung mit Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen kommen wird.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Betriebsbedingte Siedlungsabfille werden liber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachge-
recht entsorgt.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Biotopverluste durch die Verbindung des neuen Schulstandortes im Teilgebiet B mit den vorhan-
denen Schulgebauden kénnen durch entsprechende Einfriedungen weitgehend reduziert werden.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Pflanzen passen sich so weit wie moglich an klimatische Veranderungen in ihrem Lebensraum an
und weichen ungtinstigen Lebensbedingungen aus. Aufgrund der GréRe des Plangebietes und des
vorhandenen Bewuchses ist nicht davon auszugehen, dass heimische Pflanzenarten durch die Um-
setzung des Bebauungsplanes vertrieben werden. Lokalklimatische Verdanderungen ermoglichen
nichtheimischen Pflanzenarten in den Garten gute Wachstumsbedingungen zu finden.

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase
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Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieBlich Abrissarbeiten

Wahrend der Bauzeit sind Beeintrdachtigungen durch Larm, Licht, Staub und Bewegungen von  Ba
Fahrzeugen, Maschinen und Menschen zu erwarten. Dadurch kommt es zu Auswirkungen auf

o gefdhrdete Brutvogel

e Flederméduse

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Aufgrund des Flachenverbrauchs ist mit Lebensraumverlusten und dem Verlust von Fortpflan- A
zungsstatten heimischer Tierarten zu rechnen. Infolge von Rodungsarbeiten kann es zu Konflikten

mit den Artenschutzbestimmungen des BNatSchG durch die Zerstérung von Gelegen und Jungtie-

ren kommen.

o gefdhrdete Brutvogel:

Im Zuge der Baufeldfreimachung kann es zu Tétungen von Individuen kommen, wenn die

Freistellung wahrend der Brutperiode erfolgt. Ba/

In den Uberplanten, aktuell von Geholzen bestandenen Randbereichen des Teilgebietes Aso- 5
wie den zu rodenden Gehdlzen am Sudostrand des Teilgebietes B kdnnen durch die Realisie-

rung der Planung Lebensstatten heimischer bestandsgefahrdete bzw. llickig verbreitete Vo-
gelarten, wie Feldsperling, Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Star und Trauerschnapper,
verloren gehen. Da ein Ausweichen in Héhlenbdume der Wirtschaftswalder limitiert ist, kann

es zu einer Beeintrachtigung der Lebensraumfunktion im rdumlichen Zusammenhang kom-
men.

e Fledermause Ba/

Durch das Vorhaben sind keine Standorte von Wochenstuben und Winterquartieren von A
baumbewohnenden Fledermdusen betroffen.

Eine Betroffenheit von gebdudebewohnenden Fledermausarten besteht beim Abriss von Ge-
bauden im Teilgebiet B. Es ist davon auszugehen, dass die ékologische Funktion der im Gebiet
potenziell vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der Arten Breitfliigel-, Zwergfleder-
maus und Kleine Bartfledermaus im Falle eines Quartiersverlusts nicht im réumlichen Zusam-
menhang erhalten bleibt. (Quelle PGM 2024)

Durch das Vorhaben sind keine Fledermaus-Jagdhabitate betroffen.

Essenziell bedeutsame Flugstralen oder essenzielle Nahrungsgebiete sind nicht von der Pla-
nung betroffen.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere ergeben sich insbesondere durch Stérungen wie visu- Ba/
elle oder akustische Beeintrachtigungen, die zu Meidereaktionen empfindlicher Tierarten Be
fihren kénnen.

o gefdhrdete Brutvogel:

Nutzungsbedingt kommt es insbesondere im Teilgebiet A zu einer Zunahme optischer und
akustischer Reize, durch welche heimische Tiere vertrieben und Fortpflanzungsstatten ge-
stort werden konnten. Erhebliche Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen
Population der Arten auswirken, sind fiir die im Planungsgebiet vorkommenden im Raum
Soltau fldchenhaft verbreiteten und nicht bestandsgeféhrdeten Arten nicht zu erwarten.
(Quelle PGM 2024) Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstétten bleibt fiir diese Arten
im raumlichen Zusammenhang erhalten
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Aufgrund des bestehenden Sportplatz- und Schulbetriebs wird fir die storungstolerante Brut-
vogelgemeinschaft im Teilgebiet B gegeniiber nutzungsbedingten Stérungen keine empfind-
lich erwartet, so dass keine Zunahme von anlage- und betriebsbedingten Stérungen vorliegt,
die sich auf den Erhaltungszustand ihrer lokalen Populationen auswirkt.

Fir potenzielle Brutvorkommen von Mdusebussard, Sperber, Waldkauz, Waldohreule und
Habicht kann es in beiden Teilgebieten zu einem Ausweichen in die angrenzenden, weitlaufi-
gen Forst- und Waldflachen des Béhmewalds kommen, ohne dass dies zu negativen Auswir-
kungen auf den Erhaltungszustand ihrer lokalen Populationen fiihren wiirde. Die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungsstatten bleibt fir diese Arten im rdumlichen Zusammenhang er-
halten.

e Fledermiuse Ba/

Erhebliche Stérungen an potenziellen Fledermaus-Quartieren der Arten Zwerg-, Breitfliigel-  Be
und Kleine Bartfledermaus sind an den im Teilgebiet B liegenden Gebduden am Sportplatzge-
ldinde méglich. Baustellenbedingte Ldrmemissionen, Erschiitterungen und die Beleuchtung

des angrenzenden Baufeldes kénnen zu Einschréinkungen der Reproduktion oder im schlech-
testen Falle zu einer Aufgabe des Quartierstandortes fiihren. (Quelle PGM 2024)

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Betriebsbedingte Siedlungsabfille werden liber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachge-
recht entsorgt. Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere ergeben sich diesbeziglich nicht.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Kumulierende Effekte werden in Bezug auf gebdaudebewohnende Fledermausarten wie Breitfli- A
gel-, Zwergfledermaus und Kleine Bartfledermaus im Falle eines Quartiersverlusts im Teilgebiet B
erwartet. Vor allem durch Sanierungsarbeiten an Gebaudespalten reichen Altbauten einerseits

und die Errichtung spaltenarmer, warmegedammter Neubauten andererseits im Randgebiet von
Soltau besteht ein erheblicher Druck auf das Quartiersangebot fiir gebdudebewohnende Fleder-
mausarten. Es besteht die Gefahr, dass die 6kologische Funktion der im Gebiet potenziell vorhan-
denen Fortpflanzungs- und Ruhestédtten der Arten nicht im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Tiere passen sich an klimatische Veranderungen in ihrem Lebensraum an, indem sich ihr Verbrei-
tungsgebiet verschiebt. Aus den lokalklimatischen Veranderungen im Plangebiet lassen sich je-
doch keine Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere ableiten.

der eingesetzten Techniken und Stoffe
keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Maégliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieBlich Abrissarbeiten

Es kommt grundsatzlich zu einer Entwicklung stadtklimatischer Effekte sowie div. stofflichen Emis- A
sionen. Diese erscheinen derzeit jedoch aufgrund der GréRe des Plangebietes nicht planungsrele-
vant.
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Die Lage des Teilgebietes A, umgeben von Wald- und Gehélzflachen, mindert hier den stadtklima-
tischen Effekt deutlich ab. Die angrenzenden Waldflachen haben zudem eine ausgleichende Funk-
tion und sind als Frischluftproduzent unmittelbar angrenzend an das Plangebiet von besonderer
Bedeutung.

Auch im Teilgebiet B mindern die bestehenden Gehdlzstrukturen die zu erwartenden stadtklima-
tischen Effekten ab. Die getroffenen Festsetzungen flihren zu einem weitgehenden Erhalt dieser
klimawirksamen Gehdlzstrukturen.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Bauliche Nutzungen, wie Gebdude und StralRen, heizen sich durch die Sonneneinstrahlung schnel- A
ler und starker auf und geben diese Warme nicht so schnell wieder ab. Dadurch ist es in bebauten
Gebieten warmer als im Umland. Zudem ist die Luftfeuchte in bebauten Gebieten aufgrund weni-

ger Vegetationsflachen geringer als in der freien Landschaft. Regelungen zur Begriinung von Dach-
flachen sollen diese Effekte abmildern.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Aufgrund der GroRe des Plangebietes ist nicht mit klimarelevanten Emissionen aus dem Verkehrs- A
wesen zu rechnen. Im Plangebiet B ist ein neuer Schulstandort geplant. Es ist damit zu rechnen,
dass ein GroRteil der Kinder und Jugendlichen mit dem Rad oder dem Bus zur Schule kommen.

Die beiden Teilgebiete sind an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Unmittelbar
stdlich angrenzend an das Teilgebiet B liegt zudem der ZOB fiir die bestehenden Schulen, welcher
abseits der Gefahren des StralRenverkehrs angelegt wurde. Zudem sind beide Teilgebiete Gber den
bestehenden Radweg an der Winsener StralRe sowie eine Wegeverbindung nérdlich angrenzend
an das Teilgebiet B fiir den nichtmotorisierten Verkehr gut zu erreichen. Fir das Teilgebiet A wer-
den diese Anbindungen durch den Bau einer Querungshilfe optimiert.

Auch klimarelevante Emissionen aus Feuerungsanlagen sind aufgrund der GroRe des Plangebietes

und der Auflagen aus der Gesetzgebung (EnEG, EEWarmegG, EEG, GeG, etc.) sowie den Regelungen
zur Nutzung von Solarenergie nicht zu erwarten.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

keine

der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Aus benachbarten Gebieten sind keine bestehenden Umweltprobleme bekannt, die eine spezielle A
Relevanz in Bezug auf die vorliegende Planung haben kénnten, so dass kumulierende Wirkungen
auf das Schutzgut Klima / Luft nicht erwartet werden.

Grundsatzlich verstarkt die mit der Flacheninanspruchnahme einhergehende Versiegelung mit
einhergehender schnellerer Erwdarmung und geringerer Verdunstung in geringem Umfang auch
eine globale Erwarmung.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaRB der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch die Entwicklung des Plangebietes ist mit keiner erheblichen Anderung des Klimas zu rech- A
nen. Auch steht die Planung in keinem Kontext mit zu erwartenden Auswirkungen durch Klima-
wandel. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Bereichen, die durch Uberschwemmungen, Hochwas-

ser, extreme Trockenheit 0.3. gefahrdet sein konnten.
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der eingesetzten Techniken und Stoffe

Insbesondere dunkle Materialien heizen sich durch Sonneneinstrahlung starker auf. Entsprechend A
sollten insbesondere helle Materialien Verwendung finden, deren Albedo-Werte (Grad der Refle-
xion) den Wert von 0,3 nicht unterschreiten.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mégliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieBlich Abrissarbeiten

Wirkungen auf das Landschaftsbild bestehen insbesondere durch visuelle Beeintrachtigungen. A
Aufgrund des Nutzungswandels ergibt sich eine vollige Neugestaltung der Teilgebiete. Durch die
getroffenen Erhaltungsfestsetzungen fiir bestehende Gehdélzstrukturen soll die Einbindung der
neuen Bebauung in das Ortsbild gesichert werden.

Mit der Entwicklung des Teilgebietes A wird die bestehende Wanderwegebeziehung durch den
Wald zum Grillplatz der Stadt Soltau, welche ungelenk quer tber die Flache verlauft, unterbunden.
Uber bestehende Wegebeziehungen bleibt die fuRldufige Erreichbarkeit des Grillplatzes jedoch
weiterhin erhalten.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Mit der Nutzung des Plangebietes und der Uberbauung verindern sich die Teilgebiete komplett. A
Umliegende das Landschaftsbild bestimmende Strukturen bleiben jedoch erhalten. Aufgrund der
umliegenden Bebauung im Planungsraum ist mit keinen erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Von der Planung ist derzeit ein nahezu nachtdunkler Bereich betroffen, der zukiinftig durch Be- A
leuchtung erhellt wird.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Mit der Umsetzung des Plangebietes fallen bau- und betriebsbedingt Abfille an, die auf geordne- Ba,
ten Deponien zu entsorgen sind. Diese Deponien kénnen an anderer Stelle negative Auswirkungen g
auf das Landschaftsbild verursachen.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

keine

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

keine

der eingesetzten Techniken und Stoffe

keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase
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Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Natura 2000 infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieBlich Abrissarbeiten

Das FFH-Gebiet 077 ,B6hme’ wird von den Vorhaben im Plangebiet nicht direkt betroffen. Auch
liegt es nicht im unmittelbaren Wirkbereich der Teilgebiete. Aufgrund der Entfernung und der
Trennung durch Waldflachen ergeben sich keine Anhaltspunkte dafiir, dass durch die Festsetzun-
gen des Vorhabens die Erhaltungsziele fir das Schutzgebiet beriihrt werden kdnnten.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist
Da keine Flacheninanspruchnahme im Schutzgebiet erfolgt, sind die Vegetationsbestande an der
Bohme nicht betroffen. Sie reagieren auch nicht auf indirekte Wirkungen. Veranderungen im Was-
serregiment erfolgen ebenfalls nicht.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen
Aufgrund der Entfernung der Teilgebiete zum FFH-Gebiet und der abschirmenden Wirkung des
Waldes sind keine Auswirkungen durch Emissionen von Schadstoffen, durch Larm, Erschiitterun-
gen oder Licht zu erwarten.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Das anfallende Oberflachenwasser von versiegelten Flachen soll vor Ort versickert werden. Damit
wird das Wasserregiment nicht verandert.

Es werden keine Niederschlagswasser ins FFH-Gebiet abgeleitet.

der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Da durch die Planung selbst keine Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten sind, sind auch
keine kumulierenden Wirkungen zu erwarten.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

keine

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Aufgrund der Entfernung der Teilgebiete zum Schutzgebiet und der abschirmenden Wirkung der
Waldflachen ist nicht mit Eintragen zu rechnen.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieBlich Abrissarbeiten

Hinsichtlich der menschlichen Gesundheit ergeben sich Belastungen der Plangebiete durch Ver- A
kehrslarm.

Durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr kann es zudem zu Mehrbelastungen in der Nachbar-
schaft kommen. Auch wirken Gerauschimmissionen aus der Nutzung der Schule und der Kinder-
tagesstatte auf die Nachbarschaft ein.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung beauftragt. Mit Vorlage des Gutachtens werden die
Ergebnisse in den Umweltbericht Gbernommen und ggf. erforderliche Festsetzungen zum Schutz
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse getroffen.
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der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

keine

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen und dhnlichen Einrichtungen hervorge- A
rufen werden, sind im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung.

Aus den bestehenden Emissionen des Eisenbahnbetriebes und der Erhaltung der Bahnanlagen
werden aufgrund der bestehenden Entfernung zum Plangebiet sowie bestehender Nutzungen in
einem deutlich geringeren Abstand keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung beauftragt. Mit Vorlage des Gutachtens werden die
Ergebnisse in den Umweltbericht lbernommen und ggf. erforderliche Festsetzungen zum Schutz
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse getroffen.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Betriebsbedingte Siedlungsabfille werden tiber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachge- Be
recht entsorgt.

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Katastrophenfdllen  Be
zu rechnen ist.

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Im Umfeld der Teilgebiete gibt es weitere Schulstandorte. Das beauftragte Larmgutachten wird  (A)
die hieraus resultierenden Immissionen und die ggf. méglichen kumulierenden Wirkungen bewer-
ten. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren mit Vorlage des Gutachtens erganzt.

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

keine

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Die erforderlichen Materialien zum Bau der Kita und der Schule sowie zum Ausbau der StraRe A
haben Auswirkungen auf mogliche Schallreflektionen. Es sollten Materialien verwendet werden,
die diese Wirkungen weitmoglichst reduzieren.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase

Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter infolge

o der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

e der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfille oder Katastrophen)

o der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spe-
zieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

e der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

o der eingesetzten Techniken und Stoffe

Da im Plangebiet keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein archadologischer Denkmale vorlie-
gen, ist auch mit keinen Auswirkungen auf diese zu rechnen. Auch befinden sich im Umfeld der
Planung keine Baudenkmale, auf die es zu Auswirkungen durch die Planung kommen kann.

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase
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Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wechselwirkungen infolge

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant, einschlieBlich Abrissarbeiten

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes nimmt der Mensch in negativer Weise Einfluss auf die A
natlirlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern.

Im Teilgebiet A sind diese Wechselwirkungen durch friihere Nutzung bereits gestort, unterlagen
jedochin den letzten Jahren einer ungehinderten Entwicklung zuriick zu einem naturnahen Stand-

ort.

Im Teilgebiet B gibt es aufgrund der bestehenden Nutzungen bereits keine natirlichen Wechsel-
beziehungen mehr.

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei, soweit moglich, die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Die mit der Planung einhergehenden Flacheninanspruchnahmen mit Zunahme der Versiegelung A
hat Auswirkungen auf die Bodenfunktionen und die vorhandenen Wasserverhéltnisse. Zudem ist

der Boden mit seinen Wasserverhaltnissen Grundlage als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, wel-

cher mit den Uberbauungen im Plangebiet verloren geht. Aufgrund der bestehenden Nutzungen,
insbesondere im Teilgebiet B, ist diese Grundlage als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere bereits
erheblich gestort.

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen

Auswirkungen auf Wechselwirkungen werden insbesondere durch Lichtimmissionen mit einher- A
gehenden verdanderten Lebensraumbedingungen erwartet. Auch kommt es zu einer Zunahme von
Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen und dhnlichen Einrichtungen hervorge-
rufen werden, wodurch es zu Veranderungen in den Lebensraumbedingungen stérungsempfind-
licher Tierarten kommen kann.

der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die mit Umsetzung des Bebauungsplanes verdnderte Versickerung abfallender Niederschlagswas- A
ser hat Auswirkungen auf die Bodenfunktionen

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille
oder Katastrophen)

keine

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

keine

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die mit der baulichen Entwicklung einhergehenden lokalklimatischen Veranderungen haben Aus- A
wirkungen auf die Standortverhaltnisse fiir Pflanzen und Tiere im Plangebiet.

der eingesetzten Techniken und Stoffe
keine

Auswirkungen: A = Anlagebedingt | Ba = Bauphase | Be = Betriebsphase
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14 Beschreibung der geplanten MalRnahmen

14.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung

Im Folgenden werden die im Bebauungsplan beriicksichtigten und verbindlich festgesetzten MalRnah-
men aufgefihrt. Zudem werden Malinahmen gelistet, die anderweitig zu regeln sind sowie MaRnah-
men, die auf die nachfolgende Planungsebene zu beriicksichtigen sind. Die getroffenen griinordneri-
schen Festsetzungen zielen darauf ab, den Eingriff in Natur und Landschaft weitgehend zu minimieren.

Schutzgut Flache, Boden, Wasser

%Festsetzungelnermogllchsthohen éégéﬁungsdichte zwecks flachensparender Siedlungsentwick-
lung bei gleichzeitiger Begrenzung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR (insbeson-
dere Gber § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

© Reduzierung des Versiegelungsgrads durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge fiir Stellplatze,
Zufahrten, Terrassen, Fulwege.

© Anfallende Oberflichenwasser werden im Plangebiet zur Versickerung gebracht. Verdnderung im
Wasserregiment werden dadurch minimiert.

© Konkrete Regelungen zur Begriinung von Dachflachen minimieren den Oberflichenabfluss,

© Verbindliche Regelungen einer Griinbedachung, um in Abhangigkeit von der Starke des Substratauf-
baus die Speicherfahigkeit fiir anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zu erh6hen und den
Oberflachenabfluss zu reduzieren.

© Hinweis im Planwerk auf ggf. erforderliche bauliche SicherungsmaRnahmen aufgrund der Lage in
einem erdfallgefahrdeten Gebiet: ,, Art und Umfang moglicher baulicher SicherungsmaBBnahmen in
erdfallgefahrdeten Gebieten sind abhangig vom Grad der Gefahrdung — d.h. der zugeordneten Erd-
fallgefahrdungskategorie. Das Plangebiet wird hier der Gefahrdungskategorie 3 zugeordnet. Scha-
den an Gebauden durch Erdfalle werden akzeptiert. Die Geb&dude sind aber durch Sicherungen so zu
verstarken, dass Leben und Gesundheit von Menschen im Ereignisfall nicht gefdhrdet werden. Es
sind entsprechende konstruktive MaRnahmen an den Gebaduden zu treffen.”

© Im Zuge der MaRnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV § 12), des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a.
§ 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

© Generell schonender Umgang mit Boden gem. DIN 18915 ,Bodenarbeiten’ und DIN 19639 ,Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben wahrend der Bauausfiihrung.

© Baubedingte Bauabfalle und Bodenmassen sind im Rahmen der BaumaRnahmen durch die beauf-
tragten Firmen fachgerecht zu entsorgen. Bodenbewegungen und Bodenaushub sollten auf ein not-
wendiges Mindestmald begrenzt werden.
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Schutzgut Pflanzen, Tiere, Natura 2000, Wechselwirkungen

© Erhalt vorhandener Gehélz- und Biotopstrukturen und die Ausweisung von Schutzstreifen,
© Erhalt wertvoller Einzelbdume und Baumreihen,

© Schutz der Kronentraufbereiche markanter Baume sowie der Gehélziberhidnge durch entspre-
chende Festsetzung der Baugrenze und Regelungen fiir den Kronentraufbereich,

© Regelungen zum Aufbau eines Brandschutzstreifens in Anlehnung an die Verfligung ,Feuerschutz-
streifen an Siedlungen’ (Herausgeber: Der Regierungsprasident in Liineburg) vom 19.09.1972 unter
Bericksichtigung naturschutzfachlicher und artenschutzfachlicher Belange,

© Konkrete Regelungen zur Begriinung von Dachflachen,

& Regelungen zur Uberstellung groRerer Stellplatzflichen mit Biumen, sollten diese nicht mit PV-An-
lagen lGberdacht werden,

© Regelungen zur Vermeidung von Lichtimmissionen zum Schutz des Landschaftsraumes und zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Konflikte:

»Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
der Fledermduse sind im Plangebiet fledermausfreundliche Beleuchtungen mit abgeschirmten und
nach unten strahlenden Leuchtkérpern mit LEDs eines Spektralbereichs zw. 570 und 630 nm und
einer Licht-Farbtemperatur von 2.400 bis. 3.000 Kelvin zu verwenden. Abstrahlungen in Richtung
der vorhandenen Wald- und Gehdlzstrukturen sind zu vermeiden.”

© Regelungen zu CEF-MaRnahmen (zwingend vorgezogenen artenschutzrechtlichen AusgleichsmaR-
nahmen) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG:

»Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
der Fledermause sind im Teilgebiet B als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaRnahme) zum
Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten vor Gebdudeabriss-, Umbau-
und Sanierungsarbeiten in einem Umkreis von 500 m um das Teilgebiet insgesamt 6 Ersatzquartiere
fiir die Arten Breitfliigelfledermaus, Zwergfledermaus und Kl. Bartfledermaus nachzuweisen. Die Er-
satzquartiere sind an umliegenden Gebdudefassaden bzw. in umliegenden Geb&dudefassaden in min-
destens 4 m Hohe in Ost- oder Sidostexposition an Dach-Wandiibergdngen auszurichten. Die 6 St. Er-
satzquartiere sind in zwei Gruppen a drei Kasten zu erbringen, von denen jeweils einer als Ganzjah-
resquartier geeignet sein muss. Die MalRnahmen sind 6kologisch zu begleiten, ggf. sind erforderli-
che, weitergehende oder modifizierte MaRnahmen im Rahmen der Baubegleitung festzulegen.”

»Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppen
der Brutvogel sind als vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-MaRnahme) fiir den Fortbestand der
Lebensraumfunktion im raumlichen Zusammenhang bei Umsetzung des Teilgebietes B im Geltungs-
bereich oder in einem Radius von 500 m jeweils fiir den Feldsperling, Gartenrotschwanz, Grau-
schndpper, Trauerschndpper und Star je Art 3 Nisthilfen (insgesamt 15 Kasten) an GroRbdumen oder
Gebauden (Feldsperling, Star) in mindestens 4 m Hohe und Ost- oder Stiidostexposition zu installie-
ren und dauerhaft zu unterhalten.”

»Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
der Fledermause sind im Plangebiet fledermausfreundliche Beleuchtungen mit abgeschirmten und
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nach unten strahlenden Leuchtkérpern mit LEDs eines Spektralbereichs zw. 570 und 630 nm und
einer Licht-Farbtemperatur von 2.400 bis. 3.000 Kelvin zu verwenden. Abstrahlungen in Richtung
der vorhandenen Wald- und Gehdlzstrukturen sind zu vermeiden.”

»Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppen
der Brutvogel sind Gebdude und andere bauliche Einrichtungen mit Glasflaichen > 5 m? gegen Vo-
gelschlag zu sichern.”

© Regelungen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG, welche stadtebau-
lich nicht regelbar sind:

»Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppen
der Fledermause sind am vorhandenen Sportplatzgelande im Teilgebiet B Gebdudeabrissen oder
Gebdudeumnutzungen im Vorfeld im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch einen Fach-
gutachter auf einen moglichen Fledermausbesatz zu liberpriifen. Ergeben sich im Rahmen der fach-
gerechten Besatzkontrolle Hinweise auf genutzte Wochenstuben oder Balz- und Paarungsquartiere
sind seitens des Fachgutachters in Abstimmung mit der Fachbehorde erforderliche Vermeidungs-
malnahmen abzustimmen und umzusetzen.”

»Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppen
der Fledermause sind Geholzrander wahrend der Bauarbeiten vor erheblichen Stérungen durch
Baustellenbeleuchtungen zu schiitzen. Das Anstrahlen in der Dunkelphase ist durch geeignete Mal3-
nahmen (Abschirmung/Ausrichtung der Beleuchtung) auszuschlieRen. Eine nachtliche Baustellen-
beleuchtung auBerhalb der Baubetriebszeiten ist zu vermeiden.”

»Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppen
der Brutvogel sind Vegetationsraumungen sowie Fall- und Geholzschnittarbeiten im Winterhalbjahr
innerhalb der zuldssigen Fall- und Schnittzeit (01.10. — 28.02.) durchzufiihren.”

© Wertvolle Biotopbestidnde sind wihrend der Bauzeit tiber bauzeitliche SchutzmaRnahmen, wie Ein-
zelstammschutz und Schutzzdune, vor Eingriffen zu schiitzen. (DIN 18 920)

Schutzgut Mensch, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter, Landschaftsbild, Klima/Luft

© Die festgesetzten H6henbegrenzungen stellen sicher, dass die zukinftige Bebauung sich in die um-
gebende Landschaft einfligen wird.

© Die Festsetzungen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern sichern eine Abschirmung der Bebauung
und eine Einbindung in das bestehende Ortsbild.

© Regelungen zur Dachbegrinung und zur Versickerung anfallender Niederschlagswasser haben posi-
tive Wirkungen auf das lokale Klima.

© Es wurde eine Schalltechnische Untersuchung beauftragt. Mit Vorlage des Gutachtens werden die
Ergebnisse in den Umweltbericht Gbernommen.
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© Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalbehorde, die Gemeinde oder ein Beauftragter fiir die archdologische Denkmalpflege unver-
zlglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen. Verant-
wortlich hier sind gemals § 14 NDSchG der Finder, der Grundstlickseigentlimer und der Leiter der
Arbeiten.

© Baubedingte Bauabfélle und Bodenmassen sind im Rahmen der BaumaRnahmen durch die beauf-
tragten Firmen fachgerecht zu entsorgen.

© Die Verwendung heller Materialien fiir Baukorper und versiegelte Flichen mindern starke Aufhei-
zungen durch Sonneneinstrahlung.

14.2 Griinordnerischer Fachbeitrag - Eingriffsregelung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden gegeniiber der derzeitigen planungsrechtlichen
Situation neue und zusatzliche planungsrechtliche Eingriffe vorbereitet. In den oberen Abschnitten ist
hierzu bereits eine umfangreiche Bestandserfassung und Wirkungsprognose erfolgt.

Art und Umfang der AusgleichsmaRnahmen richten sich nach den Bedingungen des Einzelfalls. Je mehr
es im Planungsprozess gelingt Beeintrachtigungen zu vermeiden, umso geringer ist der Kompensati-
onsbedarf.

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Ge-
meinde i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich im Rahmen der Abwagung zu entscheiden
(hiervon ausgenommen: u.a. Beseitigen von geschiitzten Biotopen, von Waldflachen oder Konflikte
mit dem Artenschutz).

Zur Ermittlung des Kompensationsumfanges erfolgt eine Eingriffsbewertung in Anlehnung an die Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung des Niedersach-
sischen Stadtetages aus dem Jahr 2013. Das Bilanzierungsmodell des Nds. Stadtetages enthalt lediglich
Hinweise wie Eingriffe zu bewerten und der Ausgleich zu ermitteln ist. Die genannten Verhaltniszahlen
stellen Empfehlungen dar, die eine einheitliche Anwendung ermdglichen sollen. Die Gemeinde ist je-
doch nicht an ein standardisiertes Verfahren gebunden. Es ist letztlich Aufgabe der planenden Ge-
meinde in eigener Verantwortung die Schwere der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
zu beurteilen und lGber Vermeidung und Ausgleich abwagend zu entscheiden.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung. Eine Darstellung der
Bestandssituation befindet sich in der Anlage ,Bestandsplan des in den Umweltbericht integrierten
Grinordnerischen Fachbeitrages der Stadt Soltau zum Bebauungsplan Nr. 129.

Teilgebiet A

Flr das Teilgebiet A wurden durch die Stadt Soltau bereits konkrete Regelungen fiir den erforderlichen
Ausgleich getroffen und mit den Fachbehérden abgestimmt. Demnach wird eine KompensationsmaR-
nahme im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in Hohe von 14.037 Wertpunkten er-
forderlich.
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= m
Bestand I:fﬁ:'f Wertstufe WE Planung Fll:lﬁ:lf Wertstufe WE
Gras- und Staudenflur mittlerer | 5.800 3 17.400 Gebaudefléche 1.360 0 0
Standorte (UMS) Stellplatze 1.077 0 0
Sonstige Sport-, Spiel- und 3.363 1 3.363
Freizeitanlage (PSZ)
Summe 5.800 17.400 5.800 3.363
-17.400
Differenz -14.037
Abbildung 23: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, Baugenehmigung zum Neubau einer 6-Gruppen-Kita 2023
Teilgebiet B
Griinordnerischer Fachbeitrag der Stadt Soltau zum Bebauungsplan Nr. 129
Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung Teilgebiet B Stand: 04.02.2025
Planungsrechtlicher |st- Zustand Planung [ Ausgleich
Ist-Zustand Flicheinm?® Wertfaktor Flachenwert ||Eingriffs-/ Grundfliche GRZ+ |Gberbaubare] Wertfaktor Flachenwert
Biotoptypen Ausgleichsflache des Gebietes Uberschreitung Flichein m?® Eingriffs-/
|Festsetzung gem. B-Plan) inm?* Ausgleichsflache
| 1l 1 I W Wl Wil Wil
Kiefernforst
[WZK) 3.240 2 £420|
Sonstiger
Laubwald [WiXH) 1.370 3 55910|(Sonstizger Laubwald 1.670 1670 3 5.010
Sonstige Gras-
und Staudenflur
mittlerer
Standorta [UMS) 730 3 2190 Q
Stralie 1.770 [+] 0||5trale 1.960 1960 0 0|
Sonstige
Bebauungim
Aulenbereich
[ovs) 1.280 0 ol Q
Sportplatz (PSP} 21.650 1 21650 0
Griinanlage mit
Gehdlzbestand 3.610 3610 2 7.220)
‘Wersiegelte Flachen
Gemeinbedarf (GRZ 0,5,
Us0,2) 23.400 0,8 12720 4] 4]
‘Wegetationsbestimmte
Biotope auf FISche mit
Gemeinbedarf 23.400 0,2 4580 1 4. 630!
SUMME 30.540||5umme 29.750 ||5UMME 30.6-!1}"5un1rne 11.500
Teilgebiet B: Ganztagsschule Winsener Strale
28.750 Flichenwert der Eingriffs- [ Ausgleichsflache (Ist-Zustand)
11.800 Flichenwert der Eingriffs- [ Ausgleichsfliche [Planung)
-17.850 Flichenwert fir Ausgleich erbracht / nicht erbracht / mit Uberschuszs

Abbildung 24: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, GSP 2025

14.3 AusgleichsmaBBnahmen

Aus den Forderungen nach Landeswaldgesetz, dem Artenschutz und der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung ergeben sich folgende Kompensationsforderungen:

Teilgebiet A Teilgebiet B

Ersatzwald 1,71 ha Im Waldgutachten wird die erforderliche
Hohe der Kompensation fiir die unter-
schiedlichen als Wald zu beurteilenden
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Teilflachen ermittelt. Durch die getroffe-
nen Festsetzungen kann der Waldstatus
fur die im Waldgutachten genannten
Teilflachen 1 und 4 erhalten werden. Fir
die im Gutachten als Teilfliche 2 und 3
benannten Bereiche wird jedoch eine
Waldumwandlung erforderlich, fir wel-
che gemaR dem Gutachten ein Ausgleich
von zusammen 0,54 ha nachzuweisen

ist.
Eingriffsregelung 14.037 Wertpunkte 17.850 Wertpunkte
Artenschutz keine 6 St. Ersatzquartiere fir Breitfllgelfle-
dermaus, Zwergfledermaus, Kl. Bartfle-

dermaus

15 St. Nisthilfen: je 3 St. fir Feldsper-
ling, Gartenrotschwanz, Grauschnapper,
Trauerschnapper Star

Teilgebiet A

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die Stadt Soltau hat im Jahr 2022 als Pool fiir Kompensationsmalnahmen auf dem Flurstiick 255 in der
Gemarkung Wolterdingen, Flur 3 eine Streuobstwiese angelegt. Die ca. 1 ha groRe Streuobstwiese hat
einen Kompensationswert von 19.950 Wertpunkten. 14.037 Wertpunkte werden dem Bau der Kinder-
tagesstatte im Plangebiet A zugeordnet.
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Juli 2023
Lageplan

Ausgleichsflache fir Kita Winsener
StraRe 92 (Versiegelungsflachen)

Lage:  Gem. Wolterdingen, FI.3, Fist. 255
Flache: ca.4679m*
Baume: 10 m x 10 m Raster

alte Obstsorten

HOJ Junger Streuobstbestand
HFS Strauchhecke

] Ausglei ich fiir Kita Wi Strae
(14.037 WE)

Fliche

Bestand: 10.000 m* Sandacker (AS) = Wenistufe 1= 10.000 WE

Planung:  9.350 m* Umwandiung in HOJ =Wertstufe 3= 28.050 WE
850 m* Umwandlung in HFS = Wertstufe 3=___ 1.950 WE

Gesamt 20.950 WE

- _10.000 WE

Aufwertung um 19.950 WE

i WE fur Kita (s. i 14.037 WE
(Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte, UMS)

M1:750

Abbildung 25: Potenzielle Ausgleichsflache fir Kita Winsener StraBe 92, Quelle Stadt Soltau

Ersatzwald

Als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Waldflachen ist eine Ersatzaufforstung in der Gemarkung
Ahlften / Stadt Soltau erfolgt. Es handelt sich um die Flurstiicke 26/2, 24/10, 23/11 (Ackerflache) in der
Flur 4. Die MaBnahmenflache ist Teil einer groRReren, bereits durchgefiihrten Aufforstungsflaiche mit
einer GesamtgrofRRe von ca. 5,81 ha. 1,71 ha dieser Waldneubildung werden dem Teilgebiet A zugeord-
net.
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3255594274

4182855878,34

5873282 17
< v I, 5873282,06

Ersatzaufforstungsflache fiir den

Neubau der Kita an der Winsener

StraBe (Bauprojekt der Lebenshilfe)

Aufforstung von Ackerflachen

Zielbiotop: Eichenmischwald trockener,
armer Sandboden (WQT)

Gem. Ahlften, FI. 4, Flurst. TF 3, TF %

Flache gesamt: 58.133 m?
Flache Ersatzaufforstung: 17.100 m?

S873167,72

32555783,89

)
Y

A

3255567543

Abbildung 26: Ausgleichsflache fiir die Kita Winsener StraBe 92, Quelle Stadt Soltau

LAuf der ehemaligen Ackerfldiche erfolgte im Friihjahr 2023 eine Aufforstung mit Trauben-Eiche (Quer-
cus petraea) und Hainbuche (Carpinus betulus). Als Zielbiotop soll sich ein Eichenmischwald trockener,
armer Sandbdden (WQT) entwickeln. Am Wegeverlauf (Nordwestrand der Flédche) ist die Anlage eines
Waldaufienrandes mit Kraut- und Strauchsaum vorgesehen”

Teilgebiet B

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Der Nachweis fiir den erforderlichen Ausgleich im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
von 17.850 Wertpunkten wird im Zuge des weiteren Verfahrens nachgewiesen.

Ersatzwald

Der Nachweis fir den erforderlichen Waldausgleich in einem Umfang von 5.400 m? wird im Zuge des
weiteren Verfahrens nachgewiesen.

Artenschutz

Das Aufhdngen von Ersatzquartieren fir betroffene Tierarten der Artengruppe der Vogel und Fleder-
mause im Umfeld des Teilgebietes B wird die Stadt Soltau in Eigenverantwortung erbringen.

Die erforderlichen Ersatzqualtiere fiir die Fledermause werden vor Umsetzung des Teilgebietes an Ge-
bduden im Umfeld angebracht. Die erforderlichen Ersatzquartiere fiir Vogel werden vor Umsetzung
des Teilgebietes an umliegenden Baumen im B6hmewald erbracht.

14.3.1 UberwachungsmaBnahmen
Erlduterungen erfolgen im weiteren Verfahren, sowie erforderlich.
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14.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Erlauterungen erfolgen im weiteren Verfahren

15 Zusatzliche Angaben

15.1 Merkmale der technischen Verfahren

Methodische Grundlage fiir den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie
die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und einer Ortsbegehung mit Biotoptypenkar-
tierung.

Das Prifverfahren ist nicht technischer, sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Gelandeaufnahmen
und Kartierungen wurden gemald der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages vorgenommen.

Zur Bewertung der Bodenfunktionen wurden die iber den NIBIS Kartenserver zur Verfligung stehen-
den Daten genutzt.

15.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken, fehlende Kenntnisse

Bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Unterlagen ergaben sich keine relevanten Schwie-
rigkeiten.

15.3 Beschreibung der UberwachungsmaBnahmen

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings‘ die vorhergesehenen erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen der Planung iiberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. ge-
eignete MalRknahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind folgende UberwachungsmalRnahmen geeignet:

e Fir den gesamten Geltungsbereich regelméRige Uberwachungstermine in kurzfristigen Ab-
standen im Rahmen der Bauausfiihrungen bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der baube-
dingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Be-
volkerung.

e Fir den gesamten Geltungsbereich unregelmiRige Uberwachungstermine in mittel- bis lang-
fristigen Abstanden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen so-
wie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevélkerung.

e Dieo.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme’ und unter rdumlicher
Bericksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behorden, insbesondere der Bauaufsichtsbehorde im Zusam-
menhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein besonders hingewiesen und
diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberihrt.

15.4 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplan schafft planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
Kindertagesstatte siidostlich der Winsener StraRe sowie einer Ganztagsschule als Erganzung des Schul-
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zentrums an der Winsener StraRe im Mittelzentrum Soltau. Dazu wird ein in eine Waldflache einge-
bundenes Grundstiick, welches zwischenzeitlich aufgrund von Windwurf zum berwiegenden Teil
nicht mehr durch Gehdlze bestockt ist, fir die Entwicklung der Kindertagesstatte herangezogen. Die
Flache fir den neuen Schulstandort umfasst gegenwartige Sportplatze der Stadt Soltau sowie die ein-
fassenden Grinstrukturen in den Randbereichen des Grundstiickes.

Das Teilgebiet A befindet sich bereits in der Umsetzung. Der fiir das Kita-Gelande bendétigte Bereich
wird im Bebauungsplan als Flachen flir den Gemeinbedarf festgesetzt. Fiir den Waldschutzstreifen er-
folgt orientiert am vorhandenen Baurecht die Festsetzung als Sondergebiet fiir die Erholung. Griin-
strukturen an der Winsener Stralle werden mit einem Erhaltungsgebot belegt.

Auch im Teilgebiet B erfolgt die Festsetzung des Schulstandortes als Flache fiir den Gemeinbedarf.
Wertgebende Geholzstrukturen des Bohmewaldes werden als Wald festgesetzt, Geholzstrukturen an
der Winsener Stralle sowie im Siiden zum bestehenden Schulstandort mit einem Erhaltungsgebot be-
legt.

Die Umweltprifung erfolgte auf der Grundlage einer Biotoptypenkartierung sowie Fachgutachten zum
Wald, zum Artenschutz und zum Boden. Zudem wurden Informationen aus dem gemeindlichen Land-
schaftsplan, dem NIBIS Kartenserver und den Umweltkarten Niedersachsen herangezogen.

Der Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der im Baugesetz vorgeschriebenen Umweltprifung. Diese
bewertet schutzgutbezogen die moglicherweise mit der Umsetzung des Vorhabens im Plangebiet zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die im Baugesetz genannten Umweltbelange.

Schutzgut / Wertbestimmende Kriterien Beurteilung der erheblichen Auswirkun-

Prufkriterium gen/erforderliche MaRnahmen

Flache Teilgebiet A: Teilgebiet A:
- Gem. geltendem Baurecht im B-Plan | -  Umwandlung einer rechtlich als Wald
Nr. 47 Sondergebiet fiir Erholungs- geltenden Flache
zwecke

- Waldim Sinne des niedersachsischen
Waldgesetzes

- Inder Realitdt nach Windwurf freige-
stellte Flache

Teilgebiet B: Teilgebiet B:
- Gem. geltendem Baurecht im B-Plan | -  Keine erheblichen Auswirkungen

Nr. 47 Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Sportplatz
- Nutzung als Sportplatz

Boden Teilgebiet A: Teilgebiet A:
- Unversiegelte, sandige Boden - Versiegelungen

- Bodenumlagerungen

->AusgleichsmalRnahmen im Rahmen
der naturschutzfachlichen Eingriffs-

regelung
Teilgebiet B: Teilgebiet B:
- Baulich durch Sportplatz und Neben- | -  Inanspruchnahme eines bereits stark
gebdude in Anspruch genommene vorbelasteten Standortes

Boden
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Schutzgut /
Priifkriterium

Wertbestimmende Kriterien

Beurteilung der erheblichen Auswirkun-
gen/erforderliche MaRnahmen

Wasser Teilgebiet A: - Beeintrachtigung des natiirlichen Was-
- Unversiegelte, versickerungsfihige serkreislaufes
Béden - Versiegelungen mit Verlust der Versi-
Teileebiet B: ckerungsfahigkeit der BCfden.
- Uberformte aber weitgehend versi- —)Regelung'en zur Versickerung anfal-
s .. lender Niederschlagswasser
ckerungsfahige Boden
Pflanzen Teilgebiet A: Teilgebiet A:
- nach Windwurf freigestellte Flache | -  Erhebliche Beeintrachtigungen durch
(Grasbrache) die Umwandlung der urspriinglichen
- Kiefernforst angrenzend Waldflache
->AusgleichsmaRnahmen im Rahmen
der naturschutzfachlichen Eingriffs-
regelung
->Regelungen zum Waldabstand fiir
baulicher Anlagen
Teilgebiet B: Teilgebiet B:
- Sportplatz mit Nebenanlagen - Erhebliche Beeintrachtigungen durch
- Naturnahe Geholzbestande in den die Inanspruchnahme naturnaher Ge-
Randbereichen holzflachen
- Bohmewald angrenzend ->Regelungen zum Waldabstand fiir
bauliche Anlagen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung er-
forderlich
->AusgleichsmaRnahmen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung
erforderlich
Tiere Artenschutzrechtlich geschiitzte Fleder- | Artenschutzrechtlich geschiitzte Fleder-

mause

- Zwischenquartiere / Tagesverstecke
in den Geholzflaichen der Randberei-
che beider Teilgebiete

- Nahrungshabitate entlang der Ge-
hoélzstrukturen

- Flugrouten entlang der Geholzstruk-
turen

- Wochenstubenpotenzial an den Ge-
bauden des Sportplatzgelandes

Artenschutzrechtlich geschiitzte Brutvé-
gel

- Bruthabitate  gehélzbewohnender
Vogel in den randlichen Geholzstruk-
turen

- Freiflaichen sind Nahrungshabitate
der in den Randbereichen briitenden
Vogel

mause

- Ggf. Verlust eines Wochenstubenpo-
tenzials im Teilgebiet B

->Besatzkontrolle bzgl. Fledermause
vor Abriss bestehender Gebdude im
Teilgebiet B

—>Festsetzung von Ersatzquartieren
als CEF-MalRnahme im Teilgebiet B

- Optische und akustische Stérungen

—>Festsetzungen fiir die Beleuchtung

Artenschutzrechtlich geschitzte Brutvogel

- Totung bzw. Beschadigung von Indivi-
duen und ihrer Entwicklungsformen.

- Storungen wahrend des Brutgesche-
hens

->Einhaltung der gesetzlichen Rege-
lungen zur Baufeldfreimachung

- Lebensraumverluste
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Schutzgut /
Priifkriterium

Wertbestimmende Kriterien

Beurteilung der erheblichen Auswirkun-
gen/erforderliche MaRnahmen

—>Festsetzung von Ersatzquartieren
als CEF-MaBnahme im Teilgebiet B

Landschaftsbild

Teilgebiet A:
- Von Geholzbestdnden eingegriintes
Gebiet mit naturgebundener Erho-

lungsnutzung Uber einen Trampel-
pfad

Teilgebiet B:
- Von Geholzbestanden eingegriintes
Gebiet mit Nutzung als Sportgeldnde

- Verlust eingriinender Strukturen

->Regelungen zum Erhalt eingriinen-
der Strukturen durch Erhaltungsge-
bote

Klima/Luft

Wald als klimatischer Ausgleichsraum

- Lokalklimatische Veranderungen in-
folge der Bebauung und Versiegelung

Regelungen zur Uberstellung von
Dachflichen mit Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie sowie zur Be-
griinung der Dacher

Natura 2000

FFH-Gebiet 077 ,Bohme’ als Teil des euro-
paischen Netzes Natura 2000 in 200 m
bzw. 400 m Entfernung

Aufgrund der Entfernung zu den Teilgebie-
ten und der bestehenden abschirmenden
Strukturen nicht planungsrelevant

- Im Plangebiet ist von weitgehend in-
takten Wechselbeziehungen
schen den Schutzgitern auszugehen.

ZWi-

Teilgebiet B:

- Aufgrund bestehender, intensiver,
anthropogener Nutzung keine natir-
lichen Wirkungsbeziehungen mehr
zwischen den vorhandenen Schutz-
glutern.

Mensch - Verkehrslarm aufgrund bestehender Erstellung eines Larmgutachtens im Zuge
Verkehrswege des weiteren Verfahrens
- Sportplatzlarm im Teilgebiet B
- Immissionen aus dem Betrieb nahe-
liegender Bahnanlagen
Kultur- und | -  Es sind keine Kultur- und Sachgiter Keine erheblichen Auswirkungen
Sachgiiter im Plangebiet bekannt.
Wirkungsgefiige | Teilgebiet A: Teilgebiet A:

- Erhebliche Auswirkungen aufgrund der
Versiegelung
->AusgleichsmaBnahmen im Rahmen

der naturschutzfachlichen Eingriffs-
regelung

Teilgebiet B:
- Keine Erheblichkeit

Durch Regelungen zum Waldabstand fiir neu zu errichtende Gebdude und zum Erhalt bedeutender
Geholzstrukturen kénnen Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert werden. Der erforderliche Aus-
gleich flir die Inanspruchnahme unversiegelter Boden, Stérung des Wasserhaushalts und der Inan-
spruchnahme von Waldflachen sowie erforderliche MaRnahmen des Artenschutzes werden im Bebau-
ungsplan durch konkrete Festsetzungen und die Zuordnung des erforderlichen Ausgleichs geregelt.
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17 Billigung

Der Rat der Stadt Soltau hat den Teil | und Teil Il der Begriindung in der Sitzung

AM e, gebilligt.
Soltau, den ................... Aufgestellt durch:
GOSCH & PRIEWE
Der Birgermeister Siegel
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