Tellgebiet A "Kita Winsener

Satzung der Stadt Soltau uber den Bebauungsplan Nr. 129

Stralde 92" und Telilgebiet B "Ganztagsschule Winsener Stral3e”

Teil A - Planzeichnung

M.1:1000

Verfahrensvermerke

Ubersichtskarte der Teilgebiete ohne Mastab

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

geandert worden ist.

Teilgebiet A - KITA Winsener Stral’e 92
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Niedersachsischen Vermessungs- und Flur: versch. o~ /86
Katasterverwaltung

Darstellungen ohne Normcharakter

[ o S

Vorh. Flurstlicksgrenze

Vorh. Gebaude

Kinftig entfallendes Gebaude

Kronenbereich

Feihaltebereich um zu erhaltende Baume
/ (1,5 m Abstand zum Kronenradius)

————— Kronentraufbereich von Wald- und Geholzflachen

76,58 m ~ Oberkante Gelande in m Gber NHN (Normalhéhennull)
$80171 mOK Attka O Attika Bestand in m tiber NHN (Normalhdhennull)

Teill B - Text

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erldauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet, welches der Erholung dient

MaR der baulichen Nutzung

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

GRZ0,6 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,6

Gebaudehohe als Hochstmaly in m tiber NHN

GHe0,00m (Normalhéhennull), z.B. 90,00 m, siehe Text Teil B Ziffer 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf

Ganztagsschule

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
hier: Kindertagesstatte (KITA)

olo]>

KITA

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Griinflachen

Private Griinflache

Zweckbestimmung:

Erhaltungsgrin

Abschirmgrun

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 10 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18

und Abs. 6 BauGB

Flachen fiir den Wald

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und

m. sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
@ mit Kennziffer

O,

Sonstige Planzeichen
- ————
- |

St Stellplatzanlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind; hier: Brandschutzstreifen auf
Zeit gem. Verfigung von 1978 zu Feuerschutzstreifen an
Siedlungen; siehe Text Teil B Ziffer 5

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

L.]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNVO
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Maldes § 16 Abs. 5 BauNVO
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

*ﬂ* MaRangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

oD

KM 1,575 Ortsdurchfahrtsgrenze

§ 5 Abs. 4 FStrG
oder § 4 NStrG

1.1
1.1.1

1.2
1.2.1
1.2.2

2.1
211

5.1

5.1.1

5.1.2
5.1.3

5.2

6.1

6.1.1

6.2

6.3

6.4
6.5

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

In der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen, hier: Kindertagesstatte (KITA)" ist die Errichtung eines Kindergartens,
einer Kindertagesstatte mit den entsprechenden Nebenanlagen zulassig.

In der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Ganztagsschule und Sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® ist die Errichtung einer Schule mit den
entsprechenden Nebenanlagen zulassig.

Sondergebiete, die der Erholung dienen

Die Flachen sind forstwirtschaftlich zu nutzen.
Im Einzelfall kdnnen gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden:
- bauliche Anlagen fur sportliche Zwecke und die dazugehdrigen Nebenanlagen;

- Schulungs-, Erholungs-, Jugend-, Alters- und Pflegeheime, soweit sie mindestens 50 Betten
erhalten, die Summe dieser Baugrundstlicke insgesamt 80.000 m? nicht Uberschreiten und die
nachfolgenden Bedingungen erfiillt werden:

= die ErschlieBung muss gesichert sein,
= die Mindestgrundstlicksgrofte muss 5.000 m? betragen,

= die Grundflachenzahl 0,2, die Geschossflachenzahl 0,3 und die Geschosszahl Il dirfen nicht
Uberschritten werden,

* bauliche Anlagen einschlieBlich Einfriedungen miissen einen Mindestabstand von 10 m,
entlang der K 2 von 15m, von den Grundsticksgrenzen einhalten. Die vor der Einfriedung
liegenden Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten, die nicht
Uberbauten Grundstiicksteile missen in ihrer Bepflanzung einem naturgemafien Waldcharakter
mit standortheimischen Geholzarten entsprechen. Die Baugrundstiicke sind entlang der K 2, mit
Ausnahme der o. g. genehmigten Zufahrten, ohne Durchgangso6ffnungen einzufriedigen.

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs. 10, § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist der hdchste Punkt des Gebaudedaches.

In den Flachen fir den Gemeinbedarf ,Schule und Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® sowie ,Kindertagesstatte” werden maximal zuldssige Gebaudehdhen (GH) durch die
Hohenangabe uber Normalhdéhennull (NHN) festgesetzt. Der untere Bezugspunkt gem. § 18
Abs. 1 BauNVO ist die Bezugsflache von Normalhéhennull.

Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehoéhen (GH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fur Liftungen und Kuhlung, Anlagen solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik /
Solarthermie), Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile.
Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebéudehdhe (GH) um
bis zu 2,00 m zulassig.

Fir Antennen und Sirenen des Katastrophen- und Zivilschutzes sowie flr Anlagen, die schulischen
Zwecken oder Experimenten dienen (bspw. Teleskope, meteorologische Instrumente etc.), gelten
die vorgenannten Beschrankungen nicht.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 und § 23 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise [a] gemall § 22 Abs. 4 BauNVO gelten die Vorgaben der offenen
Bauweise [0] mit der MaRgabe, dass Gebaude mit einer Lange Uber 50 m innerhalb der
festgesetzten Baugrenze zulassig sind.

Zuldssigkeit von Stellplatzen, iiberdachten Stellpldtzen und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte (KITA)* und "Ganztagsschule und
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” ist die Errichtung von unbedachten
Stellplatzen mit Gber 50 Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports) und Garagen nur
innerhalb der festgesetzten Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ,Stellplatzanlage”
sowie innerhalb der Baugrenze zulassig.

Umgrenzung der Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen ist ein jeweils 25 m breiter Brandschutzstreifen
gemal § 9 Abs. 10 BauGB herzurichten. Innerhalb dieser festgesetzten Flache sind bauliche
Anlagen gemaf § 2 NBauO unzuléssig.

Entlang des sudwestlich des Teilgebietes A sowie des sudostlich und slUdwestlich des
Teilgebietes B gelegenen Waldrandes sind im Bereich des Brandschutzstreifens auf den Flachen
des Gemeinbedarfs Spielgerate und Stellplatze von der o. g. Regelung ausgenommen. Die
Stellplatze sind aus Sicherheitsgriinden nur als nicht-lberdachte Stellplatze zu errichten und durfen
nicht nachtraglich Gberdacht werden.

Auf der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind dauerhaft keine Nadelbaume zulassig.

Im Brandschutzstreifen im Bereich des Sondergebietes, welches der Erholung dient, sind
vorhandene Laubbdume zu erhalten. Totholz und Reisig sind regelmafig zu entfernen.

Die MaRnahmen zum Brandschutz sind im Einvernehmen mit der Bauaufsichtsbehérde fachgerecht
und spatestens in der auf den Abschluss der BaumaRnahme folgenden Pflanzperiode (Friihjahr und
Herbst) durchzufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der tatsachlichen Kronentraufbereiche zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m der zum
Erhalt festgesetzten bzw. als Darstellung ohne Normcharakter dargestellten Baume und
Baumgruppen sowie des Kronentraufbereiches von Wald- und Gehdlzflachen sind Abgrabungen
und Aufschittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze
unzuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Bodenversiegelungen auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Ganztagsschule sowie Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen" im Bereich der Zuwegung von der Winsener Stral3e. Hier sind Bodenversiegelungen
unter Begleitung eines Baumsachverstandigen mit versickerungsfahigen Beldgen oder in
wassergebundener Bauweise zulassig.

Ebenfalls ausgenommen hiervon ist auf der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (hier: KITA)" die Anlage von
Versickerungsmulden im 1,5 m breiten Schutzstreifen der Kronentraufbereiche.

In den Teilgebieten A und B sind die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von
weniger als 20 Grad dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Eine gleichzeitige Nutzung durch
Anlagen solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik / Solarthermie) ist zulassig (vgl. Ziffer 7).

Nicht Uberdachte Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und sonstige befestigte Flachen sind mit
versickerungsfahigen Materialien mit wasser- und luftdurchldssigen Tragschichten herzustellen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
der Fledermause sind im Teilgebiet B als vorgezogene Ausgleichsmallnahme (CEF-MalRnahme)
zum Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten vor Gebaudeabriss-,
Umbau- und Sanierungsarbeiten in einem Umkreis von 500 m um das Teilgebiet insgesamt
6 Ersatzquartiere fir die Arten Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus und Kleine Bartfledermaus
nachzuweisen. Die Ersatzquartiere sind an umliegenden Gebaudefassaden bzw. in umliegenden
Gebaudefassaden in  mindestens 4m Hoéhe in Ost- oder Sidostexposition an
Dach-Wandubergangen auszurichten. Die 6 St. Ersatzquartiere sind in zwei Gruppen a drei Kasten
zu erbringen, von denen jeweils einer als Ganzjahresquartier geeignet sein muss. Die MaRnahmen
sind 6kologisch zu begleiten, ggf. sind erforderliche, weitergehende oder modifizierte MalRhahmen
im Rahmen der Baubegleitung festzulegen.

6.6  Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppen
der Brutvdgel sind als vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MaRRnahme) fir den Fortbestand
der Lebensraumfunktion im raumlichen Zusammenhang bei Umsetzung des Teilgebietes B im
Geltungsbereich oder in einem Radius von 500 m jeweils fur den Feldsperling, Gartenrotschwanz,
Grauschnapper, Trauerschnapper und Star je Art 3 Nisthilfen (insgesamt 15 Kasten) an
GroRbaumen oder Gebauden (Feldsperling, Star) in mindestens 4 m Hohe und Ost- oder
Sudostexposition zu installieren und dauerhaft zu unterhalten.

6.7 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
der Fledermause sind im Plangebiet fledermausfreundliche Beleuchtungen mit abgeschirmten und
nach unten strahlenden Leuchtkérpern mit LEDs eines Spektralbereichs zw. 570 und 630 nm und
einer Licht-Farbtemperatur von 2.400 bis. 3.000 Kelvin zu verwenden. Abstrahlungen in Richtung
der vorhandenen Wald- und Geholzstrukturen sind zu vermeiden.

6.8  Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppen
der Brutvogel sind Glasflachen > 5 m? von Gebauden und anderen baulichen Einrichtungen gegen
Vogelschlag zu sichern.

7. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden bauliche oder sonstige technische
MaBnahmenfiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wiarme oder Kilte aus
erneuerbaren Energien getroffen werdn muss

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
Innerhalb der Teilgebiete A und B sind die Dacher der Hauptgebdude mit Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie (Solarthermie/Photovoltaik) zu versehen, ausgenommen sind die Bereiche, welche

durch Oberlichter oder andere technische oder bauliche Einrichtungen in Anspruch genommen sind.
Eine gleichzeitige Dachbegriinung ist zulassig.

8. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Werden ggf. im Laufe des weiteren Verfahrens ergénzt,

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB)

9.1 Innerhalb des Teilgebietes B ist auf Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen je 5 Stellplatze ein
klein- bis mittelkroniger standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von
16-18 cm zu pflanzen, sofern diese nicht mit Anlagen zur Nutzung von Solarenergie Uberstellt
werden. Die Baumgruben sind mit geeignetem Substrat mit mind. 12 m3® durchwurzelbaren Raum
bei einer Breite von mind. 2,0 m und einer offenen, unversiegelten Pflanzscheibe von mind. 7 m?
herzustellen und durch geeignete Mallnahmen gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

9.2  Auf den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mit der Kennziffer@ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten.
Geholzverluste sind durch gebietsheimische Strauchpflanzungen flachendeckend zu ersetzen.
Abgrabungen und Aufschittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie
Lagerplatze sind hier unzulassig.

9.3  Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mit der Kennziffer@ist der vorhandene GroRRbaumbestand zu
erhalten. Ansonsten ist die vorhandene Strauchschicht zu entfernen und eine Gras- und Krautflur zu
entwickeln auf der durch regelmaRige Mahd ein Gehdlzaufwuchs unterbunden wird. Abgrabungen
und Aufschittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze sind
hier unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Wegeverbindungen in wassergebundener Bauweise
von max. 300 m?, deren Planung und Bau in Begleitung eines Baumsachverstandigen erfolgen darf
und die der Verknipfung des Schulstandortes mit den sudwestlich liegenden Bestandsgebauden
dienen.

9.4 Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

10. Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung, des Artenschutzes und des
Waldersatzes wird Uber externe KompensationsmafRnahme auf folgenden Flachen nachgewiesen:

Fir das Teilgebiet A

e 14.037 Wertpunkte der Streuobstwiese auf dem Flurstiick 255, Flur 3, Gemarkung Wolterdingen
der Stadt Soltau im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung;

e 1,71 ha Ersatzaufforstung auf den Flursticken 23/11, 24/10 und 26/2 der Flur 4 in der
Gemarkung Ahlften in der Stadt Soltau als Waldersatz.

Fur das Teilgebiet B

e Flurstiick Nr. xx, Flur xx, Gemarkung xx

Der erforderiliche Kompensationsbedarf wird im Zuge des weiteren Verfahrens erbracht.

11. Bedingter Nutzungszeitraum ,,Brandschutzstreifen*
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Die festgesetzte Umgrenzung der Flache, die von Bebauung freizuhalten ist; hier:
.Brandschutzstreifen auf Zeit*, entfallt, wenn fir die Flachen unmittelbar ndrdlich eine

Baugenehmigung gem. der textlichen Festsetzung Ziffer 1.2.2 erteilt wurde. Es gelten dann die
gesetzlichen Abstandsvorschriften.

Hinweise

1. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Soltau, Fachgruppe 61, Poststrale 12, 29614 Soltau eingesehen werden.

Artenschutz

2.1 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppen
der Fledermause sind am vorhandenen Sportplatzgelande im Teilgebiet B Gebaudeabrisse oder
Gebdudeumnutzungen im Vorfeld im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch einen
Fachgutachter auf einen méglichen Fledermausbesatz zu Uberprifen. Ergeben sich im Rahmen der
fachgerechten Besatzkontrolle Hinweise auf genutzte Wochenstuben oder Balz- und
Paarungsquartiere sind seitens des Fachgutachters in Abstimmung mit der Fachbehoérde
erforderliche VermeidungsmalRnahmen abzustimmen und umzusetzen.

2.2 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppen
der Fledermaduse sind Gehdlzrander wahrend der Bauarbeiten vor erheblichen Stérungen durch
Baustellenbeleuchtungen zu schitzen. Das Anstrahlen in der Dunkelphase ist durch geeignete
MaRnahmen (Abschirmung/Ausrichtung der Beleuchtung) auszuschlieBen. Eine nachtliche
Baustellenbeleuchtung auflerhalb der Baubetriebszeiten ist zu vermeiden.

2.3  Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppen
der Brutvdgel sind Vegetationsraumungen sowie Fall- und Gehdlzschnittarbeiten im Winterhalbjahr
innerhalb der zulassigen Fall- und Schnittzeit (01.10. - 28.02.) durchzufiihren.

3. Fernmeldetechnische Versorgung / Breitband

Die Verlegung von Versorgungsleitungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nur
unterirdisch zuldssig.

4, Erdfallrisiko

Die beiden Teilgebiete A und B liegen im Bereich einer Salzstockhochlage mit I6slichen Gesteinen
im Untergrund. Es besteht die Gefahr von Erdfallen. Das Plangebiet wird der
Gefahrdungskategorie 3 zugeordnet. Das bedeutet, dass Schaden an Gebauden durch Erdfalle
akzeptiert werden. Die Gebaude sind aber durch Sicherungen so zu verstarken, dass Leben und
Gesundheit von Menschen im Ereignisfall nicht gefahrdet werden. Es sind entsprechende
konstruktive Malnahmen an den Gebauden zu treffen

5. Rechtsgrundlagen
Far den Bebauungsplan gelten auf3er den in der Préambel genannten Rechtsgrundlagen

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzte vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58,
BGBI. lll 231-1-6), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

1. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2023 Landesamt fur Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand ................. ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. Angaben und
Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz Uber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens
und von Standard-Prasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und
Katasterbehorde zulassig.

Keiner Erlaubnis bedarf:

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir
Aufaben des libertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften;

2. die oOffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG).

Soltau, den .......cccoceeeeeeenn.

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Katasteramt Soltau

2. Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
GSP Ingenieurgesellschaft mbH
Gosch & Priewe

Paperbarg 4, 23843 Bad Oldesloe
Tel.: 04531/6707-0, oldesloe@gsp-ig.de

Bad Oldesloe, den ...........cccuue........

Dipl.-Ing. St.Gosch

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am ...................... die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 129 Teilgebiet A "Kita Winsener Stralle 92" und Teilgebiet B "Ganztagsschule Winsener Stralle"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ............... ortslblich

bekannt gemacht.

Soltau, den .......ccccceeeeeeennns

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am ............ ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, der Begrindung und des Umweltberichtes sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen wurden vom ........ bis einschlieBlich ......... gemall § 3
Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) ins Internet eingestellt und haben zusatzlich vom ........ bis
einschliellich ......... gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) offentlich ausgelegen. GemafR § 3
Abs. 2 Satz 4 Nr. 5 BauGB wurden die auszulegenden Unterlagen unter der Internetadresse
www.soltau.de\bauleitplanverfahren sowie unter der Internetadresse
http://uvp.niedersachsen.de\kartendienste zur Verfiigung gestellt.

Soltau, den .......cccoceeeeeeennn.

Blrgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ............ ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, der Begrindung und des Umweltberichtes sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen wurden vom ........ bis einschlieBlich ......... gemall § 3
Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) ins Internet eingestellt und haben zusatzlich vom ........ bis
einschliellich ......... gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) offentlich ausgelegen. GemafR § 3
Abs. 2 Satz 4 Nr. 5 BauGB wurden die auszulegenden Unterlagen unter der Internetadresse
www.soltau.de\bauleitplanverfahren sowie unter der Internetadresse
http://uvp.niedersachsen.de\kartendienste zur Verfliigung gestellt.

Soltau, den .......cccceeeeeeeeenn.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Soltau hat den Bebauungsplan Nr. 129 Teilgebiet A "Kita Winsener Stral’e 92" und
Teilgebiet B "Ganztagsschule Winsener Strale" nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Sitzung am gemaf
§ 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung und den Umweltbericht beschlossen.

Soltau, den .......ccccceeeeeeennn.

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 129 Teilgebiet A "Kita Winsener Strale 92" und
Teilgebiet B "Ganztagsschule Winsener Strale" wurde gemalR § 10 Abs. 3 BauGB am
................................... ortstblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damitam ................ooe oo rechtsverbindlich geworden.

Soltau, den .......ccccceeeeeee.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 129 Teilgebiet A "Kita Winsener
StraBe 92" und Teilgebiet B "Ganztagsschule Winsener Stralle" sind - die Verletzungen von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Planwerks gemaR § 214 Abs. 1 BauGB, - eine gemaf
§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften (ber das Verhaltnis des Bebauungs- und
Flachennutzungsplanes und - nach § 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Soltau, den .......ccccceeeeeee.

Birgermeister

Sportplatz

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394), und auf Grund der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.03.2019 (Nds. GVBI.
S. 70) hat der Rat der Stadt Soltau am ................ den Bebauungsplanes Nr. 129, Teilgebiet A "Kita
Winsener StralRe 92" und Teilgebiet B "Ganztagsschule Winsener Stralle“, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Soltau, den .......c.vveeeeeiieiiennnn.

Blrgermeister

Stadt Soltau

Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 129 (Teilgebiet A und B)

Teilgebiet A "Kita Winsener Stralle 92" und
Teilgebiet B "Ganztagsschule Winsener Stralie"
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