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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Gesetze und Verordnungen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen aufge-
stellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) gedndert
worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 06. November 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 91).

Niederséachsische Bauordnung (NBauO)

vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51).

Niedersachsisches Gesetz lber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Marz 2002 (Nds. GVBI. S. 112), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Mai 2022 (Nds. GVBI. S. 315).

Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG
RdErl. d. MELV v. 05.11.2016 — 406-64002-136 (Nds. MBI. S. 1094) — VORIS 79100 —
Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | S. 323) geandert worden ist.

Verordnung dber Campingplétze, Wochenendplétze und Wochenendhéduser (CPI-Woch-
Vo)

Vom 12. April 1984 (Nds. GVBI. S. 109) zuletzt gedndert durch Artikel 5 der Verordnung
vom 13. November 2012 (Nds. GVBI. S. 438).

1.2 Vorliegende Fachgutachten

alw Arbeitsgruppe Land & Wasser — Prof. Dr. Thomas Kaiser: , Waldumwandlung im Zuge
des Bauleitplanverfahrens Am Mihlenbach, Stadt Soltau (Landkreis Heidekreis) - Forst-
fachlicher Beitrag zur Waldumwandlung" (Beedenbostel, 03.09.2020)
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- Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB: ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan
Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr slidlich der K 10 in Harber" der
Stadt Soltau™ (Garbsen, 19.12.2023)

- Dipl.-Biol. Elisabeth Woesner: ,52. Anderung des Flichennutzungsplans "Gewerbliche Bau-
flache Ostlich des Campingplatzes Am Mihlenbach und Sonderbauflache Campingplatz Am
Mihlenbach in Harber" und Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau Ost II"
der Stadt Soltau — Biotopkartierung™ (Oldenburg, Oktober 2019)

- Dipl. Biol. Uwe Handke: ,,52. Anderung des Flichennutzungsplanes "Gewerbliche Bauflache
Ostlich des Campingplatzes Am Miihlenbach und Sonderbauflache Campingplatz Am Mih-
lenbach in Harber" und Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbe- und Sondergebiet am
Mihlenbach" der Stadt Soltau - Ergebnis der faunistischen Kartierung 2019" (Delmenhorst,
18.11.2019)

- Dipl. Biol. Uwe Handke: ,Ergebnisse der Brutvogelkartierung im Bauleitverfahren Bebau-
ungsplan Nr. 16 "Erweiterung des Sondergebiets Freizeit und Fremdenverkehr stdlich der
K10 in Harber" - Ortsteil Harber/Soltau 2024" (Delmenhorst, 26.11.2024)

- IDN Ingenieur-Dienst-Nord GmbH: ,,Bebauungsplan Harber Nr. 16 "Erweiterung der Son-
derbauflache Freizeit und Fremdenverkehr stidlich der K 10 in Harber" - Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag (AFB) —" (Oyten, 04.02.2025)

- Zacharias Verkehrsplanungen - Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Aktualisierung der
Verkehrsuntersuchung zum Bauleitplanverfahren ,,Campingplatz Mihlenbach™ im Ortsteil
Harber der Stadt Celle™ (Hannover, 13.10.2023)

1.3 Beschliisse

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzungam __._ .. die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr stdlich
der K 10 in Harber", einschl. drtlicher Bauvorschriften, gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __._ .. ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom __._ . bis . . durchgefiihrt.

In seiner Sitzungam __._ . hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau den Beschluss
zur Veroffentlichung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

Die Veréffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden in der Zeit vom __._ . bis
_ durchgeflihrt.

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB wurde am __._ . durch den Rat der Stadt Soltau
gefasst.

1.4 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Soltau stellt fiir das Plangebiet Sonder-
bauflachen , Freizeit und Fremdenverkehr" sowie Flachen fiir die Landwirtschaft, Flachen fir
Wald und in einem kleinrdumigen norddstlichen Bereich gewerbliche Bauflache dar.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, zu entsprechen, wird der wirksame
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren (72. Anderung des Flachennutzungsplanes) derart
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geandert, dass die bisher wirksam dargestellten Flachen flir die Landwirtschaft, Flachen flr
Wald und Sonderbauflachen entsprechend dem stadtebaulichen Nutzungskonzept neu geord-
net werden. In diesem Zusammenhang erfolgt die Anderung bisher dargestellter Flachen fiir
die Landwirtschaft in die Darstellung von Sonderbaufldchen mit der Zweckbestimmung ,Frei-
zeit und Fremdenverkehr" und Flachen fur Wald. Gleichzeit werden bisherige Sonderbaufla-
chen in Flache fiir Wald und Flache fiir die Landwirtschaft geandert. Die gewerbliche Bauflache
wird ebenfalls in eine Sonderbauflache geandert.

Der Bebauungsplan Harber Nr. 16 wird daher als aus den zukiinftigen Darstellungen des FNPs
entwickelt angesehen.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Soltau (die Lage der Plangebiete ist mit
einer gestrichelten Linie umgrenzt)
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1.5 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB missen die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung angepasst sein.

1.5.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017/LROP-VO
2022)

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017/LROP-VO 2022) bildet eine
Uber das RROP hinausgehende, weitere Grundlage fiir die Beurteilung der raumordnerischen
Belange, die jedoch unmittelbar fiir den Trager der Regionalplanung bindende Wirkung er-
zeugt.

Mit verbindlichen Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen (Siedlung, Verkehrswege, Roh-
stoffgewinnung u.a.) und deren Entwicklungen dient das LROP dazu, die oftmals widerstrei-
tenden wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und ékologischen Interessen an den Raum auf-
einander abzustimmen. Es stellt so die planerische Konzeption fiir eine zukunftsfahige Landes-
entwicklung dar.

Im LROP ist fiir die Stadt Soltau ein Mittelzentrum festgelegt. Die damit verbundenen Anfor-
derungen auch mit Blick auf die Versorgungsfunktionen werden durch den Bebauungsplan
jedoch nicht tangiert, da es sich hierbei nur um die planungsrechtliche Sicherung und Erwei-
terung eines bereits bestehenden Campingplatzareals handelt. Unter Berlicksichtigung der in
zulassiger Weise ausgetibten Nutzungen handelt es sich nicht um eine regionalplanerisch be-
deutsame touristische Einrichtung.

Dariliber hinaus werden im LROP grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und
Grundsatze fir die Beanspruchung von Siedlungs- und Freirdumen getroffen. Danach sollen in
der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Iden-
titat der Bevolkerung préagende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter
Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden (LROP 2.1.01).
Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und MaBnah-
men der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1.06 Satz 1).

Unter 3.1.1.01 LROP heiBt es, dass die nicht durch Siedlungs- oder Verkehrsflachen in An-
spruch genommenen Freirdume zur Erflllung ihrer vielfaltigen Funktionen insbesondere bei
der Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen, dem Erhalt der Kulturlandschaften, der land-
schaftsgebundenen Erholung sowie der Land- und Forstwirtschaft erhalten werden sollen.

GemaB 3.1.1.02 LROP ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsent-
wicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu mini-
mieren. Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung und der
Widernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe- und Militdrstandorte genutzt werden
(LROP 3.1.1.04 Satz 2).

Der Bebauungsplan tragt mit Bezug auf die v.g. Ziele und Grundsatze der Landesplanung in-
sofern den Anforderungen an eine ausgewogene Siedlungs- und Freiraumstruktur Rechnung,
indem die sich fiir eine Erweiterung des bestehenden Campingplatzes aufdrangenden Flachen
nur in dem zur Deckung des Bedarfs erforderlichen Umfang flr eine bauliche Entwicklung
vorgesehen werden. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass innerhalb des
Plangebietes eine Bauflache geplant ist und damit zundchst einmal eine Flachenbeanspru-
chung verbunden ist. Diese Bauleitplanung erstreckt sich jedoch auf Flachen, die im Rahmen
der bisherigen Nutzung bereits zum Teil einer Bebauung bzw. einer entsprechenden Nutzung
im Rahmen des Campingplatzbetriebes (u.a. Aufstellung von Mobilheimen) zugefiihrt wurden
sowie auf bisherige Freiflachen, die durch die bestehende Nutzung bereits vorgepragt sind und
zuklinftig durch die auf den angrenzenden Flachen vorgesehenen Nutzungen (Gewerbegebiet
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im &stlichen Anschluss) baulich eingefasst und ebenfalls gepragt werden. Aufgrund der bereits
baulich beanspruchten Flachen und der Zuordnung zu dem bestehenden Campingplatzareal
wird der Freiraumschutz im Sinne des LROPs hier jedoch nicht unmittelbar bertihrt. Es handelt
sich in diesem Einzelfall zwar um die Lage innerhalb des planungsrechtlichen AuBenbereiches
gem. § 35 BauGB, eine natur- und landschaftsraumrelevante Freiflache, die bisher von Sied-
lungsaktivitaten und baulichen Nutzungen freigehalten bzw. nicht beeintrachtigt wurde, stellen
das Plangebiet als auch die unmittelbar umgebenden Grundstiicksflachen jedoch nicht dar.
Vielmehr werden bestehende Griinflachen innerhalb des Plangebietes derart beriicksichtigt,
dass fiir diese bisher baulich unbeanspruchten und zum Teil geschitzten Flachen private Griin-
flachen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt werden.

Die Anforderungen des LROP an die Inanspruchnahme von Freirdumen ist auch mit Blick da-
rauf zu relativieren, ob es sich bei der geplanten Bodennutzung um eine den Freiraum absolut
und uneingeschrankt konkurrierende Nutzung handelt. Auch dies ist hier nicht der Fall, da die
Flachen des Plangebietes, die flir die Festsetzung von Bauflachen vorgesehen sind, bereits
durch die bestehende Nutzung des Campingplatzes vorbelastet sind und wesentliche Griin-
strukturen in die Planung einbezogen und in ihrem Bestand gesichert werden. Insofern er-
scheint es aus der Sicht der Stadt Soltau maBvoll, dass etwa der Aspekt des reinen Freiraum-
schutzes in diesem Einzelfall zurlickgestellt werden kann.

Es wird in diesem Zusammenhang ebenfalls die Auffassung vertreten, dass mit der Entwicklung
des bestehenden Campingplatzstandortes dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entsprochen werden kann, da im Wesentlichen bereits bestehende Struktu-
ren erhalten und in einem stadtebaulich vertretbaren Umfang durch erganzende Angebote der
Unterbringung weiter entwickelt werden sollen. Eine entsprechende Bereitstellung von Frem-
denverkehrsangeboten an anderer Stelle des Stadtgebietes wiirde eine vergleichbar héhere
Beanspruchung von Freirdumen und bislang unbebauten Grundstlicksflachen bewirken.

Ebenfalls wirkt sich die Planung nicht unmittelbar auf die im LROP festgelegten Vorranggebiete
aus. Darstellungen flr das Plangebiet selbst trifft das LROP nicht. Umgebend werden jedoch
Vorranggebiete Haupteisenbahnstrecke, HauptverkehrsstraBe sowie Autobahn dargestellt. Die
damit verbundenen Auswirkungen auf das Plangebiet werden in der vorliegenden Planung
entsprechend bericksichtigt. Auf das nachfolgende Kapitel 4.6 ,Immissionsschutz" wird ver-
wiesen.
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP 2017 (Die Lage des Plangebietes ist mit
einem Pfeil gekennzeichnet)

Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP-VO 2022 (Die Lage des Plangebietes ist
mit einem Pfeil gekennzeichnet)
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1.5.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis

Bisher wurden fur den Landkreis Heidekreis in dem RROP-Entwurf 2015 in Aufstellung befind-
liche Ziele der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten. Nach § 4 Abs. 1 ROG sind
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwdgungs- und Ermessenent-
scheidungen zu bericksichtigen.

Durch Beschluss des Kreistages vom 15.12.2023 ist nunmehr entschieden worden, den Ent-
wurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Heidekreises aus dem Jahr 2015 nicht
weiter zu verfolgen. Stattdessen wurde durch die Bekanntgabe der allgemeinen Planungsab-
sichten das Verfahren zur Aufstellung eines Regionalen Raumordnungsprogrammes (neu) ein-
geleitet.

Um die stadtebauliche Bedeutung des von der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffenen
Campingplatzes auch mit Blick auf die regionalplanerische Relevanz zu beschreiben, wird zur
Vermeidung von Wiederholungen auf die Kapitel 3.2 , Nutzungsstrukturen und stadtebauliche
Situation" und 3.3 ,Ziele und Zwecke der Planung" mit den darin abgebildeten Ubersichtsplé-
nen hingewiesen.

1.5.3 Campingplatzkonzept der Stadt Soltau

In die vorliegende Planung einzubeziehen ist ebenfalls das durch die Stadt Soltau erarbeitete
~Campingplatzkonzept — Weiterentwicklung der Campingplatze in Soltau™ einzubeziehen. Die-
ses Konzept dient dazu, sich zum einen eingehender mit dem vorhandenen Bestand auf den
Campingplatzen auseinander zu setzen und zum anderen Leitziele flir die zukinftige Entwick-
lung und Ausrichtung der Campingplatze zu entwickeln.

Im Stadtgebiet Soltau gibt es insgesamt acht im Bestand vorhandene Campingplatze, die einen
zentralen Faktor der touristischen Attraktivitat Soltaus bilden. Es handelt sich jedoch nicht bei
allen Platzen um reine Campingplatze, da sie teilweise auch in Kombinationen mit Fremden-
verkehrseinrichtungen, wie Pensionen, auftreten oder es sich um Gebiete handelt, in denen
stationdre Unterkilinfte flir das Freizeitwohnen vorhanden sind. Somit ist im bauplanungsrecht-
lichen Sinne kein Campingplatz gegeben. Die Pldtze liegen im gesamten Stadtgebiet verteilt,
sind jedoch vor allem in den umliegenden Ortschaften der Kernstadt zu finden. Die Camping-
platze variieren in GroBe, Ausstattung, Angebotsstrukturen sowie Lage im Stadtgebiet.!

Innerhalb des vorliegenden Plangebietes liegt das ,Ferienparadies Mihlenbach", das sich
durch einen See auszeichnet und von Griin- und Waldflachen umschlossen ist.

Sowohl fiir die Stadt Soltau als auch die umgebende Region stellt der Tourismus einen wichti-
gen Wirtschafts- und Standortfaktor dar, der als Stabilisator fir die Regionalentwicklung die-
nen kann. Dies zeigen die Umsatze, die aus dem Campingtourismus generiert werden — be-
sonders in der Lineburger Heide. Dies zeigt, dass durch touristisches Camping mit hoher Fluk-
tuation (kein Dauercamping) die lokale Wirtschaft und die Region im Allgemeinen gestarkt
werden. Der Campingtourismus, der sich durch eine Fluktuation auszeichnet, tragt damit nach-
weislich zur deutlichen Belebung von Innenstddten, Starkung lokaler Gastgewerbe und Dienst-
leistungsbetrieben sowie Nutzung touristischer Angebote in der Stadt bei. Dementsprechend
ist es auch flir Stadt Soltau von groBer Bedeutung, den Campingtourismus zu férdern und
zukunftsfahig zu entwickeln. Die Ausgaben des touristischen Campings hangen dabei u.a. auch
vom Qualitatsniveau des jeweiligen Campingplatzes ab. In der Lineburger Heide existieren
bereits eine Vielzahl von Vier- und Funf-Sterne-Campingpldtze — eine Starkung der Qualitat
der Platze ist dementsprechend zentrale Aufgabe fiir die zukiinftige Weiterentwicklung der

1 vgl. Stadt Soltau, ,Campingplatzkonzept — Weiterentwicklung der Campingplétze in Soltau®, S. 21
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Campingplatze (vgl. Lineburger Heide GmbH).?

Die Campingplatze in Soltau sollen dabei vor allem den touristischen Camper ansprechen, da
dies sowohl positive Auswirkungen fiir die Betreiber als auch die Stadt selbst hat. Angespro-
chen werden sollen diverse Nachfragegruppen, von Alleinreisenden (ber junge Familien bis
hin zu Personen, die 50 Jahre und &lter sind.? Dieses soll im Rahmen zukiinftiger Entwicklungen
der jeweiligen Campingplatze — und somit auch fiir das im Plangebiet gelegene , Ferienparadies
Miihlenbach" berlcksichtigt werden.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2035 fiir die Stadt Soltau legt bereits mittels des
Ziels GET 10 "Ausgewogene und bedarfsorientierte Weiterentwicklung der Campingplétze"den
Grundstein flr die kiinftige Entwicklung und Ausrichtung der Campingplatze im Stadtgebiet.
Ziel ist die Starkung eines touristisch wirkenden Campingwesens, das durch eine hohe Fluktu-
ation gekennzeichnet ist. Die Stadt Soltau méchte den Fokus der Entwicklung der Platze auf-
grund der oben genannten Aspekte auf das kurzzeitige Camping fokussieren. Diese Festlegung
stellt aus Sicht der Stadt Soltau das Optimum dar, um auf den Campingplatzen die hdchst-
mdgliche touristische Ausnutzung zu erwirken. In Anlehnung an das Handlungsziel soll im Ge-
genzug das dauerhafte Wohnen auf Campingplatzen auch weiterhin ausgeschlossen werden,
da es keiner touristischen Wirkung entspricht, den Interessen der Stadt Soltau entgegensteht
und zudem keine Zukunftsperspektive ausweist.

Neben dem Ubergeordneten Ziel sollen zudem weitere untergeordnete Handlungsziele verfolgt
werden:

- Die Attraktivitat der Campingplatze soll im Einklang mit der Erarbeitung bauplanungsrecht-
licher Grundlagen zur flexibleren Anpassung an den schnelllebigen Campingmarkt gestei-
gert werden.

- Damit der Campingtourismus fir jegliche Nutzergruppen frei zuganglich ist, soll die barri-
erefreie Ausgestaltung der Campingplatze gestarkt werden.*

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Harber Nr. 16 kann dem Zielkonzept
der Stadt Soltau in Bezug auf die Entwicklung der im Stadtgebiet bestehenden Campingplatze
entsprochen werden. So dient der Bebauungsplan neben der Sicherung des bestehenden Cam-
pingplatzes auch einer weitergehenden zukunftsfahigen Entwicklung dieses Standortes, in dem
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erganzung des bereits bestehenden Angebotes
durch weitere Nutzungen, u.a. Ferienhduser und Hotel, geschaffen werden. Gleichzeitig kann
eine sich in der Vergangenheit bereits abzeichnende unkontrollierte Entwicklung des Standor-
tes in stadtebaulich geordnete Bahnen gelenkt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 wird ebenfalls der bereits rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Harber Nr. 4 tberplant. Dieser hatte die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Entwicklung des bestehenden Campingplatzes geschaffen, entspricht in seinen
Festsetzungen jedoch nicht mehr den gegenwartigen Anforderungen an einen Campingplatz.
Mit der Neuaufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt somit auch fiir den bauli-
chen und durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits gesicherten Bestand eine den
0.g. Zielen entsprechende Uberarbeitung der bisherigen Festsetzungen. Somit kann zukiinftig
auch fir diese Bereiche angemessen auf sich stetig andernde Anforderungen und Entwicklun-
gen eingegangen werden.

2 Vgl. Stadt Soltau, ,Campingplatzkonzept — Weiterentwicklung der Campingpldtze in Soltau®, S. 4
3 vgl. Stadt Soltau, ,,Campingplatzkonzept — Weiterentwicklung der Campingplatze in Soltau", S. 5
*Vgl. Stadt Soltau, ,Campingplatzkonzept — Weiterentwicklung der Campingplétze in Soltau®, S. 19f.
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2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Gel-
tungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dartiber hinaus auch Grundlage fiir weitere MaB-
nahmen zur Sicherung und Durchfilhrung der Planungen nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches.

In diesem Sinne soll der Bebauungsplan Harber Nr. 16 die fiir seinen rdumlichen Geltungsbe-
reich zutreffenden stadtebaulichen Ziele sichern helfen und die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu seiner Verwirklichung schaffen.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 befindet sich dstlich des
Siedlungsbereiches Harber, sidlich der K 10 (Wietzendorfer StraBe). Der raumliche Geltungs-
bereich befindet sich in der Flur 3, Gemarkung Harber. Der Planbereich weist eine GréBe von
25,63 ha auf und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sudliche und 6stliche Grenze des Flst. 22, die dstlichen Grenzen
der Flst. 23, 24, 25, 26 und 40/7 sowie die slidostlichen Grenzen der Flst.
176/27 und 60/6. Weiter durch die slidliche Grenze des Flst. 176/43 (K 10
— Wietzendorfer StraBe) und die nordwestliche Grenze des Flst. 62/10, an-
schlieBend in Verlangerung dieser Grenze rd. 3 m in das Flst. 176/40 hin-
einlaufend, dann rd. 10 m in siidwestliche Richtung verlaufend und weiter
in einem Abstand von rd. 2,50 m parallel zur westlichen Grenze des Flst.
176/40 durch das Flurstiick selbst in stdliche Richtung verlaufend und wei-
ter entlang die sldliche Grenze des Flst. 176/40 nach Osten verlaufend. Im
Anschluss auf einer Lange von 10 m entlang der sudlichen Grenze des Flst.
176/39 verlaufend, dann rd. 30 m in sliddstliche Richtung und weitere 46,5
m nach Osten durch das Fist. 146/32 verlaufend. AnschlieBend auf den
sudwestlichen Grenzpunkt des Flst. 78/4 zulaufend und weiter entlang des-
sen sudlicher Grenze. Durch die sudliche Grenze des Flst. 78/3 auf einer
Lange von 43,5 m, dann das Flurstiick auf einer Lange von 11 m in nérdli-
che Richtung durchlaufend, bis auf die stdliche Grenze des Flst. 176/43 (K
10 — Wietzendorfer StraBe) verlaufend, anschlieBend entlang dieser Grenze
bis zum westlichen Grenzpunkt des Flst. 133/4 verlaufend (Flur 3, Gemar-
kung Harber),

im Osten: ausgehend von dem westlichen Grenzpunkt des Flst. 133/4 die Flst. 78/3
und 146/32 querend bis auf den westlichen Grenzpunkt des Flst. 146/31
verlaufend, anschlieBend durch die westlichen Grenzen der Flst. 146/31,
146/30 und auf einer Lange von rd. 5 m entlang der westlichen Grenze des
Flst. 146/27 (Flur 3, Gemarkung Harber),

im Siden: ausgehend von der westlichen Grenze des Flst. 146/27 auf einer Lange von
69 m orthogonal in das FIst. 146/32 hineinlaufend, anschlieBend zunachst
17 m in nordwestliche Richtung und dann 160 m in stidwestliche Richtung
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verlaufend. Weiter rd. 8,5 m nach Siidosten und anschlieBend 110,5 m nach
Suden laufend. Danach 191 m in norddstliche Richtung und weiter 182 m
nach Westen fortsetzend. Von dem sich ergebenden Endpunkt aus auf einer
Lange von rd. 158 m bogenférmig bis auf die slidwestliche Grenze des Flst.
146/32 zulaufend. AnschlieBend dieser Grenze folgend bis auf die nérdliche
Grenze des Flst. 290/168 verlaufend und weiter nach Westen auf einer
Lange von 17 m durch diese Grenze (Flur 3, Gemarkung Harber).

Im Westen: ausgehend von der ndrdlichen Grenze des Flst. 290/168 das Flst. 11/2 que-
rend bis auf dessen ostliche Grenze und weiter durch die stlichen Grenzen
der Fist. 11/2 und 12/1, das Flst. 194/1 querend und anschlieBend weiter
durch die 6stliche Grenze des Flst. 14/1, dass das Flst. 194/1 erneut que-
rend und anschlieBend weiter durch dessen nordliche Grenze sowie die siid-
Ostliche Grenze des Flst. 21 (Flur 3, Gemarkung Harber).

Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Kartengrundlage ALKIS,
M 1:1.000 (i.0.), © 2024 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau)

Die konkrete Abgrenzung des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der

Planzeichnung im M 1:1.000 verbindlich dargestellt.
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3.2 Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation
3.2.1 Aktuelle bauliche Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet erstreckt sich auf den 6stlich des Siedlungsbereiches Harber und stidlich der K
10 (Wietzendorfer StraBe) gelegenen Campingplatz "Ferienparadies Mihlenbach’, mit den
Ostlich daran anschlieBenden und dem Campingplatz zuzuordnenden Freiflachen (Griinflachen,
Lagerflache).

Die baulich genutzte Teilflache befindet sich im westlichen Teil des Plangebietes. Hier befinden
sich zwei Wohnhauser und ein Campingplatz samt Gastronomie, Parkplatzflachen und sonsti-
gen flr den Betrieb erforderlichen baulichen Anlagen. Neben der Campingplatznutzung wird
dieser Teilbereich durch den Harber Mihlenbach, einen Schwimmteich sowie waldartigen
Baumbestand gepragt.

Der Campingplatz wird fiir PKW Uber eine einspurige, geteerte Abzweigung der Wietzendorfer
StraBe erschlossen, die auf der einen Seite von einem Graben und einem Zaun und auf der
anderen Seite durch Baumbewuchs gefasst wird. Des Weiteren befinden sich FuBgangerver-
bindungen im Norden ebenfalls zur Wietzendorfer StraBe und im Slidwesten zum Weg ,,Am
Husselbeck™.

Der Eingangsbereich des Campingplatzes wird durch eine Parkflache, eine zweispurige und
beschrankte Zu- und Ausfahrt zum Campingplatz und zwei groBvolumige Gebaude gepragt. In
dem zweistockigen Verwaltungsgebaude befinden sich Biiros und der Empfang, eine Gastro-
nomie sowie Ferienwohnungen.

Der norddstliche Bereich des Campingplatzes wird durch ein parallel verlaufendes Wegenetz
mit einer von Westen nach Osten verlaufenden, geschotterten Hauptachse strukturiert. Die
von Norden nach Siiden verlaufenden Wege sind teilweise mit Gras bewachsen. Die baulichen
Nutzungen weisen unterschiedliche Dimensionierungen auf und reichen von Wohnmobilen mit
angeschlossenen Zelten bis hin zu permanenten, einstéckigen Wochenendhdusern (weitestge-
hend Holzbauten). Norddstlich von diesen baulichen Nutzungen befindet sich eine im Rahmen
des Campingbetriebes als Sport- bzw. Bolzplatz genutzte Griinflache.

Im sidlichen Bereich des Campingplatzes dominieren einstdckige Wochenendhduser (teilweise
mit mehreren Schlafzimmern, Kiiche, Bad und eingezduntem Veranda- und Gartenbereich)
und Parzellen, die fir Wohnwagen genutzt werden kénnen. Landschaftlich ist dieser Teil des
Plangebietes von dichtem (Baum-)Bewuchs und Wasserflachen gepragt. So befinden sich hier
neben dem Harber Miihlenbach drei Teiche, von denen einer als Badeteich und ein anderer
als Fischteich gekennzeichnet ist. In diesem Bereich des Campingplatzes befinden sich auBer-
dem Dusch- und WC-Anlagen, Spielpladtze sowie eine ndrdlich an den Badeteich anschlieBende,
umzaunte Flache, die als Hundeflache genutzt werden kann.

Die baulich ungenutzten Teilflachen befinden sich im 6stlichen Bereich des Plangebietes. Sie
bestehen aus einer offenen Rasenflache, die die Campingplatzbebauung auf der dstlichen und
sudostlichen Seite umschlieBt. Die Flache wird durch einen von der Wietzendorfer StraBBe ab-
gehenden Feldweg und eine von Norden nach Stidosten verlaufende, knickahnliche Struktur
mit Baumbewuchs von der sich dstlich anschlieBenden Flache des Gewerbegebietes ,Soltau
Ost IT" abgegrenzt. Ausgehend von dem Feldweg wird eine sudlich angrenzende in die v.g.
Rasenflache hineinreichende Lagerflache erschlossen, die im Wesentlichen als Ablageflache
fur im Rahmen der Pflege und Unterhaltung des Campingplatzes anfallenden Griinschnitt u.a.
dient.

Die sudlich im Plangebiet gelegenen Flachen (Bereich der ausschlieBlichen Aufhebung des Be-
bauungsplanes Harber Nr. 4) unterliegen einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Aus dem nachfolgenden Luftbild sind die 6rtlich ausgelibten Nutzungen und Aktivitatsflachen
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im Plangebiet auch hinsichtlich ihrer Lage erkennbar.
Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet (Quelle Luftbild: https://www.geolife.de/)

3.2.2 Die Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt eingebettet in sich unmittelbar anschlieBende landwirtschaftliche Flachen
(Weiden, Acker) sowie Waldflachen, die in diesem Bereich flir das Landschaftsbild pragend
sind.

Insbesondere in sidliche Richtung schlieBen sich ausgedehnte Waldflachen an, die durch eine
Eisenbahnstrecke (DB-Strecke 1960) durchlaufen werden. Etwas weiter stiddstlich bzw. 6stlich
des Plangebietes verlauft ebenfalls die Bundesautobahn A7. Zwischen Eisenbahnstrecke und
Bundesautobahn befindet sich ebenfalls das Designer Outlet Soltau.

Im unmittelbaren 6stlichen Anschluss an das Plangebiet befindet sich auf den ehemals land-
wirtschaftlich genutzten Flachen derzeit das Gewerbegebiet ,Soltau Ost IT" in der Realisierung.
Diesem schlieBt sich wiederum nordostlich ein weiterer Gewerbe- und Logistikstandort am
Heidberg bzw. Heideweg an.

Die nordlich dem Plangebiet anschlieBenden Flachen werden im Wesentlichen durch Weide-
flachen gepragt, die bis an die ebenfalls ndrdlich verlaufende K 10 heranreichen. Die Weide-
flachen sind dem ebenfalls nérdlich gelegenen Wohnhaus mit anschlieBender Tierhaltung
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(Pferde) in AuBenbereichslage zu zuordnen. Nordlich bzw. nordéstlich der K 10 setzen sich
sodann die o0.g. landwirtschaftliche Flachen (Weiden, Acker) sowie Waldflachen weiter fort.

Nordwestlich des Plangebietes miindet die K 10 in die dort in Ost-West-Richtung verlaufende
B 71, die in diesem Bereich eine straBenbegleitende gemischt strukturierte Bebauung auf der
Sudseite aufweist. U.a. findet sich dort ein Beherbergungs- und Gastronomiebetrieb. Hierbei
handelt es sich um die norddstlichen Auslaufer der Ortslage Harber, die sich im weiteren Ver-
lauf auf Flachen westlich des Plangebietes erstreckt und dort im Wesentlichen durch Wohn-
siedlungsbereiche, die auf der Grundlage rechtsverbindlicher Bebauungspldane (Bebauungs-
plane Harber Nr. 1, 2, 5 und 11) realisiert wurden, gepragt wird. Die Ortslage Harber wird
ebenfalls von landwirtschaftlichen Flachen sowie Wald umgeben.

Westlich der Ortslage Harber, im weiteren Verlauf der B 71 beginnt das Kernstadtgebiet Soltau.

Die in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen und den Siedlungsbereich pragenden
Nutzungen werden nachfolgend abgebildet.

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und in der Umgebung M 1:5.000, Kartengrundlage: Auszug
aus der Amtlichen Karte AK 5, M. 1:5.000, © 2024 LGLN, RD Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit und Fremdenver-
kehr stidlich der K 10 in Harber" dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Sicherung und Entwicklung des bereits lokal vorhandenen Campingplatzbetriebes ,Ferien-
paradies Miuhlenbach®™ zu einer den heutigen und individuellen Anforderungen entsprechende
Erholungseinrichtung. Zu diesem Zweck sollen an daflir geeigneten Standorten zusatzlich zu
den bereits bestehenden Campingnutzungen auch Ferienhduser als zusatzliche Mdglichkeit des
Aufenthaltes angeboten werden, um weitere Benutzergruppen anzusprechen. Darliber hinaus
soll das Angebot um Freizeit-Einrichtungen (Minigolf etc.) erweitert werden, um die
Attraktivitdt der Erholungseinrichtung insgesamt zu férdern und sich den aktuellen
Ausstattungsstandards fiir Erholungs- und Feriengebiete anzupassen.

Diese Zielsetzungen sind auch mit dem Campingplatzkonzept der Stadt Soltau vereinbar, wo-
nach das ,Ferienparadies Mihlenbach™ als ein im Stadtgebiet bestehender Campingplatz ent-
wickelt werden soll. Mit der Erweiterung des Erholungsangebotes wird dieser Zielsetzung ent-
sprochen.

In diesem Zusammenhang sollen Festsetzungen des bislang rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Harber Nr. 4, die teilweise nicht dem Bestand entsprechen, durch dessen Uberplanung
angepasst werden, wie es fiir die Regelung der Erholungsnutzung und griinordnerische Struk-
turierung erforderlich ist.

Das ,Ferienparadies Miihlenbach" férdert regionaldkonomische Effekte, wodurch eine Vielzahl
unterschiedlicher Wirtschaftszweige, wie Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastgewerbe in-
nerhalb des Gebietes selbst, in der Stadt Soltau, aber auch bezogen auf die gesamte Region
Lineburger Heide profitieren.

Diese Bauleitplanung ist daher zur dauerhaften Sicherung der Leistungsfahigkeit der Erho-
lungs- und Freizeiteinrichtung und damit auch zur Sicherung und Entwicklung der damit ver-
bundenen Erholungsfunktionen fiir die Offentlichkeit sowie zur Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen erforderlich. Ohne eine entsprechende Uberplanung (Aufhebung) des recht-
wirksamen Bebauungsplanes und die stadtebauliche Erweiterung bzw. Entwicklung des Cam-
pingplatzareals ware eine Anpassung an die aktuellen und zukiinftigen Erholungsbediirfnisse
nicht in dem erforderlichen MaBe mdglich, so dass die Betriebsentwicklung und die dauerhafte
Erhaltung dieser Einrichtung nicht gesichert werden kénnten.

3.3.1 Geplante Betriebsentwicklung - Konzept

Um den heutigen Anforderungen der Gaste in Bezug auf das Naturerleben, Art und Umfang
der Ubernachtungsmdglichkeiten sowie den funktionalen Anforderungen in Bezug auf die cam-
pingbezogenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen als auch der verkehrlichen ErschlieBung
des Standortes Rechnung tragen zu kénnen, ist zur dauerhaften Sicherung des bestehenden
Campingplatzbetriebes eine zeitgemaBe Anpassung (Entwicklung) der Erholungs-, Gastrono-
mie- und Beherbergungsinfrastruktur erforderlich. Hierzu zahlt die Berlicksichtigung der indi-
viduellen und sich stetig verandernden Anforderungen an die Beherbergungs- und allgemeinen
Erholungseinrichtungen der unterschiedlichen Nutzergruppen.

Um diese Anforderungen angemessen berlicksichtigen zu kénnen, sind bauliche, flachenbezo-
gene und organisatorische Veranderungen erforderlich. Hierzu gehdrt u.a. eine Erweiterung
eines an diesen Nutzerkreis ausgerichteten Ubernachtungsangebotes. Die geplanten Vorha-
ben, die der Erganzung des bestehenden Betriebes dienen, und die damit verbundene Fla-
cheninanspruchnahme kénnen den nachfolgenden Abbildungen des Konzeptplanes entnom-
men werden.
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Abb.: Konzeptplan - Gesamtiibersicht, Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte ALKIS,
M. 1:1.000 i.0. mit Luftbild, © 2023 Stadt Soltau
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Das groBe Feld

Das flir den Campingplatzstandort vorliegende Entwicklungskonzept sieht flir die westlichen
Flachen des bestehenden Campingplatzes im Wesentlichen eine punktuelle Erganzung der
bestehenden Ubernachtungsangebote durch die Errichtung weiterer rd. 20 Mobilheime sowie
3 Ferienhduser vor. Bei den hierfiir vorgesehenen Flachen handelt es sich um in der
Vergangenheit bereits als Standplatze genutzte Flachen, die nunmehr durch die v.g.
Nutzungen neu belegt werden sollen. Auf bestehende Vegetationsstrukturen wird hierbei
Riicksicht genommen. Ebenfalls soll die Einrichtung einer Betriebsleiterwohnung vorgesehen
werden, wobei hier der abschlieBende Standort noch nicht feststeht.

Der bisherige Eingangsbereich des Campingplatzes soll ebenfalls umgestaltet werden. Hierbei
ist neben der Verlegung des bisherigen Betriebshofes auf Flachen am &stlichen Gebietsrand
auch die Neustrukturierung der bestehenden Parkplatzflachen vorgesehen. Eine bestehende
Scheune, die neben dem bestehenden Hotelgebdaude bislang den Eingangsbereich markierte
soll in diesem Zusammenhang abgerissen werden. Das bestehende Hotelgebaude, welches
zugleich die Anmeldung (Rezeption) sowie Gastronomie beinhaltet (hat), soll durch ein
weiteres Hotelgebdude erganzt werden. Die zugehdrigen AuBenanlagen mit Sitzmdglichkeiten
werden ebenfalls neu gestaltet.
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Abb.: Konzeptplan — Entwicklungsabschnitt West, Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschafts-
karte ALKIS, M. 1:1.000 i.0. mit Luftbild, © 2023 Stadt Soltau
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Im stdostlichen Bereich des Campingplatzes befindet sich der bestehende Badesee mit an-
grenzender Zeltwiese. Diese Nutzungen werden in ihrem Bestand erhalten und sollen durch
ein neues Waschhaus erganzt werden.

Der wesentliche Entwicklungsabschnitt schlieBt hier im Osten und Slidosten an die bereits
vorhandenen Strukturen des Campingplatzes (hier: Wochenendplatze) an. Neben der Unter-
bringung des Betriebshofes und eines neuen Waschhauses ist in diesem Bereich die Errichtung

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 — 31675 Biickeburg
19



Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr siidlich der K 10 in Harber"
einschl. drtlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

von rd. 70 Ferienhdusern mit begleitenden Einrichtungen der Freizeitgestaltung vorgesehen.
Randlich werden bestehende Vegetationsstrukturen durch ergdanzende Pflanzungen fortge-
fuhrt. Die Abstandsflachen zum sidlich anschlieBenden Wald sollen zukinftig fuBlaufig er-
schlossen werden kdnnen und einen Beitrag zur Erholung leisten.

Im norddstlichen Bereich erfolgt der Erhalt des dort befindlichen, nach § 30 BNatSchG ge-
schitzten Griinlandes.

Abb.: Konzeptplan — Entwicklungsabschnitt Ost, Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschafts-
karte ALKIS, M. 1:1.000 i.0. mit Luftbild, © 2023 Stadt Soltau
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Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 — 31675 Biickeburg

20



Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr siidlich der K 10 in Harber"
einschl. ortlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

Um die Realisierungsfahigkeit der mit dem beschriebenen Betriebskonzept angestrebten bau-
lichen Nutzungen priifen zu kénnen, wurden zu dem Themenbereich Larm gutachterliche Aus-
sagen in die Planung eingestellt. Auf das Kapitel 4.6 ,Immissionsschutz" wird verwiesen.

3.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Die bestehenden als auch zukiinftig durch die Erweiterung zu erwartenden Nutzungen sind
nicht mit einem Gebietstyp der §§ 2 bis 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vereinbar, so
dass im Bebauungsplan ein Sondergebiet-Erholung unterschiedlicher Zweckbestimmungen ge-
maB § 10 BauNVO festgesetzt werden soll, um auf die im Gebiet vorhandenen und
beabsichtigten Arten und MaBe der baulichen Nutzung hinreichend konkret eingehen zu
kénnen. Zu diesem Zweck wird das Sondergebiet-Erholung in insgesamt 6 Teilgebiete
gegliedert. Darin sollen auf der Grundlage der CPI-Woch-VO die Anforderungen an die Ordnung
und Gliederung von Flachen flir Zelte, Caravans (Wohnwagen und Wohnmobile) und
Wochenendplatze/-hduser sowie  Ferienhduser und den daraus entstehenden
Folgeeinrichtungen, die der Versorgung des Gebietes dienen, wie Wasch- und
Toilettenanlagen, Schank- und Speisewirtschaften, Leserdume, Rdume fiir Verwaltung
planungsrechtlich durch Festsetzungen raumlich zugeordnet werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die damit vorbereitete bauliche (maBvolle) Erweite-
rung des Betriebes dient der Berlicksichtigung der Belange der Wirtschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr.
8 a) BauGB) und der Erhaltung und Schaffung von Arbeitspldtzen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 c)
BauGB).

Gleichzeitig soll der etablierte Campingplatzbetrieb zur Foérderung und Entwicklung des
ortlichen Fremdenverkehrs und der wohnortnahen Erholung beitragen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB). Bestehende Vegetationsstrukturen sollen im Wesentlichen erhalten bleiben und in das
Entwicklungskonzept integriert werden. Insofern wird absehbar der durch die geplante Ent-
wicklung zu erwartende Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Wesentlichen minimiert
werden kdnnen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Diese Bauleitplanung soll der Bodenschutzklausel hinreichend Rechnung tragen, wonach mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist (§ 1a Abs. 2 BauGB), indem bisher
baulich nicht intensiv genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fiir die Erreichung der
geplanten Entwicklungen genutzt werden und die Nutzung von in der freien Feldmark
gelegenen Flachen weitgehend vermieden wird. In diesem Zusammenhang sollen Aussagen
zur Minimierung von Flachenversiegelungen und sonstigen Flachenbefestigungen auf ein not-
wendiges MaB in die Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B. geringe Grundflachen(zahl),
Minimierung von Flachenversiegelungen bei Stellplatzen) aufgenommen werden.

Um den grinordnerischen Charakter der Gesamtanlage zu erhalten werden zeichnerische und
textliche Festsetzungen zur Erhaltung der rahmengebenden Vegetation, einem ausreichenden
Abstand zu benachbarten Waldflachen und Regelungen zur weitergehenden Durchgriinung
der Betriebsflachen Gegenstand des Bebauungsplanes. Dies soll auch durch eine im Wesentli-
chen auf die bereits bestehenden baulichen Strukturen bezogene und differenzierte Festset-
zung der Art der baulichen Nutzung durch Gliederung des Sondergebietes gewahrleistet wer-
den.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft sowie Wald sollen zum Teil auf externen Flachen ausgeglichen werden. Diese Fldchen
werden zur Verdftentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB dargelegt und Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.
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3.4 Beurteilung von Planalternativen

Da die Erweiterungsabsichten auf einen bestehenden und hinsichtlich der Férderung und Ent-
wicklung des Fremdenverkehrs ,funktionierenden" Campingplatz-/Betriebsstandort abstellen,
drangt sich die Suche nach Standortalternativen nicht auf. Die mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes verfolgte Festsetzung eines Sondergebietes-Erholung sowie der begleitenden Fest-
setzungen von Griinflachen, Flachen fir Wald, Wasserflachen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft stehen in un-
mittelbarem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem bestehenden Campingplatzareal
des ,Ferienparadies Mihlenbach", so dass eine alternative Flachenausweisung an anderer
Stelle innerhalb des Siedlungsbereiches oder des Stadtgebietes vor dem Hintergrund der an-
gestrebten Sicherung und Entwicklung des bestehenden Standortes wirtschaftlich unverhalt-
nismaBig und daher nicht zielflihrend ware. Die mit einer Betriebsverlagerung verbundene
Neuerrichtung der bereits lokal vorhandenen und seit vielen Jahren bewahrten und auf Beher-
bergung und Erholung ausgerichteten Infrastrukturen wiirde den Einsatz erheblicher finanzi-
eller Mittel erfordern, der offensichtlich kein Verhaltnis zu dem wirtschaftlichen Nutzen des
Betriebes haben wird. Dariiber hinaus stehen im Stadtgebiet auch keine ausreichend groBen
und aus betrieblicher Sicht geeignete Flachen zur Verfligung.

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen sind bereits Campingplatz ,,Ferienparadies
Mihlenbach® seit vielen Jahren und Jahrzehnten zugehérig und stehen fiir die geplanten Nut-
zungen zur Verflgung.

Die im unmittelbaren Nahbereich der bereits baulich beanspruchten Flachen gelegenen Frei-
flachen lassen im Hinblick auf die funktionale Zuordnung zur bestehenden Hauptnutzung, der
betrieblichen sowie infrastrukturellen Abhdngigkeit (Lage zu Ver- und Entsorgungsleitungen,
Campingplatz- und Hotelbetrieb einschl. sanitdrer Einrichtungen sowie gastronomische Nut-
zungen) eine stadtebaulich, landschaftsplanerisch wie auch betrieblich vertretbare Entwicklung
zu. Auch aus diesem Grund wird auf eine weitergehende Betrachtung von Alternativstandor-
ten, die sich auf Flachen auBerhalb des Plangebietes bzw. des vorhandenen Campingplatz-
standortes beziehen, nicht weiter eingegangen.

Aus diesem Grund wird der Sicherung und betrieblichen Entwicklung gegentiber dem Verzicht
auf die Sicherung des bestehenden Standortes auch vor dem Hintergrund der stadtebaulichen
Steuerungsmaoglichkeiten der Erhaltung und maBvollen Entwicklung des bestehenden Betriebs-
standortes durch Festsetzungen im Bebauungsplan der Vorrang eingeraumt.

Die Alternativenprifung wird sich daher nur auf die im Gebiet gewahlte Art der Bodennutzung
und deren Lage und Zuordnung zueinander sowie deren Intensitdt mit Blick auf die davon
ausgehenden Immissionen und naturschutzrechtlichen Wirkungen beziehen.

Eine andere als die gewahlte Art der Bodennutzung wiirde nicht mit dem stadtebaulichen Ziel
und der bereits ausgeiibten Nutzung vereinbar sein. Aus diesen Griinden entfallen die gemai
Baunutzungsverordnung gem. §§ 2 bis 9 zur Verfligung stehenden Baugebiete, sodass die
zulassige und geplante Art der baulichen Nutzung mit der lokal angestrebten bzw. bereits
pragenden Nutzung nur einem Sondergebiet gem. § 10 BauNVO entspricht.

3.5 Aufhebung des Bebauungsplanes Harber Nr. 4 ,Am Zeltplatz"

Fir das bestehende Campingplatzareal ,Ferienparadies Mihlenbach® liegt fir Teilflachen be-
reits der rechtsverbindliche Bebauungsplan Harber Nr. 4 ,Am Zeltplatz" vor. Die darin festge-
setzten Nutzungen wurden, ausgenommen der sudlichen AnbindungsstraBe mit Stellplatzfla-
che in der Vergangenheit bereits realisiert und weiterentwickelt. Entsprechend sind die Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mit den aktuellen Nutzungsstrukturen
und angestrebten zukiinftigen Entwicklungen nicht mehr vereinbar. Mit der Aufstellung des
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vorliegenden Bebauungsplanes Harber Nr. 16 erfolgt somit die Aufhebung des Bebauungspla-
nes Harber Nr. 4. Die bisherigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Harber Nr. 4 werden in diesem Zusammenhang lberwiegend Uberplant. Lediglich fir
die o.g. sudliche Anbindung des bisherigen Plangebietes erfolgt eine vollstandige Aufhebung
der Festsetzungen, da absehbar in diesem Bereich keine Anbindung des Campingplatzes er-
folgen soll.

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Harber Nr. 4 ,,Am Zeltplatz"

s s s @
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4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein gegliedertes Sondergebiet-Erholung mit den Zweckbe-
stimmungen ,,Camping/Wochenendplatz/Wochenendhduser®, ,Camping/Hotel", ,Ferienhdu-
ser", ,Folgeeinrichtungen® und ,Zelten" gem. § 10 BauNVO festgesetzt.

Das festgesetzte Sondergebiet-Erholung dient dabei der planungsrechtlichen Sicherung und
Entwicklung eines Campingplatzes mit den dieser Hauptnutzung zugeordneten Folgeeinrich-
tungen, Nebenanlagen, befestigten Fahrwegen und Spiel- sowie Aktivitatsflachen. Die darin
vorhandenen und hinzutretenden Arten der baulichen Nutzung, die mit der Zweckbestimmung
vereinbar sind und zur Entwicklung des bestehenden Campingplatzes erforderlich bzw. vorge-
sehen sind, werden gemaB § 1 der textlichen Festsetzungen wie folgt in den Teilgebieten
SO1/1* bis SO6 festgesetzt:

Sondergebiet-Erholung SO1/1%* ,Camping/Wochenendplatz/Wochenendhéuser":
Campingplatzgebiet

Das Sondergebiet-Erholung SO1/1* mit der Zweckbestimmung ,Camping/Wochenend-
platz/Wochenendhduser" bezieht sich auf die bestehenden Dauercampingplatze und zugeord-
nete Flachen sowie die Flachen, die fir den temporaren Campingaufenthalt vorgesehen sind.
Das Campingplatzgebiet dient dabei der Errichtung von Standplatzen auf Camping- bzw. Zelt-
platzen, die fir mobile Freizeitunterkiinfte bestimmt sind und von Anlagen/Einrichtungen der
baugebietsbezogenen Versorgung sowie flir sportliche und sonstige Freizeitzwecke. Innerhalb
des Sondergebietes-Erholung SO1/1* sind die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen zulassig:

Die Aufstellung bzw. Unterbringung von Zelten, Caravans (Wohnwagen und Wohnmobilen)
sowie andere bewegliche Unterkiinfte gemaB der Definition der ,Verordnung liber Camping-
platze, Wochenendplatze und Wochenendhduser vom 12.04.1984, zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 5 der Verordnung vom 13. November 2012 (CPI-Woch-VO).

(1) Sondergebiet-Erholung SO1/1* mit der Zweckbestimmung ,,Camping/Wochenendplatz/Wo-
chenendhéuser"
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 Abs. 1 BauNVO)

1. Das Campingplatzgebiet dient den Zwecken der Erholung, der Errichtung von Stand-
pldtzen auf Camping- bzw. Zeltpldtzen, die fiir mobile Freizeitunterkiinfte bestimmt sind
und von Anlageny/Einrichtungen der baugebietsbezogenen Versorgung sowie fiir sport-
liche und sonstige Freizeitzwecke gemdl3 der im Folgenden hinsichtlich Art und MaB im
Einzelnen néher beschriebenen Nutzungen:

zuldssig sind gemaB § 10 Abs. 5 i.V.m. & 10 Abs. 2 BauNVO:

a. Zelte, Caravans (Wohnwagen und Wohnmobile) sowie andere bewegliche Un-
terkiinfte gemdaB der Definition der ,Verordnung lber Campingplétze, Wochen-
endplétze und Wochenendhauser vom 12.04.1984, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 5 der Verordnung vom 13. November 2012 (CPI-Woch-VO).

b. Die GroBe pro Standplatz muss mindestens 70 m2 betragen.

Bauliche Anlagen sind nur fiir Einrichtungen zuldssig, die der Versorgung des
Gebietes dienen (z.B. Sanitareinrichtungen, Ldden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, Leserdume, Rdume zur drztlichen Versorgung und Verwaltung, etc.) sowie
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Anlagen fiir sportliche Zwecke und der Freizeitgestaltung, soweit diese Nutzun-
gen mit der Hauptnutzung (Camping) vereinbar sind.

Die GroBe des Standplatzes ist mit mind. 70 m2 festgesetzt, um ausreichend Bewegungsraume
und ausreichend Grinflachen innerhalb des Campingplatzgebietes zu sichern. Hierdurch soll
dem Erfordernis nach Erholung entsprochen werden.

Erganzende bauliche Anlagen sind kénnen fiir Einrichtungen zugelassen werden, die der Ver-
sorgung des Gebietes dienen. Hierbei handelt es sich beispielsweise um Sanitareinrichtungen,
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Leserdume, Raume zur arztlichen Versorgung und
Verwaltung. Auch Anlagen fiir sportliche Zwecke und der Freizeitgestaltung sollen innerhalb
des SO1/1*-Gebietes ermdglicht werden, soweit diese Nutzungen mit der Hauptnutzung (Cam-
ping) vereinbar sind. Hierdurch kénnen eine angemessene Ausstattung des Campingplatzes
gewabhrleistet und entsprechende Erganzungsangebote in fuBlaufig gut erreichbaren Distanzen
vorgehalten werden.

Wochenendplatzgebiet/Wochenendhausgebiet

Innerhalb der Sondergebiete-Erholung SO1 , Camping/Wochenendplatz/Wochenendhauser®
sind zu Zwecken der Erholung in Form des Freizeitwohnens in Mobilheimen folgende Nutzun-
gen zulassig:

Wochenendhduser gemaB der Definition der ,Verordnung iber Campingplatze, Wochenend-
pldtze und Wochenendhduser vom 12.04.1984, zuletzt geandert durch Artikel 5 der Verord-
nung vom 13. November 2012 (CPI-Woch-VO).

Ferner Wochenendplatze als Baugrundstlicke, die zum Aufstellen oder Errichten von Mobilhei-
men bestimmt sind und deren ErschlieBung ganz oder teilweise durch Anlagen und Einrichtun-
gen sichergestellt ist, die der Betreiber unterhalt oder zur Verfligung stellt.

2. Das Wochenendplatzgebiet/Wochenendhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem
Freizeitwohnen in Mobilheimen.

zZuléssig sind gemalB § 10 Abs. 5i.V.m. §§ 10 Abs. 2 und 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO:

a. Wochenendhéduser gemal3 der Definition der ,,Verordnung liber Campingplétze,
Wochenendpldtze und Wochenendhduser vom 12.04.1984, zuletzt gedndert
durch Artikel 5 der Verordnung vom 13. November 2012 (CPI-Woch-VO).

b. Mobilheime.
C Die GroBe pro Standplatz muss mindestens 100 m? betragen.

Bei Wochenendpldtzen betrdgt die maximale Grundfiache 40 m2. Bei der Ermitt-
lung der Grundfidche bleibt ein (iberdachter Freisitz bis zu 10 m2 Grundfidche oder
ein Vorzelt gem. § 1 Abs. 2 CPI-Woch-VO unberdicksichtigt.

Die Grundflache bei Wochenendplatzen darf nicht mehr als 40 m2 betragen. Bei der Ermittlung
der Grundflache der Wochenendplatze bleibt ein iberdachter Freisitz bis zu 10 m2 Grundflache
oder Vorzelt gem. § 1 Abs. 2 CPI-Woch-VO unbericksichtigt.

Um ausreichend Bewegungsraume und einen der Umgebung angepassten Anteil an Frei- bzw.
Grinflachen zu sichern, wird die GréBe pro Standplatz mit mind. 100 m2 festgesetzt. Hierdurch
wird eine der Eigenart der Umgebung und den Anforderungen an die Erholung entsprechende
geringe bauliche Dichte gewahrleistet.
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Kombinationen der Zweckbestimmungen mit Nutzungen ,Camping" und ,Wochenend-
platz/Wochenendhaus" kénnen dann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in glei-
chen Gruppen zu mindestens je 3 einzelnen Einheiten angelegt bzw. angeordnet werden.

3. Kombinationen der Zweckbestimmungen mit Nutzungen gem. Nr. 1 (Camping) und Nr.
2 (Wochenendplatz/Wochenendhaus) kénnen dann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn diese in gleichen Gruppen zu mindestens je 3 einzelnen Einheiten angelegt bzw.
angeordnet werden.

Erganzend zu den o.b. Nutzungen sollen in einem Teilbereich des Sondergebietes-Erholung
SO1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter zugelassen werden, soweit diese der Hauptnutzung zugeordnet und ihr gegenliber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die hierfiir zur Verfligung stehenden Berei-
che sind im Bebauungsplan als Sondergebiet-Erholung SO1* festgesetzt.

4. Innerhalb des Sondergebietes-Erholung SO1* sind ergénzend zu den Nutzungen gem.
Nr. 1 bis 3 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter zuldssig, die der Hauptnutzung zugeordnet und ihr gegendiber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind.

Sondergebiet-Erholung SO2 ,,Camping/Hotel":

|\\

Das Sondergebiet-Erholung SO2 mit der Zweckbestimmung ,,Camping/Hotel" umfasst den bis-
herigen Eingangsbereich des bestehenden Campingplatzes, in dem neben der Anmeldung auch
bereits ein kleinerer Hotelbetrieb vorhanden ist. Dieser soll auch zukinftig grundsatzlich er-
mdglicht und entwickelt werden kénnen und wird daher planungsrechtlich gesichert. Innerhalb
des Sondergebietes-Erholung SO2 sind folgende Nutzungen zulassig:

2) Sondergebiet-Erholung SO2 mit der Zweckbestimmung ,,Camping/Hotel"
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 Abs. 1 BauNVO)

1. Das festgesetzte Sondergebiet-Erholung SO2 dient den Zwecken der Erholung, der Er-
richtung eines Betriebes des Hotel- und Beherbergungsgewerbes in Form eines Hotels
und von Anlageny/Einrichtungen der baugebietsbezogenen Versorgung sowie fir sportli-
che und sonstige Freizeitzwecke, die rdumlich und funktional diesen Hauptnutzungen
zugeordnet werden kénnen.

zZuldssig sind gemaB § 10 Abs. 5 i.V.m. § 10 Abs. 2 BauNVO:
Btiros und Verwaltungseinrichtungen,

a.
b. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotel),

C Anlagen fir gesundheitliche und sportiliche Zwecke (z.B. Spielpldtze),
d

Gastronomische Einrichtungen und Kioske mit betriebsnotwendigen Einrichtungen
und Anlagen (z.B. AuBenterrasse, Biergarten),

e. Einrichtungen und Fldchen zur Ver- und Entsorgung (z. B. Miillsammelplatze),
Fldchen, die der verkehrlichen ErschlieBung sowie zur Ordnung des ruhenden Ver-
kehrs dienen (Stellpldtze),

g. Sonstige Anlagen und Einrichtungen, die der Ver- und Entsorgung dienen.

2. Die Anzahl der Betten (Hotel) wird innerhalb des Sondergebietes-Erholung SO2 auf ins-
gesamt 100 begrenzt.
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Neben den konkreten Nutzungsanforderungen des Campingplatzes (hier Hotel) sollen auch die
aufgefuihrten Nutzungen, die den Standort funktional erganzen, in den Blick genommen und
planungsrechtlich sowie raumlich konkretisiert und gesichert werden. Hierzu gehdren neben
der Festsetzung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes (Hotel), u.a. Blros und Verwal-
tungseinrichtungen, Gastronomische Einrichtungen und Kioske mit betriebsnotwendigen Ein-
richtungen und Anlagen (z.B. AuBenterrasse, Biergarten), Flachen, die der verkehrlichen Er-
schlieBung sowie zur Ordnung des ruhenden Ver-kehrs dienen (Stellplatze) sowie die Begren-
zung der Bettenanzahl.

Sondergebiet-Erholung SO3 , Ferienhduser":

Die bereits bestehenden Nutzungsstrukturen des Campingplatzes sollen im Rahmen zukinfti-
ger Entwicklungsabsichten durch die Errichtung von Ferienhdusern erganzt werden. Diese sol-
len innerhalb des festgesetzt Sondergebietes-Erholung SO3 mit der Zweckbestimmung ,,Feri-
enhaduser" realisiert werden. Erganzend sollen begleitende Einrichtungen wie Anlagen fiir ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke (z.B. Spielplatze, Minigolf, Kommunikationsflachen), Ein-
richtungen und Flachen zur Ver- und Entsorgung (z. B. Millsammelpldtze), u. a. zugelassen
werden.

3) Sondergebiet-Erholung SO3 mit der Zweckbestimmung ,Ferienhduser"
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 Abs. 1 BauNVO)

Das Ferienhausgebiet dient den Zwecken der Erholung in Form der Errichtung von Ferien-
hausern und von AnlagenyEinrichtungen fir sportliche und sonstige Freizeitzwecke.

Zulassig sind gemdaB § 10 Abs. 4 i.V.m. §§ 10 Abs. 2 und 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO:

a. Ferienhduser, die aufgrund ihrer Lage, GroBe, Ausstattung, Erschliefung und Versor-
gung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, liberwiegend und
auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

b.  Die Grundfiache (GR) der Ferienhduser wird auf bis zu 90 gm je Gebédude begrenzt.
¢. Die MindestgroBe der Baugrundstticke entspricht GR x 3.

Flir jedes Ferienhaus sind Nebenanlagen gemdél3 § 14 BauNVO und offene Kleingaragen
(Carports) gemél § 12 BauNVO mit einer max. Grundfidche von 17 m?2 zuldssig.

e. Je Baugrundstiick dlirfen weitere 20 m? fiir Zuwegungen und Terrassen liberbaut wer-
den.

f.  Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke (z.B. Spielpldtze, Minigolf, Kommu-
nikationsfidchen),

g.  Einrichtungen und Fldachen zur Ver- und Entsorgung (z. B. Millsammelplétze),

h.  Fldchen, die der verkehrlichen Erschliefung sowie zur Ordnung des ruhenden Verkehrs
dienen (Stellpldtze),

i Sonstige Anlagen und Einrichtungen, die der verkehrlichen ErschiieSung sowie der Ver-
und Entsorgung dienen.

Rahmengebende Mindestanforderungen an die GroBe der Ferienhduser (maximale Grundfla-
che und MindestgrundstlicksgréBe) sowie die weitergehende Gestaltung der Baugrundstiicke
(Versiegelung) werden ebenso Gegenstand der Festsetzungen. Hierdurch kann ein Einfligen
der Ferienhduser in das durch nattirliche Vegetation gepragte Campingplatzareal sichergestellt
werden.
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Sondergebiet-Erholung SO4 ,Folgeeinrichtungen":

Innerhalb des Sondergebietes-Erholung SO4 mit der Zweckbestimmung ,,Folgeeinrichtungen®
sind folgende Nutzungen zulassig:

4) Sondergebiet-Erholung SO4 mit der Zweckbestimmung ,,Folgeeinrichtungen™
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 Abs. 1 BauNVO)

Das Gebiet dient der Unterbringung erforderficher Folgeeinrichtungen.
Zuldssig sind gemal § 10 Abs. 2 BauNVO:

a. Inden als Folgeeinrichtungen festgesetzten Gebieten sind nur bauliche Anlagen fiir Ein-
richtungen zuldssig, die zur Versorgung des Gebietes dienen (Folgeeinrichtungen wie
z.B. Sanitareinrichtungen, Sporteinrichtungen, Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Leserdume, Raume zur drztlichen Versorgung und Verwaltung).

b.  Bauliche Anlagen im Sinne von Hauptgebduden mit einer maximalen Grundfidche von
insgesamt 300 m? zuldssig.

¢. Ladeneinheiten sind nur bis zu einer GréBe von insgesamt 150 m?2 Verkaufsfidche zulds-
sig.

Das Sondergebiet-Erholung SO4 dient der Unterbringung erforderlicher Folgeeinrichtungen.
Laden sollen nur insoweit zugelassen werden, als dass sie sich auf den auf die Sondergebiete-
Erholung beziehenden taglichen Bedarf beziehen. Dariliber hinaus wird die Verkaufsflache der
Laden begrenzt. Die auf dem Campingplatz zuldssige Versorgungseinrichtung (Laden) dient
nicht der Versorgung der im Ortsteil Harber lebenden Bevdlkerung, sodass daher die GréBe
der Verkaufsflache auf die fiir die Versorgung des Campingplatzes notwendige GréBe begrenzt
wird.

Die Sondergebiete-Erholung SO4 sind zum Teil bereits durch bestehende Baukdrper gepragt.
Die bestehende Bebauung soll gesichert und durch weitere Folgeeinrichtungen erganzt wer-
den, gleichzeitig soll das Einfigen neu hinzukommender baulicher Anlagen gewahrleistet wer-
den. Aus diesem Grund wird flir das Sondergebiet-Erholung SO4 ein der Eigenart der Umge-
bung entsprechendes MaB der baulichen Nutzung festgesetzt, in dem die Grundfléache (GR)
fur bauliche Anlagen im Sinne von Hauptgebdauden auf max. 300 m2 begrenzt wird.

Sondergebiet-Erholung SO5 , Folgeeinrichtungen":

Die mit dem Betrieb des Campingplatzes verbundenen und erforderlichen Lagerflachen und
baulichen Anlagen sollen zukiinftig an den Rand des Campingplatzes verlagert und dort auf
einer entsprechend dimensionierten Flache konzentriert werden. Das Sondergebiet-Erholung
SO5 mit der Zweckbestimmung ,Folgeeinrichtungen®™ dient somit der Unterbringung erforder-
licher Folgeeinrichtungen in Form eines Bau- und Betriebshofes.

(5) Sondergebiet-Erholung SO5 mit der Zweckbestimmung ,Folgeeinrichtungen™
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 Abs. 1 BauNVO)

Das Gebiet dient der Unterbringung erforderlicher Folgeeinrichtungen in Form eines Bau- und
Betriebshofes.

Sondergebiet-Erholung SO6 ,Zelten":

Das Sondergebiet-Erholung mit der Zweckbestimmung ,Zelten™ - gem. § 10 Abs. 5 BauNVO
soll primar als Zeltplatz genutzt werden und dient daher der Aufstellung von Zelten. Innerhalb
des Sondergebietes sind nur die folgenden Nutzungen zulassig:
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(6) Sondergebiet-Erholung SO6 mit der Zweckbestimmung ,Zelten"
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes-Erholung ,,Zelten" gem. § 10 Abs. 5 BauNVO
sind nur Zelte und Anlagen fiir sportliche Zwecke (z.B. Spielpldtze) zuldssig.

Diese Nutzung weist Uber ggf. erforderliche Zuwegungen keine weitergehenden Flachenver-
siegelungen auf, da fiir Zelte keine weitergehenden Flachenbefestigungen oder sonstige Ein-
griffe in den Boden erforderlich werden. Ergéanzende Nutzungen i.S. von Sportanlagen sind
unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Nutzungen (z.B. Beachvolleyball) ebenfalls
zulassig. Diese Festsetzung dient der Ordnung der auf dem Campingplatz zuldssigen Nutzun-
gen und der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl (GRZ) und Grundfidche (GR)

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete-Erholung SO1 (,,Camping/Wochenendplatz/Wo-
chenendhauser™) und SO6 (,Zelten") wird auf Festsetzungen zur GRZ oder GR aufgrund der
Eigenart der zuldssigen Nutzungen und dem damit in der Regel nicht verbundenen Versiege-
lungen von Flachen verzichtet. Lediglich bezogen auf die Anlage von Wochenendplatzen in-
nerhalb des Sondergebietes-Erholung SO1 betragt die maximale Grundflache 40 m2. Auf die
0.g. Ausfiihrungen in Kapitel 4.1.1 wird verwiesen.

Fiir das Sondergebiet-Erholung SO2 (,,Camping/Hotel") wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt, um
dem baulichen Bestand als auch der geplanten baulichen Entwicklung auch vor dem Hinter-
grund der Gliederung des Sondergebietes in unterschiedliche Teilgebiete Rechnung tragen zu
kdnnen. Die GRZ gibt den Anteil der max. versiegelbaren Flache bezogen auf die Grundstiicks-
groBe an. Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% jedoch maximal
bis zu einer GRZ von 0,8 lberschritten werden, sodass sich eine maximal versiegelbare Grund-
stlicksflache von 80% ergibt.

Die Uberschreitung der Grundflichenzahl dabei soll nicht eingeschrankt werden, damit auch
die mit dem Hotelbetrieb und ggf. begleitenden gastronomischen Einrichtungen verbundenen
Stellplatzanforderungen und Wegeflachen sowie sonstige befestigte Aktivitatsflachen ange-
messen berlicksichtigt werden kénnen und nicht eingeschrankt werden. Stadtebauliche
Grunde zur Begrenzung der GRZ liegen insbesondere mit Blick auf die im Verhaltnis gering
angesetzte GRZ nicht vor. Dem Schutzgut Boden wird hierdurch angemessen Rechnung ge-
tragen. Mit der zulassigen Gesamtversiegelung wird gegeniiber dem bisherigen baulichen Be-
stand auch keine erhebliche Zunahme des versiegelten Flachenanteils vorbereitet. Die Belange
der Entwasserung kdnnen im Plangebiet auch durch Rickhaltung und Versickerung zu Gunsten
des Schutzgutes Boden berlicksichtigt werden.

Im Sondergebiet-Erholung SO3 wird mit Bezug auf die geplanten Ferienhduser eine Grundfla-
che je Gebaude von max. 90 m2 festgesetzt, innerhalb des Sondergebietes-Erholung SO4 sind
nur bauliche Anlagen im Sinne von Hauptgebduden mit einer maximalen Grundflache von ins-
gesamt 300 m2 zuldssig. Auf die 0.g. Ausfuihrungen in Kapitel 4.1.1 wird verwiesen.

Im Sondergebiet-Erholung SO5 wird die GRZ auf 0,8 begrenzt. Im Vergleich zu den weiteren
Sondergebieten-Erholung ist flir das SO5 eine héhere GRZ erforderlich, da im Zuge der Glie-
derung des Sondergebietes die anrechenbare Flache entsprechend geringer ist und die in die-
sem Bereich geplante bauliche Entwicklung eines Bau- und Betriebshofes angemessen berick-
sichtigt werden soll.
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Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb des Sondergebietes-Erholung SO2 wird unter Berlicksichtigung des baulichen Be-
standes sowie der geplanten baulichen Entwicklung die Zahl der Vollgeschosse auf maximal II
begrenzt und fiir die Sondergebiete-Erholung SO3 bis SO5 auf maximal I Vollgeschoss. Die
sich daraus ableitenden Gebdudehdhen passen sich in die umgebenden Bebauungsstrukturen
ein, sodass keine unmafstablich wirkenden Gebdudehohen zu erwarten sind.

4.1.3 Bauweise

Fir die im Plangebiet innerhalb der Sondergebiete-Erholung SO2 bis SO5 zu errichtenden bau-
lichen Anlagen gilt die offene Bauweise mit maximalen Gebadudelangen von 50 m. Fir die
Sondergebiete-Erholung SO1 und SO6 wird aufgrund der darin zuldssigen Art der baulichen
Nutzung auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

4.1.4 Baugrenzen (iiberbaubare Grundstiicksflachen)

Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen be-
stimmt. Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich neben dem bau-
lichen Bestand auch an dem diesem Bebauungsplan zu Grunde liegenden stadtebaulichen Kon-
zept und bieten ausreichend Mdéglichkeiten zur weiteren Entwicklung des Campingplatzbetrie-
bes mit den zugehdrigen baulichen Anlagen.

Innerhalb der Sondergebiete-Erholung SO2 (2Camping/Hotel*) und SO5 (,Folgeeinrichtun-
gen") werden Uiberbaubare Grundstiicksflachen (Baufelder) festgesetzt, die eine freie und den
zukunftigen baulichen Anforderungen aus dem Bereich der Erholung entsprechende Gestal-
tung zulassen, gleichzeitig aber zu angrenzenden anderweitigen und ggf. sensiblen Nutzungen
ausreichend Abstand halten.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Nach Sidosten hin, angrenzend an das Sondergebiet-Erholung SO3, wird ein Flache, die von
der Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt (Bauverbotszone, Schutz vor fallenden Baumen,
Brandfall), die zugleich als private Griinflache (P3) mit der Zweckbestimmung ,Griinzug" fest-
gesetzt ist. Innerhalb der festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist die
Errichtung von baulichen Anlagen sowie Freizeit- und Aktivitatsflachen, die dem nicht nur vo-
ribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, unzuldssig. Fur diese Flachen kann ein Risiko
fur Schaden durch Windwurf nicht vollsténdig ausgeschlossen werden.

§2 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone ,, Wald")
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung
von baulichen Anlagen sowie Freizeit- und Aktivitdtsfiachen, die dem nicht nur voriiberge-
henden Aufenthalt von Menschen dienen, unzuldssig.

4.2 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1, 2 und
3 NBauO

Die auBerordentlich naturnahe Lage des Plangebietes in dem umgebenden Raum des AuBen-
bereiches bedingt einen aus stadtebaulicher wie landschaftspflegerischer Sicht besonders sen-
siblen Umgang mit den gestalterischen Anforderungen von baulichen Anlagen. Hierbei wird
das gestalterische Anforderungsprofil zu Grunde gelegt, welches auch bei Vorhaben im Au-
Benbereich aus Griinden der Vermeidung von visuellen Beeintrachtigungen des Orts- und
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Landschaftsbildes zur Anwendung kommt. Dies ist erforderlich, da durch diese Nutzung keine
Uber die AuBenbereichslage hinausgehende fremdartig wirkende und unproportionale bauliche
Entwicklung stattfinden soll.

Aus diesem Grund sind an zukinftige Baukorper besondere Anforderungen im Hinblick auf das
Einfligen zu stellen, da diese dazu geeignet sind, auf den planungsrechtlichen AuBenbereich
erheblich beeintrachtigenden Einfluss zu nehmen. Dies kann durch die Gestaltung von Dach-
und Fassaden flachen erfolgen, die den Rahmen des im AuBenbereich regelmaBig zu erwar-
tenden baulichen Rahmen sprengen.

Daher werden rahmengebende Anforderungen fir die bauliche Gestaltung Gegenstand des
Bebauungsplanes, damit sich die hinzutretenden baulichen Anlagen in das naturnah gepragte
Umfeld des AuBenbereiches einfligen werden.

Hierbei wird der Rahmen nur so weit gefasst, dass die individuelle Gestaltungsfreiheit nicht in
unverhaltnismaBiger Art eingeschrankt wird. Daher konzentriert sich die Festsetzung auf die
Gestaltung der Dacher und Fassaden sowie Werbeanlagen die zu einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes fiihren kdnnten. Zudem werden Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen.

Insbesondere soll damit ein harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neube-
bauung in den vorhandenen Landschaftsraum und die Riicksichtnahme auf den landschaftlich
reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich zur freien Landschaft gewahrleistet werden.

4.2.1 Dacher

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Pragung von im AuBenbereich gelegenen und baulich
genutzten Flachen bei. Die Silhouette der Dachflache pragt das Erscheinungsbild von im Au-
Benbereich gelegenen Gebauden und sonstigen Nutzungen und entscheidet haufig iber eine
gelungene und im Landschaftsbild nicht als stérend wahrzunehmend bauliche Nutzung.

Um ortsuntypische Dacher aufgrund ihrer negativen Fernwirkung auszuschlieBen, gleichzeitig
jedoch auch die im Plangebiet bereits vorhandenen Dacher zu beriicksichtigen, ist festgesetzt,
dass zur flachenhaften Dachdeckung nur gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine in den
(matten) Farbténen ,rot-rotbraun™ und , braun-dunkelbraun™ zuldssig sind. Hochreflektierende
Dachsteine, Metallbleche, Faserzement-, Kunststoff- und Kunststoffverbundeindeckungen so-
wie Dachpappe sind aufgrund ihrer negativen Fernwirkung nicht zuldssig. Hiervon ausgenom-
men sind Gras- sowie Reetdacher. Fiir Solarelemente, Dachfenster und untergeordnete Dach-
aufbauten sind auch andere, materialbedingte Farben zulassig.

§2 Diécher

(1) Zur fidchenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine zuldssig.
Hochreflektierende Dachsteine, Metallbleche, Faserzement-, Kunststoff- und Kunststoftfver-
bundeindeckungen sowie Dachpappe sind nicht zuléssig.

2) Als Farben fiir die Dachdeckung sind matte Farbténe von "rot - rotbraun” und ,,braun — dun-
kelbraun" in Anlehnung an die in § 4 genannten RAL-Téne zuldssig.

3) Ausnahmen

Die unter Abs. 1 und 2 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fiir untergeordnete Bau-
bzw. Gebaudeteile, untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, technische Anlagen, Win-
tergdarten bis zu einer Grundfidche von 50 m?2, Terrasseniiberdachungen, Solaranlagen (ein-
schl. der Anlagen fiir die Nutzung von Umgebungswdérme), Gras- und Reetddcher sowie Ne-
benanlagen, Garagen und Carports (offene Kleingaragen).
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Von Gebduden koénnen potentiell und je nach Dachform und -neigung unterschiedliche H6hen
erreicht werden, die weithin sichtbar sind. Daher richtet sich der Fokus der gestalterischen
Anforderungen auf die Gebdude.

Die schlichte Ubertragung von Gestaltungsanforderungen, die dem Grunde nach fiir die Haupt-
gebdude Anwendung finden sollen, u.a. auf Wintergarten, Terrasseniberdachungen und Griin-
dacher stellt vor dem Hintergrund der Berticksichtigung der heutigen individuellen Gestaltungs-
bediirfnisse der Bauwilligen keine sachlich verhaltnisméBige Festsetzung dar. Die strenge Uber-
tragung von Gestaltungsregelungen auf bauliche Bestandteile des Gebdudes, die flir sich be-
trachtet keinen erheblichen Einfluss auf die stadtebauliche Erscheinung von Siedlungsbereichen
haben (z.B. die 0.g. Wintergarten) stellt eine seitens der Stadt nach heutiger Beurteilung und
Bewertung des hohen Gutes der individuellen Gestaltungsfreiheit eine seitens der Stadt nicht
gewollte Regelungstiefe und nahezu eine nicht gewollte Harte dar. Daher wird fiir untergeord-
nete Gebaudeteile, Erker, untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergarten bis zu
einer Grundflache von 50 m2, Terrassentiberdachungen, Solaranlagen (einschl. der Anlagen fiir
die Nutzung von Umgebungswarme), Gras- und Reetdacher sowie Nebenanlagen, Garagen und
Carports (offene Kleingaragen) eine Ausnahme von den Regelungen zur Dacheindeckung und
der Dachfarbe berlicksichtigt.

Neuere Bauformen und -elemente wie Solaranlagen und Energiedachkonstruktionen als auch
Grasdacher sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig und im Hinblick auf die Nutzung der So-
larenergie erwiinscht, um auch neuzeitlichen und ékologischen Bauformen Mdglichkeiten der
Anwendung zu erdffnen.

Dachfarbe

Dacheindeckungen sind nur in den Farbténen ,rot-rotbraun" und "braun - dunkelbraun" zulas-
sig. Diese Farbttne sind fur die im AuBenbereich der Stadt Soltau und anzutreffenden Gebaude
als typisch anzusehen.

54 Farbténe

Flir die in § 2 Abs. 2 festgesetzten Farbtone sind die genannten Farben zu verwenden. Diese
Farben sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR

ableitbar.

(1) Flir den Farbton "rot - rot-braun” im Rahmen der RAL:
2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot

3004 - purpurrot

2) Flir den Farbton "braun - dunkelbraun" im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun

8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun
8011 - nussbraun 8024 - bejgebraun

8012 - rotbraun 8025 - blassbraun
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4.2.2 Fassaden

Fir die Gestaltung der AuBenwande gilt ebenfalls der erkennbare und historisch nachvollzieh-
bare Bezug zu traditionellen Materialien und Farben. Glanzende und hochreflektierende Mate-
rialien zur Fassadengestaltung sind daher nicht zulassig.

§3  Fassaden
Glédnzende und hochreflektierende Materialien zur Fassadengestaltung sind nicht zuldssig.

4.2.3 Werbeanlagen

Im Plangebiet ist die Ansiedlung unterschiedlicher Einrichtungen z. B. fir die Gastronomie
zulassig. Nachteilige Beeintrachtigungen des Erholungsgebietes und der umgebenden beson-
ders naturnah gepragten Landschaft durch ungeordnet aufgestellte und groB dimensionierte
Werbeanlagen sollen vermieden werden.

§5 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und zweckbezogen zur Orientierung oder
Identifikation der campingplatzbezogenen Angebote zuldssig. Stétten der Leistung sind Be-
reiche, die als Laden, Schank- und Speisewirtschaften oder Rezeption genutzt werden.

2) Die GroBe einer Werbeanlage darf je gewerbliche Einrichtung 1,5 m?2 und eine Héhe von 0,5
m nicht lberschreiten.

3) Hinweisschilder an den Gebaduden und freistehende Hinweisschilder diirfen 1 m?2 nicht lber-
schreiten. Der Abstand zwischen freistehenden Schildern muss mindestens 50 m betragen.
Hinweisschilder und Informationstafein zum Schutz von Natur und Landschaft fallen nicht
unter diese Begrenzung.

4) Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und Blitz-
lichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zuldssig. Hierzu zahlen
u.a. Gegenlichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildaniagen, Bild- und Film-
projektionen, Laseranlagen, Spacecanon, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe und
Lichtintensitat wechselt sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht.

(5) Nicht sténdige Werbeanlagen wie Fahnen, Abdeckplanen o.d. sind von diesen Regelungen
nicht betroffen.

Aus diesem Grund werden Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung, d.h. beispielsweise
im Bereich der Gaststatte und der Rezeption, und zweckbezogen zur Orientierung oder Iden-
tifikation der campingplatzbezogenen Angebote zugelassen.

Dabei darf die GroBe der Werbeanlagen je gewerbliche Einrichtung 1,5 m2 und eine Héhe von
0,5 m nicht Uberschreiten.

Fir Hinweisschilder an Gebauden und freistehende Hinweisschilder gilt, dass sie eine GroBe
von 1 m2 nicht Uberschreiten diirfen. Zwischen den frei stehenden Hinweisschildern, d.h. die
Schilder, die auf die Campingnutzung hinweisen, muss ein Mindestabstand von 50 m gehalten
werden. Diese Einschrankungen gelten nicht fiir Hinweisschilder und Informationstafeln, die
dem Schutz von Natur und Landschaft dienen.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und Blitzlicht-
schaltungen und Anlagen dhnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zuladssig. Hierzu zahlen u.a.
Gegenlichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bild- und Filmprojek-
tionen, Laseranlagen, Spacecanon, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe und Lichtin-
tensitat wechselt sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht.
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Nicht standige Werbeanlagen wie Fahnen, Abdeckplanen o. A. sind von den oben beschriebe-
nen Regelungen ausgeschlossen.

4.2.4 Einfriedungen

Das Plangebiet zeichnet sich insbesondere durch die bestehende, naturbelassene Vegetation
aus, die wesentlicher Bestandteil des Campingplatzes ist. Damit sich zukinftige Gestaltungen
der Grundstilicke, insbesondere mit Bezug auf die im Sondergebiet-Erholung SO3 geplanten
Ferienhduser, in die umgebenden Strukturen integrieren, wird festgesetzt, dass Einfriedungen
ab 1,0 m Héhe, auch zwischen den Baugrundstticken, nur als lebende Einfriedungen (Straucher,
Hecken) zulassig sind.

§ 6  FEinfriedungen

Einfriedungen ab 1,0 m Hohe, auch zwischen den Baugrundstiicken, sind nur als lebende
Einfriedungen (Stréucher, Hecken) zuldssig.

4.3 Verkehrsflachen
AuBere ErschlieBung

Die allgemeine verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die nérdlich verlau-
fende Wietzendorfer StraBe (K 10), welche weiter nordwestlich in die B 71 (An der Bundes-
straBe) mindet, sodass der Planbereich an das 6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz ange-
bunden ist. Die Wietzendorfer StraBe ist fiir die Aufnahme des aus der Nutzung resultierenden
Verkehrs ausreichend dimensioniert und geeignet. Dieses wurde ebenfalls im Rahmen einer
durch das Bliro Zacharias Verkehrsplanungen - Bliro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover,
durchgefiihrten Verkehrsuntersuchung bestatigt. Darin wurde auf der Basis aktueller Verkehrs-
daten und Prognosewerte das zukiinftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum ermittelt
(Verkehrsmengen, Lkw-Anteil, Herkunfts-/Zielrichtungen, wdchentliche und tageszeitliche Ver-
teilung) und fur die relevanten Anbindungen des Plangebietes an die K 10 die Leistungsfahig-
keit und Verkehrsqualitat beurteilt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Anbindung des Campingplatzes an die K 10 auch im
Prognosezeitraum (bei Erweiterung des Campingplatzes) im heutigen Ausbauzustand tber
eine sehr gute Verkehrsqualitat der Stufe A (bedeutet freien Verkehrsfluss) verfiigt. Ein Links-
abbiegestreifen ist aus Griinden der Leistungsfahigkeit nicht notwendig.

Aufgrund der moderaten Belastung der K 10 und des geringen Querungsbedarfs ist auch fir
den auf der Nordseite der K 10 verlaufenden Geh-/Radweg eine Querungshilfe nicht erforder-
lich.

Fir die bereits bestehende und in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein-
bezogene Zuwegung zum Campingplatz wird seitens des Gutachters aufgrund der bestehen-
den schmalen StraBenbreite eine Erweiterung auf 5,50 m empfohlen, um zukiinftig Begeg-
nungsverkehr zu ermdglichen.®

Der Empfehlung des Gutachters folgend, wird ein entsprechender Ausbau der Zuwegung an-
gestrebt. Die hierfirr erforderlichen Flachen werden im vorliegenden Bebauungsplan entspre-
chend bereits berticksichtigt und als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die im Plan-
gebiet festgesetzten oOffentlichen StraBenverkehrsflachen werden dabei nur in dem Umfang

5 Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen - Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zum Bauleit-
planverfahren ,Campingplatz Miihlenbach®™ im Ortsteil Harber der Stadt Celle", Hannover, 13.10.2023, S. 10f.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 — 31675 Biickeburg
34



Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit und Fremdenverkehr siidlich der K 10 in Harber"
einschl. ortlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

einbezogen, wie diese fiir die ErschlieBung und Erreichbarkeit des Campingplatzes erforderlich
sind. Hierbei wird im Wesentlichen auf die vorhandenen Vegetationsbestande westlich der
Zufahrt Riicksicht genommen, um weitergehende Eingriffe zu vermeiden.

Die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des auf den v.g. StraBen flieBenden und mit dieser
Bauleitplanung verbundenen Verkehrs werden hinreichend bericksichtigt.

Innere ErschlieBung

Die plangebietsinterne ErschlieBung erfolgt ber im Bebauungsplan festgesetzte, mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungsberechtigten zu
belastende Flache. Diese flihrt ausgehend von der v.g. Zuwegung zundchst nach Siden und
anschlieBend nach Osten und dient dort u.a. der ErschlieBung der weiteren Betriebsflachen
innerhalb des Geltungsbereiches. Der ErschlieBungsweg bindet im Osten an den &stlich dem
Plangebiet angrenzenden Wirtschaftsweg an. Uber diese bereits bestehende Anbindung soll
eine zweite Mdglichkeit der (Not-)Ableitung von Verkehren sowie von Ver- und Entsorgungs-
fahrzeugen vorgehalten werden.

Der auf das Plangebiet bezogene Verkehr wird (iber Verkehrsleitsysteme zum Campingplatz
gefiihrt, so dass Zielkonflikte mit Belastungen aus mdglichem Suchverkehr ausgeschlossen
sind. Der Zugang zum Campingplatz erfolgt Uber eine im Norden an die 6ffentliche StraBen-
verkehrsflache angebundene Grundstiickszufahrt.

Die interne ErschlieBung erfolgt tber private Wegeflachen. Diese weisen unterschiedliche Aus-
bauzustande aus, sind aber fiir die Aufnahme des internen Verkehrs ausreichend dimensio-
niert. Die Zufahrt flir Rettungseinsatzfahrzeuge und Fahrzeuge der Ver- und Entsorgungsun-
ternehmen ist gewahrleistet.

§3 Gebietsinterne ErschlieBungswege
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der Sondergebiete-Erholung (SO1, SO3 bis SO6) sind fiir die Versorgung des Ge-
bietes erforderliche Verkehrsfidchen (ErschlieBungswege) zuldssig. Diese Verkehrsfidchen
sind so anzulegen, dass eine Versickerung des darauf anfallenden Oberflidchenwassers ge-
wéhrleistet wird.

Die interne ErschlieBung und Ordnung des auf die Stellflaichen bezogenen Verkehrs erfolgt
Uber Zufahrtswege, welche an die o. g. internen HaupterschlieBungswege angebunden sind.
Fir diese untergeordneten Zufahrtswege soll in Abhangigkeit von dem jeweiligen Anforderung
und der jeweiligen Gestaltung und Gliederung der Stellflachen eine freie, zweckmaBige Fiih-
rung zugelassen werden, so dass eine gesonderte Festsetzung nicht erfolgt. Die Verkehrsfla-
chen sind so anzulegen, dass eine Versickerung des darauf anfallenden Oberflachenwassers
gewabhrleistet wird.

Stellplatzflachen (Ordnung des ruhenden Verkehrs)

Der auf den Campingplatz bezogene Stellplatzbedarf wird innerhalb des Plangebietes gesi-
chert.

Anbindung OPNV

Haltestellen des OPNV befinden sich éstlich des Plangebietes im Zuge der Wietzendorfer StraBe
(K 10) sowie norddstlich An der BundesstraBe (B 71) und sind fuBlaufig erreichbar.
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4.4 Wasserflachen

Die Wasserflachen innerhalb des Plangebietes (u.a. Badeteich) sind als Wasserflachen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt. Veranderungen, die das Grundwasser, die Fiihrung des
Oberflachenwassers, die Nutzung und die landschaftliche Gesamtsituation betreffen sind somit
nicht vorgesehen.

4.5 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitpléne ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB genannten Schutzgitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Inhalte dieses Kapitels stellen die fir die Beurteilung der Belange von Boden, Natur und
Landschaft relevanten Aspekte dar, die fir die stadtebauliche Bedeutung mit Blick auf die
bodenrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes von Bedeutung sind. Sie werden zur
Verdftentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erganzt.

Es wird zundchst auf die ausfihrilichen Ausfiihrungen des Umweltberichtes zum Bebauungs-
plan hingewiesen.

4.6 Immissionsschutz
4.6.1 Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 und 7 BauGB zu berticksichtigen. Hierbei sind die Anforderungen an die Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere
die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
vOlkerung insgesamt zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB).

Das Plangebiet ist aufgrund der Lage und Zuordnung zu den in der Umgebung befindlichen
Nutzungen unterschiedlichen Immissionen ausgesetzt.

Die nachfolgenden Nutzungen und Einrichtungen kdnnen aufgrund der Néahe zum Planbereich
auf das Plangebiet einwirken:

a. Verkehrslarmemissionen:

Bundesautobahn BAB A7
An der Bundesstrafe B 71
Wietzendorfer StraBe K 10
DB-Strecke 1960

b. Gewerbeldarmemissionen:

- Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO (Bebauungsplan Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet
Soltau Ost IT")

- Sondergebiet ,Hersteller-Direktverkaufszentrum® gem. § 11 BauNVO (Bebauungsplan
Harber Nr. 14 ,Factory-Outlet-Center Soltau™)

- eingeschranktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO (Bebauungsplan Harber Nr. 9/2 ,,Ge-
werbe- und Industriegebiet Soltau-Ost (westlicher Teil)")
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- Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO, Industriegebiet gem. § 9 BauNVO (Bebauungsplan
Harber Nr. 3/2 ,An der Moider Halbe")

Aufgrund der Nahe zu den o0.g. Emissionsquellen sind im Rahmen der Ausarbeitung des Be-
bauungsplanes Harber Nr. 16 die auf das Gebiet zuklinftig maximal einwirkenden Immissionen
beurteilt worden (Worst-Case-Betrachtung).

Zur Beurteilung der v.g. Immissionen wurde ein Schallgutachten ausgearbeitet. Darin wurden
die Anforderungen der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®™ sowie der TA Larm als auch
der 16. BImSchV berticksichtigt. Auf die Ergebnisse wird nachfolgend bei der Behandlung der
jeweiligen Immissionsarten eingegangen.

Die Beurteilung der Vertraglichkeit der jeweiligen Immissionsbelastungen richtet sich nach der
Schutzwiirdigkeit des geplanten Baugebietes.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 ist auf die mit der Planung
eines festgesetzten Sondergebietes-Erholung zukiinftig verbundenen Wechselwirkungen ein-
zugehen. Dabei sind die in zuldssiger Weise ausgeiibten Nutzungen und Einrichtungen sowie
das stadtebauliche Umfeld in den Blick zu nehmen, um Art und Umfang der Auswirkungen
sachgerecht beurteilen zu kénnen. In diesem Zusammenhang ist auch auf das Verschlechte-
rungsverbot zu achten. Dabei ist darauf zu achten, dass die jeweils anzuwendenden ,Orien-
tierungswerte™ maoglichst nicht lberschritten werden oder aufzuzeigen, welche MaBnahmen,
etwa im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes, zur Vermeidung von Immissionskonflik-
ten geeignet sind. Gleichzeitig ist nachzuweisen, dass eine Realisierung des geplanten Bauge-
bietes unter Bertlicksichtigung der auf das Gebiet einwirkenden Immissionen grundsatzlich
moglich ist, auch ohne die angrenzenden und in zuldssiger Weise ausgeiibten Nutzungen er-
heblich zu beeintrachtigen.

4.6.2 Schutzwiirdigkeit der Arten der Nutzungen/Beurteilungsgrundlagen
o Schutzanspruch

Der Schutzanspruch der im Plangebiet zulassigen Nutzungen ergibt sich in Bezug auf die auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionen in der Regel aus den im vorliegenden Bebauungs-
plan festgesetzten Gebietstypen gem. §§ 2 bis 9 BauNVO.

In Bezug auf die in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes einwirkenden Immissionen
oder die aus dem angrenzenden Plangebieten resultierenden Emissionen sind die in den an-
grenzend vorhandenen rechtsverbindlichen Bebauungsplanen festgesetzten Gebietstypen der
BauNVO relevant. So kann es sein, dass Emittenten bereits auf die bestehenden betriebsfrem-
den Wohnnutzungen Riicksicht nehmen missen, ohne dass der hinzutretende Bebauungsplan
fur einen Immissionskonflikt ursachlich wird.

Liegt fur an das Plangebiet angrenzende Flachen kein verbindlicher Bebauungsplan vor, beur-
teilt sich der Schutzanspruch aus der stadtebaulichen Pragung der Eigenart der ndheren Um-
gebung im Sinne des § 34 BauGB.

Bebaute Grundstiicksflachen im AuBenbereich (§ 35 BauGB) werden nach standiger Recht-
sprechung dem Schutzanspruch eines Misch- und Dorfgebietes zugeordnet.

Definition der Schutzanspriiche fiir Flachen im Plangebiet

In dem hier in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Harber Nr. 16 sind ausschlieBlich Son-
dergebiete-Erholung gem. § 10 BauNVO festgesetzt. Fiir Campingplatzgebiete werden weder
in der TA Larm (Gewerbe) noch in der 16. BImSchV (Verkehr) Immissionsrichtwerte — bzw. -
grenzwerte genannt. Lediglich im Beiblatt 1 zur DIN 18005 finden sich Orientierungswerte die
mit denen fur Allgemeine Wohngebiete (WA) bzw. Kleinsiedlungsgebieten (WS) identisch sind.
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Orientierungswerte in diesem Sinne sind jedoch nur Hilfswerte flir die Bauleitplanung. Sie ge-
ben an, welche Immissionsbelastung im Regelfall bestimmten Flachen oder Gebieten zuzuord-
nen ist. Diese Anhaltswerte fiir die stadtebauliche Planung kénnen unter Beachtung des jewei-
ligen Einzelfalles tberschritten oder unterschritten werden, wenn nach einer Abwagung ande-
ren Belangen der Vorzug zu geben ist oder wenn dies nach den konkreten tatsachlichen Ver-
héltnissen unvermeidbar ist. Die Orientierungswerte sind insoweit nicht als ,Grenzwerte" zu
verstehen.

So finden im Rahmen von Planfeststellungsverfahren von StraBen und Schienenwegen bei
Campingplatzen regelmaBig die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nach § 2 (1), Ziffer
3, Anwendung; d.h. es werden die Grenzwerte fiir Misch- und Dorfgebiete (MI/MD) berlick-
sichtigt.

Unter Bezug auf die allgemeine Rechtsprechung ergibt sich ein Abwagungsspielraum bzgl. der
einwirkenden Immissionen von 55 bis 60 dB(A) tags und 45/40 bis 50/45 dB(A) nachts. Der
letztgenannte Wert gilt flir Gewerbelarm.

Die Stadt Soltau entscheidet sich unter Beriicksichtigung der umgebenden Nutzungen sowie
der konkret innerhalb des Plangebiets vorgesehenen Nutzungen fiir einzuhaltende Zielwerte
analog eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) von 55 dB(A) tags und 45/40 dB(A) nachts.

Definition der Schutzanspriiche fiir Fldchen auBerhalb und an das Plangebiet angrenzender
Flachen

AuBerhalb (nérdlich) des Plangebietes, stidlich der K 10, befindet sich eine Wohnnutzung im
AuBenbereich (§ 35 BauGB), die aufgrund dessen die Schutzwiirdigkeit eines Misch- bzw. Dorf-
gebietes (MI-/MD-Gebiet) gem. § 6 bzw. § 5 BauNVO aufweist.

Fir die nordwestlich des Plangebietes in der Ortslage Harber gelegenen Grundstiicke wird
aufgrund der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur beidseits des Abelbecker Weges davon
ausgegangen, dass die Schutzwirdigkeit eines Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO vorliegt. Glei-
ches gilt flr die Bebauung sudlich der B 71 Die in sudlicher Fortsetzung daran anschlieBenden,
westlich des Plangebietes gelegenen Siedlungsbereiche sind gemaB dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Harber Nr. 2 einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO zugeordnet.

Die unmittelbar 6stlich angrenzenden Grundstticksflachen werden sind im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Harber Nr. 15 als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
e Beurteilungsgrundlagen Larmimmissionen

Der Schutzanspruch der v.g. Arten der baulichen Nutzungen stellt sich fir stadtebauliche
Planungen auf der Grundlage der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau" wie folgt dar:

WA-Gebiet tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A)
MI-/MD-Gebiet tags 60 dB(A) und nachts 50/45 dB(A)
GE-Gebiet tags 65 dB(A) und nachts 55/50 dB(A)

Der letztgenannte Wert gilt fir Gewerbeldrm. Orientierungswerte stellen keine Grenzwerte dar
und kdnnen im Einzelfall auch geringfiigig Uberschritten werden.

Fiir den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen, sind die Rege-
lungen der 16. BImSchV heranzuziehen. Danach gelten u.a. die folgenden Immissionsgrenz-
werte:

WA-Gebiet tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A)
MI-/MD-Gebiet tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A)
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GE-Gebiet tags 69 dB(A) und nachts 59 dB(A)

Diese Flachen resultieren aus den im Zuge der Zufahrt zum Plangebiet erforderlichen Umbau-
maBnahmen des StraBenraumes.

Fiir Gewerbeldarm sind im konkreten Einzelgenehmigungsverfahren die Immissionsrichtwerte
der TA Larm beachtlich. Danach gelten u.a. die folgenden Immissionsrichtwerte:

WA-Gebiet tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
MI-/MD-Gebiet tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)
GE-Gebiet tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A)

e Beurteilungsgrundlagen Geruchsimmissionen

Zur Beurteilung dessen, ob Geruch erheblich beldstigend auf Siedlungsbereiche einwirkt oder
einwirken wird, findet die TA Luft (Anhang 7) Anwendung. Mit der Neufassung der TA Luft
wurden die wesentlichen Inhalte der von der Bund-/Lénder-Arbeitsgemeinschaft (LAI) entwi-
ckelten Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) in die TA Luft aufgenommen. Daraus ergibt sich,
dass in WA- und MI-Gebieten 10 % Geruchswahrnehmungshaufigkeit im Jahr und in GE- und
MD-Gebieten bis zu 15 % nicht Uberschritten werden sollen. In gewachsenen Dorfgebieten
kdnnen diese Werte im Einzelfall bis zu 20 % Uberschritten werden. Bei der Geruchsbeurteilung
im AuBenbereich ist es unter Priifung der speziellen Randbedingungen des Einzelfalles moglich,
Werte von 0,20 (Regelfall) bis 0,25 (begriindete Ausnahme) fiir Tierhaltungsgeriiche heran-
zuziehen.

4.6.3 Larmimmissionen (Beurteilung unterschiedlicher Larmarten)
a. Gewerbe

Bezogen auf die von den umliegenden Gewerbe- und Industriegebieten auf das Plangebiet
einwirkenden Gewerbeldrmimmissionen, kann davon ausgegangen werden, dass die Orientie-
rungswerte gemaB DIN 18005 fur Campingplatzgebiete (resp. WA-Gebiete, 55 dB(A) tags, 40
dB(A) nachts) im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 16 weitgehend eingehalten
werden. Unter Berlicksichtigung eines 40 m breiten Abstandsstreifens (festgesetzte private
Grunflache P1 und P2) zwischen dem &stlich unmittelbar angrenzenden Gewerbegebiet ,Soltau
Ost IT" und dem geplanten Sondergebiet-Erholung als nicht schutzbedirftige Flache, verbleibt
in einer etwa 80 m breiten Zone eine Uberschreitung der genannten Orientierungswerte um
maximal 3 dB(A).°

e Wirkung von Larmschutzwéllen und anderen Hindernissen

Da aus dem 0stlich gelegenen Gewerbegebiet ,,Gewerbelarm™ entsteht und auf das Sonder-
gebiet-Erholung einwirken kann, sind vor dem Hintergrund des Zieles der bestmdglichen Nut-
zung der Flachen im Plangebiet nur aktive Larmschutzeinrichtungen, die im Nahbereich der
Larmquellen vorgesehen werden, geeignet, um den auf das geplante Sondergebiet-Erholung
einwirkenden gewerblich bedingten Larm auf ein vertragliches MaB3 zu reduzieren.

Aufgrund der schalltechnischen Anforderungen zur Definition des Beurteilungspunktes flir An-
lagengerausche (0,5 m vor dem gedffneten Fenster) scheiden MaBnahmen zum passiven
Schallschutz als Mittel der Konfliktldsung gegen Gewerbelarm aus. Der Beurteilungspunkt ent-

6 Vgl. Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit
und Fremdenverkehr siidlich der K 10 in Harber" der Stadt Soltau®, Garbsen, 19.12.2023, S. 22
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fallt, wenn das Fenster nicht zu 6ffnen ist. Demnach konnen Konflikte im Fall des Gewerbe-
larms auch durch nicht zu 6ffnende Fenster/Festverglasungen gelést werden (vgl. z. B.
BVerwG 29.11.2012, 4 C 8/88).

Fiir das Plangebiet sollen daher aktive SchallschutzmaBnahmen in Form einer begriinten
Larmschutzeinrichtung (hier Larmschutzwall) auf ihre pegelmindernde Wirkung bezogen auf
die auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbeldarmimmissionen gepriift werden. Auf den Riick-
griff auf die Festsetzung von nicht 6ffenbaren Fenstern soll aus Griinden der geringen Prakti-
kabilitdt bei Ferienhdusern verzichtet werden.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflache (P2) mit der Zweckbe-
stimmung ,Wall" soll die Errichtung einer Verwallung grundsatzlich erméglicht werden. Die
konkrete Ausgestaltung einer Verwallung wird zur Verdffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
geprtift und im Bebauungsplanentwurf entsprechend berticksichtigt.

§7  Larmschutz innerhalb der festgesetzten Sondergebiete-Erholung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete-Erholung sind aufgrund der vorhandenen Ver-
kehrsldarmsituation (K 10,,Wietzendorfer StraBe", BAB A7, DB-Strecke Nr. 1960) und dem von
den Ostlich angrenzend zuldssigen Nutzungen (Gewerbegebiet) ausgehenden ,,Gewerbeldrm™
gegenliber der gemaB DIN 18.005 "Schallschutz im Stadtebau" definierten Orientierungs-
werte erhohte Larmimmissionen moglich bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor den v.g. Larm-
immissionen werden gegen AuBenldrm bauliche SchallschutzmalBnahmen festgesetzt (aktiver
und passiver Schallschutz). Bei der Bemessung sind die im B-Plan dargestellten Larmpegel-
bereiche zu beachten. Diesbeziiglich wird auf die aktuellen technischen Regelwerke der DIN
4109 (Teil 2 (Ausgabe 2018) verwiesen.

(1) Festsetzung des aktiven Schallschutzes — Larmschutzeinrichtung zum Schutz vor
Gewerbe- und Verkehrsldrm

1.  Zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes ist auf der privaten Griinflache (P2) mit der Zweckbestimmung ,, Wall"
eine Larmschutzeinrichtung als begriinter Ldrmschutzwall mit einer Mindesthéhe
(Schirmkante) von 5,0 m festgesetzt. Bezugsebene fiir die Hohe der Ldrmschutzeinrich-
tung ist die gewachsene Erdoberfidche. Als Ldrmschutzeinrichtung ist zuldssig:

2. Die Begriinung der Larmschutzeinrichtung richtet sich nach § 5 (3) der textlichen Fest-
setzung.

b. StraBen- und Schienenverkehr

Aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung ist ersichtlich, dass der Orientie-
rungswert gemaB DIN 18005 von 55 dB(A) flir Campingplatzgebiete (resp. WA-Gebiete) am
Tage nur im westlichen Teil des Sondergebietes-Erholung eingehalten wird; im 6stlichen Drittel
ergibt sich mit Verringerung des Abstands zur K 10 eine Uberschreitung dieses Orientierungs-
wertes von bis zu 3 dB und dariiber, wobei die weitergehende Uberschreitung > 3 dB sich auf
die Bereiche des Plangebietes bezieht flir die private Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
bzw. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden. Die Summenpegel aus
StraBen -und Schienenverkehrslarmimmissionen zeigen dartber hinaus, dass auch der Einfluss
der Schienenverkehrsgerausche von der DB-Strecke 1960 im Prognosefall 2030 insbesondere
in der Nachtzeit die Verkehrslarmsituation im betrachteten Bereich wesentlich bestimmt. Hier
werden die Orientierungswerte von 45 dB(A) nachts im gesamten Plangebiet Giberschritten.
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Wegen der ermittelten Uberschreitung der Orientierungswerte in der Nachtzeit sind, insbeson-
dere mit Bezug auf die geplante Errichtung von Ferienhdusern, entsprechende Festsetzungen
zum Schallschutz in den Bebauungsplan aufzunehmen.’

o Wirkung von Larmschutzwéllen und anderen Hindernissen

Aktiven SchallschutzmaBnahmen (Wall oder Wand) ist im Rahmen der Abwagung gegentiber
den passiven SchallschutzmaBnahmen (schallgeddmmte Fenster, Mauerwerk und Dacher) zu-
nachst der Vorrang einzuraumen. Hierbei sollen jedoch auch die jeweils fiir den engeren Pla-
nungsraum anzutreffenden und préagenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen angemessen
berilicksichtigt werden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde die pegelmindernde Wirkung eines
Larmschutzwalles (oder eines vergleichbaren topografischen Hindernisses) mit einer Hohe von
6 m Uber Geldandeoberkante entlang des 6stlichen Randes des Plangebietes gepriift.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass bei Realisierung der LarmschutzmaBnahme zwar eine
Reduzierung der Uberschreitung des Orientierungswertes am Tage erreicht, diese jedoch nicht
vollstéandig vermieden werden kann.

Gleiches gilt fiir die Nachtzeit. Hier wurde festgestellt, dass bei Umsetzung der Larmschutz-
maBnahme die Zone verkleinert werden kann, in der entweder passive SchallschutzmaBnah-
men festzusetzen sind oder auf Nutzungen mit einem erhdhten Schutzanspruch in der Nacht-
zeit verzichtet werden muss. Geht man davon aus, dass bei Beurteilungspegeln tiber 45 dB(A)
nachts selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestdrter Schlaf haufig nicht mehr mdg-
lich ist, ist jedoch festzustellen, dass dieser Wert auch mit Umsetzung der LarmschutzmaB-
nahme innerhalb des Plangebietes nicht eingehalten werden kann. Somit werden unabhangig
der Festsetzung der v.g. Larmschutzeinrichtung im Bebauungsplan Festsetzungen zum passi-
ven Schallschutz erforderlich.

Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage der Empfehlungen des Schallgutachtens die
folgenden Festsetzungen zum passiven Schallschutz berticksichtigt:

2) Festsetzung des passiven Schallschutzes zum Schutz vor Verkehrslarm

1. Fur schutzbed(irftige Réume sind im Falle von Neubauten oder wesentlichen baulichen
Verdnderungen bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm nach der bauord-
nungsrechtiich eingefihrten Fassung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" die in der
Planzeichnung gekennzeichneten und nachfolgend angegebenen malBgeblichen Auben-
ldrmpegel und Larmpegelbereiche maligebend:

Larmpegelbereich Mafgeblicher
(LPB) AuBenlérmpegel La
in dB(A)
7 65
v 70

2. Ab einer Schalleinwirkung von mehr als 45 dB(A) nachts ist fiir nachts schutzwiirdige
Rdume i. S. d. DIN 4109 (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer, Géstezimmer) eine vom
manuellen Offnen und SchlieBen der Fenster unabhéngige, schallgedimmte Liiftungsld-
sung vorzusehen. Soweit die fensterunabhédngige Liiftung dber Liftungsoffnungen bzw.
Liifter (z.B. AuBenwandluftdurchidsse) in der AuBenfassade der schutzwiirdigen Aufent-
haltsrdume erfolgt, sind dlie Liiftungseinrichtungen bei der Bemessung des erforderlichen

7Vgl. Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit
und Fremdenverkehr siidlich der K 10 in Harber" der Stadt Soltau", Garbsen, 19.12.2023, S. 23f.
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baulichen Schallschutzes entsprechend den Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu
berticksichtigen.

3. Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o.g. Festsetzungen im Einzelfall
unter Berticksichtigung der tatsdchlichen Bebauungsstruktur (Einzel- und Doppelhéduser,
Hausgruppen) in Form einer Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper oder die Eigen-
abschirmung einzelner Baukorper abgewichen werden.

c. Ausbau der ZufahrtstraBBe (16. BImSchV)

Fir die direkte Nachbarschaft der bestehenden und zu verbreiternden ErschlieBungsstraBe des
Sondergebiets-Erholung ergibt sich, nicht nur die im Falle eines ,StraBenneubaus" nach der
Verkehrslarmschutzverordnung maBgeblichen Immissionsgrenzwerte, sondern auch die fir die
stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 der DIN 18005 heranzuziehenden Orientierungswerte
deutlich unterschritten werden. LdrmminderungsmaBnahmen sind in diesem Zusammenhang
nicht vorzuschlagen.®

4.6.4 Geruchsimmissionen

In der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Betriebe oder Einrichtungen,
die Staub oder Geruch emittieren wiirden. Die von den im Nahbereich des Plangebietes be-
findlichen landwirtschaftlichen Flachen saisonal ausgehenden Emissionen (Geruch und Staub)
sind als ortslblich zu bezeichnen und hinzunehmen.

4.6.5 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

~Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschiieBlich oder tberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete, insbesondere dffentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und offentlich genutzte
Gebéaude, so weit wie moglich vermieden werden. '

Dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG wird durch den ausreichenden Abstand von emis-
sionsintensiven Nutzungen zu immissionssensiblen Nutzungen entsprochen. Im Bebauungs-
plan werden entsprechende Abstandsflachen in Form privater Grinflachen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung festgesetzt. Es ist davon auszugehen,
dass das Nebeneinander der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen und der im nahen Umfeld
des Gebiets bereits vorhandenen und ausgelibten Gewerbenutzungen sowie Wohn- und (do6rf-
lichen) Mischnutzungen mit dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG vereinbar ist. Mit dem
Standort sind im Allgemeinen keine Nutzungen oder Aktivitéten verbunden, die auf benach-
barte Siedlungsbereiche erheblich beeintrachtigend einwirken. Entsprechende Nachweise
wurde im Rahmen der zum Bebauungsplan erfolgten schalltechnischen Untersuchung er-
bracht.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Anzeichen er-
kennbar, die aus Griinden des Immissionsschutzes eine Aufstellung des Bebauungsplanes un-
moglich machen. Auf der dem Bebauungsplan nachfolgenden Planungsebene ist eine Losung
sich andeutender lokaler Konflikte mdglich, was bereits durch das diesem Bebauungsplan zu

8 Vgl. Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Harber Nr. 16 ,Sondergebiet Freizeit
und Fremdenverkehr siidlich der K 10 in Harber" der Stadt Soltau®, Garbsen, 19.12.2023, S. 15
° § 50 BImSchG
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Grunde liegende Konzept aufgezeigt wird.

4.6.6 Storfallverordnung

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Betriebe, die der Storfallver-
ordnung unterliegen bekannt.

4.7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet ist durch die zuvor bereits bestehende Nutzung des Campingplatzes gekenn-
zeichnet. Die hier in Rede stehenden Flachen nehmen aufgrund ihrer teilweisen baulichen
Inanspruchnahme und den umgebenden Waldflachen eingeschrankt an der Kaltluftentstehung
und dem Kaltlufttransport teil. Lediglich im Bereich der bisher unbebauten Griinflachen findet
eine vermehrte Teilnahme an der Kaltluftentstehung und am Kaltlufttransport teil. Diese Fla-
chen befinden sich im dstlichen und stiddstlichen Plangebiet, das sich durch Griinflachen sowie
begleitende Vegetationsbestdnde auszeichnet.

Der im Planbereich zu deckende Baulandbedarf wiirde auch an einer anderen Stelle eine Be-
bauung mit den damit verbundenen Inanspruchnahmen von Freiflachen bewirken. Zudem wer-
den auch die bereits bauliche genutzten und somit bereits vorbelasteten Flachen einer effizi-
enteren Nutzung zugefiihrt, so dass eine Inanspruchnahme bislang geringer belasteter und
baulich nicht beanspruchter Flachen vermieden werden kann.

Auf den als Flache fiir Wald und private Griinflachen festgesetzten Flachen kdnnen die bishe-
rigen Funktionen im Rahmen der o.b. Kaltluftentstehung und des Kaltlufttransportes erhalten
und erganzt werden. Eingriffe in die vorhandenen landschaftlich pragenden Vegetationsstruk-
turen, insbesondere Waldflachen, werden auf diesen Flachen sowie an den Plangebietsrandern
vermieden, so dass sich in diesem Bereich keine negativen Auswirkungen auf die Regulierung
des CO,-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion ergeben. Vielmehr wird dadurch auch
die Sauerstoffproduktion als auch die Bindung von Staubpartikeln geférdert und ein Beitrag
zur Reduzierung der Bodenerosion geleistet.

Die zuklinftig im Plangebiet zuldssigen baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage der Ge-
baudeenergiegesetzes (GEG) derart zu errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zur
Klimaanpassung leisten.

Der Bebauungsplan trifft keine weitergehenden Aussagen zur Nutzung regenerativer Energien.
Er schlieBt jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen
zum Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise.

Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zukiinftig mit einer
vermehrten Zunahme von intensiven Niederschlagen gerechnet werden muss, so dass bereits
bei der Realisierung der Entwasserungsanlagen auf eine ausreichende Dimensionierung hin-
gewirkt wird. Die Anlagen zur Versickerung des Regenwassers sind daher entsprechend grof3
zu dimensionieren. Hierfir bieten sich zum Teil auch die bereits bestehenden Stillgewasser an,
die als Riickhalteeinrichtungen mit Versickerungseignung zur Anreicherung des Grundwassers
beitragen und zur Vermeidung von Abflussspitzen im Zuge der nachfolgenden Vorflut beitragen
kénnen.
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5 Sonstige Umweltbelange

5.1 Altlasten und Kampfmittel

Der Stadt Soltau liegen keine Hinweise vor, die einen Verdacht auf eventuell im Plangebiet
vorhandene Altlasten oder Riickstdnde erwarten lassen. Die zusténdige Behdrde wird an der
Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt.

Nach Auskunft des Landesamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Re-
gionaldirektion Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, ergab die Auswertung der vorhan-
denen Luftbilder folgendes Ergebnis:

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung:  Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelas-
tung vermutet. Teilbereiche sind aufgrund von Waldflachen nicht aus-
wertbar. Die Betrachtung der Umgebung lasst keine Kampfmittelbelas-
tung vermuten.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Réumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Abb.: Auszug aus der Ergebniskarte BA-2019-01897 (Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen — Kampfmittelbeseitigungsdienst)
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Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift wer-
den. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun-
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den werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN umge-
hend zu benachrichtigen.

5.2 Denkmalschutz

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sowie Baudenkmale sind nach derzeitigem
Kenntnisstand innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Das Bauvorhaben greift in méglicherweise ungestorte archdologische Strukturen ein und es ist
mit dem Auftreten von Befunden (Bodenverfarbungen) und Funden zu rechnen. Es kénnen im
Boden verborgene, oberirdisch nicht sichtbare Denkmale (Bodendenkmale) angeschnitten
werden. Hierzu gehdéren insbesondere Urnen-, Keramik- und Metallfunde, Feuerstellen,
Knochenlager und sonstige auffallige Bodenverfarbungen.

Diese Bodendenkmale sind gemaB § 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) besonders geschiitzt.

Es ist erforderlich, das gesonderte Abnehmen des Mutterbodens vor dem Ausheben der Bau-
grube durch einen archaologischen Sachverstandigen begleiten zu lassen. Die fiir die Grabung
notwendige Genehmigung beim Landkreis Heidekreis, Untere Denkmalschutzbehdrde, Frau
Eidmann, Tel.: 05191 - 970 726, E-Mail: c.eidmann@heidekreis.de zu beantragen. Evtl. Bo-
denfunde sind zu bergen und zu dokumentieren. Diese Dokumentation ist der Unteren Denk-
malschutzbehdrde vor Baubeginn vorzulegen.

Eine Liste von archdologischen Grabungsfirmen kann unter folgender Adresse:
http://www.uni-bamberg.de/?id=8806 abgerufen werden.

Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, wie etwa
Keramikscherben, SteingefaBe oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfar-
bungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht wer-
den, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis unverziiglich mitzuteilen sind. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6 Ergebnis der Umweltpriifung

Die Inhalte werden zur Verdffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ergénzt. Es wird auf den
Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.
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7 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 gliedert sich wie folgt:

Sondergebiet-Erholung ,,Camping/Wochenendplatz/Wochenend- 95.008 m?2
hauser" (SO1/S01%*)

davon: Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sons-

tigen Bepflanzungen 4.912 m?

davon.: mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 2.552 m?2
Sondergebiet-Erholung ,,Camping/Hotel" (SO2) 10.906 m?2
davon. Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 591 m?2
Sondergebiet-Erholung ,Ferienhduser®™ (SO3) 36.431 m2
Sondergebiet-Erholung ,Folgeeinrichtungen® (SO4) 4.239 m?2
Sondergebiet-Erholung ,Folgeeinrichtungen™ (SO5) 6.975 m2
Sondergebiet-Erholung ,Zelten® (SO6) 15.069 m?2

davon: Fldache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sons-

tigen Bepflanzungen 2.956 m?
Private Griinflache ,Rahmeneingriinung® (P1) 7.105 m2

davon: Fldache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sons-

tigen Bepflanzungen 4.750 m?

davon: Flache zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepfianzungen 2.355 m?2
Private Griinflache ,Wall" (P2) 2.102 m2
Private Griinflache ,Griinzug" (P3) 6.970 m2
Private Griinflache ,Ufergrin® (P4) 223 m?2
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 10.944 m2
lung von Boden, Natur und Landschaft (a)
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 3.487 m2
lung von Boden, Natur und Landschaft (b)
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 2.976 m2
lung von Boden, Natur und Landschaft (c)
Flache fur Wald 35.239 m2
Offentliche StraBenverkehrsfliche 4.377 m?2
Wasserflache 10.382 m2
Teilflache Aufhebung des Bebauungsplanes Harber Nr. 4 3.947 m2
Plangebiet gesamt 256.380 m2
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8 Durchfithrung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich.

8.2 Ver- und Entsorgung
8.2.1 Oberflaichenentwasserung

Das im Sondergebiet-Erholung anfallende abflusswirksame Oberflachenwasser ist auf den
Grundstiicksflachen durch geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen zurlickzuhalten und
zur Versickerung zu bringen. Ist eine Versickerung nicht moglich, ist das anfallende Oberfla-
chenwasser derart zuriickzuhalten, dass nur die natiirliche Abfluss-Spende der bisher unbe-
bauten Grundstiickflachen an die nachste Vorflut abgegeben wird. Dabei sind die bereits ab-
flusswirksamen befestigten Grundstiicksflachen nicht mitzurechnen. Die Abfluss-Spende be-
tragt 5 I/s und ha bei einem 10-jahrlichen Regenereignis.

Zudem sind die innerhalb der Sondergebiete-Erholung, ausgenommen des SO2, zuldssigen
befestigten Flachen fiir Terrassen, Wege, Stellplatze sowie deren Zufahrten so anzulegen, dass
eine Versickerung des darauf anfallenden Oberflachenwassers gewahrleistet wird. Der Abfluss-
beiwert darf 0,5 nicht Gberschreiten.

Eine Konkretisierung der notwendigen MaBnahmen erfolgt in Abhangigkeit von den Flachen-
anforderungen des Vorhabens im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Heidekreis.

8.2.2 Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber die in der Wietzendorfer StraBe als
auch auf den Betriebsflachen des Campingplatzes vorhandene Schmutzwasserkanalisation der
zentralen Abwasserbeseitigungsanlage zugefuihrt. Die vorhandenen Leitungen und die Klaran-
lage selbst sind zur Aufnahme des durch diese Bauleitplanung zusatzlich bewirkten Schmutz-
wasserabflusses ausreichend dimensioniert.

8.2.3 Trink- und Loschwasserversorgung
Trinkwasserversorqung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die in der Wietzendorf StraBe vor-
handenen Leitungen. Die Trinkwasserversorgung wird durch die Stadtwerke Soltau GmbH &
Co. KG sichergestellt.

Brandschutz

Flir das Plangebiet ist eine Léschwassermenge von 1.600 I/min (96 m3/Std.), Uber mindestens
2 h Benutzungsdauer im Umkreis jeder baulichen Anlage von maximal 300 m vorzuhalten. Eine
erste Loschwasserentnahmestelle mit einer Leistung von mindestens 800 |/min (48 m3/Std.)
Uber eine Benutzungsdauer von mindestens 2 h muss in einer maximalen Entfernung von 150
m Laufweg zu jeder baulichen Anlage vorhanden sein.

Fir die Grundversorgung mit Loschwasser (Loschwasserversorgung) hat die Stadt Soltau zu
sorgen (Grundschutz; § 2 Abs. 1 Nr. 2 NBrandSchG). Hierfur wird das Trinkwasserrohrnetz der
Stadtwerke Soltau GmbH herangezogen.

Jede bauliche Anlage die sich mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
befindet, muss Uber eine nach der Richtlinie Gber Flachen flir die Feuerwehr i.V.m. der DIN
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14090 ausgeflihrte Zufahrt verfligen, an deren Ende ausreichende Bewegungsflachen flir den
Einsatz der Feuerwehr vorzuhalten sind.

Der erforderliche Brandschutz wird mit der daftir zustéandigen Stelle des Landkreises Heidekreis
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abgestimmt.

Die Planung grenzt unmittelbar an Wald im Sinne des § 2 NWaldLG an bzw. befinden sich
kleinteilige Waldflachen auch innerhalb des Plangebietes. In der Regel sind hier Abstande von
min. 25 m zwischen Bebauung und Wald erforderlich. Unter dem Gesichtspunkt, dass die im
Plangebiet gelegenen Flachen sich im Eigentum desselben Grundstiickeigentiimers befinden,
kdnnen die waldseitigen Betroffenheiten vernachlassigt werden. Dies gilt jedoch nicht fiir die
Sicherheitsaspekte. Hier sind durch den Grundstiickseigentiimer entsprechende Vorsorgemal3-
nahmen zu treffen.

Zu den an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen werden die erforderlichen Abstéande von
25 m eingehalten und durch die Festsetzung entsprechender privater Griinflachen i.V.m. Fla-
chen, die von der Bebauung freizuhalten sind, im Bebauungsplan gesichert. In diesem Bereich
ist der nicht nur vorriibergehenden Aufenthalt von Menschen sowie bauliche Anlagen, die die-
sem Zweck dienen sollen, nicht zuldssig, da durch herabfallende Aste oder umstiirzende
Bdume eine erhebliche Gefahrensituation flir Leib und Leben gegeben ist.

8.2.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung libernimmt die Abfallwirtschaft Heidekreis. Die Abfallwirtschaft Heide-
kreis (AHK), Anstalt des offentlichen Rechts, ist Trager der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsor-
gung (6rE) im Landkreis Heidekreis. Fir den Bereich der Abfalle aus anderen Herkunftsberei-
chen als privaten Haushaltungen (Gewerbebetriebe, Verwaltungen etc.) ist die AHK Entsor-
gungstrager. Grundlage flir die Entsorgung der Abfalle aus privaten Haushaltungen ist die
Abfallbewirtschaftungssatzung der AHK in der jeweils giltigen Fassung.

Verkehrsflachen sind derart groBzligig zu planen, dass eine StraBenflihrung ermdglicht wird,
die den Vorgaben der Unfallverhitungsvorschriften Rechnung trégt. Bei Wohnwegen, die von
Mullfahrzeugen nicht befahren werden dirfen (z. B. fehlende oder nicht ausreichende Wende-
anlage oder zu geringe Fahrbahnbreite), sollten flir die Milltonnen und Wertstoffsacke der
Anlieger entsprechend dimensionierte Sammelplatze im Bereich der Einmindung in die
nachste flr das Millfahrzeug befahrbare StraBe angelegt werden.

Mit der Durchflihrung des Bebauungsplanes ergibt sich gegenliber der bereits bestehenden
Entsorgungssituation keine Anderung, da die im Sondergebiet zuldssigen Nutzungen im Uber-
wiegenden bereits vorhanden sind und lediglich in ihrem Bestand gesichert werden. Fir die
zukinftig auf der Grundlage des Bebauungsplanes hinzutretenden Nutzungen sind keine zu-
satzlichen ErschlieBungsstraBen erforderlich. Ggf. erforderliche Abfallbehdltersammelplatze
werden an einer fiir die Entsorgungsfahrzeuge anfahrbaren Stelle durch den Betreiber vorge-
halten. Auch flir diese Nutzungen erfolgt die Abfallentsorgung entsprechend der derzeitigen
Abholung.

Die Abfalle aus den Bau- und Abbrucharbeiten sind ordnungsgemaB und schadlos zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Entsprechende Nachweise sind vorzuhalten und auf Verlangen vorzulegen.

In Altgebduden oder Gebdauden mit Brandschaden kdnnen Baustoffe verbaut sein, die beim
Riickbau als gefahrliche Abfalle entsorgt werden missen. Daher empfiehlt es sich die vorhan-
dene Bausubstanz schon im Vorwege zu untersuchen.

Der Einsatz von Ersatzbaustoffen (z.B. Schlacken, Beton-RC, Mineralgemisch aus Abbruchab-
fallen) hat unter den Vorgaben der LAGA M20 zu erfolgen. Entsprechende Nachweise (z.B.
Analysen, Lieferscheine, Stellungnahme) sind vorzuhalten und auf Verlangen vorzulegen.
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GemaB § 7 Abs. 2 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sind Abfélle ordnungsgemaB und
schadlos zu verwerten. Ist eine Verwertung nicht mdglich so sind die Abfélle gem. § 15 Abs.
1 KrWG zu entsorgen. Dabei ist gem. § 15 Abs. 2 KrWG das Wohl der Allgemeinheit nicht zu
beeintrachtigen. Erzeuger und Besitzer von Abfallen haben gem. § 47 Abs. 3 KrWG der zu-
standigen Behorde Einblick in die Unterlagen zur Einhaltung ihrer Verpflichtung nach den
§§ 7 und 15 KrWG zu gewahren.

8.2.5 Kommunikationswesen

Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH angeschlos-
sen. Im Plangebiet befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom zur Versor-
gung bestehender Gebdude und im StraBenseitenraum der angrenzenden Verkehrswege. Der
Verbleib dieser Telekommunikationslinien in den Verkehrswegen, sowie deren Betrieb und die
Durchfiihrung erforderlicher Betriebsarbeiten ist jederzeit sicherzustellen.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
friih wie moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Die
Realisierbarkeit von Anderungen oder Erweiterungen vorhandener Grundstiicksversorgungen
kann Uber den Bauherren-Service www.telekom.de/hilfe/bauherren oder Telefon 0800 33
01903 erfragt werden. Ein Riickbau der bestehenden Telekommunikationslinien bei Abriss von
Gebauden muss durch den Anschlussinhaber/Grundstiicksbesitzer Giber den Bauherren-Service
beauftragt werden.

Bei Bauausfiihrungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Ins-
besondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos getffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden
vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.

8.2.6 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat Gbernimmt die fir die Energieversorgung zu-
standige Stadtwerke Soltau GmbH & Co. KG.

8.3 Baugrund/Erdfallgefahrdung
8.3.1 Baugrund

Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhdltnissen am Standort kénnen Uber den
NIBIS® Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) abgerufen
werden.

Innerhalb des Plangebietes finden sich demnach berwiegend nicht hebungs- und setzungs-
empfindliche Locker- und Festgesteine. Es sind Ubliche lastabhdngige Setzungen gut tragfahi-
ger Locker- und Festgesteine zu erwarten. Es handelt sich um die Bodenklasse 3, leicht I6sbare
Bodenart bis Bodenklasse 5, schwer lésbare Bodenart. Baugrundklasse: nichtbindige, grobkor-
nige Lockergesteine, liberwiegend mitteldicht bis dicht gelagert.

Fir eine Teilflache im Slidwesten des Plangebietes finden sich Torf, Mudde und Schlick, auf-
grund dessen eine groBe Setzungsempfindlichkeit u.a. aufgrund hoher organischer Anteile
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und/oder fllssiger bis weicher Konsistenz in diesem Bereich vorliegt. Es handelt sich um die
Bodenklasse 3, leicht I6sbare Bodenart. Baugrundklasse: organische Lockergesteine Uber
nichtbindigen, grobkérnigen Lockergesteinen, iberwiegend mitteldicht bis dicht gelagert.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen des NIBIS® Kartenservers erset-
zen jedoch keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Er-
stellung des geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung
mit der DIN 4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu prifen und festzulegen.

8.3.2 Erdfallgefdahrdung

Im Planungsgebiet liegen wasserldsliche Gesteine in so groBer Tiefe, dass bisher kein Scha-
densfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurtickzufiihren ist. Es be-
steht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 gemaB Erlass des Niedersachsi-
schen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ.
305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive SicherungsmaBnahmen bezliglich Erdfallgefahrdung kann
daher bei Bauvorhaben im Planungsgebiet verzichtet werden.

8.4 Kosten

Der Stadt Soltau entstehen zur Realisierung des Bebauungsplanes Harber Nr. 16 keine Kosten
i.S.d. § 127 BauGB.
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