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1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am den Entwurf dieser
Innenbereichssatzung als Grundlage fir die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gebilligt (8 34 Abs. 6i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nrn. 2 und 3
BauGB). Der Rat der Stadt Soltau hat die Innenbereichssatzung in seiner Sitzung am
beschlossen.

1.1 Rechtsgrundlagen, weitere Quellen

Gemald 8§ 34 Abs. 4 Nrn. 1 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung die Grenzen fir im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen.

Mit der Festlegung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile werden Zweifel
ausgeschlossen, ob ein Grundstiuck im Innen- oder Aul3enbereich liegt und seine bauliche Nutzung
i.S. des § 29 BauGB nach § 34 BauGB oder nach 8§ 35 BauGB zu beurteilen ist. Diese
Satzungsform wird fir die gewachsenen Siedlungsstrukturen, die sich vornehmlich durch die
bebauten Grundstiicksflachen darstellen, angewendet.

Gemall 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne
AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt sind. Diese Satzungsform findet in dieser Satzung in einigen Bereichen Anwendung, da es
sich um Flachen handelt, die dem AuRenbereich zuzuordnen und im wirksamen FNP als
Dorfgebiet dargestellt sind. Die betroffenen Flachen sind durch die angrenzenden vorhandenen
baulichen Nutzungen gepragt und sollen nun dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
zugeordnet werden.

Voraussetzung fur die Aufstellung von Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist, dass
1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird
und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

In den Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden. 8§ 9 Abs. 6 und § 31 BauGB sind
entsprechend anzuwenden.

Auf die Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 BauGB sind erganzend 8§ 1a Abs. 2 und 3
BauGB und § 9 Abs.1la BauGB entsprechend anzuwenden; ihr ist eine Begriindung mit den
Angaben entsprechend 8§ 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB beizufugen.



Bei der Aufstellung der Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 sind die Vorschriften tUber die
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie S. 2 BauGB
entsprechend anzuwenden. Auf die Satzungen nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 bis 3 ist § 10 Abs. 3
BauGB entsprechend anzuwenden.

Weitere verwendete Quellen:

Die weiteren Entwicklungskonzepte der Stadt Soltau, auf die Bezug genommen wird, sind im
allgemeinen auf der Homepage der Stadt Soltau unter Bauen, Wohnen & Stadtentwicklung >
Stadtentwicklung abrufbar:
https://www.soltau.de/home/bauen-wohnen-stadtentwicklung/stadtentwicklung.aspx

1. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK): https://www.soltau.de/home/bauen-wohnen-
stadtentwicklung/stadtentwicklung/integriertes-stadtentwicklungskonzept-isek.aspx

2. Wohnraumbedarfsanalyse 2035 der Stadt Soltau: https://www.soltau.de/home/bauen-
wohnen-stadtentwicklung/stadtentwicklung/wohnraumbedarfsanalyse.aspx/

3. Ortschafsentwicklungskonzept:
https://www.soltau.de/home/aktuelles/neuigkeiten/ortschaftsentwicklungskonzept-der-
stadt-soltau.aspx

4. Dorfentwicklungskonzept Wolterdingen:

2 Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB miissen Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
entsprechen. Die Innenbereichssatzung ,Wolterdingen Dorf* stellt keine Bauleitplanung dar.
Dennoch werden die raumordnerischen Rahmenbedingungen kurz dargestellt.

2.1 Landerubergreifender (Bundes-) Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz

Am 01.09.2021 ist der landerubergreifende Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz in Kraft
getreten. Er trift auch Regelungen zum Hochwasserrisikomanagement bei der
Siedlungsentwicklung und der Entwicklung von Retentionsflachen.

Der Plan nennt als Grundsatz die Vermeidung der Errichtung oder Erweiterung von Siedlungen

und raumbedeutsame Anlagen in Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Abs. 1 WHG.
Flachennutzungspléane mit entsprechenden Darstellungen sollen danach zurickgenommen werden
bzw. bei fehlenden Alternativen um Darstellungen zu einer an die Uberflutungsfolgen im
Hochwasserfall angepassten Bauweise erganzt werden.

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische
Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen einschlie3lich der Siedlungsentwicklung nach
Mal3gabe der bei tffentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu prifen.

Im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung ,Wolterdingen Dorf* befindet sich kein per
Verordnung festgestelltes Uberschwemmungsgebiet. Ein vorlaufig gesichertes
Uberschwemmungsgebiet im Bereich der Béhme befindet sich in ca. 400 m 6stlicher Entfernung
zum Plangebiet.
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Abb 1: vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der B6hme
2.2 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2022)

Nach § 1 Abs. 1 ROG ist der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine TeilrAume
durch Raumordnungsplane, raumordnerische Zusammenarbeit und raumbedeutsame Planungen
und MalRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. GemalR § 4 Abs. 1 ROG sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen o6ffentlicher Stellen dabei die Ziele der
Raumordnung zu beachten und die Grundsatze sowie sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
in Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2022.

Die Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP-VO) wurde am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017
im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378)
veroffentlicht. Am 30.08.2022 hat das Kabinett die Anderungsverordnung geman § 4 Abs. 2 Satz 1
NROG beschlossen. Diese ist am 17.09.2022 (Nds. GVBI. S. 521) in Kraft getreten.

Gemall der LROP-VO besteht das Landes-Raumordnungsprogramm (2017) aus einer
zeichnerischen und einer beschreibenden Darstellung (Anlage 1 und 2 8§ 1 Abs. 1 LROP-VO).



Abb. 2: Ausschnitt Landesraumordnungsprogramm Abb. 3: Ausschnitt Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen 2017, Quelle: www.ml.niedersachsen.de Niedersachsen 2022, Quelle: www.ml.niedersachen.de

Gemal der zeichnerischen Darstellung des LROP (2017) ist die Stadt Soltau als Mittelzentrum
dargestellt. In Mittelzentren sind zentralortliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des
gehobenen Bedarfs langfristig zu entwickeln und zu sichern.

In der beschreibenden Darstellung des LROP (2017) werden unter Abschnitt 1 die Ziele und
Grundsatze der gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume dargestellt. Die
Innenbereichssatzung ,Wolterdingen Dorf* steht diesen Zielen und Grundsatzen nicht entgegen.
Die Satzung tragt vielmehr zu ihrer Erfillung bei:

So sollen gemald Abschnitt 1.1 Ziffer 02 Satz 1 Planungen und Mafinahmen zur Entwicklung der
raumlichen Struktur des Landes zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen.
Dabei sollen die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur gesichert und die
Raumanspriche bedarfsorientiert, funktionsgerecht sowie kostensparend und umweltvertraglich
befriedigt werden. Die Verminderung bzw. Vermeidung belastender Umweltauswirkungen, die
Berlicksichtigung der Folgen von Klimadnderungen sowie die Nutzung von Mdbglichkeiten zur
Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversieglungen von Freiflachen sollen hierbei bei
bauleitplanerischen Fragestellungen bedacht werden.

Darliber hinaus sollen nach Abschnitt 1.1 Ziffer 03 die Auswirkungen des demographischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolkerungsstruktur und die raumliche
Bevolkerungsverteilung bei allen Planungen und MalRnahmen berticksichtigt werden. Nach Ziffer
07 soll die Entwicklung der landlichen Regionen gefdrdert werden, um die Auswirkungen des
demografischen Wandels fir die Ddrfer abzuschwéachen und sie als Ort mit grof3er Lebensqualitat
zu erhalten.

Abschnitt 2 des LROP beschreibt die Ziele und Grundsatze der Siedlungs- und
Versorgungsstruktur. In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild,
die Lebensweise und Identitdt der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freiraume erhalten und unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt
werden. Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
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MalRnahmen der AuRenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von
Freiflachen in innerdértlichen Bereichen aus stadtebaulichen Griinden stehen dem nicht entgegen.
Diese Ziele werden mit der Innenbereichssatzung erfullt.

Die Innenbereichssatzung ,Wolterdingen Dorf* entspricht somit insgesamt den genannten Zielen
und Grundsatzen des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 und ist daher mit
diesen vereinbar.

2.3 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Heidekreis (Entwurf 2015)

Durch Beschluss des Kreistages vom 15.12.2023 ist entschieden worden, diesen Entwurf nicht
weiter zu verfolgen. Stattdessen wurde durch die Bekanntgabe der allgemeinen
Planungsabsichten des Verfahrens zur Aufstellung eines regionalen Raumordnungsprogrammes
(neu) eingeleitet.

2.4 Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Heidekreis (2013)

Im Bestandsteil des Landschaftsrahmenplanes (LRP) fir den Landkreis Heidekreis (2013) finden
sich folgende Darstellungen zum Planédnderungsgebiet:

=  Schutzgut Arten und Biotope:

Das Satzungsgebiet ist fir das Schutzgut flichenhafte Biotoptypen von grof3tenteils geringer und
an einigen Stellen bis mittlerer Bedeutung. Desweiteren sind einige linienhafte Biotoptypen mit
einer mittleren Bedeutung ausgewiesen. Der LRP weist einige Einzelbdume von hoher Bedeutung
aus.

=  Schutzgut Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild wird im Satzungsgebiet im Bereich der vorhandenen Siedlung als sehr gering
bis gering und mittel bewertet. Dem Satzungsgebiet werden die Codes S-HS (Siedlungsgebiet mit
GroRRbaumen) und S-O (Siedlungsgebiet ohne Grol3bdume) zugeordnet.

= Schutzgut Boden:

Fur das Plananderungsgebiet liegen laut LRP keine Béden mit besonderen Werten vor.

= Wasser- und Stoffretention:

Das Plangebiet wird nérdlich des Dorfkerns von einem naturfernen FlieRgewéasser mit naturnahen
und naturfernen Gewasserrandern gequert.

= Zielkonzept:

Das Plandnderungsgebiet wird als bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Fir einen
Ostlich angrenzenden Bereich ist die vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung von
Vernetzung von Grinlandgebieten vorgesehen. Im nordwestlichen Bereich grenzt eine Flache an,
fur die die Sicherung und Verbesserung von naturnahen Laubwaéldern auf3erhalb der Auen und
sonstiger Niederungen ausgewiesen ist.
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Abb. 4: LRP Karte 5 Zielkonzept A Abb. 5: LRP Karte 5a Zielkonzept Verbundsystem

Die Innenbereichssatzung ,Wolterdingen Dorf* ist mit dem Zielkonzept des LRP vereinbar und
widerspricht diesem nicht.

2.5 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Soltau

Als Mittelzentrum im landlichen Raum idbernimmt die Stadt Soltau zentralortliche Funktionen fir
das nahere Umland. Sie zeichnet sich dabei als Wohnort, Reiseziel, Wirtschafts- und
Versorgungsstandort aus.

Mit dem im Jahr 2019 erstellten und vom Rat am 28.02.2019 beschlossenen Integrierten
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Soltau (ISEK Soltau 2035) werden die zukinftigen
Entwicklungsperspektiven der Stadt und ihrer 0.g. Funktionen aufgezeigt. Hier hat die Stadt Soltau
im Handlungsfeld Wohnen den Bereich Wolterdingen Dorf als einen von funf zentralen
Siedlungsschwerpunkten identifiziert, in welchem die vorhandenen Wohnbauflachenpotenziale
planungsrechtlich konkretisiert werden sollen. Das ISEK ist online abrufbar unter der Homepage
der Stadt Soltau siehe Kap. 1.1.

Das Leitziel W7 beschreibt das starke Gemeinschaftsgefihl, eine Hohe Wohnumfeld-Qualitat und
eine hohe Eigenstandigkeit der Ortsteile. Auch zuklnftig wird als wesentliches Ziel der
Stadtentwicklung gesehen, diese Stéarken zu gewdhrleisten und zu festigen. Demensprechend gilt
es, auch in den Ortsteilen einsprechende Entwicklungspotenziale zu aktivieren und unter
Berticksichtigung der Bedarfe vor Ort MalBhahmen zur Sicherung der Lebens- und Wohnqualitat zu
realisieren.

Die Innenbereichssatzung ,Wolterdingen Dorf“ entspricht dem Entwicklungsziel des ISEK 2035.
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2.6 Dorfentwicklungskonzept Wolterdingen

Der Rat der Stadt Soltau hat das Dorfentwicklungskonzept in seiner offentlichen Sitzung am
28.03.2007 beraten und gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch als Entwicklungsplan
beschlossen. Die Ergebnisse des Dorfentwicklungskonzeptes zu den Themen Landwirtschatft,
Verkehr, Siedlungsentwicklung, Ortsbild, Naherholung, Tourismus, Natur und Landschaft boten die
Grundlage fur die 43. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes. Hieraus sollten sich dann
entsprechende Abrundungssatzungen, die der Eigenentwicklung Wolterdingens Rechnung tragen,
entwickelt werden. AuRerdem hielt das Dorfentwicklungskonzept die Aufstellung einer Satzung mit
ortlichen Bauvorschriften fir notwendig. Beide Satzungen sollen jetzt parallel umgesetzt werden.
Das Dorfentwicklungskonzept ist online abrufbar unter der Homepage der Stadt Soltau siehe Kap.
1.1.

2.7 Konzept zur strategischen Ortschaftsentwicklung in Soltau

Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 28.10.2021 das Konzept zur strategischen
Ortschaftsentwicklung in Soltau beschlossen. Im Rahmen der Aufstellung des Konzeptes wurde an
vielen Stellen in Wolterdingen Bedarf fir eine Weiterentwicklung und bauliche Verdichtung
geéduRRert. In der Priorisierung der Projektvorschlage wurden diese Winsche bewertet. Die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den gesamten Bereich des Dorfgebietes wurde fr nicht
sinnvoll erachtet, da die gewunschten Einzelvorhaben zu unterschiedlich waren. Aufgrund der
bereits vorhandenen Siedlungsstrukturen wurde das Instrument der Innenbereichssatzung als
sinnvoll  erachtet, um mehr Spielraum fir Einzelvorhaben im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens geschaffen und somit auch den Zielen des
Dorfentwicklungskonzeptes Rechnung zu tragen. Daher wurde das Projekt als kurzfristig
umsetzbar betrachtet.

Dieses Ziel des Ortschaftenentwicklungskonzeptes wird mit dieser Satzung umgesetzt.

Das Ortschaftsentwicklungskonzept ist online abrufbar unter der Homepage der Stadt Soltau siehe
Kap. 1.1.

2.8 Wohnraumbedarfsanalyse

Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 04.05.2023 das Wohnraumentwicklungskonzept
beschlossen. In  diesem  Konzept wurden auch unter Bericksichtigung des
Ortschaftenentwicklungskonzeptes die kinftigen Wohnbaulandbedarf ermittelt. Hierfir wurden
auch die Soltauer Ortschaften genau betrachtet. Im Ergebnis sieht die Wohnraumbedarfsanalyse
fur den Bereich Wolterdingen Dorf ein Innenentwicklungspotential.

Die Wohnraumbedarfsanalyse ist online abrufbar unter der Homepage der Stadt Soltau siehe Kap.
1.1.

2.9 Flachennutzungsplan

Auf der Grundlage des vorgenannten Dorfentwicklungskonzeptes Wolterdingen wurde der
Flachennutzungsplan in der 43. Anderung im Bereich Wolterdingen Dorf geandert. Der
Flachennutzungsplan weist das Dorf Wolterdingen weitgehend als Dorfgebiet aus. Ostlich der
DorfstralBe weist der Flachennutzungsplan einen Teilbereich entsprechend der Realnutzung
Wald aus, da dem Baumbestand eine erhebliche Bedeutung fir das Ortsbild beigemessen wurde
und eine Bebauung hier nicht ermoglicht werden soll. Auf3erdem sind im Flachennutzungsplan
die Einrichtungen und Anlagen fir den Gemeinbedarf (Kindergarten und Wolterdingen Kirche
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ausgewiesen. Im Ubrigen wird das Dorfgebiet von Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
eingerahmt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab).

2

2.10 UVP-Pflicht

Mit der Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB werden keine bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Zulassigkeit von Vorhanden, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung  (UVP) nach  Anlage 1 zum  Gesetz dber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, geschaffen (8 34 Abs. 5 Nr. 2
BauGB). Aus diesem Grunde ist keine UVP in Form eines Umweltberichts zu erstellen. es erfolgt
auf der Grundlage der allgemeinen Anforderungen an die Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
eine schutzgutbezogene Betrachtung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

2.11 Erhaltungsziele und Schutzzwecke von gemeinschaftlicher europaischer Bedeutung

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Erhaltungsziele und er Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung und
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europaischer Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetztes auf der mit dieser
Planung ermdglichen baulichen Nutzung bestehen nicht.

3 Stadtebauliche Situation

Wolterdingen liegt im ndrdlichen Stadtrand und stellt die einwohnerstérkste Ortschaft Soltaus dar.
Im alten Dorfgebiet Wolterdingen befindet sich eine grol3ere Siedlungsstruktur, die aber durch Hofe
und Gewerbebetriebe stark durchmischt ist.

Das Satzungsgebiet besteht Uberwiegend aus gewachsenen Dorfstrukturen (Wohnen,
Landwirtschaft, nicht stérendes Gewerbe), die an offene landwirtschaftlich genutzte Bereiche
grenzen. Teilweise befinden sich in den Siedlungsteilen bzw. angrenzend in lhnen Kkleinteilige
Baumbesténde.

Die Kirche und der Kindergarten im Kreuzungsbereich der Soltauer Stral3e / Wolterdinger
DorfstraBe / Wieheholzer Stral3e und Brinkstral3e pragen die Dorfmitte. Insbesondere im Bereich
der Kirche und auch sidlich der Soltauer Strafl3e befinden sich gro3erer Altbaumbestande, welche
gemeinsam mit den StraRenbaumen eine grof3e Bedeutung fur das Dorfbild haben.

Wenige historische Geb&ude machen die Qualitdt des Dorfbildes aus. Die bestehenden
Wohngebaude sind vorwiegend eingeschossig mit ausgebauten Dachgeschossen. Positiv werden
die zu den Straf3en offenen oder nur niedrig eingezaunten Grundstiick wahrgenommen.

3.1 Raumlicher Geltungsbereich (8 1)

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung der
Satzung.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgte im Wesentlichen unter Berlcksichtigung des im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Dorfgebietes. Aufgrund der gewachsenen Strukturen ist die
Abgrenzung in einigen Bereichen nicht eindeutig maoglich. Insbesondere im Bereich von
bestehenden oder ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieben erfolgt die Abgrenzung zwischen
Innen- und  AuRenbereich eher zugunsten des  Auf3enbereiches, um den
Nachnutzungsmoglichkeiten nach § 35 des Baugesetzbuches nicht im Wege zu stehen.

4 Ziele und Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Ziel der Planung ist, mit der Klarstellungssatzung gemaf 8§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB die wie in Nr.
3.1 beschrieben nicht immer eindeutige Abgrenzung zwischen dem Innenbereich (§ 34 BauGB)
und dem AuRenbereich (8 35 BauGB) festzulegen. Dariiber hinaus sollen mit der
Erganzungssatzung gem. 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einzelne Flachen einbezogen werden. Hierbei
handelt sich um Bereiche, die im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet ausgewiesen sind. Entweder
soll hiermit eine geschlossene Strallenrandbebauung ermdglicht, ergénzt oder geschlossen
werden. Im Bereich westlich der Brinkstral3e sollen erweiterte Bebauungsmadglichkeiten auf den
Grundstiicken geschaffen werden, da sich in diesem Bereich bereits vereinzelt eine genehmigte
Wohnbebauung im riickwartigen Bereich befindet.

Die Planung fuhrt zu einer Nachverdichtung, Innenentwicklung und besseren Ausnutzung der
bereits vorhandenen Siedlungsstrukturen. Dies ist im Sinne der Entwicklungsziele der Stadt. Sie
tragt zu einer besseren Auslastung der vorhandenen ErschlieBung und Infrastruktur bei, starkt die
(dorf)gemeinschaftlichen Strukturen im Rahmen der Eigenentwicklung und tragt zur Deckung des
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Bedarfes an Wohnraum im Stadtgebiet bei. Die Charakteristika des gewachsenen Dorfes, des
Dorfgebietes und des Landschaftshildes sind stadtebaulich wertvoll und sollen durch die Planung
und Festsetzungen weiterhin gewahrt und gesichert werden.

4.1 Stadtebauliches Konzept

Im Dorfentwicklungskonzept (siehe Nr. 2.7) wird die Aufstellung einer Satzung mit Ortlichen
Bauvorschriften fur notwendig erachtet. Dieses Entwicklungsziel soll parallel mit einer
Gestaltungssatzung umgesetzt werden, deren Geltungsbereich Uber die Abgrenzung dieser
Klarstellungs- und Erganzungssatzung hinausgeht.

Zukinftige Vorhaben im Bereich der Klarstellungssatzung missen den Anforderungen des § 34
BauGB entsprechen. Hiernach missen sich Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung
einfigen. Von dem Einfligungsgebot kann im Einzelfall unter den in § 34 Abs. 3 a BauGB
genannten Voraussetzungen abgewichen werden:

Die Abweichung dient

a) der Erweiterung, Anderung, Nutzungsdnderung oder Erneuerung eines zuldssigerweise
errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs,

b) der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung eines zulassigerweise errichteten, Wohnzwecken
dienenden Geb&udes oder

¢) der Nutzungsanderung einer zuldssigerweise errichteten baulichen Anlage zu Wohnzwecken,
einschlieBlich einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung,

ist stadtebaulich vertretbar ist und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit dem
offentlichen Belangen vereinbar.

5 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB fur die einbezogenen Flachen

Fur die Flachen, die einbezogen werden (8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB), werden einzelne
Festsetzungen in der Planzeichnung betroffen (8 34 Abs. 5 S. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB).

5.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 3)

Entsprechend der Ausweisung im Flachennutzungsplan und der bestehenden umgebenden
Bebauung wird fir alle einbezogenen Flachen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB dorfliches
Wohngebiet (MDW) festgesetzt. Die Flachen sind in der Planzeichnung dargestellt. Diese
zulassige Nutzung ist vom dorflichen Umfeld abgeleitet worden, so dass auch hier eine
Wohnnutzung mit Tierhaltung entwickelt werden kann.

Es wird eine bedarfsgerechte Erweiterung der Siedlungsflachen geplant. Diese bietet sich flr
Wohngebaude an, zulassig sind jedoch die hach § 5a BauNVO zuldssigen Nutzungen:

- Wohngebaude,

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehodrigen Wohnungen und Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,

- nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur drtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehoérigen Wohnungen und Wohngebaude und Gartenbaubetriebe zugelassen werden.
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Fur Tankstellen wird kein Bedarf gesehen, so dass diese nach BauNVO ausnahmsweise zulassige
Nutzung ausgeschlossen wird.

5.2 MaR der baulichen Nutzung (8 4)

Entsprechend der im Dorfgebiet vorhandenen lockeren Bebauung auf grol3ziigigen Grundstiicken
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 bei einer mdglichen eingeschossigen Bebauung
festgesetzt. Diese Werte bleiben unter den nach der BauNVO zulassigen Obergrenzen. Die
festgesetzten Geschossflachenzahlen nehmen Bezug auf die zugelassene Zahl der Geschosse
und die Grundflachenzahl. Die GRZ ist so gewahlt, dass eine mdglichst dorfliche und lockere
Bebauung weiterhin erhalten bleibt. Berlcksichtigt man, dass, je nach Lage, die klnftigen
Baugrundstiicke auch Flachen zum Erhalt von Baumen und Flachen zum Ausgleich beinhalten
werden die Grundstiicke entsprechend grol3. Eine angemessene Ausnutzung der Grundstiicke
bleibt daher erhalten.

5.3 Bauweise (8 5)

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt, in der Einzel- und Doppelhduser mit einer maximalen
Gebaudelange von 50 m zulassig sind.

Fur die allgemeine stadtebauliche Forderung nach einer verdichteten Bauweise ist das Dorfgebiet
Wolterdingen nicht geeignet. Eine verdichtete Bauweise fligt sich stadtebauliche nicht ein. Daher
erfolgt die Festsetzung einer offenen Bauweise.

5.4 Versickerung (8 6)

Das anfallende Niederschlagswasser z.B. von Dachflachen befestigten bzw. versiegelten Flachen
ist durch geeignete MalRBnahmen schadlos dem Grundwasser zuzufihren.

Des Weiteren sind fir die Herstellung von Stellplatzen keine wasser- oder luftundurchlassigen
Befestigungsformen zulassig. Nicht zuldassig waren demnach z.B. versiegelte Pflasterflachen mit
geschlossenen Fugen (Pflastermdrtel) oder Asphalt/Beton ohne Fugen. Zulassig bleiben weiterhin
Pflastersteine mit durchlassigen Fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen usw.

Aus betriebsbedingten Grinden sollen Ausnahmen erteilt werden konnen. Bspw. wenn dies
aufgrund der Reparatur, Wartung oder Wasche von Maschinen und Fahrzeugen nicht ohne
weiteres mdglich ist ohne das Grundwasser zu belasten. Ausnahmen sollen erteilt werden kdénnen,
wenn geohydraulische Grinde dagegensprechen. Beispielsweise wenn die
Versickerungsmachtigkeit des Untergrundes unter 1,0 m betragt.

5.5 Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fiir den Erhalt von Baumen (8§ 7)

Innerhalb der in den dérflichen Wohngebieten festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen sind
die vorhandenen standortgerechten, im Naturraum heimischen Baume zu pflegen, zu erhalten
sowie bei Abgang durch Pflanzungen standortgerechter, im Naturraum heimischer Baume
gleichartig zu ersetzen.

Dies soll den Charakter an stralenbegleitenden Baumen erhalten und erhebliche Beeintrachtigen
bzw. nachteilige Umweltauswirkungen vermeiden.

Ausnahmsweise ist die Wegnahme einzelner Baume zuldssig. Die Ausnahme ist nur auf
Grundlage von notwendigen Zufahrten fur die Baugrundsticke gestattet. Die ausnahmsweise
Entnahme ist auf das Notwendigste zu beschréanken. Es dirfen keine Baume entnommen werden,
wenn dies nicht unbedingt zu vermeiden ist. Das bedeutet auch, dass die Breite der Zufahrten auf
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das notwendige Mal3 zu reduzieren ist und allen voran so platziert werden sollen, dass mdglichst
keine Baume entnommen oder beschadigt werden.

Im Falle einer Entnahme ist eine Ersatzpflanzung in direkter Nahe auf dem Baugrundstiick
umzusetzen. Die Vorgaben zur Artenauswahl und Pflanzqualitaten gelten entsprechend.

Dadurch wird der zusammenhangende Charakter der Stra3enbdume zum gro3ten Teil erhalten
und ein nicht vermeidbarer Enthahme entsprechend standortnah ersetzt.

5.6 Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Eingriffsregelung/Kompensationsmaflinahmen) (8 8)

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB st fiir die Einbeziehungsflachen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 die
Eingriffsregelung entsprechend § la Abs. 3 BauGB anzuwenden. Die Einbeziehungsflachen sind
aus der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Festsetzung erfillt einerseits das Ziel einen moglichst funktionsnahen Ausgleich in
unmittelbarer raumlicher Nahe zu verwirklichen. Andererseits soll dadurch ein Kompromiss aus
strukturreicher dorftypischer Ortsrandgestaltung und einer Integration der Siedlung in den
Landschaftsbereich gebildet werden. Darliber hinaus erfillt die Festsetzung auch soziale
Funktionen. Ein durch die Eigentimer entwickelter, zu pflegender und moglichst
zusammenhangender Landschaftsbereich dient  der Nachbarschaftsbildung, kann
Kommunikationszwecke erfillen und definiert die geplante Ortsabrundung weiter aus.

Sie ist so formuliert, dass der Ausgleich mdglichst standortnah und vorhabenbezogen in der Regel
im Rahmen der konkreten Objektplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
werden muss. Dies erfolgt nach allgemeiner Praxis durch eine Landschaftspflegerische
Ausfuhrungsplanung, die dem Bauantrag beigelegt wird. Entsprechende Flachen bzw. eine
Festsetzung im Satzungsgebiet sind vorhanden und kénnen bei Bedarf je nach anfallendem
Eingriff bzw. Bauvorhaben aktiviert werden.

In der spateren Umsetzung der Planung bzw. Festsetzung dadurch gesichert, dass ein Grofteil
der Bauherren seinen Ausgleich selbst auf seinem Grundstick nach Mdglichkeit umsetzt. Das
Festsetzungskonzept soll jedoch einen moglichst zusammenhangenden Ubergang zum
Landschaftsbereich gewahrleisten:

Die Bebauung ist aufgrund der Baufenster, unter Berlicksichtigung des Baumbestandes, biindig
zur StralBe zu entwickeln. Dies entspricht der Ortsbildtypik. Rickwartig der Bebauung ist ein
mdglichst zusammenhangender und 6kologisch durchgangiger ,Riegel“ an hochwertigen Biotopen
zur freien Landschaft hin das Ziel. Dafir werden konkrete Flachen festgesetzt, wenn sich die
Bebauung zur freien Landschaft 6ffnet. Dort, wo sich die Einbeziehungsflachen im Bestand
befinden und sich nicht zur freien Landschaft 6ffnen, soll der Ausgleich vorzugsweise auf den
Grundstucken erfolgen. Aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht sind Einfriedungen im
Bereich der Streuobstwiesenabschnitte eher nicht gewlinscht. Die Streuobstwiesen sollen namlich
nach Moglichkeit einen Gemeinschaftscharakter aufweisen und als zusammenhangende
Biotopflachen entwickelt werden. Einfriedungen werden aber nicht ausgeschlossen. Jedoch sichert
Abs. 1) b) der Festsetzung die dkologische Durchgangigkeit.

Die Umsetzung der Festsetzung fuihrt zu einer Erfullung des anfallenden Kompensationsbedarfes
fur die zuldssigen Eingriffe jedes Bauwilligen im Bereich der Einbeziehungsflachen. Dies geschieht
auf Grundlage der in Kap. 6.3 erfassten Biotoptypen, der schutzgutbezogenen Betrachtung und
der Ermittlung des Kompensationsbedarfes. Die Abgeltung der Eingriffsregelung bedient sich
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damit den Regelungsmoglichkeiten gem. 8 9 Abs. 1la BauGB und ist daher im Bebauungsplan
hinreichend bestimmt.

Ausnahmsweise kann von der Standortndhe abgewichen werden. Der Ausgleich muss mindestens
gleichwertig nach erfasstem Kompensationsbedarf erfolgen (Steigerung der Wertigkeit
Ausgangsflache um mindestens 2 Werteinheiten). Eine Ausnahme ist zuldssig, wenn
nachgewiesen werden kann, dass die Flachen auf den Baugrundstiicken bzw. im Geltungsbereich
der Satzung nicht (praxistauglich) akquirierbar oder nicht ausreichend vorhanden sind.

6 Betroffene 6ffentliche Belange
6.1 Verkehr

Das Satzungsgebiet wird insbesondere Uber die als Ortsdurchfahrt fungierende Soltauer Str./K 24
erschlossen. Von dort aus ist die Anbindung an die Gemeinden Neuenkirchen und
Schneverdingen sowie der Kernstadt Soltau gegeben.

Die verkehrliche ErschlieBung und die kinftigen Zufahrten der Einbeziehungsflachen sind tber die
vorhandenen Stralen ,In der Reith®, ,Am Hollbusch®, ,Brinkstra3e“ und ,Biintweg“ sichergestellt.

Es wird daher davon ausgegangen, dass mit der zukiinftig an diesem Standort vorgesehenen
Nutzung keine Beeintrdchtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit der auf der K 24 flieRenden
Verkehre verbunden sein werden.

6.2 Immissionsschutz - Larmimmissionen

Bei der Aufstellung der Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB sind die Belange des
Immissionsschutzes als Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu berticksichtigen.

Aufgrund der gewachsenen doérflichen Strukturen und der Darstellung im Flachennutzungsplan ist
fir das Satzungsgebiet von dem Schutzanspruch eines Dorfgebietes auszugehen. Der
Schutzanspruch der vorliegenden Art der Nutzungen stellt sich auf der Grundlage der TA Larm -
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ wie folgt dar:

MD-Gebiet tags 60 dB(A) und nachts 45 bzw. 50 fir zuléssige Einzelvorhaben dB(A). Diese
Orientierungswerte stellen keine Grenzwerte dar und kénnen im Einzelfall auch geringfligig
Uberschritten werden.

Verkehrslarm

Von der Soltauer Str./K 24 und der Schneverdinger Str./K 33 gehen Larmimmissionen aus. Die
Stadt geht davon aus, dass keine unzumutbaren Larmbelastungen vom Fahrzeugverkehr
ausgehen. Zusétzliche erhebliche Verkehrslarmemissionen, die auf angrenzende schutzwiirdige
Siedlungsbereiche einwirken sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Gewerbeldrm

Durch die auf Grundlage dieser Satzung ermdglichte bauliche Nutzung ist Uber die bereits durch
die bestehende bauliche Nutzung und die sonstige ortsubliche Dorfgebietsnutzung hinaus nicht mit
weiteren erheblichen Immissionen zu rechnen, die auf die an das Satzungsgebiet angrenzenden
Nutzungen einwirken kénnten und erhebliche Immissionskonflikte erwarten lassen.
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Die zuklnftig zulassigen Nutzungen lassen keine Uber die bestehende Immissionssituation
hinausgehenden sensibleren Nutzungen erwarten, sodass auch angrenzende, in zulassiger Weise
ausgelbte Nutzungen, nicht beeintrachtigt werden.

6.3 Immissionsschutz - Geruchsimmissionen

Bei der Aufstellung der Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB sind die Belange des
Immissionsschutzes als Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu bertcksichtigen.

Gemall der TA Luft (Anhang 7) sind Geruchsimmissionen von 15 % der Jahresstunden
(Geruchswahrnehmungshaufigkeit) zulassig. In Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten
darfen 10 % nicht Uberschritten werden.

In gewachsenen Dorfgebieten konnen im Einzelfall auch geringfligige Uberschreitungen zulassig
sein. Dies richtet sich nach dem konkreten Einzelfall.

Mit der geplanten Nutzung sind keine Geruchsemmissionen zu erwarten, die Uber das ortsibliche
MalR der Beanspruchung von privaten Grundsticksflachen innerhalb eines Dorfgebietes
hinausgehen. Dariiber hinaus stellen die zukinftig zuldssigen Nutzungen keine Uber die
bestehende Immissionssituation hinausgehenden sensibleren Nutzungen dar, sodass auch
angrenzende, in zuldssiger Weise ausgetibte Nutzungen, nicht beeintrachtigt werden.

Auf das Satzungsgebiet kénnen saisonal bedingt Geruchs- und Staubimmissionen in Folge der
Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebsflachen einwirken. Diese sind
jedoch als orts- und gebietsiiblich hinzunehmen.

6.3 Belange von Natur und Landschaft

6.3.1 Plan- und Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung von Satzungen gem. 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist gem. 8 1 a
Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in ihren in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgitern (Tiere,
Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in der Abwégung gem. 8 1 Abs. 7
BauGB zu berucksichtigen.

Die Ubergeordneten Planungen gem. Kapitel 2 sind entsprechend beriicksichtigt worden.
Fur die Belange von Natur und Landschaft relevante Ausfiihrungen werden dort bereits
ausgefuhrt.

Des Weiteren befindet sich der Grol3teil des Satzungsbereiches innerhalb des Naturparks
Laneburger Heide (NNatschG).

Etwa 160 m ostlich vom Satzungsgebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
,B0hmeaue” (LSG HK 050).

In etwa gleicher Entfernung und gleicher flachenhafter Auspragung befindet sich das FFH-
Gebiet Nr. 77 ,Bohme* (EU-Kennzahl 2924-301).
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Die gemalf erlassener EU-Richtlinien erlassene europaische tkologische Netz ,Natura 2000“ sind
FFH-Gebiet entsprechend integriert. lhre Aufgaben, Erhaltungs- und Entwicklungsziele sind
entsprechend zu bericksichtigen. Plane und Projekte, die eines der Schutzgebiete erheblich
beeintrachtigen kénnen, miussen auf ihre Vertraglichkeit hin tberprift werden (Art. 6 und 7 FFH-
RL). Nennenswerte Neuversiegelung und Neubautatigkeit ist nur innerhalb der Kkleinteilig
ausgewiesenen Einbeziehungsflachen zu erwarten. Im restlichen Geltungsbereich erfolgt das
Bauen weiterhin im Bestandsschutz oder klarstellend im Rahmen des § 34 BauGB und muss die
Eigenart und den Bestand der Umgebung berlcksichtigen. Die Einbeziehungsflachen rtcken in
ihrer flachenhaften Auspragung nicht weiter an das FFH-Gebiet ran. Es wird bestehende
Siedlungsinfrastruktur genutzt und ftigt sich in die Liicken des bestehenden Siedlungskorpers ein.
Die intensive Nutzung des bestehenden Dorfgebietes bildet in gewisser Weise eine
Abschirmfunktion fur die kleinteiligen Neubautatigkeiten. Die Planung ist mit den Schutz- und
Erhaltungszielen des FFH-Gebietes vereinbar.

Die in 88 39 ff und 88 44 ff BNatSchG geregelten Belange des Artenschutzes sind
ebenfalls zu berticksichtigen. Seine Aufgaben liegen in dem Schutz wildlebender Tier- und
Pflanzengemeinschaften vor menschlichen Beeintrachtigungen und Zugriffen sowie der
Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung von Biotopen und Lebensrdumen.
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Ubersichtsplan Satzunasgebiet und Nahe zum FFH-Gebiet (braun schraffiert) und Landschaftsschutzgebiet (griin)

6.3.2 Bestandsbeschreibung Natur und Landschaft

Bereich gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB (Klarstellungssatzung):

Gemal einer Ortsbegehung im November 2024 stellt sich das gesamte Satzungsgebiet
Uberwiegend als ein Siedlungsbereich innerhalb eines landlichen und landwirtschaftlich
genutzten Raumes dar. Im Bereich des Dorfgebietes befinden sich diverse Hofstellen und
Einzelhausgebiete in lockerer Bebauung (OEL). Innerhalb der bebauten Gebiete befinden
sich Obst- und Gemiusegarten (PHO), kleinere Rasenflachen (GR), Ziergarten (PHZ) und
diverse grol3ere Einzelbdume teilweise als Gruppen angeordnet (HE). Teilweise befinden
sich im Plangebiet kleinere artenarme Intensivgrinlandflachen (GI) und Randbereiche von
Ackerflachen (A). Gelegentlich finden sich auf den Grundsticken landwirtschaftliche
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Lagerflachen (EL) wieder. Das Satzungsgebiet wird zu groBeren Teilen von
landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Teile des Satzungsgebietes beinhalten im
Randbereich Einzelbaumgruppen, Waldrandbereiche oder waldartige Strukturen bzw.
grenzen an diese an (6stlich Wolterdinger Dorfstr, westlich in der Reith, nérdlich Soltauer
Str.). Ostlich der Adresse In der Reith 2a grenzt ein kleiner Bachlauf an, der scheinbar
auch die Funktion als Entwasserungsgraben fur die anliegenden Ackerflachen erfllt hat
oder es immer noch teilweise tut (Jordan).

Bereich gemal 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Einbeziehungsflachen):
Die nachfolgenden Informationen sind dem NIBIS Kartenserver (2024) sowie den
Umweltkartendes Niedersachsischen Umweltministeriums zu entnehmen:

Die jahrliche Niederschlagsmenge betrdgt etwa 783 mm/a und die jahrliche
Durchschnittstemperatur liegt bei etwa 9,8 °C. Die Grundwasserneubildung liegt zwischen
150 — 200 mm/a.

In den Plangebieten sind folgende Bodentypen zu finden: Mittlere Podsol-Braunerde,
Tiefer Gley, Mittlere Pseudogley-Braunerde, Mittlere Pseudogley-Parabraunerde, Mittlere
Pseudogley. Alle der Bodengrol3landschaft Geestplatten und Endmoranen zuzuordnen.

In den ndrdlichen Plangebieten (In der Reith) wird die Bodenfruchtbarkeit als sehr gering
und gering bewertet. Das Plangebiet westlich der Brinkstr. Wird als sehr hoch eingestuft.
Die restlichen Einbeziehungsflachen haben eine mittlere Bodenfruchtbarkeit.

Es befinden sich keine Altlasten im Plangebiet.

i /il t - .
Ubersicht Nummerierung der Plangebiete zur Ubersicht
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Nach erster Sichtung des vorhandenen Biotopbestandes werden die Plangebiete 5, 6 und 8 von
Intensivgriinland trockener Standorte dominiert (GIT). Plangebiet 4 von Intensivgrinland feuchter
Standorte (GIF). Gebiete 1 und 2 werden von Sandacker (AS) dominiert. Auf Plangebiet 3 sind
Ziergarten (PZH) sowie ein Einzelhaus, Nebenanlagen und einzelne sonstige Verkehrsflachen zu

finden.

6.3.3 Auswirkungen der Planung

Fur das Plangebiet existiert noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Es werden ca. 21.891 mz?
Freiflache tUberplant, wobei sich der Umfang der eingriffsrelevanten Neuversiegelung auf maximal
45 % der Flache belauft (siehe Eingriffsregelung). Dies ist als erheblicher Eingriff in die
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt und Boden zu werten und entsprechend
auszugleichen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich diverse StralRenbaume wie Eichen,
Birken etc. Diese werden innerhalb des Plangebietes als zu erhalten festgesetzt.

Im weiteren Planungsprozess ist eine schutzgutbezogene Betrachtung vorgesehen.

6.3.4 MalRnahmen zur Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen sollten
folgende MalRnahmen bertcksichtigt werden:

Die MaRRnahmen fir den Artenschutz, hier als Hinweise formuliert, sind zu beachten. Die
Bauzeitenregelung und Sichtkontrolle sind in jedem Fall anzuwenden.

Unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehdlzfallungen oder
Gebaudeabrissen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob dauerhaft genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestitten (z.B. Fledermaus-Quartiere, Greifvogelhorste,
Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in den Gehélzen bzw. Gebauden
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sollten
die erforderlichen SchutzmalRnahmen vor Durchfihrung der Gehdlzfallung und
Gebaudeabrissen mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt und entsprechend
der Abstimmung umgesetzt werden. Insgesamt sind die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande auf der Umsetzungsebene zu beachten.

Sollte es durch die Planung zu einem Verlust dauerhafter Brutstatten von Gehélzbritern /
Gebaudebriutern oder zu einem Verlust von Fledermausquartieren kommen, so sind pro
Verlust dieser Lebensstatten mindestens drei Nisthilfen im Umfeld des Plangebietes
anzubringen.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden sind im Zuge der Bautétigkeit auf das unbedingt
notwendige Mindestmald zu beschranken. Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende
Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung geschiitzt werden. Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen
soliten wahrend der Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren,
Materialablagerung u.a. geschitzt werden.

Durch ordnungsgeméafRen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Eine ortstypische Bebauung und Ubergang zur Landschaft wird durch die 6rtlichen
Bauvorschriften der in Aufstellung befindlichen Gestaltungssatzung ,Wolterdingen Dorf*
und Uber die festgesetzte Art und Mald der baulichen Nutzung gesichert. Eine
angemessene Integration und Ubergang zur freien Landschaft und des Landschaftsbildes
wird durch die Festsetzung des Ausgleichs auf den Grundstiicken gesichert.

Okologische Durchgangigkeit: Die festgesetzten Flachen zum Ausgleich sollen maglichst
als zusammenhangende Biotope entwickelt werden, auch wenn einzelne Bauherren fiir die
Entwicklung ihrer Abschnitte verantwortlich sind. Daftr sollen die
Streuobstwiesenabschnitte  mdglichst  einfriedungsfrei  entwickelt werden. Sollten
Einfriedungen verbaut werden, sind diese mit entsprechenden Durchlassen fur Kleintiere
anzulegen. Die Festsetzung ist entsprechend formuliert.

Die in den Einbeziehungsflachen Uberplanten pragenden Baume werden im Rahmen der
Planung als erhaltenswert angesehen und entsprechend zum Erhalt festgesetzt. Eine
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Entnahme soll unter dem Gebot des kleinstmdglichen Eingriffs erfolgen und ist standortnah
auf dem Grundstiick auszugleichen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

6.3.5 Eingriffsbilanzierung

Auf Grundlage der vorgefundenen Biotoptypen erfolgt eine erste Bilanzierung des Bestandes und
der Planung in Anlehnung an das Modell des niedersachsischen Stadtetages, 2013:

Erganzungssatzung ,Wolterdingen Dorf* (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Bestand Planung
Flachennutzung m2 Wertf | Flachenw | Flachennutzung m2 Wertf | Flachenwer
aktor | ert aktor |t
Ziergarten (PZH) 6.837 2 13.674 | Flache zum Ausgleich 11.219 4 44.876
Zielbiotop
,Streuobstwiese”
Acker (AS) 11.351 1 11.351 | Dorfliches Wohngebiet 11.219 0 0

versiegelt (MDW) (max.
30 % des gesamten
Plangebietes)

Intensivgriinland 9.124 2 18.248 | Dorfliches Wohngebiet 9.846 1 9.846
trockener Mineralbéden unversiegelt (MDW) =
(GIT) Flache Plangebiet minus

(Streuobstwiese+ MDW
versiegelt+Flache zum
Erhalt von Baumen)

Sonstiges feuchtes 4773 2 9.546

Intensivgrinland (GIF)

Sonstige Wege und 95 0 0

Verkehrsflachen (OVW)

Sonstige Nebengebéaude, 55 0 0

Garagen, Hitten (OYH)

Einzelhaus (OEL) 50 0 0

Einzelbdume (HBE) 5.112 3 15.336 | Flache zum Erhalt und 5.112 3 15.336
Anpflanzen von Bdumen

Bestand 37.396 68.115 | Planung 37.396 70.058

(Einbeziehungsflachen — (Einbeziehungsflachen —

Flache zum Erhalt von Flache zum Erhalt von

B&umen) B&umen)

Dorfliches Wohngebiet 21.891m?2

Flache fur MaRnahmen zum Ausgleich (Streuobstwiese) 10.393 m2

Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Badumen 5.112 m?

Uberplante Flachen gesamt (Einbeziehungsflachen) 37.396 m2

Bilanzierung der Einzelbaume:

Die vorhandenen Einzelbaume (HBE, vier StraBenbaume und ein Obstgeholz) werden als Flachen
zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen festgesetzt und daher planerisch nicht in Anspruch
genommen. Sie sind zu Erhalten und bei Abgang ist geeigneter Ersatz zu leisten. Bei der
Nachpflanzung ist der Alleecharakter entlang der StralRe zu erhalten. Eine Wegnahme von
Einzelbdaumen ist unter bestimmten Voraussetzungen unter dem Gebot des Kkleinstnétigsten
Eingriffs zuldssig. Diese sind dann standortnah auf dem Grundstiick in geeigneter Weise zu
ersetzen.

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich fur keines der Schutzguter erhebliche
Beeintrachtigungen, die sich nicht Gber das ermittelte Flachenwertdefizit (rechnerische Bewertung)
abbilden lieBen. Durch die Festsetzungen ergibt sich durch die Planung kein externes
Kompensationsdefizit.




-22 -

6.3.6 Kompensationsmaflinahmen

Die Festsetzung 8 8 zur Abgeltung der Eingriffsregelung ist so formuliert, dass auf jeder der
erfassten Flachen ein Ausgleich durchgefiihrt werden muss, der den kompensatorischen Bedarf in
Wertpunkten mindestens vollstandig ausgleicht.

Die MafRRnahmen zur Kompensation der Eingriffe leiten sich aus den im Zuge des Vorhabens
verursachten erheblichen Beeintrachtigungen der vorrangig wiederherzustellenden Strukturen und
Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ab. Dabei wird versucht mit den
formulierten MalRnahmen eine multifunktionale Kompensation zu erzielen auf Grundlage der
vorgefundenen Bestandssituation.

Im Zuge der Entwicklung der Satzung wurde darauf geachtet, die Belange von Natur und
Landschaft bereits bei der Planung moglichst mit zu bertcksichtigen und zu integrieren.
Vorhandene vorgefundene Geholzstrukturen bleiben erhalten. Der durchzufiihrende Ausgleich wird
auf den Baugrundstiicken festgesetzt.

Der mit der Erganzungssatzung einhergehende Eingriff in die Boden-, Biotop- und Habitatfunktion
ist durch biotopverbessernde MaRhahmen zu kompensieren. Diese Kompensation wird durch die
Entwicklung von Obstbaumwiese mit extensiver Grinlandnutzung auf den Baugrundstiicken
geleistet.

Eine Aktivierung und Umsetzung der im Gebiet festgesetzten Kompensationsflachen erfolgt dabei
erst, wenn ein konkretes Bauvorhaben auf den im rdumlichen Geltungsbereich der parallel
aufgestellten Ergdnzungssatzung gem. 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB gelegenen Flachen realisiert
werden soll.

Anlage einer Streuobstwiese mit Zielbiotop HO mit Wertfaktor 4

Innerhalb des Satzungsgebietes der Erganzungssatzung ist innerhalb der Baugrundstiicke
die Anlage hochwertiger Strukturen (Streuobstwiese mit Wertfaktor 4 gem. NST 2013)
festgesetzt, der den Eingriffen der vorliegenden Erganzungssatzung zugewiesen wird.
Diese generieren bei vollumfanglicher Umsetzung der Planung einen Flachenwert von
44.876 Werteinheiten. Die Malinahme leistet einen Beitrag zum Erosionsschutz, zum
Boden- und Wasserhaushalt sowie zum Mikroklima. Zudem wird die Strukturvielfalt als
Lebensraum fur Flora und Fauna erhdht.

Ausgangszustand sind die in den Einbeziehungsflachen vorgefundenen Biotoptypen PZH,
GRA, GIT und GFA mit den Wertfaktoren 2 und AS mit dem Wertfaktor 1.

MalRnahmenbeschreibung:

Je angefangene 120 m2 Flache ist ein regionaltypischer Obstbaum als Hochstamm (mind.
2 x verpflanzt, Stammumfang ca. 12-14 cm) mit einem Pflanzabstand von ca. 10 — 15 m in
lockerer Anordnung zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
Ersatz zu pflanzen. Von den Flurstlcks-/ und Nutzungsgrenzen ist jewelils ein Abstand von
5 m einzuhalten.

Bei der Gehdlzauswahl sind regionale Herkiinfte und moglichst verschiedene, alte Sorten
zu verwenden. Empfohlen werden robuste, pflegeextensive Sorten z.B. der Gattungen



-23 -

Zwetschge und Kirsche (Prunus), Apfel (Malus) und Birne (Pyrus) und weitere nach
Artenwabhlliste.

Die Streuobstwiesenabschnitte sind vorzugsweise zusammenhangend und ohne
Einfriedung zu Nachbargrundsticken zu entwickeln. Einfriedungen sind zuldssig. Zur
Sicherung der Durchgangigkeit fur Kleintiere sollen Zaun- und Pflanzunterkanten einen
durchgéangigen Abstand von mind. 15 cm lber dem Gelande aufweisen. Alternativ dazu
kénnen in regelmafigen Abstanden entsprechend grof3e Durchlasse vorgesehen werden.
Die im Zaun geschaffenen Durchgange fur die Tiere sind auf Dauer der Nutzung der
Einfriedung und ganzjahrig frei von Bewuchs zu halten.

Die Bodennutzung der Streuobstwiese erfolgt als extensives Grinland. Die Flache ist mit
einer Regiosaatgutmischung des Ursprungsgebietes 1 ,Nordwestdeutsches Tiefland“ mit
mind. 50 % Krauteranteil einzusaen und dauerhaft als ein- bis zweischirige Mahwiese,
Extensiv-Weide oder einer Kombination aus Mahd und Beweidung zu bewirtschaften. Auf
der Flache sind der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln, Silagemieten oder die
Lagerung von sonstigem Material, Geraten etc. unzuldssig. Es darf zudem keine
Nutzungsaufgabe stattfinden.

Die Pflanzungen sind ca. 5-6 Jahre durch geeignete MaRnahmen gegen Wildverbiss etc.
zu schitzen.

Die Mal3nahmen sollen innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Beginn der baulichen
Eingriffe im Bereich der Einbeziehungsflachen umgesetzt werden. Sie sind dauerhaft zu
erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Die im Satzungsgebiet festgesetzten Flachen und MalRBnhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind entsprechend dem
Versiegelungsgrad (Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft) anteilig den auf den
Einbeziehungsflachen anfallenden Eingriffen vor Beginn der Baumalinahmen zuzuordnen
und nachzuweisen. Ein geeigneter Nachweis ist im allgemeinen die Beilage einer
landschaftspflegerischen Ausflhrungsplanung im Rahmen des
Baugenehmigungsantrages.

Ausnahmsweise konnen die AusgleichsmalBhahmen auch auf anderweitig bereitgestellten
Flachen auflerhalb des Geltungsbereiches der Satzung hergestellt werden. Die
AusgleichsmalRnahmen sind dann vorzugsweise im direkten Umfeld des Eingriffes in
gleichwertigem Umfang herzustellen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

6.4 Artenschutz

Geschitzte Tier- und Pflanzenarten

Diese Verbote richten sich nicht an die Planungsebene, sondern untersagen konkrete Handlungen.
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen
Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Gemall 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes flr zuldssige
Vorhaben innerhalb von Plangebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausfiihrungen
beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.
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Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafR § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung wird bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der
Planung  entgegenstehen  kdénnen und ob  Vermeidungs- oder  (vorgezogene)
Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

Europaische Vogelarten und Fledermause

Das Potential fur artenschutzrechtlich relevante Arten wird anhand der Auspragung der
Biotoptypen abgeleitet. Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Das Gebiet stellt sich in
den Geltungsbereichen inhomogen dar, mit Freiflichen in Form von Acker- und Intensivgriinland-
Flachen zum einen und zum anderen Privatgartenflaichen mit angrenzenden versiegelten
Siedlungsstrukturen. Im Bereich der Einbeziehungsflachen befinden sich vereinzelt Nebengebaude
mit intensiver Nutzung im Bereich der BrinkstralRe (Garage in Holzbauweise). Im Bereich der
Einbeziehungsflachen befinden sich auf den festgesetzten Flachen zum Erhalt von B&aumen
mittlere und gréRere einzelne Laubbdaume. Es handelt sich um ortsbildtypische Stral3enbdume
oder Baumpflanzungen an den Grundsticksgrenzen wie Eiche oder Birke. Die
Einbeziehungsflachen grenzen teilweise an Bepflanzung zu den Nachbargrundsticken
(Einheimische B&ume und Straucher). Es gibt Vorbelastungen durch die KreisstralBen und
GemeindestralRen, welche zentral das Siedlungsgebiet Wolterdingen durchqueren. Aufgrund der
Néhe zur Siedlung und der DorfstraRe sind nur Vorkommen von stdrungstoleranten Arten zu
erwarten.

Vogel:
Aufgrund der Habitatauspradgung im Plangebiet ist v.a. mit einem Vorkommen weit verbreiteter,

storungstoleranter und ungeféhrdeter Arten zu rechnen. Bodenbriter sind aufgrund der Strafl3en-
und Siedlungsnéhe nicht zu erwarten. Dem Plangebiet wird eine geringe Bedeutung fur Brutvogel
zugewiesen. Ein Potenzial fur geholzbriitende Vogelarten im Baumbestand, kann jedoch nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Ein Potenzial fur gebaudebritende Arten in den vorhandenen
Nebengebduden wird durch die intensive Nutzung und moderne Bauweise als sehr gering
eingestuft, kann aber auch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Flederméuse:

Alle heimischen Fledermausarten gehdren zu den streng geschutzten Arten gemaf FFH-Richtlinie.
Aufgrund des naturfernen Charakters im Plangebiet wird ein geringes Potenzial fur Flederm&use
gesehen. Quartiersnutzungen kdnnen jedoch in den Einzelbdumen nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Durch die intensive Nutzung und moderne Bauweise wird fir die vorhandene
Nebenanlage ein sehr geringes Potenzial fir Quartiersnutzungen gesehen, kann aber auch nicht
vollstandig ausgeschlossen werden.

Sonstige Artengruppen Vorkommen von Artgruppen gemafl Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B.
Saugetiere (ausgenommen Fledermause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund
der Standortauspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriche
seltener Arten andererseits nicht zu erwarten.

Prifung der Verbotstatbestande

Totungen (Verbotstatbestand gemal § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Allgemein gilt fir eine unvermeidbare Geholzbeseitigung (z.B. Einzelbdume und
Heckenstrukturen) zur Umsetzung eines konkreten Vorhabens, dass zur Vermeidung von
Vogeltétungen die Baufeldfreimachung und die Beseitigung von Geholzen aulRerhalb der
Vogelbrutzeiten im Winterhalbjahr (ab 1.10 bis Ende Februar) zu erfolgen hat. Da jedoch zum
jetzigen Zeitpunkt auch das Vorkommen von Fledermausquartieren in der Eiche sowohl Sommer-
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als auch Winterquartiere, nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, ist vor einer Fallung und
Beseitigung in jedem Falle und unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung eine
fachgerechte und ortliche Uberprifung durch die okologische Baubegleitung durchzufiihren.
Gleiches gilt fur mdglicherweise vorkommende Gebaudebriter und Fledermausquartiere an
Gebauden. Vor Umbau- oder Abrissarbeiten muss eine Uberprifung auf Vorkommen und
Quartiere durchgefuhrt werden. Bei einem Besatz muss sichergestellt werden, dass die Arbeiten
aufRerhalb der Quatrtierzeit bzw. Brutzeit durchgefuhrt werden.

Verletzung und Totungen artenschutzrechtlich relevanter Arten knnen so ausgeschlossen
werden.

Storungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG)

Fur potenziell vorkommende, siedlungstolerante Vogelarten und Fledermausarten kann mit
hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass das von der Planung ausgehende
Storpotenzial, z.B. durch BaumalBnhahmen, zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fiihrt.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8 44 [1] Nr. 3

BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG)

Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten stellt keinen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand (gemalk § 44 (5) BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fur betroffene
Tierarten im raumlichen Zusammenhang weiter gewahrleistet werden kann. Bei einer Uberplanung
der Einzelgehdlze und Heckenstrukturen ist zu beachten, dass diese zeitnah vor einer Fallung
durch eine fachkundige Person Uberprift werden missen um auszuschlieRen, dass keine
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (z.B. Fledermaus-Quartiere, Greifvogelhorste,
Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in den Gehdlzen vorhanden sind. Sollte es
durch die Planung zu einem Verlust dauerhafter Brutstatten von Gehdlzbritern oder zu einem
Verlust von Fledermausquartieren kommen, so sind pro Verlust einer Lebensstatte mindestens
drei Nisthilfen im Umfeld des Plangebietes anzubringen um die 0©kologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten. Bei der Uberplanung der Ackerflachen ist nicht von
einem Verlust der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszugehen, da
zum einen dieser Flache nur eine geringe Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
zugesprochen wird und zum anderen, weil in unmittelbarer Umgebung der meisten
Einbeziehungsflachen ahnlich offene Freiraumflachen vorzufinden sind.

Artenschutzrechtliches Fazit

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht ersichtlich, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde — unter Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie
ggf. von Nisthilfen - der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen.

6.5 Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000/FFH-Gebiet Nr. 77 ,B6hme* (EU-Kennzahl 2924-301) ist etwa
160 m in Ostlicher Richtung vom Satzungsgebiet entfernt. Die nachstgelegene
Einbeziehungsflache ist etwa 260 m entfernt. Aufgrund der Kleinflachigkeit der
Einbeziehungsflachen in der Planung und durch die vorhandenen Siedlungsstrukturen gegebene
Abschirmfunktion und intensive vorhandene Nutzungen werden die Erhaltungsziele und
Schutzzwecke nicht beeinflusst.
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6.6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die vorliegende Satzung hat das Ziel z.T. bereits bebaute und intensiv genutzte Flachen
nachzuverdichten und eine Innenentwicklung sowie Ortsabrundung zu unterstitzen. Dem im
Stadtgebiet vorhandenen Bedarf an Wohnraum und Wohnbauland kann damit in einem maoglichst
umweltvertraglichen Rahmen begegnet werden. Grunde dafir sind, dass die bestehende
ErschlieBungsinfrastruktur genutzt und starker ausgelastet werden soll. Au3erdem wird durch die
Nachverdichtung die Neuinanspruchnahme von benétigten Siedlungsflachen reduziert. Dies
minimiert 6kologische und klimabedingte Folgen der Eingriffe.

Desweiteren ist die Satzung gemeinsam mit der in Aufstellung befindlichen Gestaltungssatzung
~Wolterdingen Dorf zu betrachten®. Im Zusammenspiel aus den Festsetzungen und den &rtlichen
Bauvorschriften wird eine stadtebauliche Entwicklung vorbereitet, die negative Auswirkungen auf
das Mikro- und Makroklima mdoglichst minimieren soll. Der Ausschluss von dunklen und
glanzenden Dachflachen sollen negative Folgen des Hitzeinseleffektes vor Ort minimieren. Sollen
Grundéacher angelegt werden, dirfen diese aus 6kologischen Grinden die ansonsten im Ort
Ublichen Dachneigungen unterschreiten.

Die verschiedenen Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen insb. auch hinsichtlich der
Eingriffsregelung sind bewusst im direkten o&rtlichen und damit auch moglichst funktionalen
Zusammenhang mit den Eingriffen geregelt. Dies mindert mogliche negative Auswirkungen der
Bebauung direkt vor Ort und fuhrt auch zu sozial gewlinschten und als angenehm empfundenen
Grunstrukturen. Diese kénnen sich im Sommer, in Hitze- und Dirrephasen positiv auf das
Kleinklima und die Behaglichkeit der Nutzenden auswirken. Im direkten Zusammenhang des
Eingriffs sollen dadurch Biotope entwickeln werden, die sich positiv auf die Biodiversitat in der
Siedlung auswirken. Durch die Planung soll die Nutzungs- und Strukturvielfalt in der Siedlung
hinsichtlich der Lebensraume fir Kleintiere weiterentwickelt werden.

6.7 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten
Laut NIBIS Kartenserver sind Altlasten und Altablagerungen im gesamten Satzungsgebiet nicht
bekannt. Es bestehen seitens der Stadt keine Hinweise auf Altlasten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, umgehend die zustandige Polizeidienststelle; das Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen ist.

Kampfmittel
Kampfmittelfunde sind innerhalb des Satzungsgebietes und der ndheren Umgebung nicht bekannt.

Im Rahmen der Erstellung der Satzung ist eine Auswertung der vorhandenen Luftbilder durch das
LGLN geplant, um mogliche Kampfmittelfunde auszuschlief3en.

Es wird darauf hingewiesen, dass sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN umgehend zu benachrichtigen.
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6.8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung befindet sich das Grundstick Wolterdinger
DorfstralBe 2, auf dem sich mehrere Baudenkmale befinden: Das Kriegerdenkmal, die Kirche, eine
Scheune, der Glockenturm und der Kirchhof. Diese Baudenkmale werden gemafl? 8 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich dargestellt.

Weitere Hinweise auf Kulturdenkmale liegen nicht vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche
Kulturdenkmale (Bodenfunde) oder Spuren bzw. Hinweise darauf gefunden werden, so sind diese
unverzlglich dem Landkreis Heidekreis - Untere Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fur archéologische Denkmalpflege (8 22 NDSchG) anzuzeigen.

Sie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schiitzen. MalRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen
fuhren, sind zu unterlassen.

6.9 Bergbau

Das Satzungsgebiet befindet sich gemal3 den Angaben des NIBIS-Kartenservers im Bereich des
Bewilligungsfeldes Hamwiede-Soltau der BEB Erdgas und Erddl GmbH & Co. KG, die berechtigt
sind, dort Aufsuchungstatigkeiten durchzufihren und Bodenschétze (Kohlenwasserstoffe) zu
fordern. Aufgrund der Lage innerhalb der Siedlung bzw. am Siedlungsrand Wolterdingens und der
umliegenden Bebauung wird jedoch davon ausgegangen, dass Abbautéatigkeiten absehbar in
diesem Bereich nicht zu erwarten sind.

6.10 Baugrund

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumafinahmen erfolgen, kdnnen Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhdltnissen am Standort dem NIBIS-Kartenserver des
Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) enthommen werden. Im Satzungsgebiet
ist zum groften Teil der Bodentyp ,Mittlere Pseudogley-Braunerde® vorzufinden. Im Norden
definiert sich ein Teil des Gebietes als ,Mittlere Podsol-Braunerde®“. Untergeordnet kommen die
Bodentypen ,Tiefer Gley“, ,Mittlere Pseudogley-Braunerde und ,Mittlerer Pseudogley“ vor. Sie
sind alle dem Bodengrof3landschaftstyp ,Geestplatten und Endmoranen® einzuordnen.

Diese Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen nicht die Anforderungen
an die geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes gemaf der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020. Entsprechende Untersuchungen des Baugrundes erfolgen
im Rahmen der konkreten Objektplanung.

6.11 Ver- und Entsorgung

Die Warme- und Stromversorgung des Satzungsbereiches kann durch den Anschluss an bzw. die
Erweiterung der Versorgungsnetze der zustéandigen Versorgungstrdger gewahrleistet werden.
Auch das Kommunikationsnetz kann entsprechend erweitert werden.

Die Trink- und Loschwasserversorgung ist Uber die Trinkwasserleitung sichergestellt.

Die zuldssigen Gebéaude sind an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation anzuschliel3en.
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Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern sofern dies
geohydraulisch mdglich ist (vgl. § 7).

Die Abfallentsorgung wird durch den zusténdigen Trager sichergestellt.
7. Aufhebung der Erganzungssatzung Nr. 1 fur den Bereich ,,In der Reith*

Die Erganzungssatzung Nr. 1 fir den Bereich ,In der Reith* wird aufgehoben. Die Flachen aus
dem Geltungsbereich der Ergé&nzungssatzung Nr. 1 werden in diese Innenbereichssatzung
~Wolterdingen Dorf* einbezogen. Die Grundstlicke westliche der Stral3e ,In der Reith® sind bis auf
eine Bauliicke bebaut, so dass sich diese Grundstiicke zwischenzeitlich in dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil befinden. Die Grundstiicke dstlich der StralRe ,In der Reith”
werden in der Innenbereichssatzung ,Wolterdingen Dorf erneut als Einbeziehungsflachen
festgesetzt, so dass eine Bebauung dieser Grundstiicke auch weiterhin moglich bleibt.

Die Aufhebung der Erganzungssatzung ,In der Reith“ und die Einbeziehung dieser Flachen in die
Innenbereichssatzung ,Wolterdingen Dorf* soll eine Gleichbehandlung aller Grundstiicke im

Dorfgebiet sicherstellen.

8. Stadtebauliche Werte, Flachenbilanz

Dorfliches Wohngebiet 21.891m?2
Flache fur MaRnahmen zum Ausgleich (Streuobstwiese) 10.393 m2
Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Bdumen 5.112 m?

Uberplante Flachen gesamt (Einbeziehungsflachen) 37.396 m?




