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Ortschaftsentwicklung Wolterdingen Dorf

1. Innenbereichssatzung "Wolterdingen Dorf"
mit Aufhebung der Erganzungssatzung Nr. 1 fir den Bereich "In der Reith"

2. Gestaltungssatzung "Wolterdingen Dorf"

Billigung der Vorentwiirfe fir die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Anlagen:
. Entwurf Plan Innenbereichssatzung "Wolterdingen Dorf"

. Entwurf Text Innenbereichssatzung "Wolterdingen Dorf"

. Entwurf Begriindung Innenbereichssatzung "Wolterdingen Dorf"
. Entwurf Plan Gestaltungssatzung ,Wolterdingen Dorf*

. Entwurf Text Gestaltungssatzung "Wolterdingen Dorf"

. Entwurf Begriindung Gestaltungssatzung "Wolterdingen Dorf"

. Ergédnzungssatzung "In der Reith"
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1. Sachverhalt und Rechtslage:

Bereits im Jahr 2007 hat der Rat der Stadt Soltau das Dorfentwicklungskonzept Wol-
terdingen gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) als Entwicklungsplan
beschlossen. Die Ergebnisse des Dorfentwicklungskonzeptes zu den Themen Land-
wirtschaft, Verkehr, Siedlungsentwicklung, Ortsbild, Naherholung, Tourismus, Natur
und Landschaft boten die Grundlage fiir die 43. Anderung des Flachennutzungspla-
nes, in welcher der Bereich des Dorfgebietes ausgewiesen wurde.

Im Jahr 2021 hat der Rat der Stadt Soltau das Konzept zur strategischen Ortschafts-
entwicklung in Soltau beschlossen. Im Rahmen der Aufstellung des Konzeptes wur-
den an vielen Stellen in Wolterdingen Bedarf fur eine Weiterentwicklung und bauliche
Verdichtung geaul3ert. In der Priorisierung der Projektvorschlage wurden diese Win-
sche bewertet. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den gesamten Bereich
des Dorfgebietes wurde fur nicht sinnvoll erachtet, da die gewlnschten Einzelvorha-
ben zu unterschiedlich waren. Aufgrund der bereits vorhandenen Siedlungsstruktu-
ren wurde das Instrument der Innenbereichssatzung als zielfihrender angesehen,
um mehr Spielraum fur Einzelvorhaben im Rahmen eines Baugenehmigungsverfah-
rens zu schaffen und somit auch den Zielen des Dorfentwicklungskonzeptes Rech-
nung tragen zu kdnnen.




Die Ziele des Dorfentwicklungs- und des Ortschaftenentwicklungskonzeptes sollen
mit der Innenbereichssatzung ,Wolterdingen Dorf‘ umgesetzt werden. Es handelt
sich hier um eine Klarstellungssatzung gemaf 8 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB, die die nicht
immer eindeutige Abgrenzung zwischen dem Innenbereich (8§ 34 BauGB) und dem
AulRenbereich (8§ 35 BauGB) festlegt. Bauvorhaben im Geltungsbereich der Klarstel-
lungssatzung sind im Rahmen des Einfligungsgebotes des § 34 BauGB zulassig.

Darlber hinaus sollen einzelne Flachen des AuRenbereichs gemaf 8 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Hierbei
handelt es sich um Bereiche, die im Flachennutzungsplan ebenfalls als Dorfgebiet
ausgewiesen sind.

Auf diese Weise kdnnen StralRenrandbebauungen geschlossen werden. Im Bereich
westlich der Brinkstral3e sollen erweiterte Bebauungsmoglichkeiten auf den Grund-
stiicken geschaffen werden, da sich in diesem Bereich bereits eine genehmigte
Wohnbebauung im riickwértigen Bereich befindet.

Bereiche von landwirtschaftlichen Hofstellen wurden weitestgehend ausgespart. Die
Nachnutzungsmoglichkeiten von ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebauden
nach den Regelungen des § 35 BauGB zum Bauen im Aul3enbereich sind fur diese
Gebaude in der Regel gunstiger, als die Regelungen zur Einfigung des § 34 BauGB
zu Vorhaben im Innenbereich.

Es ist moglich, fur die einbezogenen Flachen einzelne Festsetzungen, vergleichbar
mit denen eines Bebauungsplanes, zu treffen. Hiervon wird in der Satzung Gebrauch
gemacht, um eine Einfugung von neuen Vorhaben sicherzustellen. Fur die Einbezie-
hungsflachen werden einzelne Festsetzungen in der Satzung getroffen, die bei der
Umsetzung von madglichen Bauvorhaben einzuhalten sind.

Der Bereich, der sich im Geltungsbereich der Erganzungssatzung Nr. 1 ,In der Reith”
befindet, soll in den Geltungsbereich der Innenbereichssatzung einbezogen und die
Erganzungssatzung soll aufgehoben werden.

AulRRerdem wurde im Dorfentwicklungskonzept von den Birgerinnen und Burgern die
Aufstellung einer Satzung mit 6rtlichen Bauvorschriften fir notwendig erachtet. Im
Zuge der Aufstellung der Innenbereichssatzung, die wie beschrieben auch Einbezie-
hungsflachen enthalt, liegt eine Aufstellung einer Gestaltungssatzung nahe. Leider
konnen drtliche Bauvorschriften nicht in Klarstellungssatzungen, sondern nur in Er-
ganzungssatzungen als Festsetzungen aufgenommen werden. Damit jedoch die ge-
winschten ortlichen Bauvorschriften im gesamten Dorfgebiet Anwendung finden, soll
eine Gestaltungssatzung aufgestellt werden.

Mit dieser Satzung kann sichergestellt werden, dass sich zuklnftige Um-, An- und
Neubebauungen im gesamten Dorfgebiet in das Dorfbild einfligen und nicht als
Fremdkorper auffallen. Alle vorhandenen Gebaude haben Bestandsschutz.

Der Ortsvorsteher wurde vorab und wird weiterhin beteiligt.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 34 Abs. 6 BauGB i.V. mit
§ 13 BauGB fur die Aufstellung einer Innenbereichssatzung nicht zwingend erforder-
lich. Fur die Aufstellung der Gestaltungssatzung gelten jedoch gemaf? § 84 NBauO
die Vorschriften Uber das Verfahren bei der Aufstellung von Bebauungspléanen ent-
sprechend, so dass hier eine friihzeitige Beteiligung erfolgen muss. Da die Aufstel-
lung der Satzungen parallel erfolgen soll, soll auch fir die Innenbereichssatzung eine
frihzeitige Beteiligung durchgefuhrt werden.




Hierbei ist die Offentlichkeit moglichst friihzeitig Giber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestal-
tung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung offentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AufRe-
rung und Erdrterung zu geben.

Nach § 3 Abs. 1 S. 2 BauGB sind auch Kinder und Jugendliche Teil der Offentlich-
keit.

Auf den Ort und die Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird durch Be-
kanntmachung im elektronischen Amtsblatt der Stadt Soltau hingewiesen.

Gemal3 8§ 4 Abs. 1 S. 1 BauGB werden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann, ent-
sprechend unterrichtet und zur Auf3erung aufgefordert.

Der Bauausschuss billigt und empfiehlt den Vorentwurf fiir die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange.

Fur die Beschlussfassung sind die Vorschriften des Kommunal- und Ortsrecht
(NKomVG, Hauptsatzung, Geschéaftsordnung des Rates) mafl3gebend.

In der Sitzung wird erganzend vorgetragen.

2. HaushaltsméRige Beurteilung:

Die Planungsleistungen erfolgen in Eigenleistung, so dass keine Planungskosten
entstehen.

3. Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf der Innenbereichssatzung ,Wolterdingen Dorf mit Aufhebung der
Erganzungssatzung Nr. 1 fur den Bereich ,In der Reith“ wird mit der dazugehdrigen
Begrundung in den vorliegenden Fassungen als Grundlage fiir die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gebilligt.

2. Der Vorentwurf der Gestaltungssatzung ,Wolterdingen Dorf* wird ebenfalls mit der
dazugehdrigen Begrindung in den vorliegenden Fassungen als Grundlage fur die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gebilligt.




