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ERGANZUNGS-SATZUNG NR. 1 DER STADT SOLTAU
FUR DEN BEREICH "IN DER REITH" IN DER ORTSCHAFT WOLTERDINGEN
{8 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BAUGB)
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Aufgrund der §§ 6 Abs. 1 und 40 Abs. 1 Ziff. 4 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
{NGO) in Verbindung mit 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) jeweils in der
zur Zeit glitigen Fassung hat der Rat der Stadt Soltau in seiner Sitzung am 2 2. 10, 98
folgende Satzung beschlossen: ’ ‘

§1
Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich ays dem beigefiigten Ausschnitt aus der

Deutschen Grundkarte im Mafistab 1:5.000 des Deckblattes (vervielfédltigt mit Erlaubnis
des Herausgebers: Katasteramt Soltau).

§2
Zuldssigkeit von Bauvorhaben
{1} Im Geltungsbereich dieser Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zul#ssigkeit

von Vorhaben, die einer dérflichen Nutzung (Dorfgebiet) dienen, nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB.

(2) Die bauliche und gértnerische Nutzung ist auf den Bereich der Satzung begrenzt.

{3} Die Stellung der baulichen Anlagen {ausgenommen sind Nebenanlagen nach & 14
Baunutzungsverordnung) ist paraliel zur StraBe "In der Reith" auszurichten.

{4} Die Grofde der Baugrundstiicke darf 950 m?2 nicht unterschreiten.

53

Gestaltung der baulichen Anlagen
{1} Die Dachneigung darf zwischen 35° und 50° betragen.
{(2) Als Dachform sind symmetriéche Sattel- oder Krappelwalmdacher zulédssig,

(3) Als Dacheindeckung sind rote sowie braune/rotbraune Dachziegel/Dachpfannen zu-
lassig.

Als Ausnahme sind fiir Nebengeb&ude rote oder braune Wellplatten "Berliner Welle"
zuldssig.

{4} Fir die Gestaltung der AuBenwinde sind rote sowie braune/frotbraune Vormauerzie-
ge! undfoder Holz zulassig.
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§4
. Eingriffsregetung / Bepflanzung
{1} Die vorhandene Eiche ist zu erhalten {siehe Kartenausschnitt M. 1:1.000). Samtliche
MaBRnahmen, die den Bestand gefahrden kdnnen, sind zu unterlassen. in einem
Radius von 8 m um den Stamm sind Versiegelungen unzulédssig. Bei Abgéngigkeit ist
ein Ersatz gleicher Art als Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 cm, 3 x v.,

m.B. anzupflanzen.
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Entlang den Grenzen zur freien Landschaft (West-, Nord- und Ostgrenze der Satzung)

sind Gehélzgruppen anzupflanzen und zu erhalten.
Der Abstand zwischen den Gruppen darf 4 m nicht Giberschreiten. Die Gehélzgruppe
setzt sich aus mindestens einem standortheimischen Laubbaum {PflanzgréRe mind.

(2}
2,5 m) und vier Grofistrauchern zusammen.
{3} Je Grundstick ist zusétzlich ein standortheimischer Laubbaum {Hochstamm 14/18,
3xv oder Obstbaum Hochstamm, 12/14, 2xv} anzupflanzen und zu erhalten.
Der vorhandene Bewuchs innerhalb der StraRenverkehrsfliche zwischen westlicher

(4)
Fahrbahnkante und Grundstlicksgrenze ist zu erhalten.
Fir jedes Baugrundstiick darf der Gehdlzstreifen einmal in 3 m Breite fiir die Grund-

stlickszufahrt unterbrochen werden,
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§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Soltau, den 22. 10. 98

Stadfg Soltau

]:MMH

Stadtdirektor
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von

Hannover, den 13.10.1998

Gemall § 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
- jeweils in der zur Zeit gliltigen Fassung - wurde_die Beteiligung der Blirger durch die
sffentliche Auslegung in der Zeit vom 22, 01. 98 bis einschlieRlich 2 1 08. 98
durchgefiihrt. Die Beteiligung der Biirger wurde am {4 07, 98 ortsublich
bekanntgemacht. Den Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom

. 07. 98 Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 34 Abs. 5 i.V.m. § 13 Nr. 3 BauGB
gegeben,

Soltau, den 2 2. 10. 98

gez. Fenner

Stadtdirektor

GemdR & 34 Abs. 56 Satz 3 BauGB wurde die Satzung mit Verfligung vom
07 12, 98 von der Bezirksregierung Liineburg genehmigt.

Ltineburg, den n?_ 12, 98

Bezirksregierung Liineburg
Im Auftrage
L.S. gez. Gutt

Die Genehmigung der Satzung wurde gemaB & 10 Abs. 3 BauGB durch
Verdffentiichung in der Béhme Zeitung ortstiblich bekanntgemacht.
Die Satzung ist damit am 30 12 gain Kraft getreten.

Soltau, den B 4, 061, 99

gez. Fenner

Stadtdirektor
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Begriindung

Ergédnzungssatzung flr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

tir den Bereich "In der Reith"

Ziel und Zweck der Erganzungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Im Bereich der StraBe "In der Reith” besteht an der Ostseite der Strae eine geschlossene
Hauszeile bis zur Stralke "Steinkamp”, Die Westseite der Strafe "In der Reith" wurde nach
und nach bebaut auf der Grundlage des § 34 BauGB. Nachdem nun weitere Bauanfragen
in diesem Bereich an die Stadt gerichtet worden sind, soll durch Festsetzung einer
Erginzungssatzung klargestellt werden, wie weit der Innenbereich ausgelegt werden soll.
Dabei sollen einzelne unbebaute Grundstitcke mit einbezogen werden, um den Ortsrand zu
erganzen. Mit der Satzung soll eine klare Abgrenzung zum AuBenbereich erfolgen.

§ 1 Geltungsbereich der Erganzungssatzung

Der Geltungsbereich umfalt die Ergdnzungsflichen und ein bebautes Grundstiick im Nord-
osten des Geltungsbereiches. Eine Klarstellung fiir die vorhandene sidliche Bebauung ist
nicht erforderlich, da in néchster Nachbarschaft keine Bauliicken vorhanden sind. So sind
in den Geltungsbereich der Satzung die Randflachen beiderseits der StraBe "In der Reith"
sowie nérdlich der StraRe "Steinkamp” einschlieBlich der vorhandenen Bebauung auf dem
Flurstiick 9/1 in einer Tiefe von 50 m im Westen und 40 m im Osten einbezogen.

Der Erganzungssatzung kann nicht entgegengehalten werden, daR sich Teile bzw. einzelne
Bauplatze in die freie Landschaft entwickeln. Durch die vorhandene Bebauung im Nord-
osten des Satzungsbereiches kann eine Bebauung zwischen der stdlichen Bauzeile an der
Ostseite der StraRe "In der Reith” und dem vorhandenen Gebdude entstehen. In gleicher
Weise kann dann auch die stidwestliche Seite bebaut werden. Um hier einen 8 34er Be-
reich klar abzugrenzen und eine Bebauung unbeachtet der Reihenfolge zu erméglichen,
wird die Satzung aufgestellt.

Die Erganzungssatzung ist stédtebaulich vertretbar, da das Dorf bereits durch die beider-
seitige Strafenrandbebauung geprigt ist. Durch die Ergénzung wird das vorhandene Ge-
baude, welches dem Ortsrand vorgelagert ist, in die Ortslage einbezogen. Im Rahmen der
Satzung wird die Art der baulichen Nutzung festgelegt.

Der Geltungsbereich kann nicht bis an den Weideweg im Norden herangefiihrt werden,
auch wenn fir diesen Bereich die ErschlieBung gesichert ist. Diese bauliche Entwicklung
kann nicht mehr als Ergénzung der Ortslage angesehen werden. AuBerdem sind die
gesunden Wohnverhéltnisse durch die landwirtschaftlichen Immissionen beeintrichtigt, die
eine bauliche Nutzung ausschlieRen. Die nérdliche Grenze der Satzung hélt zu dem
landwirtschaftlichen Betrieb am Weideweg gentigend Abstand.

§ 2 Zuiassigkeit von Bauvorhaben

(1} Im Geltungsbereich der Satzung sind bauliche Anlagen fir dorfliche Nutzung zuge-
lassen. Vom dérflichen Umfeld ist die zulassige Nutzung abgeleitet worden, so daf
sich hier eine Wohnnutzung mit Tierhaltung (z. B. zwei Pferde) entwickeln kann.
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Das Einfligen wird aus stadtebaulicher Sicht wie folgt gesehen:

Die Wohngebdude sollen sich in die vorhandene Bauflucht einfiigen. Dabei ist es
stiadtebaulich nicht erforderlich, daR die Gebdude an einer Linie entlang entstehen.
So sollte der Abstand zur Strale "In der Reith" fir Wohngebéude zwischen 5 m und
8 m betragen.

Gebdude fir Tierhaltung sind bis an die riickwirtige Grenze zuldssig.

Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke regelt sich nach dem Einfiigungsgebot des
§ 34 BauGB. Ergédnzend wird die Stellung der baulichen Anlagen (Lingsachse des
Hauptbaukdérpers) bestimmt.

Die Grof3e der Baugrundstlicke soll ein MindestmalBl nicht unterschreiten, damit ge-
wihrleistet wird, daf? eine dorftypische Grundstiicksaufteilung erfolgt. Mit
mindestens 950 m? Grundstiicksflache wird eine dorfgerechte Aufteilung der Fliache
erreicht,

& 3 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die ortsbhildpragende Dachneigung im Dorf Wolterdingen bewegt sich zwischen 40°
und 50°. In Anlehnung an die ortshildprégende Dachneigung wird die Dachneigung
auf 36° - 60° begrenazt.

Die Dachform der neuen Gebaude soli sich dem Ortbild anpassen. Die Ortslage wird
gepragt durch symmetrische Sattel- und Kritppelwalmdacher, die im Satzungsbereich
nur zugelassen sind. Damit wird eine Anpassung an das Ortsbild gewéhrleistet.

Die ortsbildpragende Dacheindeckung ist der rote Dachziegel, Diese Farbe soll weit-
gehend beibehalten werden, um eine einheitliche Dachlandschaft zu gewéhrieisten.
Daher sind fir die Hauptgebiude nur rote, braunefrotbraune Dachziegel oder Dach-
pfannen zugelassen worden.

Nebengebéude kénnen auch rote bzw. braune Wellplatten als kostengiinstigere
Dacheindeckung erhalten. Damit bleibt flir das Landschaftsbild der rot/braune Ge-
samteindruck der Dachlandschaft erhalten.

Die Moglichkeit der Gestaltung der Auenwinde ist so umfangreich, dal dies zu
einer bunten Mischung der Hausfassaden fithren kann. Das Dorf Wolterdingen ist
durch schlichte Hausfassaden in roten bzw. braunen Vormauersteinen, Holzver-
schalung und Fachwerk geprédgt, so daR sich neue Gebdude mit dieser Fassaden-
gestaltung in das Ortsbild einflgen.

Fir das Dorf Wolterdingen wurde ein Dorferneuerungsplan aufgestellt, der u.a. Hin-
weise fir die Gestaltung neu zu errichtender Gebiude gibt. Unter Beachtung dieser
Gestaltungsempfehlungen ist das gestalterische Einfligen in das Ortsbild gewi#hr-
leistet.

§ 4 Eingriffsregelung / Bepflanzung

Die zugelassene Bebauung erweitert den Ortsrand und soll durch Bepflanzung in das Orts-
und Landschaftsbild eingefiigt werden. Desweiteren ist im Bereich der Satzung Bewuchs
vorhanden, der erhaltenswert ist.
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Die vorhandene Eiche am Silidwestrand der Satzung hat bereits einen Stammdurch-
messer von 0,65 m und einen Kronendurchmesser von 18 m. Der Wiesenbereich
wird durch die Eiche geprégt. Durch die Bebauung darf die Eiche nicht in ihrem Be-
stand gefdhrdet werden. Daher ist der Erhalt der Eiche festgesetzt. Eine Versiegelung
im Radius von 8 m um den Stamm der zu erhaltenden Eiche stelit eine Bestands-
gefahrdung dar. Um dies zu verdeutlichen, ist die Versiegelung gesondert aufgefiihrt
worden.

Die Eiche ist vom Katasteramt eingemessen, so daR die genaue Lage aus der text-
lichen Festsetzung zu entnehmen ist.

(2 3) Enttang der Grenzen zur freien Landschaft soll durch eine Bepflanzung der Ortsrand

(4)

eine dorftypische Gestaltung erhalten. Die Bepflanzung soll keinen Heckencharakter
bekommen. Mit den festgesetzten Pflanzgruppen wird eine harmonische Ortsrandge-
staltung sichergestellt., Durch diese Bepflanzung und zusétzlich einen standort-
heimischen Laubbaum oder einen Obstbaum wird der Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild ausgeglichen.

Innerhalb der Verkehrsfliche zwischen Fahrbahn- und Grundstiicksgrenze befindet
sich ein ortstypischer Gehdlzstreifen. Dieser soll aufgrund der Bebauung nicht aufge-
geben werden. Da die Baugrundstiicke jedoch eine Zufahrt erhalten miissen, darf der
Gehdlzstreifen nur auf einer Breite von 3 m je Baugrundstiick unterbrochen werden.
Damit ist der Bestand des Gehdlzstreifens weitgehend gesichert und seine Ortshild-
wirkung erhalten, Die Lage der Zufahrt ist fiir den Einzelfall mit der Stadt Soltau als
zustandiger Verkehrsbehdrde abzustimmen.

Abwasserbeseitigung - Regenwasserableitung - Loschwasserbereitstellung

(1)

{2}

(3)

Die zuldssigen Gebdude sind an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation anzu-
schlief3en.

Das aufgrund der Versiegelung anfallende Oberflachenwasser ist dem vorhandenen
Regenwasserkanal zuzuleiten. Dies ist aufgrund des Gleichbehandlungsgrundsatzes
notwendig.

Die Léschwasserversorgung ist Ober die Trinkwasserleitung sichergestellt. Eine
Léschwassermenge von 1600 L/min fir 2 Stunden ist gewahrleistet.
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Abwaiagung der umweltschiitzenden Belange:

Die Satzung stellt klarend fest, welche Flachen nach & 34 BauGB noch bebaut werden
solien. Durch die Satzung wird eine Ortsrandbegriinung sichergestellt, die den negativen
EinfluR der Bebauung auf das Landschaftsbild auf ein Minimum reduziert. Fiir das
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften wird durch die Anpflanzungen ein Ausgleich
geschaffen. Auerdem wird durch den weitgehenden Erhalt des vorhandenen Bewuchses
an der StraRe und den Erhalt der prdgenden Eiche der Eingriff gemildert.

Somit ist der Eingriff in den Naturhaushalt ausreichend ausgeglichen.

Immissionsschutz

Noérdlich des Geltungsbereiches der Satzung befindet sich ein landwirtschaftlicher Voll-
erwerbsbetrieb mit Schweinehaltung. Dem Betrieb ist eine Tierhaltung von 72,3 GV (eine
GroBvieheinheit -GV- = 500 kg Lebendgewicht} genehmigt.

Die VDI - Richtlinie 3471 "Tierhaltung Schweine” wurde als Grundlage fir die Beurteilung
der Satzung herangezogen. Nach der Richtlinie ermitteln sich die notwendigen Absténde,
die zwischen dem Stall und dem Rand des Satzungsgebietes einzuhalten sind. Danach hat
die Verwaltung einen Mindestabstand von ca. 110 m vom Sauenstall zum Rande des fiir
dérfliche Nutzung / Wohnnutzung vorgesehenen Satzungsbereiches ermittelt.

Die Landwirtschaftskammer Hannover berlicksichtigt bei ihrer Ermittlung einen Abschlag
um den Faktor 0,5 und ermittelt einen Mindestabstand von 160 m (Schreiben vom
25.08.98).

Tatsachlich betrdgt der Abstand zwischen dem Sauenstall und dem ndrdlichen Rand des
Geitungsbereiches der Satzung ca. 133 m. Der Abstand berlicksichtigt nicht nur den Be-
stand, sondern beldRt dem Betrieb noch Erweiterungsmdoglichkeiten. Sowohl eine Erwei-
terung des vorhandenen Stalles als auch ein mdglicher Neubau im Norden des jetzigen
Stalles stehen der Satzung nicht entgegen.

Aufgrund der ermittelten Mindestabstédnde kénnte der Geltungsbereich zwar weiter nach
Norden verschoben werden, Die Verschiebung wiirde jedoch den Rahmen dieser Satzung
und zu Einschrénkungen flr den landwirtschaftlichen Betrieb fGhren, die nicht gewollt
sind.

ErschlielRung

Die ErschlieRung des Geltungsbereiches der Satzung ist Uber die Stral’e "In der Reith" ge-
sichert. Die Strae "Steinkamp” am Sidostrand des Geltungsbereiches der Satzung stellt
keine gesicherte ErschlieBung fiir Baugrundstiicke dar.



Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Auszug aus der Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000

Gemeinde: SOLTAU, STADT Antrag: A-904/98
Gemarkung: WOLTERDINGEN Datum: 17.09.98
Flur: 2 FLURSTUCK 87/32

D

Vermessungs- und Katasterbehorde

Soltau-Fallingbostel
- Katasteramt Soltau -

Tel.05191/806-32
Fax 05191/806-49

Birkenstr. 13-15
29614 Soltau
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/’ Ergdnzungssatzung Nr 1

der Stodt Soltou

fir den Bereich _In der Reith’
__in Wolterdingen

M. 1:1000

Stadt Soltau Dez 161
23 9.98  gez:«

s mm Abgrenzung des Geltungsbereiches

<> Anzupflanzende Gehdlzgruppen




