Der Burgermeister Soltau, den 15.05.2024
Fachgruppe 61 Bearbeiterin: Frau Haupt

Vorlage Nr.: 0054/2024

nicht 6ffentlich

Abstimmungs-
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Status ergebnis
Ja | Nein Enth.
Bauausschuss Vorberatung 28.05.2024 o)
Verwaltungsausschuss Vorberatung 13.06.2024 N
Rat Entscheidung 18.06.2024 o)

Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 9 ,,Erweiterung des Campingplatzes Auf dem

Simpel,, mit ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung und mit Teilaufhebung des

Bebauungsplanes Wolterdingen Nr. 4 ,,Campingplatz Auf dem Simpel“ i.d.F.

der 1. Anderung

- Billigung des stadtebaulichen Vertrags zur Sicherung der Ausgleichsmaldhahmen

- Ergebnis der o6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

- Entscheidung Uber die Anregungen

- Satzungsbeschluss

Bezug: Vorlage-Nr.: 0106/2023

Anlagen:

1. Stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung der Ausgleichsmalinahmen

2. Ergebnis der Veroffentlichung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange —
Abwagung der vorliegenden Stellungnahmen (nicht &ffentlich)
Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 9 — Planzeichnung mit Praambel und
Verfahrensvermerken

Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 9 - Begrundung und Umweltbericht
Begrdg. Anlage 1 - Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Begrdg. Anlage 2 - Forstfachlicher Beitrag zur Waldumwandlung
Begrdg. Anlage 3 - Verkehrsuntersuchung

Begrdg. Anlage 4 - Schalltechnisches Gutachten

. Begrdg. Anlage 5 - Forstfachlicher Beitrag Kompensationsmal3hahmen
10. Begrdg. Anlage 6 - Okologisches Konzept Ersatzaufforstung

11. Begrdg. Anhang - Ansiedlungsplan

w
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1. Sachverhalt und Rechtslage:

Das Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, eine bedarfsgerechte
Weiterentwicklung des Campingplatzes ,,Auf dem Simpel“ zu erméglichen.

Auf der Basis der Leitziele des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) der
Stadt Soltau, hier insbesondere dem GET 10, und dem darauf aufbauenden
Campingplatzkonzept der Stadt Soltau soll so die vorhandene touristische
Infrastruktur ausgebaut und die Ubernachtungszahlen in Soltau gesichert werden.




Der Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 9 ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt, der nach der 65. Anderung im maBgeblichen Geltungsbereich
Sonderbauflache ,Freizeit und Fremdenverkehr® darstellt. Die Beschlussfassung
Uber die 65. Flachennutzungsplananderung durch den Rat erfolgte am 29.02.2024.
Die Unterlagen liegen derzeit dem Landkreis Heidekreis zur Genehmigung vor.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 09.12.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Wolterdingen Nr. 9 ,Erweiterung des
Campingplatzes Auf dem Simpel“ mit 6rtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und mit
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Wolterdingen Nr. 4 ,Campingplatz Auf dem
Simpel“ i.d.F. der 1. Anderung beschlossen. Der Beschluss wurde am 04.06.2022
ortsublich bekannt gemacht.

In seiner Sitzung am 07.12.2021 billigte der Bauausschuss den Vorentwurf des
Bebauungsplanes Wolterdingen Nr. 9 ,Erweiterung des Campingplatzes Auf dem
Simpel“ fur die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, die in der Zeit vom 13.06.2022
bis einschliel3lich 13.07.2022 durchgefuhrt wurde. Die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.06.2022 zur
Stellungnahme bis zum 13.07.2022 aufgefordert.

Am 16.11.2023 billigte der Verwaltungsausschuss den Entwurf des Bebauungs-
planes flir die 6ffentliche Auslegung, die im Zeitraum vom 27.11.-22.12.2023 und
vom 02.01.-12.01.2024 durchgefuhrt wurde. Mit Schreiben vom 23.11.2023 wurden
parallel dazu die Behérden und Trager offentlicher Belange benachrichtigt und um
Stellungnahme bis zum 12.01.2024 gebeten.

Die Ergebnisse und die entsprechenden Abwagungs- und Beschlussvorschlage sind
aus Anlage 2 ersichtlich.

Fir den durch diese Planung entstehenden Eingriff ist ein naturschutzfachlicher
Ausgleich nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich. Die erforderlichen
Kompensationsmalinahmen kdnnen nicht vollstandig im Plangebiet geleistet werden.
Daher werden zusatzlich externe Kompensationsmallnahmen festgesetzt. Der
Vorhabentrager bedient sich fur die Erbringung des Ausgleichs fremder Flachen.

Zur Sicherung wurde mit dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag geman
§1a BauGB in Verbindung mit § 11 BauGB zur Sicherung der
AusgleichsmalRnahmen geschlossen, der in der Anlage 1 beigefligt ist. Der Vertrag
muss vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Wolterdingen Nr. 9
geschlossen werden, da dieser abwagungsrelevant ist. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 1
BauGB sind die der Vermeidung und dem Ausgleich dienenden Malinahmen fur die
voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung beim
Satzungsbeschluss zu berlcksichtigen.

Im Zusammenhang mit der abschlielenden Entscheidung Gber den Bebauungsplan
Wolterdingen Nr. 9 hat der Rat der Stadt Soltau diesen stadtebaulichen Vertrag vor
der Abwagung und dem Satzungsbeschluss zu billigen.

Fir die Prafung und Entscheidung Uber die vorliegenden Stellungnahmen, flr den
Satzungsbeschluss und fur den Beschluss der Begrindung und des Umweltberichtes
ist gemal § 85 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) ebenfalls der Rat zustandig.

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist ortsiblich bekannt zu machen. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.




Fir die Beschlussfassung sind die Vorschriffen des Kommunal- und Ortsrechts
(NKomVG, Hauptsatzung, Geschaftsordnung des Rates) maligebend.

2. HaushaltsméaRige Beurteilung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind Kosten verbunden. Die Ubernahme
der Planungskosten durch den Vorhabentrager ist im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages (Kostenubernahmeerklarung) gesichert. Entsprechende Aufwendungen
und Ertrage sind im Teilhaushalt 61.1. dargestellt.

3. Beschlussvorschlag:

1.

Der stadtebauliche Vertrag gemald § 11 Baugesetzbuch zur Sicherung der
AusgleichsmalRnahmen fir den Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 9
"Erweiterung des Campingplatzes Auf dem Simpel" mit ortlicher Bauvorschrift
Uber die Gestaltung (Anlage 1) wird in der vorliegenden Fassung gebilligt und
ist in der Abwagung berucksichtigt.

. Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Stellungnahmen

wird, wie in Anlage 2 vorgeschlagen, entschieden.

Gemall §§ 1 Abs. 3, 9 Abs. 4 und 10 Baugesetzbuch sowie § 58 Abs. 2
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetzes — jeweils in der zurzeit
gultigen Fassung — wird der Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 9 "Erweiterung
des Campingplatzes Auf dem Simpel" mit ortlicher Bauvorschrift Uber die
Gestaltung mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Wolterdingen Nr. 4
,Campingplatz Auf dem Simpel i.d.F. der 1. Anderung als Satzung
beschlossen.

Die Begrundung und der Umweltbericht sowie die vorliegenden Gutachten
werden ebenfalls in der vorliegenden Fassung beschlossen.
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