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PLANZEICHENERKLARUNG

\ 1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

\ 2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
GRZ 04 (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

I Maximale Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

cok7omi.nan  Maximale Hohe der Gebdudeoberkante tiber Normalhéhennull
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

o (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)

[ R Baugre nzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)

\ 4. Sonstige Planzeichen

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

Hoéhenbezugspunkt (Kanaldeckel)
59,13m . NHN  (§ 18 (1) BauNVO)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5 9 (1) NR. 1 BAUGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 bis 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind, bis auf Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO,
zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 59 (1) NR. 1 BAUGB)

21 Indem Allgemeinen Wohngebiet darf die Gebadudeoberkante der baulichen Anlagen
eine Hohe von 70 m U. NHN nicht tberschreiten. Der untere Bezugspunkt ist ein
Kanaldeckel in der Beethovenstral’e und in der Planzeichnung festgesetzt. Die
maximale Gebaudeoberkante darf durch Solaranlagen und technische Aufbauten um
bis zu 0,5 m Uberschritten werden.

2.2 Indem Allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch
die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,80
Uberschritten werden.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN s 9 (1) NR. 2 BAUGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet durfen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemafn
§ 23 Abs. 3 BauNVO durch Balkone und Dachiberstdnde um bis zu 1 m Uberschritten
werden.

4. SOZIALE WOHNRAUMFORDERUNG (s 9 (1) NR. 7 BAUGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB mindestens 30 % der
Wohneinheiten so zu errichten, dass sie mit Mitteln der Sozialen Wohnraumférderung
gefordert werden kénnten.

5. STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN (59 (1) NR. 11 BAUGB)

51 In dem Aligemeinen Wohngebiet sind Stellplatzanlagen (auch mit mehr als
25 Stellplatzen) sowohl Uberdacht als auch unbedacht zuldssig. Die Dacher der
Uberdachten Stellplatze sind zu begrinen.

5.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die unbedachten Stellplatze mit einem
maximalen Versiegelungsgrad bzw. Abflussbeiwert von 0,6 herzustellen.

5.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind maximal 2 Zufahrten mit einer Breite von
jeweils bis zu 5 m zulassig.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6. ANPFLANZUNG VON BAUMEN (s 9 (1) NR. 254 BAUGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind insgesamt 3 kleinkronige Laubbaume fachgerecht
durch den Vorhabentrdger in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Es sind einheimische Laubgehdlze in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu
verwenden.

Mogliche Pflanzenauswahl:

- Blumenesche (Fraxinus ornus)

- Echte, Breitblattrige, Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria, latifolia, intermedia)
- Elsbeere (Sorbus torminalis)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hange-Ulme (Ulmus glabra "Pendula’)

- Kugelahorn (Acer platanoides “Globosum”)

- Kugel-Robinie (Robinia pseudoacacia "Umbraculifera’)
- Sal-Weide (Salix caprea)

- Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus "Frans Fontaine”)
- Wintergriine Eiche (Quercus turneri "Pseudoturneri’)

- Winter-Linde (Tilia cordata "Rancho”)

7. VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN (s 12 (3) BauGB)

In dem Plangebiet kommt ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemal § 12 Abs. 1 BauGB
zur Anwendung, der gemal § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

in:
\F
eil




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. EINSTELLPLATZE (5 84 (1) NR 2 NBAUO)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet ist fir Wohneinheiten, die mit Mitteln der Sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kénnten, mindestens 1 Stellplatz pro
Wohneinheit nachzuweisen.

1.2  Fir die Gbrigen Wohneinheiten sind mindestens 1,25 Stellplatze pro Wohneinheit
nachzuweisen.

2. FASSADEN (s 84 (3) NR 1 NBAUO)

2.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die sichtbaren Aufienwande der Fassaden in
den Materialien Klinker, Holz und / oder HPL- bzw. Faserzementplatten herzustellen.

2.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die sichtbaren Aulienwande der Fassaden in
hellen Farbténen mit Hellbezugswerten Uber 25 % herzustellen. Hellbezugswerte
(auch Remissionswerte genannt) geben als Rickstrahlungswerte den Grad der
Reflexion des einfallenden Lichtes wieder und sind den Farbtabellen der
Farbhersteller zu enthehmen (siehe auch RAL-Farbténe). Ausgenommen hiervon
sind Fenster und Turen sowie untergeordnete Bauteile, die zur Gliederung und
Proportionierung der Fassaden dienen.

3. DACHER (s 84 (3) NR 1 NBAUO)

3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet dirfen solartechnische Anlagen nur als eine
zusammenhangende Flache ausgestaltet werden und nicht Uber den Rand der
jeweiligen Dachflache hinausragen. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren
installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende
Solarmindestflache angerechnet werden.

3.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nur Flachdacher mit einer Neigung von
maximal 5° zulassig. Dachflachen, die nicht fur solartechnische Anlagen genutzt wird,
sind zu begriinen.

5. WERBEANLAGEN s 84 (3) NR 2 NBAUO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen ausschlief3lich als Eigenwerbung an
der Statte der Leistung direkt am Geb&ude und bis zu einer FldchengréfRe von max. 1 m?
zulassig. Die Farben der Werbeanlagen sind so zu wahlen, dass sie sich in das Gesamtbild
einfugen. Bei leuchtenden, hinterleuchteten und angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles
und wechselndes Licht unzulassig.

6. EINFRIEDUNGEN s 584 (3) NR 3 NBAUO)

6.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen entlang der Beethovenstralie
nur als geschnittene Hecken, einheimische Gehdlze oder freiwachsende Straucher
mit einer maximalen Héhe von 1,2 m zuldssig. An der Innenseite der Anpflanzung
sind erganzend Zaune aus natlrlichen Materialien (Holz, Naturstein) in maximal
gleicher H6he zulassig.

6.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen entlang der tbrigen &éffentlichen
Verkehrsflachen (einschlieRlich Ful3- und Radwege) nur als geschnittene Hecken,
einheimische Gehdlze oder freiwachsende Straucher sowie Zdune aus natirlichen
Materialien (Holz, Naturstein) mit einer maximalen Hb&he von 1,2 m zuldssig.
Sichtschutzzdune zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind unzuléssig.

7. AUSSENBELEUCHTUNG (s 54 (3) NR 5 NBAUO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlielllich nach unten gerichtete / geneigte
insektenfreundliche, UV-arme und energiesparende Lichtquellen (z.B. LED,
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder gleichwertige) mit warmweil’en Lichtquellen
einzusetzen und die Lichtpunkthéhe méglichst tief anzusetzen.

8. SCHOTTERGARTEN (s 84 (3) NR 6 NBAUO)

5




In-aem Alilgemeinen vvonngebiet sSina ausschlielslich nacn unten gericntete / geneigle
insektenfreundliche, UV-arme und energiesparende Lichtquellen (z.B. LED,
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder gleichwertige) mit warmweil3en Lichtquellen
einzusetzen und die Lichtpunkthéhe méglichst tief anzusetzen.

8. SCHOTTERGARTEN (s 84 (3) NR 6 NBAUO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet missen die nicht Uberbauten Flachen im Sinne des
§ 9 Abs. 2 NBauO Grinflaichen sein. Mulchflichen mit sparsamer Bepflanzung
(Braunflachen) und sogenannte ,Schottergarten” sind, in jeglicher Form und aus jeglichem
Material, unzulassig.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich und fahrldssig den
aufgefilhrten o&rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen
gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e von bis zu 500.000 € geahndet werden.

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

2. KAMPFMITTEL

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu
benachrichtigen.

3. DENKMALSCHUTZ

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz
in der z. Zt. glltigen Fassung). Bodenfunde sind unverziglich einer Denkmalbehdrde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.

4. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Im Bereich von Grundstiickszufahrten sind Einfriedungen (Zaune, Mauern Hecken, etc.) so
zu gestalten, dass erforderliche Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) zwischen privater
Grundstiicksflache und offentlicher Verkehrsflache gewéahrleistet sind.

5. IMMISSIONEN DURCH WARMEPUMPEN

Es wird darauf hingewiesen, dass Warmepumpen als betriebsbedingte Anlagen nach
§ 3 Abs. 5 BImSchG die Anforderungen nach § 22 Abs. 1 BImSchG erfillen missen.

- Ver
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), und des § 84 der
Nds. Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46 — VORIS 21072), zuletzt geadndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S.578), iV.m. §10 und § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014 (Nds. GVBI. S 434), hat der Rat der Stadt Soltau diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Beethovenstrale 13-23“, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen
sowie der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Soltau, den ..........cooeeveenn.. Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am ........................ die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Beethovenstrafie 13-23" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1BauGBam ........................ ortsliblich bekannt gemacht worden.

Soltau, den ..............oooeennnl Birgermeister

2. Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2023 t* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StralBe, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ........................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Scheelel,den ...............c...c...... Off. best. Verm.-Ing.

3. Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Beethovenstralle 13-23 wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grolle Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 /92930 Fax: 04261/ 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den ........................ Planverfasser

4. Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am ............cco.ceen. dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Beethovenstralle 13-23" und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung wurdenam ............cc..oeeens ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung wurden vom ........................ biS it
gemal § 3 Abs. 2 BauGB veroffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden die Planunterlagen 6ffentlich ausgelegt.

| et



per Verwaltungsausscnuss der otadt ooltau hat In seiner Sizung am .................ooeeen daem Entwurt des vornabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Beethovenstralle 13-23" und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung wurdenam ...............c.o.eee ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung wurden vom ........................ biS i
gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden die Planunterlagen 6ffentlich ausgelegt.

Soltau, den .........cooveeiininns Burgermeister

5. Erneute Veroéffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am ........................ dem geéanderten Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Beethovenstralle 13-23“ und der Begrindung zugestimmt und seine erneute
Verbffentlichung geman § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung wurdenam ........................ ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung wurden vom ........................ biS i
gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden die Planunterlagen 6ffentlich ausgelegt.

Soltau, den .................o.e Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Soltau hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Beethovenstrafte 13-23“ nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................c....... als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.

Soltau, den ...........ccoeeevenene. Burgermeister

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.7 ,Beethovenstrale 13-23“ ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
........................ ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Soltau, den ...........ccoeevenene. Biirgermeister

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mdngel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Beethovenstrale 13-23“ sind eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes oder Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Soltau,den ........................ Burgermeister




