Der Burgermeister Soltau, den 13.03.2024
Fachgruppe 61 Bearbeiterin: Frau Pruser

Vorlage Nr.: 0034/2024
offentlich

Abstimmungs-
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Status ergebnis

Ja Nein | Enth.

Bauausschuss Vorberatung 09.04.2024 o)

Verwaltungsausschuss Entscheidung 13.06.2024 N

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 "BeethovenstraBe 13 - 23"

- Aufstellungsbeschluss

- Billigung des Entwurfs

- Beschluss der Veroffentlichung im Internet und offentlichen Auslegung

Anlagen:

01 Planzeichnung mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan
02 Begrundung
03 Schalltechnische Berechnung

1. Sachverhalt und Rechtslage:

Fir den Bereich des Grundstuckes Beethovenstr. 13 - 23 wurde ein Antrag auf Bau-
leitplanung gestellt. Das Grundstlck ist mit drei Mehrfamilienhausern mit insgesamt
30 Wohneinheiten entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14
Weinligstrale bebaut.

Die Vorhabentragerin plant den Abriss dieser Gebaude und eine Neubebauung. Eine
energietechnische Untersuchung der Gebaude habe ergeben, dass deren Sanierung
wirtschaftlich nicht sinnvoll durchzuflhren sei. An dieser Stelle sollen drei Mehrfamili-
enhauser mit insgesamt 39 Wohneinheiten neu errichtet werden. Geplant ist eine
Versorgung der Gebaude mit regenerativen Energien. Aul3erdem sollen 17
Wohneinheiten mit Sozialbindung entstehen.

Fir die geplante Neubebauung des Grundstiickes ist die Anderung des Bebauungs-
planes notwendig. Daher soll fir den Bereich der Grundstiucke Beethovenstralie 13 -
23 ein vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt und
damit der Bebauungsplan Weinligstral3e 14 in diesem Bereich Uberplant werden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Beethovenstralle 13 -
23, der Vorhaben- und Erschlielungsplan und der Entwurf der Begriindung sind der
Vorlage beigefugt.

Hierzu wird in der Sitzung erganzend vorgetragen.




Das Verfahren soll im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgen. Auf eine friihzeitige Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
verzichtet.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ist gemal § 3 Abs. 2

BauGB mit der dazugehdrigen Begrindung und dem Vorhaben- und Erschlie3ungs-
plan fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch flir die Dauer von 30 Tagen, im
Internet zu veroffentlichen. Zusatzlich werden die genannten Unterlagen durch eine

offentliche Auslegung zur Verfigung gestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange werden gemal § 4 Abs. 2
BauGB zur Stellungnahme zum Planentwurf, Vorhaben- und ErschlieBungsplan und
zur Begriindung aufgefordert.

Die Internetadresse, unter der die Unterlagen eingesehen werden kdnnen bzw. der
Ort der offentlichen Auslegung, die Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sind vor Beginn
der Veroffentlichungsfrist ortsiblich bekannt zu machen. Die Bekanntmachung er-
folgt nach entsprechendem Beschluss im elektronischen ,Amtsblatt fir die Stadt
Soltau® und nachrichtlich in der Bohme-Zeitung.

FUr den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss der 6ffentlichen Auslegung ist der
Verwaltungsausschuss zustandig.

Fir die Beschlussfassung sind die Vorschriften des Kommunal- und Ortsrechts
(NKomVG, Hauptsatzung, Geschaftsordnung des Rates) maligebend.

2. HaushaltsmaRige Beurteilung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind Kosten verbunden. Die Ubernahme
der Planungskosten durch die Vorhabentragerin wurden im Rahmen eines stadte-
baulichen Vertrages gesichert (Kostentibernahmeerklarung).

3. Beschlussvorschlagq:

1. Fir den Bereich der Grundstiicke Beethovenstralie 13 - 23 soll ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan aufgestellt werden.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ,Beethovenstralle 13 - 23 wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt, auf
eine frihzeitige Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wird verzichtet.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7, der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und der Entwurf der Begriindung werden in den vorliegenden
Fassungen als Grundlage fur die Verodffentlichung im Internet gebilligt.

Der Planentwurf, der Vorhaben- und Erschlielungsplan und der Entwurf der Begrun-
dung werden gemal § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats, mindestens je-
doch fur die Dauer von 30 Tagen, im Internet veroffentlicht und zusatzlich 6ffentlich
ausgelegt.
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