=

Freudenthal Gru

GRZ 0,6

TH7250m |/
¥

FH 76,50 m
DE 2924301

OKFF EG 59,50 m
‘Uber NHN

nstrae

hle
20,29

N

- Miih

— Wilhelmstrafe “}'7 2

=

Mafstab 1:1000

Satzung der Stadt Soltau uber
den Bebauungsplan Nr. 127

"Wilhelmstralde Ecke Muhlenstrale
- 23843 Bad Oldesloe
am Bohmepark” LGSF oo
GOSCH & PRIEWE Fax: 04531/67 07 - 79
E-mail: oldesloe@gsp-ig.de

Ingenieurgesellschaft mbH 0
Internet: www.gsp-ig.de

P I a n Ze I Ch n u n g Beratende Ingenieure (VBI)
Stand: 23.11.2023 / SR P-Nr.: 23/ 1540




Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
@ Kerngebiet § 7 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNvVO
GRZ0,6 Grundfléachenzahl (GRZ)
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
TH72,50 m Traufhdhe als Hochstmaf in m tber NHN (Normalhéhennull)
FH 76,50 m Firsthohe als HochstmaR in m Gber NHN (Normalhdhennull)
OKFF Oberkante Fertigfuboden Erdgeschoss als Hochstmaf}
EG 59,50 m in m tber NHN (Normalhéhennull)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a Abweichende Bauweise § 22 und § 23 BauNvVO
Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11

&R

und Abs. 6 BauGB
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Rad- und Fuweg

Sonstige Planzeichen

:" -1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4
L _: Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen und 22 BauGB
St Stellplatze
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes
2,00 ;
= MaRangabe in Meter
Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB
— | sichtdreieck § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Umgrenzung FFH-Gebiet Nr. 77 "Béhme" (DE 2924-301) § 32 BNatSchG
Schutzgebiet 'Netz Natura 2000'

Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet "Béhmeaue” § 26 BNatSchG
(LSG HK 00050)

Darstellungen ohne Normcharakter

_—

z.B.59,20 m

Vorh. Flurstlicksgrenze

Vorh. Gebaude

Kulnftig entfallendes Gebaude

Kinftig entfallende Baume

Oberkante Gelande in m Uber
NHN (Normalhdhennull)

Kronenbereich von Bdumen auflerhalb des Plangebietes

Freihaltebereich um zu erhaltende Baume
(1,5 m Abstand zum Kronenradius)
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1.2

3.1

3.2
3.3

3.4

3.5
3.6

Art der baulichen Nutzung 5. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Kerngebietes (MK) sind sonstige Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Ziff. 7 BauNVO nur Innerhalb des Kerngebietes (MK) sind sowohl entlang der westlichen Grundstiicksgrenze zum

oberhalb des Erdgeschosses zulassig. Einzelhandelseinrichtungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO Flurstiick 95/3 als auch gegeniber dem Flurstick 27/5 die Errichtung von Gebauden mit

sind oberhalb des Erdgeschosses unzuldssig. verringerten gesetzlichen Grenz- und Abstandsflachen entsprechend der festgesetzten Baugrenzen

Die gemaR § 7 Abs. 3 Satz 1 BauNVO in Kerngebieten (MK) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Zulassig.

sind nicht zuldssig.

Innerhalb des Kerngebietes sind Spielhallen, Einrichtungen fiir die Schaustellung von Personen in 6. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Peep-, Sex- oder Live-Shows, Bordellbetriebe sowie sonstige ahnliche Gewerbebetriebe (fir den (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

entgeltlichen Geschlechtsverkehr) unzuléssig. 6.1 Innerhalb der tatsachlichen Kronentraufbereiche zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m der als
Darstellung ohne Normcharakter dargestellten Bdume sind Abgrabungen und Aufschuittungen,

MindestgrundstiicksgroRe Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze zu vermeiden.
Unvermeidbare Bodenversiegelungen sowie Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur in

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) . . . . : s i .
Begleitung eines Baumsachverstédndigen mit versickerungsfahigen Beldgen oder in

Innerhalb des Kerngebietes (MK) muss die GroRRe des Baugrundstiickes je Einzelhandelsbetrieb wassergebundener Bauweise zulassig.

mindestens 2.000 m? betragen. 6.2 Zum Schutz des FFH-Gebietes DE 2924-30 ,Béhme' mit seinen Erhaltungszielen sind temporare
Grundwasserabsenkungen bis max. 57,80 m G. NHN zulassig.

Hohe baulicher Anlagen 6.3 Zum Schutz des FFH-Gebietes DE 2924-30 ,Béhme' mit seinen Erhaltungszielen sind erforderliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs. 10, § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO) Griindungen filir neu entstehende Geb&ude erschiitterungsfrei herzustellen.

Innerhalb des Kerngebietes (MK) werden maximal zuldssige Firsthohen (FH) durch die 6.4 Zum Schutz des FFH-Gebietes DE 2924-30 ,Bohme' mit seinen Erhaltungszielen sind im Plangebiet

Hohenangabe tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. in Richtung des Bdéhmeparks nur abgeschirmte und nach unten strahlende Leuchtkdrper zu

Der obere Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der hochste Punkt des Gebaudedaches (Dachhaut). verwenden. Abstrahlungen in Richtung des Bohmeparks sind zu vermeiden.

. . . . . 6.5 Das Oberflachenwasser kann unter Einhaltung der wasserrechtlichen Vorgaben gereinigt in die
Der erste mittlere Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist der Abstand zwischen dem unteren . . . L . . S
5 Kt und dem Traufounkt Boéhme eingeleitet werden. Die Einleitstelle ist so zu gestalten, dass keine Beeintrachtigung der
ezugspunit und dem frautpunkt. Gewasserfunktion entsteht und keine wesentliche Umgestaltung des Uferbereiches erfolgt.
Der zweite mittlere Bezugspunkt fir die Hohe der Erdgeschossebene ist der Abstand zwischen dem 6.6 Der Winterdienst ist nur mit Feststoffen auszufilhren. Salz und / oder salzhaltige Streumittel diirfen

unteren Bezugspunkt und der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFF EG). Eine
Unterschreitung der festgesetzten FuBbodenhdhe ist unzuldssig. Eine Uberschreitung der
festgesetzten FuRbodenhdhe um bis zu 20 cm ist zulassig.

Der untere Bezugspunkt gem. § 18 Abs. 1 BauNVO ist die Bezugsflache von Normalhéhennull.
Grundsétzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH). Fur
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Firsthohe (FH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik/Solarthermie) Anlagen fiir Liftungen und Kiihlung,
Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g.
Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehdhe (GH) um bis zu 2,00 m
zulassig.

Stellplatzflachen und Nebenanlagen

nicht verwendet werden.

Satzung der Stadt Soltau uber
den Bebauungsplan Nr. 127

(§§ 12, 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Auf der festgesetzten Flache fiur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
"Stellplatzflache" ist die Einrichtung von Stellplatzen nur ohne Uberdachung zuléssig.

"Wilhelmstralde Ecke Muhlenstralle
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Kerngebietes (MK) darf durch Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und

am Bohmepark"
verfahrensfreie Anlagen gem. NBauO bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 1,0 Uberschritten

werden. Tell B - TeXt
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Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen

bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

getroffen werden missen

(§ 9 Abs. 1. Nr. 23b BauGB)

Mindestens 50% der Dachflachen der Gebaude sind mit Anlagen zur Nutzung solarer Energie
(Photovoltaik/Solartherme) oder Dachbegrinung auszustatten. Der Anteil der Dachflache zur
Nutzung solarer Energie hat dabei mindestens 25% zu betragen. Kombinationen von
Dachbegriinung und Anlagen zur Nutzung solarer Energie sind zul&ssig.

Der Umfang der Anlagen zur Nutzung solarer Energie (Photovoltaik / Solarthermie) kann reduziert
werden bzw. entfallen, wenn die Errichtung technisch unmdglich oder wirtschaftlich nicht vertretbar
ist.

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Kerngebietes (MK) sind Stellplatze sowie Zu- und Abfahrten zu asphaltieren oder mit
einem Betonsteinpflaster mit einer Fuge < 3 mm auszufihren.

Die tatsachlichen Kronentraufbereiche zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m der als Darstellung
ohne Normcharakter dargestellten Badume sind von der entsprechenden Regelung ausgenommen
(s. Ziffer 6.1).

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Innerhalb des Kerngebietes (MK) sind je angefangene 500 m? Grundstlicksflache ein groRkroniger
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen.
Die Baumgruben sind mit geeignetem Substrat mit mind. 12 m?® durchwurzelbarem Raum bei einer
Breite von mind. 2,0 m und einer offenen, unversiegelten Pflanzscheiben von mind. 10 m?
herzustellen und durch geeignete Mallnahmen gegen das Befahren zu sichern. Alle
anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und
Qualitat zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO))

1.
11

1.2

1.3

Anzahl der Einstellplatze

Innerhalb des Kerngebietes (MK) wird die Anzahl der Stellplatze fiir die hier zulassigen Nutzungen
nachfolgend festgelegt und in der zugehdrigen Tabelle wiedergegeben.

Bei Nutzungsarten, die in der nachfolgenden Tabelle mit den Richtzahlen nicht genannt, jedoch mit
einer Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im
Einzelfall, unter sinngemafRer Berlcksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit
vergleichbarem Stellplatzbedarf, zu ermitteln.

Ergibt sich bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze und Abstellplatze ein Bruchteil,
so ist dieser ab einer 5 an der ersten Dezimalstelle auf die nachsthdhere ganze Zahl aufzurunden.

Verkehrsquelle Einstellplatze (ESP)
Buro- und Verwaltungsgebaude allgemein 1 ESP je 40 m2 Nutzflache
Raume mit erheblichen Besucherverkehr 1 ESP je 25 m? Nutzflache; mindestens 2 ESP
Laden, Geschaftshauser 1 ESP je 40 m? Verkaufs-/Nutzflache; mindestens 2 ESP
Gaststatten von ortlicher Bedeutung 1 ESP je 12 Sitzplatze
Wohnnutzung 1 ESP je Wohnung bis 50 m? Wohnflache
1,5 ESP je Wohnung ab 51 m? Wohnflache

Hinweise

1. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften)
konnen bei der Stadt Soltau, Fachgruppe 61, Poststrale 12, 29614 Soltau eingesehen werden.

Gestaltungssatzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 127 gilt die ,Gestaltungsatzung fir die alten
Teile der Soltauer Innenstadt®.

Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz in der z. Zt.
glltigen Fassung). Bodenfunde sind unverzuglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote der §§ 39 und 44 BNatSchG sind Rodungen und
Baufeldfreimachungen ungenutzter Grundstiicke nur in einem Zeitraum vom 1. Oktober bis
28./29. Februar zulassig.

Rechtsgrundlagen

Fir den Bebauungsplan gelten auRer den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58, I
231-1-6), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)
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