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Teil A:
1 Rechtsgrundlagen

Die vorliegende Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 9 mit Teilaufhebung des Bebauungsplans
Wolterdingen Nr. 4 i.d.F. der ersten Anderung wird aufgrund folgender Rechtsvorschriften
aufgestellt:

e Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176).

e Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588),

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI.
S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S.
578).

Erganzend zur Anwendung kommen die mafRgeblichen Gesetze / Ausfiihrungsbestimmun-
gen zum Wald, siehe dazu Anlagen 2 und 5.

2 Einleitung / Anlass und Erfordernis

Der Campingplatz ,Auf dem Simpel“ liegt ca. 5,6 km nérdlich des Stadtkerms von Soltau,
sudlich der K 9, unweit des Heide Park Resorts. Bauplanungsrechtliche Grundlage fur den
Campingplatz ist der Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 4 ,Campingplatz Auf dem Simpel“ mit
ortlichen Bauvorschriften i.d.F. der ersten Anderung aus dem Jahr 2002.

Der angesprochene Bebauungsplan lasst neben Standplatzen fir klassische Campingnut-
zungen auch Kleinwochenendhauser und Wochenendhauser zu (Grundflache max. 70 m?).
Der Bebauungsplan setzt zur innergebietlichen Gliederung Grinflachen und insbesondere
zur Abschirmung gegeniiber der K 9 Waldflachen fest. Mit ca. 80.000 Ubernachtungen per
anno ist die Anlage der bestbesuchte Campingplatz in Soltau.

Richtig ist, dass es im Sudwesten des Areals noch bauplanungsrechtlich gesicherte Erweite-
rungsflachen gibt: Diese entwickelt der Betreiber aktuell. Danach besteht am Standort keine
bauliche Perspektive mehr. Daher hat der Betreiber der Platzanlage bei der Stadt Soltau ei-
nen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie damit einhergehend die Anderung
des Flachennutzungsplans gestellt (Anlass der Planung). Allgemeine Zielsetzung ist die
dauerhafte Bestandssicherung der Platzanlage, indem eine qualitative wie auch flachenma-
Rige Anpassung erfolgt. Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 9 ,Er-
weiterung des Campingplatzes Auf dem Simpel“ wird eine Teilaufhebung des rechtswirksa-
men Bebauungsplanes Wolterdingen Nr. 4 einhergehen, vornehmlich im nérdlichen Bereich,
um eine Anpassung an tatsachliche Nutzungsstrukturen vorzunehmen. Zudem ist das Be-
streben des Betreibers, Richtung Osten eine raumliche Erweiterung bauleitplanerisch vorzu-
bereiten, um der hohen Nachfrage kinftig gerecht werden zu kénnen, die sich aus einem
sich andernden Urlaubs- und Freizeitverhalten (weniger Femreisen, weniger Flugreisen, ,si-
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cherer” Aufenthalt im Inland) ergibt. Der Platz hat eine Bedeutung weit Uber die Region hin-
aus. Die Gaste stammen aus dem gesamten Bundesgebiet sowie aus dem benachbarten
Ausland. Hervorzuheben sind Skandinavien-Urlauber, die den Platz auf ihrem Weg nach Su-
den als beliebte Zwischenubernachtung nutzen. Die 6stliche Erweiterung soll der moglichst
flexiblen Unterbringung von Ubernachtungsméglichkeiten dienen, da die Erfahrungen der
letzten Jahre gezeigt haben, dass immer neue Trends im Camping-Urlaubsbereich auftreten,
auf die ein Platzbetreiber reagieren muss.

Mit Blick auf die geschilderten Zielsetzungen bedarf es einer Anpassung des Flachennut-
zungsplans, indem die Darstellung Sonderbauflache, S, Zweckbestimmung Freizeit und
Fremdenverkehr, zu Lasten dargestellter Waldflachen nach Norden und Osten ausgedehnt
wird. Dies erfolgt mit der im Verfahren befindlichen 65. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Soltau.

Generell sollen die grundsatzlichen inhaltlichen Rahmenbedingungen, d.h. insbesondere die
bisher konkret zuldssigen Nutzungen, im hier vorliegenden Bebauungsplan beibehalten und
lediglich raumlich Richtung Osten fortgeschrieben werden. D.h. die Planung wird sich im
Einklang mit dem Campingplatzkonzept der Stadt Soltau bewegen, insbesondere ist kein
Dauerwohnen vorgesehen.

Das Verfahren wird bearbeitet von der H&P Ingenieure GmbH, Laatzen / Soltau in Zusam-
menarbeit mit der Fachgruppe 61, Regional- und stadtebauliche Entwicklungsplanung, der
Stadt Soltau.

2.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die einleitend genannten allgemeinen Ziele werden wie folgt konkretisiert bzw. erganzt:

e Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir eine Sicherung
und Entwicklung eines bestehenden Campingplatzes von lberregionaler Bedeutung,

e dabei Anpassung des Planungsrechts an vorhandene Nutzungsstrukturen sowie raumli-
che Erweiterung in bestehende Waldflachen hinein als einzig mdgliche Erweiterungsopti-
on,

e Schaffung mdglichst variabler Nutzungsmaglichkeiten im Erweiterungsbereich,
e Bericksichtigung des Campingplatzkonzeptes der Stadt Soltau,

e Nutzung vorhandener, hinreichend dimensionierter ErschlieBungsanlagen: Die verkehrli-
che Erschlieung erfolgt weiterhin Uber die K 9, d.h. Uber die bestehende Platzanlage,
ggf. langfristig mittels einer zweiten Zufahrt im dstlichen Bereich (nicht Gegenstand die-
ser Planung).

2.2 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Mit der Planaufstellung gehen folgende voraussichtliche Auswirkungen einher:

¢ Inanspruchnahme von Waldflachen / Waldumwandlung mit den entsprechenden Auswir-
kungen in Hinblick auf erheblichen Untersuchungsaufwand (Artenschutz, Walderfas-
sung),

e Forstlicher Ersatz in nicht unerheblichem Umfang,
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e Auswirkungen auf das Landschaftsbild,

e zusatzliches Verkehrsaufkommen, verkehrsbedingte Larmimmissionen.

2.3 Sich wesentlich unterscheidende Losungen / Standortalternativen

In der parallel im Verfahren befindlichen 65. Anderung des Flachennutzungsplans wird auf
die generelle Frage des Standorts eingegangen und in diesem Kontext die Waldinanspruch-
nahme fur die Erweiterungsflache begrindet. Hierauf wird verwiesen.

Hinsichtlich der innergebietlichen Regelungen ist anzufiihren, dass der vorliegende Bebau-
ungsplan im Norden sowie im Ubergang zum Bestandsplan Nr. 4 (hier: Baugebiet SO 3) im
Westen vornehmlich eine Anpassung an die tatsachliche ortliche Situation zum Ziel hat, im
Sidosten auch begriindet in den brandschutztechnischen Anforderungen.

Die vorliegende tatsachliche Situation hat sich Uber die Jahre eingestellt, weil die Nutzungs-
anordnungen so am ehesten der Nachfragesituation bzw. den Bedurfnissen entsprechen. In-
sofern ergeben sich diesbeziiglich keine Alternatividsungen. Fur die Erweiterungsflache hin-
gegen sollen von vornherein moglichst variable Nutzungsmdglichkeiten geschaffen werden,
primar mit dem Ziel, feste Behausungen zu errichten, aber optional auch fir die Unterbrin-
gung von Wohnmobilen, deren Bedeutungswachstum am Markt derzeit klar ablesbar ist.

3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Stadtebauliche Zielsetzungen / Planungskonzept

Betreffs der konzeptionellen Planungen hat der Betreiber ein Ansiedlungskonzept vorgelegt,
das die Gesamtanlage wiederspiegelt, vgl. Anhangplan. Die Flachenabgrenzungen dort sind
Uberschlagig: Wahrend die verbindliche Ost-West-Ausdehnung von SO 4 im Bebauungsplan
ca. 85,5 m betragt, sind im unverbindlichen Ansiedlungsplan ca. 87,5 m verzeichnet. Die ab-
gebildeten Parzellen missen also etwas schmaler ausfallen — dennoch visualisiert der An-
hangplan eine mogliche Platzaufteilung und -nutzung anschaulich.

Folgende Abbildung 1 zeigt dabei den fir den vorliegenden Bebauungsplan mafgeblichen
Ausschnitt der Erweiterungsflache SO 4, hier exemplarisch konzeptioniert als Stellplatzflache
fir mobile Unterkiinfte', ausgehend von deren auch kiinftig wachsender Bedeutung. Alterna-
tiv waren aber auch bauliche Anlagen als Ferienunterkiinfte denkbar. Dabei ist klar zu beto-
nen, dass die abgebildete Aufteilung nur eine Option ist und insofern unverbindlich — auf den
umfangreichen Nutzungskatalog fir das Baugebiet SO 4 sei verwiesen, vgl. auch vorstehen-
de Ausfuhrungen zur angestrebten Nutzungsvariabilitdt. Auf die fehlende Brandgasse am
Ostrand sei zudem verwiesen, siehe Anmerkung unter Abb. 1.

Am Westrand erkennbar ist die bauliche Erganzung des Sondergebietes SO 3 aus dem Ur-
sprungsplan Nr. 4. Der hier vorliegende Plan Wolterdingen Nr. 9 schafft die Voraussetzun-
gen, den vorherigen Brandschutzstreifen Richtung Wald, sprich nach Sidosten, zu verschie-
ben und optimiert so die Ausnutzungsmdglichkeiten fir SO 3.

Hinweis: Samtliche Gberplante Flachen befinden sich im Eigentum des Platzbetreibers.

" Quelle: Vermessungs- und Ingenieurbiiro GeoTop, Liibeck, Okt. 2021, i.A. von Campingplatz Auf dem Simpel
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* Die Erweiterungsflache SO 4 ist mit ausreichenden Brandgassen entsprechend der Cpl-Woch-VO auszustat-
ten. Jeder Standplatz muss an einer Brandgasse, mind. 5 m breit, liegen und nach 10 Standplatzen muss eine

weitere Brandgasse angeordnet werden. In der dstlichen Reihe der Standplatze ist an der markierten Stelle bei
der Bauausfiihrung daher eine Brandgasse zu ber(icksichtigen.
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3.2 Raumordnerische Vorgaben
Fir die Raumordnung malRgebende Ziele und Grundsatze sind zu entnehmen:

e dem Landesraumordnungsprogramm, LROP 2017 sowie dem
¢ Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP, des Landkreises Heidekreis 2015 (Entwurf)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) werden fir das Plangebiet keine besonde-
ren Darstellungen abgebildet. Die Stadt Soltau wird als Mittelzentrum dargestellt. Dartiber
hinaus sind der beschreibenden und zeichnerischen Darstellung keine besonderen, hier be-
achtlichen Inhalte fiir den Anderungsbereich zu entnehmen.

Der Entwurf des RROP hat keine rechtliche Wirkung. Dennoch soll auf die Inhalte kurz ein-
gegangen werden: Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Heidekreis
(2015, Entwurf) wird Soltau ebenfalls als Mittelzentrum dargestellt. Ferner wird die Stadt als
»~Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten*, als ,Standort
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten®, als ,Standort besonde-
re Entwicklungsaufgabe Tourismus®“und als ,Regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt®
beschrieben.

Der bestehende Campingplatz entsprechend der Abgrenzungen des rechtsgultigen Bebau-
ungsplan Wolterdingen Nr. 4 wird als Siedlungsbereich dargestellt. Eine Uberregionale Gas-
leitung quert das Areal im sidlichen Bereich. Das Plangebiet wird als Vorbehaltsgebiet Wald,
uberlagert mit Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft sowie Vorbehaltsgebiet Erholung dar-
gestellt. Im Sidosten grenzt zudem ein regional bedeutsamer Wanderweg an das Be-
standsareal an — dieser wird durch die vorliegenden Erweiterungsplanungen jedoch nicht
tangiert.

In der Begriindung zum RROP, Abschnitt 3.2.4 wird ausgefuhrt:

.Im gesamten Landkreis Heidekreis wurde, ausgehend von der herausragenden land-
schaftlichen Eignung und Attraktivitdt der Naturraume Lineburger Heide und Aller-Leine-
Tal, eine vielfaltige Erholungs-, Freizeit- und Fremdenverkehrsinfrastruktur aufgebaut. Die
Anlagen und Einrichtungen fur die Erholung der Bevdlkerung sind zu sichem und zu
entwickeln®.

Zwar hat der Campingplatz Auf dem Simpel nicht den Status z.B. des Heide Park Resorts als
Regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt (den hat als einziger Campingplatz im Heide-
kreis das Sudseecamp in Wietzendorf), dennoch ist die Bedeutung des Platzes — wie auch
vieler anderer Campingplatze — als dezentraler Standort der Tourismusindustrie unstrittig.

Unter Bezug auf die sich andernden Nachfragestrukturen im Tourismussektor, siehe vorne,
unterstutzt die Stadt Soltau daher die Bestrebungen nach einer Weiterentwicklung des Stan-
dortes. Dabei kann, wie vorn ausgefiihrt, diese nur unter Inanspruchnahme der Waldflachen
erfolgen. Die damit einhergehenden Vorbehaltsfunktionen missen gegeniber dem Ziel der
Standortsicherung und -weiterentwicklung hinten an stehen. Dies ist aus Sicht der Stadt be-
grundbar, weil mit der raumlichen Erweiterung kein vollstandiger Verlust der angesproche-
nen Vorbehaltsfunktionen einhergeht, sondern lediglich eine raumliche Einschrankung. Da-
bei bleibt ein hinreichend breiter Waldstreifen zwischen der kinftigen Erweiterungsflache und
der Siedlung Friedrichseck erhalten, so dass insbesondere der oben angesprochene Wan-
derweg (sog. ,Heidschnuckenweg“) weiterhin innerhalb eines hinreichend abschirmenden
Waldbestandes verlauft.

Insofern steht die hier vorliegende Planung mit den Grundsatzen und Zielen des RROPs von
2015 (Entwurf) in Einklang.
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Erganzender Hinweis: Im Verfahren zur 65. Anderung des Flachennutzungsplans wurde das
Erfordernis eines Raumordnungsverfahrens gepruft. Das Ergebnis ist negativ. Hierauf wird
verwiesen.

Abbildung 2: Auszug aus dem RROP 2015, Entwurf (maBstablich)

(

Hinweis: Die sudlich des Planbereichs verzeichnete Gasleitung wurde zwischenzeitlich ent-
fernt.

3.3 Campingplatzkonzept der Stadt Soltau

Auch hierzu finden sich bereits entsprechende Ausflihrungen in der Begriindung der 65. An-
derung. Da das Campingplatzkonzept auf Vorgaben zu konkreten Festsetzungen oder ver-
bindliche Nutzungsregelungen verzichtet, ergeben sich fir den hier vorliegenden Bebau-
ungsplan keine verbindlichen Vorgaben.

Insofern bleibt festzuhalten, a) dass der hier in Rede stehende Platz sowohl flachenmaRig
als auch offenbar qualitativ eine im Stadtgebiet hervorgehobene Bedeutung hat und b) dass
die konzeptionellen Zielsetzungen des Betreibers in Einklang stehen mit den im Camping-
platzkonzept vorformulierten Ansatzen. Insbesondere stellt sich nicht die Frage des Dauer-
wohnens.

3.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Plangebiet und dessen Umfeld stellt sich die planungsrechtliche Ausgangssituation auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung derzeit gemaR der folgenden Abbildung 3 dar.
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Die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans werden mit diesem Ande-
rungsverfahren fur den Anderungsbereich aufgehoben und ersetzt, vgl. folgende Abbildung
4.

Die 65. Anderung stellt eine Sonderbauflache (S), § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO, mit der Zweck-
bestimmung ,Freizeit und Fremdenverkehr* dar und erganzt / vereinheitlicht damit die wirk-
samen Darstellungen fir das Gesamtgrundstuick.

Abbildung 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Soltau (unmaRstéblich) —
Anderungsbereich markiert

FREIZEIT UND
FREMDENVERKEHR

e

Damit werden innerhalb des Anderungsbereiches die Voraussetzungen geschaffen, auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Erweiterung des bestehenden Campingplatzes
zu ermoglichen. Die weit gefasste Zweckbestimmung auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung ermdglicht auch fiir die Erweiterung eine anforderungsgerechte / flexible Ausgestal-
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tung der Festsetzungen auf Bebauungsplanebene, angefangen von reinen Campingflachen
bis hin zu Wochenendhausern — so wie bisher auch schon im Bebauungsplan Wolterdingen
Nr. 4 vorgesehen.

Abbildung 4: 65. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Soltau, Entwurf (unmaRstiblich) — Ande-
rungsbereich markiert

FREIZETT UND FREMDENVERKEHR]
i

«Q

Wocheneng

g

ud Fenenhausfische

6”‘?%

3.5 Belange benachbarter Gemeinden

Die Nachbarkommunen werden im Verfahren mit beteiligt. Zum Vorentwurf gab es keinerlei
negative Rickmeldungen seitens der Nachbarkommunen.

3.6 Sonstige Rahmenbedingungen
Auf die folgenden Belange wird mittels allgemeiner Hinweise auf dem Plan verwiesen:

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung besteht die Mdglichkeit des Auftre-
tens archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz,
NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht®, § 10 ,Genehmigungspflichtige MaRnahmen®, § 11 ,Anzei-
gepflicht”, § 12 ,Ausgrabungen®, ,§ 13 ,Erdarbeiten“ und § 14 ,Bodenfunde“ wird besonders
hingewiesen. Archdologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutage-
treten durch BaumalRnahmen unverzuglich bei der Unteren Denkmalschutzbehorde, Land-
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kreis Heidekreis, oder einem Beauftragten flir Bodendenkmalpflege, § 22 NDSchG, anzuzei-
gen.

Altlasten / Bodenschutz

Der Bebauungsplan ist als Teil der Altlastverdachtsflache ,SS-Ubungsplatz Wolterdin-
gen“ im Altlastenkataster der Unteren Bodenschutzbehorde vermerkt. Zum jetzigen Zeitpunkt
sind keine Hinweise auf eine schadliche Bodenbelastung bekannt. Sofern wahrend der
BaumaRnahmen Hinweise auf die oben genannte Nutzung auftauchen, ist umgehend die
Untere Bodenschutzbehdrde des Heidekreises zu informieren. Dies gilt auch fir sonstige
Vergrabungen (Hausmull, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.).

In Hinblick auf Kampfmittel wurde ein Luftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungs-
dienst in Auftrag gegeben. Mit Schreiben vom 06.06.2023 wurde mitgeteilt, dass sich ein et-
waiger Verdacht nicht bestatigt hat und kein Handlungsbedarf besteht (Ergebniskarte BA-
2023-00038).

Vorsorglicher Artenschutz

Alle Arbeiten an Gehodlzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz
von Brutvogeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 1. BNatSchG in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Gleiches sollte auch im Hin-
blick auf die Beraumung des Baufeldes angewendet werden.

Bauverbotszone

Auf § 24 Abs. 1 NStrG wird hingewiesen: Innerhalb der Bauverbotszone an der Kreisstralle
K 9 sind jegliche bauliche Anlagen wie Carports, Garagen, Nebenanlagen, Lager- und Ab-
stellflachen, Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfanges nicht zuldssig. Nicht zu-
l&ssig sind auRerdem gem. § 24 Abs. 2 NStrG Werbeanlagen, die die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs beeintrachtigen. Ausnahmen von diesen Regelungen sind in Abstim-
mung mit dem Stralenbaulasttrager zulassig, § 24 Abs. 6, 7 NStrG.

Leitungsverlaufe

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitun-
gen und / oder Anlagen der EWE NETZ GmbH sowie der Vodafone GmbH und der Telekom
Technik GmbH. Die Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Gberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Die Leitungen und Anlagen durfen durch das Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Vor etwaigen TiefbaumalRnahmen sind In-
formationen Uber die Leitungsverlaufe beim jeweiligen Netzbetreiber einzuholen.

Bis vor kurzem befanden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes Leitungen der BEB
Erdgas und Erdél GmbH & Co. KG (BEB) bzw. der Mobil Erdgas-Erdél GmbH (MEEG). Die-
se wurden jedoch zwischenzeitlich entfernt.

Nachbergbau / Bergbauberechtigungen

Der NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover
(LBEG), wurde ausgewertet. Das Plangebiet liegt demnach innerhalb des grofR¥flachigen von
Altbergbau beeinflussten Bereichs Soltau / Friedrichseck (Mineral Erdgas, Status aktiv) so-
wie im Bewilligungsfeld Hamwiede-Soltau (Bodenschatz Kohlenwasserstoffe), das sich grof3-
raumig von Hillern im Norden, etwa der A7 im Osten bis etwa AS Soltau Sid und entlang der
westlichen bebauten Stadtgrenze von Soltau erstreckt. Aus diesen Rechten ergeben sich je-
doch keine die Planung beeintrachtigenden Auswirkungen.
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4 Umfang und Erfordernis der Festsetzungen

4.1 Beschreibung / Lage des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 5,6 ha und schlie3t unmittelbar nérdlich und dstlich
an den bestehenden Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 4 i.d.F. der ersten Anderung an bzw.
hebt diesen teilweise auf. Unmittelbar nérdlich verlauft die K 9. Das Plangebiet ist gepragt
von Waldbestand, innerhalb dessen sich jedoch im nérdlichen Bereich, im Ubergang zur K 9,
bauliche Anlagen und Nutzungen auf Grundlage des vorhandenen Bebauungsplans Wolter-
dingen Nr. 4 befinden, u.a. ein betriebszugehoériges Wohnhaus.

Vgl. zur Gebietsbeschreibung auch die Fachgutachten in den Anlage 1, 2 und 5. Das folgen-
des Foto vermittelt einen Eindruck vom Plangebiet, hier Waldkante an der Ostseite.

Abbildung 5: Foto vom Plangebiet (H&P)

Hinsichtlich der Waldflachen handelt es sich Uberwiegend um Nadelholzbestande (Kiefern).

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung zu entnehmen. Uberplant
werden im Einzelnen: Flurstiicke: 38/28 sowie teilweise: 38/29, 39/118, 39/11, 107; Flur: 4 in
der Gemarkung Wolterdingen.
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Abbildung 6: Lageplan (Campingplatz markiert, unmaBstiblich)’

. WOLTERDIN

»

4.2 Teilaufhebung

Die von der Aufhebung durch diesen Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 9 betroffenen Teilfla-
chen des Bebauungsplans Wolterdingen Nr. 4 i.d.F. der ersten Anderung sind auf dem Fest-
setzungsplan grafisch dargestellt (informelle Darstellung, Verkleinerung des Originalplans
M 1 : 2.000). Hierauf wird verwiesen.

%Quelle: Verden-Navigator
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4.3 Art und MaR der baulichen Nutzung
4.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung greift die Vorgaben des rechtsgultigen Be-
bauungsplans Wolterdingen Nr. 4 auf und entwickelt diese insbesondere in Bezug auf SO 4
weiter.

Insofern bewegen sich die Zulassigkeiten weiterhin im Rahmen der Vorgaben nach § 10
BauNVO: Sondergebiete, die der Erholung dienen.

Wie bereits im Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 4 dient das Baugebiet SO 1 der Unterbrin-
gung infrastruktureller Einrichtungen, die dem Betrieb des Platzes dienen. Die Festsetzun-
gen des Ausgangsplanes werden Ubernommen und um eine gleichsam ,Auffangposition®
(vgl. letzter Spiegelstrich) fur Nebennutzungen erganzt. Verzichtet wird auf die im Ausgangs-
plan noch angegebene Regelung zur Héhenlage des Erdgeschossfulibodens: Hierfur ist we-
der Anlass noch Erfordernis gegeben. Das mit Stern gekennzeichnete Teilbaugebiet dient
lediglich der Lagerung von Material etc. (keine Abfallsammelstelle).

Das Baugebiet SO 2, das im Ausgangsplan die typische Campingplatznutzung ausschlief3-
lich mit mobilen Unterklinften festsetzt, findet sich im hier vorliegenden Bebauungsplan Wol-
terdingen Nr. 9 nicht.

Das Baugebiet SO 3 entspricht vollstdndig den Regelungen des Plans Wolterdingen Nr. 4,
was auch inhaltlich und rdumlich stringent ist, da die hier Gberplante Flache unmittelbar in
den Plan Wolterdingen Nr. 4 (bergeht und ein zusammenhangendes Baugebiet gebildet
wird.

Das Baugebiet SO 4, gleichbedeutend mit der eigentlichen Erweiterungsflache, entspricht im
Grundsatz SO 3, jedoch ergadnzt um mobile Unterkunfte (im Sinne SO 2) sowie den Zusatz
.wechselnder Nutzerkreis®. Damit soll die eingangs beschriebene, angestrebte Flexibilitat bei
der kinftigen Platzausnutzung gewahrleistet werden. Im Sinne eines Mindestmalies an stad-
tebaulicher Ordnung mussen die mobilen Unterklinfte klar raumlich verortet werden, kénnen
in diesem Sinne aber auch das gesamte Baugebiet einnehmen. Dies liegt schon im Eigenin-
teresse des Betreibers, um Stérungen durch Fahrgerausche zu minimieren. Mit der zur Ent-
wurfsfassung festgesetzten Mindestgrofie der einzelnen Bereiche von 2.000 m? ist sicherge-
stellt, dass keine kleinraumige Durchmischung erfolgt, sondern der Betreiber groere Berei-
che separieren muss, die zudem umlaufend einzugriinen und somit auch optisch abzutren-
nen sind (ausgenommen erforderliche Zuwegungen naturlich).

Das Baugebiet SO 5 wurde ebenfalls neu eingefiihrt. Der Ausgangsplan Nr. 4 ordnete diesen
Bereich noch SO 1 zu (Personalwohnungen), was jedoch nicht der ortlichen Situation ent-
spricht. Der hier vorliegende Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 9 bildet mit seinen Zulassig-
keiten fur diesen Bereich die Realitat ab.

4.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir die Baugebiete SO 1 und SO 5 wird eine Grundflachenzahl und die Geschossigkeit fest-
gesetzt, die sich jeweils am Bestand bzw. den Regelungen des Ausgangsplans Nr. 4 orien-
tiert. FUr das Baugebiet SO 1* wird eine Grundflachenzahl und eine Geschossigkeit festge-
setzt, die in untergeordnetem Umfang bauliche Anlagen wie Lagerschuppen u.a. zulasst.

Fir das Baugebiet SO 3 gilt, dass die im Ausgangsplan Nr. 4 genannte max. zulassige
Grundflache von 5.700 m? hinreichend ist, um auch die hier festgesetzte Erweiterungsflache
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mit abzudecken. Die raumliche Erweiterung von SO 3 im Abgleich zum Ausgangsplan ist
marginal, ein Plus an Standplatzen ergibt sich daraus nicht. Das heif’t, dass es hinsichtlich
der Versiegelung keiner erweiterten Zulassigkeiten bedarf.

Fir das Baugebiet SO 4 wird auf die Regelung nach § 17 BauNVO hingewiesen, wonach
max. 20% (GRZ 0,2) Versiegelung in Wochenendhausgebieten zulassig ist. Diese Zielrich-
tung verfolgt die Stadt Soltau fir SO 4 generell, unabhangig davon, ob es sich um ein Klein-
wochenendhausgebiet oder ein Wochenendhausgebiet handelt. Die vorgegebenen Parzel-
len-MindestgroRen gewahrleisten dies.

Der Flachenumfang von SO 4 betragt ca. 10.600 m?. Darin enthalten sind interne Fahrwege,
vgl. Anhangplan bzw. Abbildung 1, fur die ein Ansatz von rd. 3.000 m? gewahlt wird. Die
SO 4-Nettoflache reduziert sich somit auf rd. 7.600 m?, so dass sich mit Blick auf die festge-
setzte GRZ eine max. versiegelte Grundflache von rd. 1.520 m? einstellen kann. In diesem
Rahmen mdglich ist z.B. die Erstellung von 14 Wochenendhdusern a 70 m? (= 980 m?
Grundflache / 14 x 350 m? = 4.900 m? Standplatzflache) sowie von 11 Kleinwochenendhau-
sern a 40 m? (= 440 m? Grundflache / 11 x 240 m? = 2.640 m? Standplatzflache). Bei dieser
Konstellation verblieben keinerlei Flachen mehr fir mobile Unterkinfte. D.h. nicht die zulas-
sige GRZ bzw. Grundflachenzahl ist hier der begrenzende Faktor bzgl. der Anzahl von Hau-
sern, sondern die erforderliche (festgesetzte) Standplatz-MindestgroRe.

Hinweis: Der vorlaufige Ansiedlungsplan, vgl. Anhangplan bzw. Abbildung 1, berlcksichtigt
in seiner Parzellierung nicht die erforderlichen StandplatzgroRen fir Kleinwochenendhauser
(240 m?) bzw. Wochenendhauser (350 m?), sondern geht von einer Nutzung der abparzellier-
ten 46 Standplatze ausschlieRlich durch mobile Behausungen aus.

Baugrenzen
Die Uberbaubaren und nicht GUberbaubaren Grundstlicksflachen werden gemaR § 23 Abs. 1

BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Diesbezlglich erfolgt eine Fortschreibung des Aus-
gangsplans, der keine Baugrenzen vorsah. Nicht zuletzt zur Sicherung hinreichender Ab-
stdnde gegenuber den angrenzenden Waldflachen sind die festgesetzten Baugrenzen je-
doch ein probates Mittel.

Bauweise
Auf die Festsetzung einer Bauweise kann angesichts der konzeptionierten und zulassigen
Nutzungen verzichtet werden.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Der Ausgangsplan Wolterdingen Nr. 4 enthalt differenzierte Regelungen zur Verwendung
von Materialien und zu Dachneigungen fir alle Baugebiete sowie Regelungen zu Werbean-
lagen und Einzelantennen.

Generell geht die Stadt Soltau davon aus, dass der Betreiber eines Campingplatzes, der die
gestalterische Entwicklung seiner Gesamtanlage selbst vollstandig in der Hand hat, einer-
seits zeitgemafRe Bauformen und Materialien wahlt, andererseits aus Eigeninteresse die
harmonische Integration kiinftiger baulicher Anlagen in das Gesamtareal und die Umgebung
im Auge behalten wird. Daher wird — bis auf die Regelungen zu Werbeanlagen — auf oértliche
Bauvorschriften (OBV) fiir den hier vorliegenden Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 9 verzich-
tet. Dies gilt insb. fir die Regelung 10.2.1 der alten OBV zur Gebaude- und Dachflachenge-
staltung, die fur den hier vorliegenden B-Plan inkl. der Teilaufhebungsflachen des B-Plans
Nr. 4 nicht (mehr) gilt. Der Verzicht auf OBV ist auch mit Blick auf die Lage des Plangebietes
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begriindbar, von der keine weiterreichenden (Uber das eigentliche Plangebiet wesentlich
hinausgehenden) Auswirkungen auf Landschafts- oder Ortsbild ausgehen.

Klarstellender Hinweis: Fir den (verbleibenden) Geltungsbereich von Wolterdingen Nr. 4 gel-
ten dessen Regelungen weiterhin.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

5.1 VerkehrserschlieBung / Ver- und Entsorgung

AuRere ErschlieBung

Die ubergeordnete ErschlieBung der Flachen erfolgt via bestehender Grundstickszufahrt
von der K 9. Zwischenzeitlich wurde ein Verkehrsgutachten vorgelegt, das die Steigerung
der Verkehrsmengen mit Blick auf die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes bertcksichtigt,
siehe Anlage 3 zu dieser Begrindung. Im Ergebnis zeigt sich, dass keine Ertlichtigung des
Einmindungspunktes erforderlich ist. Sowohl die Leistungsfahigkeit des Knotens als auch
die verkehrliche Sicherheit sind hinreichend.

Der Betreiber erwagt ggf. langfristig eine Optimierung der ErschlieBung durch eine weitere,
weiter 6stlich gelegene Zufahrt herbeizufihren, um die Verkehrsstrome direkter in Richtung
kiinftiges Baugebiet SO 4 zu lenken und Stérungen im Bestandsareal zu minimieren, insbe-
sondere fiir den Fall, dass dort eine groRere Anzahl an Standplatzen fir Camper / Wohnmo-
bile entsteht. Dies ist jedoch nicht Bestandteil der vorliegenden Planungen, insbesondere in
Hinblick auf die ermittelte sehr gute Leistungsfahigkeit des Bestandsknotens. Aktuell soll die-
se Zufahrt nur als Notzuwegung dienen, vgl. Festsetzung.

Innere Erschlielung

Gebietsintern beschrankt sich der Bebauungsplan auf eine Fortschreibung der Hauptwege
aus dem Bestandsplan Wolterdingen Nr. 4. Es werden entsprechend private Verkehrsflachen
festgesetzt. Anlass oder Erfordernis fiir darliber hinausgehende detaillierte Beplanung des
Areals ist nicht gegeben (kein Vorhabenbezug) und widersprache der Zielsetzung grof3tmog-
licher Flexibilitat. Auf die zunachst erwogene Ergédnzung um weitere innergebietliche Haupt-
wege wird verzichtet, da sich diese zwar aus der aktuellen Nutzungskonzeption ableiten lie-
Ren, siehe vorne Abb. 1, deren abschlieRend-verbindliche Umsetzung aber nicht gewahrleis-
tet ist.

Die Abfallwirtschaft Heidekreis, AHK, hat im Zuge ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf auf
das Merkblatt ,Berticksichtigung der Belange der Abfallwirtschaft bei der Bauleitplanung und
Einrichtung von Stralenbaustellen“ verwiesen. Die dort angesprochenen Belange sind bei
der Planung zwingend zu beriicksichtigen, so dass die AHK die ihr hoheitlich Gbertragenen
Aufgaben ordnungsgemafl wahrnehmen kann. Im vorliegenden Fall ist eine Befahrung der
gesamten Platzanlage weder erforderlich noch vorgesehen. Die Abfallentsorgung erfolgt
zentral an verkehrlich gut erreichbarer Stelle. Die Belange der AHK sind damit berlicksichtigt.

5.2 Wasserwirtschaft / Sonstige ErschlieBung / Brandschutz

Das Plangebiet ist bereits zum Teil bebaut und an die bestehenden Einrichtungen zur Ver-
und Entsorgung angeschlossen. Der Erweiterungsbereich kann entsprechend an bereits be-
stehende Leitungsverlaufe angeschlossen werden.
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Ausreichende Loschwassermengen gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im
Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindest-
menge fur den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten. D.h.: Fur das
Plangebiet muss fur eine Benutzungsdauer von zwei Stunden eine Léschwassermenge von
mindestens 800 | je Minute zur Verfligung stehen. Diese Loschwassermenge muss gem.
Cpl-Woch-VO von jedem Standplatz aus in einer Entfernung von maximal 200 Metern bereit-
stehen. Die Planung geht weiter davon aus, dass diese Menge aus dem Trinkwassernetz
entnommen werden kann und unabhangige Entnahmestellen (Brunnen, Zisternen 0.3.) nicht
erforderlich sind: Auf dem Bestandsareal befindet sich eine hinreichend dimensionierte
Trinkwasserleitung (DN 100), deren Verlangerung in das Erweiterungsgebiet in der Wege-
parzelle nérdlich der Zeltwiese bereits vorbereitet ist. Die Leitung ist an das 6ffentliche Was-
serversorgungsnetz angeschlossen, die Installation erfolgte durch die Stadtwerke Soltau. Im
Bereich der Erweiterungsflache SO 4 werden durch den Platzbetreiber ein oder bei Bedarf
zwei weitere Hydranten hergestellt.

Sollte die Menge nicht vollstandig aus dem Trinkwassernetz entnommen werden kdnnen,
sind dezentral Vorkehrungen zu treffen, um eine hinreichende Léschwasserversorgung si-
cher zu stellen (Brunnen 0.4.). Diese Vorkehrungen gehen zu Lasten des Betreibers. Soweit
geboten, wird dies im stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und Betreiber geregelt.

Die Erweiterungsflache SO 4 ist mit ausreichenden Brandgassen entsprechend der Cpl-
Woch-VO auszustatten. Jeder Standplatz muss an einer Brandgasse liegen und nach 10
Standplatzen muss eine weitere Brandgasse angeordnet werden.

Im Bereich SO 3 und SO 4 sollen offene Kleingaragen angeordnet werden koénnen. Diese
baulichen Anlagen missen analog zu § 5 Abs. 5 Cpl-Woch-VO ebenfalls einen Abstand von
mind. 2,5 m zur Standplatzgrenze einhalten missen. Dies wird erganzend in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen. Der § 7 Abs. 2 Nr. 3 NBauO darf hier keine Anwendung fin-
den, da es seitens des Landkreises Heidekreis Bedenken des Brandschutzes gibt.

6 Umweltbelange

6.1 Immissionsschutz

Zur Entwurfsfassung wurde ein larmtechnisches Gutachten von BMH, Garbsen erarbeitet,
das als Anlage 4 der Begriindung beigeflgt ist.

Als zu beurteilende Gerauschquellen wurden die unmittelbar nérdlich angrenzende Kreis-
strae K 9 sowie das Heidepark-Resort berticksichtigt. Mit berlicksichtigt wurden auch anla-
gentypische Kennwerte des Campingplatzes selbst in Bezug auf dessen emissionsrelevante
Infrastruktur. FUr die Kreisstral’e wurden die vom Verkehrsgutachter, siehe Anlage 3 zur Be-
grundung, ermittelten Verkehrsmengen zu Grunde gelegt.

Es hat sich herausgestellt, dass die gewerblichen Immissionen des Heidepark-Resort, die
auf den Platz einwirken, von untergeordneter Bedeutung sind. Gleiches gilt fur aus dem Platz
selbst resultierende Immissionen auf benachbarte schutzwirdige Nutzungen (insb. Wohnge-
biete Drogenheide und Friedrichseck).

Einer vertiefenden Betrachtung bedirfen die verkehrsbedingten Larmimmissionen im Plan-
gebiet. Die unmittelbar der Kreisstrale zugeordneten Sondergebiete SO 1, SO 1* und SO 5
werden hinsichtlich ihres Schutzanspruchs angesichts der zulassigen Nutzungen Gewerbe-
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gebieten bzw. Wohnnutzungen in Gewerbegebieten gleichgesetzt und bedlrfen daher keiner
weiteren MaRnahmen zum Schallschutz.

Fir die festgesetzte Grunflache ,Zeltwiese ergeben sich tagsiber Mittelungspegel zwi-
schen 51 und 56 dB(A) und nachts rd. 42 bis 46 dB(A), so dass der Orientierungswert fur
Campingplatze bereits ohne weitere LarmschutzmalRnahmen eingehalten bzw. allenfalls
leicht (max. 1 dB(A)) Uberschritten wird.

Far die weiteren schutzbedirftigen Sondergebiete SO 3 und SO 4 gilt Folgendes: Das Bau-
gebiet SO 3 wird als ,Wochenendplatz- und Wochenendhausgebiet® fur Kleinwochenend-
hauser und Wochenendhauser festgesetzt. Der Abstand des Nordrandes des Baugebietes
von der relevanten Larmquelle K 9 betragt ca. 150 m. Das Baugebiet SO 4 wird als ,Frei-
zeitwohngebiet” festgesetzt, Nutzungen analog SO 3 zzgl. Flachen / Standplatzen fir Zelte,
Caravans, Wohnmobile. Der Abstand der Baugrenze zur K 9 betragt mind. 100 m.

Die DIN 18005, Beiblatt 1, sieht fur die hier in Rede stehenden immissionsempfindlichen
Baugebiete SO 3 und SO 4 keine unmittelbar anzuwendenden Orientierungswerte vor. Unter
Bezug auf die Rechtsprechung (vgl. Ladrmgutachten) ergibt sich ein Abwagungspielraum
bzgl. der einwirkenden Verkehrsimmissionen von 50 bis 60 dB(A) tags und 40 bis 45 dB(A)
nachts.

Die Stadt Soltau entscheidet sich fir einzuhaltende Zielwerte analog eines Allgemeinen
Wohngebietes, WA, d.h. 55/ 45 dB(A). Zwar werden damit die Zielwerte fur Wochenendhau-
ser Uberschritten, jedoch tragt dies der ortlichen Sondersituation Rechnung, wonach insb. in
SO 4 zum einen feste Behausungen zur Vermietung an einen wechselnden Personenkreis
vorgesehen sind M.a.W.: In SO 4 ist eine hdéhere Fluktuation und ein touristischerer Charak-
ter zu erwarten als im (weiter entfernt von der K 9 gelegenen) SO 3. Die Schutzanspriiche
kénnen daher héher angesetzt werden als bei einem Platz mit geringerem Wechsel (Tenor
der Rechtsprechung).

Der Larmgutachter hat diverse Varianten zum Larmschutz gerechnet, vgl. Gutachten. Unbe-
nommen des angesetzten Schutzanspruchs WA wurde dabei auch ein Ansatz analog eines
Reinen Wohngbeietes, WR, sprich 50/40 dB(A), gepruft: Um dies zu gewahrleisten bedurfte
es eines 3,5 m bis 4,5 m hohen Walls entlang der K 9, noch ca 100 m Uber den dstlichen
Plangebietsrand weiterverlaufend. Diese larmtechnische ,ldeallésung® sieht die Stadt als
nicht durchsetzbar an, da damit erhebliche Eingriffe in den Wald entlang der K 9 einherge-
hen wirden und die visuelle Wirkung einer solchen Wallanlage entlang des saisonal stark
frequentierten Radwegs an der K 9 (Richtung Heidepark Resort) nicht tragbar erscheint.

Die Wirksamkeit kiirzerer und héherer Walle hat der Gutachter ebenfalls gepruft — bei einem
Verlauf lediglich nérdlich des Plangebietes (ohne Weiterflihrung nach Osten, d.h. bei redu-
ziertem Waldeingriff) und 5 m (!) Héhe wirden die WR-Werte nachts immer noch auf ca. 1/3
der SO 4 Flache uberschritten — vgl. Gutachten, Tabelle 10.

Unter Bericksichtigung dieser Rahmenbedingungen hat sich die Stadt Soltau daher dafir
entschieden, auf aktiven Schallschutz entlang der K 9 zu verzichten. Wie dem Gutachten zu
entnehmen, sind sowohl die gewerblichen Immissionen des Heideparks unkritisch wie auch
die Tagimmissionen der K 9. Diesbeziiglich erdffnet die Exposition der K 9 zum Gebiet zu-
satzlich die Option, auf den larmabgewandten, attraktiven Siidseiten der Gebaude die (dann
geschiutzten) Freisitze einzurichten.

Nachts wird — ohne Schallschutz - an der Nordkante von SO 4 im Bereich der Baugrenze bei
freier Schallausbreitung ein Wert von 44 dB(A) erreicht, auf Hohe der Nordkante von SO 3
werden 42 dB(A) ermittelt. Unter Berticksichtigung der vorstehenden Ausflihrungen zum
Schutzanspruch sowie dem Umstand, dass tatsachlich vor Ort (infolge von Topografie, Ab-
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schirmung durch dichten Wald, Bodenreibung und insb. Eigenabschirmung der Gebaude)
tatsachlich eine geringere Einwirkung gegeben sein wird, sieht die Stadt Soltau gesunde
Wohnverhaltnisse als gegeben an. Dabei nimmt die Stadt auch Bezug auf die bestehenden
Platzanlage, die seit Jahrzehnten in Betrieb ist und wo keinerlei Probleme / Beschwerden
0.a. in Bezug auf Verkehrslarm bekannt sind.

6.2 Artenschutzrechtliche Belange

Da es sich beim Grofteil des Plangebietes um Waldflachen handelt, waren artenschutzrecht-
liche Belange in einem erheblichen Umfang zu erwarten. Es wurde daher bei Dipl.-Biol.
Brockmann, Bispingen, ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Auftrag gegeben. Dieser
umfasst avifaunistische Erfassungen, Potentialanalyse Fledermause sowie eine Untersu-
chung moglicher Waldameisenvorkommen.

Mit Datum 22.02.2022 hat der Gutachter den Fachbeitrag vorgelegt, siehe Anlage 1 zur Be-
griindung®. In der Zusammenfassung stellt der Gutachter fest:

Avifauna:

Horste von Greifvogeln konnten im Plangebiet und im angrenzenden Untersuchungsraum
nicht festgestellt werden. Im &uReren dstlichen Randbereich des FNP-Anderungsbereichs
stellte der Gutachter an zwei Baumen Spechtlécher (Buntspechtgrofle) fest, wobei der Gut-
achter nur von Hohlenansatzen ausgeht. Hohlen kénnen nicht ausgeschlossen werden, Vo-
gel oder Brutgeschehen wurden aber nicht beobachtet.

Von den streng oder besonders geschutzten Arten wurde im Plangebiet der Star nachgewie-
sen, hier auf Nahrungssuche im Bolzplatzbereich. Brutplatze vermutet der Gutachter im Um-
feld. Dass die Uberplanten Nahrungs- und Jagdhabitate hier eine essenzielle Voraussetzung
fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte sind, erkennt der Gutachter hier nicht,
weswegen er sie nicht als den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG unterliegend betrach-
tet.

Far die weiteren ,besonders geschitzten Vogelarten“ ist durch die Eingriffe im Plangebiet
keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu erwarten, da
im Umfeld geeignete Habitate vorhanden sind.

Fledermause:

Alle heimischen Fledermausarten sind streng geschutzt. Der Gutachter sieht keine belastba-
ren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fortpflanzungsstatte, wobei
geeignete Hohlen, neben den o.g. Spechthdéhlen, nicht ganzlich ausgeschlossen werden
kénnen. Besonders wertgebende Leitstrukturen oder Nahrungshabitate fehlen im Plangebiet.

Der fur nahrungssuchende Fledermause forderliche Wechsel zwischen Gehdlzen und Frei-
flachen im Nordteil, im Ubergang zur K 9, hat nach den aktuellen Planungen Bestand. Die
bisher strukturarmen Waldrander am Ostrand werden durch die geplanten Eingriffe verlagert.

Bei den einzelnen Eichen im Nordteil sowie im Ubergang Bestand / Erweiterung handelt es
sich nach Aussage des Gutachters zwar noch nicht um wertgebende Alteichen (BHD derzeit
bis 50 cm), trotzdem wird empfohlen die Eichen, soweit mit dem Brandschutz vereinbar, zu
erhalten. Randstandige oder solitédr stehende Eichen bieten mit zunehmendem Alter vielen

3 Hinweis: Der Gutachter hat als Plangebiet den Anderungsbereich der 65. Anderung des F-Plans unterstellt, der
im Abgleich mit der verbindlichen Bauleitplanung den grofieren potentiellen Eingriffsbereich darstellt.
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Insekten eine Lebensgrundlage und haben damit auch fur Fledermause eine besondere Be-
deutung als Nahrungshabitat.

Waldameisen:
Hugelbauende Waldameisen (Formica rufa-Gruppe) konnten im Plangebiet nicht nachgewie-
sen werden.

Reptilien, Insekten, Sonstige:

Die Begehung der weitestgehend strukturarmen bzw. sogar fehlenden Randsaume lieferte
auch keine Hinweise auf weitere geschitzte Arten wie Insekten oder Reptilien. Die zuklnfti-
ge Kombination aus Waldrand mit vorgelagerten Brandschutzstreifen kann nach gutachterli-
cher Einschatzung bei entsprechender Gestaltung, insbesondere durch das Einbringen von
Lesestein- oder Totholzhaufen, sogar eine Aufwertung gegenulber der aktuellen Situation zur
Folge haben.

Aus diesen Ergebnissen ergeben sich Anforderungen an den Artenschutz, die abzusichern
sind. Der Gutachter empfiehlt die Anbringung von Vogelkasten und Fledermauskasten ent-
sprechend der tatsachlich in Anspruch genommenen Waldflachen. Die Anzahl beziffert der
Gutachter im ,Worst-Case-Fall“ auf 21 — eine Anzahl die im verbleibenden Umfeld problem-
los untergebracht werden kann. Da eine Aufteilung gemafR der tatsachlich in Anspruch ge-
nommenen Waldflachen schwerlich erfolgen kann, wird der ,Worst-Case“-Ansatz in der
Festsetzung berucksichtigt. Zudem wird die angeregte Erstellung von mind. einem Le-
sesteinhaufen im Ubergang zum kiinftigen Waldrand festgesetzt (auf Totholz soll aus Brand-
schutzgrinden verzichtet werden). Der Erhalt der angesprochenen Eichen darf auch ohne
Festsetzung unterstellt werden: Es liegt im vordersten Interesse des Betreibers, seinen
Baumbestand zu pflegen und zu erhalten, da er maRgeblich zum Platzcharakter beitragt so-
wie eine zunehmend wichtiger werdende Funktion als Schattenspender erfillt. Darlber hin-
aus weist der Gutachter auf die zu berucksichtigende Bauzeitenregelung hin, vgl. dazu auch
allg. Hinweis lll, sowie auf eine schonende Bauausfiihrung, um die Eingriff zu minimieren.

Unter diesen Voraussetzungen sieht der Gutachter die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG als nicht berihrt an. M.a.W: Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung
nicht entgegen.

6.3 Waldrechtliche Belange
6.3.1 Ausgangslage Bestandsplan

Entlang der Nordkante des Plangebietes, unmittelbar sudlich der K 9, befindet sich Wald. Die
hier anzutreffenden Waldbestidnde wurden im Rahmen erforderlicher Kompensationsmal}-
nahmen zum Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 4 aufgewertet, indem eine ,Strukturverbesse-
rung durch Unterpflanzung von Laubholz® vorgenommen wurde (so die Formulierung des
stadtebaulichen Vertrages dazu, der am 29.10.2001 vom Rat der Stadt Soltau gebilligt wur-
de). Die strukturverbessernden MaRnahmen umfassen die Flachen A bis D gemaR folgen-
dem, dem Vertrag als Anlage beigefuigtem Lageplan, siehe Abb. 7.

Flache A ist nicht relevant, da nicht Bestandteil des Plangebietes. Wichtig ist die Feststel-
lung, dass insbesondere um das bestehende Wohngebdude im Bereich der Flache B die
Waldeigenschaft trotz des reduzierten Abstandes offensichtlich anerkannt wurde. Dem
schlie3t sich der hier vorliegende Plan insofern an, dass er eine Vereinbarkeit der Waldei-
genschaft mit der Nutzung in SO 5 hier nicht in Frage stellt, obwohl die tblicherweise anzu-
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setzenden Abstande von mind. 25 m unterschritten werden. M.a.W.: In den Randbereichen
von SO 5 wird keine Waldumwandlung zur Gefahrenabwehr vorgenommen.

Abbildung 7: Anlageplan zum stadtebaulichen Vertrag 2001
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Flache B wird mit einer GréRe von 9.700 m? angegeben®. Tatsachlich betragt die Waldflache
in diesem Bereich allerdings, digital ermittelt, ausweislich der Festsetzungen im Ausgangs-
plan Wolterdingen Nr. 4 nur 8.616 + 249 = 8.865 m?, vgl. Abb. 8.

Von diesem 8.865 m? wurde mittels Baugenehmigungen bereits ein Anteil umgewandelt: Im
Bereich der Zufahrt zum Platz wurde die im Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 4 enthaltene
Stellplatzflache zu Lasten des Waldes vergroRRert. Dabei wurden 310 m? (insb. sldlicher Be-
reich parallel zur Einfahrt) abgegolten (Az. 15050027) — diese Flache bedarf keines Walder-
satzes mehr. Ebenfalls bereits abgegolten (Az. 15050026) wurde die Inanspruchnahme von
180 m? Waldflache fir den Bereich Zeltwiese / Schlaffasser im 6stlichen Randbereich der
Grunflache SO 1 des Ausgangsplans.

Somit reduziert sich der planerisch zu beurteilende Waldanteil im Bestand im Bereich der
.Flache B* auf tatsachlich 8.375 m2.

Der Bereich der festgesetzten Zeltwiese, der im Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 4 noch
partiell als Wald festgesetzt war, vgl. Abbildung ,Teilaufhebung“ auf dem Rechtsetzungsplan,
wurde ebenfalls bereits umgewandelt und bedarf keiner erneuten Betrachtung. Die Umwand-
lung erfolgt seinerzeit im Zuge der Beantragung einer (langst nicht mehr existenten) Go-Cart-
Bahn bzw. der Zeltwiese (Az. 15050024).

* Warum seinerzeit waldverbessernde MaRnahmen in im B-Plan Wolterdingen Nr. 4 festgesetzten Stellplatzberei-
chen in Ansatz gebracht wurden, kann dahingestellt bleiben, da heute nicht mehr nachvollziehbar. Nach Aussage
des Betreibers wurde seinerzeit gleichsam punktuell ,unter Baumen® geparkt. Der Parkplatz war nicht ausgebaut.
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Abbildung 8: Ubergangsbereich zur K 9: Regelungen zur Gefahrenabwehr
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6.3.2 Waldeingriffe Bestandsplan

Gegenuber dem Bestand von 8.375 m?, s.o., betragt der Flachenumfang im aktuellen Be-
bauungsplanentwurf im Bereich der ,Flache B* ca. 8.362 m2. Das bedeutet: Unter Beriick-
sichtigung kleinrdumiger Flachenverschiebungen liegt somit keine Waldumwandlung im Be-
reich der ,Flache B“ vor. Das rechnerische Defizit von 13 m? kann aus Sicht der Stadt Soltau
als unerheblich vernachlassigt werden.

Unabhangig davon ist die Frage der strukturverbessernden MaRnahmen auf den o.g. 9.700
m?, vgl. Abb. 7, anzusprechen. Auch hier geht die Planung davon aus, dass mit den o.g.
MalRnahmen gemaR Aktenzeichen eine Reduzierung um 310 m? + 180 m? = 490 m? berlck-
sichtigt werden kann, da diese erst aus ca. 2015 / 2016 stammen, sprich damals wurde be-
reits die ,strukturverbesserte“ Ausgangslage berticksichtigt. Somit ergibt sich rechnerisch-
bilanziell fur die strukturverbessernden MaRnahmen in ,Flache B* folgende Situation:

Soll: 9.700 m? (gemal stadtebaulichem Vertrag 2001)
Ist: 8.362 m? (Waldfestsetzung mit durchgeflhrter Strukturverbesserung
gemal vorliegendem B-Plan-Entwurf)
310 m? (Az. 15050027)
180 m? (Az. 15050026)
Defizit rd.: 850 m?

Dieses Defizit ist innerhalb der hier vorliegenden Planung auszugleichen. Dabei kébnnen und
sollten analog der Zielsetzungen des stadtebaulichen Vertrags ebenfalls strukturverbessern-
de MalRnahmen angesetzt werden. GemaR Gutachten, siehe Anlage 5, ist dabei ein Faktor
fur die Verzdgerung der Kompensation von 0,3 anzusetzen, so dass es einer Flache von 850
m?x 1,3 =rd. 1.100 m? bedarf.

6.3.3 Waldfachliche Beurteilung Erweiterungsflache

Zum Entwurf liegt aktualisiertes waldfachliches Gutachten vor, siehe Anlage 2 zu dieser Be-
gruandung.

Die vom Gutachter ermittelte Waldumwandlungsflache umfasst ca. 1,34 ha. In der nachste-
henden Abbildung 9 ist die vom Gutachter zu Grunde gelegte Waldumwandlungsflache ab-
gegrenzt. Dazu ist erlduternd auszufihren:

Ubergang zum bestehenden Platz nach Westen / Siidwesten: Die Abgrenzung, sprich die
Waldumwandlungsflache, umfasst im Westen den 10 m tiefe, als reisigfreien Waldrand fest-
gesetzten Teil des Brandschutzstreifens des B-Plans Wolterdingen Nr. 4. Fir die weiteren
hier Uberplanten Flachen hat der rechtswirksame Bebauungsplans Wolterdingen Nr. 4 i.d.F.
der ersten Anderung bereits eine Waldumwandlung vorgenommen.

Ubergang nach Norden zur K 9: Auch hier hat der rechtswirksame Bebauungsplan Wolter-
dingen Nr. 4 i.d.F. der ersten Anderung bereits zum Teil die Waldumwandlung vorgenom-
men, zum Teil sichert dieser Bebauungsplan auch den Waldbestand, siehe oben. Der kinfti-
ge Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 9 wird die Festsetzungen des Altplans hier aufgreifen
und keine neue Waldumwandlung einleiten. Die entsprechenden Festsetzungen des kunfti-
gen Plans werden dies gewahrleisten. Besondere Beachtung bedarf dabei das Sondergebiet
SO1*, vgl. Abbildung 9: Hierbei handelt es sich um einen ehemaligen Bolzplatz, der kinftig
als Lagerplatz genutzt werden soll. Unbenommen dessen, dass diese Flache nie baumbe-
standen war, betrachtet die Planung den Bereich als Lichtung im Wald und damit — anders
als noch im Vorentwurf - als Bestandteil der Waldumwandlungsflache.
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Im gesamten Betrachtungsraum wurden keine geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG
oder geschutzte Landschaftsbestandteile angetroffen. Lebensraumtypen nach Anhang | der
FFH-Richtlinie wurden ebenfalls nicht angetroffen.

Abbildung 9: Auszug Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 9 (unmaRstéablich) — Waldumwandlungsflachen
markiert

Der Gutachter hat eine Alternativenbeurteilung vorgenommen, vgl. Abschnitt 1.4 des Gutach-
tens. Diese wurde in der hier vorliegenden Begriindung, Abschnitt 2.3, noch vertieft.

Der Gutachter hat die Waldfunktionen bewertet (Nutzfunktion, Schutzfunktion, Erholungs-
funktion) und kommt zu einer Wertigkeit der Bestande von 1,42 fir den kleineren Nordteil
und 1,73 flr den Sudteil. Daraus ergibt sich unter Bezug auf die Ausfihrungsbestimmungen
zum Nds. Waldgesetz (NWaldLG) ein Kompensationserfordernis von 1 : 1,1 bzw. 1: 1,2. Da-
raus errechnet sich insgesamt eine Flache von 1,595 ha Kompensation. Davon muss die
Umwandlungsflache von 1,34 ha zwingend als Erstaufforstung wiederhergestellt werden, der
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sich aus der Wertigkeit ergebende Zusatzbedarf von 0,254 ha kann auch in Form von wald-
aufwertenden Unterpflanzungen umgesetzt werden, wobei in Abhangigkeit von der konkre-
ten ortlichen Situation ein entsprechender Faktor vorzusehen ist. GemaR Gutachten, siehe
Anlage 5, ist ein Faktor von 0,6 anzusetzen, so dass es einer Flache von 2.545 m* x 1,6 =
ca. 4.071 m? bedarf.

Zu beachten ist, dass etwaige Anforderungen aus der naturschutzrechtlichen Kompensation
mit den forstlichen MalRnahmen ,verrechnet werden kdénnen, siehe dazu Abschnitt 6.4.

6.3.4 Waldersatz - extern

Der Eingriffsverursacher bedient sich hinsichtlich der Kompensation bei der Landwirtschafts-
kammer, da er Uber keine eigenen Flachen verflgt. Eine Aufforstung von Ackerflachen soll
im Sinne der ortlichen Landwirtschaft vermieden werden.

Die konkrete Sicherung der forstlichen ErsatzmafRnahme(n) Uber einen erganzenden stadte-
baulichen Vertrag zum Bebauungsplan.

Auf einer 1,34 ha grofden Teilflache eines Poolgrundstticks fur forstliche Ersatzmaflinahmen,
siehe folgender Lageplan, Gemarkung Riepe, Flur 4, Flursticke 9/2 und 10/2, erfolgt die
Entwicklung eines standortgerechten, heimischen, klimaangepassten Laubgehdlzbestandes.

Abbildung 10: Vorhabenbezogener Flachenanteil an der Gesamtpoolflache Riepe
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Die MaRnahmenplanung inkl. der konkreten Pflanzpléane sind dem Okologischen Konzept
der LWK, FA Nordheide-Heidmark, Verfasser M. Klimainsky, Stand 31.08.2023, zu entneh-
men, vgl. Anlage 6 zu dieser Begriindung. Die Zustimmung des Eigentimers der Flache liegt
vor.
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Das gesamte Poolgrundstiick mit Gbergeordneter raumlicher Einordnung ist der folgenden
Abbildung zu entnehmen.

Abbildung 11: Ubersichtsplan Gesamtpoolfliche Riepe

Luftbildausschnitt K i Rnahme Schwesig, Volker

Kompensationsflache 00 23 50 75 100m N
Gemarkung Riepel, Flur 4, Flurstiicke 9/2, 10/2 (40.653 m?) =t g\
1:2.500 4
) La nd\(/le rtSChaﬂﬁ kammer Q’:e"m"gm % Luftbild: Esi, " i hristan Claus" (Grundkarte). 12.500. "World Imagery'. 01.07.2022.
Niedersachsen s ; o e Pt 50

6.3.5 Waldverbessernde MaBRnahmen

Hinsichtlich des forstlichen Ersatzes wird auf die Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplans
hinsichtlich der Aufwertung des Kiefernstandes 6stlich des Planbereichs hin zu einem natur-
nahen Laubwald hingewiesen. Zwar ist ein Ersatz im Verhaltnis 1:1 zwingend als Mindestan-
forderung nétig, siehe oben Abschnitt 6.3.4 — darlber hinausgehende, sich aus der Wertig-
keit der Bestande ergebende Anforderungen kdnnen jedoch auch im Zuge waldverbessern-
der MaRnahmen abgegolten werden, s.o. Dies ist in den dem Betreiber gehérenden Waldfla-
chen siddstlich des Plangebietes vorgesehen.

Das Gutachten dazu, siehe Anlage 5 zu dieser Begriindung, ermittelte fir den Zusatzbedarf
von 0,254 ha einen Faktor von 1,6, wodurch sich eine Flache von rd. 4.100 m? ergab. Diese
Flache im suddstlichen Anschluss an das bisherige Plangebiet wird zur Entwurfsfassung mit
in den Geltungsbereich einbezogen, erganzt um die erforderlichen rd. 1.100 m? Flache, die
sich aus dem Defizit betreffs ,Flache B im Nordteil des Plangebietes ergeben. Summarisch
umfasst die Malinahmenflache hierfir somit 5.200 m>.

Die vom Gutachter gemafy Anlage 5 vorgesehenen waldverbessernden PflanzmalRnahmen
werden in die textlichen Festsetzungen aufgenommen. Den Anforderungen des Landschafts-
rahmenplans wird damit nachgekommen.
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6.3.6 Belange der Gefahrenabwehr

In der direkten Umgebung des Plangebietes befindet sich Wald i.S.d. Nds. Gesetzes uber
den Wald und die Landschaftsordnung, NWaldLG.

Grundsatzlich sind aus Grunden der Gefahrenabwehr hinreichende Abstdnde zum Waldrand
einzuhalten. Die Regionalplanung fordert Abstande zwischen 60 und 100 m. Jedoch sind in
aller Regel unter Beriicksichtigung der ansonsten - angesichts der starken Waldverbreitung -
extrem eingeschrankten Entwicklungsmaoglichkeiten im Heidekreis Abstande von einer
Baumlange, sprich 30 m, hinreichend, sofern Belange der Gefahrenabwehr und des Natur-
schutzes hinreichend Bertcksichtigung finden kdnnen.

Mit diesem Abstand kann gleichzeitig auch der sog. Brandschutzstreifen zwischen Waldrand
und Bebauungsgrenze gesichert werden, fir den 25 m vorzusehen sind. Darin enthalten sein
muss ein mind. 5 m breiter und hinreichend befestigter Fahrweg entlang des Waldrandes,
den die Einsatzkrafte im Brandfall benutzen kénnen. Im unmittelbaren Ubergangsbereich
zum Wald werden nur strauchartige Laubgeholze zugelassen. Dieser 10 m tiefe Streifen gilt
noch als Wald (analog des ,reisigfreien“ Waldrandstreifens im B-Plan Nr. 4). Erst ab ca. der
Halfte des Brandschutzstreifens sind Einfriedungen zulassig, sprich erst ab dort dirfen etwa-
ige Grundstlicke beginnen. Der vorliegende Bebauungsplan sichert die entsprechenden Re-
gelungen Uber Festsetzungen gegentber dem kiinftigen Waldrand im Osten / Stidosten.

Im Norden gilt, dass kein nennenswertes Heranrucken baulicher Anlagen an den Wald er-
folgt. Es wird ein mind. 15 m breiter Waldstreifen (Mindestbreite zur visuellen Abschirmung
des Platzes gegenliber der Kreisstralle) parallel zur K 9 gesichert, darliber hinaus orientieren
sich die Waldfestsetzungen am Ursprungsplan. In Bezug auf SO 1* erkennt die Stadt Soltau
keine Gefahrenlage, da die Flache keinem menschlichen Aufenthalt dient und etwaige Sach-
schaden angesichts der dort zulassigen Nutzung hinnehmbar sind.

6.4 Naturschutzrechtliche Kompensation

Neben der auf dem Waldrecht basierenden Kompensation, siehe Abschnitt 6.3, ist der natur-
schutzrechtliche Kompensationsbedarf zu ermitteln.

Im Erweiterungsbereich werden Waldbiotope Uberplant. Fir diese Flachen ergeben sich die
Biotoptypen aus dem forstfachlichen Beitrag, Anlage 2, siehe dort Abschnitt 5 ,Biotoptypen-
kartierung“. Geschutzte Biotope liegen nicht vor. Naturschutzrechtlich relevante Eingriffe in
den Waldbestand im nérdlichen Bereich, sprich stdlich der K 9, sieht die Stadt Soltau nicht,
vgl. Abschnitt 6.3.2, abgesehen vom Ausgleich des vertraglich festgelegten Flachenverlustes
fur die strukturverbessernden MalRnahmen, s.o.

Dartber hinaus ergeben sich punktuelle Eingriffe im Bestandsareal, die folgend im Einzelnen
beschrieben werden. Da es sich nicht um einen klar abgegrenzten Eingriffsbereich handelt,
wird auf eine tabellarische Gegenuberstellung verzichtet: Die folgenden Erlduterungen zu
den Einzelaspekten erleichtern demgegeniber die Nachvollziehbarkeit. Im Einzelnen ist
festzustellen:

1. Kein Eingriffsbereich

Aufgrund der sich eng am Bestand orientierenden Regelungen zu Art und Mal} der baulichen
Nutzung werden die Baugebiete SO 1 und SO 5 nicht als Eingriffsflachen quantifiziert. Das
Gleiche gilt fur SO 3, da das MaR der baulichen Nutzung unverandert bleibt. Auch die fest-
gesetzte Flache fir Stellplatze nérdlich von SO 3, die unbefestigt bleiben muss, wird als ein-
griffsneutral gegentber der vormaligen Baugebietsfestsetzung (mit Fahrweg) angesehen.
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Ebenfalls nicht als Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn angesehen werden die Grinstrei-
fen im Ubergang zum Waldrand, die entsprechend als Waldrandflachen mit strauchartigen
Gehodlzen auszubilden sind. Diese Streifen fanden sich, raumlich versetzt, bereits vorher im
Ubergang zum Wald. Die im Bereich der Zeltwiese zuldssigen baulichen Anlagen, siehe § 5
der textlichen Festsetzung werden ebenfalls nicht naher betrachtet, da diese durch die
standortnahen und flachengleichen Randeinpflanzungen der Zeltwiese ausgeglichen wer-
den.

2. Eingriffsbereich
Unter Bezug u.a. auf die Ausfihrungen in Abschnitt 4.3.2 zum Mal} der baulichen Nutzung
gilt als Eingriffsbereich:

- Verlust von 5 x 150 m Pflanzstreifen (vgl. BP Wolterdingen Nr. 4) im Bereich der
Zeltwiese. Ausgangswertigkeit Siedlungsgehdlz, Wertstufe 3; Planwertigkeit Wertstu-
fe 1 (Scherrasenflache als Teil der Zeltwiese).

- Verlust von 5 x 170 m Pflanzstreifen (vgl. BP Wolterdingen Nr. 4) im Ubergangsbe-
reich zu SO 3-Bestand. Ausgangswertigkeit Siedlungsgeholz, Wertstufe 3; Planwer-
tigkeit Wertstufe 1 (Scherrasenflache als Teil der Standplatze).

- SO 1* Teilversiegelung auf 500 m2. Ausgangswertigkeit Sportanlage®, Wertstufe 2;
Planwertigkeit Wertstufe 0.

- SO 1* Restflache auf 875 m2 Ausgangswertigkeit Sportanlage, Wertstufe 2; Planwer-
tigkeit Wertstufe 1 (vegetationslose Lagerflachen).

- SO 4 Teilversiegelung gemal zulassiger GR fiur Hauptanlagen auf 1.520 m2. Aus-
gangswertigkeit WJN, WZK, WPB, Wertstufe 2/5; Planwertigkeit Wertstufe 0.

- SO 4 Teilversiegelung gemaf zulassiger GR Nebenanlagen / Zufahrten auf 1.313
m?®. Ausgangswertigkeit WJN, WZK, WPB, Wertstufe 2/5; Planwertigkeit Wertstufe 0.

- SO 4 Wegeflachen auf 3.000 m2. Ausgangswertigkeit WJIN, WZK, WPB, Wertstufe
2/5; Planwertigkeit Wertstufe 1 (vegetationslose Wegeflachen).

- SO 4 Restflachen mit ca. 4.767 m?. Ausgangswertigkeit WJN, WZK, WPB, Wertstufe
2/5; Planwertigkeit Wertstufe 1 (Scherrasenflache als Teil der Standplatze).

- Waldrandweg im Bereich SO 4, ca. 1.000 m2. Ausgangswertigkeit WJN, WZK, WPB,
Wertstufe 2/5; Planwertigkeit Wertstufe 1 (vegetationslose Wegeflachen)

Der Eingriffsbereich umfasst 1.170 + 750 + 850 + 1.375 + 10.600 + 1.000 m? = 15.745 m?.

3. Ermittlung der Ausgangswertigkeit

Unter Bezug auf die obigen Ausfihrungen zum Eingriffsbereich ergibt sich:
Stellplatzflache: 1.170 m?x 5 5.850 Wertpunkte
Pflanzstreifen: (750 + 850) m? x 3 4.800 Wertpunkte

SO 1*: 1.375m?x 2 = 2.750 Wertpunkte

SO 4: 10.600 m? x 3,62** = 38.370 Wertpunkte

Waldrandweg 1.000 m? x 3,62** = 3.620 Wertpunkte

Summe = 55.390 Wertpunkte

** gemittelter Faktor gemaR folgender Berechnung:

WZK-Flache netto (abzgl. Walderhalt stidlich von SO 1*): 6.450 m? x Faktor 2 =12.900 Wertpunkte
WPB-Fliche: 10.870 m? x Faktor 5 =54.350 Wertpunkte
WIJN-Fliche: 2.830 m? x Faktor 2 = 5.660 Wertpunkte
Summe: 72.910 Wertpunkte

=>72.910 WP : anrechenbare Fliche von 20.150 m? = 3,62.

® GemaR Waldgutachten Kankowski handelt es sich hier in der Umgebung um geringwertigen Wirtschaftswald
aus vorangig Birke und Kiefer. Eine Ausdifferenzierung der Bestdnde gemaR der einzelnen Eingriffsflachen liegt
nicht vor. Der ehemalige Sportplatz selbst ist eine Rasenflache und wird daher naturschutzrechtlich mit 2 Wert-
Eunkten / m? angesetzt. )

Herleitung geman Regelungen der textl. Festsetzungen pro Haus: 10 m? Uberschreitung der GR durch unterge-
ordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen mit 6 m? (15 m?3), Kleingaragen mit 16,5 m?, Zuwegungen mit 20 m? = 52,5
mZ2. Bei 25 Hausern (vgl. Abschnitt 4.3.2: 14 + 11) ergeben sich rechnerisch 1.312,5 m2.
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4. Ermittlung der Planwertigkeit
Unter Bezug auf die obigen Ausflihrungen zum Eingriffsbereich ergibt sich:

Pflanzstreifen: (750 + 850) m? x 1 = 1.600 Wertpunkte
SO 1*: 500 m*x 0 = 0 Wertpunkte

SO 1* 875 m?x1 = 875 Wertpunkte
SO 4: 2.833m?x0 = 0 Wertpunkte

SO 4: 7.767 m?x 1 = 7.767 Wertpunkte
Waldrandweg 1.000 m? x 1 = 1.000 Wertpunkte
Summe = 11.240 Wertpunkte

5. Kompensatorisches Defizit

Aus der Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt sich aus naturschutzerischer
Sicht gemal Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen des Nds.
Stadtetages, Ausgabe 2013, somit ein Defizit von ca. 44.150 Wertpunkten.

6. Abgleich mit dem forstlichen Ersatz

Die Stadt Soltau unterstellt davon, dass das naturschiitzerisch-bilanzielle Defizit durch die
durchzufiihrenden forstlichen MaRnahmen mit behoben werden kann, da mit einer Auffors-
tung und waldverbessernden MalRnahmen in aller Regel auch eine naturschutzrechtliche
Wertsteigerung gegentber dem Ausgangszustand einhergeht.

Konkret gilt hier flir die externe Poolmafinahme unter Bezug auf die Bilanzierung der

Schutzguter in Anlage 6 — heruntergerechnet auf den vorhabenbezogenen Anteil von 1,34

ha:

e Aufwertung Waldrander, jeweils ca. 1.100 m? im Westen und Osten, insgesamt ca. 2.200
m?2, um 2 Wertstufen = 4.400 Punkte plus.

e Aufwertung Zielbiotop WQL, Eichenmischwald, 11.200 m?, um 3 Wertstufen = 33.600
Punkte plus.

Durch die forstliche MaRnahme ergibt sich in der naturschutzrechtlichen Bilanzierung somit
insgesamt ein Plus von 38.000 Punkten.

Es verbleibt noch ein naturschutzrechtlich bilanzielles Defizit von 6.150 Punkten. Ergédnzend
erfolgen waldverbessernde Malinahmen auf rd. 5.200 m? im stiddstlichen Anschluss an den
Geltungsbereich.

Gemal Anlage 5 handelt es sich im Ausgangszustand um Kiefern-Reinbestande, vereinzelt
mit Birke. Als Ziel-Zustand wird der Waldentwicklungstyp WET 17, Eiche mit Kiefer, ange-
strebt. Hier kann eine Aufwertung von 2 Punkten / m? (langfristig 3 Punkten), also ein weite-
res Plus von ca. 10.000 Punkten, unterstellt werden.

Zusammenfassend kann mit dem forstlichen Ersatz somit auch die naturschutzrechtliche
Kompensation geleistet werden, weil im vorliegenden Fall nahezu ausschlieRlich Eingriffe in
Wald erfolgen, d.h. keine anderen wertvollen Biotoptypen betroffen sind.
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7 Flachenbilanz

Geltungsbereich: 56.350 m?
Verkehrsflachen: 2.440 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: 1.780 m?
Baugebiete SO 1: 5.470 m?
SO 1% 1.380 m?
SO 3: 4.970 m?
SO 4: 10.590 m?
SO 5: 1.430 m?
Grunflachen 11.960 m?
Wald 11.150 m?
Wald mit Maflnahmen 5.200 m?
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Teil B:

8 Umweltbericht

8.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Gem. § 50 Abs. 1 S. 2 UVPG wird festgehalten: ,Eine nach diesem Gesetz vorgeschriebene
Vorpriifung entféllt, wenn fiir den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltpriifung nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt wird.*

Gemal Anlage 1 zum UVPG ist fur einen ganzjahrig betriebenen Campingplatz eine allge-
meine UVP-Vorprifung durchzufiihren bei einer Standplatzzahl von 50 bis 200, wenn dieser
Bebauungsplan im bisherigen AuRRenbereich aufgestellt wird. Im vorliegenden Fall hat der
Campingplatz im Bestand ca. 300 Standplatze. Es steht mithin zu erwarten, dass die Erwei-
terung im bisherigen AulRenbereich zusatzliche Standplatze in der 0.g. Spanne bereit halten
wird, so dass eine allgemeine Vorprifung erfolgen muss. Dem wird mit dem nachfolgenden
Umweltbericht Rechnung getragen.

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung und raumli-
chen Erganzung eines Uberregional bedeutsamen Campingplatzes geschaffen werden. Der
Geltungsbereich umfasst ca. 5,6 ha.

Parallel zu diesem Bebauungsplan wird im Rahmen der 65. Anderung des Flachennut-
zungsplanes analog der Bestandsflache eine Sonderbauflache (S) ,Freizeit und Fremden-
verkehr* dargestellt. Die Erweiterungsflachen sind Waldflachen im NWaldLG (Nds. Gesetz
Uber den Wald und die Landschaftsordnung).

Fir das Verfahren ergeben sich im Uberblick vor allem folgende umweltrelevante Fragestel-
lungen:

e Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere / Belange des Artenschutzes,
¢ Auswirkungen auf das Landschaftsbild,

e Auswirkungen auf Boden und Wasser.

8.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvorausset-
zungen fur eine Sicherung und Entwicklung eines bestehenden Campingplatzes von Uberre-
gionaler Bedeutung. Er nimmt dabei eine Anpassung des Planungsrechts an vorhandene
Nutzungsstrukturen sowie eine raumliche Erweiterung in bestehende Waldflachen hinein als
einzig mogliche Erweiterungsoption. Der Plan dient der Schaffung moglichst variabler Nut-
zungsmoglichkeiten im Erweiterungsbereich, wobei eine Nutzung vorhandener, hinreichend
dimensionierter Erschliefungsanlagen vorgesehen ist.

Konkret setzt der Bebauungsplan Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO mit unter-
schiedlicher Zweckbestimmung fest, mit denen die Bestandszulassigkeiten aus dem Bebau-
ungsplan Wolterdingen Nr. 4 fortgeschrieben werden. Der Bebauungsplan nimmt eine Wald-
umwandlung vor.
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8.3 Umweltziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen und deren
Beriicksichtigung

Fachgesetze

Besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich liegt auerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebie-
ten. FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete befinden sich ebenfalls nicht in der Nahe des
Anderungsbereiches. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG HK 00050 ,B6h-
meaue”) und FFH-Gebiet (FFH-Gebiet 2924-301 ,Béhme*) befinden sich in rd. 1 km Entfer-
nung in westlicher Richtung. Etwa doppelt so weit entfernt liegen die Naturschutzgebiete LU
00035 ,Ehblacksmoor” und L 00002 ,Lineburger Heide® in norddstlicher Richtung.

Wasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete gem. WHG
Der Geltungsbereich befindet sich auf3erhalb von Schutzgebieten gem. Wasserhaushaltsge-
setz (WHG).

Sonstige weitere Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.
Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013) stellt im Rahmen der Karte
LArten und Biotope“ fir das Plangebiet eine mittlere Bedeutung dar. Die Wertigkeit der
,Landschaftsbildeinheit‘ wird ebenfalls als mittel beurteilt. In der Karte ,Besondere Werte von
Bdden“ wird auf den naturgeschichtlich bedeutsamen Heidepodsol, hier: unter Wald, hinge-
wiesen. Die Karte ,Stoffretention” bildet flir den Geltungsbereich keine besondere Darstel-
lung ab. Der Karte ,Zielkonzept“ werden die betroffenen Waldflachen als Flachen zur Siche-
rung und Verbesserung dargestellt. In der Karte ,Zielkonzept / Verbundsystem® wird der Be-
stand als ,Bauleitplanerisch gesicherter Bereich® dargestellt. Fir die dstlich gelegenen Wald-
flachen wird das Ziel Naturnahe Laubwaldentwicklung angegeben.

Zusammenfassend heil’t das, dass die Erweiterungsflachen im Landschaftsplan als von mitt-
lerer Bedeutung eingestuft werden, dass jedoch die Verwirklichung des Entwicklungspotenti-
als hin zu strukturreicheren, naturnahen Wald eingefordert wird.

Fir die vorliegende Planung heillt das, dass sich aus dem Landschaftsrahmenplan keine
unuberwindlichen Hirden fir die Planung ergeben, da der Bestandswert der Waldflachen als
mittel eingestuft wird. Jedoch sollte gepriift werden, inwieweit im Zuge der erforderlichen Er-
satzmalRnahmen eine eingriffsnahe Aufwertung der Bestande im Sinne der Zielsetzungen
des Landschaftsrahmenplans erfolgen kann (sprich: Jenseits der erforderlichen flachenglei-
chen Neuaufforstung).

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fur die Stadt Soltau nicht vor.

8.4 Basisszenario / Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Erweiterungsflachen stellen sich zum gegenwartigen Zeitpunkt als Waldflachen dar, die
im Norden, d.h. im Ubergang zur K 9, bereits teilweise anthropogen gepréagt sind. Bei den
Waldbiotopen handelt es Uberwiegend um Birken- / Kiefernwald. Insofern hat der Uberwie-
gende Teil des Plangebietes eine vergleichsweise hohe Bedeutung flr Natur und Land-
schaft.
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Beim Verzicht auf die Planung, sprich der Nullvariante, wirden die Waldflachen erhalten
bleiben. Der Standort kénnte nicht im Sinne der Planungsziele weiter entwickelt werden.

8.5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung:
Die Erweiterungsflachen des Geltungsbereiches umfassen unmittelbar an einen bestehen-

den Campingplatz angrenzende Waldbereiche, teils vorgepragt, teils von direkt angrenzen-
den einer Kreisstralle, K 9, beeintrachtigt. Siidlich des Planbereichs verlauft ein regional be-
deutsamer Wanderweg, der sog. Heidschnuckenwanderweg.

Bewertung:
Im Zuge des Verfahrens wurde eine larmtechnische Untersuchung erstellt, um den Nachweis

der Vertraglichkeit der geplanten Erholungsnutzung mit dem verkehrsbedingten Larm einer-
seits sowie den Immissionen des Heideparkresorts andererseits zu erbringen. Dies wurde
nachgewiesen. Von der Platzanlage selbst gehen ebenfalls keine relevanten Immissionen
auf die umgebenden empfindlichen (Wohn-)Nutzungen aus.

Der Wanderweg bleibt von der Planung unberthrt. Es sei darauf hingewiesen, dass im Zuge
der anstehenden Neuzertifizierung des Weges eine abschnittsweise Umverlegung vorgese-
hen ist, ggf. auch Uber Flachen des Campingplatzes. Der Betreiber hat hierzu ein konstrukti-
ves Zusammenwirken zugesagt. Die Waldflachen haben ansonsten allgemeine Bedeutung
fur die Erholung.

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Larmimmissionen durch z.B. Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu rechnen.

Ergebnis:
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Zwar geht

mit den Waldflachen ein Teil der Erholungslandschaft verloren, erhebliche Auswirkungen auf
die Erholung der Bevdlkerung sind jedoch nicht zu erwarten, da nur ein untergeordneter Teil
etwaiger Naherholungsflachen betroffen ist. Die Immissionen wahrend der Bauphase sind
lediglich als temporar zu beschreiben. Darlber weist das schalltechnische Gutachten die
Vertraglichkeit der Planung nach.

Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:
Der Erweiterungsbereich ist bis auf aufgelichtete und teils bebaute Bereiche entlang der K 9

flachendicht gehodlzbestanden. Es ist von einem erheblichen Wert fur Tiere und Pflanzen
auszugehen.

Bezlglich des Vorkommens von bedrohten, seltenen (gem. Rote Liste Niedersachsen) oder
besonders geschitzten Arten (gem. §§ 44 und 45 BNatSchG) wurde eine entsprechende Er-
hebung durchgeflihrt, ebenso bei geschiitzten Biotoptypen.

Bewertung:
Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Stérungen durch Larmimmissionen zu rechnen.

Durch den Bau- und Betrieb werden bisherig Waldflachen in Anspruch genommen und es
werden Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen errichtet, die als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere weitgehend unbedeutend sein werden.
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Gemal der vorliegenden fachgutachterlichen Aussagen zum Artenschutz kénnen die Eingrif-
fe bewaltigt werden.

Ergebnis: )
Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Flachen mit Gebauden

und Nebenanlagen sowie Verkehrsflachen resultiert ein erhebliches Risiko flur die Schutzgi-
ter Tiere und Pflanzen. Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG werden unter Ber(cksichti-
gung von im Plan festzusetzenden MafRnahmen nicht bertihrt. Geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG liegen im Plangebiet nicht vor.

Schutzgiter Boden und Flache

Beschreibung:
Der Geltungsbereich gehoért zur BodengroRRlandschaft Geestplatten und Endmoranen, als

Bodentyp steht eine Flacher Braunerde-Podsol an.’

Der Boden erflillt im Sinne des Gesetzes:

» eine naturliche Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere
und Pflanzen und Bodenorganismen,

= er ist Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

= erfungiert als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

= und er erflllt Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die Flachen sind lediglich in untergeordneten Bereichen bereits durch menschliche Nutzung
Uberpragt.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Suchrdumen fiir schutzwiirdige Béden.?

Im Flachennutzungsplan ist nérdlich des Plangebietes die potentielle Altlastenverdachtsfla-
che ,SS-Ubungsflache Wolterdingen* erfasst. Aktuell liegen dazu nach Aussagen des Land-
kreises Heidekreis keine Hinweise auf tatsachliche Boden- oder Grundwasserverunreinigun-
gen vor. Sonstige Altlablagerungen und Rustungsaltlasten sind im Planbereich derzeit nicht
bekannt.

In Hinblick auf Kampfmittel wurde ein Luftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungs-
dienst in Auftrag gegeben. Mit Schreiben vom 06.06.2023 wurde mitgeteilt, dass sich ein et-
waiger Verdacht nicht bestatigt hat und kein Handlungsbedarf besteht (Ergebniskarte BA-
2023-00038).

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Der Erweiterungsbereich grenzt unmittelbar an bereits vorhandene Bebauung an,
vorhandenen ErschlieRungs- und Infrastruktureinrichtungen werden genutzt.

Bewertung:
Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenkontaminationen vorhanden,

die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung flihren kénnen. Durch die Planung
werden die 0.g. Funktionen des Bodens beeintrachtigt.

" http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - BUK 1:50.000
® http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - Suchraume fiir schutzwiirdige Boden, ackerbauliches Ertragspotenzial
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Durch die Planung sollen tberwiegend natirliche Flachen einer baulichen Nutzung zugefuhrt
werden (Betriebsphase). In diesen Bereichen werden die wesentlichen Funktionen und Ei-
genschaften des Bodens durch die dann zuldssige Nutzung Uberwiegend verloren gehen.
Somit sind durch die vorliegende Planung erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden ver-
bunden. Allerdings wird die geplante Nutzung ein vergleichsweise geringes Mal® an Versie-
gelung mit sich bringen (geringer als Allgemeine Wohngebiete).

Wahrend der Bauphase ist auf den Baustrallen mit temporaren Verdichtungen des Bodens
durch Baumaschinen zu rechnen.

Ergebnis:
Aus der Umlagerung und Versiegelung der Béden mit baulichen Anlagen, Wegen etc. resul-

tiert ein erhebliches Risiko flr das Schutzgut Boden und Flache. Das Ergebnis der beauf-
tragten Luftbildauswertung ist zu beachten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Im Planbereich befinden sich keine Oberflachengewasser. Die Grundwasseroberflache liegt

bei 10 bis 15 m unter Gelande®.

Der Geltungsbereich befindet sich aufderhalb von Schutzgebieten gem. Wasserhaushaltsge-
setz (WHG).

Die Waldflachen weisen fur die natlirliche Grundwassersituation eine hohe Bedeutung auf.

Bewertung:
Durch die im Bereich der kiinftig versiegelten Flachen verlorene Wasseraufnahmemaglich-

keit des Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhéhter Oberflachenabfluss auf die Vor-
flut einstellt (Betriebsphase). Die Versiegelung ist vergleichsweise gering. Geplant ist zudem
eine ortliche Versickerung, die diese Gefahr reduziert.

Wahrend der Bauphase ist nicht mit daruber hinaus gehenden Beeintrachtigungen zu rech-
nen.

Ergebnis:
Aus der geplanten Versiegelung resultiert ein allgemeines Risiko fur den Grundwasserhaus-

halt infolge der Versiegelungen mit Gebauden, Nebenanlagen und Wegen. Erhebliche nach-
haltige Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgiter Luft und Klima

Beschreibung:
Der Erweiterungsbereich wird gepragt von Waldflachen, die sich wiederrum in groRradumigen

Kontext zu weiteren Waldarealen befinden. Insofern haben die Flachen klimatische Aus-
gleichsfunktionen.

In der Umgebung des Geltungsbereiches bestehen Vorbelastungen durch die verkehrlichen
Emissionen der K 9 und durch den unweit gelegenen Heide Park.

Bewertung:
Das Gelandeklima wird sich durch die geplante Versiegelung und die damit verbundene Re-

duzierung der Verdunstung im Vergleich zum vorherigen Zustand verandern. Infolge der ver-

® http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - Hydrogeologie, Lage der GW-Oberflache (HUK200)
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gleichsweise geringen Versiegelung herrscht jedoch nur bedingt ein Siedlungsklima. Eine
erhebliche Verschlechterung des Gelandeklimas ist aufgrund der grof3rdumigen Lage nicht
zu erwarten.

Mit der geplanten Nutzung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Schadstoffeintrage
verbunden (Betriebsphase). Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Immissionen von
Baufahrzeugen zu rechnen.

Ergebnis:
In der Umweltprifung wird aufgrund des nicht vorhandenen Risikos auf weitergehende Un-

tersuchungen zu diesem Belang verzichtet.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Der Erweiterungsbereich liegt zwischen bebauten Campingplatz im Westen und gro3raumi-

geren Waldflachen im Osten. Zwar stellen sich die Erweiterungsflachen als bisher weitge-
hend unberthrte Waldflachen dar, aber eine Beeinflussung durch den Campingplatz, wie
auch durch die K 9 im Norden ist unbestreitbar.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013) wird der Planbereich in der
Karte ,Landschaftsbild“ mit einer mittleren Bedeutung dargestellt.

Bewertung:
Mit der Erweiterung erfolgt eine Verschiebung des Waldrandes, ohne dass sich daraus er-

hebliche visuelle Auswirkungen im grof3raumigeren Kontext ergeben. Die Anlage bleibt von
Osten aus vollstandig in das Landschaftsbild eingebunden. Auf die Belange der Wander-
wegverbindung wurde oben bereits eingegangen (Schutzgut Mensch).

Die Hohenentwicklung der zu erwartenden baulichen Anlagen wird im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung begrenzt. Es ist lediglich von eingeschossige, vergleichsweise flachen-
extensive Bebauung vorgesehen, bei der durch umfangreiche Durchgrinungsmaflnahmen
eine landschaftsgerechte Gestaltung zu erwarten ist.

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Beeintrdchtigungen durch den Baustellenbetrieb
zu rechnen.

Ergebnis:
Unter Berlcksichtigung der Wertigkeit der Umgebung, der tatsachlich zu erwartenden Um-

fangs der Nutzung sowie von Minimierungsmafinahmen (Sicherung Eingrinung), verbleibt
fur das Schutzgut Landschaft keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Beschreibung:
Das Vorkommen von Kulturgutern im Planungsbereich oder der naheren Umgebung ist nicht

bekannt. Eine Freilegung archaologischer Fundstellen ist jedoch nicht auszuschlieen. Soll-
ten bei Erdarbeiten archéologische Funde auftreten, ist das weitere Vorgehen mit dem Land-
kreis Heidekreis abzustimmen. Angrenzend in der sudlichen Wegeparzelle verlauft eine Gas-
leitung.

Bewertung:
Wahrend der Bauphase ist eine Freilegung archaologischer Fundstellen nicht ausgeschlos-

sen. Wahrend der Betriebsphase ist eine Freilegung nicht zu erwarten. Zur genannten Gas-
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leitung werden hinreichende Abstande eingehalten, eine Beeintrachtigung ist nicht erkenn-
bar.

Ergebnis:
Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6 ,Erhaltungspflicht®, § 13

,=Erdarbeiten und insbesondere § 14 ,Bodenfunde“ wird hingewiesen. Bodenfunde unterlie-
gen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch BaumalRnahmen unverziglich bei der
Stadt Soltau oder einem Beauftragten fur arch. Denkmalpflege anzuzeigen, § 22 NDSchG.
Der Planung stehen die genannten Belange nicht entgegen.

Wechselwirkungen (Natura 2000 Erhaltungsziele und Schutzzweck)
Beschreibung / Bewertung:

Die Schutzguter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgefiige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem Mal.

Ergebnis:
Aus komplexen Wechselwirkungen, welche Uber die bereits im Rahmen der Schutzguter be-

schriebenen Wechselwirkungen hinausgehen, resultieren keine nachteiligen Umweltauswir-
kungen.

8.6 Prufkriterien gem. Anlage 1 Nr. 2b aa bis hh zum BauGB

Im Folgenden werden die mdglichen erheblichen Auswirkungen gemag der Prufkriterien bei
Durchfiihrung der Planung, auch wahrend der Bau- und Betriebsphase beschrieben.

aa.) Es ist mit Versiegelungen und Bodenbewegungen durch den Bau von baulichen Anla-
gen zu rechnen.

bb.) Natirliche Ressourcen werden durch den Bau neuer baulicher Anlagen in Anspruch
genommen. Hier sind Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
zu erwarten. Durch die Nahe zu bereits bestehender Bebauung und die teilweise
Uberplanung von Flachen, auf denen bereits Baurecht besteht, werden die Auswirkun-
gen auf die biologische Vielfalt reduziert. Die Auswirkungen sind bis zu einem Ruckbau
der baulichen Anlagen nicht reversibel.

cc.) in Hinblick auf Angaben zur der Art und Menge an Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung gilt: Grundsatzlich lasst die ge-
plante Nutzung diesbezuglich keine erheblichen Auswirkungen erwarten, da Ruhe und
Erholung elementare Bestandteile der Planungskonzeption sind.

dd.) Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung werden
sich in einem bisher schon gegebenen Rahmen bewegen. Es handelt sich um wohn-
gebietsvergleichbare Abfalle, an deren Verwertung keine besonderen Anspriiche ge-
stellt werden.

ee.) Ein erhebliches Risiko fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (durch z.B. Unfalle oder Katastrophen) lasst die geplante Nutzung nicht erwar-
ten.

ff.) Der Geltungsbereich befindet sich aulRerhalb von Gebieten mit spezieller Umweltrele-
vanz. Es sind dadurch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Darlber hinaus
sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine bestehenden Umweltprobleme oder kumulie-
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rende Vorhaben in der ndheren Umgebung bekannt. Erhebliche Auswirkungen wah-
rend der Bau- und Betriebsphase sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten.

gg.) Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Treibhaus-
gasemissionen) sind angesichts der geplanten Nutzung mit ihrer vergleichsweise ge-
ringen Nutzungsintensitat als nicht erheblich anzusehen.

hh.) Die Art der eingesetzten Stoffe fir den Bau- und Betrieb der zukinftigen Nutzungen
wird vergleichbar einem Wohngebiet sein und daher erkennbar nicht umweltrelevant.

8.7 Artenschutzrechtliche Belange / Kompensation / Pflanzliste
8.7.1 Artenschutz

Da es sich beim Grof3teil des Planbereichs um Waldflachen handelt, waren artenschutzrecht-
liche Belange in einem erheblichen Umfang zu erwarten. Es wurde daher bei Dipl.-Biol.
Brockmann, Bispingen, ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Auftrag gegeben. Dieser
umfasst avifaunistische Erfassungen, eine Potentialanalyse fiir Fledermause sowie eine Un-
tersuchung mdglicher Waldameisenvorkommen. Mit Datum 22.02.2022 hat der Gutachter
den Fachbeitrag vorgelegt. In der Zusammenfassung stellt der Gutachter fest:

Avifauna:

Horste von Greifvogeln konnten im Plangebiet und im angrenzenden Untersuchungsraum
nicht festgestellt werden. Im duferen 6stlichen Randbereich des Erweiterungsbereichs stell-
te der Gutachter an zwei Baumen Spechtlécher (Buntspechtgrofie) fest, wobei der Gutachter
nur von Héhlenansatzen ausgeht. Hohlen kénnen nicht ausgeschlossen werden, Vdgel oder
Brutgeschehen wurde aber nicht beobachtet.

Von den streng oder besonders geschutzten Arten wurde im Plangebiet der Star nachgewie-
sen, hier auf Nahrungssuche im Bolzplatzbereich. Brutplatze vermutet der Gutachter im Um-
feld. Dass die Uberplanten Nahrungs- und Jagdhabitate hier eine essenzielle Voraussetzung
fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte sind, erkennt der Gutachter hier nicht,
weswegen er sie nicht als den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG unterliegend betrach-
tet.

Far die weiteren ,besonders geschitzten Vogelarten“ ist durch die Eingriffe im Plangebiet
keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu erwarten, da
im Umfeld geeignete Habitate vorhanden sind.

Fledermause:

Alle heimischen Fledermausarten sind streng geschutzt. Der Gutachter sieht keine belastba-
ren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fortpflanzungsstatte, wobei
geeignete Hohlen, neben den o.g. Spechthéhlen, nicht ganzlich ausgeschlossen werden
kénnen. Besonders wertgebende Leitstrukturen oder Nahrungshabitate fehlen im Plangebiet.

Der fur nahrungssuchende Fledermause forderliche Wechsel zwischen Gehdlzen und Frei-
flachen im Nordteil, im Ubergang zur K 9, hat nach den aktuellen Planungen Bestand. Die
bisher strukturarmen Waldrander am Ostrand werden durch die geplanten Eingriffe verlagert.

Bei den einzelnen Eichen im Nordteil sowie im Ubergang Bestand / Erweiterung handelt es
sich nach Aussage des Gutachters zwar noch nicht um wertgebende Alteichen (BHD derzeit
bis 50 cm), trotzdem wird empfohlen die Eichen, soweit mit dem Brandschutz vereinbar, zu
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erhalten. Randstandige oder solitéar stehende Eichen bieten mit zunehmendem Alter vielen
Insekten eine Lebensgrundlage und haben damit auch fur Fledermause eine besondere Be-
deutung als Nahrungshabitat.

Waldameisen:
Hugelbauende Waldameisen (Formica rufa-Gruppe) konnten im Plangebiet nicht nachgewie-
sen werden.

Reptilien, Insekten, Sonstige:

Die Begehung der weitestgehend strukturarmen bzw. sogar fehlenden Randsaume lieferte
auch keine Hinweise auf weitere geschitzte Arten wie Insekten oder Reptilien. Die zuklnfti-
ge Kombination aus Waldrand mit vorgelagerten Brandschutzstreifen kann nach gutachterli-
cher Einschatzung bei entsprechender Gestaltung, insbesondere durch das Einbringen von
Lesestein- oder Totholzhaufen, sogar eine Aufwertung gegenutber der aktuellen Situation zur
Folge haben.

Aus diesen Ergebnissen ergeben sich die Anforderungen an den Artenschutz. So empfiehlt
der Gutachter die Anbringung von Vogelkasten und Fledermauskasten entsprechend der tat-
sachlich in Anspruch genommenen Waldflachen. Die Anzahl beziffert der Gutachter im
Worst-Case-Fall“ auf 21 — eine Anzahl die im verbleibenden Umfeld problemlos unterge-
bracht werden kann. Daruber hinaus weist der Gutachter auf die zu bertcksichtigende Bau-
zeitenregelung hin sowie auf eine schonende Bauausfihrung, um die Eingriff zu minimieren.
Unter diesen Voraussetzungen sieht der Gutachter die Zugriffsverbote nach § 44 (1)
BNatSchG als nicht berthrt an.

8.7.2 Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

1. Kein Eingriffsbereich

Aufgrund der sich eng am Bestand orientierenden Regelungen zu Art und Mal} der baulichen
Nutzung werden die Baugebiete SO 1 und SO 5 nicht als Eingriffsflachen quantifiziert. Das
Gleiche gilt fur SO 3, da das MaR der baulichen Nutzung unverandert bleibt. Auch die fest-
gesetzte Flache fir Stellplatze nérdlich von SO 3, die unbefestigt bleiben muss, wird als ein-
griffsneutral gegenuber der vormaligen Baugebietsfestsetzung (mit Fahrweg) angesehen.
Ebenfalls nicht als Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn angesehen werden die Grinstrei-
fen im Ubergang zum Waldrand, die entsprechend als Waldrandflachen mit strauchartigen
Gehdlzen auszubilden sind. Die im Bereich der Zeltwiese zulassigen baulichen Anlagen, sie-
he § 5 der textlichen Festsetzung werden ebenfalls nicht naher betrachtet, da diese durch
die standortnahen und flachengleichen Randeinpflanzungen der Zeltwiese ausgeglichen
werden.

2. Eingriffsbereich
Unter Bezug u.a. auf die Ausfihrungen in Abschnitt 4.3.2 zum Mal} der baulichen Nutzung
gilt als Eingriffsbereich:

- Verlust von 5 x 150 m Pflanzstreifen (vgl. BP Wolterdingen Nr. 4) im Bereich der
Zeltwiese. Ausgangswertigkeit Siedlungsgehdlz, Wertstufe 3; Planwertigkeit Wertstu-
fe 1 (Scherrasenflache als Teil der Zeltwiese).

- Verlust von 5 x 170 m Pflanzstreifen (vgl. BP Wolterdingen Nr. 4) im Ubergangsbe-
reich zu SO 3-Bestand. Ausgangswertigkeit Siedlungsgeholz, Wertstufe 3; Planwer-
tigkeit Wertstufe 1 (Scherrasenflache als Teil der Standplatze).

- SO 1* Teilversiegelung auf 500 m2. Ausgangswertigkeit Sportanlage'®, Wertstufe 2;
Planwertigkeit Wertstufe 0.

' GemaR Waldgutachten Kankowski handelt es sich hier in der Umgebung um geringwertigen Wirtschaftswald
aus vorangig Birke und Kiefer. Eine Ausdifferenzierung der Bestdnde gemaR der einzelnen Eingriffsflachen liegt
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- SO 1* Restflache auf 875 m2 Ausgangswertigkeit Sportanlage, Wertstufe 2; Planwer-
tigkeit Wertstufe 1 (vegetationslose Lagerflachen).

- SO 4 Teilversiegelung gemal zulassiger GR fur Hauptanlagen auf 1.520 m2. Aus-
gangswertigkeit WJN, WZK, WPB, Wertstufe 2/5; Planwertigkeit Wertstufe 0.

- SO 4 Teilversiegelung gemal zulassiger GR Nebenanlagen / Zufahrten auf 1.313
m?"". Ausgangswertigkeit WJN, WZK, WPB, Wertstufe 2/5; Planwertigkeit Wertstufe
0.

- SO 4 Wegeflachen auf 3.000 m2. Ausgangswertigkeit WJIN, WZK, WPB, Wertstufe
2/5; Planwertigkeit Wertstufe 1 (vegetationslose Wegeflachen).

- SO 4 Restflachen mit ca. 4.767 m2. Ausgangswertigkeit WJN, WZK, WPB, Wertstufe
2/5; Planwertigkeit Wertstufe 1 (Scherrasenflache als Teil der Standplatze).

- Waldrandweg im Bereich SO 4, ca. 1.000 m2. Ausgangswertigkeit WJN, WZK, WPB,
Wertstufe 2/5; Planwertigkeit Wertstufe 1 (vegetationslose Wegeflachen)

Der Eingriffsbereich umfasst mithin 1.170 + 750 + 850 + 1.375 + 10.600 m? + 1.000 m? =
15.745 m2

3. Ermittlung der Ausgangswertigkeit

Unter Bezug auf die obigen Ausflihrungen zum Eingriffsbereich ergibt sich:
Stellplatzflache: 1.170 m?x 5 5.850 Wertpunkte
Pflanzstreifen: (750 + 850) m?x 3 4.800 Wertpunkte

SO 1*: 1.375m?x 2 = 2.750 Wertpunkte

SO 4: 10.600 m? x 3,62** = 38.370 Wertpunkte

Waldrandweg 1.000 m? x 3,62** = 3.620 Wertpunkte

Summe = 55.390 Wertpunkte

** gemittelter Faktor gemaR folgender Berechnung:

WZK-Flache netto (abzgl. Walderhalt stidlich von SO 1*): 6.450 m? x Faktor 2 =12.900 Wertpunkte
WPB-Fliche: 10.870 m? x Faktor 5 =54.350 Wertpunkte
WIN-Fliche: 2.830 m? x Faktor 2 = 5.660 Wertpunkte
Summe: 72.910 Wertpunkte

=>72.910 WP : anrechenbare Fliche von 20.150 m? = 3,62.
4. Ermittlung der Planwertigkeit
Unter Bezug auf die obigen Ausflihrungen zum Eingriffsbereich ergibt sich:
Pflanzstreifen: (750 + 850) m? x 1 1.600 Wertpunkte

SO 1*: 500 m*x 0 = 0 Wertpunkte

SO 1* 875 m?x1 = 875 Wertpunkte
SO 4: 2.833m?x0 = 0 Wertpunkte

SO 4: 7.767 m?x 1 = 7.767 Wertpunkte
Waldrandweg 1.000 m? x 1 = 1.000 Wertpunkte
Summe = 11.240 Wertpunkte

5. Kompensatorisches Defizit

Aus der Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt sich aus naturschutzerischer
Sicht gemal Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen des Nds.
Stadtetages, Ausgabe 2013, ein Defizit von ca. 44.150 Wertpunkten.

6. Abgleich mit dem forstlichen Ersatz
Die Stadt Soltau unterstellt davon, dass das naturschitzerisch-bilanzielle Defizit durch die
durchzufliihrenden forstlichen MaRnahmen mit behoben werden kann, da mit einer Auffors-

nicht vor. Der ehemalige Sportplatz selbst ist eine Rasenflache und wird daher naturschutzrechtlich mit 2 Wert-
punkten / m? angesetzt.

" Herleitung gemaR Regelungen der textl. Festsetzungen pro Haus: 10 m? Uberschreitung der GR durch unter-
geordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen mit 6 m? (15 m?), Kleingaragen mit 16,5 m?, Zuwegungen mit 20 m? =
52,5 m?. Bei 25 Hausern (vgl. Abschnitt 4.3.2: 14 + 11) ergeben sich rechnerisch 1.312,5 m2.
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tung und waldverbessernden MalRnahmen in aller Regel auch eine naturschutzrechtliche
Wertsteigerung gegentiber dem Ausgangszustand einhergeht.

Konkret gilt hier flr die externe Poolmafinahme unter Bezug auf die Bilanzierung der

Schutzguter in Anlage 6 — heruntergerechnet auf den vorhabenbezogenen Anteil von 1,34

ha:

o Aufwertung Waldrander, jeweils ca. 1.100 m? im Westen und Osten, insgesamt ca. 2.200
m?2, um 2 Wertstufen = 4.400 Punkte plus.

e Aufwertung Zielbiotop WQL, Eichenmischwald, 11.200 m?, um 3 Wertstufen = 33.600
Punkte plus.

Durch die forstliche MaRnahme ergibt sich in der naturschutzrechtlichen Bilanzierung somit
insgesamt ein Plus von 38.000 Punkten.

Es verbleibt noch ein naturschutzrechtlich bilanzielles Defizit von 6.150 Punkten. Ergédnzend
erfolgen waldverbessernde Malinahmen auf rd. 5.200 m? im siiddstlichen Anschluss an den
Geltungsbereich. Gemal Anlage 5 handelt es sich im Ausgangszustand um Kiefern-
Reinbestande, vereinzelt mit Birke. Als Ziel-Zustand wird der Waldentwicklungstyp WET 17,
Eiche mit Kiefer, angestrebt. Auch hier kann eine Aufwertung von 2 Punkten / m? (langfristig
3 Punkten), also ein weiteres Plus von ca. 10.000 Punkten, unterstellt werden.

Zusammenfassend kann mit dem forstlichen Ersatz somit auch die naturschutzrechtliche
Kompensation geleistet werden, weil im vorliegenden Fall nahezu ausschlieRlich Eingriffe in
Wald erfolgen, d.h. keine anderen wertvollen Biotoptypen betroffen sind.

8.7.3 Waldumwandlung

Zur Beurteilung der waldrechtlichen Belange liegt ein forstfachlicher Beitrag zur Waldum-
wandlung aus Sept. 2023 vor, erstellt vom Buro Waldtext, Dipl.-Ing. (FH) Kankowski.

Die vom Gutachter angesetzte Waldumwandlungsflache umfasst ca. 1,34 ha.

Im Betrachtungsraum sind keine geschutzten Biotope oder geschutzte Landschaftsbestand-
teile vorhanden. Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie wurden nicht angetrof-
fen.

Der Gutachter hat die Waldfunktionen bewertet (Nutzfunktion, Schutzfunktion, Erholungs-
funktion) und kommt zu einer Wertigkeit der Bestande von 1,42 fur den kleineren Nordteil
und 1,73 flr den Sudteil. Daraus ergibt sich unter Bezug auf die Ausfihrungsbestimmungen
zum Nds. Waldgesetz (NWaldLG) ein Kompensationserfordernis von 1 : 1,1 bzw. 1 : 1,2. Da-
raus errechnet sich insgesamt eine Flache von 1,595 ha Kompensation. Davon muss die
Umwandlungsflache von 1,34 ha zwingend als Erstaufforstung wiederhergestellt werden, der
sich aus der Wertigkeit ergebende Zusatzbedarf von 0,254 ha kann auch in Form von wald-
aufwertenden Unterpflanzungen umgesetzt werden, wobei in Abhangigkeit von der konkre-
ten ortlichen Situation ein entsprechender Faktor vorzusehen ist. Gemafl Gutachten, siehe
Anlage 5, ist ein Faktor von 0,6 anzusetzen, so dass es einer Flache von 2.545 m?> x 1,6 =
ca. 4.100 m? bedarf. Dazu addieren sich ca. 1.100 m? Kompensation fir planbedingt verloren
gehende Teilflachen im Bereich stdich der K 9.

Diese Flache von insgesamt 5.200 m? im sudoéstlichen Anschluss an das bisherige Plange-
biet wird zur Entwurfsfassung mit in den Geltungsbereich einbezogen. Die vom Gutachter
gemald Anlage 5 vorgesehenen waldverbessernden PflanzmalRnahmen werden in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen. Es werden Eichen eingebracht, was den Zielsetzungen
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des Landschaftsrahmenplans hinsichtlich der Aufwertung des Kiefernstandes 6stlich des Er-
weiterungsbereichs hin zu einem naturnahen Laubwald entspricht.

Der Eingriffsverursacher bedient sich hinsichtlich der 1:1 - Kompensation von 1,34 ha bei
Flachen der Landwirtschaftskammer, da er Uber keine eigenen Freiflachen verflgt.
8.7.4 Pflanzliste

Pflanzungen im Plangebiet sind mit standortheimischen Gehdlzen gemaf folgender Pflanz-
liste auszufihren.

Hinweis: Im Folgenden fett hervorgehobene Arten sind im Hinblick auf die zu erwartenden
trockeneren Sommer besonders geeignet.

Pflanzliste 1: Baume, Qualitat: mind. 3xv, StU 16-18

Feld-Ahorn Acer campestre Hainbuche Carpinus betulus
Sal-Weide Salix caprea Trauben-Eiche Quercus petraea
Vogel-Kirsche Prunus avium Wildbirne Pyrus pyraster

Winter-Linde Tilia cordata Stiel-Eiche Quercus robur

Pflanzliste 2 Heimische Straucher, Qualitat: mind. 2 xv, Héhe 60-100 cm
Besenginster Cytisus scoparius

Weiltdorn Crataegus monogyna

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Hasel Corylus avellana

Hunds-Rose Rosa canina

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Sal-Weide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa

Diese Pflanzvorgaben sollten in die textlichen Festsetzungen aufgenommen werden.

8.8 Vermeidung / Minderung wahrend der Bau- und Betriebsphase

Generell tragt die Standortwahl in raumlicher Zuordnung zum Bestands-Campingplatz und
die Nutzung von dessen ErschlieBungs- und Infrastruktureinrichtungen zur Eingriffsminde-
rung bei.

Es werden hinreichende Abstande zu den Waldflachen festgesetzt. Mittels Verwallung wer-
den vom Platz ausgehende Beeintrachtigungen gegentber dem Wald reduziert.

Die Versiegelung wird auf ein minimales Maf} festgsetzt. Stellplatze und Fahrwege missen
wasserdurchlassig angelegt werden bzw. es erfolgt eine standortnahe Versickerung.

8.9 Alternativen (Ziele und Standort)

Etwaige Varianten bezuglich der betriebsinterne Umstrukturierungen und Flachenoptimie-
rungen wurden geprift — jedoch ist eine weitere bauliche Verdichtung intern nicht mit den
Anforderungen an eine zeitgemale Freizeit- und Erholungsnutzung in Einklang zu bringen.
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Abgesehen von den sidostlichen Erweiterungsflachen bestehen innerhalb der bestehenden
Platzanlage keine flachigen Entwicklungsoptionen mehr. Mit Blick auf den Wunsch nach im-
mer mehr Komfort innerhalb der Hauser, aber auch nach hinreichend Raum / Abstand zwi-
schen den Gebauden wurde insbesondere das westliche Bestandsgebiet SO 3 dementspre-
chend angelegt — und eine ahnliche Konzeption soll auch im Bereich der noch bauplanungs-
rechtlich gesicherten Erweiterungsflachen SO 3 im Sidosten verfolgt werden.

Einzige Option, den Platz weiter zu entwickeln, ist eine flachenmaRige Erweiterung. Hierzu
ist auszufuihren: Der Platz ist nahezu rundum von Wald umgeben. Aufgrund der Wohnsied-
lung Drogenheide, die von Westen und Stiden an den Campingplatz Auf dem Simpel heran-
geruckt ist, besteht in Hinblick auf eine raumliche Erweiterung ausschlieRlich die Option, in
die 6stlich angrenzenden Waldflachen hineinzugehen. Diese sind von eher unterdurch-
schnittlicher Bedeutung.

Dabei hat sich der Betreiber entschieden, die Erweiterung auf das Mindestmaf} zu beschran-
ken, das mittelfristig umsetzbar erscheint. D.h. es wurde bewusst darauf verzichtet, weitere,
verfugbare, Flachen in Richtung Osten in den Plan einzubeziehen. Hinter der Abgrenzung
des Planbereichs steht ein Ansiedlungsplan, der zwar nicht verbindlich ist, aber hinreichend
konkret die konzeptionellen Absichten belegt.

Angesichts der bereits vorhandenen betrieblichen Strukturen am Standort sind sich wesent-
lich unterscheidende Lésungen im Sinne einer ganzlich anderen Standortalternative nicht
gegeben.

8.10 Uberwachung / Schwierigkeiten

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der Er-
hebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Die relevanten Umweltfolgen sind im Umweltbericht tGberpruft worden, erforderliche Fach-
gutachten liegen vor.

Betreffs der Uberwachung der kinftigen Pflanzungen (Monitoring) wird zwischen der Stadt
und dem Grundstlickseigentimer ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der die Kompen-
sationsmafnahmen auch hinsichtlich des Durchfiihrungszeitraum bestimmt.

Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchfiihrung der
Bauleitplanung zu erwarten sind, sollte durch die Stadt Soltau erfolgen, um mdglichst frihzei-
tig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein, ge-
eignete Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen zu ergreifen.

Schwierigkeiten bei der Datenermittlung sind nach diesseitiger Ansicht nicht gegeben.

8.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Lage des Gebietes:

Der Campingplatz ,Auf dem Simpel“ liegt ca. 5,6 km nérdlich des Stadtkems von Soltau,
sudlich der K 9, unweit des Heide Park Resorts. Bauplanungsrechtliche Grundlage fur den
Campingplatz ist der Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 4 ,Campingplatz Auf dem Simpel“ mit
ortlichen Bauvorschriften i.d.F. der ersten Anderung aus dem Jahr 2002.

Der Planbereich hat eine Gro3e von ca. 5,6 ha und schlief3t unmittelbar nérdlich und 6stlich
an die bestehende Platzanlage an. Unmittelbar nérdlich verlauft die K 9. Der Erweiterungs-
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bereich ist gepragt von Waldbestand, innerhalb dessen sich jedoch im nordlichen Bereich, im
Ubergang zur K 9, bauliche Anlagen und Nutzungen auf Grundlage des vorhandenen Be-
bauungsplans Wolterdingen Nr. 4 befinden, u.a. ein betriebszugehoériges Wohnhaus.

Ziele der Planung:

Der Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvorausset-
zungen fur eine Sicherung und Entwicklung eines bestehenden Campingplatzes von Uberre-
gionaler Bedeutung. Er nimmt dabei eine Anpassung des Planungsrechts an vorhandene
Nutzungsstrukturen sowie eine rdumliche Erweiterung in bestehende Waldflachen hinein als
einzig mogliche Erweiterungsoption.

Konkret setzt der Bebauungsplan Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO mit unter-
schiedlicher Zweckbestimmung fest, mit denen die Bestandszulassigkeiten aus dem Bebau-
ungsplan Wolterdingen Nr. 4 fortgeschrieben werden.

Auswirkungen auf die Schutzguter:

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebie-
ten. FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete befinden sich ebenfalls nicht in der Nahe des
Anderungsbereiches. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG HK 00050 ,B6h-
meaue”“) und FFH-Gebiet (FFH-Gebiet 2924-301 ,Béhme*) befinden sich in rd. 1 km Entfer-
nung in westlicher Richtung. Etwa doppelt so weit entfernt liegen die Naturschutzgebiete LU
00035 ,Ehblacksmoor” und L 00002 ,Lineburger Heide® in norddstlicher Richtung.

Da es sich beim Grof3teil des Planbereichs um Waldflachen handelt, waren artenschutzrecht-
liche Belange in einem erheblichen Umfang zu erwarten. Es wurde daher bei Dipl.-Biol.
Brockmann, Bispingen, ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Auftrag gegeben. Dieser
umfasst avifaunistische Erfassungen, Potentialanalyse Fledermause sowie eine Untersu-
chung mdglicher Waldameisenvorkommen. Mit Datum 22.02.2022 hat der Gutachter den
Fachbeitrag vorgelegt. In der Zusammenfassung empfiehlt der Gutachter insb. die Anbrin-
gung von Vogelkasten und Fledermauskasten entsprechend der tatsachlich in Anspruch ge-
nommenen Waldflachen. Die Anzahl beziffert der Gutachter im ,Worst-Case-Fall“ auf 21 —
eine Anzahl die im verbleibenden Umfeld problemlos untergebracht werden kann. Darlber
hinaus weist der Gutachter auf die zu bertcksichtigende Bauzeitenregelung hin sowie auf ei-
ne schonende Bauausfiihrung, um die Eingriff zu minimieren. Unter diesen Voraussetzungen
sieht der Gutachter die Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG als nicht berlhrt an.

Geschitzte Biotope im Sinne § 30 BNatSchG wurden im Plangebiet nicht angetroffen.

Die Auswirkungen auf die weiteren Schutzgtter (u.a. Boden, Wasser, Landschaftsbild) wur-
den ermittelt und bewertet. Nachhaltige, d.h. nicht ausgleichbare Eingriffe sind nicht zu er-
warten.

Die Larmauswirkungen wurden mittels Fachgutachten geprdft.

Kompensation des Eingriffs:

Zur Beurteilung der waldrechtlichen Belange liegt ein aktualisierter forstfachlicher Beitrag zur
Waldumwandlung aus Sept. 2023 vor, erstellt vom Blro Waldtext, Dipl.-Ing. (FH) Kankowski.
Der Gutachter hat die Waldfunktionen bewertet (Nutzfunktion, Schutzfunktion, Erholungs-
funktion) und kommt zu einer gemittelten Wertigkeit der Bestdnde von 1,73. Daraus ergibt
sich unter Bezug auf die Ausfihrungsbestimmungen zum Nds. Waldgesetz (NWaldLG) ein
Kompensationserfordernis von 1 : 1,2, sprich hier ca. 1,6 ha. Der Eingriffsverursacher be-
dient sich hinsichtlich der Kompensation bei der Landwirtschaftskammer, da er Uber keine
eigenen Flachen verfiigt. Dartiber hinausgehend erfolgen waldverbessernde Ma3nahmen im
sudostlichen Anschluss an den Platzbereich. Zusammenfassend bedienen die forstlichen
MaRnahmen auch die Anforderungen an die naturschutzrechtliche Kompensation.
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Planungsalternativen:

Etwaige Varianten bezuglich von betriebsinternen Umstrukturierungen und Flachenoptimie-
rungen wurden geprift — jedoch ist eine weitere bauliche Verdichtung intern nicht mit den
Anforderungen an eine zeitgemale Freizeit- und Erholungsnutzung in Einklang zu bringen.

Einzige Option, den Platz weiter zu entwickeln, ist eine flachenmaRige Erweiterung. Hierzu
ist auszufuihren: Der Platz ist nahezu rundum von Wald umgeben. Aufgrund der Wohnsied-
lung Drogenheide, die von Westen und Stiden an den Campingplatz Auf dem Simpel heran-
geruckt ist, besteht in Hinblick auf eine raumliche Erweiterung ausschlieRlich die Option, in
die 6stlich angrenzenden Waldflachen hineinzugehen.

8.12 Quellenangaben

Landesraumordnungsprogramm Niedersachen (2017),

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis 2015 (Entwurf),
Flachennutzungsplan der Stadt Soltau,

NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems NIBIS, 2023,

Umweltkarten Niedersachsen, Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie
und Klimaschutz, 2023,

Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Dipl.-Biol. Brockmann, 11.02.2022,

Forstfachlicher Beitrag zur Waldumwandlung, Waldtext, Dipl.-Ing. (FH) Kankowski,
Sept. 2023,

Forstfachlicher Beitrag zur geplanten Kompensation, Waldtext, Dipl.-Ing. (FH)
Kankowski, Sept. 2023,

Verkehrsuntersuchung, Anbindung eines Campingsplatzes an die K 9,
Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, 10.02.2023,

Schalltechnisches Gutachten, BMH, Garbsen, 15.05.2023,

Okologisches  Ersatzaufforstungskonzept, LWK, FA  Nordheide-Heidmark,
31.08.2023.
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Teil C:
Abwagung und Beschlussfassung

Abwagung
NN

Beschlussfassung

Die vorliegende Begriindung des Bebauungsplans Wolterdingen Nr. 9 ,Erweiterung Cam-
pingplatz Auf dem Simpel“ mit Teilaufhebung Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 4 ,Camping-
platz Auf dem Simpel“ i.d.F. der ersten Anderung mit drtlichen Bauvorschriften wurde in der
heutigen Sitzung des Rates der Stadt Soltau beschlossen.

Soltau,
L. S.

Der Burgermeister

Im Auftrag der Stadt Soltau:
H&P, Laatzen Sept. 2023

Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 9 - Entwurf
48



