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Die Flachen sind knickartig mit 4 Bdumen {Pflanzgrine
Hahe mindestens 200-250, 2xv oder Hochstawm STU min-
destens 14-16, 3xv) (endgiiltige Hihe £-15 m), 6 Grof-

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ Der [ntwurf des Debauungsplanes wurde von der Arbeitsgemeinschaft Lindau / fer Bebauungsplan ist gemdl § & Abs 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ! L Stand

_ _ S rube rhei Lot entwickelt i1l strduchern (Pilanzgrife Héhe mindestens 80/100, 2xv)
b, 97, und 98 der Hiedersdchsischen Bauordnung  {NBau0) und des § 40 der 7Hrube aqusgearheltet. Uer Rat der Stadt Soltay hat am 162850 festgestellt, dag der Bebauungs- E ( { vervielfal® gungsve-merke lendgiiltige ltihe 5-8 m) und S0 Strauchern (Pflanz-
Niedersdgchsischen Geme indeordnung (N(].O}, Jeweils n den zur 7e1t gu]ltwgen Hamnaver. den & 119 plan Harber Hr. 11 "Wohngebiel zwischen den beider, Sicdlungen” der Beckung |' | I Karteng-undlage Lieqenschaftskarte  Flur 1 MaBstab 1 1900 grafe Hihe mindestens 807100, 2xv) {endgiiTtige Hohe
IFassungen, hat der Rat der Stadt Soltau diesen Bebauungsplan Harber Rr.o 11 L 2o MR e eines dringenden Hohnbedarfes der Bevilkerung gemdl § 2 Abs. 1 BauGB-MaBnah- : i : 2-5m) je 100 qm zu bepflanzen. Die Pitanzungen sind
"Wohngebiet zwischen den beiden Siedlungen", bestehend aus der Flanzeichnung : 9e 7 GHRETELIE [ ]: Er.aubmisve-merke Oie Vervieltalhigung 1! nur fur eigene. nicht dauerhaft zy erhalten.
rohng 1 gen’ . hend menG dient. | .
und den nebenstehenden textlichen Festseizungen sowie den nebenstechenden gez.. Lindau GemdB & 2 Abs. 6 des BauGB MafnahmenG ist der Bebauungsplan nicht nach § 113 | |l gewerbliche Zwecke gestarret ! §13 Abs &
Ortlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung, “als Satzung beschlossen. E """ ff """""" Abs. 1 Baulil der hiheren Verwaltungsbehdrde anzuzeigen. T ‘ | ‘ NVermKatG vom 02 Juh 1985 — Nds GVBL S 187¢ (7] Die Flichen sind ha.inar‘Lig nit mindestens 1 groBkro
e ntwurfsverfasser e Stadt Soltau hat daher am .31..3.9%. gemif § 12 R: iYLy ' i ' . ' ] ; ‘ : -
Soltau, den .'6..2.95 .. . Die Fa. S0lLau _'Ef o K." . _ gema S Z RuuQB 1“"{'”‘ §2 ﬂbﬁ ’ 6 - | - _ dazc gehoren auch Zwecke der Bawsetplanung nigen Baum (PflanzgriBe Hochstanm mindestens 16/18,
Dffentliche Auslegung BauGB-MaBnahmenG ortsiblich bekanntgemacht, daB der Bebauungsplan Harber Mr. . N X X .
", o e . Cdan S5 ! . : . B 3xv) {endgliltige Hohe 15-20 w), 4 kleinkronigen Biu-
11 "Wohngebiet zwischen den beiden Siedlungen" alsg Salzung beschlossen wor | (PElanzariBe Hat ndest 200/750. 5 |
gez. von Lowis L.S gez  Fenmer Uer Verwaltungsausschufl der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 8 12.% den 1st. Der Bebauungsplan ist dami rechtsverbindlich geworden. | SRR I}]iﬁgh5Lan:mani‘f'lglr[-:niideiéinzn{]4;3156en3sxv) (ehégﬂhiﬁe E;Eg
Ty ) ‘ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die of- ) X IRy s e hE ERe i s
- =ty Blirgermeister stadtdirektor fentliche Auslequng gem‘ei?i p§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §g 2 f?bs 3. des Mafnahmen- Soltau, den LR g[}}?ogz ;:3) q{eiiﬁ]?js]ttrizl;dl]ﬁ;g g_g]:{;Z%L(}E%om:ﬁ;itﬁg?
gesetzes zum Baugesctzbuch {BauGB-MaBnahmenG) beschlossen. L s pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
. 3 i ) T Jez. Fenner
Verfahrensvermerke Wahrend der offentlichen Auslequng bestand Gelegenheit zur Ergrtevung der o gezskenner

Alle Bdume und Straucher, die auf Grund von Festsetzungen des Bebauungs-
planes angepflanzt werden miissen, miissen aus standortheimischen Arten he-
stehen.  Laubbdume miissen iberwiegen. Der Anteil der Nadeiqgehtilze darf
20 % nicht lberschreiten,

flanung mit einem sachkundigen Vertreter der stadtverwaltung. Stadtdivektor

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

AufstellungsbeschluB Ort und Bauer der Ausleqgung wurden am .)1.12.94 . ortsiiblich bekanntgemacht .

Imnerhaib eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver-

Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 16.09.1993 die Aufstellung [53'!" Entwurf des Bebauungsplanes und und der Entwurf der Begriindung haben vom

b e . b - g Folgende Baum- und Straucharten kinnen verwandt werden:
X . . o 12, 94 - g4, . . y_t sl : . letzung von Yerfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekomuen des Bebau- "o
. - He "y .t Ic .id dlun- 202086 bis £3.12 .94 ema § 2 Abs. 3 RauGB-MaBnahmenG éffentlich aus ‘ |
gi;"BsgggﬁRgsggsnes Harber HNr. 11 Jghngeblaf zwischen den beiden Siedlun seleqen. q 1 3 ungspl anes ekt geltend gomacht . und durch Enscnendung s OVG : e ldatorn cer camestre
Der AufstellungsbeschluB ist gemdR § 2 Abs. | BauGB am 07.12.7993 ortsiiblich 6 2 o5 ég?i%ﬂﬂ%dﬁfi f%<n2§§8 £95, vorm 295 6.97  ausgertumt worden. Bergahorn - Acer pseudoplatanus
bekanntgemacht. soltau, den 16.2.95... .. o T Sandbivke - Betula pendula
. : ) Hainbuche - Carpinus betulus
Soltau, den . 12,2092, .. L.S gez. Fenner ez Fenner Stieleiche - (Quercus robur
............................................ Yogelbeere = Sorbus aucuparia
L.S gez © Fenner Stadtdirektor Stadtdircktor Ejl?erweide - §g1ix a]?a _
......................... Mingel in der Abwiau Veler - PInus sy yestr1s
Stadtdirektor >atzungsbeschTul ! HagHng l.arche - Larix decidua
Der Rat der Stadt Soltau hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und fnerhalb von sieben Jahren nach Inkraftlrcten des Bebauungsplancs  sind Hasel - CoryTus avellana
Planunteriage Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..18.295 . als Sat- Mangel der Abwdgung nicht geltend gqemacht worden. el Bdorn - Crataegus monogyna
zung {§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. ot | Apfelrase - Rosa rugosa
Kartengrundlage: Flurkartenwerk, MaBstab: 1:1.000 6 2 95 ottt e Heckenkirsche - Lunicera xylosteum
Die VYervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet Soltau, den .. 2.2 77, .. ’ Bluthartriegel - Cornus sanguinea
{§ 13 Abs. 4, 19 Abs. 1 Nr. 4 Hds. Vermessungs- und Katastergesetz wvom . Salweide - Salix caprea
02.07.1985 - Nds. GYB1. S 187 YF 6/91). L.S gez . Fenner T e ! Schilehe = Prunus spinosa
Die Planunterloge enlspricht dem Inhalt des liegenschaftskatasters und welst L Bez o Fenner Stadtdivrekior - | Liguster - Ligustrum vulgare
die spddtebauliph bedeutsamen Anlagen §ow1e_8traﬂen? Wege und Platze voll- Stadtdirektor | - {
stindig nach (Stand Marz 1991). Sie ist hinsichtlich dor Darstellung der . . _. ,
Grenzen und dey baplichen Anlagen geometrisch ginwaqdfrpi. Die Ubertrggbgr- Genehmiqung / Anzeige - | Auf den Baugrundstiicken ohne_ofFene Vorgdrten ist je 600 gm Grundstiicks-
$?éﬁ‘der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei ness Per Bebauungsplan st gemd & 8 Abs. 7 BauGB aus dem Flachennutzungsplan _ : ;éﬁ?ggo D;:v Sﬁgﬂdﬂgéﬂigs;icgiﬂ m%ﬁgg:?gﬂs ggﬁ}2”Z%;:?e?u”;?fanfégdCSte”“
entwickelt. Gewal § 2 fibs. 6 des BauGB-MaBnahmenG st der Bebauungsplan der _ S ' - R ' '
Soltau, den .2.3.95%. ... hitheren Verwaltungsbehdride nicht nach ¥ 11 Abs. 1 BauGB anzuzeigen. 3 B ) ) : Tn Gebieten mit den Festsetzungen F und ED sind an den Hachbargrenzen je
. 7 2 as - WA® Stellplatze sind nur i den ! Baugrundstick mindestens 30.0 m Tange und 3.0 m breite Pflanzstreifen mit
Lo e . Roser Soltau, den 14,2 32 (. datyr besf|n1mign Teilen des Bay - ! liherwiegend | aubgehiélzen zu bepflanzen.
......................... gebietes zuldssig
Katasteramt L gez . Fenner

Stadtdirektor
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Ausnahmen sind im Rahmen des Bestandscchulzes zuldssiyg.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes

Abgrenzung unterschiedlicher Hutzung, z.B. von Bauge-
bieten oder Abgrenzung des Malles der Nutzung inner-

o/ SN SRR A halb eines Baugebietes.
T RN 2 O S -\WN-C R AT AT T T Vorgdrten, die nicht eingefricdel werden dirfen. (0BG
UBERSICHT M 1 . ZU UDU Zutahrten und Zugdnge sind wit dem gleichen Pflaster
zu befestigen, das in der Stralenverkehrsfliche ver-
wandl worden ist: an den Stichwegen qerumpeltes pe-
tonpflaster, an allen ubrigen Verkehrsfidchen graues
I . Yerbundsteinpflaster.
Je Vorgarten ist ein kleinkroniger Baum (Pflanzgriific
Hochstamm STU mindestens 14716, 23xv) zu pflanzen. Im
ibrigen sind die offenen Vorgarten als Grasflichen
anzulegen oder niedrig zu bepflanzen.
Garagen, Carports und Stellplitze sind unzuldssig.
o 3. Bauweise, Baugrenzen _ ‘ ) _ ‘ _
— o T 1.0 m breite Vorgartenstreifen, die nicht eingelrie-
- 0 Offene Bauweise det werden dirfen. {0BG)
& Nur Einzelhiuser zulidssig Zutahrten und Zugidnge sind mit demselben PFlaster zu
befestigen, das in der StraBenverkehrsfliche verwandt
A Nur llausgruppen zulidssig worden ist: an den Stichwegen geruumpeltes Betanpfla-
ster, an allen ubrigen Verkehrsflichen graues Yer-
urc / ED Hur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig bundsteinpflaster.
“('14 un ' g Geschlossene Bauweise Die unbefestigten Streifen sind als Grasflichen anzu-
* a . der ‘)/ legen oder mit bodendeckenden Pflanzen bis maximal 50
en »r‘ / p Bauliche Anlagen nach Festsetzung Nr. 1, die wen_iger cn Hohe zu bepflanzen.
| g e als 20.0 m von einer festgesetzten Verkehrsfliche , , , ;
* o p entfernt sind, miissen parallel dazu gestellt werden e Mit Leitungsrechten zugunsien der FyschliefBungstriiger
y o N (bei Eckgrundstiicken zu einer der beiden Verkehrsf)z- zu belastende Flidchen,
" 5 o) W / chen).
‘9/\ VAR XY . .
(] @ N \\ < < / —— e Baugrenze 9. Einfriedungen
0 TNTYY

4. Verkehrsf) dchen

Als Einfriedung der Grundstiicke zur &ffentlichen Verkehrsfliche hin sind

nur dunkle Holzzdune und Hecken zulissig.

Pfosten sind auch aus anderem

Material zulissig. ({IBG)

. L I . .
Bh ® 0 S xz> A7 < a2 y N )€%><%g\‘ StraRenverkehrsflichen Als Linfriedungen von Grundstiicken unter 320 qm Grife sind auf den Nach-
e 0 / {§§? 37 LN ' bargrenzen geschnittene Hainbuchenhecken mit ciner endgiiltigen Héhe von
—’ o /f' YA ANINLS g 7 o ‘\ AN > Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsfli- hiichstens 2.0 m zu pflanzen. (UBG)
= - e 'S ) P N \ chen besonderer Zweckbeslimmung : _ _
— - / N . . ..
o 95 18 = S i o & QS > Ausnahmen sind im Rahmen des Bestandsschutzes zulissig.
e \ i ’7’ o Y N Voo Verkehrsberuhigter Bereich ' ) L . )
S T ' VN Q?’ 2 o 4 Cntlang von "Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern, mit Bin-
g -"f:‘:' Lo i 18 3.% P P PNy Mur Offentlicher Personennahverkehr, Radfahrer und dungen flir Bepflanzungen und fiir dje Erhaltung von Biumen gnd Strduchern®
- - by ke [P : o - FuBgdnger sind Einfriedungen nur an der der Baugrenze zugewandten Seite zuldssig.
- ,--""'.——-- '-"':. a ¢ *
- a—— s LN :
e ) o \ Tiefler Feld a s m . a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt g y
e iy AN \ ' ; WA I 0 03 10 lidhenfestlegungen fiir Gebaude
7 4 g ’ IWo — = | gereich von offentlichen parkpldtzen ler Erd hoRfunlboden darf imal 0.3 m uber dem hichsten Punkt der
— % .. . - A IR sind Ein- und Ausfahrt : Heciq. a. ler ErdgeschaBfuliboden darf maxi . iiber ' der
e o Stel Ut;e und ﬁuru n mqq,nurﬁn > ' ustanrien nicht zuldssig gewachsenen Geldndecberflache (8 16 HBau0) am Gebdudeanschnitt lie-
L P _@_\— de u‘ahf_uq bestim en Teile Y gen.
- —_——— —— ugebdietes z 1 (::) Ein- und Ausfahrten miissen St i- :
Y .TS N —l WA IA 03 o - / A hes StraRenbaums mindestenzsumz Gan;;n ib— b. Die Schnittlinie der AuBenwandfldche mit der Dachfliche darf bei ei-
i 4 l ] 2 -~ 5;(/ - ;L i stand halten. ’ nem VollgeschoB 4.0 m, bei zwei Vollgeschossen 6.0 und bei drei Voll-
_ . - 1 Wo, Gmin 500 m s - /7 i geschossen 9.0 m iiber der Geldndeoberfliche nach a liegen. ({iBG)
Sy e . - T T T~ <
o l - - -+ A Stichwegen sind an deren Ende auf Ausnahmen sind im Rahmen des Bestandsschutzes zulidssig.
5 ) L “_?L beiden Seiten lber eine Ldnge von 10.0 m
/ o Lin- und Ausfahrten nicht zuldssig. . .
a&?/ AV o 3 \,/’ IT. Gestaltung der Dacher (0BG}
1 7 . N B e — n '
/J// {3+ - / n°“."- P dffenllicher Parkplatz a. Dachneigung: Im Gebiet Wi 3_zw1;chen 15 Sound 20 75 dnoallen Ubrigen
L ! 03 o T e Gebieten zwischen 357 und 47°.
. t V_ﬁ ; “] Ungrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze. A ind Meb biude im S 5 17 (1)
-~ ~ A . : ameinsch usgenommen sind Nebengebdude im Sinnc von ¢
1 Uj’Ernu1BDUm3:7t-‘ : e e A Garagen und Gemeinschaftsanlagen NBaEO. 9
iy GGA Gemeinschaftsgaragen . . .. .
b. Dachform: Zulassig sind nur Sattel-, Krippelwalm- und Pultdicher.
l D GSt Gemeinschaftsstellplatze A ‘nd Heb bsude im Si § 12 (1)
» 1 Wp {‘; ‘/U Planzeichen, weitere Festsetzungen und ortliche Bauvorschrift iiber Gestal- _ Nggagnommen sind Hebengebaude im Sinne von
l 5 min 600 5 20 tung (% 56 NBaul in Verbindung mit §% 97 und 98 MBaud) (0BG) GCa Gemeinschaftscarports )
| m - T-o_ . . . . . .
' Tt / = The 5~/ _____ WA 1773 Stelipldtze, Garagen und Carports sind nur in den da- ¢. Dachdeckung: Fiir die Deckung der geneigten Dicher sind nur rote Dach-
W - / o 1. Art der baulichen Nutzung fiir bestimmten Teilen des Baugebictes zulassig. . z1$gel_/ Dachpfannen oder Wellplatten "Berliner Welle®
- . 2 zuldssig.
S i Hausmiillabholste]le o B . . ) -
/ : I [ WA Allgemeines Wohngebiet Hier werden an Abfuhrtagen die Millbehiltor der An- fusgenommen sind Nebengebaude im Sinne von § 12 (1)
o) [ . lieger an den Stichwegen geleert. NBauO und in die Dachdeckung integrierte Sonnenkollek-
° / t A Zuldssig sind: ‘ toren.
' I 6.3 - VWA IA 03 F Hohngebdude, L i ) ‘ . ' . ) i . A
o / N [ die der Versorgung dienenden Liden, Schank- und Spei- ». Fldchen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung d. UachaufbautenTEnag?gauben)1§1nﬁ n%;_h1slzu e1n?; tang% v?nqu < der
1 Wo []5 A , 1 Wo o sewirtschaften sowie nicht stirende Handwerksbetrie- drau ange zu ass1g- e mewem_g aubern af e L-‘”f'_“e
A o be., ‘ S — . der Gaubepjdngen ab¢nFaTls 50 % der Trauf1dnge n1LhE
E”‘WA%X 500m? ﬁnﬂHZES,EUﬂ mZ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und R Fldchen fiir Versorgungsanlagen und fir die Abwasser- mbﬁgiiggggte?ﬁng;cﬂﬁﬁ?ﬁgﬁt;ﬁms?agbglcEUEaT}R?Eizﬁgg ;éa
L . A ) i . beseitigung - e : ' - -
o 1\\Ah6rnlzf§5 300mE A , Hﬂﬂ[ﬁ3‘3ﬂﬁﬂi sportliche Zwecke. " SH talle wie Zink, Blei, Kupter zuldssig.
: '7L . A Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: @ Elektrizitat ‘ ‘ o
i} i | l__ sonstige nicht storende Gewerbebetricbe, Ausnahmen sind im Rahmen des Bestandsschutzes zulissig.
- . 3 . — P Anlagen fir Verwaltungen. C;:)
.. - Abwasser . ' cud .
Fiir alle Ausnahmen gilt, daB die ErschlieBung nicht 12. Gestaitung der Auenyinde von Wohngebiuden (UBG)
32?; verkehrsberuhigte Strafien und Stichwege grfo1gen &. Grunflichen Flr die AuBenwdnde der Wohngebiude sind Ziegelmauerwerk in den Farben
) — Rot bis Braun und Holz zuldssig. Flir 20 ¢ der Fassadenflichen ist ande-
iy P . . res Material zuldssig. Aufienwinde aus Holz missen unbehandelt bleiben
z.B. 3 Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Offentliche Grinflichen oder mit nichtdeckenden Farben sa gestrichen werden, daB die Maserung
ﬂ"/ = erkennbar bleibt.
/ . A ] 7 : ve Parkanlage :
< $ive (05 Yoo 2 3 2. MaB der baulichen Nutzung = J Rusnabmen sind im Rahwen des Bestandsschutzes zuldssig.
0 \WJFN A | 0 Sy el N S e ¢ HNachrichtliche Ubernahmen _ .
\ ] el o~ ~ < S z.B. 1 Zah1 der Vollgeschosse als Hichstgrenze ~E11 Spielplatz
Gmm&f:ﬂﬂ_ 1 \m I i} 0.3 ' T — Richtfunkverbindung _ _ v _ N
J ﬁnﬂ&ihﬁﬂ - . TWo ) Ao . o Die Hohe 88 m iiber NN darf im Bereich der Richtfunktrasse baulich nicht z. R, (::) Zahl der Vollgeschosse zwingend Verkehrsgriin
-t $ 6 min, 600 m? N BT iberschritten werden.
= > Lﬂ . —— o z.B. II-IT1 Zahl der Vallgeschosse als Mindest- und Hochstmaf ' . -
: 7. Planungen, Mutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum
z.B. 0.3 Grundflichenzahl Schutz, zur Pflege und zur EntwickTung von Matur und Landschaft
Hinweise
y T z.B. Geschoflifldchenzahi . . .
1. Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 1990). Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
Die Fldchen von Aufenthaltsriumen in Geschossen, die pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
Z. Im Lageplan ist die Hohe der gewachsenen Geldndeoberfliche im Bereich der keine Yollgeschosse sind, sind einschlieRBlich der zu die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen |
geplanten Baumalnahme darzustellen. Der maBgebliche Ighenbezugspunkt nach thnen gehtrenden Treppenrdume und  einschlieBlich Bepflanzungen sowie von Gewdssern. STATD T S 0L Tiﬁlu
Festsetzung Nunmer 10.a ist im Lageplan und in cinem Schnitt darzustel- ihrer Umfassungswinde bei  der Ermitttung  der )
Ten. GeschoBfldche mitzurechnen. (:) Anzupflanzender groBkroniger Laubbaum
Hochstamm STU mindestens 18/20 BE BAUUNGSP LAN HARBER NR 1
Dem Bauantrag ist ein gesonderter Pflanzplan beizufiigen, in dem alle Die Fldchenanteile von auBerhalb des Baugrundstiicks X ar i o
festgesetzten PflanzmaBinahmen dargestellt sind. festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 @ i)\nzupféapéendender Bauihasel oder Laubbaum vergleich- WUHNGEB'ET ZW'SEHEN DEN BEIDE" 5|EULUNBEN
Abs. 1 Nr. 22 BauGB sind bet der Ermittlung der arer arobe : N i
Auf die Bauvorlagenverordnung wird verwiesen. zuldssigen Grund- und GeschaBflache mitzurechnen. Hochstamm STU mindestens 16/18 MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTA”UNB
f 3. Die lUntere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Soltau-Fallingbostel G min. 2.B.. 600 qm Mindestgrundstiicksqrife €0 e 0 ¢ O] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
weist darauf hin, daB bei Bau- und Erdarbeiten entdeckte ur- und friihge- o000 @ Strauchern, mit Bindungen  filr Repflanzungen und fiir
schichtliche Bodenfunde meldepflichtiq sind. G max. z.B. 320 qm Hochstzuldssige Grundstiicksgrife die Erhaltung von Bdumen und Strauchern.
)




Bebauungsplan Harber Nr. 11 ,,Wohngebiet zwischen den beiden Siedlungen

Planzeichen, weitere Festsetzungen und oOrtliche Bauvorschrift iber Gestal-

tung (§ 56 NMBauO in Verbindung mit §% 97 und 98 NBauD) ({BG)

1. Art der baulichen Nutzung

WA

z.B. 3 Wo

Allgemeines WOhngebiet

Zuldssig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung dienenden Ldden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetrie-
be, .

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen.

. Fiir alle Ausnahmen gilt, daB die ErschlieBung nicht

uber verkehrsberuhigte StraBen und Stichwege erfolgen
darf. ‘

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

2. MaB der baulichen Nutzung

z.B. 1
Z.B. (::)
z.B. II-III
z,B. 0.3

G min. z.B. 600 gm

G max. z,B. 320 gm

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zah1 der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaB
Grundflachenzahl

GeschoBfldachenzahl

Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die
keine Vollgeschosse sind, sind einschlieBlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswinde bei der Ermittlung der
GeschoB3flache mitzurechnen.

Die Fldchenanteile® von auBerhalb des Baugrundstiicks
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9
Abs. 1.Nr. 22 BauGB sind bei der Ermittlung der
zuldssigen Grund- und GeschoBfldche mitzurechnen.

MindestgrundstiicksgroBe

Hochstzuldssige GrundstiicksgroBe



3. Bauweise, Baugrenzen

A

i

T Eamaryt @ CmTUN ADEW @

4. Verkehrsfldchen

P

OPNV

Offene Bauweise

Nur Einze]hﬁdser zuldssig

Nur Hausgruppen zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Geschlossene Bauweise

Bauliche Anlagen nach Festsetzung Nr. 1, die weniger
als 20.0 m von einer festgesetzten Verkehrsfldche
entfernt sind, miissen parallel dazu_gestellt werden
(bei Eckgrundstiicken zu einer der beiden Verkehrsfia-

chen).

Baugrenze

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsfld-
chen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Nur Offentlicher Personennahverkehr, Radfahrer und
FuBganger

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

751  /Im Bereich von offentlichen Parkplatzen

Coih sind Ein- und Ausfahrten nicht zulidssig.
(::) Fin- und Ausfahrten miissen zum Stamm ei-
nes Strafenbaums mindestens 2.0 m Ab-

lLlZ stand halten.

An Stichwegen sind an deren Ende auf
= beiden Seiten iiber eine Linge von 10.0 m
Ein- und Ausfahrten nicht zuldssig.

Offentlicher Parkplatz

Ungrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze,
Garagen ‘und Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsgaragen
Gemeinschaftsstelipldtze
Gemeinschaftscarports

Stellpldtze, Garagen und Carports sind nur in den da-
fiir bestimmten Teilen des Baugebietes zuldssig.

Hausmiil1abholstelle
Hier werden an Abfuhrtagen die Miillbehdlter der An-
lieger an den Stichwegen geleert.



5. Fldchen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung
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6. Griinfldchen
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Flachen fiir Versorgungsanlagen und filir die Abwasser-
beseitigung

Elektrizitat

Abwasser

Offentliche Griinflachen
Parkanlage
Spielplatz

Verkehrsgrin

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern.

Anzupflanzender groBkroniger Laubbaum
Hochstamm STU mindestens 18/20

Anzupflanzendender Baumhasel oder Laubbaum vergleich-
barer Grofe

Hochstamm STU mindestens 16/18

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strdauchern, mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen und Strduchern.



[:] Die Fldchen sind knickartig mit 4 Baumen (PflanzgroBe
\ Hohe mindestens 200-250, 2xv oder Hochstamm STU min-
destens 14-16, 3xv) (endgiiltige Hohe 8-15 m), 6 GroB-
“strauchern (PflanzgroBe Hohe mindestens 80/100, 2xv)
(endgiiltige Hohe 5-8 m) und 50 Strduchern (Pflanz-
groRe Hohe mindestens 80/100, 2xv) (endgiiltige Hohe
2-5 m) je 100 qm zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

' . Die Fldchen sind hainartig mit mindestens 1 groBkro-
nigen Baum (PflanzgriBe Hochstanm mindestens 16/18,
3xv) (endgiiltige Hohe 15-20 m), 4 kleinkronigen Bdu-
men {PflanzgrofBe Hohe mindestens 200/250, 2xv oder
Hochstamm STU mindestens 14/16, 3xv) (endgiiltige Hohe
8-15 m) und 4 GroBstrduchern (PflanzgroBe mindestens
80/100, 2xv) (endgiiltige liohe 5-8 m) je 500 qmn zu be-
pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Alle Biume und Straucher, die auf Grund von Festsetzungen des Bebauungs-
planes angepflanzt werden miissen, miissen aus standortheimischen Arten be-
stehen. Laubbdume miissen iiberwiegen. Der Anteil der Nadelgehdlze darf
20 % nicht iiberschreiten.

Folgende Baum- und Straucharten konnen verwandt werden:

Feldahorn - Acer campestre
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Sandbirke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robur
VYogelbeere - Sorbus aucuparia
Silberweide - Salix alba

Kiefer - Pinus sylvestris
Larche - Larix decidua
Hasel - Corylus avellana
WeiBdorn - Crataegus monogyna
Apfelrose - Rosa rugosa

§

Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea

‘Heckenkirsche
Bluthartriegel

]

Salweide - Salix caprea
Schlehe - Prunus spinosa
Liguster - Ligustrum vulgare

Auf den Baugrundstiicken ohne of fene Vorgdrten ist je 600 gqm Grundstiicks-
fldche ein standortheimischer Laubbaum (PflanzgroBe 1ohe mindestens
200/250, 2xv oder Hochstamm STU mindestens 12/14, 3xv) zu pflanzen.

In Gebieten mit den Festsetzungen £ und ED sind an den Nachbargrenzen je
Baugrundstiick mindestens 30.0 m lange und 3.0 m breite Pflanzstreifen mit
tiberwiegend Laubgehtlzen zu bepflanzen. '

Ausnahmen sind im Rahmen des Bestandsschutzes zuldssig.



8. Sonstiges
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9. Einfriedungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes '

'Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-

bieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes.

Vorgdrten, die nicht eingefriedet werden diirfen. (0BG)

Zufahrten und Zugdnge sind mit dem gleichen Pflaster

zu befestigen, das in der StraBenverkehrsfldache ver-
wandt worden ist: an den Stichwegen gerumpeltes Be-
tonpflaster, an allen iibrigen Verkehrsflachen graues
Verbundsteinpflaster.

Je Yorgarten ist ein kleinkroniger Baum (PflanzgroBe
Hochstamm STU mindestens 14/16, 3xv) zu pflanzen. Im
tibrigen sind die offenen Vorgdrten als Grasfldachen
anzulegen oder niedrig zu bepflanzen.

Garagen, Carports und Stellplatze sind unzuldssig.

1.0 m breite Vorgartenstreifen, die nicht eingefrie-
det werden diirfen. (0BG)

Zufahrten und Zugdnge sind mit demselben Pflaster zu
befestigen, das in der StraBenverkehrsfldache verwandt
worden ist: an den Stichwegen geruumpeltes Betonpfla-
ster, an allen iibrigen Verkehrsflachen graues Ver-
bundsteinpflaster.

Die unbefestigten Streifen sind als Grasfldchen anzu-
legen oder mit bodendeckenden Pflanzen bis maximal 50
cm Hohe zu bepflanzen.

Mit Leitungsrechten zugunsten der ErschlieBungstrager
zu belastende Fldachen.

Als Einfriedung der Grundstiicke zur @ffentlichen Verkehrsfldache hin sind
nur dunkle Holzzdune und Hecken zuldssig. Pfosten sind auch aus anderem
Material zuldssig. (0OBG)

Als Einfriedungen von Grundstiicken unter 320 qm GroBe sind auf den Nach-
bargrenzen geschnittene Haianghenheckgq mit einer endgiiltigen Hohe von
héchstens 2.0 m zu pflanzen. (0BG)

Ausnahmen sind im Rahmen des Bestandsschutzes zuldssig.

Entlang von “Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern, mit Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern®
sind Einfriedungen nur an der der Baugrenze zugewandten Seite zuldssig.



10. Hohenfestlegungen fiir Gebdude

a. Der ErdgeschoBfuBboden darf maximal 0.3 m Uber dem hochsten Punkt der
gewachsenen Gelidndeoberfldche (§ 16 NBauQ) am Gebdudeanschnitt Tlie-
gen.

b. Die Schnittlinie der AuBenwandflédche mit der Dachfldche darf bei ei-
nem VollgeschoB 4.0 m, bei zwei Vollgeschossen 6.0 und bei drei Voll-
geschossen 9.0 m iber der Geldndeoberfldche nach a liegen. (0BG)

Ausnahmen sind im Rahmen des Bestandsschutzes zuldssiq.

11. Gestaltung der Ddcher (0BG)

a. Dachneigung: Im Gebiet WA 3 zwischen 15 ° und 20 °; in allen iUbrigen
Gebieten zwischen 35° und 47°.

Ausgenommen sind Nebengebdude im Sinne von § 12 (1)
NBauO. '

b. Dachform: Zuldssig sind nur Sattel-, Kriippelwalm- und Pultdacher.
Ausgenommen sind Nebengebdude im Sinne von § 12 (1)
NBauO. '

¢. Dachdeckung: Fiir die Deckung der geneigten Ddacher sind nur rote Dach-

. ziegel / Dachpfannen oder Wellplatten "Berliner Welle"
zuldssig.
Ausgenommen sind Nebengebdude im Sinne von § 12 (1)
NBauO und in die Dachdeckung integrierte Sonnenkollek-
toren.

d. Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bis zu einer Ldnge von 50 % der
Trauflidnge zuldssig. Bei mehreren Gauben darf die Summe
der Gaubenldngen ebenfalls 50 % der Traufldnge nicht
iiberschreiten. Der Abstand vom Giebel muB mindestens 1.5
m betragen. Fiir Dachaufbauten sind auch patinierende Me-
talle wie Zink, Blei, Kupfer zuléassig.

Ausnahmen sind im Rahmen des Bestandsschutzes zuldssig.

12. Gestaltung der AuBenwinde von Wohngebduden (OBG)

Fliir die AuBenwinde der Wohngebdude sind Ziegelmauerwerk 1in den Farben
Rot bis Braun und Holz zuldssig. Flir 20 % der Fassadenfldchen ist ande-
res Material zuldssig. AuBenwdnde aus Holz miissen unbehandelt bleiben
oder mit nichtdeckenden Farben so gestrichen werden, daB die Maserung
erkennbar bleibt.

Ausnahmen sind im Rahmen des Bestandsschutzes zuldssig.



Nachrichtliche Ubernahmen

Richtfunkverbindung
Die Héhe 88 m iiber NN darf im Bereich der Richtfunktrasse baulich nicht
iiberschritten werden.

Hinweise

1. Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNV0 1990).

2. Im Lageplan ist die Hohe der gewachsenen Geldndeoberfldche im Bereich der
geplanten BaumaBnahme darzustellen. Der maBgebliche Hohenbezugspunkt nach
Festsetzung Nummer 10.a ist im Lageplan und in einem Schnitt darzustel-
len.
Dem Bauantrag ist ein gesonderter Pflanzplan beizufiigen, 1in dem alle -
festgesetzten PflanzmaBnahmen dargestellt sind.
Auf die Bauvorlagenverordnung wird verwiesen.

3. Die Untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Soltau-Fallingbostel

weist darauf hin, daB bei Bau- und Erdarbeiten entdeckte ur- und friihge-
schichtliche Bodenfunde meldepflichtig sind.



