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" Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale
Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacke sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzen- sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltrelevanten
] ] trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nieder- Stellungnahmen haben vom ............ bis ............ gemaB § 3 Abs. 2
séchsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen Unteren Denkmalschutz- Baugesetzbuch (BauGB) éffentlich ausgelegen
PLANZE'CH N U NG (TE' L A) . behérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - unverziglich '
* — gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niederséchsischen Denkmalschutz-
gS;esetzes Pis zum Ablauf _vgtn c\j/_ierD We‘:kta?errl] ntagh rfi_gard Anzeiﬁe udr]veFréntde{t zZu IadsseR ,bbz_;/v. far ihtret? tScShultlz ist Soltau. den
f,\{{// s - p “ Orge ZU tragen, wenn nic 1€ benkKmalscnuizbenorde vornher die rorisetzun er Arbeiten gestattet. Sollte y UGTT s ssnisscineannas s esssssss s s s a s
;{{//////////}/////////// 7/(///////////// % ’ . ein Kulturder?kmal ganz oder teilweise zerstort werden, so ist der Veranlasser ger Zerstérung gilm Rahmen des Blrgermeister
////,/// / 7 ? Zumutbaren zur fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals verpflichtet.
2 ///// 5% // i & 5.  Satzungsbeschluss
8 7 8 % : u
W 8 / ; ///////’ > 367,10 56 Technische Regelwerke Der Ratg der Stadt Soltau h nB ngsplan nach Priifun r
. o 12 ‘ 2 Der ' au hat den Bebauungsplan nac Glu ung de
) B o N 143 | 23 _ . , : , tellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Sitzung
s 60 56 % 54 i Die in der Begriindung genannten und den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden technischen 2 T - :
7 ) 1 2 5 H://N//////@\ 2 23 8 regelweLke kgnraen bgi ger Stadtverwaltung der Stadt Soltau zu c?en Offgungszeitgn der Verwaltung ?Jnr:lweltberlc%?rgggcﬁlégsgﬁUGB als Satzung sowie die Begrlindung mit
- ad 2 eingesehen werden. .
Y v % Yy ¥ E
8 57 7// , ) 9 / 8 Naturschutzfahliche Eingriffsregelun
KB 55 //% % 7//// %%7 %%// ) . ? _g _ 9 ) _ o SORAU, BN i e
7 ////// %///// K/// Fertisiolling der Flaohen erolgt e Fertgstelungsanseige bel der Unisren NatUrsohutzbanarae dber die - Blrgermeister
/éj § - fachgerechte Umsetzung der KompensationsmaBnahmen .
144
50 - Flache 1: 6. Inkrafttreten
125 2 \\e\ée oo ) % 5 FIurs}:ijlckhS/G, Fluaz in Tr(]atendo\r/f, ifn Randl%ge Ic__jler Eéhm% urlld dﬁr (IEroBehn Aue. Der Vorhaben(t;réger stellt hier Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 BauGB am ............ in der Bbhme-Zeitung
, "7 93 R\ 7 o eine Flache von rd. 0,5 ha zur Verfligung. Die Flache wird aktuell als mehrschuriges Intensiv-Griinland genutzt. .
59 2, 0 13 60\\ T/////// o % /% 7/ rW/// Die Flache ist als Biotoptyp artenarrges%ntensiv-G_rUnlalnd (Gll)J anzusprechen .usli% weist obgrfléghennah% e bekanntgemacht worden
) /////// y (=4 7 7 % / / ‘ //// Grundwasserstéande auf. Sie liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Béhme im FFH-Gebiet und Der Beb lan ist dami h bindlich d
/ ///// 108 // Y % / ) ‘ innerhalb des Land- schaftsschutzgebiets . Mit der Herstellung eines Teiches als ,naturnahes nahrstoff- reiches er Bebauungsplan ist damit am ........... rechtsverbindlich geworden.
//// 7 125 170 11 /// «//////// 7 // . / i % 7, Stillgewasser (SEZ)“ mit einer Grundflache von mindestens 1.600 m2 wird ein Gewasser-Ersatzbiotop fiir die
// 14 /7 p // /% 110 , Y auf der Vorhabenflache zu verfillenden Kléarteiche geschaffen. Dies Gewasser dient insbesondere als
7 ////// 108 /% 347 2 //// Nahrungshabitat fiir den Fischotter und als Ersatzlebensraum fir die an aquatische Lebensrdume gebundenen Soltau, deN ooorcccccccees
///, /// 1 | 709 // Artein. fDa:ji]berurflinaus VéirdEdieSIe Flache aIsRJ?]gdkrl]abitat Ifur Fledermause ?ufgewertet. Au:: den flach Birgermeister
7 109 176 auslaufenden Ufern ist die Etablierung von Réhricht moglich. Es wird eine frostsichere Tiefenwasserzone
//// 114 . 113 1 @/% 7, vorgesehen. Die Sicherung dieser ex?ernen Ausgleichs-gund Kompensationsfléc%e erfolg;t Ub(\ax eineZ
55 // /// - - i11 Grundbucheintragung/Grunddienstbarkeiten . v Verletzung von Vorschriften
0 4 ev //// 5 .. ' .
//////’% 23 ///// & // 468 o ) Flache 2: _ . ) _ _ o ) Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind
o ¥ //// s /// 113 9, ,. 150 Flarstiick 12971 in Randiage des FlieBgewassers Soltau zugeordnet, Die Gemeinde stell hier eine Fldche von geméaB § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
7 ’ Z /////////x Q’% 7 // 124 11 / / e " / < // /// t);p trﬁtzel;:l g?ﬂ#gxggéer;feeigﬁugsrltereI;geirégé?eylgod?a% rﬁirtnlzilli’eglggmo(()):glﬂflaglézr aﬁf’. [l)ligslt:lljgclz(hza"zgé}ihﬁlast Ezﬂell‘rl] des Bebguungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht sowie Mangel
12 129 - /// //////// \J ///// . //% w ////// Rahncilagﬁ des IFIieBgewéssers SO|ta|l:J), irkdeslsen V?rlauf eine Naturschutzwﬂrgigkeit (NSW 025a) im Land- der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
N =5 4 O , 7 Z schaftrahmenplan ausgewiesen ist. Die Ausgleichsflache wird bestandsgemaB mit einer geringen bis mittleren
33 //////% i68 / 7 © % % //// 132 g Bedeutung bewertet. Das Flurstiick 129/1 is?in den Randbereichen gepgr;égt durch Gehélge augs einheimischen
/////’ 116"// / A % D — Baumarten (Waldrandstrukturen). Eine kleine Teilflache am Ostlichen Gehdlzrand ist als Schilf-Landréhricht Soltau. den
o 10 " / /%/ (NRS) ausgebildet. Das im sudlichen Bereich angelegte Teichbiotop ist in den 90er Jahren als Ausgleichs- POUT im0 T B R S
/ : 4 //\ @// 12 maBnahme fir einen anderweitigen Eingriff erfolgt. Eine Aufwertung des Gehélzrandes ist nicht moglich. Die fur urgermeister
% / % /4/‘%/// 1 4 weitere AusgleichsmaBnahmen verfligbare Kern-Flache betragt rd. 5.430 m2. Innerhalb dieser 5.430 m2 wird
7 ; / 496 1 das Biotopentwicklungsziel Landréhricht festgelegt. Mit dem Entwicklungsziel: Landréhricht (NR, Wertfaktor 5)
/ // 2 / 12 ///
/ 22_913 /////// //7// /% l // 78 106 % idst g&genhuberkdem Best?]ntljbswgrt 3|,O Vc\gE ei?g Bi%top??ufweréugg \\/,?In 2f,0kWerteinheitr?n zg realisiergn. Au&‘grgnd
' er Mischstrukturen mit halbruderaler Gras-/Staudenflur wird der Wertfaktor um 0,5 herabgesetzt. Es wird uber
Ni/{ % // N\ 4_32 % gief F(Ijéche rrr:it eir#ar Alufpzlvertﬁngdvo[r)w 1A5 WI|E gehrechréet. Die insgesamt ca. 1,3 ha groB3e Agsgleichsfléc\:,glle ;
, 4 efindet sich in 6ffentlicher Hand. Die AusgleichsmaBnahme dient auch dem Artenschutz, da durch den Erhalt
Mi, GI%Z 0,6////// 4 /// W //////% \lécljndWaIc_j_rands\t/rykthrin u?lqerr Ergc'jlhungg des offenefrfl Wasseranteilljs wertvolle Lebenl:srzéume 3 a. fur
GRZ 0,6 I 4 \ //// // edermdause, Vogel, Amphibien und Insekten geschaffen werden.
5 106 //
oA I o 106 // -
7
. y //;\s///// 7 o PRAAMBEL
O\ . 2 ]
% ’ 117 //// V’@ // y VERFAHRENSVERMERKE . Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
. % 7 //// ////% A é des Niedersachsischen Kommunalverfasssungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der zur
/; / . 1 Plangrundlage Zeit gultigen Fassung - hat der Rat der Stadt Soltau diesen Bebauungsplan Nr. 121
7 ”//////// /////// Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS) ,Erweiterung der Polizeiinspektion®, bestehend aus der Planzeichnung mit
, /f//%%% MaBstab: 1:1.000 glanzelghenerklaljung LIIT)d deR tgxtllchl}en Festsetzungen, als Satzung und die
, //////// Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen egrindung mit Umweltbericht beschlossen.
% %-_ 1046 // ’ // /,/ /// Vermessungs- und Katasterverwaltung
o 3 // J // 45 Datum: " | |
® AQ 727 , 920 N9 / ,/ ) 22 Herausgeber: Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Soltau,den L s R
////// 750 // . //////// & 106 Niedersachsen (LGLN) Burgermeister
’ 7 592
— / 96 11 106 1184 Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das —
/ ////g/f 77 706 Niedersachsische Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie
8 durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte
129 1184 ;
o5 —AE ///%/4 (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.
4 ¢ Die Verwertung fur nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
’////// Standard-Prasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und
130 // ' Katasterbehorde zulassig.
130 2 \/ Keiner Erlaubnis bedarf
3
1.
die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
- Standardprasentationen fir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch
MaBstab 1 : 1000 kommunale Korperschaften.
2.
274 4133 Es gilt die Baunutzungsverordnung in der W die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und
20\ 15 27 Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | | | von Standardprasentationen durch kommunale Kdérperschaften, soweit diese im
112 S. 3787)(BaulVO). Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen
129 132 3 4 28/ 7 (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermQ).
27 = 32 11337, 113\ — N\
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
. Anlagen geometrisch einwandfrei. .
ZE'CHENERKLARUNG TEXTL'CHE FESTS ETZU NGEN (TE'L B) . Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
\ = moglich.
Planzeichen: Erlduterung:
§1 Art der baulichen Nutzung Soltau, den .......cccocevvviiinnenen.
. FESTSETZUNGEN: - ird ein Mi - 5 ’ ;
(1) Q:téétsg?zrtbauhchen Nutzung wird ein Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO Landesamt fiir Geoinformation Ubersichtsplan M 1: 2 500
R : : ' und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
— - Sergnéeebges :\a:rr;g%gen Geltungsbereichs (2) In den Mischgebieten MI, und MI, sind Einzelhandelsbetriebe gemal § 6 Regionaldirektion Sulingen-Verden
uungsp Abs. 2 gr. 3 BauNVO, Gartenbaubetriebe gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 6 Katasteramt Soltau
indli BauNVO, Tankstellen geman § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO, Vergnigungs-
Qggrredr(\azsup/lgagg;ecrlz(?hlileuc’:gﬁﬂer Nutzung statten geman § 6 Ab. 2 Nr. 8 BauNVO sowie Bordelle und bordellartige 2. Planverfasser SATZUNG DER STADT SOLTAU
g Betriebe sowie Verkaufsraume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Evers & Kissner | Stadtplaner .
_ _ ) von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuléssig. Vergni- PartGmbB, Ferdinand-Beit-StraBe 7b, 20099 Hamburg. UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 121
Mi Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO gungsstéatten geméaB § 6 Abs. 3 BauNVO sind ebenfalls unzulassig.
"Erweiterung der Polizeiinspektion"
GRZ 0’6 Grundﬂéchenzahl, als Hochstmalf §2 Bauweise Hamburg,den ..........ccccccceeee. L PI ......... f ................. g p
anverfasser
i In dem Mischgebiet MI, gilt die abweich B i h i
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal3 offener B;uwgiseleGebéugc;elélgee?\ \%ﬂcﬂbeer}dso na;luzvt\jlgggi,gnggd.der e fiir das Gebiet
3. Aufstellungsbeschluss
a Abweichende Bauweise §3 Griinordnerische Festsetzungen Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 19.05.2016 die Aufstellung des : e
_ . . ) . _ Bebauungsplanes Nr. 121 ,Erweiterung der Polizeiinspektion“ beschlossen. nordwestll__ch _der W'du.‘.('ndStraBe und
Baugrenze In dem Mischgebiet MI, sind Dachflachen des jeweils obersten Geschos- ~_ Ostlich der Bohme
sez von Gebég‘d?n‘lmlt Flag:héiac;h odg(r)flach aen((ejigttezn |I_DI\c.)lch_talu_szubilden Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.05.2016 ortsiiblich bekanntgemacht. sowie sudlich des Flurstiicks Nr. 129/33
und zu einem Antell von mindestens vom Hundert (v.H.) mit einem ¥ i O i
Iv. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE mindestans 8 om starken durchwurzelbaren Substrataufoay 2u versshen und stidwestlich der Bohmheide
) und mit einer dem Standort angepassten Sedum-/Krautvegetation zu Soltau. den
7 ) 1 s BN e e
% % Vorhandene Gebaude begrinen. Blrgermeister
7
) Datum: Fassung vom 13. Februar 2018
Vorhandene Flurstiicksgrenze 4 -- . .
. Offentliche Auslegung . . Verfahrensstand: Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB
7 B @ Flurstucksbezeichnun Der VerW&”UﬂgsaUSSChUSS der Stadt SO”aU hat N Selner SItZUﬂg am ............. dem SOWIG Betelllgung der Behorden und Sonstlgen Trager
2t 39 g Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
und die 6ffentliche Auslegung gemaRB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)/ § 3 Abs. 3 '
175 VermaBung in Meter Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
@) dD der 6ffentlichen Ausl d blich Planungsbtiro: I
rt und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............ ortsublic
bekanntgemacht. 9ing Evers &
Kussner




