GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
Gewerbe- und Industriegebiet Soltau Ost |

und angrenzende FNP-Potenzialflache Soltau Ost Il

UMFELDNUTZUNG UND RECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Vorbehalt Natur und Land-
schaft

Gewerbegebiet
Soltau Ost IlI

Vorbehalt

Landwirt-

schaft und
Wohnsied-
lung

Vorbehalt Natur und Landschaft

Naturschutzgebiet

STANDORTANAYLSE

Gewerblicher Standorttyp

Logistikstandort sowie klassi-
scher Gewerbestandort

Breitbandanschluss

= Teilbereiche ohne Wifi-Anschluss,
dennoch groBtenteils vorhanden

= Zentraler Bereich mit starker Ver-
bindung

Nahversorgung:
Nicht vorhanden, jedoch im angren-
zenden Gewerbegebiet Soltau Ost IlI

Nahversorger in 4,5 km vorhanden

Familenfreundlichkeit

Keine Kita oder sonstiges im Gebiet
vorhanden
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
Gewerbe- und Industriegebiet Soltau Ost |

und angrenzende FNP-Potenzialflache Soltau Ost Il

BRANCHENBESATZ

17%
33%
q

Insgesamt wurden 12 Unternehmen
in dem Gewerbegebiet erfasst.

m

Insgesamt sind im Gebiet noch Potenziale
aus Entwicklungsflachen gemaB FNP in Ho6-
he von 17,6 ha vorhanden (vgl. Seite 6).

ENTWICKLUNG UND PROBLEMATIKEN

m C Verarbeitendes Gewerbe

B | Gastgewerbe

m G Handel; Instandhaltung und Reparatur von
Kraftfahrzeugen

H Verkehr und Lagerei

Nach Anzahl der Betriebe sind die Wirtschaftsberei-
che ,Handel, Instandhaltung und Reparatur von
Kraftfahrzeugen” sowie ,Verkehr und Lagerei” sind
mit 42% und 33% am starksten vertreten. Dahinter
folgen mit 17% das Verarbeitende Gewerbe sowie
mit 8% das Gastgewerbe .

Struktur

= Altere Gewerbestrukturen , quasi zwei Gewerbestandorte
= Gewerbe nicht von Uberall einsehbar

Verkehr

= Hoher LKW-Verkehr durch Logistikbetriebe

= Bahntrassen im Gebiet erschweren Erreichbarkeit

= Schwierige Erreichbarkeit durch kurvige StraBen
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
Gewerbe- und Industriegebiet Soltau Ost |
und angrenzende FNP-Potenzialflache Soltau Ost Il

FLACHENPOTENZIALE

Flachenpotenziale

- Entwicklungsflache-FNP

Bild: Bundesamt fiir Kartogramtind Geodasie, 2022
Baulandpotenziale

“ Eigentumsverhaltnisse Bebauungsplan Einschrankungen
weisung

Entwicklungsflachen (FNP-Potenziale)

Standort GroBe, brutto, | Eigentumsver- Bemerkungen
ha haltnisse

Soltau Ost | 6,7 ha offentlich/privat Potenzialflache ohne aktuell laufende Verhandlungen. In der Vergan-
genheit wurde eine Entwicklung forciert, diese ruht aktuell aber we-
gen einem laufenden Planfeststellungsverfahren fiir das Gebiet.

Soltau Ost Il 10,9 ha offentlich/privat
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STADT SOLTAU GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF

DARSTELLUNG DER GEWERBEGEBIETE UND H
Ty N Gewerbegebiet Soltau Ost Il

Stadt Soltau

Landkreis Heidekreis

Gewerbegebiet Gewerbegebiet Soltau Ost lli
Zentralortliche Bedeutung Mittelzentrum

Standorttyp Logistik

Anzahl der vorhandenen Betriebe rd. 7

StandortgroBe rd. 77 ha

Gewerbeflachenpotenzial:
Bauland (brutto) 1,2 ha
Entwicklungsflache -
gemal FNP (brutto)

Karte: OpenStreetMap-Mitwirkende, 2022
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Bild:-Bundesamt fiir. Kartographie und Geodasie, 2022
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
Gewerbegebiet Soltau Ost Il

LAGE UND ABGRENZUNG

s —*

Gewerbegebiet Soltau Ost IlI

= Standort gepragt von Logistikunternehmen
= Geschatzte Anzahl Arbeitsstatten (inkl. Zweigstellen): 7
= GroBe: rd. 77 ha

OPNV-ANBINDUNG

' ' OPNV-Anbindung

; = Keine Bushaltestellen in-
Ny nerhalb des Gebiets vor-

handen und auch auBer-
halb in gréBerer fuBlaufi-
ger Entfernung (lber
800 m)

. Dementsprechend auch
keine Nachtbusse fiir die
groBen ansassigen logis-
tikunternehmen

. Keine direkte Bahn-
Anbindung
(Hauptbahnhof in rd. 7 km
Entfernung)

. Zugverbindung nach Bre-
men, Hannover, Buchholz
(Nordheide) und Uelzen
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
Gewerbegebiet Soltau Ost Il

ERSCHLIEBUNG UND NETZSTRUKTUR

ErschlieBung/Netzstruktur

» HaupterschlieBung tber ,An
der Bundesstrafe”

= HauptzufahrtstraBe im Gebiet
ist Gottlieb-Daimler-StraBe, an
die alle Unternehmen anschlie-
Ben

* Einige GroBunternehmen mit
Grundsticken von mehreren
Hektar

= Autobahnanschlussstelle der
A 7 (Soltau Ost) in direkter Na-
he zum Gewerbegebiet

STELLPLATZSITUATION

Stellplatzsituation

= Keine Parkhauser

= Autohof, inkl. Tankstellen und
Ladestation, stdostlich im Ge-
biet

= Parkplatze auf jeweiligem Be-
triebsgeldande der ansassigen
Unternehmen

= Kein Mietrad- und Carsharing-
System in ndherer Umgebung
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
Gewerbegebiet Soltau Ost Il

UMFELDNUTZUNG UND RECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Naturschutzgebiet
Vorbehalt Wald und

Wohnsiedlung

Vorranggebiet

Vorbehalt
Natur und Landwirt-
Landschaft schaft und
Wohnsied-
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Vorbehalt Natur und Landschaft

STANDORTANAYLSE

Vorbehalt Natur und Landschaft

Wohnsiedlung

Vorbehalt Natur und Landschaft

Landschaftsschutzgebiet und

Stiibeckshorner Wald

Vorbehalt

Landwirt-

schaft und
Wohnsied-
lung

Vorbehalt Natur und Landschaft

Vorbehalt
Landwirt-
schaft und
Wohn-

Naturschutzgebiet

Gewerblicher Standorttyp
Logistikstandort

Nahversorgung:
Einrichtungen direkt im
Gebiet (Autohof)

Nahversorger in 4 km
Entfernung

Familienfreundlichkeit:

Keine Kita oder sonstiges
im Gebiet vorhanden

Ggf. Unternehmensintern

Breitbandanschluss

bindung

= Teilbereiche ohne Wifi-Anschluss,
dennoch gréBtenteils vorhanden

= Zentraler Bereich mit starker Ver-
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
Gewerbegebiet Soltau Ost Il

BRANCHENBESATZ

14% .
m C Verarbeitendes Gewerbe
B G Handel; Instandhaltung und Reparatur von
29% Kraftfahrzeugen
57%
® H Verkehr und Lagerei
== Insgesamt wurden 7 Unternehmen in 3 Nach Anzahl der Betriebe ist der Wirt-
maaat  dem Gewerbegebiet erfasst. d0all schaftsbereich ,Verarbeitendes Gewerbe”
= mit 57 % am stdrksten vertreten. Dahinter

folgen mit 29 % ,Handel; Instandhaltung
und Reparatur von Kfz” sowie mit 14 %

o) Insgesamt sind im Gebiet noch Bauland- ~Verkehr und Lagerei”.
D])J potenzialflachen in Hohe von 1,2 ha vor-
handen (vgl. Seite 6).

ENTWICKLUNGEN UND PROBLEMATIKEN

Struktur

" Einfache Strukturen

= Ubersichtlich und relativ
neue Gewerbestrukturen
und Gebaude

Verkehr

= | eichte Erreichbarkeit

® Hoher LKW- Verkehr durch
die GroBbetriebe

Gewerbeflachenentwicklung

Neu entwickeltes Gewerbe am
Standort




GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
Gewerbegebiet Soltau Ost Il

FLACHENPOTENZIALE

Bild: Bundesamt fiir Kartographie und Geodssie, 2022

Baulandpotenziale

“ Eigentumsverhaltnisse Bebauungsplan Einschrankungen
weisung

1,24 ha privat B-Plan Harber Nr. 13

Entwicklungsflachen (FNP-Potenziale)
“ GroBe, brutto, ha Eigentumsverhaltnisse Einschrankungen
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STADT SOLTAU

DARSTELLUNG DER GEWERBEGEBIETE UND
DEN FLACHENPOTENZIALEN

GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF

Stadt
Landkreis

Gewerbegebiet

Zentralortliche Bedeutung

Gewerbegebiet Soltau Siid

Soltau
Heidekreis

Gewerbegebiet Soltau-Sid

Mittelzentrum

Standorttyp Klassisches Gewerbe und Dienst-
leistungen
Anzahl der vorhandenen Betriebe rd. 31
StandortgroBe rd. 38 ha
Gewerbeflachenpotenzial:
Bauland (brutto) 6,7 ha
Entwicklungsflache -
Karte: OpenStreetMap-Mitwirkende, 2022 g ema B F N P (ertto)
i
3 o i sl i e
S Biees ab T8 _ .‘ ..“I'
ﬁ:_' ; _"-- Lt 0 sl-1 4 |
: s, U BT R B
Wi 23 e R
“-'-5;1. ) " ' S 45
.:'-. 7 P 4 e N
A s
N . R =
&."L 0 g e
] - : 1
f T -7
/ SEVaR
[ S 1
; E )
4 u? AL -
\ ‘ I ”"*i B
b |
1z
= &
.,--/
-y /'.’J/‘:}?"
Bild: Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie, 2022 B ; ¥, }/L

e i b
i ey - i
e AR e R

Seite 1 von 6



GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF

Gewerbegebiet Soltau Siid

LAGE UND ABGRENZUNG

[
Gewerbegebiet Soltau Siid

= Standort gepragt von klassischen und Dienstleistungsunternehmen
= Geschatzte Anzahl Arbeitsstatten (inkl. Zweigstellen): 31
= GroBe: rd. 38 ha

OPNV-ANBINDUNG

{ OPNV-Anbindung

] Keine Bushaltestellen in-
nerhalb des Gebiets vor-
handen und auch auler-
halb in gréBerer fuBlaufi-
ger Entfernung (rd. 700 m)

L] Keine direkte Bahn-
Anbindung
(Hauptbahnhof in rd.
2,1 km Entfernung)

. Zugverbindung nach Bre-
men, Hannover, Buchholz
v, \ (Nordheide) und Uelzen
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF

Gewerbegebiet Soltau Siid

ERSCHLIEBUNG UND NETZSTRUKTUR

ErschlieBung/Netzstruktur

» HaupterschlieBung tber Celler
StraBe

» Lediglich eine ZufahrtstraBe
(Vor dem Weiherbusch) und
einige Sackgassen

= Autobahnanschlussstelle der
A 7 (Soltau Std) in 3,2 km Ent-
fernung

STELLPLATZSITUATION

Stellplatzsituation

= Keine Parkhauser im Gebiet

» Offentliches straBenbegleiten-
des Parken mdglich

= Parkplatze auf jeweiligem Be-
triebsgeldande der ansassigen
Unternehmen

= Kein Mietrad—- und Carsharing-
System in ndherer Umgebung

= | adestation fur E-Autos vor-
handen
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF

Gewerbegebiet Soltau Siid

UMFELDNUTZUNG UND RECHTLICHE FESTSETZUNGEN

STANDORTANAYLSE
F ) e W Nahversorgung:
‘-; " Im Gebiet befindet sich ein Edeka,
v sowie McDonalds

" AuBerhalb des Gebietes befinden
sich noch diverse Backereien

Familenfreundlichkeit:
" Keine Kita im Gebiet vorhanden

. Nachstgelegene Soziale Einrich-
tung ist die Lebenshilfe

. Keine arztliche Versorgung

Gewerblicher Standorttyp Breitbandanschluss

= Teilbereiche besitzen keine Wifi-
Verfligbarkeit

Standort fur klassisches Gewerbe

= GroBtenteils im gesamten Gebiet
vorhanden
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF

Gewerbegebiet Soltau Siid

BRANCHENBESATZ

m M Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und
technischen Dienstleistungen
m C Verarbeitendes Gewerbe
H D Energieversorgung
F Baugewerbe
m G Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
m H Verkehr und Lagerei
m | Gastgewerbe
m M Erbringung von sonstigen wirtschaftichen Diensteistungen
m R Kunst, Unterhaltung und Erholung
m 5 Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
m P Erziehung und Unterricht

m O Gesundheits- und Sozialwesen

® A Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

=2 Insgesamt wurden 31 Unternehmen Nach Anzahl der Betriebe ist der Wirtschaftsbereich
H . . A~ . -
meestt in dem Gewerbegebiet erfasst. d0all ~Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraft
=== fahrzeugen “ mit 42% am stérksten vertreten. Da-

hinter folgen mit 10 % das Gastgewerbe sowie mit 7
% das Baugewerbe
® Insgesamt sind im Gebiet noch Bau-
D:Ld landpotenzialflachen in Hohe von
6,1 ha vorhanden (vgl. Seite 6).

ENTWICKLUNGEN UND PROBLEMATIKEN

Struktur

® Teilweise alte Gewerbestrukturen und
eher untergenutzte Gebaude vorhan-
den

Verkehr

® Einfache Verkehrsstrukturen, die stark
befahren sind durch Gewerbe wie
McDonalds aber auch einer nachhalti-
gen Repowering Firma

® Bahntrassen die durch das Gebiet ge-
hen sind eine weitere Schwierigkeit

Gewerbefldchenentwicklung

® Evtl. in Planung befindliche Bauflache, die schon teilweise
ausgehoben wurde
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
Gewerbegebiet Soltau Siid

FLACHENPOTENZIALE

Flichenpotenziale
[ Baulandpotenzial

iy ’
Bild: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, 2022

Baulandpotenziale

Gebietsaus- | GroBe, ha | Eigentumsverhaltnisse Bebauungsplan Einschrankungen
weisung

0,2 ha privat B-Plan Nr. 67 Erweiterungsflache des ansassigen Unter-
nehmens

0,43 ha privat B-Plan Nr. 67 Umzaunt, Erweiterungsflache, Planung
fraglich

6,1 ha offentlich/privat B-Plan Nr. 67 Aktuell in Vermarktung

Entwicklungsflachen (FNP-Potenziale)
GroBe, brutto, Verfiigbarkeit Eigentums- Einschrankungen
ha verhaltnisse
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept flr die Stadt Soltau

10.5 Kurzsteckbriefe der nicht beriicksichtigten gewerb-

lichen Entwicklungsflaichen gemaB3 FNP
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept flr die Stadt Soltau
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept flr die Stadt Soltau
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept flr die Stadt Soltau
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