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STADT SOLTAU GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF

DARSTELLUNG DER GEWERBEGEBIETE UND H 3
Ty N Gewerbegebiet Almhohe

N el Soltau
J Landkreis Heidekreis
Ff\/\/ Gewerbegebiet Gewerbegebiet Soltau-Siid
g
J : Zentralortliche Bedeutung Mittelzentrum
Standorttyp Klassisches Gewerbe, durchzogen

mit Einzelhandel
Anzahl der vorhandenen Betriebe rd. 44

StandortgroBe rd. 69 ha

Gewerbeflachenpotenzial:
Bauland (brutto) 4,6 ha
Entwicklungsflache -
gemaB FNP (brutto)

Karte: OpenStreetMap-Mitwirkende, 2022
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Bild: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, 2022
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
Gewerbegebiet Almhohe

LAGE UND ABGRENZUNG

Gewerbegebiet Soltau Siid
= Standort gepragt von klassischem Gewerbe

= Geschatzte Anzahl Arbeitsstatten (inkl. Zweigstellen): 44

= GroBe: rd. 69 ha

OPNV-ANBINDUNG

““1.;. | OPNV-Anbindung

. Keine Bushaltestel-
len innerhalb des
Gebiets vorhanden
und auch auBer-
halb in groBerer
fuBlaufiger Entfer-
nung (mind. 900 m)

= Keine Nachtbusse

L] Bahnhof nicht in
fuBlaufiger Entfer-
nung
(Hauptbahnhof in
rd. 2,0 km Entfer-
nung)

Al / |=  Zugverbindung

) nach Bremen, Han-
- i nover, Buchholz

.! v (Nordheide) und

| Uelzen
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
Gewerbegebiet Almhohe

ERSCHLIEBUNG UND NETZSTRUKTUR

. (I,
ol g b

‘| ErschlieBung/Netzstruktur

HaupterschlieBung Gber
Walsroder StraBe (Nord), Im
Dorfe (Std) und Tetendorfer
StraBe (Ost)

Zufahrten der duBeren Er-
schlieBungen laufen inner-
halb des Gebietes im zent-
ralen Bereich zusammen

Wendehammer und einige
Sackgassen

Autobahnanschlussstelle der
A 7 (Soltau Std) in rd. 6 km
Entfernung

STELLPLATZSITUATION

/
#
#
Py

s e S i

i

| Stellplatzsituation
| = Keine Parkhiuser im Gebiet

= Zahlreiche grofB3e private

Parkplatze vor allem bei den
Einzelhandlern vorhanden

= Kein Mietrad— und Carsha-

ring-System in ndherer Um-
gebung

= | adestation fur E-Autos vor-

handen
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
Gewerbegebiet Almhohe

UMFELDNUTZUNG UND RECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ez
‘x\ e Ty o U L L AP ol e
Vorbehalt Landwirtschaft und
Wohnsiedlung %
Vorbehalt Natur
und Landschaft und
Erholung Vorbehalt
Landwirt-
schaft und
Wohnsied- (31000
Vorbehalt Natur lung ng“
und Landschaft
und Erholung
Vorbehalt
Landwirt- Vorbehalt Natur und
schaft und Landschaft und Erho-
Wohnsied- lung
lung
STANDORTANALYSE
Nahversorgung:

Einkaufzentrum
(mit allerdings
viel Leerstand)
mit Gastronomie
im Gebiet vor-
handen

Familenfreund-
lichkeit

Keine Kita im
Gebiet vorhan-
den

Kita Vergiss-
meinnicht auBer-
halb des Gebie-
tes vorhanden

Gewerblicher Standorttyp Breitbandanschluss (rd. 1 km)

Standort fur klassisches Gewerbe mit = groBtenteils ohne Wifi-Anschluss, den-
groBen Einzelhandlern durchzogen noch Teilbereiche mit Verbindung vorhan-
den
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
Gewerbegebiet Almhohe

BRANCHENBESATZ

m C Verarbeitendes Gewerbe

= F Baugewerbe

G Handel; Instandhaltung und Reparatur von

o8 Kraftfahrzeugen

B N Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen
Dienstlestungen

B O Gesundheits- und Sozialwesen

® 5 Erbringung von sonstigen Diensteistungen

B | Gastgewerbe

m L Grundsticks- und Wohnungswesen

m M Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen
und technischen Diensteistungen

539 m E Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung
und Beseitigung von Umweltverschmutzungen

== Insgesamt wurden 44 Unternehmen Nach Anzahl der Betriebe ist der Wirtschaftsbereich
H . . A . ft-
meaatt]  in dem Gewerbegebiet erfasst. d0all ~Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraft
——== fahrzeugen “ mit 52% am stérksten vertreten. Da-

hinter folgen mit 15 % das Verarbeitende Gewerbe
sowie mit 12 % das Baugewerbe

® Insgesamt sind im Gebiet noch Bau-
Dld ~ landpotenzialflichen in Hohe von
4,6 ha vorhanden (vgl. Seite 6).

ENTWICKLUNGEN UND PROBLEMATIKEN

Struktur
= Altere Gewerbestrukturen

= Nicht von Uberall einsehba-
res Gewerbe

Verkehr

® Hohe Verkehrsbelastung
durch Einkaufszentrum und
Baumarkte

Gewerbeflachenentwicklung = Unebene Strukturen

® Evtl. in Planung befindliche Bauflache

® Keine Radwege vorhanden
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
Gewerbegebiet Almhohe

FLACHENPOTENZIALE

Flichenpotenziale

[ Baulandpotenzial

Bild: Bundesamt fuir Kartographie und Geodasie, 2022

Baulandpotenziale

“ Eigentumsverhaltnisse Bebauungsplan Einschrankungen
weisung

4,2 ha privat B-Plan Nr. 100/3

0,4 ha offentlich B-Plan Nr. 100/3

Entwicklungsflachen (FNP-Potenziale)

GroBe, brutto, Verfligbarkeit Eigentums- Einschrankungen
ha verhaltnisse
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STADT SOLTAU GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
DARSTELLUNG DER GEWERBEGEBIETE UND Gewerbegebiet Carl-Benz Stra3e

FLACHENPOTENZIALE inkl. Bebauungsplan Nr. 21 ,Weidendamm”

Stadt Soltau

Landkreis Heidekreis

Gewerbegebiet Gewerbegebiet Carl-Benz-StraBBe
Zentralortliche Bedeutung Mittelzentrum

Standorttyp Klassisches Gewerbe

Anzahl der vorhandenen Betriebe rd. 17

StandortgroBe rd. 16,5 ha

Gewerbeflachenpotenzial:
Bauland (brutto) 2,6 ha (B-Plan ,Weidendamm®)

Entwicklungsflache -
Karte: OpenStreetMap-Mitwirkende, 2022 g ema B F N P (ertto)
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF

Gewerbegebiet Carl-Benz-StraBBe

inkl. Bebauungsplan Nr. 21 ,,Weidendamm*

LAGE UND ABGRENZUNG

—~_

L
Gewerbegebiet Carl-Benz-StraBBe

= Standort gepragt von klassischen Unternehmen
= Geschatzte Anzahl Arbeitsstatten (inkl. Zweigstellen): 17
= GroBe: rd. 16,5 ha

OPNV-ANBINDUNG

| OPNV-Anbindung
! s Keine Bushaltestellen in-
N T i nerhalb des Gebiets vor-
handen und auBerhalb
nachstgelegene ,Celler
StralRe” (Linie 256/355) in
rd. 400 m Entfernung

= Keine direkte Bahn-
Anbindung
(Hauptbahnhof in rd.
1,7 km Entfernung)

. Zugverbindung nach Bre-
men, Hannover, Buchholz
(Nordheide) und Uelzen
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF

Gewerbegebiet Carl-Benz-StraBBe

Z]

inkl. Bebauungsplan Nr. 21 ,,Weidendamm"
ERSCHLIEBUNG UND NETZSTRUKTUR

e W LT R T B

' - ' Y| ErschlieBung/Netzstruktur

» HaupterschlieBung tber Celler
StraBe

» Lediglich eine Zufahrtstrae
(Carl-Benz-StraBe) und einige
Sackgassen

- Autobahnanschlussstelle der
A 7 (Soltau Std) in 4,5 km Ent-
fernung

b AP

\\. 4

W

STELLPLATZSITUATION

o Voo B LI

| Stellplatzsituation
g |

= Keine Parkhauser im Gebiet

» Offentliches straBenbegleiten-
des Parken mdglich

= Auf jeweiligen Betriebsgelande
der ansassigen Unternehmen

= Kein Mietrad—- und Carsharing-
System in ndherer Umgebung

—

= Ladestation fur E-Autos im an-
grenzenden Gewerbegebiet
Soltau Sud
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF

Gewerbegebiet Carl-Benz-StraBBe

inkl. Bebauungsplan Nr. 21 ,,Weidendamm®

UMFELDNUTZUNG UND RECHTLICHE FESTSETZUNGEN

STANDORTANAYLSE

‘| Nahversorgung:

b N = R E AT e L e B S % ;//" - Keine Nahversorgung im Gebiet
: vorhanden und die Nahversor-

i gung auBerhalb des Gebietes ist

1 1,3km entfernt

, Xﬁ Familenfreundlichkeit:
; ) '
3 % . Keine Kita im Gebiet vorhanden

= Nachstgelegene Soziale Einrich-
tung ist die Lebenshilfe und Kita
Berliner Platz

= Keine arztliche Versorgung

Gewerblicher Standorttyp Breitbandanschluss

= GroBtenteils im gesamten Gebiet
vorhanden

= Standort fur klassisches Ge-
werbe
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF

Gewerbegebiet Carl-Benz-StraBBe

inkl. Bebauungsplan Nr. 21 ,,Weidendamm™”

BRANCHENBESATZ

== Insgesamt wurden 17 Unternehmen
moEs H in dem Gewerbegebiet erfasst.

0 Insgesamt sind im Gebiet noch Bau-
DJ)J“ landpotenzialflichen in Hohe von
2,6 ha vorhanden (vgl. Seite 6).

ENTWICKLUNGEN UND PROBLEMATIKEN

Gewerbliche Freiflache

® Potenzial ist vorhanden, die umz&unte Flache als planerische Frei-
flache zu betrachten

™ Zurzeit nur als Parkflache genutzt

® Keine Planung bis jetzt vorhanden

m C Verarbeitendes Gewerbe

® G Handel; Instandhaltung und Reparatur von
Kraftfahrzeugen

B H Verkehr und Lagerei

N Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen
Dienstleistungen

B R Kunst, Unterhaltung und Erholung

B S Erbringung von sonstigen Dienstleistungen

Nach Anzahl der Betriebe ist der Wirtschaftsbereich
~Handel, Instandhaltung und Reparatur von Kraft-
fahrzeugen “ mit 44% am starksten vertreten. Da-
hinter folgen mit 25 % das Verkehr und Lagerei so-
wie mit 13 % das verarbeitende Gewerbe.

Struktur

B Alte Gewerbestrukturen, die
untergenutzt aussehen

" Freiflachen, die als Parkflache
genutzt werden

Verkehr

® Die Carl-Benz-StraBe ist die
einzige StraBe, die durch das
Gebiet flihrt und mit einem
Wendehamer endet

® Wiesen werden als straBenbe-
gleitetes Parken genutzt

® UnUbersichtliche Wegefuh-
rung

® Teilweise eher seltener Ver-
kehr dort
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF

Gewerbegebiet Carl-Benz-StraBBe
inkl. Bebauungsplan Nr. 21 ,,Weidendamm™”

FLACHENPOTENZIALE

! Flichenpotenziale
[ Baulandpotenzial

Gebietsaus- | GroBe, ha | Eigentumsverhéltnisse Bebauungsplan Einschrankungen
weisung

2,6 ha offentlich/privat B-Plan Nr. 21 Viele Hemmnisse, schwierige Lage
Weidendamm”

Entwicklungsflachen (FNP-Potenziale)

GroBe, brutto, Verfugbarkeit Eigentums- Einschrankungen
ha verhaltnisse
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
E;\I;{;\TEIUﬁg [!'EI%EUWERBEGEBETE uno  Gewerbe- und Industriegebiet Soltau Ost |

FLACHENPOTENZIALE und angrenzende FNP-Potenzialfliche Soltau Ost Il

Stadt Soltau
Landkreis Heidekreis

N\
o
/
\// D) Gewerbegebiet Gewerbegebiet Soltau Ost |

; \\ Zentralortliche Bedeutung Mittelzentrum

e
Standorttyp Klassisches Gewerbe, Logistik
Anzahl der vorhandenen Betriebe rd. 12
StandortgroBe rd. 47 ha
Gewerbeflachenpotenzial:

Bauland (brutto) -

Entwicklungsflache 6,7 ha (Soltau Ost I)
Karte: OpenStreetMap-Mitwirkende, 2022 gemaB FNP (br‘utto) 10'9 ha (Soltau ost ")
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
Gewerbe- und Industriegebiet Soltau Ost |

und angrenzende FNP-Potenzialflache Soltau Ost Il

LAGE UND ABGRENZUNG

3
Gewerbegebiet Soltau Ost I

= Standort gepragt von klassischen und Logistikunternehmen
= Geschatzte Anzahl Arbeitsstatten (inkl. Zweigstellen): 12
= GroBe: rd. 47 ha

OPNV-ANBINDUNG

OPNV-Anbindung

. Bushaltestelle ,Harber Ge-
werbegebiet” sudlich am
Gebiet (Wietzendorfer
Stral3e) vorhanden (Linie
305/355)

= Keine Nachtbusse

. Keine direkte Bahn-
Anbindung
(Hauptbahnhof in rd. 7 km
Entfernung)

. Zugverbindung nach Bre-
men, Hannover, Buchholz
(Nordheide) und Uelzen
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GEWERBEFLACHENSTECKBRIEF
Gewerbe- und Industriegebiet Soltau Ost |
und angrenzende FNP-Potenzialflache Soltau Ost Il

ERSCHLIEBUNG UND NETZSTRUKTUR

ErschlieBung/Netzstruktur

* Teilung des Gebiets in logisti-
schen (Norden) und klassischen
(Stden) Bereich, Verbindung
lediglich durch Feldweg

» HaupterschlieBung jeweils Giber
,An der BundesstraB3e”

* Heideweg (Norden) und Heid-
berg (Stden) ZufahrtstraBen im
Gebiet

= Kaum weiteres inneres StralRen-
netz vorhanden

= |n direkter Lage zur Autobahn-
anschlussstelle der A 7 (Soltau
Ost) fur nordlichen Bereich

Stellplatzsituation
= Keine Parkhauser im Gebiet

= Offentliches straBenbegleiten-
des Parken mdglich

= Parkplatze auf dem jeweiligem
Betriebsgelande der jeweiligen
Unternehmen

= Kein Mietrad— und Carsharing-
System vorhanden

= |adestation fur E-Autos in na-
herer Umgebung (Soltau
Ost 1lI)
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