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1 Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
1.1 Rechtsgrundlagen

Fir den Bebauungsplan Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau Ost 11 gelten folgende
Rechtsgrundlagen:

— Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.I Nr. 6).

— Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

— Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

— Das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.09.2022 (Nds. GVBI.
S. 588).

— Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI S.
46), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

— Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

— Das Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG) vom 19.02.1999 (Nds. GVBI. S.
46), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 16.05.2018 (Nds. GVBI. S. 66).

— Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 18.03.2021
(BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.
6).

— Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.V.
14.12.2022.

— Das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatSchG) in der Fassung vom 19.02.2010
(Nds. GVBI. S. 104), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (GVBI. S.
578) geandert worden ist.

— Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 1 Zweites AndG vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.5).

— Das Niedersachsische Wassergesetz (NWG) vom 19.10.2010 (Nds. GVBI. S. 64), zuletzt
geandert durch Art. 5G zur And. des G Uber den Nationalpark ,Niedersichsisches
Wattenmeer‘ und des AusfiihrungsG zum BundesnaturschutzG sowie zur And. weiterer
Gesetze Artikel 4 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

— Das Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 02.05.1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geandert durch
Art. 112 des Gesetzes vom 10.08.2021 BGBI. S. 3436.

— Das Niedersachsische Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) in der
Fassung vom 21.03.2002 (Nds. GVBI. S. 112), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 17.05.2022 (Nds. GVBI. S. 315).

— Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. S.
1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. | S.
1792).


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&a=5&d=2022-10-01&g=NDS_170_2022_0578

Das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der Fassung vom 30.05.1978
(Nds. GVBI. S. 517), das zuletzt durch Art. 10 G zur And. des G lber den Nationalpark
.Niedersachsisches Wattenmeer“ und des AusflihrungsG zum BundesnaturschutzG sowie
zur And. weiterer G vom 22.9.2022 (Nds. GVBI. S. 578) Artikel 3 der Verordnung vom
26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) geandert worden ist.

— Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in der Fassung vom 26.08.1998
(GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5).

— DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau.

— Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Verordnung 2017 und
Anderungsverordnung 2022).

— Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes fiir den Landkreis Heidekreis (2015).

— Das Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. S.
2986), zuletzt geandert durch Art. 3 G zur Erhéhung und Beschleunigung des Ausbaus von
Windenergieanlagen an Land vom 20.7.2022 (BGBI. | S. 1353).

— Das Niedersachsische Raumordnungsgesetz (NROG) vom 06.12.2017 (Nds. GVBI. S. 456),
zuletzt gedndert durch Art. 2 G Uber ein Niedersachsisches G zur Ausflihrung der Férderung
durch den Europaischen Landwirtschaftsfonds fur die Entwicklung des landlichen Raums
und zur And. weiterer Gesetze vom 22.9.2022 (Nds. GVBI. S. 582).

— Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Heidekreis (LRP 2013).

1.2 Fachgutachten

Fir den Bebauungsplan Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il wurden folgende Fachgutachten
berlcksichtigt:

- Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael BeuRe mbH — Beratende Ingenieure Buro Tostedt:
Baugrunduntersuchung, Beurteilung der Versickerungsfahigkeit, Griindungsberatung fir
eine Gewerbebebauung und Empfehlungen zum Fahrbahnaufbau der ErschlieRungsstralie

- Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael BeulRe mbH — Beratende Ingenieure Buro Tostedt
Chemische Untersuchungen an Bodenproben

- Priflabor Morbach, Priflabor fur Freisportanlagen — Prifbericht Nr. 22.114 — 1. Soltau B-
Plan Harber 15 Soltau Ost Il

- Zacharias Verkehrsplanungen: 52. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau
,Gewerbliche Bauflache Soltau Ost II“ und Bebauungsplan Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet
Soltau Ost I

- Prof. Dr. Thomas Kaiser: Waldumwandlung im Zuge der 52. Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau (Gewerbliche Bauflache Soltau Ost II).
Forstfachlicher Beitrag zur Waldumwandlung.

- Bonk-Maire-Hoppmann: Schalltechnisches Gutachten zur 52. Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau "Gewerbliche Bauflache Soltau-Ost II" und zur
Aufstellung des Bebauungsplanes " Harber Nr. 15"

- Woesner, Dipl.-Biol. Elisabeth: 52. Anderung des Flachennutzungsplanes "Gewerbliche
Bauflache Soltau-Ost II" und "Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau-Ost II"
der Stadt Soltau. Biotopkartierung.

- Handke, Uwe: 52. Anderung des Flachennutzungsplanes "Gewerbliche Bauflache Soltau-
Ost II" und "Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau-Ost II" der Stadt Soltau.
Ergebnis der faunistischen Kartierung.

- Stellungnahme Kampfmittelrdumdienst



2 Einleitung

Der Rat der Stadt Soltau hat aufgrund des § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 58 Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in seiner Sitzung am 26.04.2018 u.a. den Beschluss fur
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Flachen dstlich des Campingplatze Am Muhlenbach
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.11.2018 ortsiblich bekannt gemacht. Die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 22.03.2021 bis einschlieRlich 21.04.2021
durchgeflhrt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.03.2021 beteiligt und zur Stellungnahmen bis zum 21.04.2021 aufgefordert.

Im Verlauf der nachsten Verfahrensschritte wurde zur Sicherung und zigigen Weiterfiihrung der
Planungen sowie aufgrund der umfangreichen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung im
Rahmen der 52. Flachennutzungsplananderung zur Sonderbauflache entschieden, die Verfahren
anhand der o.g. Flachennutzungen zu trennen. So findet ein Aufstellungsverfahren fur die éstlich
gelegene gewerbliche Bauflache (Bebauungsplan Harber Nr. 15) und ein (noch nicht nummeriertes)
Verfahren fur die westlich gelegene Sonderbauflache statt. In dem hier vorliegenden Verfahren wird
die planungsrechtliche Ausweisung eines Gewerbegebietes verfolgt.

Die Planungshoheit fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau
Ost I1“ liegt bei der Stadt Soltau.

3 Kartengrundlage

Die Planunterlage wurde vom Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau, erstellt.
Kartengrundlage: ALKIS

Malstab: 1:1.000

Stand: 2022

4 Lage des Geltungsbereiches und Ausgangssituation

Die Stadt Soltau liegt in der Lineburger Heide, zentral im Weser-Elbe-Dreieck und somit in der
geographischen Mitte der Ballungszentren Hamburg - Hannover - Bremen. Als wachsendes
Mittelzentrum hat die Stadt Soltau gegenwartig 22.072 Einwohner (2021) zu verzeichnen und ist als
Gewerbestandort stark gefragt. Hinsichtlich des motorisierten Individualverkehrs ist Soltau an die
Bundesstral3en 3, B71 und B209, sowie an die Landesstrale 163 und die Bundesautobahn A7
angeschlossen. Darlber hinaus verfugt Soltau Uber eine Bahnanbindung, welche die Stadt im
Norden mit Hamburg, im Stiden mit Hannover, im Westen mit Bremen und im Osten u.a. mit Uelzen
verbindet. Der nachstgelegene Flughafen (Hannover-Langenhangen) ist rund 70 km entfernt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 befindet sich &stlich des
zentralen Siedlungsgefuges der Stadt Soltau im Ortschaft Harber. Der Geltungsbereich wird hierbei
begrenzt:

— Im Norden durch die K10 sowie landwirtschaftliche Flachen und gewerbliche Bauflachen.

— Im Osten durch landwirtschaftliche Flachen, zwei Wohnhauser, die K10 und die Bahnstrecke
sowie durch gewerbliche Bauflachen.

— Im Suden durch die Bahnstrecke. In ca. 500 m Entfernung Richtung Stiden liegt zudem das
Designer Outlet Soltau.

— Im Westen durch landwirtschaftliche Flachen, Flachen fur Wald sowie den Campingplatz
.Ferienparadies Muhlenbach®.



Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 umfasst dabei folgende
Flurstlcke:

e Gemarkung Harber, Flur 3, Flurstiick 146/17

o Gemarkung Harber, Flur 3, Flurstiick 146/18

e Gemarkung Harber, Flur 3, Flurstiick 146/09

Die Grolke des Plangebietes betragt rund 13,72 ha. Davon sollen rund 9,69 ha als gewerbliche
Bauflachen (davon 1,25 ha Flachen zum Anpflanzen), rund 2,1 ha als Flache fir Wald und 0,45 ha
MaRnahmenflache ausgewiesen werden.

Der Bereich wird derzeit zum Grof3teil landwirtschaftlich genutzt. Im Nordosten und Sidwesten des
Geltungsbereichs befindet sich dichter Baumbewuchs. Im Westen und Studen angrenzend an den
Geltungsbereich verlaufen Feld- bzw. Wirtschaftswege. Auch die landwirtschaftlich genutzte
Flache im Geltungsbereich wird durch einen befahrbaren Feldweg unterteilt.

In der Abbildung 1 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 verortet. Die genaue
Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 ist der Planzeichnung des
Bebauungsplanes im Mafstab 1:1.000 zu entnehmen.

Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Plangebietes. Quelle: LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2017 (ohne MaRstab).

5 Planungsanlass, Planerfordernis und Ziele der Planung

Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 26.04.2018 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes dstlich des Campingplatzes Am Mihlenbach beschlossen, damit der stetigen
Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken entsprochen werden kann. Um die planungsrechtlichen
Grundlagen fir den Bau gewerblicher Betriebe, aber auch den Erhalt bestehender Baumbestande
am Ostlichen Rand von Soltau zu schaffen, sind u.a. die Festsetzungen eines Gewerbegebietes (GE)
sowie Flachen fir Wald im Plangebiet vorgesehen.



Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die darin enthaltenden Festsetzungen zu einem
Gewerbegebiet werden zukiinftig zu entwickelnde Siedlungsbereiche der Stadt Soltau kenntlich
gemacht.

Das gemeindliche Planungserfordernis flir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15
ergibt sich durch die deutlich gestiegene Nachfrage an gewerblichen Baugrundsticken. Dies wird
unter anderem durch das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Heideregion verdeutlicht, da es
aufzeigt, dass in den vergangenen Jahren durch Gewerbe- und Industrieansiedelungen zahlreiche
Arbeitsplatze entstanden sind. Die Entstehung neuer Arbeitsplatze in Gewerbe- und
Industrieunternehmen verdeutlicht hierbei die Nachfrage an Gewerbeflachen. Der gestiegene Bedarf
kann in den durch rechtsverbindliche Bebauungsplane festgesetzte Gewerbegebieten selbst nicht
mehr gedeckt werden.

Auch aktuell Soltau ist als Stadt im landlichen Raum eine wirtschaftsdynamische Region mit
bedeutender Wirtschafts- und Branchenstruktur, durch dessen Impulse die Nachfrage nach
Gewerbeflachen stetig und nachweisbar steigt. Durch Anfragen von ansassigen Betrieben sowie
durch Betriebe, die eine Neuansiedlung in Soltau anstreben, wird auch weiterhin ein gro3er Bedarf
an Gewerbeflachen im Siedlungsgebiet Soltaus deutlich. Um dieser Nachfrage mittel- und langfristig
gerecht zu werden und bereits ansassigen Unternehmen eine Entwicklungsmdglichkeit zu geben
sowie zugleich die Neuansiedelung von Betrieben zu erméglichen, ist das Ziel der Stadt Soltau, ihre
Siedlungsentwicklung voranzutreiben und weitere gewerbliche Bauflachen - insbesondere Flachen
fir Gewerbebetriebe (Handwerksbetriebe, Lager, etc.) - auszuweisen. Ohne Uberplanung besteht
aufgrund mangelnder Wettbewerbsfahigkeit zudem die Gefahr der Gewerbeabwanderung. Durch
die Ausweisung neuer Gewerbegebiete wird letzten Endes auch die Daseinsvorsorge der
Bevdlkerung durch zur Schaffung neuer Arbeitsplatze gewahrleistet.

Nachhaltige und ékologische Siedlungsentwicklung

Es wird dabei deutlich, in Stadten ist die Ressource ,Flache' ein begehrtes Gut flr die vielen
Nutzungsanspriche von Bevdlkerung, Wirtschaft und Natur und Umwelt. Auch in der Stadt Soltau
gilt es, den Bedarf an Raum bedarfsorientiert und den einzelnen Ansprichen entsprechend
aufzuteilen. Dabei tritt zunehmend die gezielte Betrachtung bestehender und neu zu planender
Gewerbegebiete in den Fokus der zukunftsorientierten Stadtplanung. Statt ,grau‘ sollen diese
wertvolle Bestandteile einer ,griinen‘ und 6kologisch sowie sozial nachhaltigen Stadt Soltau werden.
Nicht zuletzt bedarf es auch zunehmend den wechselseitigen Nutzen von Okonomie und Okologie,
um die Starke Soltaus als bedeutender Gewerbestandort in der Lineburger Heide auszubauen. Eine
nachhaltige Entwicklung von Gewerbegebieten ist daher auch in Soltau ein zentrales Thema.

Im Fokus stehen hierbei z.B. eine naturnahe Gestaltung der Betriebsgelande, eine bewusste
Materialwahl bei BaumalRnahmen oder die Bepflanzung von Strallen mit Grininseln, um so die
Standortqualitédt sowie das Ubergeordnete Stadtklima fur Unternehmen und Bevodlkerung zu
erhdhen. Ebenso forciert werden flachensparendes Bauen sowie die Anpassung an die
Klimaveranderungen, bspw. durch Begrinungsmaflinahmen gegen Hitze oder
EntsiegelungsmalRnahmen fliir Hochwasserschutz. Viele dieser Veranderungen in den Gebieten
betreffen nicht nur die einzelnen Unternehmensstandorte, sondern die Entwicklung des gesamten
Quartiers. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Gewerbegebietsentwicklung in
Soltau unter dem Fokus einer nachhaltigen und 6kologischen Siedlungsentwicklung geplant werden.

Die sichtbare Umsetzung ,begriinter und klimagerechter* MalRnahmen zeigt dadurch Chancen einer
nachhaltigen Gewerbeentwicklung auf und riickt auch das jeweilige Gewerbegebiet einer Stadt in
ein positives Licht. Dies ist nicht zuletzt sinnvoll, als dass davon ausgegangen werden kann, das
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z.B. Hitzeperioden und Starkregenereignisse aufgrund der Klimaveranderungen zunehmen werden.
Die Um- und Neugestaltung von Gewerbegebieten bietet die Chance, das Gebiet direkt schon auf
diese Veranderungen vorzubereiten und ihre Resilienz zu verbessern.

Alternativenprifung
Das Plangebiet zur Neuausweisung von Gewerbeflachen bietet sich aufgrund der grof3raumlichen

Lage mit dem zu erschlieBenden Bevolkerungs- bzw. Marktpotenzial, den bereits vorhandenen
Gewerbeflachen Soltau Ost | und lll, der dort vorhandenen Infrastruktur (z.B. Anschluss an den
Kreisverkehrsplatz) sowie der direkten und damit auch verkehrsglinstigen Anbindung an die
Bundesautobahn A7 an. Auf diese Weise kann das bestehende Verkehrsnetz genutzt und die
Neuversiegelung von (Straflten-) Flachen reduziert, anfallender Verkehr auf bereits bestehende
Strallennetze konzentriert und zugleich aus dem zentralen Siedlungsbereich der Stadt Soltau
gelenkt werden. Zudem koénnen sich Synergien zwischen dem Plangebiet und der direkten
Nachbarschaft mit den Gewerbebetrieben im Nordosten ergeben. Bei der Ausweisung zusatzlicher
Gewerbeflachen in unerschlossenen Bereichen ware zudem eine zusatzliche Flachenversiegelung
zur Herstellung von Stralenverkehrsflachen notwendig. Daran anknipfend bietet sich die Flache an
der Wietzendorfer StralRe fir eine Gewerbeentwicklung an, da direkt im Norden bereits vorhandene
Siedlungsstrukturen anschlieen und so eine Zersiedlung und die Entstehung von Splittersiedlungen
vermieden werden. Des Weiteren ist die unmittelbare Nahe umliegenden Gewerbegebieten (z.B.
Soltau-Ost 1) von Vorteil, da so wirtschaftliche Synergien hergestellt werden konnen (z.B.
Transportverlagerung Stralle/Schiene).

Im Rahmen einer ersten durchgeflhrten Standortprifung hinsichtlich der Suche nach geeigneten
Standorten flir Gewerbegebiete wurde zudem deutlich, dass alternative Standorte mit derart
ausgepragten Standortvorteilen sowie einer gunstigen Lage und geeigneten Grundstucksgrofe im
Ubrigen Gebiet Soltaus derzeit nicht vorhanden sind, weshalb die Ausweisung eines
Gewerbegebietes an dem hier fokussierten Standort als stadtebaulich vertretbar und unter den o.g.
genannten Aspekten als sinnvoll betrachtet wird.

Insgesamt tragt der hier vorliegende Bebauungsplan Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost I
sowie die damit einhergehende Entwicklung von gewerblichen Bauflachen den folgenden und in § 1
Abs. 6 BauGB genannten Aufgaben der Bauleitplanung Rechnung:

e Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile.

o Die Berucksichtigung der Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung.

e Die Berlcksichtigung der Belange =zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen.

o Die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege.

Weiterhin entspricht die Neuaufstellung des Bebauungsplanes dem in § 1a Abs. 2 BauGB
formulierten Ziel: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flédchen fiir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldachen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.” Auch die Erfordernisse des
Klimaschutzes gemall § 1a Abs. 5 BauGB sollen durch geeignete MalRnahmen berlcksichtigt
werden.
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Die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes in der Ortschaft Harber ist aufgrund der genannten
stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Soltau erforderlich, am Standort geeignet und begrindet
letzten Endes das gemeindliche Planungserfordernis.

Ziel und Zweck der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schaffung einer planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Ausweisung des Gewerbegebietes
Soltau Ost Il. Durch die Aufnahme von diversen grinordnerischen Festsetzungen sowie einer
ortlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung im Zusammenhang mit einer Gliederung der Baugebiete,
soll ein vertraglicher sowie Okologischer und nachhaltiger Ausbau des Gewerbegebietes unter
Bertcksichtigung der angrenzenden Natur- und Landschaft gewahrleistet werden.

6 Einfligung in die Gesamtplanung

Bauleitplane sind gemall § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaf § 4 Abs. 1 Satz 1 Hs. 1
ROG in Abwagungsentscheidungen zu bericksichtigen.

Fir den Bebauungsplan Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il sind

e das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Verordnung 2017 und
Anderungsverordnung 2022),

e der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms flir den Landkreis Heidekreis
(RROP-Entwurf 2015),

e das Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes und

e das Niedersachsische Raumordnungsgesetz (NROG)

zu berucksichtigen. Ebenso wichtig sind weitere Ubergeordnete Rahmenplane, Konzepte sowie die
bestehende Bauleitplanung, die im Folgenden ebenso dargestellt werden.
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6.1 Landes- Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP, 2017 mit

Anderungsverordnung 2022)

TR -

| & ol Y i, o elia) Aeri ! A
Abbildung 2: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen 2017.

Nach § 1 Abs. 1 ROG ist der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume
durch Raumordnungsplane, raumordnerische Zusammenarbeit und raumbedeutsame Planungen
und MalRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Gemal § 4 Abs. 1 ROG sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRBnahmen 6ffentlicher Stellen dabei die Ziele der
Raumordnung zu beachten und die Grundsatze sowie sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu berticksichtigen.

Die Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP-VO) wurde am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im
Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378) veroffentlicht.
Gemall der LROP-VO besteht das Landes-Raumordnungsprogramm (2017) aus einer
zeichnerischen und einer beschreibenden Darstellung (Anlage 1 und 2 § 1 Abs. 1 LROP-VO). Am
30.08.2022 hat das Kabinett die Anderungsverordnung gemaR § 4 Abs. 2 Satz 1 NROG
beschlossen. Diese ist am 17.09.2022 (Nds. GVBI. S. 521) in Kraft getreten.

Gemal der zeichnerischen Darstellung des LROP (2017) ist die Stadt Soltau als Mittelzentrum
dargestellt. Eine Haupteisenbahnstrecke quert die Stadt Soltau in Ost-West-Richtung, weitere drei
Sonstige Eisenbahnstrecken sind umliegend dargestellt. Darlber hinaus verlaufen vier
Hauptverkehrsstralen durch die Innenstadt Soltaus und eine Autobahn (Bundesautobahn 7) fuhrt
Ostlich am Stadtgebiet vorbei. Vereinzelte Flusslaufe sind als Natura 2000-Gebiet dargestellt.
Weitere besondere Darstellungen werden flr den Geltungsbereich nicht getroffen.

Aulerdem wird das Stadtgebiet Soltaus in Nord-Sid-Richtung durch drei linienférmige
Biotopverbinde durchquert. Direkt durch das Zentrum der Stadt Soltau verlaufen die ,B6hme* sowie
die ,Soltau“. Ostlich des Stadtzentrums ist die ,GroRe Aue“ dargestellt. Zu den dargestellten
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Biotopverblnden sowie zu den Natura 2000-Gebieten trifft die Lesefassung des LROP folgende
Aussagen:

e Zur nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten und deren
Populationen einschlieSlich ihrer Lebensrdume und Lebensgemeinschaften sowie zur
Bewahrung,  Wieder-herstellung und  Entwicklung funktionsfdhiger  6kologischer
Wechselbeziehungen ist ein landesweiter Biotopverbund aufzubauen.[...] Sie sind als
Vorranggebiete Biotopverbund, Vor-ranggebiete Freiraumfunktionen, Vorranggebiete Natur
und Landschaft, Vorranggebiete Griinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung,
Vorranggebiete Natura 2000 oder Vorranggebiete Verbesserung der Landschaftsstruktur
und des Naturhaushalts in die Regionalen Raumordnungsprogramme zu tbernehmen und
dort rdumlich ndher festzulegen. [...]

e Es sind geeignete Habitatkorridore zur Vernetzung von Kerngebieten auf Basis naturschutz-
fachlicher Konzepte festzulegen.

e Zur Unterstitzung der Umsetzung des Biotopverbundes durch die nachgeordneten
Planungs-ebenen und zur Schonung wertvoller land- und forstwirtschaftlicher Fldchen sollen
KompensationsmalBnahmen vorrangig in Fldchenpools und in den fiir den Biotopverbund
festgelegten Gebieten inklusive der Habitatkorridore umgesetzt werden.

o Die Gebiete des européischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ sind entsprechend der
jeweiligen Erhaltungsziele zu sichern.”

Weiterhin geht das LROP 2017 nicht nur auf die Flachen der Biotopverblinde selber ein, sondern
erganzt diese um Aussagen zu aulderhalb der FFH-Gebiete gelegenen Flachen:

e ,Zu beachten ist, dass bei fast allen LRT (FFH-Lebensraumtypen) auch der Schutz der
aulBerhalb der FFH-Gebiete gelegenen Vorkommen fiir die Umsetzung der FFH-Richtlinie
notwendig ist, da die Bewahrung bzw. Wiederherstellung des glinstigen Erhaltungszustands
die Erhaltung des gesamten Verbreitungsgebietes und der Gesamtfldche der LRT erfordert.”

Der hier vorliegende Bebauungsplan Harber Nr. 15 beruhrt keines der FFH-Gebiete im Stadtgebiet
Soltaus und steht den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms nicht entgegen.

In der beschreibenden Darstellung des LROP (2017) werden unter Abschnitt 1 die Ziele und
Grundsatze der gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und seiner Teilrdaume dargestellt. Die
mit der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgte bedarfs- und zweckorientierte
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache zur Sicherung und Entwicklung einer nachhaltigen
Gewerbestruktur steht diesen Zielen und Grundsatzen nicht entgegen; sie tragt vielmehr zu ihrer
Erflllung bei:

So sollen gemafl Abschnitt 1.1 Ziffer 02 Satz 1 Planungen und MaRnahmen zur Entwicklung der
raumlichen Struktur des Landes zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen.
Dabei sollen die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie die Infrastruktur
gesichert und durch Vernetzung verbessert sowie und die Raumanspriche bedarfsorientiert,
funktionsgerecht, Kosten sparend und umweltvertraglich befriedigt werden.

Daruber hinaus soll gemafR Abschnitt 1.1 Ziffer 05 die Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums
und der Beschaftigung in allen Teilrdumen erreicht werden.
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Ebenso sollen gemal Abschnitt 1.1 Ziffer 07 die landlichen Regionen mit ihren gewerblich-
industriellen Strukturen als auch als Lebens- Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil
erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und
Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft einen wesentlichen Beitrag leisten konnen.
Sie sollen durch die Uberregionalen Verkehrsachsen erschlossen und an die Verkehrsknoten und
Wirtschaftsrdume angebunden sein.

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll gemal Abschnitt 1.1 Ziffer 07 zudem gefoérdert
werden, um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Entwicklungsumfeld
bieten zu konnen.

Abschnitt 2 des LROP beschreibt die Ziele und Grundsatze der Siedlungs- und Versorgungsstruktur.
Diese werden mit der Ausweisung einer gewerblichen Bauflache ebenfalls erfiillt. Insbesondere die
in Abschnitt 2.1 Ziffer 04 bis 05 formulierten Ziele und Grundsatzen wird mit der Planung
nachgekommen.

So soll gemall Abschnitt 2.1 Ziffer 04 bis 06 die Festlegung von Gebieten von Wohn- und
Arbeitsstatten flachendeckend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bericksichtigung
des demographischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Ebenso
sollten Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete
mit ausreichender Infrastruktur zentriert werden. Durch die an das Plangebiet angrenzende
Kreisstrale 10 und die unmittelbare Nahe zur Autobahn A7 besteht eine Anbindung an den
Uberregionalen Verkehr. Durch das Gewerbegebiet Soltau Ost | verfiigt der Planbereich zudem Uber
ein ausreichendes Infrastrukturangebot, so dass die Infrastrukturfolgekosten geringgehalten werden
kénnen.

Ebenso sollen gemar Abschnitt 2.1 Ziffer 09 Nachteile und Belastigungen fiir die Bevdlkerung durch
Luftverunreinigungen und Larm durch vorsorgende raumliche Trennung nicht zu vereinbarender
Nutzungen und durch hinreichende raumliche Abstande zu stérenden Nutzungen vermieden
werden. Durch rdumliche Abstande zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und umliegenden
Wohngebieten sollen negative Auswirkungen zu verhindert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il entspricht den
letztlich Zielen und Grundsatzen des Nds. Landes-Raumordnungsprogramms von 2017 in
aullerordentlichem Malde und ist daher mit diesen vereinbar.

6.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Heidekreis (2015, RROP-
Entwurf)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Heidekreis 2000 ist seit Ende
September 2015 nicht mehr wirksam und daher bei Bauleitplanverfahren und anderen Verfahren der
Raumplanung nicht mehr zu beachten. Fir den Landkreis Heidekreis erfolgt zum aktuellen Zeitpunkt
die Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms. Das Beteiligungsverfahren gemaf
§10 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) iV.m. § 3 Abs. 2 und 3 Niedersachsisches
Raumordnungsgesetz (NROG) fiir den Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms flir den
Landkreis Heidekreis (RROP 2015) ist bereits erfolgt, die eingegangenen Stellungnahmen werden
zurzeit ausgewertet.

Der Entwurf des RROP fur den Landkreis Heidekreis setzt sich aus einer zeichnerischen und einer
beschreibenden Darstellung, der Begrindung und dem Umweltbericht zusammen. FUr den
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Landkreis Heidekreis sind in dem RROP-Entwurf aus dem Jahr 2015 in Aufstellung befindliche Ziele
der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten. Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind
- neben den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung - gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG bei
raumbedeutsamen Planungen in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen.
Die in Aufstellung befindlichen Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms aus dem Jahr 2015
werden daher bei dem hier vorliegenden Bauleitplanverfahren bericksichtigt.

Im folgenden Abschnitt werden die mafRgeblichen allgemeinen und auf das hier relevante Plangebiet
bezogenen Vorgaben des Entwurfes des RROP-Entwurfes (2015) dargelegt.

Der fir die Aufstellung des Bebauungsplanes bedeutsame Ausschnitt aus der zeichnerischen
Darstellung des RROP-Entwurfes 2015 ist der nachstehenden Abbildung 3 zu entnehmen. Gemal
diesen zeichnerischen Darstellungen des RROP-Entwurfes (2015) ist die Stadt Soltau als
Mittelzentrum dargestellt, dessen Funktion zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen
Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu entwickeln und zu erhalten ist.

Gemal der zeichnerischen Darstellung des RROP-Entwurfes (2015) ist der Geltungsbereich zudem
mit folgender Ausweisung belegt:

e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen
e Vorbehaltsgebiet Erholung

¢ Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

o Vorbehaltsgebiet Wald

Vorbehaltsgebiete haben gemal § 7 Abs. 3 Nr. 2 ROG einen Grundsatzcharakter der Raumordnung
und sind in der Abwagung des Verfahrens mit besonderen Gewicht zu berticksichtigen.

Die Landwirtschaft hat im Landkreis Heidekreis dabei einen hohen Stellenwert. Vorbehaltsgebiete fiir
die Landwirtschaft ,aufgrund besonderer Funktion® werden ausgewiesen, da bestimmte Flachen
besondere Funktionen fur den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, die Erholung und die Gestaltung
und Erhaltung der Iandlichen Raume tbernehmen und daher erhalten werden sollen.

Vorbehaltsgebiete Erholung dienen u.a. zur Sicherung und Entwicklung der wohnungsnahen
Erholung, der Naherholung im Umland sowie der Starkung der landschaftsgebundenen Erholung und
des Tourismus. Raumbedeutsame Planungen und Mallnahmen sollen so abgestimmt werden, dass
diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt werden.

Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft haben u.a. eine nachhaltige Sicherung und den Schutz, die
Pflege und die Entwicklung der biologischen Vielfalt sowie der heimischen Tier- und Pflanzenarten
einschlieBlich ihrer Lebensraume und Lebensgemeinschaften, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft zum Ziel und sollen in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht
beeintrachtigt werden.

Vorbehaltsgebiete fir Wald werden ausgewiesen, um die 6kologischen, 6konomischen und sozialen
Funktionen der Waldgebiete im Landkreis Heidekreis zu pflegen, zu sichern und zu entwickeln.
Raumbedeutsame Planungen und MalRhahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in
ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt werden.
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Aufgrund der angrenzenden Flachen im Norden und Westen des Geltungsbereichs, die bereits
gewerblich genutzt werden, stellt die Flache der vorliegenden Planung eine flachenmaRig
untergeordnete Rolle dar. Die betroffenen Vorbehaltsgebiete sind bereits von bauleitplanerisch
gesicherten Bereichen umgeben und im integrierten Siedlungsgebiet verortet.

Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 betroffenen Vorbehaltsgebiete tragen
daher aus Sicht der Stadt Soltau aufgrund ihrer Lage und Auspragungen nicht wesentlich zur
Erflllung der o.g. Ziele der Raumordnung (Darstellung als Vorbehaltsgebiete) bei. Es wird davon
ausgegangen, dass die umliegenden verbleibenden Vorbehaltsgebiete auch nach dem
Bauleitplanverfahren eine ausreichende FlachengréfRe und Qualitdt aufweisen werden, um den
Anforderungen des RROP hinsichtlich der Funktion von Vorbehaltsgebieten zu entsprechen. Insofern
wird der Grundsatz der regionalen Raumordnung in der Hinsicht nicht eingeschrankt. Nichtsdestotrotz
wird von Seiten der Stadt Soltau immer auch der Erhalt von landwirtschaftlich genutzten Flachen,
Flachen fur Natur und Landschaft sowie Erholungs- und Waldflachen angestrebt.

Der Standort Soltau-Harber ist dariiber hinaus als Vorranggebiet Regionales Guterverkehrszentrum
Soltau-Harber dargestellt. Vorranggebiete haben gemafl § 7 Abs. 3 Nr. 1 ROG einen Ziel-Charakter
der Raumordnung und sind mit der Planung abzustimmen. Dieser Ausweisung wird mit der hier
vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Rechnung getragen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Heidekreis (Entwurf 2015).

Gemal der beschreibenden Darstellung des RROP-Entwurfes 2015 werden unter Abschnitt 1 die
Ziele und Grundsatze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landkreises Heidekreis dargestellt. Die
mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes verfolgte bedarfsorientierte Ausweisung eines
Gewerbegebietes steht diesen Zielen und Grundsatzen nicht entgegen. Sie tragt vielmehr zu ihrer
Erflllung bei:

Nach Abschnitt 1.1 sollen Planungen und MalRnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des
Landkreises Heidekreis zum nachhaltigen Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen, um eine
nachhaltige Entwicklung und gleichwertige Lebensverhaltnisse erreichen zu kdnnen. Zudem sollen
die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur gesichert und die Raumanspriiche
bedarfsorientiert befriedigt werden. Die Auswirkungen des demographischen Wandels, die weitere
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Entwicklung der Bevolkerungsstruktur und die rdumliche Bevdlkerungsverteilung sind bei allen
Planungen zu berlcksichtigen.

Abschnitt 2 des RROP-Entwurfes 2015 beschreibt die Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der
Siedlungs- und Versorgungsstruktur. Diese werden ebenfalls mit der Ausweisung eines
Gewerbegebietes erflllt.

Nach Abschnitt 2.1 sind in Mittelzentren zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote flr den
gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln.

Ebenso soll der Landkreis Heidekreis gemald Abschnitt 2.1 eine vielfaltige regionaltypische,
Okologisch angepasste und an den Bedurfnissen der Bevolkerung ausgerichtete Siedlungsstruktur
erhalten und entwickeln, die sich vorrangig an den Hauptachsen des o&ffentlichen
Personennahverkehrs konzentriert. Einer Zersiedelung der Landschaft ist durch die Konzentration
von Siedlungsflachen entgegenzuwirken. Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die Zentralen
Siedlungsgebiete auszurichten. Bei allen MaRnahmen der Siedlungsentwicklung ist ein sparsamer
Flachenverbrauch zu gewahrleisten. Einer Inanspruchnahme von Freiflachen sind Ma3nahmen der
Innenentwicklung und die Umgestaltung vorhandener Siedlungsflache vorzuziehen. Dabei ist ein
sorgfaltiger Umgang mit innerértlichen Freiflachen sowie eine 6kologisch und landschaftsasthetisch
vertragliche Gestaltung der Siedlungsrander und siedlungsnahen Bereiche zu berlicksichtigen. Auf
die Erhaltung und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgriinung durch GroRbaume,
Parks, Grinstreifen, Wiesenflachen und anderem ist zu achten.

Den RROP-Zielen einer auf das zentralortliche System ausgerichteten Siedlungsentwicklung sowie
der vorrangigen Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Siedlungsgebiete der
Zentralen Orte wird mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 nachgekommen. Durch die
Weiterentwicklung der Siedlungsflachen wird zudem der Zersiedlung der Landschaft
entgegengewirkt wird.

Seitens des RROP-Entwurfes 2015 hat die Stadt Soltau als Standort dartber hinaus folgende
Schwerpunktaufgaben (RROP-Entwurf 2015 2.1):

e Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten,

e Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten,

e besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus und

¢ regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt (Therme, Heidepark)

Gemal Abschnitt 3.1.1, hier im Speziellen Ziffer 03 im RROP-Entwurf sind im Landkreis Heidekreis
weitere Inanspruchnahmen von Freiraumen fir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von
Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Aufgrund der anhaltenden
Nachfrage nach gewerblichen Flachen im Stadtgebiet Soltaus ist ein steigender Bedarf an speziell
ausgewiesenen Gewerbegebieten zu verzeichnen. Die Nachfrage danach kann jedoch derzeit nicht
gedeckt werden, sodass es erforderlich ist, dieses Defizit mit einem entsprechenden Angebot
auszugleichen. Da in der Kernstadt Soltau jedoch eine grofiflachige Verdichtung im Zentrum
aufgrund fehlender Freiflachen nicht méglich ist, ist es notwendig, Flachen im Bereich der bisherigen
Siedlungsgrenzen in Anspruch zu nehmen, um der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten® zuklnftig weiterhin nachzukommen.

Der Bebauungsplan Harber Nr. 15 und die damit beabsichtigte Ausweisung von Gewerbeflachen
stehen der Zentralitatseinstufung (Mittelzentrum) sowie den soeben aufgezeigten
Funktionszuweisungen nicht entgegen. Den Zielsetzungen und Grundsatzen des Entwurfes des
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Regionalen Raumordnungsprogramms (2015) entspricht der Bebauungsplan Harber Nr. 15 bzw. ist
mit diesen vereinbar. Zur Sicherung der Funktion als festgelegtes Mittelzentrums sowie zur
Sicherung der zugewiesenen Schwerpunktaufgaben ist die langfristige Sicherung von
Gewerbeflachen unerlasslich.

Soltau soll folglich als Standort mit den Entwicklungsaufgaben Entwicklung von Arbeitsstatten
fungieren und mit der Aufgabe zum Erhalt seiner Funktion und Leistungsfahigkeit, Einrichtungen und
Angebote flr den gehobenen Bedarf entwickeln und sichern. Die vorliegenden Planungsabsichten
zur Schaffung eines Gewerbegebietes entsprechen somit den Vorgaben der Ubergeordneten
Raumordnung.

6.3 Entwicklungsschwerpunkte des Mittelzentrums Stadt Soltau (2007)

Der Rat der Stadt Soltau hat im Jahr 2007 ein Konzept zur Entwicklung der darin definierten sog.
,Schwerpunktstandorte* fir die Stadt Soltau beschlossen. Dieses hat zum Ziel,
Entwicklungspotenziale der Stadt Soltau zu identifizieren, damit diese als Mittelzentrum die an sie
gestellten Aufgaben der Raumordnung erfilllen kann. Hierzu zahlen unter anderem die ,Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie die ,Sicherung und Entwicklung von
Einrichtungen der Wirtschaft und des Fremdenverkehrs®.

.Die Erfillung dieser Aufgaben ist mit entsprechendem Raumanspruch verbunden und sie erfordert
eine sach- und funktionsgerechte Zuordnung und Unterbringung im Stadtgebiet. Dabei sind die
Umweltbelange und die Belange des Verkehrs zu beriicksichtigen® (S. 4).

Zur Umsetzung dieser Aufgaben wurden vier Entwicklungsschwerpunkte definiert. Der hier
vorliegende Bebauungsplan Harber Nr. 15 befindet sich dabei innerhalb des konzeptionell
festgelegten Entwicklungsschwerpunktes ,Ost"

,Der Schwerpunkt Ost weist die hoéchste rdumliche Konzentration von Gewerbe- und
Industriegebieten auf. Der Schwerpunkt soll [durch die vorbereitende und verbindliche
Bauleitplanung] weiterentwickelt werden [...]. Die VerkehrserschlieBung ist gesichert [...]. Das
StraBenverkehrsnetz  im  Siedlungsschwerpunkt ist bedarfsgerecht ausgebaut. Neue
Flachennutzungen kénnen somit problemlos integriert werden. Durch den Schwerpunkt fiihrt die OB-
Strecke (Bremen-) Langwedel - Soltau - Munster - Uelzen (- Berlin). Flir deren Ausbau liegt seit
Jahren ein Planfeststellungsbeschluss vor, der auch eine Elektrifizierung der Strecke vorsieht.
Davon kann das als Ziel der Raumordnung festgelegte Giiterverteilzentrum profitieren, das im
Schwerpunkt liegt* (S. 8).

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Plangebiet entspricht dabei insgesamt den Ergebnissen
der Entwicklungsschwerpunkte des Mittelzentrums der Stadt Soltau.
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Abbildung 4: Entwicklungsschwerpunkte im Stadtgebiet Soltau.
Quelle: Konzept Entwicklungsschwerpunkte des Mittelzentrums Soltau (2007).

6.4 Integriertes Entwicklungskonzept fiir den Landkreis Soltau-Fallingbostel (2003)

Im Jahr 2003 wurde fir den Landkreis Heidekreis (damals: Soltau-Fallingbostel) ein Integriertes
Entwicklungskonzept erstellt, welches langerfristige Entwicklungsperspektiven fur die Region
eroéffnen soll, die den neuen Anforderungen und Erwartungen des wirtschaftlichen Strukturwandels
entsprechen. Das Konzept bietet somit einen konzeptionellen Handlungsrahmen fir die Politik und
Verwaltung und verfolgt das Ziel, als die Wirtschaft der Region effektiv und zielorientiert zu férdern
und zu unterstutzen.

Im Rahmen einer Starken-Schwachen-Analyse zum Entwicklungskonzept wurden damals als
Schwéchen zu kleinteilige und zersplitterte Gewerbeflachen sowie ein Mangel an Industrie- und
Gewerbeflachen an Autobahn-nahen Standorten identifiziert. Diesen Schwachen sollte durch die
Entwicklung grofler Gewerbegebiete, die aufgrund der hervorragenden Stra3enerschlieung und
den positiven Voraussetzungen fur (grof¥flachige) Industrie- und Gewerbeflachen an den
Bundesautobahn-Anschlussstellen besonders geeignet sind, entgegengewirkt werden:

o Die Nutzung dieses Potenzials erfordert die Beseitigung einiger wichtiger Schwéchen,
insbesondere des fehlenden Angebots grol3er Industrie- und Gewerbeflachen an geeigneten
Standorten.” (S. 13)

o . Die Starkung der Wirtschaft kann nicht nur von innen erfolgen; der Landkreis benétigt auch
Zuwanderungen von aul3en. Standortvorteile, die er dafiir ausspielen muss, sind seine Lage
und seine lberregionale bzw. nationale Strallenanbindung, seine Flachenpotenziale, aber
auch seine weichen Standortfaktoren. Um diese Standortvorteile zu nutzen, wird der
Landkreis groBe zusammenhdngende Fléchen fiir gewerbliche Nutzung aufbereiten
mdssen.“ (S. 17)
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o Das Entwicklungskonzept kommt zu dem Ergebnis, dass ,fiir eine bessere Nutzung der
Standortvorteile und eine offensivere Profilierung des Landkreises als attraktiver
Wirtschaftsstandort [...] auf der Grundlage regionaler Abstimmung und interkommunaler
Zusammenarbeit grole zusammenhdngende Fléchen fir gewerbliche Nutzung zu
erschlieBen und zu vermarkten [sind]. Dariiber hinaus sind MalBnahmen zur Verbesserung
des Wirtschaftsklimas, zur Starkung einer aktiven und initiierenden Wirtschaftsférderung und
der Entwicklung eines klaren Wirtschaftsprofils notwendig. 'Natur und Tourismus' sowie
'Industrie und Gewerbe' sind als gleichberechtigte Schwerpunkte herauszustellen und
hinsichtlich  sachlicher  Prioritdten  sowie  teilrGumlicher — Schwerpunktsetzungen
abzustimmen.” (S. 82).

Die mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 vorgesehenen Flachen sind geeignet, um den im hier
genannten integrierten Entwicklungskonzept formulierten Zielen Rechnung zu tragen, da sie der
Schwéche der zersplitterten Gewerbeflachen entgegenwirkt und das Ziel der Profilierung des
Landkreises durch die Nutzung vorhandener Standortvorteile umsetzt.

6.5 Gewerbeflachenentwicklungskonzept Heideregion

Die Regionalkonferenz Heideregion wurde im Jahr 1999 gegriindet, um gemeinschaftliche kulturelle
und wirtschaftliche Projekte der beteiligten Kommunen zu verwirklichen. Mit dem Zusammenschluss
wird auch ein Standortmarketing betrieben, um die Gewerbeflachen der Mitgliedsgemeinden zu
vernetzen und Unternehmen einen attraktiven Standort im Stadtedreieck Bremen, Hamburg und
Hannover anbieten zu kdnnen und die Gewerbeentwicklung der Heideregion zu férdern. Ziel ist, den
positiven Trend der Gewerbeentwicklung innerhalb der Region fortzusetzen und zu verstetigen.

Die Heideregion wird dem landlichen Raum zugeordnet. Die bedeutenden Arbeitsmarkzentren sind
in der Regel die Mittelzentren der Region. Soltau wird hierbei als groRter Wirtschaftsstandort
definiert. In den letzten zehn Jahren hat das Mittelzentrum dabei ein Beschaftigungswachstum von
+ 28 % zu verzeichnen.

Laut Gewerbeflachenentwicklungskonzept pendelt zudem der gréfdte Teil der Beschaftigten der
Heideregion in das Arbeitsmarktzentrum Soltau. Als einzige Mitgliedskommune der Heideregion sind
fur die Stadt Soltau rickgangige Auspendlerzahlen in den letzten Jahren sowie sich positiv
entwickelnde Pendlersalden festzustellen. Flr die Stadt Soltau hat die Zahl an Einpendlern seit dem
Jahr 2010 um etwa 37 % zugenommen, wohingegen die Ubrigen Gemeinden der Heideregion
negative Pendlersalden aufweisen.

Die dargestellten Entwicklungen driicken letztlich die bedeutende Arbeitsmarktzentralitat und die
Stellung der Stadt Soltau als attraktiven und bedeutenden Wirtschaftsstandort aus, woraus sich
letzten Endes auch ein Bedarf an neuen Gewerbeflachen begriindet. Dieser Bedarf soll mit der hier
vorliegenden Planung gedeckt werden.

Das Plangebiet befindet sich zudem sudlich des bereits vorhandenen Gewerbegebiets Soltau
Ost I. Laut Gewerbeflachenentwicklungskonzept soll dieser Standort weiterentwickelt werden.
6.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Soltau

Als Mittelzentrum im landlichen Raum Gbernimmt die Stadt Soltau zentralortliche Funktionen fiir das
nahere Umland. Sie zeichnet sich dabei als Wohnort, Reiseziel sowie Wirtschafts- und
Versorgungsstandort aus.
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Mit dem im Jahr 2019 erstellten und vom Rat der Stadt Soltau beschlossenen Integrierten
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Soltau (ISEK Soltau 2035) werden die zukinftigen
Entwicklungsperspektiven der Stadt und ihrer 0.g. Funktionen aufgezeigt. Als integriertes und
ganzheitliches  Planungsinstrument, welches alle stadtischen Bereiche und deren
Wechselwirkungen berlicksichtigt, stellt es somit die Weichen fir die Entwicklung der Stadt. Im
Rahmen der Aufstellung wurden Strategien, Ziele und MalRnahmen herausgearbeitet, an denen sich
die Stadt Soltau in den folgenden Jahren orientieren soll. Hierbei hat sich die Stadt Soltau auch
konkrete Ziele und Kriterien zur Gewerbeentwicklung gesetzt.

In Bezug auf das Handlungsfeld ,Gewerbe, Einzelhandel und Tourismus® (GET) werden fir die mit
dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 verfolgten Planungsziele u.a. folgende Starken & Potenziale
festgestellt.

- Einzelhandel- & Gewerbestandorte als Ruckgrat der Wirtschaft
Hierbei trifft das ISEK fir die hier beschriebene Planung folgende relevante Aussagen:

GET1: Wahrnehmung der Chance, sich als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen zu
etablieren

Soltau strebt als wachsende Stadt die Ubertragung oberzentraler Teilfunktionen durch das Land
Niedersachsen an, weshalb die vorhandenen Funktionen weiter gestarkt, geférdert und in Teilen
auch ausgebaut werden missen.

GET 2: Spezialisierung & Weiterentwicklung der Gewerbestandorte mit entsprechendem rdumlichen
Fokus.

Die drei zentralen Gewerbestandorte (u.a. Soltau Ost |, welches sich in unmittelbarer Nahe zum
Planvorhaben befindet) unterscheiden sich klar in ihrer Branchenstruktur und ihrer Strahlkraft.
Dementsprechend gilt es zukiinftig, die Starken der Standorte weiter zu profilieren und am Markt
durch MarketingmaflRnahmen zu platzieren. Auch die lokale Wahrnehmung soll durch verschiedene
Mafinahmen weiter optimiert werden.

GET 3: Konsequente Entwicklung der Gewerbeflachenpotenziale

Die konsequente Weiterentwicklung der Gewerbeflachenpotenziale bildet auch zukinftig das
Grundgerust der prosperierenden Wirtschaft in Soltau. Die ldentifizierung und planungsrechtliche
Konkretisierung der Flachenpotenziale aus den Bauleitplanen und des Flachennutzungsplans ist
daher ein wichtiger Bestandteil, das Grundgertist aufrechtzuerhalten. Dartber hinaus sollten weitere
Gewerbeflachenpotenziale unter Berlicksichtigung einer fachlichen Uberpriifung und Abwagung mit
anderen Nutzungsbelangen bedarfsorientiert vorangetrieben werden.

GET 5: Einbindung & Ausnutzung des gewerblichen Potenzials in den Ortsteilen

Neben der touristischen Entwicklungsachse schlummert auch in den Ortsteilen das Potenzial, um
sowohl Unternehmen als auch Touristen nach Soltau zu locken. Dieses Potenzial gilt es zu
aktivieren, indem die Starken der Oristeile und ihre Lage im Stadtgebiet profiliert werden. Die
Themen Regionalitat, Tradition und Heimat sollen in diesem Kontext zur Steigerung der
Wahrnehmung der Ortsteile als Wirtschafts- und Tourismusstandorte hervorgeheben werden.

Der Bebauungsplan Harber Nr. 15 knlpft an diese Leitvorstellungen an und tragt zu den zitierten
Leitzielen fur die Entwicklung als Gewerbestandort einen grof3en Anteil bei.
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Abbildung 5: Entwicklungsschwerpunkte im Stadtgebiet Soltau. Quellé: Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Soltau 2035.

6.7 Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Heidekreis (2013)

Im Bestandsteil des Landschaftsrahmenplanes (LRP) fur den Landkreis Heidekreis (2013) finden
sich folgende Darstellungen zum Plangebiet:

e Schutzgut Arten und Biotope:
Die Wald- und Geholzbestande im Geltungsbereich besitzen It. LRP eine mittlere Bedeutung.
Im Wald am Sidrand des Geltungsbereichs ist eine kleine Flache von hoher Bedeutung
sowie ein Einzelbaum bzw. eine Baumgruppe dargestellt. Die restlichen Flachen im
Geltungsbereich sind It. LRP von geringer Bedeutung.

e Schutzgut Landschaftsbild:
Der Geltungsbereich liegt zum Grofdteil in der Landschaftsbildeinheit 641/109. Die
Waldbereiche entlang der Bahnstrecke und der Wietzendorfer Stralle gehdéren zur
Landschaftsbildeinheit 641/116. Beide Landschaftsbildeinheiten sind It. LRP von hoher
Bedeutung. Die Landschaftsbildeinheit 641/109 ist der "von Nutzungsvielfalt gepragten
welligen Geest" zuzuordnen, die Einheit 641/116 der "Waldlandschaft der welligen Geest".
Die sldostlich des Geltungsbereichs verlaufende Bahntrasse ist als Landschaftselement
dargestellt.

e Schutzgut besondere Werte von Bbden:
Die Bereiche der Waldflachen entlang der Bahnstrecke und des kleinen Walds an der
Wietzendorfer Stralde sind als Béden mit naturgeschichtlicher Bedeutung (Heidepodsol unter
Wald) dargestellt, letztere Flache stellt It. LRP aul3erdem einen Extremstandort "trocken und
nahrstoffarm" dar.

e Schutzgut Wasser- und Stoffretention:
Bei den landwirtschaftlich genutzten Bereichen des Geltungsbereichs handelt es sich It. LRP
um  Flachen mit sehr hoher Nitratauswaschungsgefahrdung und  hoher
Winderosionsgefahrdung.
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o Zielkonzept:
Im LRP sind entlang der Bahnstrecke und der Wietzendorfer Strale Flachen der

Zielkategorie "Sicherung und Verbesserung" dargestellt. Ziele der Flachen sind "naturnahe
Laubwalder auf3erhalb der Auen und sonstiger Niederungen" (Wn). Die Ubrigen Flachen
innerhalb des Vorhabenbereichs weisen das Ziel "umweltvertragliche Nutzung auf allen
ubrigen Flachen" auf.

e Schutzgebiete:
Keine Darstellungen im Geltungsbereich.

6.8 Bauleitplanung

6.8.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Soltau ist die Flache fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Harber Nr. 15 als gewerbliche Bauflache dargestellt (siehe Abbildung 6). Die
Anderung erfolgte im Rahmen der 52. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes. Der
Landkreis Heidekreis hat die 52. Anderung mit Verfligung vom 09.12.2022 (Az.: 61.21.021.029)
gem. § 6 BauGB genehmigt. Mit der Bekanntmachung im elektronischen Amtsblatt der Stadt Soltau
am 22.12.2022 ist die 52. Anderung gem. § 6 Abs. 5 BauGB wirksam geworden.

o .

. - \
. |HERSTELLER-DIREKTVERKAUFSZENTRUM]

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaRstab). Quelle: Stadt Soltau, 2023

Das Planungsziel der Stadt Soltau war es, in diesem Bereich die gewerblichen Bauflachen nérdlich
der Wietzendorfer Strale Richtung Siden zu erweitern. Diese Zielsetzung stand den bisherigen
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entgegen. Um das Ziel auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu erreichen und einen Bebauungsplan aufstellen zu kénnen, der
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, erfolgte die 52. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Soltau.

6.8.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Abbildung 7 stellt die in der Umgebung des Geltungsbereiches bereits bestehenden
rechtsverbindlichen Bauleitplane dar. Fir den Geltungsbereich selbst besteht derzeit kein
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rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Der Bebauungsplan Harber Nr. 12 grenzt im Norden direkt an
den zuklnftigen Bebauungsplan Harber Nr. 15 an.

Harber Nr. 12

Harber

Harber N| ‘Il Harber Nr. 972

8T,

Harber 2. And.
Nr. 3

Harber Nr. 11
2.-And.

Harber Nr. 4

Harber Nr. 14

Abbildung 7: Verortung der Bebauungsplane im Nahbereich. Quelle: Stadt Soltau o0.J. (ohne Maf3stab).

Um den Geltungsbereich befinden sich die folgenden Bebauungsplane:

— rechtsverbindlicher Bebauungsplan Harber Nr. 3 / 2. Anderung LAn der Moider Halbe®,

— rechtsverbindlicher Bebauungsplan Harber Nr. 9 / 2. Anderung ,Gewerbe- und
Industriegebiet Ost"

— rechtsverbindlicher Bebauungsplan Harber Nr. 12 ,Ortl. Hauptverkehrsstrale als
Verbindung zw. B71 und K10 und Erweiterung des GE- und Gl Soltau Ost I*

— rechtsverbindlicher Bebauungsplan Harber Nr. 14 ,Factory-Outlet-Center-Soltau®

— rechtsverbindlicher Bebauungsplan Harber Nr. 4 ,Am Zeltplatz*

Mit der hier vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine verbindlichen Bauleitplane
direkt betroffen.

7 Sonstige stadtebauliche Belange
7.1 Belange des Immissionsschutzes

Um die Thematik von Larmbelastung angemessen behandeln zu kénnen, wurde fir die
Ausarbeitung des Bebauungsplanes eine larmtechnische Untersuchung erstellt, in der die aktuelle
und zukinftig potenzielle Larmbelastung ermittelt wird und entsprechende Ldsungsansatze
entwickelt werden.

Grundlagen:
In Beiblatt 1 zu DIN 18005 sind den Baugebieten bestimmte Orientierungswerde zugeordnet. Diese

Werte dienen jedoch nur als Hilfswerte fur die Bauleitplanung und geben an, welche
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Immissionsbelastung im Regelfall bestimmten Flachen oder Gebieten zuzuordnen ist. Diese
Anhaltswerte kénnen unter Beachtung des Einzelfalls und Abwagung der anderen Belange
uberschritten oder unterschritten werden.

Far Gewerbelarmeinflisse sind die Immissionsrichtwerte gemaf Nr. 6.1 der TA Larm zu beachten.
Diese betragen:

Tags 65 dB(A)
Nachts 50 dB(A)

7.1.1 (Gewerbe-)iImmissionen umliegender Gebiete

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs sind als bestehende gewerbliche Emissionsquellen
und somit konfliktfahige Nutzungen das Gewerbe- und Industriegebiet Soltau Ost | (inkl.
Betriebsleiterwohnen) im Norden zum geplanten Gebiet zu nennen. Ebenso sind umliegende
Wohnbebauungen sowie der Campingplatz im Westen als konfliktfahig (im Sinne von
schitzenswert) zu nennen.

Aus diesem Grund wurde im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (Juli 2021) durch das
Blro Bonk — Marie — Hoppmann — PartGmbB geprift, inwiefern die Belange des Immissionsschutzes
(aufgrund der umliegenden Nutzungen und der geplanten Nutzung) in die Planung einzubeziehen
sind. Das Schallgutachten ist als Anlage dieser Begriindung beigefiigt.

Untersuchungsergebnisse:

Im Rahmen von Voruntersuchungen und weiterfihrenden Prifungen wurde deutlich, dass (z.B.
aufgrund der umliegenden Wohnbebauung) im Bereich des geplanten Gewerbegebietes
Einschrankungen der dort zulassigen Gerauschemissionen erforderlich ist.

Damit die umliegenden Nutzungen vom geplanten Gewerbegebiet nicht beeintrachtigt werden und
die Immissionswerte an allen im Gutachten betrachteten Immissionsstandorten eingehalten werden,
muss das Gewerbegebiet gegliedert (siehe Abbildung 8) und eingeschrankt (siehe Tabelle 1)
werden:

& og |
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[E] ce-gebiet (geplant)

Immissionsart

- C1

—— Emchliekungssatralen
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Abbildung 8: Gliederung des Gewerbegebietes. Quelle: Larmtechnisches Gutachten BMH, 2021.
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Tabelle 1: Emissionskontingente (DIN 45691). Quelle: Larmtechnisches Gutachten BMH, 2021.

Teilfldche Lex in dB(A) je m*
tags nachts
GE1 53 33
GE2 65 49 2
GE3 63 432

a) Fiir die Flache GE2 kann alternativ ein Emissionskontingent von 50 dB(A) je m? festgesetzt
werden, wenn zum Ausgleich die Flache GE3 in der Nachtzeit auf Lexn = 41 dB(A) je m?
eingeschrankt wird.

7.1.2 Verkehrliche Immissionen (StraBe und Schiene)

In der naheren Umgebung des Geltungsbereichs sind als bestehende bzw. zu betrachtende
verkehrliche Emissionsquellen und somit konfliktfahige Nutzungen die sudlich am Plangebiet
entlanglaufende Bahnstrecke sowie u.a. die noérdlich des Plangebietes verlaufende K10
Wietzendorfer Stralle, die K54, die Stralen Heidberg und Rahrsberg und die BAB 7 zu nennen. Mit
einem Abstand von rd. 500 m zum Plangebiet kann der Einfluss der B71 vernachlassigt werden.

Aus diesem Grund wurde im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (Juli 2021) durch das
Blro Bonk — Marie — Hoppmann — PartGmbB geprift, inwiefern die Belange des
Immissionsschutzes (aufgrund der Verkehrssituation) in die Planung einzubeziehen sind. Das
Schallgutachten ist als Anlage dieser Begriindung beigefiigt.

Untersuchungsergebnisse

Verkehrslérmbelastung im geplanten Gewerbegebiet

Im Rahmen der zukinftigen (zunehmenden) Streckenbelastung (Prognose 2030) ist am Tage von
einer erheblichen Erhéhung der Gerauschemissionen um rd. 8 dB(A) auszugehen. In der Nachtzeit
bleibt die Erhéhung gegenlber dem Ist-Zustand (2019) mit 0,2 dB(A) jedoch sehr gering. Im Zuge
diverser Flachenentwicklungen ist gemal Verkehrsgutachten im Umfeld des Plangebietes mit
Verkehrssteigerungen (z.B. an der K10, BAB 7) und damit einhergehenden leichten Erhéhungen der
Gerauschimmissionen auf den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen zu rechnen.

Die Untersuchungen zeigen dabei, dass die Immissionsbelastung des geplanten Gewerbegebietes
mit einem Orientierungswert von 65 dB(A) durch (leichtzunehmende) Strallen- und
Schienenverkehrsgerausche flir den Prognosefall tagsiber (6 — 22 Uhr) in unmittelbarer Nahe zur
K10 sehr geringfugig uberschritten wird. Soweit die Baugrenze in diesem Bereich einen Abstand von
mind. 18 Metern zur Mitte der K10 einhélt, kann auf allen Uberbaubaren Flachen des GE-Gebietes
von einer Einhaltung des angesprochenen Orientierungswertes ausgegangen werden.

Bedingt durch einen in der Nachtzeit groReren Immissionseinfluss der Bahnstrecke 1960 und der
Bundesautobahn 7 ergibt sich sudostlich des Plangebietes in der Beurteilungszeit nachts (22 — 6
Uhr) eine Uberschreitung des dann zu beachtenden Orientierungswertes von 55 dB(A) um 1 bis 2
dB(A). Soweit im betroffenen Teilgebiet Nutzungen zugelassen werden sollen, fur die in der
Nachtzeit von einem erhdhten Schutzbediirfnis auszugehen ist (z.B. Ubernachtungsrdume von
Beherbergungsbetriebe) wird eine entsprechende Festsetzung zum baulichen Schallschutz
gegenuber AulRenlarm im Bebauungsplan getroffen.

Mehrbelastung der vorhandenen offentlichen Strallen
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Durch zunehmende Verkehre umliegender Flachenentwicklungsplanungen und durch das geplante
Gewerbegebiet entstehen Mehrbelastungen auf den offentlichen Stralen. Der Einfluss der
Mehrbelastung der 6ffentlichen Stralden ist jedoch im Hinblick auf die Gesamtlarmsituation als gering
zu bewerten (Erhéhung von z.B. 0,1 und 0,5 dB(A)).

Mehrbelastung der umliegenden Nutzungen durch den Neubau der geplanten ErschlieBungsstralle
Der Einfluss der Mehrbelastung der umliegenden Bereiche durch die ausschlieRliche Planung der
ErschlieBungsstrale und des damit erwarteten Neuverkehrs ist im Hinblick auf die
Gesamtlarmsituation gering. Die hierbei zu beachtenden Immissionsgrenzwerte werden deutlich
unterschritten.

7.1.4 Sonstige Immissionen und Emissionen

Das Plangebiet befindet sich in der Immisssionschutzzone des Truppenibungsplatzes Munster
sowie seinen AuBenfeuerstellungen. Durch die militdrische Nutzung ist mit Larm - und
Abgasimmissionen zu rechnen, die zu einer Beeintrachtigung der Nutzung fuhren kénnen. Diese
Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom
militarischen Ubungsbetrieb ausgehenden Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden.

Weitere Immissionen und Emissionen sind derzeit nicht bekannt. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung werden jedoch noch weitergehende Untersuchungen (wie beispielsweise auf
potentiell stérende Geruchsimmissionen der naheliegenden landwirtschaftlichen Betriebe)
veranlasst und durchgeflhrt.

7.2 Verkehr

Anschluss an das Uberregionale Verkehrsnetz

Das Plangebiet hat Gber die Wietzendorfer Strale (K10) im Norden mit Anbindung an die norddéstlich
gelegene A7 eine gute ortsbezogene und Uberdrtliche Anbindung an das StralRenverkehrsnetz,
welches stets erneuert und ertiichtigt wird.

Anschluss an den OPNV

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich ostlich des Plangebietes in einer Entfernung von
rund 250 m. Im Rahmen der konkreten Umsetzung des Gewerbegebietes werden die Bus-
Verbindungen sowie die Fahrtzeiten der Haltestelle ,Harber Gewerbegebiet Soltau‘ (z.B. in
Verbindung mit Bahnfahrplanen der Soltauer Bahnhdfe) Uberprift und ggf. an die erhéhte Frequenz
durch die Entwicklung des Gewerbegebietes angepasst. Dies bedingt nicht zuletzt eine bessere
Erreichbarkeit fiir Kunden und Mitarbeiter ohne PKW und Anreize, auf den OPNV umzusteigen und
dadurch CO,-Emmissionen zu reduzieren.

ErschlieBungs- und Verkehrsprobleme stellen oft eine Herausforderung dar, weshalb
klimafreundliche Mobilitat der Unternehmen und die Bereitstellung entsprechender Infrastruktur eine
bedeutende Rolle in diesem Gewerbegebiet darstellen sollen.

Ful3- und Radverkehr

Die Planungen zur verkehrlichen Erschliefung des Plangebietes sollen die Belange des sicher
geflhrten FulRgénger- und Fahrradverkehrs beriicksichtigen, um letztlich auch Anreize fir den nicht-
motorisierten Verkehr zu schaffen. Zur sicheren Benutzung des Gebietes fiur Fulganger bis zur
Einmindung in die Wietzendorfer Stralle (K 10) ist die Herstellung eines beidseitig
stralRenbegleitenden Gehweges vorgesehen. Im weiteren Verlauf in Richtung Norden und Siden
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verlauft der Gehweg einseitig auf der westlichen bzw. stidlichen Seite der Planstralle. Umliegende
FulRwege werden zudem auf mogliche Ertichtigungen geprift, um eine durchgehend gute
Erschlielung des Plangebietes flir den FuRverkehr zu schaffen.

Der Radverkehr im Plangebiet soll auf der Stral3enflache geflihrt werden.

Ziel soll es zudem sein, westlich oder o6stlich entlang des Regenriickhaltebeckens eine
Wegeverbindung hin zu den im stdlich gelegenen bestehenden Wegeverbindungen zu entwickeln
und zu erhalten werden. Die Wegeverbindungen im sidlichen Bereich des Plangebietes sollen
dariber hinaus erhalten bleiben. Diese wurden aus Grinden der Lesbarkeit und genauen
Bemaliung jedoch nicht in die Planzeichnung Gbernommen.

Ermittlung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung durch das Verkehrsplanungsbiro Zacharias
Verkehrsplanungen vom Juni 2021 wurden die Verkehrsstrdome an verschiedenen Knotenpunkten
der K10 und B71 untersucht und Prognosen zur Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat an der
Wietzendorfer Stralle aufgestellt.

Flr das Gewerbegebiet kann von einer mittleren Verkehrserzeugung von 50 Zufahrten je ha
Bruttobauland ausgegangen werden. Damit ergeben sich bei einer Bruttobaulandflache von rund
11,6 ha etwa 565 Kfz-Zufahrten und 565 Kfz-Abfahrten pro Werktag.

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat sind die jeweiligen Spitzenstunden
relevant. Aufgrund des benachbarten DOS sind die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat flr einen
Normalwerktag sowie einen Samstag zu Uberprufen.

Auf Basis dieses Verkehrsgutachtens entstehen an der K10 rund 4050 bzw. 4700 Kfz-Fahrten
(davon 350 bzw. 200 Schwerverkehr) werktaglich bzw. samstags westlich des Kreisverkehrsplatzes
mit Bezug zur neuen gewerblichen Bauflache. An der K10 dstlich des Kreisverkehrsplatzes
entstehen rund 6750 bzw. 8450 Kfz-Fahrten (davon 700 bzw. 300 Schwerverkehr) werktaglich bzw.
samstags mit Bezug zur neuen gewerblichen Bauflache.

Die Verkehrsmengen im Verlaufe der Wietzendorfer Stralle (K10) werden im Vergleich zum Status
Quo dabei insgesamt zunehmen. Die Verkehrsmehrbelastung ist aber fir eine Strale dieser
Kategorie vertraglich. Fir den Kreisverkehrsplatz K 10 / Am Hohen Kamp / Neues Gewerbegebiet
Soltau Ost Il ergibt sich insgesamt (werktags und samstags) eine sehr gute Leistungsfahigkeit und
Verkehrsqualitat der Stufe A (freier Verkehrsfluss gewahrleistet).

ErschlieBungsplanung

Die Anbindung des Gewerbegebietes soll Uber den bereits vorhandenen flinften Arm des
bestehenden Kreisverkehrsplatzes im Zuge der K10 / K36 erfolgen. Die Planungen des KVP regelt
der Bebauungsplan Harber Nr. 12 ,Ortl. HauptverkehrsstraRe als Verbindung zwischen B 71 und K
10 und Erweiterung des GE- und Gl Soltau-Ost I“. Der Kreisverkehr ist laut Verkehrsgutachten
(2021) bereits gut ausgebaut und bedarf fur die Planungen im Gewerbegebiet Soltau Ost Il weder
einer Ertlchtigung noch eines weiteren Ausbaus - die 0.g. Verkehrsmengen sind auch fir den
Prognosezeitraum bis 2030 ohne Probleme Uber die Anbindungen an das Hauptstralennetz
abzuwickeln. Auch unter Einbezug weiterer potenzieller Entwicklungen aullerhalb des
Geltungsbereiches ist mit einer sehr guten Leistungsfahigkeit und einer Verkehrsqualitat der Stufe
A (freier Verkehrsfluss gewahrleistet) zu rechnen.
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Um die im Plangebiet gelegenen Baufelder zu erschlief3en, wird eine fur die zukunftige Nutzung
geeignete ErschlieBungsstralle (Planstral’e) vorgesehen, die direkt mit der vorhandenen
ErschlieBung Ubergeht und mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Harber Nr. 12
Ubereinstimmt. Vom Knotenpunkt des Kreisverkehrsplatzes ausgehend wird diese zentral im Gebiet
als BligelerschlieRung geflihrt, an deren Enden jeweils Wendekreise angeordnet sind.

Die Planstral’e wird entsprechend ihrer Nutzung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als ,6ffentliche
Stralienverkehrsflache® mittels StralRenbegrenzungslinien zeichnerisch festgesetzt.

Gemal der Straltenplanung des Ingenieurbiiros ug-planung umfasst die Planstrale eine Breite von
17,0 m. Die Wendekreise sind entsprechend des Wendekreises fiir ein dreiachsiges Mullfahrzeug
zuzuglich umlaufenden Gehweg mit 28,0 m dimensioniert. Ebenso wurden die Verkehrsflachen
ausreichend dimensioniert geplant, sodass eine Straldenfliihrung erméglicht wird, die den Vorgaben
der Unfallverhutungsvorschriften Rechnung tragt. StraRenbegleitend sind teilweise Sickermulden fur
das Niederschlagswasser angeordnet.

Wie die Parzellierung des Gewerbegebietes erfolgt, wird erst bei konkreten Ansiedlungswiinschen
und der geplanten gewerblichen Nutzung finalisiert. Durch die geplante Lage der
ErschlielBungsstralie sollen insbesondere im nérdlichen Plangebiet mdglichst grole Grundstlicke
entwickelt werden. Sollte sich wider Erwarten ein groferer Bedarf nach kleineren Baugrundstlicken
ergeben, soll die ErschlieRung zusatzlich tber private Strallen gewahrleistet werden.

Die jeweils erforderliche Anzahl an Stellplatzen fir die gewerblichen Nutzungen ist innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zu errichten und im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
entsprechend der geplanten gewerblichen Nutzung nachzuweisen.

7.3 Nach Naturschutzrecht geschiitzte sowie weitere wertvolle Flachen und Biotope

Nach den interaktiven Umweltkarten des Niedersachsischen Landesbetriebs fir Wasserwirtschaft,
Kusten- und Naturschutz (NLWKN) befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber
Nr. 15 keine Schutzgebiete oder weitere wertvollen Bereiche.

Das Vorhabengebiet liegt nicht innerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten nach BNatSchG und
nicht innerhalb oder in der Nahe von Natura 2000-Gebieten.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das LSG "Wilde Berge und Umgebung" (HK 30), rd. 570 m
stdostlich der Bahnstrecke gelegen. Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet "Béhme" (DE 2924-
301) befindet sich westlich des Vorhabenbereichs in ca. 2,9 km Entfernung. Fir diese Gebiete hat
das Vorhaben der Bebauungsplanaufstellung keine Relevanz.

Im Geltungsbereich sind keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG geschiitzten Biotope
erfasst worden. Bei einem kleinen Waldbestand im sidlichen Plangebiet handelt es sich um den
FFH-Lebensraumtyp 9190 (Bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen).

Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Heidekreis (LRP) sind Bereiche mit Feucht- und
Nassgrinland bzw. mesophilem Grinland aullerhalb des Geltungsbereichs verzeichnet, die
aufgrund des Malstabes der entsprechenden Plandarstellung nicht genau verortet werden kénnen.
Im Sidosten des Plangebiets ist im LRP ein Teilbereich "Naturnahe Laubwalder" mit dem Ziel
"Sicherung und Verbesserung" ausgewiesen.
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Zudem sind auferhalb des Geltungsbereichs im LRP kleine Teilbereiche mit "Durch Gehdlze
strukturiertes artenreiches Grinland der Auen und sonstiger Niederungen einschlieBlich ihrer
Randbereiche und naturnaher Flieligewasser" (NFB- 37 a/b — Niederung 6stlich von Harber) mit
dem Ziel "Sicherung und Verbesserung" dargestellt. Das Plangebiet verfigt laut LRP Gber keine
Uberregionalen Bezlige im Biotopverbundsystem. Weiterhin sind im Geltungsbereich keine Gebiete
von Uberdurchschnittlicher Bedeutung aufgrund der Biotoptypen oder fir Tier- und Pflanzenarten im
Planbereich ausgewiesen. Im Zuge einer Ortsbegehung am 3. Mai 2018 im Suden sowie im
Nordosten des Geltungsbereiches erhaltenswerte Geholzstrukturen erfasst. Bei den Waldern und
Waldrandern im Stden und Sidosten handelt es sich um erhaltenswerte, Uberwiegend naturndhere
Auspragungen von Zwergstrauch-Kiefernwald mit Birken-Eichen-Waldrandern. Der Kiefernbestand
im Osten ist junger und weniger naturnah ausgepragt. Die Gehdlzstruktur westlich des
angrenzenden Campingplatzes ,Ferienparadies Mihlenbach®, aul3erhalb des Plangebietes wird als
Biotop mit Entwicklungspotenzial eingeschatzt. Eine ausflihrliche Darstellung des Biotopbestands
ist dem Umweltbericht bzw. dem dazugehorigen Erfassungsbericht zu entnehmen.

7.4 Belange von Forstwirtschaft und Wald

Nach dem aktuellen NWaldLG (Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die
Landschaftsordnung) ist Wald wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung (Nutzfunktion), seiner
Bedeutung fur die Umwelt, die andauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den
Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild
(Schutzfunktion) und seiner Bedeutung fur die Erholung der Bevdlkerung (Erholungsfunktion) zu
erhalten, zu mehren und seine ordnungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Die Belange des Waldes bzw. der Forstwirtschaft sind im Rahmen dieser Planung beruhrt.
Im Rahmen eines erstellten Waldgutachtens wurden hierbei zunachst die im Plangebiet
anzufindenden Waldbestande durch eine fachkundige Person gemal beurteilt:

Das Plangebiet ist derzeit im ndrdlichen, stdlichen sowie 6stlichen Bereich bewaldet. Diese Flachen
sind dabei i.S. des § 2 NWaldLG als Wald zu beurteilen. Diese lassen sich darlber hinaus in
insgesamt sechs weitgehend homogene Einzelbestande untergliedern (siehe forstfachlicher Beitrag
zur Waldumwandlung).

Grundsatzlich wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 der Erhalt der
Waldflachen angestrebt, um letzten Endes auch dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB
entsprechen zu kénnen. Letzten Endes wird jedoch eine Uberplanung von Teilen der Waldflachen
unumganglich sein. Ein Teil bestehender Waldflachen, die erhalten werden sollen, werden im
Bebauungsplan Harber Nr. 15 als Flachen fir Wald planungsrechtlich gesichert.

Werden Waldumwandlungen durch Regelungen in einem Bebauungsplan erforderlich, so sind die
Absatze 3 bis 8 des § 8 NWaldLG gem. § 8 Abs. 2 Satz 2 NWaldLG sinngemaf anzuwenden. Fur
die Beseitigung von Wald ist dabei eine angemessene Ersatzaufforstung gemall § 8 Abs. 4
NWaldLG zu leisten. Die Entscheidung Uber die Zulassigkeit einer Waldumwandlung unterliegt den
Kriterien des § 8 NWaldLG. Die Soll-Versagungsgriinde des § 8 Abs. 3 NWaldLG seien nur zu
Uberwinden, sofern die Waldumwandlung den Belangen der Allgemeinheit oder beachtlichen
wirtschaftlichen Interessen der waldbesitzenden Person dient.

Die Waldumwandlung dient in diesem Falle der langfristigen kommunalen und zukunftsfahigen
Siedlungsentwicklung, um den Zielen der Stadt Soltau, den (Gewerbeflachen-)
Entwicklungskonzepten sowie der Raumordnung und damit auch den Belangen der Aligemeinheit
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und des Gemeinwohls Rechnung tragen zu kdnnen. Alternative Flachen flr das Vorhaben stehen
dabei aktuell nicht zur Verfiigung.

Im Rahmen der 52. Anderung wurde ein Teil der Waldbestande im Siiden des Plangebietes (ca.
2,1 ha) erhalten und entsprechend als Flache flr Wald dargestellt. Ebenso sollen die Flachen an der
stdostlichen Plangebietsgrenze in Richtung Osten mit dem Ziel der Bewaldung des Plangebietes
aufgeforstet werden. Es handelt sich somit um Ersatzaufforstungsflachen, die einen Teil der fur die
Ubrige Waldumwandlung erforderlichen Ersatzaufforstungen abdecken.

Berechnung der Wertigkeit der Waldbestande

Insgesamt werden vom derzeitigen Waldbestand rund 2,1 ha Wald in gewerbliche Bauflache
umgewandelt. Die entsprechende Bewertung der Schutz-, Nutz- und Erholungsfunktion ist im
beigefligten forstfachlichen Beitrag nachzulesen.

Bei keinem der Bestande handelt es sich um einen nach § 30 BNatSchG oder § 24 NAGBNatSchG
gesetzlich geschiitzten Biotop. Bei einem kleinen Bestand im sldlichen Plangebiet handelt es sich
um dem FFH-Lebensraumtyp 9190. Fir die Berechnung der Wertigkeit der Waldbestande gemaf
Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 5.11.2016) wird fir diesen Bestand
daher ein Zuschlag von 1,0 bericksichtigt.

Ermittlung des Ersatzaufforstungsbedarfs
Im Rahmen der forstfachlichen Untersuchung (vgl. Waldgutachten und Kapitel 9 des
Umweltberichts) wurde fiir das Plangebiet ein Ersatzaufforstungsbedarf von 33.198 m? ermittelt.

Auf einer Flache von rund 2.475 m? erfolgt bereits eine Ersatzaufforstung im sudostlichen
Plangebiet, welche auch durch eine entsprechende textliche Festsetzung und zeichnerische
Darstellung planungsrechtlich gesichert wird, sodass ein externer Ersatzaufforstungsbedarf in Hohe
von 30.723 m? verbleibt.

Alternativenprifung

Im Rahmen einer Alternativenprifung wurde deutlich, dass zudem derzeit keine alternativen Flachen
bestehen, die fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes besonders geeignet waren, weshalb die
Uberplanung der Acker- und Waldflachen als stadtebaulich vertretbar und sinnvoll bewertet wird.
7.4 Landwirtschaft

Mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 wird eine Flacheninanspruchnahme planungsrechtlich
festgesetzt, die eine Gewerbegebietsentwicklung auf vorrangig landwirtschaftlicher Flache (rund 9
ha) ermdglichen soll.

Grundsatzlich strebt die Stadt Soltau an, die Belange der Landwirtschaft im Rahmen der
Bauleitplanverfahren zu berlicksichtigen und zu beachten — nicht zuletzt, da forst- und
landwirtschaftliche Flache haufig fur neue Flachennutzungen beansprucht wird. Ziel ist hierbei auch,
den Fokus auf die Moglichkeiten zur Sicherung und die Entwicklung landwirtschaftlicher Flachen zu
legen.

Die hier fokussierte Ausweisung einer gewerblichen Bauflache wird jedoch als zwingend notwendig
und — unter Abwagung der (land-)wirtschaftlichen Belange — als planungsrechtlich begrindet
erachtet, um die allgemeinen Ziele der Stadtentwicklungsplanung und dahingehend auch die Ziele
der in Kapitel 6 genannten Gbergeordneten Planungen realisieren und umsetzen zu kénnen.
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7.5 Mensch, menschliche Gesundheit, Boden, Flora, Fauna und Landschaft

Bei der Aufstellung, Anderung und Erganzung der Bauleitplane ist gemaR § 1a Abs. 3 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit das Naturhaushalts in ihren in § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB genannten Schutzgitern (Pflanzen, Tiere, Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft
und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in der
Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Die jeweiligen Belange sind im
Umweltbericht als Teil B dieser Begrundung ausfuhrlicher dargelegt. In Teil A der hier aufgeflhrten
Begriindung werden nur wesentliche Aussagen zu Boden, Natur und Landschaft aufgefihrt.

= Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
Das Plangebiet war bislang zum Grofdteil von landwirtschaftlicher Nutzung und vereinzelten
Waldflachen gepragt. Durch die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden diese Flachen in
gewerbliche Bauflachen umgewandelt. Ein Teil des Waldbestandes bleibt erhalten. Das Plangebiet
weist dabei insgesamt eine allgemeine Bedeutung flr das Schutzgut Mensch auf, da eine
Wohnumfeldfunktion gegeben ist, durch die eine Empfindlichkeit gegeniber Larmimmissionen
besteht.

= Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt
Mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 und der damit einhergehenden Bebauung gehen erstmalige
Versiegelungen und Uberbauungen von bisher landwirtschaftlich genutzten Bodenflachen und
Flachen fir Wald einher. Ein besonderer Schutzbedarf lasst sich dabei fiir Biotope von
herausragender Bedeutung, Brutvdgel und Fledermause ableiten, fur Pflanzen, die biologische
Vielfalt und andere Tierartengruppen besteht kein besonderer Schutzbedarf.

Daruber hinaus sind bei Planungen und MalRnahmen artenschutzrechtliche Belange zu beachten.
Um die artenschutzrechtliche Situation beurteilen zu kdnnen, ist eine artenschutzrechtliche Priifung
vorgesehen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung naher beleuchtet wird. Eine erste
Priifung des Habitat- und Konfliktpotenzials erfolgt bereits im Rahmen der 52. Anderung des
Flachennutzungsplanes (dort Kapitel 8 des Umweltberichtes). Eine vertiefende Prifung ist im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorgenommen worden (siehe Kapitel 8 des Umweltberichts
und Anhang 5: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Auf Grundlage einer faunistischen Kartierung im Jahr 2019 wurden im Plangebiet und direkt
angrenzend drei Brutvogelarten nachgewiesen, die in Deutschland oder Niedersachsen auf der zum
Zeitpunkt der Erfassung gultigen Roten Liste der gefahrdeten Brutvogelarten stehen: Waldohreule,
Trauerschnapper, Feldsperling (jeweils 1 Paar), die vor allem in den umfangreichen
Geholzstrukturen mit einem hohen Anteil alterer Baume des Untersuchungsgebietes briiteten. Auch
andere Brutvogel, insgesamt 25 Brutvogelarten, (z.B. Sperber, Mausebussard — streng geschitzt)
wurden kartiert.

Fledermausquartiere (Wochenstubenquartiere) wurden im Rahmen einer Baumhdhlenkartierung
nicht ausfindig gemacht. Bei Detektorbegehungen wurde deutlich, dass das Untersuchungsgebiet
eine artenarme Fledermausfauna aufweist. Es wurden dabei vor allem Fledermausarten
nachgewiesen, die im nordwestdeutschen Tiefland am Verbreitetsten sind (GroRe Abendsegler,
Breitflugelfeldermaus, Zwergfledermaus), es fehlten jedoch z.B. Wasserfledermduse, Braunes
Langohr oder Grolie/Kleine Bartfledermaus. Die Fledermause nutzen das Plangebiet (insb. im
Bereich der Geholzstrukturen) jedoch nur als Jagdgebiet.
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Die faunistisch wertvollen, kulturlandschaftlichen Strukturen — insbesondere die Gehdlzstrukturen
im (sudlichen und sudéstlichen) Plangebiet - sind aufgrund ihrer Funktion als Brutvogellebensraume
fur die gefahrdeten Arten sowie aufgrund ihrer Funktion als Jagdgebiete fir Fledermause zu
erhalten. Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchung stehen dem geplanten
Bauleitplanverfahren bei Erhalt der 0.g. wertvollen Strukturen nicht entgegen.

Die Stadt Soltau hat dabei insgesamt zum Ziel, die (avifaunistisch) besonders wertvollen und
pragenden Gehdlzstrukturen aus Baumen und Strauchern im stdlichen Plangebiet sowie in Teilen
des suddstlichen Plangebietes so weit wie mdglich zu erhalten und in das neue
Gewerbeflachenkonzept zu integrieren. Entsprechende Festsetzungen wurden daflir getroffen.
Weitere Aufforstungsmaflinahmen im Sudosten des Plangebietes zur Entwicklung eines wertvollen
Waldstreifens werden von der Stadt Soltau ebenfalls fokussiert und verbindlich (als
Maflinahmenflache) im Bebauungsplan festgesetzt. Darlberhinausgehende Eingriinungs-
MaRnahmen im Gewerbegebiet sind ebenfalls festgesetzt worden. Diese sollen im Gebiet
Okologisch wertvolle Bereiche schaffen und die Versiegelung geringhalten bzw. die erfolgten
Eingriffe direkt vor Ort in Teilen kompensieren.

Im Rahmen einer Biotoptypenkartierung im Mai 2018 wurde deutlich, dass aus naturschutzfachlich
besonders wertvoll die kleinflachig vorkommenden Eichenmischwéalder am Sddrand des
Plangebietes zu betrachten sind. Ebenso sind die Kiefernforsten von hoher Bedeutung fiir den
Naturschutz. Diese wertvollen Biotope sind dabei mdglichst zu erhalten (auch méglichst von mittlerer
Wertigkeit). Die groRen Ackerflachen weisen insgesamt nur eine geringe Wertigkeit auf.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG befinden sich jedoch nicht im Plangebiet.
Ebenso wurden keine Arten der Roten Liste der Farn- und Blltenpflanzen in Niedersachsen im
Plangebiet festgestellt.

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung stehen dem Bauleitplanverfahren bei Erhalt der wertvollen
Strukturen nicht entgegen. Die Stadt Soltau hat auch hierauf bezogen zum Ziel, die besonders
wertvollen und pragenden Gehdlzstrukturen aus Baumen und Straduchern im sldlichen Plangebiet
sowie in Teilen des sudoéstlichen Plangebietes (u.a. Kiefernforste, Eichenmischwald, strukturreiche
Waldrander) zu erhalten und in das neue Gewerbeflachenkonzept zu integrieren.

» Schutzgut Boden

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und
der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist daher geman
§1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspruchende MalRnahmen sollten
diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Mit der Umsetzung der 52.
Flachennutzungsplandnderung wurde die erstmalige Rauminanspruchnahme vorbereitet. Das
Plangebiet liegt jedoch nicht in einem Suchraum flr schutzwirdige Béden, die Bodenfruchtbarkeit
ist gering oder sehr gering.

»  Schutzgut Kultur- und Sachguter
Es befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des Geltungsbereiches, archdologische
Fundstéatten oder Ahnliches sind ebenfalls nicht bekannt. Fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
besteht daher kein besonderer Schutzbedarf.

= Schutzqut Wasser, Klima und Luft
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Mit der gewerblichen Nutzung der Flache und der damit einhergehenden erstmaligen Versiegelung
und Uberbauung der agrarisch gepragten Vegetationsflichen kommt es zur Veranderung der
kleinklimatischen Situation. Dabei besteht ein besonderer Schutzbedarf fir das (Teil-)Schutzgut
Grundwasser und kein besonderer Schutzbedarf fir das (Teil-)Schutzgut oder Oberflachenwasser.
Fir das Schutzgut Klima und Luft besteht ein besonderer Schutzbedarf, aufgrund des
Vorhandenseins von Frischluftentstehungsgebieten (Wald).

= Schutzgut Landschaftsbild
Mit dem Bebauungsplan wird eine Rauminanspruchnahme ermdglicht, die zudem Eingriffe auf das
Landschaftsbild vor Ort erwarten lassen. Bislang sind die Flachen nur durch die vorhandenen
baulichen Anlagen und Versiegelungen nordlich des Plangebietes vorgepragt. Mit der Ausweisung
von neuen gewerblichen Bauflachen sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.
Fir das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild besteht jedoch kein besonderer Schutzbedarf.

Erhebliche Beeintrachtigungen, die mit Planungen und MaRnahmen des Bebauungsplanes Harber
Nr. 15 einhergehen, sind durch Kompensations-, Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen
vollstdndig beleuchtet. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch festgelegte
Maflinahmen kompensiert.

7.6 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

In Stadten und verdichteten Raumen kénnen héhere Temperaturen als im Umland und peripheren
Raum nachgewiesen werden, da versiegelte Flachen einfallendes Sonnenlicht absorbieren,
speichern und als Warme wieder abgeben (stadtische Warmeinsel). Ebenso geben Kraftfahrzeuge
oder Industrieanlagen thermische Warme ab. Gleichzeitig erfolgt die Abkuhlung in Stadten nur
eingeschrankt, da der Anteil an Vegetationsstrukturen und Wasserflachen geringer ist. Weiterhin
kénnen Luftaustauschprozesse durch Hindernisse wie Bauten reduziert sein. Die Folge davon sind
hohere Temperaturen im urbanen Raum sowie angereicherte Luftschadstoffe. Im Zuge des
Klimawandels und der damit zu erwartenden allgemeinen Temperaturerhéhung kann der
Warmeinseleffekt verstarkt und zu einem Problem werden. Dieses Szenario ist fur die Stadt Soltau
und seinen Stadtgebieten im Blick zu halten und entsprechende MalRnahmen stets abzuleiten.

Eine Funktion als Frischluftentstehungsgebiet kommt den im Plangebiet vorhandenen
Waldbereichen zu. Die Ackerflachen im Plangebiet besitzen eine eingeschrankte Funktion. Dem
gesamten Geltungsbereich kann insgesamt eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Klima
zugewiesen werden.

Die klimatische Funktion (z.B. Frischluftproduktion) geht durch die Bebauung teilweise verloren, das
bisherige Kleinklima wird durch die Uberbauung veréandert. Es handelt sich aufgrund der landlichen
Ortsrandlage nicht um einen hitzebelasteten Standort, sehr erhebliche negative Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.

Mégliche Malinahmen fur den Klimaschutz wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
gepruft und werden im Kapitel 8 dargestellt. Daraus werden letztlich positive klimatische Wirkungen
abgeleitet und Beeintrachtigungen deutlich abgemildert.

7.7 Flache und Flichenverbrauch

Zentrales Anliegen der Stadt Soltau im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist, mit
Grund und Boden schonend umzugehen und die Revitalisierung ungenutzter Flachen oder andere
Méoglichkeiten der Nachverdichtung im Innenbereich zu fokussieren.
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Mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 wird eine gewerbliche Bauflache auf einer bislang
unbebauten, derzeit vor allem landwirtschaftlich genutzten und bewaldeten Flache festgesetzt und
damit fUr gewerbliche Betriebe nutzbar gemacht. Auch die Belange der Landwirtschaft sind daher
von der Planung berthrt. Die Flache an der Wietzendorfer Strale ist fur die vorgesehene
Entwicklung im o.g. Sinne geeignet, da im Norden des Geltungsbereichs bereits vorhandene
Siedlungs- bzw. Gewerbestrukturen anschlieRen. Durch den ausgewiesenen Geltungsbereich in
einer integrierten und gut erschlossenen Lage wird so einer Zersiedlung entgegengewirkt.

In der Kernstadt selbst stehen zudem aktuell keine weiteren Flachen zur Verfigung, um durch
mogliche Nachverdichtung und Innenbereichsentwicklung neue Flachen fir einen Gewerbe-
Standort zu schaffen. Entsprechend ist aus planungsrechtlicher Sicht lediglich die
Weiterentwicklung an den bisherigen Siedlungsbereichen moglich. Durch umliegende
naturrdumliche  Gegebenheiten rund um das Siedlungsgebiet Soltaus sind die
Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrankt, sodass zur Schaffung von Gewerbestandorten nur
wenige Areale in Frage kommen. Entwicklungsmoglichkeiten in Richtung Norden sind aufgrund des
direkt an die Stadtgrenze angrenzenden Naturparks ,Lineburger Heide* sowie des
Landschaftsschutzgebietes ,Oberes Bohmetal® nicht gut moglich. Das Landschaftsschutzgebiet ist
im Flachennutzungsplan als Schutzgebiet dargestellt. An das nordwestliche Stadtgebiet der Stadt
Soltau grenzt das Wasserschutzgebiet Schittenbusch (Schutzzone |, Il Ill A). Der Bereich ist im
Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt. An das westliche Stadtgebiet grenzen Flachen flr
die ruhige, landschaftsgebundene Erholung sowie Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Niederlassungsgrun an. Ein Standort fir ein Gewerbegebiet bietet sich in diesen Bereichen somit
ebenfalls nicht an. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Bahntrasse sowie zu dem im
Flachennutzungsplan als Flachen flr Nutzungseinschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen erhebliche Umweltauswirkungen durch Gerliche dargestellten Bereich bietet sich ein
Gewerbestandort am sidwestlichen Ortsrand derzeit ebenfalls nicht an. An diversen Standorten
am Ostlichen Rand der (Kern-)Stadt ist eine Gewerbeentwicklung ebenfalls nicht mdglich, da hier
die GrofRe Aue verlauft und die Natur einen hochwertigen Charakter aufweist.

Daruber hinaus ist aufgrund des steigenden Bedarfs an gewerblichen Flachen die Deckung
dessen nicht ausschlieRlich Gber Innenentwicklungsmaflinahmen maéglich, sodass in diesem Falle
unbebaute landwirtschaftlich genutzte Frei- sowie Waldflachen zur Stadtentwicklung von Soltau in
Anspruch genommen werden mussen.

7.8 Gelande und Boden

7.8.1 Topographie

Fur das Plangebiet wurde im Jahr 2019 eine Baugrunduntersuchung vom Buro Dr.-Ing. Michael
Beulle mbH erstellt. Das Gelande des Geltungsbereiches ist weitestgehend ebenerdig. Es existiert
jedoch ein Gefalle Uber ca. 6,0 m von Nordosten nach Slidwesten.

Die Gelandehbéhe im Abschlussbereich zum Kreisverkehr an der Wietzendorfer Stral’e liegt
zwischen rund 82,0 m und 83,0 m uber Normalhéhenull (NHN). Die Topographie fallt nach
Nordwesten, Siden und Sudosten auf unter 77,0 NHN (Sitden) ab. Zum Zeitpunkt ausgefihrter
Felduntersuchungen im Rahmen der Baugrunduntersuchung durch die Ingenieurgesellschaft Dr.-
Ing. Michel BeuRe mbH war durch die Nutzung als landwirtschaftliche Flache (Bewuchs durch
Getreide) ein klassisches Hohennivellement nicht mdglich. Die oben genannten Hohen sind daher
naherungsweise mittels digitaler topographischer Karten bestimmt worden.
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7.8.2 Baugrund

Bodenstruktur/ Tragfahigkeit

In der in Punkt 4.3.1 benannten Baugrunduntersuchung wurde fiir die Bodenstruktur ein im Mittel
rund 0,30 bis 0,50 m machtiger Oberboden festgestellt. Der Oberboden kann bodenmechanisch
als Sand mit Anteilen von Schluff und Humus im Nebengemenge angegeben werden. Der
Oberboden ist fur den Abtrag von Bauwerks- und Verkehrslasten ungeeignet.

Der weitere geologische Untergrund kann im Wesentlich in die Bereiche 1 und 2 unterteilt werden
(siehe Abbildung 7). Der Bereich 1 im Ostlichen Teil des Bebauungsplangebiets besteht aus
glazifluviatilen Ablagerungen Saale-Kaltzeit, der Bereich 2 im Westen ist durch
Beckenablagerungen — ggf. mit geringer Sandiberdeckung — gekennzeichnet. Im Bereich der
Beckenablagerungen werden zur Grindung von Lagehallen 6. &. MalRnahmen zur
Bodenverbesserung erforderlich oder es sind Tiefgrundungen Uber Pfahle vorzusehen.

Im Bereich 1 ist die Tragfahigkeiten wie folgt gegeben:

Feinsande: Tragfahigkeit variiert in Abhangigkeit des Schluffanteils und der Lagerungsdichte
(lockere Lagerung: maRige Tragfahigkeit, bei Verdichtung oberflachennaher Feinsande
Verbesserung der Tragfahigkeit durch Verdichtung; mitteldichte Lagerung: mittlere Tragfahigkeit;
organische Lagen: Tragfahigkeit leicht verringert).

Mittel- und Grobsande: bei mitteldichter Lagerung gut tragfahig, bei dichter Lagerung gut bis sehr
gut tragfahig.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde der Hinweis formuliert, dass die gemischt- und
feinkdrnigen Sande (Feinsand, Beckenablagerungen) unter Wassereinwirkung und / oder
dynamischer Belastung zum Aufweichen und AusflieRen neigen. In diesem Falle ist mit einer
Verschlechterung der o.g. Tragfahigkeit zu rechnen.

Far den Ausbau der ErschlieRungsstral3e ist im Bereich 2 eine Bodenverbesserung nach ZTV E-
StB 17 erforderlich, um eine ausreichende Tragfahigkeit des Erdplanums zu erreichen.

Weitere Hinweise zur Bauausfilhrung Bodenbeschaffenheit sind im Baugrundgutachten und den
chemischen Untersuchungen an Bodenproben der Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michel Beulle
mbH formuliert.

Grundwasser

Die Grundwasseroberflache liegt gemal der hydrogeologischen Karte zwischen 70,00 m NHN und
75,0 m NHN. Bei Bohrungen im Rahmen der Baugrundbeurteilung wurden Grundwasserstande in
Tiefen zwischen 2,80 m und 4,90 m unter Gelandeoberkante gemessen. Im Bereich 2 kann sich
infolge starker Niederschlage bzw. saisonal ein Stauwasserhorizont auf den Beckenablagerungen
ausbilden.

Versickerungsfahigkeit

Dort wo die Beckenablagerungen nicht oberflachennah anstehen, ist ein ausreichender
Sickerraum vorhanden (Bereich 1). Im nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebiets (Bereich 2)
ist eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht mdglich.

Die abgeschatzte Lage der Grenze zwischen den verschiedenen Bodenbereichen fir die
Versickerungsfahigkeit des anfallenden Oberflachenwassers ist nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen.
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BS/DPL4/V4]|

Bereich 1: Sande |

LEGENDE:

(] BS/DPL1 Kleinbohrung BS 1 nach DIN EN ISO 22 475 (NW 80 mm) und
Rammsondierung DPL 1 nach DIN EN ISO 22 476
@ V2 in-situ Versickerungsversuch V 2 nach Heitfeld et. al.

P abgeschatzte Lage der Grenze zwischen den verschiedenen Bodenbereichen

Abbildung 9: Lageplan Baugrundbeurteilung. Quelle: Baugrunduntersuchung Michael Beufie mbH, 2019.

7.9 Ver- und Entsorgung

7.9.1 Wasserversorgung und Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Soltau GmbH & Co. KG.

Ausreichende  Léschwassermengen sind durch das im  Baugebiet vorgesehene
Wasserversorgungsnetz zu gewahrleisten. Der Landkreis Heidekreis fordert im Rahmen seiner
Stellungnahme vom 20.04.2020 fir das Plangebiet die Bereitstellung einer Léschwassermenge von
mindestens 1.600 I/min flr eine Nutzungsdauer von zwei Stunden. Diese Léschwassermenge muss
von jedem Obijekt aus in einer Entfernung von maximal 300 Metern bereitstehen. Dabei muss eine
erste Loschwasserentnahmestelle nach héchstens 150 m erreicht werden kénnen.

Fir die Grundversorgung mit Loschwasser (Léschwasserversorgung) hat die Stadt Soltau zu
sorgen (Grundschutz; § 2 Abs. 1 Nr. 2 NBrandSchG). Hierflr wird das Trinkwasserrohrnetz der
Stadtwerke Soltau GmbH herangezogen. Sollte dies nicht ausreichen, sind zuséatzliche
Loschwasserentnahmestellen (z.B. Brunnen, Zisternen) fur die Sicherstellung des Grundschutzes
von der Stadt Soltau vorzuhalten. Der zusatzliche Bedarf an Trink- und Brauchwasser ist in
Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu ermitteln (Rohrnetzberechnung).
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Der Objektschutz wird im Genehmigungsverfahren ermittelt und festgelegt und ist durch den
Vorhabentrager sicher zu stellen (§ 2 Abs. 4 NBrandSchG).

7.9.2 Abwasserentsorgung
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das vorhandene stadtische
Schmutzwasserkanalnetz und durch die stadtische Klaranlage der Stadt Soltau.

7.9.3 Oberflachenentwasserung

Grundsatzlich soll anfallendes Oberflachenwasser auf den versiegelten Flachen im Stadtgebiet
Soltau durch ortliche Versickerung auf den eigenen Grundsticken erfolgen, sofern dies
geohydraulisch méglich ist.

Fir das vorliegende Plangebiet liegt eine Baugrunduntersuchung von der Ingenieurgesellschaft Dr.-
Ing. Michael Beulle mbH aus dem Jahr 2019 vor. Diese unterteilt den Geltungsbereich in zwei
Bereiche: Bereich 1 — versickerungsfahige Sande (sudostliches Plangebiet) und Bereich 2 —
Beckenablagerungen (nordwestliches Plangebiet). Die abgeschatzte Lage der Grenze zwischen
den beiden Bodenbereichen fur die Versickerungsfahigkeit des anfallenden Oberflachenwassers ist
zeichnerisch in die Planzeichnung Ubernommen.

Im versickerungsfahigen Bereich 1 des Plangebietes erfolgt die Versickerung des
Oberflachenwassers von den oOffentlichen  Verkehrsflachen Uber strallenbegleitende
Versickerungsmulden. Auf den privaten Grundstucken erfolgt die Versickerung auf dem eigenen
Grundstuck.

Im Bereich 2 des Plangebietes ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nur eingeschrankt
mdglich. Daher soll fir die privaten Grundstiicke und o&ffentlichen Verkehrsflachen die Versickerung
des Oberflachenwassers Uber ein Sickerbecken im sudlichen Plangebiet erfolgen (Bereich 1). Daflr
wird ein Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale offentliche
Niederschlagswasserbeseitigungsanlage (Sickerbecken von rd. 2.010 m? Speichervolumen)
angeordnet, um letztlich eine Beeintrachtigung des Allgemeinwohls zu verhindern. Fir das Sicker-
bzw. Absetzbecken wurde ein maligebender Bemessungszufluss von ca. 542 I/s und daraus
resultierend eine erforderliche Oberflache von ca. 217 m? kalkuliert. Das geplante Sickerbecken hat
in der ErschlieBungsplanung eine Breite von 29 m. Durch die in der Planzeichnung festgesetzte
Flache mit einer Breite von 36 m werden die notwendigen Dimensionen sichergestellt. AuRerdem ist
dadurch sichergestellt, dass zu dem angrenzenden Wald im Westen und im Sudden ein
entsprechender Abstand eingehalten werden kann.

Sollte ein gesammeltes Fortleiten des Niederschlagswassers flir einzelne Grundstlicke nachweislich
nicht erforderlich sein, kann auf Antrag eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang erteilt
werden. Sofern eine solche Befreiung erfolgt, obliegt es dem Grundstlckseigentimer, fir das
Versickern von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick Sorge zu tragen. Die Versickerung des
Oberflachenwassers der spateren Privatgrundsticke erfordert, je nach Flachenbelastung, ggf. eine
Vorbehandlung nach den anerkannten Regeln der Technik.

Die abgeschatzte Lage der Grenze zwischen den verschiedenen Bodenbereichen fir die
Versickerungsfahigkeit des anfallenden Oberflachenwassers ist nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen.
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Abbildung 10: ErschlieRungs- und Entwasserungsplanung. Quelle: uq Planung 2023 - Verkleinerung

7.9.4 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung wird von den zustandigen Versorgungsunternehmen geleistet. Im
Rahmen der Bereitstellung von Strom und Warme soll dabei die Gewinnung und Nutzung von
nachhaltigen Energiequellen (Windenergie, Photovoltaik, Geothermie) flr das jeweilige Vorhaben
forciert werden, da dies nicht zuletzt ein bedeutendes Thema fur die nachhaltige Entwicklung eines
Gewerbestandortes ist. Zur Reinhaltung der Luft sind zudem feste fossile Brennstoffe zur
Raumheizung und zur Bereitung von Warmwasser unzulassig.

Auch die Optimierung der Energieeffizienz der jeweiligen Gebaude sollte im Fokus der
Vorhabentrager stehen, um so nicht zuletzt auch von Energieeinsparungen durch effektivere
Energienutzung zu profitieren und die Energie- und Klimaschutzbilanz zu verbessern. Uber
entsprechende Forderprogramme koénnen sich Bauherren insgesamt Okologische MalRnahmen
fordern lassen oder Einkaufsgemeinschaften bilden und dadurch Kosten sparen.

7.9.5 Fernmeldetechnische Versorgung / Breitband
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch einen geeigneten Anbieter.

7.9.6 Millentsorgung

Die zentrale Abfallentsorgung erfolgt durch den zustandigen Versorgungstrager. Die
Mullbeseitigung erfolgt im 6ffentlichen Verkehrsraum. Entsorgungsfahrtzeige kdnnen die
PlanstralRe befahren.

Die Beseitigung von gewerbespezifischen Abfallen ist in Eigenverantwortung ordnungs- und
sachgemalf sowie umweltschonend von den Betrieben sicherzustellen.

7.10 Bodenschutz, Abfallrecht, Altablagerungen, Kampfmittel, Denkmalschutz

7.10.1 Bodenschutz, Altlasten und Abfallrecht

Bodenschutzgebiete nach Niedersachsischem Bodenschutzgesetz (NBodSchG) liegen nicht vor.
Zudem liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten innerhalb des
Plangebietes vor. Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatirliche Bodengerliche,
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Bodenverfarbungen oder die Ablagerung von Abfallen festgestellt werden, so sind diese dem
Landkreis Heidekreis unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

7.10.2 Kampfmittelbelastung

Ein Antrag auf Luftbildauswertung beim Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) zur Gefahrenforschung hat keine Kampfmittelbelastungen im Plangebiet
festgestellt. Teilbereiche sind aufgrund von Waldflachen nicht auswertbar. Die Betrachtung der
Umgebung lasst jedoch keine Kampfmittelbelastung vermuten. Sollten bei Erdarbeiten
Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu
benachrichtigen.

7.10.3 Archaologischer Denkmalschutz

Archéaologische Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet und dessen unmittelbaren naheren
Umgebung bislang nicht bekannt. Die Entdeckung von Bodendenkmalen (archaologischen Funden)
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Innerhalb des verbindlichen Bauleitplanverfahrens wird dieser Aspekt entsprechend berticksichtigt
und eine Uberpriifung auf mégliche archéologische Bodenfunde bei vorzunehmenden Erdarbeiten
und BaumafRnahmen vorangestellt. Dartber hinaus wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§
14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hingewiesen. Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist
dies unverzuglich der Stadt, dem Landkreis Heidekreis als unterer Denkmalschutzbehérde oder
einem Beauftragten fur archaologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis
zum Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor Gefahren flir die Erhaltung zu
schutzen. Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet. Ein entsprechender
Hinweis ist auch im aufzustellenden Bebauungsplan der Stadt Soltau aufzunehmen.

8 Inhalt des Bebauungsplanes

- Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

Mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 mdchte die Stadt Soltau auf die hohe Nachfrage an
Gewerbeflachen im Stadtgebiet Soltau reagieren. Im Bereich der Wietzendorfer Stral3e soll daher
an stadtebaulich und verkehrlich sinnvoller Stelle das Plangebiet als Gewerbegebiet festgesetzt
werden und damit das Flachenangebot flir Gewerbetreibende erweitert sowie mogliche Synergien
zwischen dem Plangebiet und der direkten Nachbarschaft mit den Gewerbebetrieben geschaffen
werden.

Die Festsetzungen des Gewerbegebiets erfolgen im unbeplanten Aul3enbereich. Die Flache wurde
zuvor land- und forstwirtschaftlich genutzt. Alternative Flachen mit der vorhandenen Lagegunst
stehen im Stadtgebiet Soltaus nicht zur Verfugung. Die Festsetzungen des Gewerbegebiets
bertcksichtigen die vorhandene Nachfrage sowie den Wunsch der Stadt, die Wettbewerbsfahigkeit
hinsichtlich von Gewerbeansiedlungen bzw. -erweiterungen zu sichern. Damit soll die Attraktivitat
der Stadt gestarkt werden. Dies kann aus Sicht der Stadt weder durch Standortalternativen noch
durch anderweitige Planungsmaglichkeiten erreicht werden. Ohne Uberplanung besteht aufgrund
mangelnder Wettbewerbsfahigkeit die Gefahr der Gewerbeabwanderung.

Dariber hinaus sollen bestehende Waldflachen im sldlichen Plangebiet weitestgehend erhalten und

gesichert werden. Zusatzlich werden neue Waldflachen im sudlichen Plangebiet geschaffen, um

auch ein erhaltenswertes bestehendes Waldstiick im Osten an der Wietzendorfer Stral3e in eine
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zusammenhangende Waldflache einzubinden. Hierdurch wird letztlich auch dem Trennungsgebot
gemal § 50 BImSchG gefolgt und die 6stlich des Plangebiets vorhandene Wohnnutzung durch eine
Waldflache vom Gewerbegebiet getrennt.

8.1 Art der baulichen Nutzung - textliche Festsetzung § 1

Im folgenden Kapitel wird die Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1
BauNVO festgesetzt und erlautert.

Fir die Umsetzung der planerischen und nutzungsspezifischen Zielsetzung zur Schaffung neuer
Gewerbeflachen wird nach BauNVO die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE) gemal § 8
BauNVO vor vorgesehen.

8.1.1 Aligemein zulassige Nutzungen

Insgesamt dient das Gewerbegebiet Soltau Ost Il vorwiegend der Unterbringung nicht erheblich
belastigender Gewerbebetriebe gemal § 8 Abs. 1 BauNVO. Allgemein zuldssige Nutzungen im
Sinne des § 8 Abs. 2 BauNVO sind dabei folgende, mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 1
definierten Nutzungen:

LJAllgemein zulassig sind
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe
o Geschaéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude
e Anlagen fiir sportliche Zwecke
o Tankstellen (Ladestationen fiir E-Mobilitét (Elektrofahrtzeuge, Elektrofahrrdader))

Mit der Zulassigkeit der o.g. Nutzungen wird dem Gebietscharakter eines Gewerbegebietes
Rechnung getragen.

Zulassigkeit von Beherbergungsbetrieben

Betriebe des Beherbergungsgewerbes fallen unter ,Gewerbebetriebe aller Art’ und sind im
Gewerbegebiet Soltau Ost Il gemal § 8 BauNVO allgemein zulassig. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass aufgrund der verkehrlichen Immissionen im Plangebiet nicht alle Flachen fur
schutzbedurftige Nutzungen wie Beherbergungsbetriebe geeignet sind. Der Orientierungswert flr
schutzbedurftige Nutzungen von 55 dB(A)nachts (wieso der weryy Wird auf der in Abbildung 11 dargestellten
Flache auf kleinen Teilflachen im sldlichen und 6stlichen Bereich nicht eingehalten. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sind daher vor allem auferhalb dieser Flachen genehmigungsfahig.
Sofern jedoch passive Larmschutzmallinahmen - an den Gebdudekoérpern selbst und/oder zur
Ausrichtung der schutzwirdigen Raume bzw. der zu 6ffnenden Fenster dieser Rdume — getroffen
werden, sind diese auch innerhalb des Gebietes genehmigungsfahig. Eine Bewertung des
Einzelfalls ist jedoch notwendig. Der zur Beurteilung der Erheblichkeit der Larmbelastung ebenfalls
orientierungsweise herangezogene Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A)tags fir
Allgemeine Wohngebiete wird flachendeckend eingehalten.
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Abbildung 11: Summierte Pegelwerte aller Verkehrsimmissionen. Quelle: Larmtechnisches Gutachten BMH, 2021.

Um darlber hinaus den Charakter bzw. die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes Soltau Ost II
zu wahren, sind ausschlieBlich Beherbergungsbetriebe, die einer kurzfristigen Unterbringung
dienen, keine Erholungsfunktion erfillen und keinen touristischen Hintergrund haben, anzusiedeln
(z.B. Motels). Als kurzfristige Unterbringung werden z.B. Ubernachtungen durch Dienstreisen oder
Durchreisen gezahlt. Beherbergungsbetriebe, die einer langfristigen Unterbringung und damit auch
einer bestimmten Erholungsfunktion dienen, sind im hier vorliegenden Gewerbegebiet hingegen
nicht anzusiedeln (z.B. Pensionen oder Boardinghouses). Fir die hier ausgeschlossene Nutzungsart
verbleiben ausreichend Ansiedlungsmoglichkeiten auflerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Harber Nr.15 im Ubrigen Stadtgebiet. Daher ist ein Ausschluss von
Beherbergungsbetrieben, die einer langfristigen Unterbringung dienen, im Bebauungsplan Harber
Nr. 15 vertretbar.

8.1.2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen
Ausnahmsweise zulassige Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

sind im Gewerbegebiet Soltau Ost Il folgende, mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 2 definierten
Nutzungen:

L<Ausnahmsweise zuldssig sind
o Verkaufsstétten in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb (Werksverkauf), mit einer Verkaufs- und
Ausstellungsflache von maximal 100 m2 Zentren- und nahversorgungsrelevante
Kernsortimente sind unzuléssig.

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Grundsatzlich ist fur das hier vorliegende Gewerbegebiet kein Einzelhandel erwiinscht. Fuir
Handwerksbetriebe ist es jedoch haufig notwendig, selbstproduzierte Waren auszustellen und vor
Ort zu verkaufen. Dies gehort zum Ablauf des produzierenden Betriebes und stellt einen eher
untergeordneten Bereich dar. Um jedoch in Soltau eine attraktive Gewerbeflache fir
Handwerksbetriebe bieten zu kénnen, wird fir diesen Sonderfall des Einzelhandels die o.g.
Ausnahmeregelung durch die textliche Festsetzung § 1 Nr. 2 getroffen.
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Erhebliche Auswirkungen auf angrenzende Einzelhandelsnutzungen sind aufgrund der geringen
GroRe der mdglichen Einzelhandelsnutzungen unwahrscheinlich. Innenstadt-  bzw.
zentrenschadigende Wirkungen kdnnen jedoch auch von Einzelhandelsbetrieben unter der Schwelle
der Raumbedeutsamkeit gemal §11 Abs. 3 BauNVO bei einer Geschossflache von 1.200 m?
ausgehen. Um mégliche negative Wirkungen von Einzelhandelsnutzungen auf das Mittelzentrum
Soltau und seine zentralen Versorgungsbereiche auszuschliellen, wird die Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben in der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 2 auf nicht-zentrenrelevante Sortimente
— wie sie fur Handwerksbetriebe und die auRerértliche Lage Ublich ist - begrenzt.

Dem gliltigen Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Soltau kann hierbei entnommen werden,
welche Sortimente im Gewerbegebiet Soltau Ost Il zulassig bzw. unzuldssig sind.

8.1.3 Unzulassige Nutzungen

Unzuldssige Nutzungen im Sinne des § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind fir das
Gewerbegebiet Soltau Ost Il folgende, mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3 definierten
Nutzungen:

e FEinzelhandelsbetriebe, die keine Verkaufsstétten im Sinne der textlichen Festsetzung gemal
§ 1 Nr. 2 sind

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

o Vergniigungsstétten

e Bordelle und bordellartige Betriebe

e Anlagen, die in einem Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG (sog.
Storfallbetriebe) bilden oder einen Teil eines solchen Betriebsbereiches wéren

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

e Windenergieanlagen

Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben auRerhalb der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 2
Aufgrund der Lage abseits von Siedlungsstrukturen sowie der Nahe zum Designer Outlet Center
Soltau werden in der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3 Festsetzungen zum Ausschluss von
bestimmten Einzelhandelsbetrieben getroffen. Mit diesem Ausschluss soll sichergestellt werden,
dass die im Bebauungsplan Harber Nr. 15 zur Verfugung stehenden Bauflachen uberwiegend flr
stadtebaulich erwlinschte gewerbliche Nutzungen des produzierenden oder sonstigen zulassigen
Gewerbes gemal § 8 BauNVO vorgehalten und nicht durch Einzelhandelsnutzungen sukzessive in
Anspruch genommen werden. Eine solche Gefahr besteht, da sich durch Einzelhandelsbetriebe im
Vergleich zu Gewerbenutzungen in der Regel hdhere Flachenumsatze und Gewinnmargen
realisieren lassen, so dass hohere Mieten bzw. Bodenpreise gezahlt werden konnen. Mit dem
Ausschluss sollen die bestehenden Einzelhandelsflachen und zentralen Versorgungsbereiche,
Nahversorgungsstandorte und weitere dezentrale Agglomerationen geschitzt werden. Zudem
wurden Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet den Zielen der Raumordnung entgegenstehen.

FUr Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten oder nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
stehen Flachen an anderer Stelle (z.B. in der Innenstadt Soltaus) zur Verfligung, sodass ein
Ausschluss dieser Nutzungsart im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 vertretbar
ist. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (z.B. Nahrungs- und
Genussmittel) fallen ebenfalls in die Kategorie der zentrenrelevanten Sortimente und scheiden
entsprechend aus, da sich im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege‘ im typischen ful3laufigen

42



Einzugsbereich von ca. 500 m kaum Wohnnutzungen finden lassen, fir die eine nahe
Grundversorgung relevant ware.

Unzulassigkeit von Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Ebenfalls werden Anlagen fir kirchliche, soziale, Zwecke mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3,
da das geplante Gewerbegebiet ausschliel3lich der gewerblichen Entwicklung vorbehalten ist.

Unzuldssigkeit von Vergnugungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben

Darlber hinaus werden Vergnligungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe im Bebauungsplan
Harber Nr. 15 mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3 ausgeschlossen. Mit diesem Ausschluss soll
einer Verdrangung der erwinschten gewerblichen Nutzungen und damit der einhergehenden
Zweckbestimmung des Gewerbegebietes entgegengewirkt und sonstige unerwinschte Trading-
Down-Effekte verhindert werden.

Vergnlgungsstatten — also gewerbliche Nutzungsarten, die sich in unterschiedlicher Auspragung
dem Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstrieb einer bestimmten gewinnbringenden
Freizeitunterhaltung widmen — wie 2z.B. Nachtlokale, Casinos, Diskotheken, Spiel- und
Automatenhallen, Swinger-Clubs, Sexkinos, Stripteaselokale, Hochzeitssale sowie Wettblros,
erzielen haufig einen hohen Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen, sodass sie im Vergleich zu
anderem Gewerbe hohere Mieten zahlen kénnen. Dies kann zu einer Verdrangung der stadtebaulich
gewunschten Gewerbenutzungen fuhren und eine sich selbst verstarkende negative Entwicklung in
Gang setzen, die den angestrebten Gebietscharakter gefahrdet.

Bordelle und bordellartige Betriebe, die unter sonstiges Gewerbe zu fassen sind, kénnen
nachbarschaftliche Konflikte mit Nutzungen hervorrufen, die aufgrund eines Kunden- und
Besucherverkehrs auf ein eher reprasentatives Umfeld angewiesen sind. Gerade
dienstleistungsorientierte Unternehmen werden sich in einem solchen Umfeld nur noch schwer
ansiedeln lassen. Dies kann Leerstande zur Folge haben, die Neuansiedlungen weiterer Bordelle
und bordellartiger Betriebe nach sich ziehen wurde. Ein Umfeld, in dem gleichwertige Nutzungen
von gegenseitigen Synergieeffekten profitieren kdnnen, kann somit nicht entstehen bzw. zerstort
werden.

Die innerhalb des Gewerbegebiets gewlinschten Betriebe des Beherbergungsgewerbes (siehe
zuldssige Nutzungen) und an das Gebiet angrenzende Wohnnutzungen sollen nicht durch
Vergnigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe und den damit (insbesondere in den
Nachtstunden) einhergehenden Larm durch zusatzlichen Kfz- und Publikumsverkehr belastet
werden.

Unzuldssigkeit von Stérfallbetrieben

Im Bebauungsplan Harber Nr. 15 werden dariber hinaus sog. Stdrfallbetriebe ausgeschlossen: Im
Rahmen des § 50 BImSchG ist dem Schutz vor den Auswirkungen von schweren Unfallen in
Betriebsbereichen in der Bauleitplanung praventiv Rechnung zu tragen.

Auch in Gewerbegebieten ist eine Ansiedlung von Betrieben mdglich, die der Storfallverordnung
unterliegen. Aufgrund der gegebenen Abstdnde des Gewerbegebiets zu schutzbedurftigen
Nutzungen (Wohnnutzung, Sondergebiete, landwirtschaftliche Nutzung, Bundesautobahn 7) werden
Betriebe und Anlagen mit Betriebsbereichen nach § 3 Abs. 5a BImSchG nicht fiir vertretbar gehalten.
Daher werden im Gewerbegebiet mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3 Anlagen ausgeschlossen,
die einen Betriebsbereich i.S. von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereiches waren.
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Unzuldssigkeit von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 sollen Wohnungen flr Betriebsleiter,
Betriebsinhaber sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ausgeschlossen werden. Grund dafir
ist, dass in bereits bestehenden Gewerbegebieten, in denen Betriebsleiterwohnungen zulassig sind,
ein schleichender Prozess hin zu einem von Wohnnutzung gepragten Gebiet stattfindet.

Durch damit einhergehende Nachbarbeschwerden missen die gewerblichen Nutzungen
Einschrankungen hinnehmen, um dem RuUcksichtsnahmegebot gerecht zu werden. Da derartige
Entwicklungen von der Stadt Soltau zum Schutz der Zweckbestimmung des Gewerbegebietes und
der Entwicklung von Gewerbenutzungen stadtebaulich nicht gewilinscht und vertretbar ist, werden
Wohnnutzungen in Form von Betriebsleiterwohnungen mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3
ausgeschlossen.

Unzuldssigkeit von Windenergieanlagen

Seit dem 01.01.2022 unterliegt die Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) (einschl.
Kleinwindenergieanlagen (KWEA)) gem. § 60 NBauO einer Verfahrensfreistellung in Gewerbe- und
Industriegebieten. Die Stadt Soltau sieht in diesem Plangebiet allerdings nicht die Notwendigkeit
WEA zuzulassen, da mit diesem Bebauungsplan das vorrangige Ziel der Stadt Soltau verfolgt
werden soll, der stetigen Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken fiir ansiedlungswillige- und
umsiedlungswillige Betriebe nachzukommen. Des Weiteren steht die Lagegunst des Plangebiets,
die geltenden Abstandsregelungen (u.a. zum Wohnen und zum Campingplatz) sowie
immissionsschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Auswirkungen von WEA/KWEA der
Errichtung von diesen entgegen. Eine Potentialflachenanalyse flr geeignete Flachen im Stadtgebiet
wird derzeit erarbeitet.

Insgesamt verbleiben fir die hier ausgeschlossenen Nutzungsarten noch ausreichend
Ansiedlungsmoglichkeiten auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Harber Nr.15
im Ubrigen Stadtgebiet. Daher ist ein Ausschluss der 0.g. Nutzungen vertretbar.

8.2 MaR der baulichen Nutzung - textliche Festsetzung § 2

Im folgenden Kapitel wird das flir das Mal der baulichen Nutzung dieses Bebauungsplanes die
Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) und die Héhe baulicher Anlagen (GH) nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 4 BauNVO jeweils als Obergrenzen
festgesetzt.

8.2.1 Grundflachenzahl

Die als Hochstmal bestimmte Grundflachenzahl (GRZ) wird flir den gesamten Plangeltungsbereich
mit 0,6 festgesetzt. Wenn betriebstechnische oder wirtschaftliche Grinde dies erfordern, ist eine
Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch bauliche Anlagen bis zu 10 % ausnahmsweise zul&ssig.
Eine entsprechende Begrindung ist hierbei darzulegen. Eine entsprechende textliche Festsetzung
istin § 2 Nr. 2.1 formuliert:

»Die festgesetzte Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,6 gilt als Héchstgrenze. Wenn betriebstechnische
oder wirtschaftliche Griinde dies erfordern, ist eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch
bauliche Anlagen bis zu 10 % ausnahmsweise zul&ssig."“

Die festgesetzte GRZ ermdglicht somit einerseits, gebietstypische Bebauungskonzepte und
Nutzungen unter der Berlcksichtigung der Versiegelung des Grundstlicks durch Haupt- und
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Nebengebdude sowie Stellplatze mit ihren Zufahrten umzusetzen. Sie sichert andererseits auch
einen gebietstypischen Anteil an wertvollen Grinflachen.

Damit wird die gemaR § 17 BauNVO fir Gewerbegebiete vorgegebene Regelobergrenze von 0,8
unterschritten und ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen bebauten und unbebauten
Grundstuiicksflachen bei gleichzeitig wirtschaftlicher Nutzungsmaglichkeit des Plangebiets erzielt. Mit
der hier festgelegten GRZ wird das Ziel eines flachensparenden, nachhaltigen und klimagerechten
Gewerbegebietes verfolgt.

Eine geringere GRZ hatte zur Folge, dass mehr Gewerbegebietsflachen ausgewiesen werden
mussten, um Neuansiedlungen und Erweiterungsplanungen realisieren zu kdénnen. Dies ware
letztlich mit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht vereinbar.

8.2.2 Baumassenzahl
Die Kubatur zukunftiger Bebauungskonzepte wird im Bebauungsplan Harber Nr. 15 durch die als
Hochstmal zulassige Gebdudehdhe (GH) und Baumassenzahl (BMZ) geregelt.

Im Plangebiet wird dabei eine Baumassenzahl (BMZ) von 3,0 festgesetzt. Fir den Fall, dass
Produktions- bzw. Lagertechnik des einzelnen Betriebes und / oder wirtschaftliche Grinde dies
erforderlich machen, ist als Ausnahme eine Erhdhung der Baumassenzahl bis zu 4,0 zuldssig, um
so der gewerblichen Nutzung ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten zu schaffen. Eine
entsprechende textliche Festsetzung ist in § 2 Nr. 2.2 formuliert:

,Die festgesetzte Baumassenzahl (BMZ) von 3,0 gilt als Héchstgrenze. Wenn wirtschaftliche Griinde
oder die Produktions- und Lagertechnik eines Betriebes dies erfordern, ist eine Uberschreitung der
zuldssigen BMZ bis zu einer Baumassenzahl von 4,0 zuldssig.”

8.2.3 Gebaudehohe
Die Kubatur zukiinftiger Bebauungskonzepte wird im Bebauungsplan Harber Nr. 15 durch die als
Hochstmal zulassige Gebaudehdhe (GH) und Baumassenzahl (BMZ) geregelt.

Bei Gewerbebauten ist dabei zur Steuerung der Gebaudehoéhe die Festsetzung einer als Hochstmal?
zulassigen Zahl der Vollgeschosse nicht zielfuhrend. Beispielsweise kdonnte ein zu einem Betrieb
gehdrendes Hochregallager formal eingeschossig sein, aber eine fir das Ortsbild unvertraglich hohe
Gebaudehobhe aufweisen. Um derartige Falle auszuschliel3en, wird mit der textlichen Festsetzung
§ 2 Nr. 2.3 fur das Gewerbegebiet eine maximal zulassige Gebaudehdhe festgesetzt:

,Die maximale Gebdudehb6he (GH) im Plangebiet betrdgt 18 m. Wenn bauliche oder
wirtschaftliche Griinde dies erfordern, ist eine Uberschreitung der zuldssigen GH bis zu einer
Gebéudehdhe von maximal 20 m zul&ssig.

Fiir Werbeanlagen sowie untergeordnete Bauteile, die keine erheblich prdgenden Bauteile
darstellen und nutzungs- und technikbedingte Anlagen (Schornsteine, Liiftungsanlagen) im
Plangebiet kann die maximale Geb&udehéhe um bis zu 1,50 m in begriindeten Féllen
ausnahmsweise (iberschritten werden.

Von Satz 1 und 2 ausgenommen sind Antennen und Sirenen des Katastrophen- und Zivilschutzes
sowie moderne technische Anlagen der nachhaltigen Energiegewinnung (z.B.
Photovoltaikanlagen).”

Werbeanlagen sollen das Interesse von potenziellen Kunden auf die zu bewerbenden Gewerbe
lenken. Um eine gewisse Fernwirkung zu erzeugen, erreichen sie haufig eine Uber das
Geschéaftsgebdude hinausgehende Hohe. Dies kann das Orts- und Landschaftsbild negativ
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beeintrachtigen. Um derartige Effekte im hier vorliegenden Plangebiet zu verhindern, wird durch die
0.g. textliche Festsetzung daher zudem sichergestellt, dass Werbeanlagen aber auch andere
nutzungs- und technikbedingte Anlagen sowie untergeordnete Bauteile, die keine erheblich
pragenden Bauteile darstellen, das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen und den
stadtebaulichen Charakter innerhalb des Plangebietes beriicksichtigen und sich entsprechend
einordnen. Daher wird eine ausnahmsweise Erhdhung der Gebaudehdhe auf ein fir die zuvor
genannten Belange zumutbares Maf} von 1,50 m beschrankt.

Uneingeschrankt maoglich sein sollen mit der textlichen Festsetzung § 2 Nr. 2.3 Antennen und
Sirenen mit Bezug zum Katastrophen- und Zivilschutz sowie moderne technische Anlagen zur
nachhaltigen Energiegewinnung. Hierrunter fallen z.B. Photovoltaikanlagen oder Warmepumpen.
Damit sollen innovative und nachhaltige Anlagen zur Stromerzeugung und Warmeversorgung
ungehindert ermoglicht werden.

8.2.4 Bauweise

Bei einer offenen Bauweise sind Gebaudelangen von Gber 50 m nicht zulassig. Gebaudelangen von
Uber 50 m sind jedoch vor allem fur gewerbliche Betriebe fur die Einrichtung von wirtschaftlichen
Betriebsablaufen wichtig. Um eine mdéglichst hohe Flexibilitat flir Gewerbestandorte zu ermoglichen
und den Anforderungen der Betriebe zu entsprechen, wird mit der textlichen Festsetzung § 2 Nr. 2.4
fur das gesamte Plangebiet eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt:

»,Im Gewerbegebiet gilt die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Demnach sind
Gebéudeldngen ltber 50 m allgemein zuldssig. Die maximal zuldssige Gebdudelédnge ist durch
die Baugrenze begrenzt. Zu den Nachbargrenzen ist seitlicher Grenzabstand gem. § 5 Abs. 2
NBauO einzuhalten.*

Eine geschlossene Bauweise wird nicht festgesetzt, da ein gewisser Brandschutz- und
Sozialabstand (der sich durch die Grenzabstande gemal § 5 NBauO ergibt) zwischen den
Gewerbetreibenden erwiinscht ist.

8.2.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche des Plangebietes wird gemall § 23 Abs. 3 BauNVO im
Bebauungsplan Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Auf die Festsetzung von Baulinien wurde verzichtet, da hierfir keine stadtebauliche
Notwendigkeit gesehen wird.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen wurden grofRRzlgig festgelegt, um eine flexible und
funktionsgerechte  Nutzung der  Grundstiicke  zugunsten  weitestgehend  optimaler
Entwicklungsmoglichkeiten der Betriebe zu ermdglichen. Somit wird sichergestellt, dass in
Abhangigkeit von den geplanten Nutzungen unterschiedliche Bauformen errichtet werden kdnnen.

PlanstralRe

Entlang der Planstral’e wird durch die festgesetzten Baugrenzen sichergestellt, dass die geplante
Bebauung einen Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze einhalt. Der Abstand bezieht
sich auf das Mindestmal} von Grenzabstanden gemal § 5 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in ihrer aktuellen Fassung. Im Zusammenhang mit der abweichenden Bauweise und der damit
zusammenhangenden Aufhebung der Langenbegrenzung wird einerseits sichergestellt, dass ein
stadtebaulich vertragliches Erscheinungsbild durch das Abricken zum o6ffentlichen Straflenraum
erzielt wird. Andererseits kann so ausreichend Raum fiir eine strallenbegleitende Begriinung
geschaffen werden.
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Flache fir die Abwasserbeseitigung

Zur Flache fur die Abwasserbeseitigung im Siden des Plangebiets wird an der nordlichen Seite ein
Abstand von 3,0 m festgesetzt, um die bauliche Anlage (Absetzbecken und Versickerungsbecken)
und die angrenzenden Bdschungen von statischen Beeintrachtigungen freizuhalten. Der 3,0 m
Abstand bezieht sich auf das Mindestmall von Grenzabstdnden gemal § 5 Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) in ihrer aktuellen Fassung. Die Flache zur Abwasserbeseitigung selbst dient
gleichzeitig als ausreichend breite Waldabstandsflache flir den westlich davon gelegenen
Waldbestand.

Waldabstand

Zur festgesetzten Waldflache im Stiden des Geltungsbereiches ist gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
ein 15 m breiter Waldabstand und zur festgesetzten Waldflache im Westen des Geltungsbereiches
ist ein 25 m breiter Waldabstand einzuhalten. Die Baugrenzen fuhren daher in einem
entsprechenden Abstand am Wald entlang. Die Abstande wurden Rahmen einer Besprechung mit
den zustandigen Stellen des Landkreis Heidekreis am 11.07.2022

Abstandsflache zur K10 gemaR § 24 Abs. 1 NStrG

Zur im Norden des Plangebietes befindlichen Kreisstral’e K 10 (Wietzendorfer Strale) ist geman
§ 24 Abs. 1 NStrG eine Anbauverbotszone fiir Hochbauten jeder Art und bauliche Anlagen i.S.d
niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen - jeweils gemessen vom dul3eren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn - von insgesamt 20 Metern einzuhalten. Daher wird auch die Baugrenze entlang der
Wietzendorfer Stral3e (K 10) in einem Abstand von 20 m vom Fahrbahnrand fur die Gewerbegebiete
GE 1 bis GE 3 festgesetzt. Im Bereich der Zufahrt zur Kreisverkehrsflache wurde der Verlauf der
Baugrenze entsprechend der Fahrbahnbegrenzung angepasst, sodass sich hier die Baugrenze auf
5,0 m der Plangebietsabgrenzung nahert.

8.4 Bezugspunkt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 werden spezifische Bezugspunkte mit der
textlichen Festsetzung § 3 festgesetzt, um die Héhen baulicher Anlagen entsprechend zu bemalen.

»Der untere Bezugspunkt (Bz) fir alle festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist geméal3 § 18 Abs.1
BauNVO die Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertiggestellten O&ffentlichen
Verkehrsfldche, jeweils gemessen in der Mitte der Stralenfront an der Hauptzufahrt des
Grundstiicks. Der obere Bezugspunkt ist die Dach- bzw. Firsthéhe eines Gebdudes (Hbhenlage der
oberen Dachbegrenzungskante).”

8.5 Immissionsschutz

Durch die 6stlich und nérdlich des Plangebiets bereits vorhandenen Wohnnutzungen ergeben sich
besondere Anforderungen an das Gewerbegebiet. Aus schalltechnischer Sicht wird daher eine
Larmkontingentierung vorgenommen. Das Gewerbegebiet wird gemal der schalltechnischen
Untersuchung in die drei Teilbereiche G1, G2 und G3 eingeteilt und in Abbildung 12 dargestellt:
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Abbildung 12: Gliederung des Gewerbegebietes. Quelle: Larmtechnisches Gutachten BMH, 2021.

Die Emissionskontingentierung wurde so ermittelt, dass die Planwerte der umliegenden
Immissionsorte eingehalten bzw. deutlich unterschritten werden, sodass keine schadlichen
Umweltauswirkungen auf die schitzenswerten Nutzungen im Umfeld zu beflirchten sind. Zukiinftig
zuldssig sind daher nur Vorhaben, deren Gerausche die 0.g. Emissionskontingente Lgx weder tags
noch nachts Uberschreiten.

Tabelle 2: Emissionskontingente (DIN 45691). Quelle: Larmtechnisches Gutachten BMH, 2021.

Teilflache Lexin dB(A) je m”
tags nachts
GE1 53 33
GE2 65 492
GE3 63 432

a) Fir die Flache GE2 kann alternativ ein Emissionskontingent von 50 dB(A) je m?* festgesetzt
werden, wenn zum Ausgleich die Flache GE3 in der Nachtzeit auf Lexn = 41 dB(A) je m?
eingeschrankt wird.

Der Immissionsschutz wird mit der textlichen Festsetzung § 4 geregelt:

LZuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente L/EK nach DIN 45691 weder tags (6.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-6.00
Uhr) dberschreiten. Die Priifung der planungsrechtlichen Zulédssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) L/EK,i durch L/EK,i k zu
ersetzen ist.“

Den Kontingenten entsprechend sind demnach im geplanten Gewerbegebiet insbesondere
klassische Gewerbebetriebe im 1- bis 2-Schicht-Betrieb denkbar. Problematisch wird es hingegen
bei 3-Schicht-Betrieben, die auch nachts aktiv sind.
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8.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Zur im Norden des Plangebietes befindlichen Kreisstralle K 10 (Wietzendorfer Strale) ist geman
§ 24 Abs. 1 NStrG eine Anbauverbotszone fiir Hochbauten jeder Art und bauliche Anlagen i.S.d
niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen - jeweils gemessen vom dulReren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn - von insgesamt 20 Metern einzuhalten. Grund fur die einzuhaltende Abstandsflache sind
mdgliche Strallenerweiterungsmaflnahmen im Zuge weiterer Entwicklungen im Stadtgebiet Soltaus.
Daher wird auch die Baugrenze entlang der Wietzendorfer Stral3e (K 10) in einem Abstand von 20
m vom Fahrbahnrand flir die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 festgesetzt. Im Bereich der Zufahrt zur
Kreisverkehrsflache wurde der Verlauf der Baugrenze entsprechend der Fahrbahnbegrenzung
angepasst, sodass sich hier der Abstand der Baugrenze zur Plangebietsabgrenzung verringert. In
der Anbauverbotszone kénnen jedoch Griin- und AusgleichsmafRnahmen umgesetzt werden. Flache
fur Ein- und Ausfahrtbereiche sind ebenfalls unzulassig, um den Verkehrsfluss an der K 10 nicht zu
beeintrachtigen. Dies wird mit der textlichen Festsetzung § 5 Nr. 5.1 geregelt:

sDie nérdlich festgesetzte Fldache ist gemél3 § 24 Abs. 1 NSirG von Hochbauten jeder Art und
baulichen Anlagen i.S.d. Niederséchsischen Bauordnung (NBauO), die iiber Zufahrten unmittelbar
und mittelbar angeschlossen werden sollen, in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
dulleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, freizuhalten.

Innerhalb dieser festgesetzten Flache sind auch Ein- und Ausfahrtbereiche unzuléssig.*
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8.6 Brandschutz

Im sudlichen Plangebiet befinden sich groRere Flachen fir Wald. Um diese aus
brandschutztechnischen Grinden zu schitzen, wurden, in Abstimmung mit der zustandigen Stelle
fur Brandschutz und der UNB des Landkreis Heidekreis, zwei verschiedene textliche Festsetzungen
getroffen.

Die textliche Festsetzung § 5 Nr. 5.2 richtet sich dabei an die sudliche 30 m breite Waldflache, die
im Vergleich zur siidwestlichen Waldflache einen etwas geringeren Schutzanspruch hat. Hier ist ein
15 m breiter waldsaumartiger Pflanzstreifen aus reinen Laubgehdlzen und Strauchern anzulegen.
Dieser kann zugleich als Ausgleichsflache dienen. Bestehende Laubbdume im Bereich 6stlich des
anzulegenden Sickerbeckens sind zu erhalten und ebenfalls mit Strduchern und Gehdlzen
waldsaumartig zu entwickeln. AnschlieRend kann die Bebauung erfolgen (durch die Baugrenze
festgesetzt):

,9.2 Entlang des siidlich gelegenen Waldrandes ist ein 15 m breiter brandschutzsicherer
waldsaumartiger Pflanzstreifen gemél3 der textlichen Festsetzung § 7 Nr. 7.6 (MaBnahmenfléche E)
herzurichten. Innerhalb dieser festgesetzten Fldache sind jegliche Bebauungen, Nebenanlagen
Stellpldtze und Garagen unzuléssig.*

Die textliche Festsetzung § 5 Nr. 5.3 richtet sich an die sudwestliche Waldflache, die einen hdheren
Brandschutz erfordert:

»9.3 Entlang des stidwestlich gelegenen Waldrandes ist ein 25 m breiter Brandschutzstreifen gemafi
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB herzurichten. Innerhalb dieser festgesetzten Flache sind bauliche Anlagen
gemdll § 2 NBauO unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Stellpldtze (siehe Aufbau
Brandschutzstreifen - Skizze). Diese sind aus Sicherheitsgriinden nur als nicht-ltiberdachte
Stellplatze zu errichten und dlirfen nicht nachtraglich (iberdacht werden.

Aufbau Brandschutzstreifen - Skizze:*

25 m - Brandschutzstreifen

4m S5m 3m 13m
Waldra | Wundstreife | Erdwe | Rasen frei | Sy AP hier zuqelassen: E"inzé'unungen, o
nd n g von 8 s S einzelne  B&dume, Striducher und 2
Bédumen <% %. Rasenflachen, nicht-iiberfachte | &
und S Einstellplédtze, Lagerfldchen fiir nicht- §
Strducher | o 3 | brennbare Stoffe, befestigte N

n S« Wegeverbindungen

Allgemein gilt zudem hinsichtlich des Brandschutzes:

,Die MalBnahmen zum Brandschutz sind im Einvernehmen mit der Bauaufsichtsbehérde fachgerecht
und spétestens in der auf den Abschluss der Baumal3nahme folgenden Pflanzperiode (Friihjahr und
Herbst) durchzufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.”
8.7 Ver- und Entsorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung hat durch einen geeigneten Anbieter zu erfolgen.
Die Verlegung von fernmeldetechnischen Versorgungsleitungen hat zum Schutz der

Allgemeinheit und zum Erhalt des Landschaftsbildes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
nur unterirdisch zulassig. Dies wird mit der textlichen Festsetzung § 6 entsprechend geregelt:
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,Die Verlegung von Versorgungsleitungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nur
unterirdisch zulassig.”

Die Oberflachenentwasserung sudlichen Bereich des Plangebietes (Bereich 1 laut
Bodengutachten) erfolgt von den offentlichen Verkehrsflachen Uber stralRenbegleitende
Versickerungsmulden und auf den privaten Grundstiicken auf dem eigenen Grundstuck.

Die Oberflachenentwasserung im noérdlichen Bereich des Plangebietes (Bereich 2 laut
Bodengutachten) erfolgt auf privaten Grundstlicken und o6ffentlichen Verkehrsflachen Uber ein
vorgesehenes Sickerbecken (rd. 2010 m? Speichervolumen), das im stdlichen Plangebiet liegt. Da
laut Baugrunduntersuchung eine Versickerung des Niederschlagswassers (berwiegend nicht
mdglich ist, wird fur dieses Gebiet der Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentliche zentrale
Niederschlagswasserbeseitigungsanlage angeordnet, um eine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit zu verhindern. Sollte ein gesammeltes Fortleiten des Niederschlagswassers fur
einzelne Grundstiicke nachweislich nicht erforderlich sein, kann auf Antrag eine Befreiung vom
Anschluss- und Benutzungszwang erteilt werden. Sofern eine solche Befreiung erfolgt, obliegt es
dem Grundstuckseigentumer, fur das Versickern von Niederschlagswasser auf dem Grundstuck
Sorge zu tragen.

Die Versickerung des Oberflachenwassers der spateren Privatgrundstlicke erfordert, je nach
Flachenbelastung, ggf. eine Vorbehandlung nach den anerkannten Regeln der Technik. In allen
Fallen ist fur eine Vermeidung der Verunreinigung des Grund- und Oberflachenwassers durch
entsprechende technische Einrichtungen zu sorgen.

Da das Sickerbecken — welches in der Planzeichnung als Flache fir Abwasserentsorgung festsetzt
ist - unmittelbar am stdlichen Waldrand liegt, ist die Flache des Sickerbeckens - als rein technische
Anlage - aus Griinden des Brandschutzes als gepflegte Grinflache zu entwickeln und durch eine
einmalige jahrliche Mahd zu erhalten.

An die Ver- und Entsorgung im Plangebiet anknipfend ist im nérdlichen Bereich eine weitere Flache
fur Versorgungsanlagen vorgesehen und entsprechend zeichnerisch festgesetzt. Sie dient der
vorhandenen Abwasserpumpstation. Gleichzeitig soll sie zukunftig auch der Energiebereitstellung
dienen. Aus diesen Grinden ist die Versorgungsfliche mit den Zweckbestimmungen Gas,
Fernwarme, Erneuerbare Energien und Kraft-Warme-Kopplung festgesetzt.

8.8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 wird ein Gewerbegebiet zu Lasten der
land- und forstwirtschaftlichen Flachen geschaffen. Im Rahmen eines 06kologischen
Entwicklungsgedankens und der naturschutzrechtlichen Kompensation sollen jedoch die
festgesetzten Flachen A-D dazu dienen, das Plangebiet ausreichend zu durchgriinen und eine
gewisse Artenvielfalt in der Flora und Fauna zu schaffen und zu sichern. Die Flachen dienen so auch
nicht zuletzt der 6kologischen Aufwertung der Wald- und Freiflachen, der Kompensation der durch
die Anlage von Bauflachen ausgelésten naturschutzrechtlichen Eingriffe sowie als
Versickerungsflachen.

In den geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie zur Bindung fir Bepflanzungen und zum Erhalt von Baumen,
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Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind daher bestimmte MaRnahmen durchzufihren, um
das Gewerbegebiet einzugrinen und o6kologisch nachhaltig zu gestalten. Folgende textliche
Festsetzungen wurden diesbezlglich in § 7 getroffen:

»7.1In der gekennzeichneten Flache A sind bestehende Bdume und Gehdlze gemal3 § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB als Baumgruppe zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in
entsprechender Qualitdt und Anzahl zu ersetzen. Erforderliche Nachpflanzungen der bestehenden
Bdume und Gehélze sind mit standortgerechten, landschaftstypischen grof3-, mittel- und
kleinkronigen Bdumen gemél3 der Artenauswabhlliste | (A - Bdume) vorzunehmen.

Der (ibrige Bereich in der gekennzeichneten Fldche A st fldchenhaft und dicht mit
standortgerechten, heimischen Strduchern zu ergénzen und waldsaumartig auszufiihren. Bei
Abgang der Strducher und Gehélze sind diese in entsprechender Qualitdt und Anzahl zu ersetzen.
Pflanzungen und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten, landschaftstypischen
Strduchern gemal der Artenauswabhlliste | (B - Strducher) vorzunehmen. Als Unterwuchs ist eine
vegetationsfdhige Fldche zu schaffen, einheitlich zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu
erhalten.

Je 50 m? Pflanzfldéche in der gekennzeichneten Flache A ist zudem ein gro3kroniger
standortgerechter und landschaftstypischer Laubbaum (HST, STU 16 — 18, 3x V m.D.b.) gemé&n
Artenauswabhlliste | (A — B&ume) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in
entsprechender Qualitit zu ersetzen.*

Artenauswabhlliste |
(A) Bdume
A.1 GroBkronige Baumarten (H6he bis iiber 20 m)
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn — Acer platanoides
Trauben-Eiche — Quercus petraea
Stiel-Eiche — Quercus robur
Winterlinde — Tilia Cordata
Erle — Alnus in Arten und Sorten
Eberesche - Sorbus aucupatria

A.2 Mittel- bis kleinkronige Baumarten (Héhe bis max. 20 m)
Feldahorn - Acer campestre

Hainbuche — Carpinus betulus

Baumhasel — Corylus colurna

Wildapfel — Malus silvestris

Friihbliihende Traubenkirsche — Prunus padus
Weide — Salix in Arten und Sorten

Mehlbeere — Sorbus aria

Berg-Ulme — Ulmus glabra

Flatter-Ulme — Ulmus laevis

Feld-Ulme — Ulmus minor

Zitter-Pappel - Populus tremula

Vogelbeere - Sorbus aria ,,Magnifica“

Birke - Betula pendula
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(B) Strducher
Hartriegel - Cornus mas
Roter Hartriegel — Cornus sanguinea
Gemeiner Haselstrauch - Corylus avellana
Eingriffeliger Weil3dorn - Crataegus monogyna
Zweigriffeliger Weil3dorn — Crataegus laevigata
Gewdhnliches Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
Strauchefeu, wintergriin — Hedera helix ‘Arborescens’
Gemeiner Liguster — Ligustrum vulgare
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Weiden — Salix in Arten und Sorten
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus
Wolliger Schneeball — Viburnum lantana
Sommer-Linde - Tilia platyphyllos

,7.2 Die gekennzeichnete Fldche B ist gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fldchenhaft und dicht mit
standortgerechten, einheimischen Baumen als Waldfldche zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang der Bdume sind diese in entsprechender Qualitét und Anzahl zu ersetzen. Pflanzungen
und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten, landschaftstypischen Gehdlzen
gemal Artenauswabhlliste | (A — Bdume) vorzunehmen.”

.7.3 Die gekennzeichnete Fldche C ist geméal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB flachenhaft und dicht mit
standortgerechten, einheimischen Struchern und Gehdélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der Strducher und Gehélze sind diese in entsprechender Qualitdt und Anzahl
zu ersetzen. Pflanzungen und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten,
landschaftstypischen Gehdlzen gemél3 Artenauswabhlliste | (B — Stréducher) vorzunehmen. Als
Unterwuchs ist eine vegetationsféhige Flache zu schaffen, einheitlich zu begriinen und auf Dauer
zu pflegen und zu erhalten.”

»7.4 Die gekennzeichnete Flache D ist gemé&l3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB flédchenhaft und dicht mit
standortgerechten, einheimischen Bdumen/Heistern und Strduchern anzupflanzen. Bei Abgang der
Stréducher und Bdume sind diese in entsprechender Qualitét und Anzahl zu ersetzen. Pflanzungen
und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten, landschaftstypischen Gehdlzen
gemdall Artenauswahlliste | vorzunehmen. Als Unterwuchs ist eine vegetationsfahige Fldche zu
schaffen, einheitlich zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.“

,7.5 In der gekennzeichneten Fléache E sind bestehende Laubbdume und Laubgehélze geméal’ § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB als waldsaumartige Baumgruppe zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang in entsprechender Qualitdt und Anzahl zu ersetzen. Erforderliche Nachpflanzungen
der bestehenden Bdume und Gehdlze sind mit standortgerechten, landschaftstypischen grof3-,
mittel- und kleinkronigen Bdumen gemé&l3 der Artenauswahlliste | (A - Bdume) vorzunehmen.

Der (ibrige Bereich in der gekennzeichneten Fldache E st flachenhaft und dicht mit
standortgerechten, heimischen Strduchern zu ergdnzen und waldsaumartig auszufiihren. Bei
Abgang der Strducher und Gehdlze sind diese in entsprechender Qualitdt und Anzahl zu ersetzen.
Pflanzungen und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten, landschaftstypischen
Strduchern gemal3 der Artenauswabhlliste | (B - Strducher) vorzunehmen. Als Unterwuchs ist eine
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vegetationsfdhige Fldche zu schaffen, einheitlich zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu
erhalten.”

Ziel dieser Festsetzungen ist, das Gewerbegebiet 6kologisch nachhaltig und “griin statt grau® zu
gestalten sowie Waldflachen zu schitzen und zu erganzen. Die Artenauswahlliste wurde so gewahlt,
dass es sich um klimaresiliente Arten handelt. Durch die EingriinungsmafRnahmen soll zudem ein
entsprechender Sichtschutz zu dem westlich angrenzenden Campingplatz Ferienparadies Am
Muhlenbach sowie zur 6stlich angrenzenden Wohnbebauung geschaffen werden. Die Sicht zur K
10 soll nicht vollstandig bedeckt werden, um von aufien weiterhin in das Gewerbegebiet (und auf
die Gemeinschaftswerbeanlage) blicken zu kénnen.

Um die bestehenden Wegeverbindungen im sldlichen Waldbereich des Gewerbegebietes flir z.B.
FuRganger oder als zweiten Rettungsweg sowie der Erreichbarkeit der Schrebergarten zu sichern
und zu erhalten, wird eine weitere textliche Festsetzung in § 7 Nr. 7.6 aufgenommen:

,7.6 Das bestehende Wegenetz in den gekennzeichneten Fldchen A und B und in der festgesetzten
Fléche fiir Wald ist als Rettungsweg und fiir die Allgemeinheit (Fu3génger, Radfahrer, Erreichbarkeit
der Schrebergérten) dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf (z.B. Verkauf an Privat) zu sichern.”

Als Ergebnis des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB (Stellungnahme LK Heidekreis vom
22.11.2022) wurde die textliche Festsetzung Nr. 7.7 erganzt, um sicherzustellen, dass sich die
MafRnahmenflachen nattirlich entwickeln konnen.

.7.7 Bei Pflanzfldchen, die direkt an Baugrenzen grenzen, ist durch einen ausreichenden Abstand
baulicher Anlagen sicherzustellen, dass sich die Pflanzungen natlirlich entwickeln kénnen.*

8.9 Flachen fiir Wald

Das Gewerbegebiet ist zu rund 2,3 ha von Wald bedeckt. Dieser Wald soll weitestgehend gesichert
und erhalten werden, um dem Ziel einer 6kologischen Gewerbeflachen- und Siedlungsentwicklung
Rechnung zu tragen. Aus diesem Grund wurde mit der textlichen Festsetzung § 9 eine
entsprechende Regelung zur Sicherung und zum Erhalt des festgesetzten Waldes und der
Wegeverbindungen getroffen:

sInnerhalb der festgesetzten Fldche fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) ist der vorhandene
Waldbestand zur langfristigen und 6kologischen Waldentwicklung zu bewirtschaften. Kahlschldge
sind unzuléssig. Die vorhandenen Waldwege sind zu erhalten. Bei Abgang der Bdume in der
festgesetzten Waldfldche sind diese in entsprechender Qualitét und Anzahl mit standortgerechten,
landschaftstypischen Gehblzen gemal Artenauswabhlliste | (A — Bdume) zu ersetzen.”

8.10 Werbeanlagen

Im Gewerbegebiet sind weiterhin Regelungen fir Werbeanlagen vorgesehen, um Grofe, Umfang
und Gestaltung zu steuern und so das bspw. das Landschaftsbild oder das Gesamtbild des
Okologisch orientierten Gewerbegebietes nicht zusatzlich zu beeintrachtigen. Ebenso soll im
nordlichen Zufahrtsbereich des Gewerbegebietes eine Gemeinschaftswerbeanlage ermdglicht
werden, die insb. der Bewerbung der Gewerbebetriebe dienen und von der K 10 aus gut sichtbar
sein soll. Folgende textliche Festsetzungen wurden daher mit § 10 diesbezlglich getroffen:

»,10.1 Im Gewerbegebiet ist eine Werbeanlage als Gemeinschaftswerbeanlage fiir die in den
Baugebieten anséssigen Betriebe nur auf der dafiir festgesetzten Flache (Flache fiir
Gemeinschaftswerbeanlagen) bis zu einer Héhe von 7 m zuldssig.*“
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10.2 Innerhalb der Baugebiete sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung fir die dort
angebotenen Waren und Dienstleistungen und fiir regionale Angebote des Fremdenverkehrs, der
Freizeitgestaltung und der Kultur zulassig.

10.3 Fiir die Beleuchtung der Gemeinschaftswerbeanlage ist nur eine nach unten gerichtete
insektenfreundliche, UV-arme und energiesparende Lichtquelle zuldssig. Unzuldssig sind
wechselndes und bewegtes Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben. Die
Gemeinschaftswerbeanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des
Verkehrs ausgeschlossen wird.

10.4 Fur die Beleuchtung der Werbeanlagen an der Stétte der Leistung sind nur nach unten
gerichtete insektenfreundliche, UV-arme und energiesparende Lichtquellen zuldssig. Unzuldssig
sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben.
Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des Verkehrs
ausgeschlossen wird. Eine néchtliche Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzuléssig.“

8.11 Ortliche Bauvorschrift

Durch Ortliche Bauvorschriften (OBV) werden in diesem Bebauungsplan u. a. die Gestaltung von
Gebauden (z.B. Dachform, Material, Farbe), von Werbeanlagen und von Freibereichen (z.B.
Einfriedigungen, Begrinung) geregelt. Auch Regelungen zu Stellplatzen sind werden getroffen.
Diese Festsetzungen tragen damit im besonderen MalRe dazu bei, den Gedanken eines sozial und
umweltvertraglichen Gewerbegebietes umzusetzen.

Zur Gliederung des gewerblichen Baugebietes und zur besseren Einbindung in die Natur und
Landschaft sowie zum Schutz der Flora, Fauna und menschlichen Erholung enthalt der
Bebauungsplan weitere sinnvolle und notwendige 6kologisch orientierte Festsetzungen. So erfolgen
mit den textlichen Festsetzungen § 11 Nr. 11.1 bis 11.4 Festsetzungen zur Begriinung der (nicht
tiberbauten) Grundstiicksflichen, um den 6kologischen Charakter des Gewerbegebietes zu
starken und zu sichern. Sie dienen zudem einer standortwirksamen Durchgrinung zur Sicherung
der stadtebaulichen Qualitat in einem stark frequentierten Bereich des Gewerbebetriebes und der
naturschutzrechtlichen Kompensation. Ebenso dienen die Festsetzungen der gestalterischen
Aufwertung der Gewerbeflachen und der Verbesserung des Kleinklimas. Zugunsten der Errichtung
von Stellplatzen fiir die E-Mobilitat oder Stellplatze fur Fahrrader und E-Bikes sowie Anlagen der
nachhaltigen Erzeugung von Strom und Gas wurden zudem Ausnahmen von diesen Festsetzungen
getroffen.

Bei der Ortlichen Bauvorschrift Nr. 11.2 findet das Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz
(NNachbG) vom 31.03.1967 (Nds. GVBI. S. 91, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206), Anwendung.

»,11.1 Je Baugrundstiick ist in einem Abstand von 2,50 m zur Strallenbegrenzungslinie ein
heimischer Laubbaum gemé&l Artenauswahlliste | (A — Bdume) anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Als Unterwuchs ist eine vegetationsfédhige Fldche von mindestens 10 m? Grée zu
schaffen, einheitlich zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Schotter- oder
Mulchfldchen als Unterwuchs sind unzuléssig.

11.2 Die Grenze zum rechten Nachbargrundstlick ist einzufrieden. Es ist ein 2 m breiter, einreihiger

bepflanzter Gehdlzstreifen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang in
entsprechender Qualitdt nachzupflanzen. Die Pflanzstreifen sind flachenhaft und dicht mit
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standortgerechten, einheimischen Laubgehélzarten nach der Artenauswabhlliste | (B — Strducher) zu
bepflanzen.

Rechtes Nachbargrundstiick ist dasjenige, das von der Stralle (dem Wege) aus betrachtet rechts
liegt. Dies gilt auch fiir Eckgrundstiicke, auch fiir solche, die an drei Strallen oder Wege grenzen
(§ 27 (Einfriedungspflicht) Niedersdchsisches Nachbarrechtsgesetz — NNachbG -) ist analog
anzuwenden.

Zugunsten der Errichtung von Stellplétzen fiir die E-Mobilitat oder fiir Fahrréder, flir Anlagen der
nachhaltigen Erzeugung von Strom, Gas und Wasser sowie im Bereich von Aufstell- und
Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr ist eine Reduzierung dieses Gehdlzstreifens im Einzelfall
zuléssig, sofern aus betrieblichen Griinden andere Regelungen nicht méglich sind. Hierfiir ist an
anderer Stelle des Grundstiickes Ersatz zu schaffen.

11.3 Nicht iberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit diese nicht fiir andere zuldssige Nutzungen
bendtigt werden, als unversiegelte und qualitative Griinflachen als offene Wiesenbereiche oder mit
Gehdlzgruppen (z.B. eingestreute Gehblzen oder Bliihwiesen) anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Fldchenhafte Schotter- und Stein- sowie Mulchflachen und der damit verbundene
Einbau von Sperrfolien sind unzuléssig.*

11.4 Bei einer einreihigen Anordnung ist je flinf Einstellplédtzen, bei einer zweireihigen Anordnung ist

je zehn Einstellplatzen ein kleinkroniger standortheimischer Laubbaum geméaR Artenauswabhlliste |
(A.2 — Bdume) innerhalb der Stellplatzbereiche in sinnfélligem Raster zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Gehdlze gemal3 Artenauswahlliste | (A.1 — Bdume) zu
ersetzen. Als Unterwuchs ist eine vegetationsféhige Flache zu schaffen, einheitlich zu begriinen und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.*

In den Teilgebieten GE1 bis GE3 sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen innerhalb und
aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Nebenanlagen, tiberdachte Stellplatze
und Garagen sind dabei vor dem Hintergrund einer ©kologischen Perspektive sowie zum
Sichtschutz mit einer ausreichenden Bepflanzung mindestens zur Halfte ihrer Dach- oder
Fassadenflache zu begriinen oder mit einem Berankungsgerist zu umgeben. Daher wurde die
folgende Festsetzung § 11 N. 11.5 getroffen:

»,11.6 Nebenanlagen, (iberdachte Stellpldtze und Garagen sind zu mindestens 50 % zu begriinen
oder zu mindestens 50 % seitlich mit einer Rank- oder Kletterpflanze (vgl. Auswahlliste Rank- und
Kletterpflanzen) zu umgeben.*

Auch fir die Hauptgebaude sind 6kologische Malinahmen (entweder Dachbegrinung bei flachen
oder flachgeneigten undurchsichtigen Dachern oder Fassadenbegriinung bei geschlossenen und
nicht-transparenten Fassaden) vorgesehen, die letztlich der Flora, Fauna und dem Mikroklima
dienen sollen. Die Festsetzung § 11 Nr. 11.6 trifft hierzu folgende Regelungen:

»,11.6 An baulichen Anlagen, die keine Nebenanlagen, Stellpldtze oder Garagen darstellen, ist eine
Fassadenbegriindung (A) oder Dachbegriinung (B) vorzunehmen.

A) Fassadenbegriinung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geschlossene und nicht-

transparente Fassadenteile mit einer Lange von jeweils (iber 6 m zu mindestens 30 % mit einer
Rank- oder Kletterpflanze zu begriinen. Dazu sind folgende Pflanzen zu verwenden:
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Auswahlliste - Rank- und Kletterpflanzen:
Pfeifenblume - Aristolochia macrophylla

Gemeiner Efeu - Hedera Helix

Wilder Wein - Pharthenocissus quinquefolia/veitchii
Kletterhortensie - Hydragea petiolati

Blauregen - Wisteria

Goldregen - Laburnum

Waldrebe - Clematis paniculata

Goldwaldrebe - Clematis tangutica

Gewohnliche Waldrebe - Clematis vitalba
Bergwaldrebe - Clematis montana

Gewdhnliche Waldrebe - Clematis vitalba

Hopfen - Humulus lupulus

Winterjasmin - Jasminum nudiflorum
Jelédngerjelieber - Lonicera caprifolium
Goldgeil3blatt - Lonicera x tellmanniana
Waldgeil3blatt - Lonicera periclymenum
Fiinflappiger Mauerwein - Parthenocissus quinquefolia
Dreilappiger Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata
Schlingknéterich - Polygonum aubertii

Kletterrosen - Rosa in Sorten

Scharlachrebe - Wisteria sinensis

B) Dachbegriinung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die undurchsichtigen
Dachfldchen von flachen und flachgeneigten Ddchern (iber Gebduden der Hauptbaukérper bis 10 °
Neigung zu mindestens 30 % zu begriinen.”

Wenn § 32a NBauO anzuwenden ist, finden die §§ 11.4., 11.5 und 11.6 der textlichen Festsetzung
keine Anwendung.

Die Ubrige Dachgestaltung soll mit der Festsetzung § 11 Nr. 11.7 reguliert werden, um so bspw.
Blendwirkungen oder eine tibermaRige Reflexion der Dacher zu vermeiden. Leuchtende und knallige
Farben sollen im Bebauungsplangebiet ebenfalls nicht zugelassen werden, um das Landschaftsbild
nicht zusatzlich zu beeintrachtigen.

»11.7 Décher - Dachgestaltung und Dachmaterial

Verwendet werden diirfen nur blendungsfreies, nicht-gldnzendes sowie nicht-hochgldnzendes
Material. Signal- Licht- und Leuchtfarben sind nicht zuldssig. Nachhaltige Dachmaterialien wie
Holzdé&cher oder Dachbepflanzungen sind zu bevorzugen.“

Zum Schutz der Tierwelt sowie zum Schutz der umliegenden Siedlungsgebiete hinsichtlich der
Beleuchtung auf eine nachtliche Aul3enbeleuchtung nach Mdglichkeit verzichtet werden. Nicht
erforderliche (z.B. nur den Werbezwecken dienende) Aullenbeleuchtung ist daher unzulassig.
Ebenso sollen ausschliellich nach unten gerichtete, insektenfreundliche und energiesparende
Lichtquellen eingesetzt werden. Die Festsetzung § 11 Nr. 11.8 trifft daher folgende Regelung:

»,11.8 Fir die Aullenbeleuchtung der Betriebsflachen sind nur nach unten gerichtete
insektenfreundliche, UV-arme und energiesparende Lichtquellen mit warmweif3en Licht zuldssig. Die
Lampen sind mdéglichst niedrig zu installieren, die Lichtpunkthéhe darf maximal 10 m (ber der
malgeblichen Geldndehbhe entsprechend des Bezugspunktes nach § 3 der textlichen Festsetzung
liegen. Nicht erforderliche néchtliche AuRenbeleuchtung ist unzuléssig.*
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Zur Reduktion weiterer (Luft-)Emissionen, soll auf Brennstoffe wie Kohle, Holz und Torf im
Geltungsbereich verzichtet werden. Die textliche Festsetzung § 11 Nr. 11.9 trifft daher folgende
Festsetzung:

»,11.9 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen zur Verminderung der Luftverunreinigungen
feste Brennstoffe wie Kohle, Holz und Torf nicht fiir Heiz- und sonstige Feuerungszwecke verwendet
werden.

Ebenso wird die folgende textliche Festsetzung flur die festgesetzten Bepflanzungen getroffen:

,11.10 Alle Pflanzungen miissen spétestens in der folgenden Pflanzperiode nach der
Bezugsfertigkeit der Gebdude vollstdndig umgesetzt sein. Zuldssig sind nur Bdume und Strducher
der Artenauswabhlliste |.

8.12 AusgleichsmaBnahmen

,Durch das Gewerbegebiet (GE) besteht einerseits ein Kompensationsdefizit in der Eingriffsregelung
von 53.993 Werteinheiten (WE). Hierflir ist aufgrund des Verlustes von Offenlandlebensréumen eine
Offenlandmalinahme geplant. Flir die Durchfiihrung dieser MalBhahme steht eine Teilflache von
33.150 m? des Flurstiicks 146/17, Flur 3, Gemarkung Harber, zur Verfiigung. Dort soll mageres
mesophiles Griinland entwickelt werden.

Andererseits sind waldrechtliche ErsatzaufforstungsmalBnahmen flir die durch das Gewerbegebiet
(GE) notwendigen Waldumwandlungen erforderlich. Durch die Waldumwandlungen besteht ein
plangebietsexterner Ersatzaufforstungsbedarf von 30.723 m?2 Fir die Durchfiihrung dieser
MalBnahme steht eine Teilfldche von 32.000 m? des Flurstiicks 16/3, Flur 2, Gemarkung Leitzingen
(fir eine Aufforstung mit Eichen, Buchen und Edellaubhblzern), zur Verfiigung. Die
Aufforstungsarbeiten wurden bereits im Winter 2021/2022 ausgefiihrt.*

Der ubrige Ausgleich, u. a. fur den Eingriff in das Landschaftsbild, wird innerhalb des Plangebietes
umgesetzt.

Alle AusgleichsmalRnhahmen sind spatestens in der auf den Eingriff folgenden Pflanzperiode
vollstandig umzusetzen.

Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen:

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind die folgenden CEF- und Vermeidungsmafnahmen
durchzufiihren (vgl. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Anhang 5 zum Umweltbericht):

1. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatte des Sperbers ist zu erhalten.
Fir den im Geltungsbereich verlorengehenden Horst sind an geeigneten Bestandsbaumen
im nahen Umfeld zwei Ersatzhorste aufzuhangen. Die geeigneten Baume sind durch eine
fachlich geeignete Person zu bestimmen. Die Ersatzhorste muissen schon vor der
Beseitigung der Bestandshorste und vor der Balzzeit fiir die betroffene Art bereitstehen. Die
Mafinahme ist bereits im Marz 2022 durch einen Umweltbiologen durchgefiihrt worden.

2. Der Verlust von potenziellen Lebensstatten von Hoéhlenbritern ist vorsorglich durch das
Aufhangen von zwei Hohlenbriter-Nistkdsten an geeigneten Stellen im verbleibenden
Baumbestand im Geltungsbereich vor Beginn der auf die Rodung folgenden Brutzeit
auszugleichen.

3. Vorsorglich ist der Verlust von zwei potenziellen Tagesverstecken von Fledermausen

(Baumhohlen) im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Ein Ersatzhéhlenquartier besteht dabei aus
zwei Kasten, die in einem Abstand von wenigen Metern am selben Baum angebracht
werden.
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Zur Funktionssicherung sind die zwei Ersatzhorste flir den Sperber sowie die vorsorglich
aufzuhangenden Fledermaus- und Hohlenbriter-Késten in den ersten zwei Jahren, je einmal
auerhalb der Brut- bzw. Wochenstubenzeit, von einer fachlich geeigneten Person auf ihre
Funktionsfahigkeit hin zu Gberprufen. Die Monitoring-Ergebnisse sind der Unteren
Naturschutzbehoérde des Landkreises Heidekreis vorzulegen.

Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir den Mausebussard zu
erhalten, sind an geeigneten Bestandsbaumen im nahen Umfeld zwei Ersatzhorste aufzuhangen.
Die geeigneten Baume sind durch eine fachlich geeignete Person zu bestimmen. Die Ersatzhorste
mussen schon vor Beginn des Eingriffs (Rodungsarbeiten) und vor der Balzzeit fur die betroffene
Art bereitstehen. Die MaRnahme wurde im Marz 2023 durchgeflhrt.

Geltungsbereich
Bebauungsplan
Harber Nr. 15

Nistkasten 1

Nistkasten 2 A
Sperber,1 :

Mausebussard 2
Mausebussard /1

e e Veter
0 25 50 100

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Landesvermessung Niedersachsischen, © 2023

Abbildung 13: Standorte der Ersatzhorste

*
..
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Lagelibersicht
A+E-Flache Harber

Gem. Harber, Flur 3, TF Flst. % ca. 33.150 m?

Umwandlung Acker in Magerrasen

Mafstab 1 : 5000 A

Abbildung 14: Lagelbersicht A+E-Flachen Bebauungsplan Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il -
Offenlandmafinahmen. Quelle: Stadt Soltau, 2022.

g — N

Koordinatenubersicht (Eckpunkte der
Aufforstungsflache)

A 551533.0778 52980789 N Ersatzaufforstungsflache
5871410.2853 9767711 E ; fiir den B-Plan
551681.7594 52.990013 N g

8 5871436.9006 9.76993 E Harber Nr. 15

551643.9063 52991932 N
5871649.897 9.7694 E

551495.8189 52991712 N .
Jorsssnas Matstab 1: 5000
Abbildung 15: Lagelibersicht A+E-Flachen Bebauungsplan Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il -
Offenlandmafinahmen. Quelle: Stadt Soltau, 2023.
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9 Stadtebauliche Werte und Kostenangaben
9.1 Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il ist
13,72 ha grof und teilt sich in folgende Bereiche:

Gewerbegebiet 9,69 ha

davon Flache zum Anpflanzen 1,25 ha
Flachen (C-E)

Flachen fur MalRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Flachen A + B 0,45 ha

Landschaft

Offentliche Verkehrsflache 1,00 ha

Flache fir Wald 2,10 ha

Flache fir Energieversorgung und 0,11 ha

Abwasserbeseitigung

Flache fur Abwasserbeseitigung 0,37 ha

(Sickerbecken)

GesamtgroRe Plangebiet 13,72 ha

9.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Planes entstehen der Stadt Soltau, Uber die Kosten zur Durchfiihrung
des Planverfahrens hinaus, keine Kosten.

10 Beschluss uber die Begriindung

Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzungam . .2023 den Bebauungsplan Harber Nr. 15
.Gewerbegebiet Soltau Ost II“ — als Satzung und die dazugehdrige Begriindung mit Umweltbericht
beschlossen.

Stadt Soltau, den . .2023

Olaf Klang
Blrgermeister

Die Begrundung, Teil A, wurde von der Fachgruppe 61 — Regional- und stadtebauliche
Entwicklungsplanung, Justiziariat, der Stadt Soltau ausgearbeitet.

Stadt Soltau, den . .2023
Im Auftrag

Daniel Gebelein
Fachgruppenleiter
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