Kommunale Richtlinie Uiber die Forderung privater Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen im Rahmen der Stadtebauféorderungsrichtlinie
(R-StBauF 2022) Niedersachsen
fur das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Soltauer Kernstadt"
zur Anwendung im Fordergebiet

Vorbemerkung

Die Stadt Soltau fordert mit Mitteln der Stadtebauforderung auf Grundlage der
Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes Niedersachsen (R-StBauF 2022) im
vorgenannten Gebiet private Modernisierungs- und InstandhaltungsmafRnahmen i. S.
v. § 177 BauGB an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen einschlieBlich
dazugehdriger Auldenanlagen. Die Forderung verfolgt den Zweck der Mangel- und
Missstandsbeseitigung, der Ortsbildpflege und -verbesserung sowie der
Anreizschaffung fur weitere private Folgeinvestitionen im Sanierungsgebiet. Die
MaRnahmen mussen im Einklang mit den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Soltau gem. Integrierten Stadtentwicklungskonzept (Stand Marz 2019) sowie den
Vorbereitenden Untersuchungen (Stand Mai 2020) stehen. Mallnahmen im
Gebaudeinnenbereich, die keine Auswirkungen auf das Stadtbild haben, werden nicht
gefordert.

§ 1

Bei der Modernisierung und Instandsetzung von baulichen Anlagen einschlief3lich
dazugehdriger AuRenanlagen gilt Folgendes:

1. Die Férderung von Mallnahmen mit férderfahigen Kosten in Hohe von bis zu
100.000 EUR brutto erfolgt i. d. R. durch einzelfallbezogene Pauschale.

1.1  Die Pauschale betragt 30 % der forderfahigen Kosten der Instandsetzung und
Modernisierung, hochstens jedoch 30.000 EUR brutto, zuzuglich
Baupreisindexsteigerung ab dem Jahr 2023.

1.2  Bei Gebauden, die Baudenkmali. S. der Bestimmungen des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes sind, betragt die Pauschale 40 % der férderfahigen
Kosten, hochstens jedoch 50.000 Euro brutto, zuzuglich
Baupreisindexsteigerung ab dem Jahr 2023.

2. Bei MaRnahmen mit forderfahigen Kosten von Uber 100.000 EUR brutto kann
der  sich aufgrund einer Gesamtertragsberechnung ermittelte
Kostenerstattungsbetrag gewahrt werden. Liegt dieser unter dem nach Ziffer
1.1 oder 1.2 zu gewahrenden pauschalen Betrag, so ist anstelle des ermittelten
Kostenerstattungsbetrags die nach Ziffer 1.1 oder 1.2 festgelegte Pauschale zu
gewahren.



§2

Zur Gewahrung eines Zuschusses zu den Kosten der Modernisierung und
Instandsetzung (Kostenerstattungsbetrages) bedarf es einer schriftlichen
Vereinbarung (Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrag) zwischen der
Stadt und den Eigentimer:innen, in der die durchzufihrenden Modernisierungs-
und Instandsetzungsmaflnahmen im Einzelnen festgelegt werden.

Auf  Grund  gesetzlicher  Bestimmungen  (Einkommensteuergesetz,
Bescheinigungsrichtlinien) konnen Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalRnahmen unter Berlcksichtigung einer gegebenenfalls
erfolgten Forderung in Sanierungsgebieten steuerlich geltend gemacht werden.
Voraussetzung zur Wahrnehmung dieser gebietsbezogenen steuerlichen
Sonderabschreibung ist, dass entsprechend § 2 Nr. 1 dieser Richtlinie eine
Vereinbarung zwischen der Stadt und den Eigentimer:innen geschlossen
wurde.

Die Vereinbarung sowohl zur Foérderung als auch zur Wahrnehmung der
steuerlichen Sonderabschreibungsmadglichkeit ist vor Baubeginn
abzuschlieBen. Ein vorzeitiger Malnahmebeginn ist grundsatzlich
ausgeschlossen.

§3

Die aus der Modernisierung- und Instandsetzungsmalnahme entstehenden Kosten
mussen gemaf Kostenschatzung mindestens 10.000,00 € brutto betragen. Fir jedes
Gewerk sind mindestens drei vergleichbare Kostenvoranschlage beizubringen.

§4

Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Gewahrung eines Zuschusses.

§5

Diese Richtlinie tritt mit dem Tage der Beschlussfassung durch den Rat der
Stadt Soltau in Kraft.

Mit der Beschlussfassung Uber die Aufhebung der Sanierungssatzung fir das
0.g. Sanierungsgebiet tritt diese Richtlinie aul3er Kraft.

Stadt Soltau
Der Burgermeister

Olaf Klang



Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am diese kommunale Richtlinie
beschlossen. Diese ist damit in Kraft getreten.



