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1 Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
1.1 Rechtsgrundlagen

Fir den Bebauungsplan Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau Ost II* gelten folgende
Rechtsgrundlagen:

— Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.| Nr. 6).

— Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

— Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S.
58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

— Das Niederséchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.09.2022 (Nds. GVBI.
S. 588).

— Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI S.
46), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

— Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

— Das Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG) vom 19.02.1999 (Nds. GVBI. S.
46), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 16.05.2018 (Nds. GVBI. S. 66).

— Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 18.03.2021
(BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.
6).

— Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.V.
14.12.2022.

— Das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatSchG) in der Fassung vom 19.02.2010
(Nds. GVBI. S. 104), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (GVBI. S.
578) geandert worden ist.

— Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 Zweites AndG vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.5).

— Das Niedersachsische Wassergesetz (NWG) vom 19.10.2010 (Nds. GVBI. S. 64), zuletzt
gedndert durch Art. 5G zur And. des G U(ber den Nationalpark ,Niederséchsisches
Wattenmeer® und des AusfilhrungsG zum BundesnaturschutzG sowie zur And. weiterer
Gesetze Artikel 4 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

— Das Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 02.05.1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geéndert durch
Art. 112 des Gesetzes vom 10.08.2021 BGBI. S. 3436.

— Das Niederséchsische Gesetz tUber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) in der
Fassung vom 21.03.2002 (Nds. GVBI. S. 112), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 17.05.2022 (Nds. GVBI. S. 315).

— Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. S.
1274), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. | S.
1792).


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&a=5&d=2022-10-01&g=NDS_170_2022_0578

Das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der Fassung vom 30.05.1978
(Nds. GVBI. S. 517), das zuletzt durch Art. 10 G zur And. des G Uber den Nationalpark
,Niedersachsisches Wattenmeer” und des AusfihrungsG zum BundesnaturschutzG sowie
zur And. weiterer G vom 22.9.2022 (Nds. GVBI. S. 578) Artikel 3 der Verordnung vom
26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) geéndert worden ist.

— Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in der Fassung vom 26.08.1998
(GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5).

— DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau.

— Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Verordnung 2017 und
Anderungsverordnung 2022).

— Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes flr den Landkreis Heidekreis (2015).

— Das Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. S.
2986), zuletzt gedndert durch Art. 3 G zur Erhéhung und Beschleunigung des Ausbaus von
Windenergieanlagen an Land vom 20.7.2022 (BGBI. | S. 1353).

— Das Niedersachsische Raumordnungsgesetz (NROG) vom 06.12.2017 (Nds. GVBI. S. 456),
zuletzt geéndert durch Art. 2 G Uber ein Niedersachsisches G zur Ausflihrung der Férderung
durch den Europdischen Landwirtschaftsfonds fur die Entwicklung des landlichen Raums
und zur And. weiterer Gesetze vom 22.9.2022 (Nds. GVBI. S. 582).

— Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Heidekreis (LRP 2013).

1.2 Fachgutachten

Fir den Bebauungsplan Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il wurden folgende Fachgutachten
berlcksichtigt:

- Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael Beulze mbH — Beratende Ingenieure Blro Tostedt:
Baugrunduntersuchung, Beurteilung der Versickerungsfahigkeit, Grindungsberatung flr
eine Gewerbebebauung und Empfehlungen zum Fahrbahnaufbau der ErschlieRungsstralle

- Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael Beulte mbH — Beratende Ingenieure BlUro Tostedt
Chemische Untersuchungen an Bodenproben

- Pruflabor Morbach, Pruflabor fiir Freisportanlagen — Prifbericht Nr. 22.114 — 1. Soltau B-
Plan Harber 15 Soltau Ost II

- Zacharias Verkehrsplanungen: 52. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau
,Gewerbliche Bauflache Soltau Ost 1I“ und Bebauungsplan Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet
Soltau Ost Il

- Prof. Dr. Thomas Kaiser: Waldumwandlung im Zuge der 52. Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau (Gewerbliche Bauflache Soltau Ost |I).
Forstfachlicher Beitrag zur Waldumwandlung.

- Bonk-Maire-Hoppmann: Schalltechnisches Gutachten zur 52. Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau "Gewerbliche Bauflache Soltau-Ost 11" und zur
Aufstellung des Bebauungsplanes " Harber Nr. 15"

- Woesner, Dipl.-Biol. Elisabeth: 52. Anderung des Flachennutzungsplanes "Gewerbliche
Bauflache Soltau-Ost II" und "Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau-Ost II"
der Stadt Soltau. Biotopkartierung.

- Handke, Uwe: 52. Anderung des Fléchennutzungsplanes "Gewerbliche Bauflache Soltau-
Ost 1" und "Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau-Ost II" der Stadt Soltau.
Ergebnis der faunistischen Kartierung.

- Stellungnahme Kampfmittelrdumdienst



2 Einleitung

Der Rat der Stadt Soltau hat aufgrund des § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 58 Niedersé&chsischen
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in seiner Sitzung am 26.04.2018 u.a. den Beschluss fur
die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr die Flachen dstlich des Campingplatze Am Muahlenbach
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.11.2018 ortsublich bekannt gemacht. Die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 22.03.2021 bis einschlieRlich 21.04.2021
durchgefihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.03.2021 beteiligt und zur Stellungnahmen bis zum 21.04.2021 aufgefordert.

Im Verlauf der nachsten Verfahrensschritte wurde zur Sicherung und zigigen Weiterfihrung der
Planungen sowie aufgrund der umfangreichen Stellungnahmen aus der éffentlichen Auslegung im
Rahmen der 52. Flachennutzungsplandnderung zur Sonderbauflédche entschieden, die Verfahren
anhand der o.g. Fldchennutzungen zu trennen. So findet ein Aufstellungsverfahren fur die 6stlich
gelegene gewerbliche Bauflache (Bebauungsplan Harber Nr. 15) und ein (noch nicht nummeriertes)
Verfahren fur die westlich gelegene Sonderbaufléche statt. In dem hier vorliegenden Verfahren wird
die planungsrechtliche Ausweisung eines Gewerbegebietes verfolgt.

Die Planungshonheit fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau
Ost II” liegt bei der Stadt Soltau.

3 Kartengrundlage

Die Planunterlage wurde vom Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau, erstellt.
Kartengrundlage: ALKIS

Mafstab: 1:1.000

Stand: XX.Xx.2022

4 Lage des Geltungsbereiches und Ausgangssituation

Die Stadt Soltau liegt in der Lineburger Heide, zentral im Weser-Elbe-Dreieck und somit in der
geographischen Mitte der Ballungszentren Hamburg - Hannover - Bremen. Als wachsendes
Mittelzentrum hat die Stadt Soltau gegenwartig 22.072 Einwohner (2021) zu verzeichnen und ist als
Gewerbestandort stark gefragt. Hinsichtlich des motorisierten Individualverkehrs ist Soltau an die
Bundesstraten 3, B71 und B209, sowie an die Landesstrale 163 und die Bundesautobahn A7
angeschlossen. Darlber hinaus verfligt Soltau Uber eine Bahnanbindung, welche die Stadt im
Norden mit Hamburg, im Stden mit Hannover, im Westen mit Bremen und im Osten u.a. mit Uelzen
verbindet. Der nachstgelegene Flughafen (Hannover-Langenhangen) ist rund 70 km entfernt.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 befindet sich 6stlich des
zentralen Siedlungsgefliges der Stadt Soltau im Ortschaft Harber. Der Geltungsbereich wird hierbei
begrenzt:

— Im Norden durch die K10 sowie landwirtschaftliche Flédchen und gewerbliche Bauflédchen.

— Im Osten durch landwirtschaftliche Flachen, zwei Wohnhé&user, die K10 und die Bahnstrecke
sowie durch gewerbliche Bauflachen.

— Im Suden durch die Bahnstrecke. In ca. 500 m Entfernung Richtung Stden liegt zudem das
Designer Outlet Soltau.

— Im Westen durch landwirtschaftliche Flachen, Flachen fur Wald sowie den Campingplatz
LFerienparadies Mihlenbach*.






Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die darin enthaltenden Festsetzungen zu einem
Gewerbegebiet werden zukilnftig zu entwickelnde Siedlungsbereiche der Stadt Soltau kenntlich
gemacht.

Das gemeindliche Planungserfordernis flr die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15
ergibt sich durch die deutlich gestiegene Nachfrage an gewerblichen Baugrundstlicken. Dies wird
unter anderem durch das Gewerbefldchenentwicklungskonzept der Heideregion verdeutlicht, da es
aufzeigt, dass in den vergangenen Jahren durch Gewerbe- und Industrieansiedelungen zahlreiche
Arbeitsplatze entstanden sind. Die Entstehung neuer Arbeitspldtze in Gewerbe- und
Industrieunternehmen verdeutlicht hierbei die Nachfrage an Gewerbeflachen. Der gestiegene Bedarf
kann in den durch rechtsverbindliche Bebauungspléne festgesetzte Gewerbegebieten selbst nicht
mehr gedeckt werden.

Auch aktuell Soltau ist als Stadt im landlichen Raum eine wirtschaftsdynamische Region mit
bedeutender Wirtschafts- und Branchenstruktur, durch dessen Impulse die Nachfrage nach
Gewerbeflédchen stetig und nachweisbar steigt. Durch Anfragen von anséssigen Betrieben sowie
durch Betriebe, die eine Neuansiedlung in Soltau anstreben, wird auch weiterhin ein groRer Bedarf
an Gewerbeflachen im Siedlungsgebiet Soltaus deutlich. Um dieser Nachfrage mittel- und langfristig
gerecht zu werden und bereits ansassigen Unternehmen eine Entwicklungsméglichkeit zu geben
sowie zugleich die Neuansiedelung von Betrieben zu ermdglichen, ist das Ziel der Stadt Soltau, ihre
Siedlungsentwicklung voranzutreiben und weitere gewerbliche Bauflédchen - insbesondere Flachen
fur Gewerbebetriebe (Handwerksbetriebe, Lager, etc.) - auszuweisen. Ohne Uberplanung besteht
aufgrund mangelnder Wettbewerbsfahigkeit zudem die Gefahr der Gewerbeabwanderung. Durch
die Ausweisung neuer Gewerbegebiete wird letzten Endes auch die Daseinsvorsorge der
Bevdlkerung durch zur Schaffung neuer Arbeitsplatze gewahrleistet.

Nachhaltige und 8kologische Siedlungsentwicklung

Es wird dabei deutlich, in Stadten ist die Ressource |Flache' ein begehrtes Gut fur die vielen
Nutzungsanspriche von Bevdlkerung, Wirtschaft und Natur und Umwelt. Auch in der Stadt Soltau
gilt es, den Bedarf an Raum bedarfsorientiert und den einzelnen Ansprichen entsprechend
aufzuteilen. Dabei tritt zunehmend die gezielte Betrachtung bestehender und neu zu planender
Gewerbegebiete in den Fokus der zukunftsorientierten Stadtplanung. Statt ,grau‘ sollen diese
wertvolle Bestandteile einer ,griinen‘ und dkologisch sowie sozial nachhaltigen Stadt Soltau werden.
Nicht zuletzt bedarf es auch zunehmend den wechselseitigen Nutzen von Okonomie und Okologie,
um die Stérke Soltaus als bedeutender Gewerbestandort in der Lineburger Heide auszubauen. Eine
nachhaltige Entwicklung von Gewerbegebieten ist daher auch in Soltau ein zentrales Thema.

Im Fokus stehen hierbei z.B. eine naturnahe Gestaltung der Betriebsgelédnde, eine bewusste
Materialwahl bei BaumaRnahmen oder die Bepflanzung von Stralen mit Grininseln, um so die
Standortqualitédt sowie das Ubergeordnete Stadtklima fur Unternehmen und Bevédlkerung zu
erhdhen. Ebenso forciert werden flachensparendes Bauen sowie die Anpassung an die
Klimaveranderungen, bspw. durch Begrinungsmalnahmen gegen Hitze oder
EntsiegelungsmaRnahmen fir Hochwasserschutz. Viele dieser Verdnderungen in den Gebieten
betreffen nicht nur die einzelnen Unternehmensstandorte, sondern die Entwicklung des gesamten
Quartiers. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Gewerbegebietsentwicklung in
Soltau unter dem Fokus einer nachhaltigen und dkologischen Siedlungsentwicklung geplant werden.

Die sichtbare Umsetzung ,begriinter und klimagerechter* MaRnahmen zeigt dadurch Chancen einer
nachhaltigen Gewerbeentwicklung auf und rlickt auch das jeweilige Gewerbegebiet einer Stadt in
ein positives Licht. Dies ist nicht zuletzt sinnvoll, als dass davon ausgegangen werden kann, das
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z.B. Hitzeperioden und Starkregenereignisse aufgrund der Klimaverénderungen zunehmen werden.
Die Um- und Neugestaltung von Gewerbegebieten bietet die Chance, das Gebiet direkt schon auf
diese Veranderungen vorzubereiten und ihre Resilienz zu verbessern.

Alternativenprifung
Das Plangebiet zur Neuausweisung von Gewerbeflédchen bietet sich aufgrund der groRradumlichen

Lage mit dem zu erschlieBenden Bevélkerungs- bzw. Marktpotenzial, den bereits vorhandenen
Gewerbeflédchen Soltau Ost | und lll, der dort vorhandenen Infrastruktur (z.B. Anschluss an den
Kreisverkehrsplatz) sowie der direkten und damit auch verkehrsginstigen Anbindung an die
Bundesautobahn A7 an. Auf diese Weise kann das bestehende Verkehrsnetz genutzt und die
Neuversiegelung von (StraBen-) Flachen reduziert, anfallender Verkehr auf bereits bestehende
StraBennetze konzentriert und zugleich aus dem zentralen Siedlungsbereich der Stadt Soltau
gelenkt werden. Zudem kdénnen sich Synergien zwischen dem Plangebiet und der direkten
Nachbarschaft mit den Gewerbebetrieben im Nordosten ergeben. Bei der Ausweisung zusétzlicher
Gewerbeflédchen in unerschlossenen Bereichen wéare zudem eine zusatzliche Flachenversiegelung
zur Herstellung von Straenverkehrsflachen notwendig. Daran anknipfend bietet sich die Flache an
der Wietzendorfer Stral3e fur eine Gewerbeentwicklung an, da direkt im Norden bereits vorhandene
Siedlungsstrukturen anschlieRen und so eine Zersiedlung und die Entstehung von Splittersiedlungen
vermieden werden. Des Weiteren ist die unmittelbare Nahe umliegenden Gewerbegebieten (z.B.
Soltau-Ost 1) von Vorteil, da so wirtschaftliche Synergien hergestellt werden kénnen (z.B.
Transportverlagerung Stra3e/Schiene).

Im Rahmen einer ersten durchgeflhrten Standortpriifung hinsichtlich der Suche nach geeigneten
Standorten fir Gewerbegebiete wurde zudem deutlich, dass alternative Standorte mit derart
ausgepragten Standortvorteilen sowie einer ginstigen Lage und geeigneten GrundstlicksgréRe im
Ubrigen Gebiet Soltaus derzeit nicht vorhanden sind, weshalb die Ausweisung eines
Gewerbegebietes an dem hier fokussierten Standort als stadtebaulich vertretbar und unter den o.g.
genannten Aspekten als sinnvoll betrachtet wird.

Insgesamt trégt der hier vorliegende Bebauungsplan Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost |l
sowie die damit einhergehende Entwicklung von gewerblichen Bauflachen den folgenden und in § 1
Abs. 6 BauGB genannten Aufgaben der Bauleitplanung Rechnung:

e Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile.

e Die Berucksichtigung der Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung.

e Die Berlcksichtigung der Belange zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen.

o Die Berulcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege.

Weiterhin entspricht die Neuaufstellung des Bebauungsplanes dem in § 1a Abs. 2 BauGB
formulierten Ziel: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, Nachverdichtung und andere MafBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.* Auch die Erfordernisse des
Klimaschutzes gemaR § 1a Abs. 5 BauGB sollen durch geeignete MaRnahmen bericksichtigt
werden.
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Die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes in der Ortschaft Harber ist aufgrund der genannten
stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Soltau erforderlich, am Standort geeignet und begriindet
letzten Endes das gemeindliche Planungserfordernis.

Ziel und Zweck der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schaffung einer planungsrechtlichen Voraussetzung flr die Ausweisung des Gewerbegebietes
Soltau Ost Il. Durch die Aufnahme von diversen grinordnerischen Festsetzungen sowie einer
drtlichen Bauvorschrift Gber die Gestaltung im Zusammenhang mit einer Gliederung der Baugebiete,
soll ein vertraglicher sowie 6kologischer und nachhaltiger Ausbau des Gewerbegebietes unter
Bericksichtigung der angrenzenden Natur- und Landschaft gewéahrleistet werden.

6 Einfiigung in die Gesamtplanung

Bauleitpléne sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 Hs. 1
ROG in Abwéagungsentscheidungen zu berlcksichtigen.

Fur den Bebauungsplan Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il sind

e das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Verordnung 2017 und
Anderungsverordnung 2022),

e der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fir den Landkreis Heidekreis
(RROP-Entwurf 2015),

e das Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes und

e das Niedersachsische Raumordnungsgesetz (NROG)

zu berlcksichtigen. Ebenso wichtig sind weitere Ubergeordnete Rahmenpléne, Konzepte sowie die
bestehende Bauleitplanung, die im Folgenden ebenso dargestellt werden.
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Biotopverblinden sowie zu den Natura 2000-Gebieten trifft die Lesefassung des LROP folgende
Aussagen:

e . Zur nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten und deren
Populationen einschliefllich ihrer Lebensrdume und Lebensgemeinschaften sowie zur
Bewahrung, Wieder-herstellung und Entwicklung funktionsféahiger  &kologischer
Wechselbeziehungen ist ein landesweiter Biotopverbund aufzubauen.[...] Sie sind als
Vorranggebiete Biotopverbund, Vor-ranggebiete Freiraumfunktionen, Vorranggebiete Natur
und Landschaft Vorranggebiete Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung,
Vorranggebiete Natura 2000 oder Vorranggebiete Verbesserung der Landschaftsstruktur
und des Naturhaushalts in die Regionalen Raumordnungsprogramme zu (bernehmen und
dort réumlich néher festzulegen. [...]

o Es sind geeignete Habitatkorridore zur Vernetzung von Kerngebieten auf Basis naturschutz-
fachlicher Konzepte festzulegen.

o Zur Unterstitzung der Umsetzung des Biotopverbundes durch die nachgeordneten
Planungs-ebenen und zur Schonung wertvoller land- und forstwirtschaftlicher Fldchen sollen
Kompensationsmallnahmen vorrangig in Fldchenpools und in den fiir den Biotopverbund
festgelegten Gebieten inklusive der Habitatkorridore umgesetzt werden.

e Die Gebiete des européischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000” sind entsprechend der
Jjeweiligen Erhaltungsziele zu sichern.”

Weiterhin geht das LROP 2017 nicht nur auf die Fl&dchen der Biotopverblinde selber ein, sondern
ergénzt diese um Aussagen zu auRerhalb der FFH-Gebiete gelegenen Fléchen:

e Zu beachten ist, dass bei fast allen LRT (FFH-Lebensraumtypen) auch der Schutz der
aulBerhalb der FFH-Gebiete gelegenen Vorkommen fir die Umsetzung der FFH-Richtlinie
notwendig ist, da die Bewahrung bzw. Wiederherstellung des glinstigen Erhaltungszustands
die Erhaltung des gesamten Verbreitungsgebietes und der Gesamtfldche der LRT erfordert.”

Der hier vorliegende Bebauungsplan Harber Nr. 15 berthrt keines der FFH-Gebiete im Stadtgebiet
Soltaus und steht den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms nicht entgegen.

In der beschreibenden Darstellung des LROP (2017) werden unter Abschnitt 1 die Ziele und
Grundséatze der gesamtrdumlichen Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume dargestellt. Die
mit der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgte bedarfs- und zweckorientierte
Ausweisung einer gewerblichen Baufldche zur Sicherung und Entwicklung einer nachhaltigen
Gewerbestruktur steht diesen Zielen und Grundséatzen nicht entgegen; sie tragt vielmehr zu ihrer
Erfallung bei:

So sollen gemaR Abschnitt 1.1 Ziffer 02 Satz 1 Planungen und MaRnahmen zur Entwicklung der
raumlichen Struktur des Landes zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen.
Dabei sollen die Funktionsféhigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie die Infrastruktur
gesichert und durch Vernetzung verbessert sowie und die Raumanspriche bedarfsorientiert,
funktionsgerecht, Kosten sparend und umweltvertraglich befriedigt werden.

Dardber hinaus soll gemaR Abschnitt 1.1 Ziffer 05 die Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums
und der Beschaftigung in allen Teilrdumen erreicht werden.
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Ebenso sollen gemal Abschnitt 1.1 Ziffer 07 die landlichen Regionen mit ihren gewerblich-
industriellen Strukturen als auch als Lebens- Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil
erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und
Wetthewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen.
Sie sollen durch die Uberregionalen Verkehrsachsen erschlossen und an die Verkehrsknoten und
Wirtschaftsrdume angebunden sein.

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll gemal Abschnitt 1.1 Ziffer 07 zudem geférdert
werden, um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Entwicklungsumfeld
bieten zu kénnen.

Abschnitt 2 des LROP beschreibt die Ziele und Grundsétze der Siedlungs- und Versorgungsstruktur.
Diese werden mit der Ausweisung einer gewerblichen Bauflédche ebenfalls erflllt. Insbesondere die
in Abschnitt 2.1 Ziffer 04 bis 05 formulierten Ziele und Grundsatzen wird mit der Planung
nachgekommen.

So soll gemaR Abschnitt 2.1 Ziffer 04 bis 06 die Festlegung von Gebieten von Wohn- und
Arbeitsstatten flichendeckend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bericksichtigung
des demographischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Ebenso
sollten Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete
mit ausreichender Infrastruktur zentriert werden. Durch die an das Plangebiet angrenzende
Kreisstrale 10 und die unmittelbare Nahe zur Autobahn A7 besteht eine Anbindung an den
Uberregionalen Verkehr. Durch das Gewerbegebiet Soltau Ost | verflgt der Planbereich zudem Uber
ein ausreichendes Infrastrukturangebot, so dass die Infrastrukturfolgekosten geringgehalten werden
kénnen.

Ebenso sollen gemak Abschnitt 2.1 Ziffer 09 Nachteile und Belastigungen fur die Bevélkerung durch
Luftverunreinigungen und Larm durch vorsorgende raumliche Trennung nicht zu vereinbarender
Nutzungen und durch hinreichende raumliche Abstdnde zu stérenden Nutzungen vermieden
werden. Durch rdumliche Abstdnde zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und umliegenden
Wohngebieten sollen negative Auswirkungen zu verhindert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il entspricht den
letztlich Zielen und Grundsétzen des Nds. Landes-Raumordnungsprogramms von 2017 in
auflerordentlichem MaRe und ist daher mit diesen vereinbar.

6.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Heidekreis (2015, RROP-
Entwurf)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Heidekreis 2000 ist seit Ende
September 2015 nicht mehr wirksam und daher bei Bauleitplanverfahren und anderen Verfahren der
Raumplanung nicht mehr zu beachten. Flr den Landkreis Heidekreis erfolgt zum aktuellen Zeitpunkt
die Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms. Das Beteiligungsverfahren gemag
§10 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) iV.m. § 3 Abs. 2 und 3 Niedersdchsisches
Raumordnungsgesetz (NROG) fur den Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes flr den
Landkreis Heidekreis (RROP 2015) ist bereits erfolgt, die eingegangenen Stellungnahmen werden
zurzeit ausgewertet.

Der Entwurf des RROP flr den Landkreis Heidekreis setzt sich aus einer zeichnerischen und einer
beschreibenden Darstellung, der Begrindung und dem Umweltbericht zusammen. Fur den
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Landkreis Heidekreis sind in dem RROP-Entwurf aus dem Jahr 2015 in Aufstellung befindliche Ziele
der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten. Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind
- neben den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung - geméal § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG bei
raumbedeutsamen Planungen in Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen.
Die in Aufstellung befindlichen Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms aus dem Jahr 2015
werden daher bei dem hier vorliegenden Bauleitplanverfahren bertcksichtigt.

Im folgenden Abschnitt werden die mafigeblichen allgemeinen und auf das hier relevante Plangebiet
bezogenen Vorgaben des Entwurfes des RROP-Entwurfes (2015) dargelegt.

Der flr die Aufstellung des Bebauungsplanes bedeutsame Ausschnitt aus der zeichnerischen
Darstellung des RROP-Entwurfes 2015 ist der nachstehenden Abbildung 3 zu entnehmen. Geman
diesen zeichnerischen Darstellungen des RROP-Entwurfes (2015) ist die Stadt Soltau als
Mittelzentrum dargestellt, dessen Funktion zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen
Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu entwickeln und zu erhalten ist.

GemafR der zeichnerischen Darstellung des RROP-Entwurfes (2015) ist der Geltungsbereich zudem
mit folgender Ausweisung belegt:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen
Vorbehaltsgebiet Erholung

Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

Vorbehaltsgebiet Wald

Vorbehaltsgebiete haben gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 2 ROG einen Grundsatzcharakter der Raumordnung
und sind in der Abwagung des Verfahrens mit besonderen Gewicht zu bericksichtigen.

Die Landwirtschaft hat im Landkreis Heidekreis dabei einen hohen Stellenwert. Vorbehaltsgebiete flr
die Landwirtschaft ,aufgrund besonderer Funktion® werden ausgewiesen, da bestimmte Flachen
besondere Funktionen fiir den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, die Erholung und die Gestaltung
und Erhaltung der landlichen Raume Ubernehmen und daher erhalten werden sollen.

Vorbehaltsgebiete Erholung dienen u.a. zur Sicherung und Entwicklung der wohnungsnahen
Erholung, der Naherholung im Umland sowie der Starkung der landschaftsgebundenen Erholung und
des Tourismus. Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen sollen so abgestimmt werden, dass
diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintréchtigt werden.

Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft haben u.a. eine nachhaltige Sicherung und den Schutz, die
Pflege und die Entwicklung der biologischen Vielfalt sowie der heimischen Tier- und Pflanzenarten
einschlieRlich ihrer Lebensrdume und Lebensgemeinschaften, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft zum Ziel und sollen in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht
beeintrachtigt werden.

Vorbehaltsgebiete flr Wald werden ausgewiesen, um die 6kologischen, dkonomischen und sozialen
Funktionen der Waldgebiete im Landkreis Heidekreis zu pflegen, zu sichern und zu entwickeln.
Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in
ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden.
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Entwicklung der Bevélkerungsstruktur und die raumliche Bevélkerungsverteilung sind bei allen
Planungen zu bericksichtigen.

Abschnitt 2 des RROP-Entwurfes 2015 beschreibt die Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der
Siedlungs- und Versorgungsstruktur. Diese werden ebenfalls mit der Ausweisung eines
Gewerbegebietes erfullt.

Nach Abschnitt 2.1 sind in Mittelzentren zentraldrtliche Einrichtungen und Angebote flr den
gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln.

Ebenso soll der Landkreis Heidekreis geméal Abschnitt 2.1 eine vielfaltige regionaltypische,
6kologisch angepasste und an den Bedurfnissen der Bevdlkerung ausgerichtete Siedlungsstruktur
erhalten und entwickeln, die sich vorrangig an den Hauptachsen des Offentlichen
Personennahverkehrs konzentriert. Einer Zersiedelung der Landschaft ist durch die Konzentration
von Siedlungsflachen entgegenzuwirken. Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die Zentralen
Siedlungsgebiete auszurichten. Bei allen MalRnahmen der Siedlungsentwicklung ist ein sparsamer
Flachenverbrauch zu gewahrleisten. Einer Inanspruchnahme von Freiflachen sind Malnahmen der
Innenentwicklung und die Umgestaltung vorhandener Siedlungsflache vorzuziehen. Dabei ist ein
sorgfaltiger Umgang mit innerortlichen Freiflachen sowie eine ékologisch und landschaftsasthetisch
vertragliche Gestaltung der Siedlungsréander und siedlungsnahen Bereiche zu bericksichtigen. Auf
die Erhaltung und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgrinung durch GroRb&ume,
Parks, Griinstreifen, Wiesenflachen und anderem ist zu achten.

Den RROP-Zielen einer auf das zentralértliche System ausgerichteten Siedlungsentwicklung sowie
der vorrangigen Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Siedlungsgebiete der
Zentralen Orte wird mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 nachgekommen. Durch die
Weiterentwicklung der Siedlungsflachen wird zudem der Zersiedlung der Landschaft
entgegengewirkt wird.

Seitens des RROP-Entwurfes 2015 hat die Stadt Soltau als Standort dartber hinaus folgende
Schwerpunktaufgaben (RROP-Entwurf 2015 2.1):

e Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten,

e Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten,

o besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus und

e regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt (Therme, Heidepark)

GemafR Abschnitt 3.1.1, hier im Speziellen Ziffer 03 im RROP-Entwurf sind im Landkreis Heidekreis
weitere Inanspruchnahmen von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von
Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Aufgrund der anhaltenden
Nachfrage nach gewerblichen Flachen im Stadtgebiet Soltaus ist ein steigender Bedarf an speziell
ausgewiesenen Gewerbegebieten zu verzeichnen. Die Nachfrage danach kann jedoch derzeit nicht
gedeckt werden, sodass es erforderlich ist, dieses Defizit mit einem entsprechenden Angebot
auszugleichen. Da in der Kernstadt Soltau jedoch eine grofRflachige Verdichtung im Zentrum
aufgrund fehlender Freiflachen nicht méglich ist, ist es notwendig, Flachen im Bereich der bisherigen
Siedlungsgrenzen in Anspruch zu nehmen, um der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten” zukunftig weiterhin nachzukommen.

Der Bebauungsplan Harber Nr. 15 und die damit beabsichtigte Ausweisung von Gewerbeflachen
stehen der Zentralitdtseinstufung (Mittelzentrum) sowie den soeben aufgezeigten
Funktionszuweisungen nicht entgegen. Den Zielsetzungen und Grundsétzen des Entwurfes des
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Regionalen Raumordnungsprogramms (2015) entspricht der Bebauungsplan Harber Nr. 15 bzw. ist
mit diesen vereinbar. Zur Sicherung der Funktion als festgelegtes Mittelzentrums sowie zur
Sicherung der zugewiesenen Schwerpunktaufgaben ist die langfristige Sicherung von
Gewerbeflachen unerl&sslich.

Soltau soll folglich als Standort mit den Entwicklungsaufgaben Entwicklung von Arbeitsstatten
fungieren und mit der Aufgabe zum Erhalt seiner Funktion und Leistungsfahigkeit, Einrichtungen und
Angebote flr den gehobenen Bedarf entwickeln und sichern. Die vorliegenden Planungsabsichten
zur Schaffung eines Gewerbegebietes entsprechen somit den Vorgaben der Ubergeordneten
Raumordnung.

6.3 Entwicklungsschwerpunkte des Mittelzentrums Stadt Soltau (2007)

Der Rat der Stadt Soltau hat im Jahr 2007 ein Konzept zur Entwicklung der darin definierten sog.
,Schwerpunktstandorte’ flir die Stadt Soltau beschlossen. Dieses hat zum Ziel,
Entwicklungspotenziale der Stadt Soltau zu identifizieren, damit diese als Mittelzentrum die an sie
gestellten Aufgaben der Raumordnung erflllen kann. Hierzu zahlen unter anderem die ,Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten* sowie die ,Sicherung und Entwicklung von
Einrichtungen der Wirtschaft und des Fremdenverkehrs*.

LDie Erfillung dieser Aufgaben ist mit entsprechendem Raumanspruch verbunden und sie erfordert
eine sach- und funktionsgerechte Zuordnung und Unterbringung im Stadtgebiet. Dabei sind die
Umweltbelange und die Belange des Verkehrs zu beriicksichtigen” (S. 4).

Zur Umsetzung dieser Aufgaben wurden vier Entwicklungsschwerpunkte definiert. Der hier
vorliegende Bebauungsplan Harber Nr. 15 befindet sich dabei innerhalb des konzeptionell
festgelegten Entwicklungsschwerpunktes ,Ost*

per Schwerpunkt QOst weist die héchste rdumliche Konzentration von Gewerbe- und
Industriegebieten auf. Der Schwerpunkt soll [durch die vorbereitende und verbindliche
Bauleitplanung] weiterentwickelt werden [...]. Die VerkehrserschlieBung ist gesichert [...]. Das
StraBenverkehrsnetz im  Siedlungsschwerpunkt ist bedarfsgerecht ausgebaut. Neue
Flachennutzungen kénnen somit problemlos integriert werden. Durch den Schwerpunkt fihrt die OB-
Strecke (Bremen-) Langwedel - Soltau - Munster - Uelzen (- Berlin). Fir deren Ausbau liegt seit
Jahren ein Planfeststellungsbeschluss vor, der auch eine Elektrifizierung der Strecke vorsieht.
Davon kann das als Ziel der Raumordnung festgelegte Gliterverteilzentrum profitieren, das im
Schwerpunkt liegt” (S. 8).

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Plangebiet entspricht dabei insgesamt den Ergebnissen
der Entwicklungsschwerpunkte des Mittelzentrums der Stadt Soltau.
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o Das Entwicklungskonzept kommt zu dem Ergebnis, dass . fiir eine bessere Nutzung der
Standortvorteile und eine offensivere Profilierung des Landkreises als attraktiver
Wirtschaftsstandort [...] auf der Grundlage regionaler Abstimmung und interkommunaler
Zusammenarbeit groBe zusammenhédngende Fldchen flr gewerbliche Nutzung zu
erschlieBen und zu vermarkten [sind]. Dariber hinaus sind MaBnahmen zur Verbesserung
des Wirtschaftsklimas, zur Starkung einer aktiven und initiierenden Wirtschaftsforderung und
der Entwicklung eines klaren Wirtschaftsprofils notwendig. ‘Natur und Tourismus' sowie
‘Industrie und Gewerbe' sind als gleichberechtigte Schwerpunkte herauszustellen und
hinsichtlich  sachlicher  Prioritdten  sowie teilrdumlicher — Schwerpunktsetzungen
abzustimmen.” (S. 82).

Die mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 vorgesehenen Fléchen sind geeignet, um den im hier
genannten integrierten Entwicklungskonzept formulierten Zielen Rechnung zu tragen, da sie der
Schwéache der zersplitterten Gewerbeflachen entgegenwirkt und das Ziel der Profilierung des
Landkreises durch die Nutzung vorhandener Standortvorteile umsetzt.

6.5 Gewerbeflachenentwicklungskonzept Heideregion

Die Regionalkonferenz Heideregion wurde im Jahr 1999 gegriindet, um gemeinschaftliche kulturelle
und wirtschaftliche Projekte der beteiligten Kommunen zu verwirklichen. Mit dem Zusammenschluss
wird auch ein Standortmarketing betrieben, um die Gewerbeflachen der Mitgliedsgemeinden zu
vernetzen und Unternehmen einen attraktiven Standort im Stadtedreieck Bremen, Hamburg und
Hannover anbieten zu kénnen und die Gewerbeentwicklung der Heideregion zu férdern. Ziel ist, den
positiven Trend der Gewerbeentwicklung innerhalb der Region fortzusetzen und zu verstetigen.

Die Heideregion wird dem l&ndlichen Raum zugeordnet. Die bedeutenden Arbeitsmarkzentren sind
in der Regel die Mittelzentren der Region. Soltau wird hierbei als gréRter Wirtschaftsstandort
definiert. In den letzten zehn Jahren hat das Mittelzentrum dabei ein Beschéaftigungswachstum von
+ 28 % zu verzeichnen.

Laut Gewerbeflachenentwicklungskonzept pendelt zudem der gréte Teil der Beschéftigten der
Heideregion in das Arbeitsmarktzentrum Soltau. Als einzige Mitgliedskommune der Heideregion sind
fur die Stadt Soltau rlckgéngige Auspendlerzahlen in den letzten Jahren sowie sich positiv
entwickelnde Pendlersalden festzustellen. Fur die Stadt Soltau hat die Zahl an Einpendlern seit dem
Jahr 2010 um etwa 37% zugenommen, wohingegen die Ubrigen Gemeinden der Heideregion
negative Pendlersalden aufweisen.

Die dargestellten Entwicklungen drlicken letztlich die bedeutende Arbeitsmarktzentralitdt und die
Stellung der Stadt Soltau als attraktiven und bedeutenden Wirtschaftsstandort aus, woraus sich
letzten Endes auch ein Bedarf an neuen Gewerbeflachen begrindet. Dieser Bedarf soll mit der hier
vorliegenden Planung gedeckt werden.

Das Plangebiet befindet sich zudem sudlich des bereits vorhandenen Gewerbegebiets Soltau
Ost |. Laut Gewerbeflachenentwicklungskonzept soll dieser Standort weiterentwickelt werden.
6.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Soltau

Als Mittelzentrum im landlichen Raum Ubernimmt die Stadt Soltau zentralértliche Funktionen fir das
nédhere Umland. Sie zeichnet sich dabei als Wohnort, Reiseziel sowie Wirtschafts- und
Versorgungsstandort aus.
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Mit dem im Jahr 2019 erstellten und vom Rat der Stadt Soltau beschlossenen Integrierten
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Soltau (ISEK Soltau 2035) werden die zuklnftigen
Entwicklungsperspektiven der Stadt und ihrer o.g. Funktionen aufgezeigt. Als integriertes und
ganzheitliches  Planungsinstrument, welches alle stadtischen Bereiche und deren
Wechselwirkungen berlcksichtigt, stellt es somit die Weichen fir die Entwicklung der Stadt. Im
Rahmen der Aufstellung wurden Strategien, Ziele und MalRnahmen herausgearbeitet, an denen sich
die Stadt Soltau in den folgenden Jahren orientieren soll. Hierbei hat sich die Stadt Soltau auch
konkrete Ziele und Kriterien zur Gewerbeentwicklung gesetzt.

In Bezug auf das Handlungsfeld ,Gewerbe, Einzelhandel und Tourismus® (GET) werden fir die mit
dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 verfolgten Planungsziele u.a. folgende Stérken & Potenziale
festgestellt.

- Einzelhandel- & Gewerbestandorte als Ruckgrat der Wirtschaft
Hierbei trifft das ISEK fir die hier beschriebene Planung folgende relevante Aussagen:

GET1: Wahrnehmung der Chance, sich als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen zu
etablieren

Soltau strebt als wachsende Stadt die Ubertragung oberzentraler Teilfunktionen durch das Land
Niedersachsen an, weshalb die vorhandenen Funktionen weiter gestérkt, geférdert und in Teilen
auch ausgebaut werden missen.

GET 2: Spezialisierung & Weiterentwicklung der Gewerbestandorte mit entsprechendem rédumlichen
Fokus.

Die drei zentralen Gewerbestandorte (u.a. Soltau Ost |, welches sich in unmittelbarer N&dhe zum
Planvorhaben befindet) unterscheiden sich klar in ihrer Branchenstruktur und ihrer Strahlkraft.
Dementsprechend gilt es zukUlnftig, die Starken der Standorte weiter zu profilieren und am Markt
durch Marketingmanahmen zu platzieren. Auch die lokale Wahrnehmung soll durch verschiedene
MaRnahmen weiter optimiert werden.

GET 3: Konsequente Entwicklung der Gewerbefldchenpotenziale

Die konsequente Weiterentwicklung der Gewerbefldchenpotenziale bildet auch zuklnftig das
Grundgerust der prosperierenden Wirtschaft in Soltau. Die Identifizierung und planungsrechtliche
Konkretisierung der Flachenpotenziale aus den Bauleitpldnen und des Flachennutzungsplans ist
daher ein wichtiger Bestandteil, das Grundgerust aufrechtzuerhalten. Dartber hinaus sollten weitere
Gewerbeflachenpotenziale unter Berticksichtigung einer fachlichen Uberprifung und Abwégung mit
anderen Nutzungsbelangen bedarfsorientiert vorangetrieben werden.

GET 5: Einbindung & Ausnutzung des gewerblichen Potenzials in den Ortsteilen

Neben der touristischen Entwicklungsachse schlummert auch in den Ortsteilen das Potenzial, um
sowohl Unternehmen als auch Touristen nach Soltau zu locken. Dieses Potenzial gilt es zu
aktivieren, indem die Starken der Ortsteile und ihre Lage im Stadtgebiet profiliert werden. Die
Themen Regionalitdt, Tradition und Heimat sollen in diesem Kontext zur Steigerung der
Wahrnehmung der Ortsteile als Wirtschafts- und Tourismusstandorte hervorgeheben werden.

Der Bebauungsplan Harber Nr. 15 knUpft an diese Leitvorstellungen an und trégt zu den zitierten
Leitzielen fur die Entwicklung als Gewerbestandort einen groRen Anteil bei.
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Mehrbelastung der éffentlichen Stralen ist jedoch im Hinblick auf die Gesamtlérmsituation als gering
zu bewerten (Erhéhung von z.B. 0,1 und 0,5 dB(A)).

Mehrbelastung der umliegenden Nutzungen durch den Neubau der geplanten ErschlieBungsstraSe
Der Einfluss der Mehrbelastung der umliegenden Bereiche durch die ausschlieRliche Planung der
ErschlieBungsstrake und des damit erwarteten Neuverkehrs ist im Hinblick auf die
Gesamtlarmsituation gering. Die hierbei zu beachtenden Immissionsgrenzwerte werden deutlich
unterschritten.

7.1.4 Sonstige Immissionen und Emissionen

Das Plangebiet befindet sich in der Immisssionschutzzone des Truppenubungsplatzes Munster
sowie seinen AuBenfeuerstellungen. Durch die militarische Nutzung ist mit Larm - und
Abgasimmissionen zu rechnen, die zu einer Beeintrachtigung der Nutzung fihren kénnen. Diese
Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom
militérischen Ubungsbetrieb ausgehenden Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden. Ich bitte
dies in lhre Begrindung mit aufzunehmen.

Weitere Immissionen und Emissionen sind derzeit nicht bekannt. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung werden jedoch noch weitergehende Untersuchungen (wie beispielsweise auf
potentiell stérende Geruchsimmissionen der naheliegenden landwirtschaftlichen Betriebe)
veranlasst und durchgeflhrt.

7.2 Verkehr

Anschluss an das Uberregionale Verkehrsnetz

Das Plangebiet hat tber die Wietzendorfer Strale (K10) im Norden mit Anbindung an die norddstlich
gelegene A7 eine gute ortsbezogene und Uberértliche Anbindung an das Stralenverkehrsnetz,
welches stets erneuert und ertlchtigt wird.

Anschluss an den OPNV

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich dstlich des Plangebietes in einer Entfernung von
rund 250 m. Im Rahmen der konkreten Umsetzung des Gewerbegebietes werden die Bus-
Verbindungen sowie die Fahrtzeiten der Haltestelle ,Harber Gewerbegebiet Soltau® (z.B. in
Verbindung mit Bahnfahrplénen der Soltauer Bahnhdéfe) Uberprift und ggf. an die erhéhte Frequenz
durch die Entwicklung des Gewerbegebietes angepasst. Dies bedingt nicht zuletzt eine bessere
Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter ohne PKW und Anreize, auf den OPNV umzusteigen und
dadurch CO,-Emmissionen zu reduzieren.

ErschlieBungs- und Verkehrsprobleme stellen oft eine Herausforderung dar, weshalb
klimafreundliche Mobilitat der Unternehmen und die Bereitstellung entsprechender Infrastruktur eine
bedeutende Rolle in diesem Gewerbegebiet darstellen sollen.

Fu3- und Radverkehr

Die Planungen zur verkehrlichen ErschlieRung des Plangebietes sollen die Belange des sicher
gefuhrten FuRganger- und Fahrradverkehrs bertcksichtigen, um letztlich auch Anreize fir den nicht-
motorisierten Verkehr zu schaffen. Zur sicheren Benutzung des Gebietes fur FuRganger bis zur
Einmindung in die Wietzendorfer StraBe (K 10) ist die Herstellung eines beidseitig
straRenbegleitenden Gehweges vorgesehen. Im weiteren Verlauf in Richtung Norden und Slden
verlauft der Gehweg einseitig auf der westlichen bzw. sidlichen Seite der Planstrae. Umliegende
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FuBwege werden zudem auf mdgliche Ertlichtigungen geprift, um eine durchgehend gute
ErschlieRung des Plangebietes fur den FuRverkehr zu schaffen.

Der Radverkehr im Plangebiet soll auf der StraRenflache geflhrt werden.

Ziel soll es zudem sein, westlich oder &stlich entlang des Regenrlckhaltebeckens eine
Wegeverbindung hin zu den im sldlich gelegenen bestehenden Wegeverbindungen zu entwickeln
und zu erhalten werden. Die Wegeverbindungen im stdlichen Bereich des Plangebietes sollen
dartber hinaus erhalten bleiben. Diese wurden aus Grinden der Lesbarkeit und genauen
Bemalung jedoch nicht in die Planzeichnung Gbernommen.

Ermittlung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitst

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung durch das Verkehrsplanungsbiro Zacharias
Verkehrsplanungen vom Juni 2021 wurden die Verkehrsstréme an verschiedenen Knotenpunkten
der K10 und B71 untersucht und Prognosen zur Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat an der
Wietzendorfer Strale aufgestellt.

Fur das Gewerbegebiet kann von einer mittleren Verkehrserzeugung von 50 Zufahrten je ha
Bruttobauland ausgegangen werden. Damit ergeben sich bei einer Bruttobaulandflache von rund
11,6 ha etwa 565 Kfz-Zufahrten und 565 Kfz-Abfahrten pro Werktag.

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitét sind die jeweiligen Spitzenstunden
relevant. Aufgrund des benachbarten DOS sind die Leistungsféahigkeit und Verkehrsqualitat fur einen
Normalwerktag sowie einen Samstag zu Uberprifen.

Auf Basis dieses Verkehrsgutachtens entstehen an der K10 rund 4050 bzw. 4700 Kfz-Fahrten
(davon 350 bzw. 200 Schwerverkehr) werktéglich bzw. samstags westlich des Kreisverkehrsplatzes
mit Bezug zur neuen gewerblichen Bauflache. An der K10 6stlich des Kreisverkehrsplatzes
entstehen rund 6750 bzw. 8450 Kfz-Fahrten (davon 700 bzw. 300 Schwerverkehr) werktéglich bzw.
samstags mit Bezug zur neuen gewerblichen Baufléche.

Die Verkehrsmengen im Verlaufe der Wietzendorfer StralRe (K10) werden im Vergleich zum Status
Quo dabei insgesamt zunehmen. Die Verkehrsmehrbelastung ist aber fir eine StralRe dieser
Kategorie vertraglich. Fir den Kreisverkehrsplatz K 10 / Am Hohen Kamp / Neues Gewerbegebiet
Soltau Ost Il ergibt sich insgesamt (werktags und samstags) eine sehr gute Leistungsféhigkeit und
Verkehrsqualitat der Stufe A (freier Verkehrsfluss gewéhrleistet).

ErschlieBungsplanung

Die Anbindung des Gewerbegebietes soll Uber den bereits vorhandenen flnften Arm des
bestehenden Kreisverkehrsplatzes im Zuge der K10 / K36 erfolgen. Die Planungen des KVP regelt
der Bebauungsplan Harber Nr. 12 ,Ortl. Hauptverkehrsstrale als Verbindung zwischen B 71 und K
10 und Erweiterung des GE- und Gl Soltau-Ost |“. Der Kreisverkehr ist laut Verkehrsgutachten
(2021) bereits gut ausgebaut und bedarf fur die Planungen im Gewerbegebiet Soltau Ost Il weder
einer Ertlchtigung noch eines weiteren Ausbaus - die 0.g. Verkehrsmengen sind auch fur den
Prognosezeitraum bis 2030 ohne Probleme Uber die Anbindungen an das Hauptstralennetz
abzuwickeln. Auch unter Einbezug weiterer potenzieller Entwicklungen aulerhalb des
Geltungsbereiches ist mit einer sehr guten Leistungsféhigkeit und einer Verkehrsqualitat der Stufe
A (freier Verkehrsfluss gewahrleistet) zu rechnen.

Um die im Plangebiet gelegenen Baufelder zu erschlieen, wird eine fur die zukunftige Nutzung
geeignete ErschlieBungsstralle (Planstrale) vorgesehen, die direkt mit der vorhandenen
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ErschlieBung Ubergent und mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Harber Nr. 12
Ubereinstimmt. Vom Knotenpunkt des Kreisverkehrsplatzes ausgehend wird diese zentral im Gebiet
als BugelerschlieBung gefiihrt, an deren Enden jeweils Wendekreise angeordnet sind.

Die PlanstraRe wird entsprechend ihrer Nutzung gemani § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als ,6ffentliche
StralBenverkehrsflache” mittels StraRenbegrenzungslinien zeichnerisch festgesetzt.

GemafR der StraRenplanung des Ingenieurbliros ug-planung umfasst die PlanstraRe eine Breite von
17,0 m. Die Wendekreise sind entsprechend des Wendekreises fur ein dreiachsiges Mullfahrzeug
zuzuglich umlaufenden Gehweg mit 28,0 m dimensioniert. Ebenso wurden die Verkehrsflachen
ausreichend dimensioniert geplant, sodass eine StralRenflihrung ermdglicht wird, die den Vorgaben
der Unfallverhitungsvorschriften Rechnung trégt. StraRenbegleitend sind teilweise Sickermulden flr
das Niederschlagswasser angeordnet.

Wie die Parzellierung des Gewerbegebietes erfolgt, wird erst bei konkreten Ansiedlungswiinschen
und der geplanten gewerblichen Nutzung finalisiert. Durch die geplante Lage der
ErschlieBungsstrale sollen insbesondere im nérdlichen Plangebiet mdglichst groRe Grundstlicke
entwickelt werden. Sollte sich wider Erwarten ein gréRerer Bedarf nach kleineren Baugrundstiicken
ergeben, soll die ErschlieBung zuséatzlich Uber private Straen gewéhrleistet werden.

Die jeweils erforderliche Anzahl an Stellplétzen fur die gewerblichen Nutzungen ist innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache zu errichten und im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
entsprechend der geplanten gewerblichen Nutzung nachzuweisen.

7.3 Nach Naturschutzrecht geschiitzte sowie weitere wertvolle Flachen und Biotope

Nach den interaktiven Umweltkarten des Niedersachsischen Landesbetriebs fur Wasserwirtschaft,
Kuasten- und Naturschutz (NLWKN) befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber
Nr. 15 keine Schutzgebiete oder weitere wertvollen Bereiche.

Das Vorhabengebiet liegt nicht innerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten nach BNatSchG und
nicht innerhalb oder in der Nahe von Natura 2000-Gebieten.

Das néchstgelegene Schutzgebiet ist das LSG "Wilde Berge und Umgebung" (HK 30), rd. 570 m
suddstlich der Bahnstrecke gelegen. Das néchstgelegene Natura-2000-Gebiet "Béhme" (DE 2924-
301) befindet sich westlich des Vorhabenbereichs in ca. 2,9 km Entfernung. Fir diese Gebiete hat
das Vorhaben der Bebauungsplanaufstellung keine Relevanz.

Im Geltungsbereich sind keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG geschitzten Biotope
erfasst worden. Bei einem kleinen Waldbestand im sudlichen Plangebiet handelt es sich um den
FFH-Lebensraumtyp 9190 (Bodensaure Eichenwélder auf Sandebenen).

Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Heidekreis (LRP) sind Bereiche mit Feucht- und
Nassgrinland bzw. mesophilem Grinland auRerhalb des Geltungsbereichs verzeichnet, die
aufgrund des Malstabes der entsprechenden Plandarstellung nicht genau verortet werden kénnen.
Im Sudosten des Plangebiets ist im LRP ein Teilbereich "Naturnahe Laubwalder" mit dem Ziel
"Sicherung und Verbesserung" ausgewiesen.

Zudem sind auBerhalb des Geltungsbereichs im LRP kleine Teilbereiche mit "Durch Gehdlze

strukturiertes artenreiches Grinland der Auen und sonstiger Niederungen einschlieRlich ihrer

Randbereiche und naturnaher FlieRgewasser" (NFB- 37 a/b — Niederung 8stlich von Harber) mit
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dem Ziel "Sicherung und Verbesserung" dargestellt. Das Plangebiet verfugt laut LRP Uber keine
Uberregionalen Bezuge im Biotopverbundsystem. Weiterhin sind im Geltungsbereich keine Gebiete
von Uberdurchschnittlicher Bedeutung aufgrund der Biotoptypen oder fur Tier- und Pflanzenarten im
Planbereich ausgewiesen. Im Zuge einer Ortsbegehung am 3. Mai 2018 im Siden sowie im
Nordosten des Geltungsbereiches erhaltenswerte Gehdlzstrukturen erfasst. Bei den Wéaldern und
Waldrandern im Stiden und Stdosten handelt es sich um erhaltenswerte, Uberwiegend naturnéhere
Auspragungen von Zwergstrauch-Kiefernwald mit Birken-Eichen-Waldrandern. Der Kiefernbestand
im Osten ist junger und weniger naturnah ausgepragt. Die Gehdlzstruktur westlich des
angrenzenden Campingplatzes ,Ferienparadies Muhlenbach®, auRerhalb des Plangebietes wird als
Biotop mit Entwicklungspotenzial eingeschéatzt. Eine ausfuhrliche Darstellung des Biotopbestands
ist dem Umweltbericht bzw. dem dazugehérigen Erfassungsbericht zu entnehmen.

7.4 Belange von Forstwirtschaft und Wald

Nach dem aktuellen NWaldLG (Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die
Landschaftsordnung) ist Wald wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung (Nutzfunktion), seiner
Bedeutung fir die Umwelt, die andauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den
Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild
(Schutzfunktion) und seiner Bedeutung fur die Erholung der Bevdlkerung (Erholungsfunktion) zu
erhalten, zu mehren und seine ordnungsgeméRe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Die Belange des Waldes bzw. der Forstwirtschaft sind im Rahmen dieser Planung beruhrt.
Im Rahmen eines erstellten Waldgutachtens wurden hierbei zunéchst die im Plangebiet
anzufindenden Waldbestande durch eine fachkundige Person gemaf beurteilt:

Das Plangebiet ist derzeit im nérdlichen, stdlichen sowie éstlichen Bereich bewaldet. Diese Flachen
sind dabei i.S. des § 2 NWaldLG als Wald zu beurteilen. Diese lassen sich dartber hinaus in
insgesamt sechs weitgehend homogene Einzelbestdnde untergliedern (siehe forstfachlicher Beitrag
zur Waldumwandlung).

Grundséatzlich wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 der Erhalt der
Waldflachen angestrebt, um letzten Endes auch dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB
entsprechen zu kénnen. Letzten Endes wird jedoch eine Uberplanung von Teilen der Waldfléchen
unumganglich sein. Ein Teil bestehender Waldfldchen, die erhalten werden sollen, werden im
Bebauungsplan Harber Nr. 15 als Flachen flr Wald planungsrechtlich gesichert.

Werden Waldumwandlungen durch Regelungen in einem Bebauungsplan erforderlich, so sind die
Abséatze 3 bis 8 des § 8 NWaldLG gem. § 8 Abs. 2 Satz 2 NWaldLG sinngemé&fR anzuwenden. Fur
die Beseitigung von Wald ist dabei eine angemessene Ersatzaufforstung gemall § 8 Abs. 4
NWaldLG zu leisten. Die Entscheidung Uber die Zuléssigkeit einer Waldumwandlung unterliegt den
Kriterien des § 8 NWaldLG. Die Soll-Versagungsgrinde des § 8 Abs. 3 NWaldLG seien nur zu
Uberwinden, sofern die Waldumwandlung den Belangen der Allgemeinheit oder beachtlichen
wirtschaftlichen Interessen der waldbesitzenden Person dient.

Die Waldumwandlung dient in diesem Falle der langfristigen kommunalen und zukunftsfahigen
Siedlungsentwicklung, um den Zielen der Stadt Soltau, den (Gewerbeflachen-)
Entwicklungskonzepten sowie der Raumordnung und damit auch den Belangen der Allgemeinheit
und des Gemeinwohls Rechnung tragen zu kénnen. Alternative Flachen fur das Vorhaben stehen
dabei aktuell nicht zur Verflgung.
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Im Rahmen der 52. Anderung wurde ein Teil der Waldbestéande im Siiden des Plangebietes (ca.
2,1 ha) erhalten und entsprechend als Flache fur Wald dargestellt. Ebenso sollen die Flachen an der
stddstlichen Plangebietsgrenze in Richtung Osten mit dem Ziel der Bewaldung des Plangebietes
aufgeforstet werden. Es handelt sich somit um Ersatzaufforstungsflachen, die einen Teil der flr die
Ubrige Waldumwandlung erforderlichen Ersatzaufforstungen abdecken.

Berechnung der Wertigkeit der \Waldbestdnde

Insgesamt werden vom derzeitigen Waldbestand rund 2,1 ha Wald in gewerbliche Bauflache
umgewandelt. Die entsprechende Bewertung der Schutz-, Nutz- und Erholungsfunktion ist im
beigeflgten forstfachlichen Beitrag nachzulesen.

Bei keinem der Besténde handelt es sich um einen nach § 30 BNatSchG oder § 24 NAGBNatSchG
gesetzlich geschitzten Biotop. Bei einem kleinen Bestand im sutdlichen Plangebiet handelt es sich
um dem FFH-Lebensraumtyp 9190. Fir die Berechnung der Wertigkeit der Waldbestande geman
Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 5.11.2016) wird fir diesen Bestand
daher ein Zuschlag von 1,0 berlcksichtigt.

Ermittlung des Ersatzaufforstungsbedarfs
Im Rahmen der forstfachlichen Untersuchung (vgl. Waldgutachten und Kapitel 9 des
Umweltberichts) wurde flr das Plangebiet ein Ersatzaufforstungsbedarf von 33.198 m? ermittelt.

Auf einer Flache von rund 2.475 m? erfolgt bereits eine Ersatzaufforstung im sudéstlichen
Plangebiet, welche auch durch eine entsprechende texiliche Festsetzung und zeichnerische
Darstellung planungsrechtlich gesichert wird, sodass ein externer Ersatzaufforstungsbedarf in Héhe
von 30.723 m? verbleibt.

Alternativenprifung

Im Rahmen einer Alternativenprifung wurde deutlich, dass zudem derzeit keine alternativen Flachen
bestehen, die fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes besonders geeignet wéaren, weshalb die
Uberplanung der Acker- und Waldflachen als stadtebaulich vertretbar und sinnvoll bewertet wird.
7.4 Landwirtschaft

Mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 wird eine Flacheninanspruchnahme planungsrechtlich
festgesetzt, die eine Gewerbegebietsentwicklung auf vorrangig landwirtschaftlicher Flache (rund 9
ha) ermdglichen soll.

Grundsatzlich strebt die Stadt Soltau an, die Belange der Landwirtschaft im Rahmen der
Bauleitplanverfahren zu berlcksichtigen und zu beachten — nicht zuletzt, da forst- und
landwirtschaftliche Flache haufig fur neue Flachennutzungen beansprucht wird. Ziel ist hierbei auch,
den Fokus auf die Méglichkeiten zur Sicherung und die Entwicklung landwirtschaftlicher Flachen zu
legen.

Die hier fokussierte Ausweisung einer gewerblichen Bauflache wird jedoch als zwingend notwendig
und — unter Abwagung der (land-)wirtschaftlichen Belange — als planungsrechtlich begrindet
erachtet, um die allgemeinen Ziele der Stadtentwicklungsplanung und dahingehend auch die Ziele
der in Kapitel 6 genannten Ubergeordneten Planungen realisieren und umsetzen zu kénnen.

7.5 Mensch, menschliche Gesundheit, Boden, Flora, Fauna und Landschaft

Bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung der Bauleitpldne ist gemaR § 1a Abs. 3 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
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Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit das Naturhaushalts in ihren in § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB genannten Schutzgutern (Pflanzen, Tiere, Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft
und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in der
Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Die jeweiligen Belange sind im
Umweltbericht als Teil B dieser Begrindung ausfuhrlicher dargelegt. In Teil A der hier aufgefuhrten
Begrindung werden nur wesentliche Aussagen zu Boden, Natur und Landschaft aufgeflhrt.

»  Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
Das Plangebiet war bislang zum GroBteil von landwirtschaftlicher Nutzung und vereinzelten
Waldflachen gepréagt. Durch die 52. Anderung des Fléachennutzungsplanes wurden diese Fléachen in
gewerbliche Bauflachen umgewandelt. Ein Teil des Waldbestandes bleibt erhalten. Das Plangebiet
weist dabei insgesamt eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Mensch auf, da eine
Wohnumfeldfunktion gegeben ist, durch die eine Empfindlichkeit gegenUber Larmimmissionen
besteht.

» Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt
Mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 und der damit einhergehenden Bebauung gehen erstmalige
Versiegelungen und Uberbauungen von bisher landwirtschaftlich genutzten Bodenflachen und
Flachen fur Wald einher. Ein besonderer Schutzbedarf |&sst sich dabei fur Biotope von
herausragender Bedeutung, Brutvégel und Fledermduse ableiten, flr Pflanzen, die biologische
Vielfalt und andere Tierartengruppen besteht kein besonderer Schutzbedarf.

DarUber hinaus sind bei Planungen und MaRnahmen artenschutzrechtliche Belange zu beachten.
Um die artenschutzrechtliche Situation beurteilen zu kdnnen, ist eine artenschutzrechtliche Prifung
vorgesehen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung néher beleuchtet wird. Eine erste
Prifung des Habitat- und Konfliktpotenzials erfolgt bereits im Rahmen der 52. Anderung des
Flachennutzungsplanes (dort Kapitel 8 des Umweltberichtes). Eine vertiefende Prufung ist im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorgenommen worden (siehe Kapitel 8 des Umweltberichts
und Anhang 5: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Auf Grundlage einer faunistischen Kartierung im Jahr 2019 wurden im Plangebiet und direkt
angrenzend drei Brutvogelarten nachgewiesen, die in Deutschland oder Niedersachsen auf der zum
Zeitpunkt der Erfassung gultigen Roten Liste der gefahrdeten Brutvogelarten stehen: Waldohreule,
Trauerschnépper, Feldsperling (jeweils 1 Paar), die vor allem in den umfangreichen
Gehélzstrukturen mit einem hohen Anteil dlterer Baume des Untersuchungsgebietes briteten. Auch
andere Brutvégel, insgesamt 25 Brutvogelarten, (z.B. Sperber, Mdusebussard — streng geschitzt)
wurden kartiert.

Fledermausquartiere (Wochenstubenquartiere) wurden im Rahmen einer Baumhd&hlenkartierung
nicht ausfindig gemacht. Bei Detektorbegehungen wurde deutlich, dass das Untersuchungsgebiet
eine artenarme Fledermausfauna aufweist. Es wurden dabei vor allem Fledermausarten
nachgewiesen, die im nordwestdeutschen Tiefland am verbreitetesten sind (GroRe Abendsegler,
Breitflugelfeldermaus, Zwergfledermaus), es fehlten jedoch z.B. Wasserfledermé&use, Braunes
Langohr oder GroRe/Kleine Bartfledermaus. Die Fledermduse nutzen das Plangebiet (insb. im
Bereich der Gehdlzstrukturen) jedoch nur als Jagdgebiet.

Die faunistisch wertvollen, kulturlandschaftlichen Strukturen — insbesondere die Gehdlzstrukturen

im (sudlichen und suddstlichen) Plangebiet - sind aufgrund ihrer Funktion als Brutvogellebensraume
fur die gefdhrdeten Arten sowie aufgrund ihrer Funktion als Jagdgebiete flUr Flederm&use zu
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erhalten. Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchung stehen dem geplanten
Bauleitplanverfahren bei Erhalt der 0.g. wertvollen Strukturen nicht entgegen.

Die Stadt Soltau hat dabei insgesamt zum Ziel, die (avifaunistisch) besonders wertvollen und
préagenden Gehdlzstrukturen aus Badumen und Stréuchern im stdlichen Plangebiet sowie in Teilen
des suddstlichen Plangebietes so weit wie méglich zu erhalten und in das neue
Gewerbeflachenkonzept zu integrieren. Entsprechende Festsetzungen wurden dafiir getroffen.
Weitere Aufforstungsmalnahmen im Sidosten des Plangebietes zur Entwicklung eines wertvollen
Waldstreifens werden von der Stadt Soltau ebenfalls fokussiert und verbindlich (als
MaRnahmenflache) im Bebauungsplan festgesetzt. Darlberhinausgehende Eingrinungs-
MaRnahmen im Gewerbegebiet sind ebenfalls festgesetzt worden. Diese sollen im Gebiet
Okologisch wertvolle Bereiche schaffen und die Versiegelung geringhalten bzw. die erfolgten
Eingriffe direkt vor Ort in Teilen kompensieren.

Im Rahmen einer Biotoptypenkartierung im Mai 2018 wurde deutlich, dass aus naturschutzfachlich
besonders wertvoll die kleinflachig vorkommenden Eichenmischwélder am Siddrand des
Plangebietes zu betrachten sind. Ebenso sind die Kiefernforsten von hoher Bedeutung flr den
Naturschutz. Diese wertvollen Biotope sind dabei méglichst zu erhalten (auch méglichst von mittlerer
Wertigkeit). Die groRen Ackerflachen weisen insgesamt nur eine geringe Wertigkeit auf.

Gesetzlich geschutzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG befinden sich jedoch nicht im Plangebiet.
Ebenso wurden keine Arten der Roten Liste der Farn- und BlUtenpflanzen in Niedersachsen im
Plangebiet festgestellt.

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung stehen dem Bauleitplanverfahren bei Erhalt der wertvollen
Strukturen nicht entgegen. Die Stadt Soltau hat auch hierauf bezogen zum Ziel, die besonders
wertvollen und préagenden Gehdlzstrukturen aus Badumen und Stréduchern im stdlichen Plangebiet
sowie in Teilen des suddstlichen Plangebietes (u.a. Kiefernforste, Eichenmischwald, strukturreiche
Waldrénder) zu erhalten und in das neue Gewerbeflachenkonzept zu integrieren.

» Schutzgut Boden

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natlrlichen Bodenfunktionen und
der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist daher geman
§1 a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspruchende MalRnahmen sollten
diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Mit der Umsetzung der 52.
Flachennutzungsplanénderung wurde die erstmalige Rauminanspruchnahme vorbereitet. Das
Plangebiet liegt jedoch nicht in einem Suchraum fir schutzwirdige Bdden, die Bodenfruchtbarkeit
ist gering oder sehr gering.

»  Schutzgut Kultur- und Sachguter
Es befinden sich keine Baudenkmadler innerhalb des Geltungsbereiches, archéologische
Fundstatten oder Ahnliches sind ebenfalls nicht bekannt. Firr das Schutzgut Kultur- und Sachguter
besteht daher kein besonderer Schutzbedarf.

»  Schutzgut Wasser, Klima und Luft
Mit der gewerblichen Nutzung der Flache und der damit einhergehenden erstmaligen Versiegelung
und Uberbauung der agrarisch gepragten Vegetationsflachen kommt es zur Verénderung der
kleinklimatischen Situation. Dabei besteht ein besonderer Schutzbedarf fir das (Teil-)Schutzgut
Grundwasser und kein besonderer Schutzbedarf flr das (Teil-)Schutzgut oder Oberflachenwasser.
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Fir das Schutzgut Klima und Luft besteht ein besonderer Schutzbedarf, aufgrund des
Vorhandenseins von Frischluftentstehungsgebieten (Wald).

»  Schutzgut Landschaftsbild
Mit dem Bebauungsplan wird eine Rauminanspruchnahme erméglicht, die zudem Eingriffe auf das
Landschaftsbild vor Ort erwarten lassen. Bislang sind die Flachen nur durch die vorhandenen
baulichen Anlagen und Versiegelungen ndrdlich des Plangebietes vorgepragt. Mit der Ausweisung
von neuen gewerblichen Bauflachen sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.
Fur das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild besteht jedoch kein besonderer Schutzbedarf.

Erhebliche Beeintrachtigungen, die mit Planungen und Malknahmen des Bebauungsplanes Harber
Nr. 15 einhergehen, sind durch Kompensations-, Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen
vollstdndig beleuchtet. Unvermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen sind durch festgelegte
MaRnahmen kompensiert.

7.6 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

In Stadten und verdichteten R&dumen kdénnen héhere Temperaturen als im Umland und peripheren
Raum nachgewiesen werden, da versiegelte Flachen einfallendes Sonnenlicht absorbieren,
speichern und als Warme wieder abgeben (stédtische Warmeinsel). Ebenso geben Kraftfahrzeuge
oder Industrieanlagen thermische Wéarme ab. Gleichzeitig erfolgt die Abkihlung in Stadten nur
eingeschrankt, da der Anteil an Vegetationsstrukturen und Wasserflachen geringer ist. Weiterhin
kénnen Luftaustauschprozesse durch Hindernisse wie Bauten reduziert sein. Die Folge davon sind
héhere Temperaturen im urbanen Raum sowie angereicherte Luftschadstoffe. Im Zuge des
Klimawandels und der damit zu erwartenden allgemeinen Temperaturerhbhung kann der
Warmeinseleffekt verstarkt und zu einem Problem werden. Dieses Szenario ist fir die Stadt Soltau
und seinen Stadtgebieten im Blick zu halten und entsprechende MaRnahmen stets abzuleiten.

Eine Funktion als Frischluftentstehungsgebiet kommt den im Plangebiet vorhandenen
Waldbereichen zu. Die Ackerflachen im Plangebiet besitzen eine eingeschrénkte Funktion. Dem
gesamten Geltungsbereich kann insgesamt eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Klima
zugewiesen werden.

Die klimatische Funktion (z.B. Frischluftproduktion) geht durch die Bebauung teilweise verloren, das
bisherige Kleinklima wird durch die Uberbauung veréndert. Es handelt sich aufgrund der léndlichen
Ortsrandlage nicht um einen hitzebelasteten Standort, sehr erhebliche negative Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.

Mogliche MaRnahmen flr den Klimaschutz wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geprift und werden im Kapitel 8 dargestellt. Daraus werden letztlich positive klimatische Wirkungen
abgeleitet und Beeintrachtigungen deutlich abgemildert.

7.7 Flache und Flachenverbrauch

Zentrales Anliegen der Stadt Soltau im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist, mit
Grund und Boden schonend umzugehen und die Revitalisierung ungenutzter Fladchen oder andere
Moglichkeiten der Nachverdichtung im Innenbereich zu fokussieren.

Mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 wird eine gewerbliche Baufldche auf einer bislang
unbebauten, derzeit vor allem landwirtschaftlich genutzten und bewaldeten Flache festgesetzt und
damit fur gewerbliche Betriebe nutzbar gemacht. Auch die Belange der Landwirtschaft sind daher
von der Planung berdhrt. Die Flédche an der Wietzendorfer StralRe ist fir die vorgesehene
Entwicklung im o.g. Sinne geeignet, da im Norden des Geltungsbereichs bereits vorhandene
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Siedlungs- bzw. Gewerbestrukturen anschlieBen. Durch den ausgewiesenen Geltungsbereich in
einer integrierten und gut erschlossenen Lage wird so einer Zersiedlung entgegengewirkt.

In der Kernstadt selbst stehen zudem aktuell keine weiteren Flachen zur Verfigung, um durch
mogliche Nachverdichtung und Innenbereichsentwicklung neue Flachen fir einen Gewerbe-
Standort zu schaffen. Entsprechend ist aus planungsrechtlicher Sicht lediglich die
Weiterentwicklung an den bisherigen Siedlungsbereichen méglich. Durch umliegende
naturrdumliche Gegebenheiten rund um das Siedlungsgebiet Soltaus sind die
Entwicklungsmdéglichkeiten eingeschrénkt, sodass zur Schaffung von Gewerbestandorten nur
wenige Areale in Frage kommen. Entwicklungsmaéglichkeiten in Richtung Norden sind aufgrund des
direkt an die Stadtgrenze angrenzenden Naturparks ,Llneburger Heide* sowie des
Landschaftsschutzgebietes ,Oberes Béhmetal* nicht gut méglich. Das Landschaftsschutzgebiet ist
im Flachennutzungsplan als Schutzgebiet dargestellt. An das nordwestliche Stadtgebiet der Stadt
Soltau grenzt das Wasserschutzgebiet Schittenbusch (Schutzzone |, Il Il A). Der Bereich ist im
Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt. An das westliche Stadtgebiet grenzen Fléachen flr
die ruhige, landschaftsgebundene Erholung sowie Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Niederlassungsgrin an. Ein Standort fir ein Gewerbegebiet bietet sich in diesen Bereichen somit
ebenfalls nicht an. Aufgrund der unmittelbaren N&he zur Bahntrasse sowie zu dem im
Flachennutzungsplan als Flachen fur Nutzungseinschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen erhebliche Umweltauswirkungen durch Gerliche dargestellten Bereich bietet sich ein
Gewerbestandort am stdwestlichen Ortsrand derzeit ebenfalls nicht an. An diversen Standorten
am Ostlichen Rand der (Kern-)Stadt ist eine Gewerbeentwicklung ebenfalls nicht méglich, da hier
die GroRRe Aue verlauft und die Natur einen hochwertigen Charakter aufweist.

DarUber hinaus ist aufgrund des steigenden Bedarfs an gewerblichen Flachen die Deckung
dessen nicht ausschliellich Gber Innenentwicklungsmaflnahmen mdéglich, sodass in diesem Falle
unbebaute landwirtschaftlich genutzte Frei- sowie Waldflachen zur Stadtentwicklung von Soltau in
Anspruch genommen werden mussen.

7.8 Geldnde und Boden

7.8.1 Topographie

Fur das Plangebiet wurde im Jahr 2019 eine Baugrunduntersuchung vom Buro Dr.-Ing. Michael
BeuRRe mbH erstellt. Das Geldnde des Geltungsbereiches ist weitestgehend ebenerdig. Es existiert
jedoch ein Gefélle Uber ca. 6,0 m von Nordosten nach Sidwesten.

Die Gelandehdhe im Abschlussbereich zum Kreisverkehr an der Wietzendorfer StraRe liegt
zwischen rund 82,0 m und 83,0 m Uber Normalhéhenull (NHN). Die Topographie féllt nach
Nordwesten, Stden und Stdosten auf unter 77,0 NHN (Sdden) ab. Zum Zeitpunkt ausgefihrter
Felduntersuchungen im Rahmen der Baugrunduntersuchung durch die Ingenieurgesellschaft Dr.-
Ing. Michel Beulke mbH war durch die Nutzung als landwirtschaftliche Flache (Bewuchs durch
Getreide) ein klassisches Héhennivellement nicht méglich. Die oben genannten Héhen sind daher
né&herungsweise mittels digitaler topographischer Karten bestimmt worden.

7.8.2 Baugrund

Bodenstruktur/ Tragfahigkeit

In der in Punkt 4.3.1 benannten Baugrunduntersuchung wurde flr die Bodenstruktur ein im Mittel
rund 0,30 bis 0,50 m méachtiger Oberboden festgestellt. Der Oberboden kann bodenmechanisch
als Sand mit Anteilen von Schluff und Humus im Nebengemenge angegeben werden. Der
Oberboden ist fir den Abtrag von Bauwerks- und Verkehrslasten ungeeignet.
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Der weitere geologische Untergrund kann im Wesentlich in die Bereiche 1 und 2 unterteilt werden
(siehe Abbildung 7). Der Bereich 1 im dstlichen Teil des Bebauungsplangebiets besteht aus
glazifluviatilen Ablagerungen Saale-Kaltzeit, der Bereich 2 im Westen ist durch
Beckenablagerungen — ggf. mit geringer Sanduberdeckung — gekennzeichnet. Im Bereich der
Beckenablagerungen werden zur Griindung von Lagehallen 6. & MaRnahmen zur
Bodenverbesserung erforderlich oder es sind Tiefgrindungen Uber Pfahle vorzusehen.

Im Bereich 1 ist die Tragfahigkeiten wie folgt gegeben:

Feinsande: Tragfahigkeit variiert in Abhangigkeit des Schluffanteils und der Lagerungsdichte
(lockere Lagerung: maRige Tragfahigkeit, bei Verdichtung oberflachennaher Feinsande
Verbesserung der Tragfahigkeit durch Verdichtung; mitteldichte Lagerung: mittlere Tragfahigkeit;
organische Lagen: Tragfahigkeit leicht verringert).

Mittel- und Grobsande: bei mitteldichter Lagerung gut tragfahig, bei dichter Lagerung gut bis sehr
gut tragfahig.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde der Hinweis formuliert, dass die gemischt- und
feinkdrnigen Sande (Feinsand, Beckenablagerungen) unter Wassereinwirkung und / oder
dynamischer Belastung zum Aufweichen und AusflieRen neigen. In diesem Falle ist mit einer
Verschlechterung der 0.g. Tragféhigkeit zu rechnen.

Fur den Ausbau der ErschlieBungsstral3e ist im Bereich 2 eine Bodenverbesserung nach ZTV E-
StB 17 erforderlich, um eine ausreichende Tragféhigkeit des Erdplanums zu erreichen.

Weitere Hinweise zur Bauausfihrung Bodenbeschaffenheit sind im Baugrundgutachten und den
chemischen Untersuchungen an Bodenproben der Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michel Beul3e
mbH formuliert.

Grundwasser

Die Grundwasseroberflache liegt gemanR der hydrogeologischen Karte zwischen 70,00 m NHN und
75,0 m NHN. Bei Bohrungen im Rahmen der Baugrundbeurteilung wurden Grundwassersténde in
Tiefen zwischen 2,80 m und 4,90 m unter Geldndeoberkante gemessen. Im Bereich 2 kann sich
infolge starker Niederschlége bzw. saisonal ein Stauwasserhorizont auf den Beckenablagerungen
ausbilden.

Versickerungsfahigkeit

Dort wo die Beckenablagerungen nicht oberflachennah anstehen, ist ein ausreichender
Sickerraum vorhanden (Bereich 1). Im nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebiets (Bereich 2)
ist eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht mdglich.

Die abgeschéatzte Lage der Grenze zwischen den verschiedenen Bodenbereichen fir die
Versickerungsfahigkeit des anfallenden Oberflachenwassers ist nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen.
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Der Objektschutz wird im Genehmigungsverfahren ermittelt und festgelegt und ist durch den
Vorhabentrager sicher zu stellen (§ 2 Abs. 4 NBrandSchG).

7.9.2 Abwasserentsorgung
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das vorhandene stédtische
Schmutzwasserkanalnetz und durch die stadtische Klaranlage der Stadt Soltau.

7.9.3 Oberflachenentwisserung

Grundsétzlich soll anfallendes Oberflachenwasser auf den versiegelten Fladchen im Stadtgebiet
Soltau durch 6rtliche Versickerung auf den eigenen Grundsticken erfolgen, sofern dies
geohydraulisch méglich ist.

Fur das vorliegende Plangebiet liegt eine Baugrunduntersuchung von der Ingenieurgesellschaft Dr .-
Ing. Michael BeuRe mbH aus dem Jahr 2019 vor. Diese unterteilt den Geltungsbereich in zwei
Bereiche: Bereich 1 — versickerungsfahige Sande (studdstliches Plangebiet) und Bereich 2 —
Beckenablagerungen (nordwestliches Plangebiet).

Im versickerungsféhigen Bereich 1 des Plangebietes erfolgt die Versickerung des
Oberflachenwassers von den offentlichen  Verkehrsflachen Uber straRenbegleitende
Versickerungsmulden. Auf den privaten Grundstiicken erfolgt die Versickerung auf dem eigenen
Grundstuck.

Im Bereich 2 des Plangebietes ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nur eingeschrénkt
moglich. Daher soll fur die privaten Grundstiicke und éffentlichen Verkehrsflachen die Versickerung
des Oberflachenwassers Uber ein Sickerbecken im sidlichen Plangebiet erfolgen (Bereich 1). Daflr
wird ein Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale offentliche
Niederschlagswasserbeseitigungsanlage (Sickerbecken von rd. 2.010 m? Speichervolumen)
angeordnet, um letztlich eine Beeintrachtigung des Allgemeinwohls zu verhindern. Fur das Sicker-
bzw. Absetzbecken wurde ein maRgebender Bemessungszufluss von ca. 542 I/s und daraus
resultierend eine erforderliche Oberflédche von ca. 217 m? kalkuliert. Das geplante Sickerbecken hat
in der ErschlieBungsplanung eine Breite von 29 m. Durch die in der Planzeichnung festgesetzte
Flache mit einer Breite von 36,0 m werden die notwendigen Dimensionen sichergestellt. AuRerdem
ist dadurch sichergestellt, dass zu dem angrenzenden Wald im Westen und im Siden ein
entsprechender Abstand eingehalten werden kann.

Sollte ein gesammeltes Fortleiten des Niederschlagswassers fir einzelne Grundstiicke nachweislich
nicht erforderlich sein, kann auf Antrag eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang erteilt
werden. Sofern eine solche Befreiung erfolgt, obliegt es dem Grundstickseigentimer, fir das
Versickern von Niederschlagswasser auf dem Grundstick Sorge zu tragen. Die Versickerung des
Oberflachenwassers der spateren Privatgrundstiicke erfordert, je nach Fladchenbelastung, ggf. eine
Vorbehandlung nach den anerkannten Regeln der Technik.

Die abgeschétzte Lage der Grenze zwischen den verschiedenen Bodenbereichen fir die
Versickerungsfahigkeit des anfallenden Oberflachenwassers ist nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen.
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Bodenverfarbungen oder die Ablagerung von Abféllen festgestellt werden, so sind diese dem
Landkreis Heidekreis unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

7.10.2 Kampfmittelbelastung

Ein Antrag auf Luftbildauswertung beim Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) zur Gefahrenforschung hat keine Kampfmittelbelastungen im Plangebiet
festgestellt. Teilbereiche sind aufgrund von Waldfldchen nicht auswertbar. Die Betrachtung der
Umgebung lasst jedoch keine Kampfmittelbelastung vermuten. Sollten bei Erdarbeiten
Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu
benachrichtigen.

7.10.3 Archéaologischer Denkmalschutz

Arché&ologische Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet und dessen unmittelbaren naheren
Umgebung bislang nicht bekannt. Die Entdeckung von Bodendenkmalen (archdologischen Funden)
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Innerhalb des verbindlichen Bauleitplanverfahrens wird dieser Aspekt entsprechend bertcksichtigt
und eine Uberprifung auf mégliche archéologische Bodenfunde bei vorzunehmenden Erdarbeiten
und Baumalnahmen vorangestellt. Dartiber hinaus wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§
14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hingewiesen. Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist
dies unverzuglich der Stadt, dem Landkreis Heidekreis als unterer Denkmalschutzbehérde oder
einem Beauftragten fir archdologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis
zum Ablauf von vier Werktagen unverdndert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung zu
schitzen. Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet. Ein entsprechender
Hinweis ist auch im aufzustellenden Bebauungsplan der Stadt Soltau aufzunehmen.

8 Inhalt des Bebauungsplanes

- Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

Mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 méchte die Stadt Soltau auf die hohe Nachfrage an
Gewerbeflédchen im Stadtgebiet Soltau reagieren. Im Bereich der Wietzendorfer StralRe soll daher
an stadtebaulich und verkehrlich sinnvoller Stelle das Plangebiet als Gewerbegebiet festgesetzt
werden und damit das Flachenangebot fir Gewerbetreibende erweitert sowie mdgliche Synergien
zwischen dem Plangebiet und der direkten Nachbarschaft mit den Gewerbebetrieben geschaffen
werden.

Die Festsetzungen des Gewerbegebiets erfolgen im unbeplanten Auenbereich. Die Flache wurde
zuvor land- und forstwirtschaftlich genutzt. Alternative Flachen mit der vorhandenen Lagegunst
stehen im Stadtgebiet Soltaus nicht zur Verfligung. Die Festsetzungen des Gewerbegebiets
berlcksichtigen die vorhandene Nachfrage sowie den Wunsch der Stadt, die Wettbewerbsfahigkeit
hinsichtlich von Gewerbeansiedlungen bzw. -erweiterungen zu sichern. Damit soll die Attraktivitat
der Stadt gestarkt werden. Dies kann aus Sicht der Stadt weder durch Standortalternativen noch
durch anderweitige Planungsmdglichkeiten erreicht werden. Ohne Uberplanung besteht aufgrund
mangelnder Wettbewerbsféhigkeit die Gefahr der Gewerbeabwanderung.

DarUber hinaus sollen bestehende Waldfldchen im stdlichen Plangebiet weitestgehend erhalten und

gesichert werden. Zuséatzlich werden neue Waldflachen im stdlichen Plangebiet geschaffen, um

auch ein erhaltenswertes bestehendes Waldstlick im Osten an der Wietzendorfer Strale in eine
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zusammenhangende Waldflache einzubinden. Hierdurch wird letztlich auch dem Trennungsgebot
geman § 50 BImSchG gefolgt und die dstlich des Plangebiets vorhandene Wohnnutzung durch eine
Waldflache vom Gewerbegebiet getrennt.

8.1 Art der baulichen Nutzung - textliche Festsetzung § 1

Im folgenden Kapitel wird die Art der baulichen Nutzung geméafR § 9 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 1
BauNVO festgesetzt und erlautert.

Fir die Umsetzung der planerischen und nutzungsspezifischen Zielsetzung zur Schaffung neuer
Gewerbefldchen wird nach BauNVO die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE) gemal § 8
BauNVO vor vorgesehen.

8.1.1 Allgemein zulassige Nutzungen

Insgesamt dient das Gewerbegebiet Soltau Ost Il vorwiegend der Unterbringung nicht erheblich
belastigender Gewerbebetriebe gemaR § 8 Abs. 1 BauNVO. Allgemein zuléssige Nutzungen im
Sinne des § 8 Abs. 2 BauNVO sind dabei folgende, mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 1
definierten Nutzungen:

LJAllgemein zulédssig sind
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplédtze und 6ffentliche Betriebe
e (Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude
o Anlagen fiir sportliche Zwecke
o Tankstellen (Ladestationen fir E-Mobilitéat (Elektrofahrizeuge, Elektrofahrréder))

Mit der Zuldssigkeit der o.g. Nutzungen wird dem Gebietscharakter eines Gewerbegebietes
Rechnung getragen.

Zulassigkeit von Beherbergungsbetrieben

Betriebe des Beherbergungsgewerbes fallen unter ,Gewerbebetriebe aller Art und sind im
Gewerbegebiet Soltau Ost || gemal § 8 BauNVO allgemein zuléssig. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass aufgrund der verkehrlichen Immissionen im Plangebiet nicht alle Flachen flr
schutzbedurftige Nutzungen wie Beherbergungsbetriebe geeignet sind. Der Orientierungswert flr
schutzbedurftige Nutzungen von 55 dB(A)nachts (wieso der werty Wird auf der in Abbildung 11 dargestellten
Flache auf kleinen Teilflachen im sudlichen und éstlichen Bereich nicht eingehalten. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sind daher vor allem auferhalb dieser Flachen genehmigungsfahig.
Sofern jedoch passive LarmschutzmaRnahmen - an den Geb&udekérpern selbst und/oder zur
Ausrichtung der schutzwilrdigen Raume bzw. der zu 6ffnenden Fenster dieser R&ume — getroffen
werden, sind diese auch innerhalb des Gebietes genehmigungsfahig. Eine Bewertung des
Einzelfalls ist jedoch notwendig. Der zur Beurteilung der Erheblichkeit der Larmbelastung ebenfalls
orientierungsweise herangezogene Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A)tags flr
Allgemeine Wohngebiete wird flachendeckend eingehalten.
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Erhebliche Auswirkungen auf angrenzende Einzelhandelsnutzungen sind aufgrund der geringen
GroéRe der mdéglichen Einzelhandelsnutzungen  unwahrscheinlich. Innenstadt-  bzw.
zentrenschadigende Wirkungen kénnen jedoch auch von Einzelhandelsbetrieben unter der Schwelle
der Raumbedeutsamkeit gemar §11 (3) BauNVO bei einer Geschossflache von 1.200 m? ausgehen.
Um mdgliche negative Wirkungen von Einzelhandelsnutzungen auf das Mittelzentrum Soltau und
seine  zentralen Versorgungsbereiche auszuschlieBen, wird die Zuléssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben in der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 2 auf nicht-zentrenrelevante Sortimente
— wie sie fur Handwerksbetriebe und die auRerértliche Lage Ublich ist - begrenzt.

Dem gultigen Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Soltau kann hierbei enthommen werden,
welche Sortimente im Gewerbegebiet Soltau Ost |l zuldssig bzw. unzuléssig sind.

8.1.3 Unzulassige Nutzungen

Unzuldssige Nutzungen im Sinne des § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind fur das
Gewerbegebiet Soltau Ost Il folgende, mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3 definierten
Nutzungen:

e Einzelhandelsbetriebe, die keine Verkaufsstétten im Sinne der textlichen Festsetzung geméan
§ 1 Nr. 2 sind

o Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

o Vergnigungsstétten

o Bordelle und bordellartige Betriebe

e Anlagen, die in einem Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG (sog.
Stérfallbetriebe) bilden oder einen Teil eines solchen Betriebsbereiches wéren

o Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegendiber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind

o Windenergieanlagen

Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben auerhalb der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 2
Aufgrund der Lage abseits von Siedlungsstrukturen sowie der Nahe zum Designer Outlet Center
Soltau werden in der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3 Festsetzungen zum Ausschluss von
bestimmten Einzelhandelsbetrieben getroffen. Mit diesem Ausschluss soll sichergestellt werden,
dass die im Bebauungsplan Harber Nr. 15 zur Verfigung stehenden Bauflachen Uberwiegend flr
stadtebaulich erwlnschte gewerbliche Nutzungen des produzierenden oder sonstigen zuléssigen
Gewerbes gemaR § 8 BauNVO vorgehalten und nicht durch Einzelhandelsnutzungen sukzessive in
Anspruch genommen werden. Eine solche Gefahr besteht, da sich durch Einzelhandelsbetriebe im
Vergleich zu Gewerbenutzungen in der Regel hdhere Fldchenumsatze und Gewinnmargen
realisieren lassen, so dass héhere Mieten bzw. Bodenpreise gezahlt werden kénnen. Mit dem
Ausschluss sollen die bestehenden Einzelhandelsflachen und zentralen Versorgungsbereiche,
Nahversorgungsstandorte und weitere dezentrale Agglomerationen geschitzt werden. Zudem
wurden Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet den Zielen der Raumordnung entgegenstehen.

FUr Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten oder nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
stehen Fléchen an anderer Stelle (z.B. in der Innenstadt Soltaus) zur Verfligung, sodass ein
Ausschluss dieser Nutzungsart im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 vertretbar
ist. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (z.B. Nahrungs- und
Genussmittel) fallen ebenfalls in die Kategorie der zentrenrelevanten Sortimente und scheiden
entsprechend aus, da sich im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege' im typischen fuBlaufigen
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Einzugsbereich von ca. 500 m kaum Wohnnutzungen finden lassen, flr die eine nahe
Grundversorgung relevant wére.

Unzuldssigkeit von Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Ebenfalls werden Anlagen flr kirchliche, soziale, Zwecke mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3,
da das geplante Gewerbegebiet ausschliel3lich der gewerblichen Entwicklung vorbehalten ist.

Unzuldssigkeit von Vergnigungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben

DarUber hinaus werden Vergnlgungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe im Bebauungsplan
Harber Nr. 15 mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3 ausgeschlossen. Mit diesem Ausschluss soll
einer Verdradngung der erwilnschten gewerblichen Nutzungen und damit der einhergehenden
Zweckbestimmung des Gewerbegebietes entgegengewirkt und sonstige unerwiinschte Trading-
Down-Effekte verhindert werden.

Vergnigungsstatten — also gewerbliche Nutzungsarten, die sich in unterschiedlicher Auspragung
dem Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstrieb einer bestimmten gewinnbringenden
Freizeitunterhaltung widmen — wie z.B. Nachtlokale, Casinos, Diskotheken, Spiel- und
Automatenhallen, Swinger-Clubs, Sexkinos, Stripteaselokale, Hochzeitsséle sowie Wettblros,
erzielen haufig einen hohen Fladchenumsatz und hohe Gewinnmargen, sodass sie im Vergleich zu
anderem Gewerbe hdéhere Mieten zahlen kénnen. Dies kann zu einer Verdrangung der stadtebaulich
gewunschten Gewerbenutzungen fihren und eine sich selbst verstarkende negative Entwicklung in
Gang setzen, die den angestrebten Gebietscharakter geféahrdet.

Bordelle und bordellartige Betriecbe, die unter sonstiges Gewerbe zu fassen sind, kdnnen
nachbarschaftliche Konflikte mit Nutzungen hervorrufen, die aufgrund eines Kunden- und
Besucherverkehrs auf ein eher reprasentatives Umfeld angewiesen sind. Gerade
dienstleistungsorientierte Unternehmen werden sich in einem solchen Umfeld nur noch schwer
ansiedeln lassen. Dies kann Leersténde zur Folge haben, die Neuansiedlungen weiterer Bordelle
und bordellartiger Betriebe nach sich ziehen wuirde. Ein Umfeld, in dem gleichwertige Nutzungen
von gegenseitigen Synergieeffekten profitieren kénnen, kann somit nicht entstehen bzw. zerstért
werden.

Die innerhalb des Gewerbegebiets gewlnschten Betriebe des Beherbergungsgewerbes (siehe
zuldssige Nutzungen) und an das Gebiet angrenzende Wohnnutzungen sollen nicht durch
Vergnigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe und den damit (insbesondere in den
Nachtstunden) einhergehenden Larm durch zusatzlichen Kfz- und Publikumsverkehr belastet
werden.

Unzuldssigkeit von Stérfallbetrieben

Im Bebauungsplan Harber Nr. 15 werden dartber hinaus sog. Stdrfallbetriebe ausgeschlossen: Im
Rahmen des § 50 BImSchG ist dem Schutz vor den Auswirkungen von schweren Unféllen in
Betriebsbereichen in der Bauleitplanung praventiv Rechnung zu tragen.

Auch in Gewerbegebieten ist eine Ansiedlung von Betrieben méglich, die der Stérfallverordnung
unterliegen. Aufgrund der gegebenen Abstédnde des Gewerbegebiets zu schutzbedurftigen
Nutzungen (Wohnnutzung, Sondergebiete, landwirtschaftliche Nutzung, Bundesautobahn 7) werden
Betriebe und Anlagen mit Betriebsbereichen nach § 3 Abs. 5a BImSchG nicht fur vertretbar gehalten.
Daher werden im Gewerbegebiet mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3 Anlagen ausgeschlossen,
die einen Betriebsbereich i.S. von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereiches waren.
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Unzuldssigkeit von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 sollen Wohnungen fiir Betriebsleiter,
Betriebsinhaber sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ausgeschlossen werden. Grund dafir
ist, dass in bereits bestehenden Gewerbegebieten, in denen Betriebsleiterwohnungen zuléssig sind,
ein schleichender Prozess hin zu einem von Wohnnutzung gepragten Gebiet stattfindet.

Durch damit einhergehende Nachbarbeschwerden milssen die gewerblichen Nutzungen
Einschrankungen hinnehmen, um dem RuUcksichtsnahmegebot gerecht zu werden. Da derartige
Entwicklungen von der Stadt Soltau zum Schutz der Zweckbestimmung des Gewerbegebietes und
der Entwicklung von Gewerbenutzungen stadtebaulich nicht gewlnscht und vertretbar ist, werden
Wohnnutzungen in Form von Betriebsleiterwohnungen mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3
ausgeschlossen.

Unzuldssigkeit von Windenergieanlagen

Seit dem 01.01.2022 unterliegt die Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) gern. § 60 NBauO
einer Verfahrensfreistellung in Gewerbe- und Industriegebieten. Die Stadt Soltau sieht in diesem
Plangebiet allerdings nicht die Notwendigkeit WEA zuzulassen, da mit diesem Bebauungsplan das
vorrangige Ziel der Stadt Soltau verfolgt werden soll, der stetigen Nachfrage nach
Gewerbegrundstiicken fir ansiedlungswillige- und umsiedlungswillige Betriebe nachzukommen.
Des Weiteren steht die Lagegunst des Plangebiets sowie die geltenden Abstandsregelungen der
Errichtung von WEA entgegen. Eine Potentialflachenanalyse fir geeignete Flachen im Stadtgebiet
wird derzeit erarbeitet.

Insgesamt verbleiben flr die hier ausgeschlossenen Nutzungsarten noch ausreichend
Ansiedlungsmdglichkeiten auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Harber Nr.15
im Gbrigen Stadtgebiet. Daher ist ein Ausschluss der 0.g. Nutzungen vertretbar.

8.2 MaR der baulichen Nutzung — textliche Festsetzung § 2

Im folgenden Kapitel wird das fUr das MaR der baulichen Nutzung dieses Bebauungsplanes die
Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) und die Héhe baulicher Anlagen (GH) nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 4 BauNVO jeweils als Obergrenzen
festgesetzt.

8.2.1 Grundflachenzahl

Die als HochstmaR bestimmte Grundflachenzahl (GRZ) wird fir den gesamten Plangeltungsbereich
mit 0,6 festgesetzt. Wenn betriebstechnische oder wirtschaftliche Grinde dies erfordern, ist eine
Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch bauliche Anlagen bis zu 10 % ausnahmsweise zuldssig.
Eine entsprechende Begrindung ist hierbei darzulegen. Eine entsprechende textliche Festsetzung
istin § 2 Nr. 2.1 formuliert:

,Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 gilt als Héchstgrenze. Wenn betriebstechnische
oder wirtschaftliche Griinde dies erfordem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch
bauliche Anlagen bis zu 10 % ausnahmsweise zuldssig.”

Die festgesetzte GRZ ermdglicht somit einerseits, gebietstypische Bebauungskonzepte und
Nutzungen unter der Bericksichtigung der Versiegelung des Grundstiicks durch Haupt- und
Nebengebdude sowie Stellplatze mit ihren Zufahrten umzusetzen. Sie sichert andererseits auch
einen gebietstypischen Anteil an wertvollen Grinflachen.
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Damit wird die gemaR § 17 BauNVO fur Gewerbegebiete vorgegebene Regelobergrenze von 0,8
unterschritten und ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen bebauten und unbebauten
Grundstucksflachen bei gleichzeitig wirtschaftlicher Nutzungsméglichkeit des Plangebiets erzielt. Mit
der hier festgelegten GRZ wird das Ziel eines flachensparenden, nachhaltigen und klimagerechten
Gewerbegebietes verfolgt.

Eine geringere GRZ héatte zur Folge, dass mehr Gewerbegebietsflichen ausgewiesen werden
mussten, um Neuansiedlungen und Erweiterungsplanungen realisieren zu kénnen. Dies wére
letztlich mit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht vereinbar.

8.2.2 Baumassenzahl
Die Kubatur zuklnftiger Bebauungskonzepte wird im Bebauungsplan Harber Nr. 15 durch die als
Héchstmal zuléssige Gebaudehdhe (GH) und Baumassenzahl (BMZ) geregelt.

Im Plangebiet wird dabei eine Baumassenzahl (BMZ) von 3,0 festgesetzt. Fur den Fall, dass
Produktions- bzw. Lagertechnik des einzelnen Betriebes und / oder wirtschaftliche Grinde dies
erforderlich machen, ist als Ausnahme eine Erhdhung der Baumassenzahl bis zu 4,0 zulassig, um
so der gewerblichen Nutzung ausreichend Entwicklungsméglichkeiten zu schaffen. Eine
entsprechende textliche Festsetzung istin § 2 Nr. 2.2 formuliert:

,Die festgesetzte Baumassenzahl (BMZ) von 3,0 gilt als Héchstgrenze. Wenn wirtschaftliche Griinde
oder die Produktions- und Lagertechnik eines Betriebes dies erfordem, ist eine Uberschreitung der
zuldssigen BMZ bis zu einer Baumassenzahl von 4,0 zuldssig.”

8.2.3 Gebaudehoéhe
Die Kubatur zuklnftiger Bebauungskonzepte wird im Bebauungsplan Harber Nr. 15 durch die als
Héchstmal zuléssige Gebaudehdhe (GH) und Baumassenzahl (BMZ) geregelt.

Bei Gewerbebauten ist dabei zur Steuerung der Gebaudehdhe die Festsetzung einer als Héchstmal?
zulassigen Zahl der Vollgeschosse nicht zielflUhrend. Beispielsweise kénnte ein zu einem Betrieb
gehdrendes Hochregallager formal eingeschossig sein, aber eine fur das Ortsbild unvertraglich hohe
Gebédudehéhe aufweisen. Um derartige Falle auszuschlieRen, wird mit der textlichen Festsetzung
§ 2 Nr. 2.3 fur das Gewerbegebiet eine maximal zuléssige Gebaudehdhe festgesetzt:

,Die maximale Gebdudehdhe (GH) im Plangebiet betrdgt 18 m. Wenn bauliche oder
wirtschaftliche Griinde dies erfordern, ist eine Uberschreitung der zuldssigen GH bis zu einer
Gebéudehéhe von maximal 20 m zuléssig.

Fur Werbeanlagen sowie untergeordnete Bauteile, die keine erheblich prédgenden Bauteile
darstellen und nutzungs- und technikbedingte Anlagen (Schornsteine, Liftungsanlagen) im
Plangebiet kann die maximale Gebdudehéhe um bis zu 1,50 m in begriindeten Féllen
ausnahmsweise (berschritten werden.

Von Satz 1 und 2 ausgenommen sind Antennen und Sirenen des Katastrophen- und Zivilschutzes
sowie moderne technische Anlagen der nachhaltigen Energiegewinnung (z.B.
Photovoltaikaniagen).”

Werbeanlagen sollen das Interesse von potenziellen Kunden auf die zu bewerbenden Gewerbe
lenken. Um eine gewisse Fernwirkung zu erzeugen, erreichen sie haufig eine Uber das
Geschaftsgebdude hinausgehende Hoéhe. Dies kann das Orts- und Landschaftsbild negativ
beeintrachtigen. Um derartige Effekte im hier vorliegenden Plangebiet zu verhindern, wird durch die
0.g. textliche Festsetzung daher zudem sichergestellt, dass Werbeanlagen aber auch andere
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nutzungs- und technikbedingte Anlagen sowie untergeordnete Bauteile, die keine erheblich
prdgenden Bauteile darstellen, das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen und den
stadtebaulichen Charakter innerhalb des Plangebietes berlcksichtigen und sich entsprechend
einordnen. Daher wird eine ausnahmsweise Erhéhung der Geb&udehdéhe auf ein fur die zuvor
genannten Belange zumutbares MaR von 1,50 m beschrankt.

Uneingeschrénkt mdéglich sein sollen mit der textlichen Festsetzung § 2 Nr. 2.3 Antennen und
Sirenen mit Bezug zum Katastrophen- und Zivilschutz sowie moderne technische Anlagen zur
nachhaltigen Energiegewinnung. Hierrunter fallen z.B. Photovoltaikanlagen oder Warmepumpen.
Damit sollen innovative und nachhaltige Anlagen zur Stromerzeugung und Warmeversorgung
ungehindert ermdéglicht werden.

8.2.4 Bauweise

Bei einer offenen Bauweise sind Geb&udeldngen von Gber 50 m nicht zuldssig. Gebdudelédngen von
Uuber 50 m sind jedoch vor allem fir gewerbliche Betriebe flr die Einrichtung von wirtschaftlichen
Betriebsablaufen wichtig. Um eine mdglichst hohe Flexibilitat fur Gewerbestandorte zu ermdglichen
und den Anforderungen der Betriebe zu entsprechen, wird mit der textlichen Festsetzung § 2 Nr. 2.4
fur das gesamte Plangebiet eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt:

,Im Gewerbegebiet gilt die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Demnach sind
Gebéudeldngen dber 50 m allgemein zulédssig. Die maximal zuldssige Geb&udeldnge ist durch
die Baugrenze begrenzt. Zu den Nachbargrenzen ist seitlicher Grenzabstand gem. § 5 Abs. 2
NBauO einzuhalten.”

Eine geschlossene Bauweise wird nicht festgesetzt, da ein gewisser Brandschutz- und
Sozialabstand (der sich durch die Grenzabstdnde gemaR § 5 NBauO ergibt) zwischen den
Gewerbetreibenden erwilinscht ist.

8.2.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksflaiche des Plangebietes wird gemaBl § 23 Abs. 3 BauNVO im
Bebauungsplan Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Auf die Festsetzung von Baulinien wurde verzichtet, da hierflir keine stadtebauliche
Notwendigkeit gesehen wird.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen wurden groRzlgig festgelegt, um eine flexible und
funktionsgerechte  Nutzung der  Grundsticke  zugunsten  weitestgehend  optimaler
Entwicklungsméglichkeiten der Betriebe zu ermdglichen. Somit wird sichergestellt, dass in
Abhangigkeit von den geplanten Nutzungen unterschiedliche Bauformen errichtet werden kénnen.

Planstralle

Entlang der Planstrae wird durch die festgesetzten Baugrenzen sichergestellt, dass die geplante
Bebauung einen Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstlicksgrenze einhélt. Der Abstand bezieht
sich auf das Mindestmal von Grenzabstdnden gemaR § 5 Niederséchsische Bauordnung (NBauO)
in ihrer aktuellen Fassung. Im Zusammenhang mit der abweichenden Bauweise und der damit
zusammenhangenden Aufhebung der Langenbegrenzung wird einerseits sichergestellt, dass ein
stadtebaulich vertrégliches Erscheinungsbild durch das Abricken zum éffentlichen Stralenraum
erzielt wird. Andererseits kann so ausreichend Raum flr eine straBenbegleitende Begrinung
geschaffen werden.
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Flache fur die Abwasserbeseitigung

Zur Flache fur die Abwasserbeseitigung im Stden des Plangebiets wird an der nérdlichen Seite ein
Abstand von 3,0 m festgesetzt, um die bauliche Anlage (Absetzbecken und Versickerungsbecken)
und die angrenzenden Béschungen von statischen Beeintrachtigungen freizuhalten. Der 3,0 m
Abstand bezieht sich auf das Mindestmal® von Grenzabstdnden gemaR § 5 Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) in ihrer aktuellen Fassung. Die Flache zur Abwasserbeseitigung selbst dient
gleichzeitig als ausreichend breite Waldabstandsflache flur den westlich davon gelegenen
Waldbestand.

Waldabstand

Zur festgesetzten Waldflache im Siden des Geltungsbereiches ist geman § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
ein 15 m breiter Waldabstand und zur festgesetzten Waldflache im Westen des Geltungsbereiches
ist ein 25 m breiter Waldabstand einzuhalten. Die Baugrenzen flhren daher in einem
entsprechenden Abstand am Wald entlang. Die Abstande wurden Rahmen einer Besprechung mit
den zustandigen Stellen des Landkreis Heidekreis am 11.07.2022

Abstandsflache zur K10 gemaR § 24 Abs. 1 NStrG

Zur im Norden des Plangebietes befindlichen KreisstraRe K 10 (Wietzendorfer Strale) ist geman
§ 24 Abs. 1 NStrG eine Anbauverbotszone fir Hochbauten jeder Art und bauliche Anlagen i.S.d
niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen - jeweils gemessen vom duReren Rand der flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn - von insgesamt 20 Metern einzuhalten. Daher wird auch die Baugrenze entlang der
Wietzendorfer Stral3e (K 10) in einem Abstand von 20 m vom Fahrbahnrand fur die Gewerbegebiete
GE 1 bis GE 3 festgesetzt. Im Bereich der Zufahrt zur Kreisverkehrsflache wurde der Verlauf der
Baugrenze entsprechend der Fahrbahnbegrenzung angepasst, sodass sich hier die Baugrenze auf
5,0 m der Plangebietsabgrenzung nahert.

8.4 Bezugspunkt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 werden spezifische Bezugspunkte mit der
textlichen Festsetzung § 3 festgesetzt, um die Héhen baulicher Anlagen entsprechend zu bemalRen.

,Der untere Bezugspunkt (Bz) fir alle festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist geméafil § 18 Abs.1
BauNVO die Oberkante der an das Grundstick angrenzenden fertiggestelliten &ffentlichen
Verkehrsflache, jeweils gemessen in der Mitte der StralBenfront an der Hauptzufahrt des
Grundsticks. Der obere Bezugspunkt ist die Dach- bzw. Firsthéhe eines Gebdudes (Hbhenlage der
oberen Dachbegrenzungskante).”

8.5 Immissionsschutz

Durch die 6stlich und ndrdlich des Plangebiets bereits vorhandenen Wohnnutzungen ergeben sich
besondere Anforderungen an das Gewerbegebiet. Aus schalltechnischer Sicht wird daher eine
Larmkontingentierung vorgenommen. Das Gewerbegebiet wird gemaR der schalltechnischen
Untersuchung in die drei Teilbereiche G1, G2 und G3 eingeteilt und in Abbildung 12 dargestellt:
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8.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Zur im Norden des Plangebietes befindlichen KreisstraRe K 10 (Wietzendorfer Strale) ist geman
§ 24 Abs. 1 NStrG eine Anbauverbotszone fir Hochbauten jeder Art und bauliche Anlagen i.S.d
niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen - jeweils gemessen vom duReren Rand der flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn - von insgesamt 20 Metern einzuhalten. Grund fir die einzuhaltende Abstandsflache sind
mogliche StralRenerweiterungsmalnahmen im Zuge weiterer Entwicklungen im Stadtgebiet Soltaus.
Daher wird auch die Baugrenze entlang der Wietzendorfer Strale (K 10) in einem Abstand von 20
m vom Fahrbahnrand fir die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 festgesetzt. Im Bereich der Zufahrt zur
Kreisverkehrsflache wurde der Verlauf der Baugrenze entsprechend der Fahrbahnbegrenzung
angepasst, sodass sich hier der Abstand der Baugrenze zur Plangebietsabgrenzung verringert. In
der Anbauverbotszone kénnen jedoch Grin- und AusgleichsmaRnahmen umgesetzt werden. Flache
fur Ein- und Ausfahrtbereiche sind ebenfalls unzuléssig, um den Verkehrsfluss an der K 10 nicht zu
beeintrachtigen. Dies wird mit der textlichen Festsetzung § 5 Nr. 5.1 geregelt:

,Die nérdlich festgesetzte Flache ist gemél3 § 24 Abs. 1 NStrG von Hochbauten jeder Art und
baulichen Anlagen i.S.d. Niederséchsischen Bauordnung (NBauQ), die tber Zufahrten unmittelbar
und mittelbar angeschlossen werden sollen, in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
dulleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, freizuhalten.

Innerhalb dieser festgesetzten Fldche sind auch Ein- und Ausfahrtbereiche unzuléssig.”
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8.6 Brandschutz

Im sudlichen Plangebiet befinden sich gréRere Flachen fir Wald. Um diese aus
brandschutztechnischen Grinden zu schitzen, wurden, in Abstimmung mit der zustandigen Stelle
fur Brandschutz und der UNB des Landkreis Heidekreis, zwei verschiedene textliche Festsetzungen
getroffen.

Die textliche Festsetzung § 5 Nr. 5.2 richtet sich dabei an die sudliche 30 m breite Waldflache, die
im Vergleich zur sidwestlichen Waldflache einen etwas geringeren Schutzanspruch hat. Hier ist ein
15 m breiter waldsaumartiger Pflanzstreifen aus reinen Laubgehdlzen und Strduchern anzulegen.
Dieser kann zugleich als Ausgleichsflache dienen. Bestehende Laubb&ume im Bereich éstlich des
anzulegenden Sickerbeckens sind zu erhalten und ebenfalls mit Stréduchern und Gehdlzen
waldsaumartig zu entwickeln. AnschlieBend kann die Bebauung erfolgen (durch die Baugrenze
festgesetzt):

9.2 Entlang des sddlich gelegenen Waldrandes ist ein 15 m breiter brandschutzsicherer
waldsaumartiger Pflanzstreifen gemal der textlichen Festsetzung § 7 Nr. 7.6 (MaRnahmenfléche E)
herzurichten. Innerhalb dieser festgesetzten Fldche sind jegliche Bebauungen, Nebenanlagen
Stellplétze und Garagen unzuléssig.”

Die textliche Festsetzung § 5 Nr. 5.3 richtet sich an die sUdwestliche Waldflache, die einen héheren
Brandschutz erfordert:

9.3 Entlang des sidwestlich gelegenen Waldrandes ist ein 25 m breiter Brandschutzstreifen geméfi
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB herzurichten. Innerhalb dieser festgesetzten Fldche sind bauliche Anlagen
gemédl3 § 2 NBauO unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Stellpldtze (siehe Aufbau
Brandschutzstreifen - Skizze). Diese sind aus Sicherheitsgrinden nur als nicht-iiberdachte
Stellplétze zu errichten und diirfen nicht nachtréglich dberdacht werden.

Aufbau Brandschutzstreifen - Skizze:“

25 m - Brandschutzstreifen

4m 5m 3m 13m
Waldrand | Wundstreifen | Erdweg | Rasen frei .§ m A_b hier zugg_lassen: Eir?_zé'unungen, .
von } 2. 5 | einzelne Bédume, Strducher und |
Bédumen S_ %". Rasenflachen, nicht-iiberfachte (s‘
und 2 Einstellpldtze, Lagerflichen fiir §
Strduchern | o 3 | nicht-brennbare Stoffe, befestigte N
SS9 | Wegeverbindungen

Allgemein gilt zudem hinsichtlich des Brandschutzes:

,,Die MaBnahmen zum Brandschutz sind im Einvernehmen mit der Bauaufsichtsbehérde fachgerecht
und spétestens in der auf den Abschluss der BaumafRnahme folgenden Pflanzperiode (Friihjahr und
Herbst) durchzufihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.”
8.7 Ver- und Entsorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung hat durch einen geeigneten Anbieter zu erfolgen.
Die Verlegung von fernmeldetechnischen Versorgungsleitungen hat zum Schutz der

Allgemeinheit und zum Erhalt des Landschaftsbildes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
nur unterirdisch zuldssig. Dies wird mit der textlichen Festsetzung § 6 entsprechend geregelt:
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,Die Verlegung von Versorgungsleitungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nur
unterirdisch zuldssig.”

Die Oberflichenentwasserung sudlichen Bereich des Plangebietes (Bereich 1 laut
Bodengutachten) erfolgt von den oOffentlichen Verkehrsflachen Uber stralRenbegleitende
Versickerungsmulden und auf den privaten Grundstiicken auf dem eigenen Grundstiick.

Die Oberflachenentwésserung im nérdlichen Bereich des Plangebietes (Bereich 2 laut
Bodengutachten) erfolgt auf privaten Grundstiicken und &ffentlichen Verkehrsflachen Uber ein
vorgesehenes Sickerbecken (rd. 2010 m? Speichervolumen), das im sldlichen Plangebiet liegt. Da
laut Baugrunduntersuchung eine Versickerung des Niederschlagswassers Uberwiegend nicht
maoglich ist, wird flr dieses Gebiet der Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentliche zentrale
Niederschlagswasserbeseitigungsanlage angeordnet, um eine Beeintréchtigung des Wohls der
Allgemeinheit zu verhindern. Sollte ein gesammeltes Fortleiten des Niederschlagswassers fur
einzelne Grundstlicke nachweislich nicht erforderlich sein, kann auf Antrag eine Befreiung vom
Anschluss- und Benutzungszwang erteilt werden. Sofern eine solche Befreiung erfolgt, obliegt es
dem Grundstlckseigentiimer, fir das Versickern von Niederschlagswasser auf dem Grundstlick
Sorge zu tragen.

Die Versickerung des Oberflachenwassers der spateren Privatgrundsticke erfordert, je nach
Flachenbelastung, ggf. eine Vorbehandlung nach den anerkannten Regeln der Technik. In allen
Fallen ist flr eine Vermeidung der Verunreinigung des Grund- und Oberflachenwassers durch
entsprechende technische Einrichtungen zu sorgen.

Da das Sickerbecken — welches in der Planzeichnung als Fléche fur Abwasserentsorgung festsetzt
ist - unmittelbar am sudlichen Waldrand liegt, ist die Flédche des Sickerbeckens - als rein technische
Anlage - aus Grinden des Brandschutzes als gepflegte Grinflache zu entwickeln und durch eine
einmalige jahrliche Mahd zu erhalten.

An die Ver- und Entsorgung im Plangebiet ankntpfend ist im nérdlichen Bereich eine weitere Flache
fur Versorgungsanlagen vorgesehen und entsprechend zeichnerisch festgesetzt. Sie dient der
vorhandenen Abwasserpumpstation. Gleichzeitig soll sie zuklnftig auch der Energiebereitstellung
dienen. Aus diesen Grinden ist die Versorgungsfliche mit den Zweckbestimmungen Gas,
Fernwérme, Erneuerbare Energien und Kraft-Warme-Kopplung festgesetzt.

8.8 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 wird ein Gewerbegebiet zu Lasten der
land- und forstwirtschaftlichen Flachen geschaffen. Im Rahmen eines &kologischen
Entwicklungsgedankens und der naturschutzrechtlichen Kompensation sollen jedoch die
festgesetzten Flédchen A-D dazu dienen, das Plangebiet ausreichend zu durchgriinen und eine
gewisse Artenvielfalt in der Flora und Fauna zu schaffen und zu sichern. Die Flachen dienen so auch
nicht zuletzt der ékologischen Aufwertung der Wald- und Freiflachen, der Kompensation der durch
die Anlage von Bauflachen ausgelésten naturschutzrechtlichen Eingriffe sowie als
Versickerungsflachen.

Inden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie zur Bindung flr Bepflanzungen und zum Erhalt von B&dumen,
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Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind daher bestimmte MaRnahmen durchzuflihren, um
das Gewerbegebiet einzugrinen und o6kologisch nachhaltig zu gestalten. Folgende textliche
Festsetzungen wurden diesbezlglich in § 7 getroffen:

,7.1In der gekennzeichneten Fldche A sind bestehende Bdume und Gehélze geméR § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB als Baumgruppe zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in
entsprechender Qualitét und Anzahl zu ersetzen. Erforderliche Nachpflanzungen der bestehenden
Bédume und Gehdlze sind mit standortgerechten, landschaftstypischen groB3-, mittel- und
kleinkronigen Bdumen gemén der Artenauswahlliste | (A - Baéume) vorzunehmen.

Der (brige Bereich in der gekennzeichneten Fldche A ist flachenhaft und dicht mit
standortgerechten, heimischen Strduchern zu ergédnzen und waldsaumartig auszufiihren. Bei
Abgang der Stréducher und Gehdlze sind diese in entsprechender Qualitdt und Anzahl zu ersetzen.
Pflanzungen und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten, landschaftstypischen
Stréduchern geméanR der Artenauswabhlliste | (B - Strducher) vorzunehmen. Als Unterwuchs ist eine
vegetationsfahige Flache zu schaffen, einheitlich zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu
erhalten.

Je 50 m? Pflanzflache in der gekennzeichneten Fldche A ist zudem ein groRkroniger
standortgerechter und landschaftstypischer Laubbaum (HST, STU 16 — 18, 3x V. m.D.b.) geméR
Artenauswahlliste | (A — Baume) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in
entsprechender Qualitét zu ersetzen.”

Artenauswahlliste |
(A) Bdume
A.1 GroBkronige Baumarten (Héhe bis iiber 20 m)
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn — Acer platanoides
Trauben-Eiche — Quercus petraea
Stiel-Eiche — Quercus robur
Winterlinde — Tilia Cordata
Erle — Alnus in Arten und Sorten
Eberesche - Sorbus aucuparia

A.2 Mittel- bis kleinkronige Baumarten (Héhe bis max. 20 m)
Feldahorn - Acer campestre

Hainbuche — Carpinus betulus

Baumhasel — Corylus colurna

Wildapfel — Malus silvestris

Frihblithende Traubenkirsche — Prunus padus
Weide — Salix in Arten und Sorten

Mehlbeere — Sorbus aria

Berg-Ulme — Ulmus glabra

Flatter-Ulme — Ulmus laevis

Feld-Ulme — Ulmus minor

Zitter-Pappel - Populus tremula

Vogelbeere - Sorbus aria ,Magnifica®

Birke - Betula pendula
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(B) Strducher
Hartriegel - Cornus mas
Roter Hartriegel — Cornus sanguinea
Gemeiner Haselstrauch - Corylus avellana
Eingriffeliger WeiRdorn - Crataegus monogyna
Zweigriffeliger WeiRdorn — Crataegus laevigata
Gewdhnliches Pfaffenhdtchen - Euonymus europaea
Strauchefeu, wintergrin — Hedera helix ‘Arborescens’
Gemeiner Liguster — Ligustrum vulgare
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Weiden — Salix in Arten und Sorten
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus
Wolliger Schneeball — Viburnum lantana
Sommer-Linde - Tilia platyphyllos

,7.2 Die gekennzeichnete Fldche B ist gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB flédchenhaft und dicht mit
standortgerechten, einheimischen Bdumen als Waldfléche zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang der Bdume sind diese in entsprechender Qualitét und Anzahl zu ersetzen. Pflanzungen
und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten, landschaftstypischen Gehdlzen
geméal Artenauswabhlliste | (A — Bdume) vorzunehmen.”

,7.3 Die gekennzeichnete Fldche C ist gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fldchenhaft und dicht mit
standortgerechten, einheimischen Strduchermn und Gehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der Stréducher und Gehdlze sind diese in entsprechender Qualitét und Anzahl
zu ersetzen. Pflanzungen und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten,
landschaftstypischen Gehdlzen gemélR3 Artenauswabhlliste | (B — Stréducher) vorzunehmen. Als
Unterwuchs ist eine vegetationsféhige Fldche zu schaffen, einheitlich zu begriinen und auf Dauer
zu pflegen und zu erhalten.”

,7.4 Die gekennzeichnete Fldche D ist gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fldchenhaft und dicht mit
standortgerechten, einheimischen Bdumen/Heistern und Strduchern anzupflanzen. Bei Abgang der
Stréucher und Bdume sind diese in entsprechender Qualitét und Anzahl zu ersetzen. Pflanzungen
und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten, landschaftstypischen Gehdlzen
gemél Artenauswabhlliste | vorzunehmen. Als Unterwuchs ist eine vegetationsféhige Fldche zu
schaffen, einheitlich zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.”

7.5 In der gekennzeichneten Fldche E sind bestehende Laubbdume und Laubgehdlze gemél3 § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB als waldsaumartige Baumgruppe zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang in entsprechender Qualitét und Anzahl zu ersetzen. Erforderliche Nachpflanzungen
der bestehenden Béume und Gehdlze sind mit standortgerechten, landschaftstypischen grof3-,
mittel- und kleinkronigen Baumen gemafR der Artenauswabhlliste | (A - Bdume) vorzunehmen.

Der (brige Bereich in der gekennzeichneten Fldche E st flachenhaft und dicht mit
standortgerechten, heimischen Strduchern zu ergédnzen und waldsaumartig auszufiihren. Bei
Abgang der Stréducher und Gehdlze sind diese in entsprechender Qualitdt und Anzahl zu ersetzen.
Pflanzungen und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten, landschaftstypischen
Stréduchern geméanR der Artenauswabhlliste | (B - Strducher) vorzunehmen. Als Unterwuchs ist eine
vegetationsfahige Flache zu schaffen, einheitlich zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu
erhalten.”
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Ziel dieser Festsetzungen ist, das Gewerbegebiet dkologisch nachhaltig und “griin statt grau® zu
gestalten sowie Waldflachen zu schitzen und zu ergénzen. Die Artenauswahlliste wurde so gewahlt,
dass es sich um klimaresiliente Arten handelt. Durch die EingrinungsmaRnahmen soll zudem ein
entsprechender Sichtschutz zu dem westlich angrenzenden Campingplatz Ferienparadies Am
Muhlenbach sowie zur éstlich angrenzenden Wohnbebauung geschaffen werden. Die Sicht zur K
10 soll nicht vollstandig bedeckt werden, um von aufen weiterhin in das Gewerbegebiet (und auf
die Gemeinschaftswerbeanlage) blicken zu kénnen.

Um die bestehenden Wegeverbindungen im suidlichen Waldbereich des Gewerbegebietes fur z.B.
FuRgénger oder als zweiten Rettungsweg sowie der Erreichbarkeit der Schrebergarten zu sichern
und zu erhalten, wird eine weitere textliche Festsetzung in § 7 Nr. 7.6 aufgenommen:

/.6 Das bestehende Wegenetz in den gekennzeichneten Fldachen A und B und in der festgesetzten
Flache fir Wald ist als Rettungsweq und flr die Allgemeinheit (FuRgénger, Radfahrer, Erreichbarkeit
der Schrebergérten) dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf (z.B. Verkauf an Privat) zu sichern.”

Als Ergebnis des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB (Stellungnahme LK Heidekreis vom
22.11.2022) wurde die textliche Festsetzung Nr. 7.7 ergénzt, um sicherzustellen, dass sich die
MaRnahmenflachen natlrlich entwickeln kénnen.

/.7 Bei Pflanzflachen, die direkt an Baugrenzen grenzen, ist durch einen ausreichenden Abstand
baulicher Anlagen sicherzustellen, dass sich die Pflanzungen natirlich entwickeln kénnen.”

8.9 Flachen fiir Wald

Das Gewerbegebiet ist zu rund 2,3 ha von Wald bedeckt. Dieser Wald soll weitestgehend gesichert
und erhalten werden, um dem Ziel einer ékologischen Gewerbeflachen- und Siedlungsentwicklung
Rechnung zu tragen. Aus diesem Grund wurde mit der textlichen Festsetzung § 9 eine
entsprechende Regelung zur Sicherung und zum Erhalt des festgesetzten Waldes und der
Wegeverbindungen getroffen:

sInnerhalb der festgesetzten Fldche fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) ist der vorhandene
Waldbestand zur langfristigen und 6kologischen Waldentwicklung zu bewirtschaften. Kahlschldge
sind unzulédssig. Die vorhandenen Waldwege sind zu erhalten. Bei Abgang der Bdume in der
festgesetzten Waldflache sind diese in entsprechender Qualitét und Anzahl mit standortgerechten,
landschaftstypischen Gehdlzen geméR Artenauswabhlliste | (A — Bdume) zu ersetzen.”

8.10 Werbeanlagen

Im Gewerbegebiet sind weiterhin Regelungen fir Werbeanlagen vorgesehen, um GréRe, Umfang
und Gestaltung zu steuern und so das bspw. das Landschaftsbild oder das Gesamtbild des
Okologisch orientierten Gewerbegebietes nicht zusatzlich zu beeintrachtigen. Ebenso soll im
nérdlichen Zufahrtsbereich des Gewerbegebietes eine Gemeinschaftswerbeanlage ermdglicht
werden, die insb. der Bewerbung der Gewerbebetriebe dienen und von der K 10 aus gut sichtbar
sein soll. Folgende textliche Festsetzungen wurden daher mit § 10 diesbezlglich getroffen:

,10.1 Im Gewerbegebiet ist eine Werbeanlage als Gemeinschaftswerbeanlage fir die in den
Baugebieten anséssigen Betriebe nur auf der dafir festgesetzten Fléche (Flache fir
Gemeinschaftswerbeanlagen) bis zu einer Héhe von 7 m zuléssig.”
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10.2 Innerhalb der Baugebiete sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung fir die dort
angebotenen Waren und Dienstleistungen und fir regionale Angebote des Fremdenverkehrs, der
Freizeitgestaltung und der Kultur zuldssig.

10.3 Fir die Beleuchtung der Gemeinschaftswerbeanlage ist nur eine nach unten gerichtete
insektenfreundliche, UV-arme und energiesparende Lichtquelle zuldssig. Unzulédssig sind
wechselndes und bewegtes Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben. Die
Gemeinschaftswerbeanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des
Verkehrs ausgeschlossen wird.

10.4 Fdr die Beleuchtung der Werbeanlagen an der Stétte der Leistung sind nur nach unten
gerichtete insektenfreundliche, UV-arme und energiesparende Lichtquellen zuldssig. Unzuldssig
sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben.
Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des Verkehrs
ausgeschiossen wird. Eine nédchtliche Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzuléssig.”

8.11 Ortliche Bauvorschrift

Durch Ortliche Bauvorschriften (OBV) werden in diesem Bebauungsplan u. a. die Gestaltung von
Gebéduden (z.B. Dachform, Material, Farbe), von Werbeanlagen und von Freibereichen (z.B.
Einfriedigungen, Begrinung) geregelt. Auch Regelungen zu Stellplétzen sind werden getroffen.
Diese Festsetzungen tragen damit im besonderen MaRe dazu bei, den Gedanken eines sozial und
umweltvertraglichen Gewerbegebietes umzusetzen.

Zur Gliederung des gewerblichen Baugebietes und zur besseren Einbindung in die Natur und
Landschaft sowie zum Schutz der Flora, Fauna und menschlichen Erholung enthélt der
Bebauungsplan weitere sinnvolle und notwendige ékologisch orientierte Festsetzungen. So erfolgen
mit den textlichen Festsetzungen § 11 Nr. 11.1 bis 11.4 Festsetzungen zur Begrinung der (nicht
tiberbauten) Grundstlicksflichen, um den 6kologischen Charakter des Gewerbegebietes zu
stérken und zu sichern. Sie dienen zudem einer standortwirksamen Durchgrinung zur Sicherung
der stédtebaulichen Qualitét in einem stark frequentierten Bereich des Gewerbebetriebes und der
naturschutzrechtlichen Kompensation. Ebenso dienen die Festsetzungen der gestalterischen
Aufwertung der Gewerbeflachen und der Verbesserung des Kleinklimas. Zugunsten der Errichtung
von Stellplaétzen fir die E-Mobilitédt oder Stellplatze fir Fahrrdder und E-Bikes sowie Anlagen der
nachhaltigen Erzeugung von Strom und Gas wurden zudem Ausnahmen von diesen Festsetzungen
getroffen.

Bei der Ortlichen Bauvorschrift Nr. 11.2 findet das Niedersdchsisches Nachbarrechtsgesetz
(NNachbG) vom 31.03.1967 (Nds. GVBI. S. 91, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206), Anwendung.

,11.1 Je Baugrundstiick ist in einem Abstand von 2,50 m zur StraBenbegrenzungslinie ein
heimischer Laubbaum geméal Artenauswabhlliste | (A — Baume) anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Als Unterwuchs ist eine vegetationsfdhige Flédche von mindestens 10 m? GréRe zu
schaffen, einheitlich zu begrinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Schotter- oder
Mulchflachen als Unterwuchs sind unzuldssig.

11.2 Die Grenze zum rechten Nachbargrundstiick ist einzufrieden. Es ist ein 2 m breiter, einreihiger
bepflanzter Gehdlzstreifen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang in
entsprechender Qualitdt nachzupflanzen. Die Pflanzstreifen sind fldchenhaft und dicht mit
standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzarten nach der Artenauswahlliste | (B — Strducher) zu
bepflanzen.
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Rechtes Nachbargrundstiick ist dasjenige, das von der Stral3e (dem Wege) aus betrachtet rechts
liegt. Dies gilt auch fur Eckgrundstiicke, auch fir solche, die an drei StralRen oder Wege grenzen
(§ 27 (Einfriedungspflicht) Niedersdchsisches Nachbarrechtsgesetz — NnachbG -) ist analog
anzuwenden.

Zugunsten der Errichtung von Stellplétzen fiir die E-Mobilitét oder fir Fahrréder, flr Anlagen der
nachhaltigen Erzeugung von Strom, Gas und Wasser sowie im Bereich von Aufstell- und
Bewegungsfldchen fir die Feuerwehr ist eine Reduzierung dieses Gehdlzstreifens im Einzelfall
zuldssig, sofern aus betrieblichen Grinden andere Regelungen nicht méglich sind. Hierfir ist an
anderer Stelle des Grundstiickes Ersatz zu schaffen.

11.3 Nicht dberbaute Grundstiicksfldchen sind, soweit diese nicht fir andere zuldssige Nutzungen
bendtigt werden, als unversiegelte und qualitative Griinfldchen als offene Wiesenbereiche oder mit
Gehdlzgruppen (z.B. eingestreute Gehdlzen oder Blihwiesen) anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Fldchenhafte Schotter- und Stein- sowie Mulchfléchen und der damit verbundene
Einbau von Sperrfolien sind unzuldssig.”

11.4 Bei einer einreihigen Anordnung ist je flnf Einstellplatzen, bei einer zweireihigen Anordnung ist

Jje zehn Einstellpldtzen ein kleinkroniger standortheimischer Laubbaum gemél Artenauswabhlliste |
(A.2 — Bdume) innerhalb der Stellplatzbereiche in sinnfélligem Raster zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Gehélze geméR3 Artenauswabhlliste | (A.1 — Bdume) zu
ersetzen. Als Unterwuchs ist eine vegetationsfahige Fléche zu schaffen, einheitlich zu begriinen und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.”

In den Teilgebieten GE1 bis GE3 sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen innerhalb und
auRRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuléssig. Nebenanlagen, tiberdachte Stellplatze
und Garagen sind dabei vor dem Hintergrund einer &6kologischen Perspektive sowie zum
Sichtschutz mit einer ausreichenden Bepflanzung mindestens zur Halfte ihrer Dach- oder
Fassadenflache zu begrinen oder mit einem Berankungsgerist zu umgeben. Daher wurde die
folgende Festsetzung § 11 N. 11.5 getroffen:

,11.5 Nebenanlagen, Uberdachte Stellplétze und Garagen sind zu mindestens 50 % zu begriinen
oder zu mindestens 50 % seitlich mit einer Rank- oder Kletterpflanze (vgl. Auswabhlliste Rank- und
Kletterpflanzen) zu umgeben.”

Auch flr die Hauptgebaude sind 6kologische MaRnahmen (entweder Dachbegrinung bei flachen
oder flachgeneigten undurchsichtigen Dachern oder Fassadenbegrinung bei geschlossenen und
nicht-transparenten Fassaden) vorgesehen, die letztlich der Flora, Fauna und dem Mikroklima
dienen sollen. Die Festsetzung § 11 Nr. 11.6 trifft hierzu folgende Regelungen:

,11.6 An baulichen Anlagen, die keine Nebenanlagen, Stellpldtze oder Garagen darstellen, ist eine
Fassadenbegriindung (A) oder Dachbegriinung (B) vorzunehmen.

A) Fassadenbegrinung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geschlossene und nicht-

transparente Fassadenteile mit einer Lange von jeweils iber 6 m zu mindestens 30 % mit einer
Rank- oder Kletterpflanze zu begrinen. Dazu sind folgende Pflanzen zu verwenden:
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Auswabhlliste - Rank- und Kletterpflanzen:
Pfeifenblume - Aristolochia macrophyila

Gemeiner Efeu - Hedera Helix

Wilder Wein - Pharthenocissus quinquefolia/veitchii
Kletterhortensie - Hydragea petiolati

Blauregen - Wisteria

Goldregen - Laburnum

Waldrebe - Clematis paniculata

Goldwaldrebe - Clematis tangutica

Gewdhnliche Waldrebe - Clematis vitalba
Bergwaldrebe - Clematis montana

Gewdhnliche Waldrebe - Clematis vitalba

Hopfen - Humulus lupulus

Winterjasmin - Jasminum nudiflorum
Jeldngerjelieber - Lonicera caprifolium
Goldgei3blatt - Lonicera x tellmanniana
WaldgeiRblatt - Lonicera periclymenum
Funflappiger Mauerwein - Parthenocissus quinquefolia
Dreilappiger Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata
Schlingknéterich - Polygonum aubertii

Kletterrosen - Rosa in Sorten

Scharlachrebe - Wisteria sinensis

B) Dachbegrinung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die undurchsichtigen
Dachfléchen von flachen und flachgeneigten Déchern dber Gebduden der Hauptbaukérper bis 10 °
Neigung zu mindestens 30 % zu begriinen.”

Wenn § 32a NBauO anzuwenden ist, finden die §§ 11.4., 11.5 und 11.6 der textlichen Festsetzung
keine Anwendung.

Die Ubrige Dachgestaltung soll mit der Festsetzung § 11 Nr. 11.7 reguliert werden, um so bspw.
Blendwirkungen oder eine UberméafRige Reflexion der Dacher zu vermeiden. Leuchtende und knallige
Farben sollen im Bebauungsplangebiet ebenfalls nicht zugelassen werden, um das Landschaftsbild
nicht zusatzlich zu beeintrachtigen.

,11.7 Décher - Dachgestaltung und Dachmaterial

Verwendet werden dirfen nur blendungsfreies, nicht-gldnzendes sowie nicht-hochglénzendes
Material. Signal- Licht- und Leuchtfarben sind nicht zuldssig. Nachhaltige Dachmaterialien wie
Holzdécher oder Dachbepflanzungen sind zu bevorzugen.”

Zum Schutz der Tierwelt sowie zum Schutz der umliegenden Siedlungsgebiete hinsichtlich der
Beleuchtung auf eine nachtliche AuRenbeleuchtung nach Mdglichkeit verzichtet werden. Nicht
erforderliche (z.B. nur den Werbezwecken dienende) AuRenbeleuchtung ist daher unzuléssig.
Ebenso sollen ausschlieBlich nach unten gerichtete, insektenfreundliche und energiesparende
Lichtquellen eingesetzt werden. Die Festsetzung § 11 Nr. 11.8 trifft daher folgende Regelung:

,11.8 Fir die AuBenbeleuchtung der Betriebsflachen sind nur nach unten gerichtete
insektenfreundliche, UV-arme und energiesparende Lichtquellen mit warmwei3en Licht zuléssig. Die
Lampen sind méglichst niedrig zu installieren, die Lichtpunkthéhe darf maximal 10 m (ber der nach
§ 5 Abs. 9 NBauO malRgeblichen Geldndehbhe liegen. Nicht erforderliche néchtliche
AuBenbeleuchtung ist unzuldssig.”
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Zur Reduktion weiterer (Luft-)Emissionen, soll auf Brennstoffe wie Kohle, Holz und Torf im
Geltungsbereich verzichtet werden. Die textliche Festsetzung § 11 Nr. 11.9 trifft daher folgende
Festsetzung:

,11.9 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen zur Verminderung der Luftverunreinigungen
feste Brennstoffe wie Kohle, Holz und Torf nicht fiir Heiz- und sonstige Feuerungszwecke verwendet
werden.

Ebenso wird die folgende textliche Festsetzung flr die festgesetzten Bepflanzungen getroffen:

,11.10 Alle Pflanzungen mlussen spéatestens in der folgenden Pflanzperiode nach der
Bezugsfertigkeit der Gebdude vollsténdig umgesetzt sein. Zuldssig sind nur Bdume und Stréducher
der Artenauswabhlliste |.

8.12 AusgleichsmaBnahmen

,Durch das Gewerbegebiet (GE) besteht einerseits ein Kompensationsdefizit in der Eingriffsregelung
von 53.993 Werteinheiten (WE). Hierfir ist aufgrund des Verlustes von Offenlandlebensréumen eine
Offenlandmal3nahme geplant. Fir die Durchfiihrung dieser MaBnahme steht eine Teilflache von
33.150 m? des Flursticks 146/17, Flur 3, Gemarkung Harber, zur Verfiigung. Dort soll mageres
mesophiles Grinland entwickelt werden.

Andererseits sind waldrechtliche Ersatzaufforstungsmaf3nahmen fiir die durch das Gewerbegebiet
(GE) notwendigen Waldumwandlungen erforderlich. Durch die Waldumwandlungen besteht ein
plangebietsexterner Ersatzaufforstungsbedarf von 30.723 m? Flr die Durchfihrung dieser
MaRnahme steht eine Teilfldéche von 32.000 m? des Flurstiicks 16/3, Flur 2, Gemarkung Leitzingen
(fir eine Aufforstung mit Eichen, Buchen und Edellaubhélzern), zur Verfigung. Die
Aufforstungsarbeiten wurden bereits im Winter 2021/2022 ausgefiihrt.©

Der Ubrige Ausgleich, u. a. fur den Eingriff in das Landschaftsbild, wird innerhalb des Plangebietes
umgesetzt.

Alle Ausgleichsmalnahmen sind spéatestens in der auf den Eingriff folgenden Pflanzperiode
vollstandig umzusetzen.

Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen:

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind die folgenden CEF- und VermeidungsmafBnahmen
durchzufuihren (vgl. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Anhang 5 zum Umweltbericht):

1. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Sperbers ist zu erhalten.
Fir den im Geltungsbereich verlorengehenden Horst sind an geeigneten Bestandsbdumen
im nahen Umfeld zwei Ersatzhorste aufzuhdngen. Die geeigneten Bdume sind durch eine
fachlich geeignete Person zu bestimmen. Die Ersatzhorste mussen schon vor der
Beseitigung der Bestandshorste und vor der Balzzeit flr die betroffene Art bereitstehen. Die
MaRnahme ist bereits im Méarz 2022 durch einen Umweltbiologen durchgeflhrt worden.

2. Der Verlust von potenziellen Lebensstétten von Héhlenbritern ist vorsorglich durch das
Aufhéngen von zwei Hoéhlenbriter-Nistkésten an geeigneten Stellen im verbleibenden
Baumbestand im Geltungsbereich vor Beginn der auf die Rodung folgenden Brutzeit
auszugleichen.

3. Vorsorglich ist der Verlust von zwei potenziellen Tagesverstecken von Fledermé&usen

(Baumhéhlen) im Verhéltnis 1:1 auszugleichen. Ein Ersatzhdhlenquartier besteht dabei aus
zwei Kasten, die in einem Abstand von wenigen Metern am selben Baum angebracht
werden.
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10 Beschluss liber die Begriindung

Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzungam . .20 den Bebauungsplan Harber Nr. 15
,oewerbegebiet Soltau Ost II* — als Satzung und die dazugehérige Begriindung mit Umweltbericht
beschlossen.

Stadt Soltau, den . .20

Olaf Klang
Burgermeister

Die Begrundung, Teil A, wurde von der Fachgruppe 61 — Regional- und stadtebauliche
Entwicklungsplanung, Justiziariat, der Stadt Soltau ausgearbeitet.

Stadt Soltau, den . .20
Im Auftrag

Daniel Gebelein
Fachgruppenleiter
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Bemerkungen zu den einzelnen Fledermausarten:

GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Gefiahrdung: BRD: Vorwarnliste, Nds/HB: geféhrdet

Verbreitung in Niedersachsen: Der GroRe Abendsegler ist in ganz Niedersachsen
von der Klste bis ins Bergland weit verbreitet und reproduziert regelmafig in Nieder-
sachsen. In den waldarmen Gebieten in Kistennéhe ist die Verbreitung Ilickenhaft
(NLWKN 2011).

Erhaltungszustand in Niedersachsen: im atlantischen Bereich unzureichend
(NLWKN 2011).

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Der GroRe Abendsegler wurde vereinzelt
Uber den Gehdlzbesténden bei der Jagd festgestellt. (Karte 3¢ im Anhang).

Habitat: Der GroRe Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus die bevorzugt alte
Laubwaélder, Auwélder und Parkanlagen mit Laubholzbestand besiedelt (DIETZ &
KIEFER 2014, GRIMMBERGER 2017).

Sommerquartiere: Wochenstuben befinden sich vor allem in Baumhéhlen (insbeson-
dere Spechthdhlen) und in Fledermauské&sten, aber in geringerem Umfang auch in
Felsspalten und Bricken (GRIMMBERGER 2017, NIETHAMMER & KRAPP 2014).
Winterquartiere: Die Winterquartiere liegen oft in dickwandigen Baumhéhlen, teilwei-
se aber auch in Felsspalten, Plattenbauten oder Briicken (DIETZ & KIEFER 2014,
GRIMMBERGER 2017).

Jagdgebiete/Flug: Der GroRe Abendsegler ist eine wandernde Fledermaus, die auf
dem Weg zum Winterquartier ab Anfang September vor allem in stidwestliche Richtung
zieht und dabei Entfernungen von bis zu 1500 km zurtcklegen kann (DIETZ & KIEFER
2014). Die Jagd findet zumeist in schnellem Flug in gréRerer Héhe (zumeist 10 bis
50m, teilweise auch mehrere hundert Meter) Uber Gewéssern, Wiesen oder Waldge-
bieten statt (GRIMMBERGER 2017). Die Jagdgebiete kdnnen bis zu 25 km vom Quartier
entfernt liegen (DIETZ & KIEFER 2014).

Beute: Bei der Auswahl der Nahrung ist der GroRe Abendsegler flexibel. Es werden
vor allem Zweiflligler, Nachtfalter, Kéfer, Wanzen und Kécherfliegen als Beutetiere
genutzt (DIETZ & KIEFER 2014).

Fortpflanzung: Die Wochenstuben werden im April/Mai von 20 bis 60 Weibchen be-
zogen (NIETHAMMER & KRAPP 2014). Ab Mitte Juni werden 1-2 Jungtiere geboren, die
nach ca. 5 Wochen selbststandig sind (NIETHAMMER & KRAPP 2014). Das Héchstalter
des GroRRen Abendseglers betragt 12 Jahre (GRIMMBERGER 2017).

Hérbarkeit des Rufes: 120-150 m (SKiBA 2009).
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Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Gefiahrdung: BRD: Gefahrdung von unbekanntem Ausmal, Nds/HB: stark gefahrdet
Verbreitung in Niedersachsen: Die Breitflugelfledermaus ist in ganz Niedersachsen
von der Klste bis ins Bergland weit verbreitet und reproduziert regelmafig in Nieder-
sachsen (NLWKN 2011). Erhaltungszustand in Niedersachsen: im atlantischen Be-
reich unzureichend (NLWKN 2011).

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Die Breitfliigelfledermaus jagt regelmagig an
den Réndern der Geholzbestdnde des Untersuchungsgebietes (Karte 3f im Anhang).
Habitat: Die Breitfligelfledermaus bevorzugt Garten, Parks, locker mit Bdumen be-
standene Wiesen und Weiden, Streuobstbestédnde, fast immer in der Nahe menschli-
cher Siedlungen und meidet groRe geschlossene Walder (GRIMMBERGER 2017).
Sommerquartiere: Wochenstuben befinden sich fast ausschlieRlich in Gebauden.
Dabei werden Spalten in Wanden, Dachbdden, aber auch Wandverschalungen und
Zwischenwande als Quartier genutzt (NLWKN 2011).

Winterquartiere: Die Winterquartiere sind oft identisch mit den Sommerquartieren.
Aber auch Felsspalten und Héhlen werden vereinzelt genutzt (DIETZ & KIEFER 2014,
NLWKN 2011).

Jagdgebiete/Flug: Die Breitfliigelfledermaus ist eine standorttreue Fledermaus. Die
Entfernungen zum Winterquartier liegen oft in einem Radius von 50 km (DIETZ &
KIEFER 2014).

Der Jagdflug erfolgt oft in 3-4 m Héhe entlang von Badumen, Gebauden oder Laternen
(GRIMMBERGER 2017). Die Jagdgebiete liegen haufig in einem Radius von 4,5 km um
das Quartier herum, in Ausnahmefallen aber auch bis zu 12 km Entfernung (DIETZ &
KIEFER 2014). Es werden in der Nacht oft mehrere Teiljagdgebiete angeflogen. Die
Transferflige finden in gréRerer Héhe (10-15 m) statt (DIETZ & KIEFER 2014).

Beute: Bei der Auswahl der Nahrung ist die Breitflligelfledermaus sehr flexibel. Haufig
haben gréRere Schmetterlinge und Kéfer einen hohen Anteil an der Nahrung, aber
auch Zweiflugler und Wanzen werden regelmafig gefangen (DIETZ & KIEFER 2014,
GRIMMBERGER 2017).

Fortpflanzung: Die Wochenstuben werden im April/Mai von 20 bis 50 Weibchen (sel-
ten Uber 100) bezogen (GRIMMBERGER 2017). Ende Juni/Anfang Juli wird ein Jungtier
(selten auch zwei Jungtiere) geboren, die nach ca. 6 Wochen selbststandig sind
(NLWKN 2011). Das Héchstalter der Breitfligelfledermaus betragt 24 Jahre
(GRIMMBERGER 2017).

Hérbarkeit des Rufes: 70-90 m (SKIBA 2009).
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Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Gefiahrdung: BRD: ungefahrdet, Nds/HB: ungefahrdet

Verbreitung Niedersachsen: Die Zwergfledermaus ist in Niedersachsen von der Kls-
te bis ins Bergland flachendeckend verbreitet (NLVWKN 2010).

Erhaltungszustand in Niedersachsen: im atlantischen Bereich gunstig (NLWKN
2011).

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Die Zwergfledermaus ist den Gehélzbestan-
den des Untersuchungsgebietes weit verbreitet. Am Westrand des Untersuchungsge-
bietes wurde ein Balzrevier der Zwergfledermaus nachgewiesen. (Karte 3b im An-
hang).

Habitat: Die Zwergfledermaus ist eine in ihren Lebensraumansprichen sehr flexible
Art, die sowohl im Innenstadtbereich, wie in I&ndlichen Siedlungen, aber auch in Wal-
dern (insbesondere in Gewassernahe) vorkommt (GRIMMBERGER 2017, NLWKN 2010).
Sommerquartiere: Die Wochenstuben der Zwergfledermaus sind meistens in Hau-
sern (Spalten in der Verschalung oder im Fachwerk, Fensterlédden, Platten im Platten-
bau), seltener in Fledermauskésten oder Spalten in Badumen (GRIMMBERGER 2014).
Winterquartiere: Die Uberwinterung findet vor allem in Spalten in Kellern, Héhlen,
Stollen und Bunkeranlagen statt (DIETZ & KIEFER 2014, GRIMMBERGER 2017). Zum Tell
gibt es Massenwinterquartiere mit bis zu 30000 Tieren (GRIMMBERGER 2017).
Jagdgebiete/Flug: Die Zwergfledermaus ist eine ortstreue Art, die auf dem Weg zum
Winterquartier zumeist nur Entfernungen von unter 100 km zurticklegt (DIETZ & KIEFER
2014, GRIMMBERGER 2017). Bei der Jagd werden meist lineare Strukturen (z.B. He-
cken, Waldrander, Straflen) in 3-8 m Héhe abpatrouilliert (DIETZ & KIEFER 2014, SKIBA
2003). Die Nahrungsgebiete liegen haufig nur wenige Kilometer von den Quartieren
entfernt.

Beute: Hinsichtlich ihrer Beute ist die Zwergfledermaus ein Generalist, aber Zweifllgler
bilden in der Regel einen Hauptteil der Nahrung (DIETZ & KIEFER 2014).
Fortpflanzung: Die Wochenstuben werden ab Anfang Mai von 20 bis 50 (seltener
Uber 100) Weibchen bezogen und Iésen sich im August auf (GRIMMBERGER 2017,
NIETHAMMER & KRAPP 2011). Ab Anfang Juni werden zwei Jungtiere geboren. Die
Jungtiere sind nach vier Wochen flugfahig (NIETHAMMER & KRAPP 2011). Das Héchstal-
ter der Zwergfledermaus betragt 16 Jahre (GRIMMBERGER 2017).

Hérbarkeit des Rufes: 30 bis 40 m (SKIBA 2009).
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5 Bewertung des Untersuchungsgebietes

Im Untersuchungsgebiet wurden Brutvdégel und Flederm&use untersucht. Die héchste
Bedeutung aus zoologischer Sicht haben im Untersuchungsgebiet die Gehdlzstruktu-
ren mit einem hohen Anteil dlterer Bdume. Hier konnten u.a. Sperber, Waldohreule,
Trauerschnépper und Feldsperling als Brutvégel nachgewiesen werden. Einige dieser
Vogelarten stehen auf der zum Zeitpunkt der Erfassung guiltigen Roten Liste der ge-
fahrdeten Brutvogelarten Niedersachsens (KRUGER & NIPKOW 2015).

Im Untersuchungsgebiet wurden 3 Fledermausarten festgestellt, von denen vor allem
Zwerg- und Breitfligelfledermaus die Gehdlzstrukturen regelmaRig als Jagdgebiet nut-
zen. Wochenstubenquartiere von Flederm&usen konnten im Untersuchungsgebiet aber

nicht nachgewiesen werden. Die untersuchten Baumhdhlen waren nicht besetzt. An

einer Stelle wurde ein Balzrevier der Zwergfledermaus nachgewiesen. Entlang der
Bahnlinie im Stdosten des Untersuchungsgebietes war eine Flugstralle von Zwerg-
und Breitfligelfledermaus vorhanden. Die Ackerflachen hatten keine Bedeutung als
Brutgebiet fur Vogel und als Jagdgebiet fur Fledermause.

6 Baumkartierung

Im Untersuchungsgebiet wurden Bdume mit einem Brusthéhendurchmesser von tber
30 cm kartiert. Der gréRte Anteil dickerer Baume entfallt auf Eichen und Kiefern (Karte
3 im Anhang). Dichte Bereiche mit gréfReren B&dumen waren vor allem die Kiefernge-
hélze im Sudteil des Untersuchungsgebietes. Hervorzuheben ist das Vorkommen élte-
rer Eichen (BHD > 50 cm) im Stden des Untersuchungsgebietes.

7 Fazit

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 25 Brutvogelarten festgestellt. Dabei han-
delt es sich zum GroRteil um weit verbreitete Arten. Es konnten drej Arten der zum
Zeitpunkt der Erfassung gultigen Roten Liste nachgewiesen werden, wobei es sich um
gefahrdete Brutvogelarten strukturreicher Kulturlandschaften handelt. Die Ackerflachen
besitzen keine Bedeutung als Brutvogellebensrdume. Von Bedeutung sind die umfang-
reichen Geholzstrukturen.

Die avifaunistisch wertvollen, kulturlandschaftlichen Strukturen sind aufgrund ihrer
Funktion als Brutvogellebensraume flr gefahrdete Arten zu erhalten. Dies umfasst ei-
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nen Grofteil des Gehdlzbestands. Die Ackerflachen weisen einen geringen Wert fir
Brutvégel auf.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt drei Fledermausarten nachgewiesen. Die
Gehélzstrukturen sind aufgrund ihrer Funktion als Jagdgebiete zu erhalten.

Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen 2019 stehen dem geplanten Bau-
leitplanverfahren bei Erhalt der 0. g. wertvollen Strukturen nicht entgegen.
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1 Einleitung

Im Rahmen der sich im Aufstellungsverfahren befindlichen 52. Flachennutzungs-
plandnderung und dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 sollte zwecks Ausweisung
eines Gewerbegebietes eine Erfassung der Biotoptypen durchgefuhrt werden.
Anhand von Auswertungen vorhandener Daten sowie einer Ortsbegehung im Mai
2018 wurden bereits wertvolle Bereiche und Biotope im Untersuchungsgebiet
festgestellt, die einer ndheren Untersuchung bedurfen.

2 Kartiermethode

Um die Biotoptypen zu erfassen, wurde in den Grenzen des geplanten
Anderungsbereiches des Flachennutzungsplans (nachfolgend UG genannt) eine
Kartierung im Mal3stab 1:5.000 nach dem Niederséachsischen KartierschllUssel fur
Biotoptypen (zum Zeitpunkt der Erfassung gultig: Drachenfels 2016) durchgefuhrt.
Dabei wurden in fast allen Fallen auch die Untereinheiten des KartierschlUssels
erfasst. Eine vollstandige floristische Kartierung erfolgte im Rahmen dieser
Kartierung nicht, es werden lediglich die fur das Gebiet und die jeweiligen
Biotoptypen charakteristischen Arten aufgefthrt.

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 20. und 21. Mai 2019. Die Ergebnisse der
Kartierung sind in der Karte ,Biotoptypen* (Anlage 1) dargestellt und werden im
Folgenden kurz beschrieben.

3 Beschreibung der Biototoptypen

3.1 Naturraum und standoértliche Bedingungen

Das Untersuchungsgebiet ist nach Angaben des Landschaftsrahmenplanes
Landkreis Heidekreis Teil der naturrdumlichen Region ,LUneburger Heide und
Wendland®. Klimadkologisch betrachtet befindet sich Soltau im stérker kontinental
gepragten Geest- und Bérdebereich. Laut BUK 50 (https://nibis.|beg.de/cardomap3/)
handelt es sich bei dem gréfiiten Teil der Béden um mittlere Podsol-Braunerden, im
Bereich der Kiefernwalder am Stdrand um flache Braunerde-Podsole, die aus
fluviatilen und glazifluviatilen Ablagerungen entstanden sind.

3.2 Biotoptypen

Im Folgenden werden die fur das Untersuchungsgebiet charakteristischen und/oder
wertgebenden Biotypen genauer beschrieben.

3.2.1 Wailder und Siedlungsgehdlze

Die flachenmalig am meisten verbreiteten Walder im UG sind Uberwiegend durch
altere und jungere Kiefernforsten (WZK) gepragt. Auf teilweise recht bewegtem
Gelande stocken neben der Waldkiefer vereinzelt auch Stieleiche (Quercus robur)
und Sandbirke (Betula pendula). In den alteren Besténden ist auch eine gut


https://nibis.lbeg.de/cardomap3/

ausgebildete Strauchschicht aus Faulbaum (Frangula alnus) und Eberesche (Sorbus
aucuparia), in einigen Bereichen aber auch Spater Traubenkirsche (Prunus serotina)
vorhanden. Die Krautschicht wird dominiert von Heidelbeere (Vaccinium myrtillus)
und Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa), daneben kommt vielfach auch Walad-
Geilblatt (Lonicera periclymenum) in unterschiedlichen Anteilen vor. Die Zuordnung
zu WZK (und nicht WKZ oder WKS) erfolgte aufgrund des unsicheren Vorkommens
autochthoner Waldkiefer-Bestéande im UG sowie der stellenweise hohen Anteile an
Lonicera periclymenum und Prunus serotina in der Strauchschicht.

Mit WR bezeichnet wurde hier der Waldrand, der einen hohen Anteil an alteren
Stieleichen aufweist und sich deutlich von dem Kiefernforst abhebt.

Der an der Wietzendorfer Stralle gelegene Kiefernforst ist — vermutlich durch die
Néahe zu Parkplatz und StralRe - starker beeintrachtigt und eutrophiert. Er weist
vergleichsweise héhere Anteile an Spater Traubenkirsche (Prunus serotina), \Wald-
Geilblatt (Lonicera periclymenum) sowie sehr viele Mullablagerungen auf.

Als WQT sind in der Karte kleinere Kiefernmischwéalder mit Dominanz der Waldkiefer,
aber hohem Anteil von Stieleiche und Sandbirke bei &hnlich ausgepréagter Strauch-
und Krautschicht bezeichnet worden. Diese befinden sich innerhalb des grolien
Kiefernforstes.

In der Mitte des grol3en Kiefernforstes befindet sich auch eine gréliere lichte
Ruderalflur aus viel GroRRer Brennnessel (Urtica dioica) und Giersch (Aegopodium
podagraria) sowie Bestanden von Neophyten wie Kanadische Goldrute (Solidago
canadensis) und Staudenknéterich (Fallopia spec.) Zum Teil wird dieser Bereich als
Holzlagerflache genutzt (URF/UNG/UNK/ULT).

Eine Art ,\Waldlichtungsflur (UW)* wurde innerhalb eines alten Baumbestandes an
der Wietzendorfer Stralle erfasst, der im Winter 2019 im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht teilweise gerodet wurde (s.u. 3.2.2).

Ein kleines Eichenwaldchen am Stdrand des UG wurde wegen seiner Nahe zu
einem Einzelhaus, Rhododendronpflanzungen, Vorkommen von Gartenkrautern
sowie Beeintrachtigungen durch Mullablagerungen als Siedlungsgehdlz aus
Uberwiegend heimischen Baumarten (HSE) erfasst.

3.2.2 Hecken, Feldgehdlze und Siedlungsgehélze

Ein Teil eines alten Eichenbestandes an der Wietzendorfer Straflle (K 10) wurde, in
Abstimmung mit der Stadt Soltau, im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht im
Winter 2019 entfernt bzw. gerodet (HBE/ UW).

3.2.3 Ackerflachen

Ein groRRer Teil des UG wird derzeit noch von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen
(AS) eingenommen. Eine besondere Ackerwildkrautflora wurde nicht festgestellit.



3.3 Geschiitzte Biotope und wertvolle Bereiche

Die Kiefernforsten sind aufgrund ihrer naturnahen Ausstattung in der Strauch- und
Krautschicht den naturlichen Kiefernwéldern auf armen Sandbdden schon sehr
ahnlich (siehe unter 3.2.1). Sie sind ebenso wie die nur kleinflachig vorkommenden
Eichenmischwalder von hoher Bedeutung fur den Naturschutz.

Es befinden sich keine nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzten Biotope im UG.

3.4 Rote Liste-Arten

Im UG wurden keine Arten der Roten Liste der Farn- und Blutenpflanzen in
Niedersachsen festgestellt.

3.5 Fazit

Ein Grofteil der Flache des Untersuchungsgebiets wird als Acker bewirtschaftet. Die
Kiefernforste im Untersuchungsgebiet sind in ihrer Ausstattung der Strauch- und
Krautschicht den naturlich im Naturraum vorkommenden Kiefernwaldern sehr
ahnlich.

Als naturschutzfachlich besonders wertvolle Bereiche sind die kleinflachig
vorkommenden Eichenmischwalder zu betrachten.

Die genannten wertvollen Biotope sind zu erhalten. Biotope von mittlerer Wertigkeit,
wie die naturnahen Kiefernforste, sind nach Méglichkeit zu erhalten. Die grofzen
Ackerflachen weisen nur eine geringe Wertigkeit auf.

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung 2019 stehen dem geplanten
Bauleitplanverfahren bei Erhalt der o. g. wertvollen Strukturen nicht entgegen.
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