Der Burgermeister Soltau, den 19.01.2023
Fachgruppe 61 Bearbeiter/in: Frau Haupt

Vorlage Nr.: 0002/2023

offentlich
Abstimmungs-
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Status ergebnis
Ja Nein | Enth.
Bauausschuss Vorberatung 02.02.2023 o)
Verwaltungsausschuss Vorberatung N
Rat Entscheidung o]

Beschluss uiber Antrag auf Durchfiihrung von Bauleitplanung
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Antrag auf Bauleitplanung
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1. Sachverhalt und Rechtslage:

Mit Schreiben vom 01.03.2021 hat der Eigentimer des Grundstlicks Breidingstr. 1,
1A in Soltau die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bauleitplanverfahrens
beantragt. Er beabsichtigt den Neubau von zwei Einfamilienhdusern oder eines
Doppelhauses auf dem Grundstlck. Der Flachennutzungsplan stellt aktuell in diesem
Bereich Flachen fur Bahnanlagen dar. Ein Bebauungsplan liegt nicht vor.

Grundsatzlich strebt die Stadt Soltau Bauleitplanverfahren nur dann vorrangig an,
wenn oOffentliche Interessen und/oder stadtebauliche Grinde bestehen. Im
vorliegenden Fall wirde es sich um eine Planung fur ein einzelnes Grundstick
handeln, da die angrenzenden Wohn- und Baugebiete entlang der Breidingstralle
und Gartenstral’e aus Sicht der Stadt aktuell ausreichend beplant sind.

Der Anfrage kann somit aktuell kein offentliches Interesse zugeordnet werden.
Aulerdem besteht nach § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB kein Anspruch auf Bauleitplanung.

Nach der stadtebaulichen Einschatzung der Verwaltung ist fur das fragliche
Grundstlick durch die Nahe zu den aktiv betriebenen Gleis- und Bahnanlagen der
OHE mit einer hohen Larmbelastung zu rechnen. Im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens sind diese Emissionen und maogliche larmmindernde MalRnahmen zu
prifen, zu berlcksichtigen und abzuwagen. Es ist davon auszugehen, dass die
Larmpegel in diesem Bereich gesunden Wohnverhaltnissen nicht entsprechen. Somit
besteht aus Sicht der Verwaltung keine gesicherte Planungsgrundlage. Die
Darstellung der beantragten Wohnnutzung ist, solange die Gleis- und Bahnanlagen
aktiv betrieben werden, daher planungsrechtlich nicht maglich.

Die Verwaltung schlagt somit vor, den Antrag auf Bauleitplanung abzulehnen.

Derzeit liegen der Verwaltung insgesamt 92 Antrage auf Bauleitplanung vor, die
stadtebaulich bewertet sowie mit den bereits beschlossenen und sich in Aufstellung




befindlichen stadtebaulichen Konzepten abgeglichen werden (Ortschaftsent-
wicklungs-, Wohnbauentwicklungs-, Einzelhandelsentwicklungs-, Gewerbeentwick-
lungs- und Campingplatzkonzept).

Zudem wurden flr 10 stadtische Planverfahren bereits Aufstellungsbeschlisse
gefasst. Diese sind auch auf Aktualitat hin zu prafen und neu zu bewerten.

Die Bewertung und der Vorschlag zum Umgang mit den gestellten Antragen auf
Bauleitplanung werden in einer der nachsten Sitzungen zur Erorterung und
Beschlussfassung vorgelegt.

2. HaushaltsmaRige Beurteilung:

Planungskosten entstehen nur bei Durchfihrung des Verfahrens.

3. Beschlussvorschlag:

Der Antrag auf Durchfihrung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens
fur das Grundstuck Breidingstr. 1, 1A wird abgelehnt.
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