Der Burgermeister
Fachgruppe 61

Soltau, den 19.10.2022
Bearbeiter/in: Herr Steinau

Vorlage Nr.: 0105/2022

offentlich

Abstimmungs-
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Status ergebnis
Ja Nein | Enth.
Bauausschuss Vorberatung O
Verwaltungsausschuss Vorberatung N
Rat Entscheidung o)

Bebauungsplan Nr. 130 ,Nahversorgungszentrum Ecke Walsroder StraRe / Am
Bahnhof“ und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,,Am Bahnhof* - mit
ortlicher Bauvorschrift -

- Ergebnis der offentlichen Auslegung

- Entscheidung uber die Anregungen

- Satzungsbeschluss

Anlage/n:

Anlage 01
Anlage 02
Anlage 03
Anlage 04

Anlage 05
Anlage 06
Anlage 07
Anlage 08

Anlage 09
Anlage 10
Anlage 11
Anlage 12
Anlage 13

Anlage 14

Ergebnis der offentlichen Auslegung mit Abwagungs- und
Beschlussvorschlagen als Synopse (nicht 6ffentlich)
Bebauungsplan Nr. 130 und Teilaufhebung des

Bebauungsplanes Nr. 65 - mit ortlicher Bauvorschrift

Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 130 und zur
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 65
Vertraglichkeitsgutachten zu einem Erweiterungs- und
Erganzungsvorhaben

Schalltechnisches Gutachten

Schalltechnische Stellungnahme

Verkehrsuntersuchung

Geotechnischer Bericht Baugrunduntersuchung und abfallrechtliche
Bodenbewertung

Entwasserungskonzept mit Anlage

Strategie und Handlungskonzept 2040

Bebauungsplan Nr. 65 als Verkleinerung

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 65

Entwurf des stadtebaulichen Vertrages zur Kostenregelung flr eine
maogliche Anpassung bzw. Erweiterung von Knotenpunktbereichen
Vereinbarung Uber die Bestellung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Soltau

1. Sachverhalt und Rechtslage:

Vorbemerkung:

Um die geplante Teilaufhebung im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens
rechtssicher darstellen zu konnen, erhielt der vorliegende Bebauungsplan zur
offentlichen Auslegung einen neuen Titel und eine neue Nummer. Des Weiteren ist
u.a. in der Beschlussfassung sowohl Uber den Bebauungsplan als auch uber die




Teilaufhebung separat zu beschlie3en. Fur die Teilaufhebung werden auf der
Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 130 eine selbststandige Praambel sowie die
dazugehdrigen Verfahrensvermerke aufgenommen. Die Begrindung sowie der
Umweltbericht fur den Bebauungsplan Nr. 130 gelten auch fir die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 65 ,Am Bahnhof*.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 25.04.2019 beschlossen, dass
der Bebauungsplan Nr. 65 ,Am Bahnhof* — mit értlicher Bauvorschrift Gber
Gestaltung — geandert werden soll.

Der Bauausschuss billigte in seiner Sitzung am 12.10.2021 den Vorentwurf des
Bauungsplanes Nr. 65 ,Am Bahnhof“ als Grundlage flr die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung, die in der Zeit vom 08.11.2021 bis einschlieBlich
08.12.2021 durchgefihrt wurde. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden parallel mit Schreiben vom 03.11.2021 beteiligt und zur
Stellungnahme bis zum 08.12.2021 aufgefordert.

Der Verwaltungsausschuss hat den Entwurf des Bebauungsplanes 130 in seiner
Sitzung vom 25.05.2022 als Grundlage fur die 6ffentliche Auslegung gebilligt und
diese beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 13.06.2022 bis
einschlieBlich 13.07.2022 durchgefuhrt. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.06.2022 Uber die 6ffentliche
Auslegung unterrichtet und zur Stellungnahme bis zum 13.07.2022 aufgefordert.

Das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und die Abwagungs- und
Beschlussvorschlage sind aus der Synopse in Anlage 1 ersichtlich.

Damit der Stadt Soltau aufgrund der Stellungnahme der Nds. Landesbehdrde fir
Straldenbau und Verkehr zukinftig keine Kosten entstehen, wurde mit dem
Eigentumer ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Der
stadtebauliche Vertrag ist als Anlage 13 beigefugt.

Des Weiteren wurde zwischen dem Eigentumer und der Stadt Soltau eine
Vereinbarung Uber die Bestellung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit
zugunsten der Stadt Soltau abgeschlossen (siehe Anlage 14). Diese dient der
langfristigen Sicherung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 130
verlaufenden Geh- und Radfahrverbindung zwischen Bahnhof und Ful3gangerzone.
Aus Grunden des Datenschutzes wurden sowohl Passagen in dem stadtebaulichen
Vertrag als auch in der Vereinbarung geschwarzt.

Far die Prufung und Entscheidung Uber die vorliegenden Stellungnahmen, fir den
Satzungsbeschluss und fiir den Beschluss der Begriindung und den Umweltbericht
ist ebenfalls der Rat zustandig. Das Ergebnis ist mitzuteilen.

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist ortsliblich bekanntzumachen.
Voraussetzung flir die Bekanntmachung ist die Unterzeichnung des stadtebaulichen
Vertrages zur Sicherung der Ausgleichsmallnahmen. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft. Die Teile des Bebauungsplanes Nr. 65, die der
Bebauungsplan Nr. 130 Uberplant, werden aufgehoben.

Fir die Beschlussfassung sind die Vorschriften des Kommunal- und Ortsrechts
(NKomVG, Hauptsatzung, Geschaftsordnung des Rates) maligebend.




2. HaushaltsmaRige Beurteilung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 130 sind Kosten verbunden. Die
Ubernahme der Planungskosten ist im Rahmen eines gesonderten
stadtebaulichen Vertrages (Kostenlibernahmeerklarung) zwischen dem
Eigentimer und der Stadt Soltau gesichert. Entsprechende Aufwendungen und
Ertrage sind im Teilhaushalt 61.1 dargestellt.

3. Beschlussvorschlagq:

1. Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen
wird, wie in Anlage 1 vorgeschlagen, entschieden.

2. Gemal § 1 Abs. 3, § 9 Abs. 4 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
§ 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) — jeweils in der zurzeit glltigen Fassung - wird der Bebauungsplan
Nr. 130 ,Nahversorgungszentrum Ecke Walsroder Stral’e / Am Bahnhof* und
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Am Bahnhof* — mit ortlicher
Bauvorschrift - als Satzung beschlossen.

Die dazugehdrige Begrindung und der Umweltbericht werden ebenfalls in der
vorliegenden Fassung beschlossen.

3. Der Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Am Bahnhof“, der von dem
Bebauungsplan Nr. 130 Uberplant wird, wird aufgehoben.
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