Vertrag gemal 8 11 Baugesetzbuch zur Sicherung
der Ausgleichsmallinahmen fir den Bebauungsplan Harber Nr. 15
,Gewerbegebiet Soltau Ost Il

zwischen
der Stadt Soltau, PoststraRe 12 in 29614 Soltau,
vertreten durch den Blrgermeister,
- im Folgenden: Stadt -

und

der Ansiedlungs- und Wohnungsbaugesellschaft mbH Soltau,
Poststral3e 12 in 29614 Soltau,
vertreten durch den Geschéftsfuhrer,
- im Folgenden: AWS -.

Praambel

Die Stadt befindet sich im Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau Ost II“. Aufgrund des Bebauungsplanes, Stand:
Entwurf 12.09.2022, sind Eingriffe in die Natur und Landschaft zu erwarten. In einem sol-
chen Fall ist gemald 8§ la Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 18
BNatSchG uber die nach der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung des
8 15 BNatSchG erforderlichen AusgleichsmalRnahmen nach den Vorschriften des BauGB
zu entscheiden. Von den Eingriffen ist auch Wald betroffen. Hier ergeben sich die Aus-
gleichsmalRnahmen aus dem Niedersachsischen Gesetz tUber den Wald und die Land-
schaftsordnung (NWaldLG).

Da die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen nur zu einem geringen Teil im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden konnen, wird der Uberwiegende Teil der
Malinahmen au3erhalb des Geltungsbereiches durchgeftihrt.

Als AusgleichsmaBhahmen sind einerseits Offenlandmalinahmen und andererseits Auf-
forstungsmalnahmen durchzufihren. Die AWS stellt die Flache fur die Mal3hahmen zur
Verfugung. Die erforderlichen Aufforstungsarbeiten wurden im Winter 2021/2022 durchge-
fuhrt.

Gemall 8 1 a BauGB in Verbindung mit § 11 BauGB soll die Durchfihrung der Aus-
gleichsmalRnahmen durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und der AWS
gesichert werden.

Dieser stadtebauliche Vertrag gemald 8 11 BauGB bedarf zu seiner Wirksamkeit der Zu-
stimmung des Rates der Stadt Soltau sowie der des Aufsichtsrates der AWS.
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81
Zweck / Gegenstand des Vertrages

(1) Dieser stadtebauliche Vertrag dient der Sicherung von Ausgleichsmaflinahmen fur Ein-
griffe in Natur und Landschaft auf der Grundlage des sich in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Harber Nr. 15 geméald 8 1 a BauGB, die aul3erhalb seines raumli-
chen Geltungsbereiches durchgefuhrt werden sollen.

(2) Gegenstand des Vertrages ist die Bereitstellung von Flachen fur die Durchfihrung der
nach Art und Umfang im Bebauungsplan Harber Nr. 15 geregelten Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches.

(3) 8 1 Abs. 3 BauGB bleibt unbertihrt. Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bebauungspla-
nes kann durch diesen Vertrag nicht begriindet werden.

§2
Art und Umfang der Eingriffe und AusgleichsmalBhahmen

Art und Umfang der zuldssigen Eingriffe sind im Bebauungsplan Harber Nr. 15 festge-
setzt.

§3
Bereitstellung von Flachen

(1) Zur Sicherung der Durchfiihrbarkeit des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 werden fol-
gende Flachen bereitgestellt (siehe auch Anlagen 1 bis 3):

Als AusgleichsmalRinahmen fur das Gewerbegebiet (GE) sind einerseits Offenland-
mafl3nahmen geplant. Fir die Durchflihrung dieser Malinahme steht eine Teilflache von
33.150 m2 (fur Magerrasen) des Flurstiicks 146/17, Flur 3, Gemarkung Harber, zur Ver-
flgung.

Andererseits sind Aufforstungsmafl3nahmen fur das Gewerbegebiet (GE) geplant. Fur
die Durchfiihrung dieser Malnahme steht eine Teilflache von 32.000 m? des Flurstlicks
163/3, Flur 2, Gemarkung Leitzingen (fur Eichen-, Buchen- und Edellaubhélzer), zur
Verfuigung. Die Aufforstungsarbeiten wurden im Winter 2021/2022 bereits ausgefihrt.

Im Rahmen der Beteiligung der Tréager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
hat der Landkreis Heidekreis (keine) Anregungen und Hinweise zu den unter 88 2 und
3 genannten Maflinahmen gemacht und somit Art und Umfang der Eingriffe und Aus-
gleichsmalRnahmen anerkannt/nicht anerkannt.

(2) Mit Zustimmung der Stadt und der Unteren Naturschutzbehérde kénnen an die Stelle
der aufgefuhrten Flachen andere Flachen treten.

§4
Durchfihrungsverpflichtung und Finanzierung

(1) Die aufgeforsteten Flachen werden nach den Grundséatzen der ordnungsgemalien
Forstwirtschaft nach NWaldLG, den Vorgaben dieses Vertrags und den Vertragen
zwischen der AWS und den Grundeigentimern entwickelt und bewirtschaftet.
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(2) Die AWS verpflichtet sich, auf den in § 3 Absatz 1 genannten Ausgleichsflachen alle
fur das Anwachsen und die Pflege erforderlichen MaRnahmen einschliel3lich ggf. er-
forderlicher Ersatzpflanzungen durchzufthren.

(3) Die AWS tragt die Kosten der durchgefuhrten bzw. durchzufiihrenden Malinahmen.

85
Ersatzvornahme und Rechtsnachfolge

(1) Erfullt die AWS ihre Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht, ist die Stadt zur Ersatz-
vornahme berechtigt und verpflichtet. Vor Durchfihrung der Ersatzvornahme erfolgt ei-
ne einmalige Fristsetzung. Die Kosten der Ersatzvornahme tragt die AWS.

(2) Die AWS kann mit schriftlichem Einverstandnis der Stadt den Vertrag auch durch ei-
nen Rechtsnachfolger erfillen lassen. Sie verpflichtet sich, die Verpflichtungen aus
diesem Vertrag an den Rechtsnachfolger weiterzugeben. Dies ist der Stadt nachzu-
weisen.

86
Freistellung von Beitragen gemaf3 8 135 a-c BauGB

Mit Erfullung dieses Vertrages werden die kiinftigen Grundstickseigentiimer im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes von Beitragspflichten gemaR § 135 a-c BauGB fiir Aus-
gleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes befreit, weil diese unmittelbar erbracht
sein werden.

87
Vertragsdauer

(1) Die AWS verpflichtet sich die Mal3nahmen aus diesem Vertrag dauerhaft zu erhalten.
Wahrend der gesamten Wirkdauer des Eingriffs wird jede andere forstliche Nutzung
ausgeschlossen.

(2) Nach Vertragserfiullung ubernimmt die Stadt keinerlei Verpflichtungen fir die Aus-
gleichsflachen. Diese verbleiben bei der AWS.

§8
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsédnderungen oder -ergdnzungen beduirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schrifttorm. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
AWS und die Stadt erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Gbrigen Re-
gelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.



Soltau, den . 2022 Soltau, den , .2022
Olaf Klang Olaf Hornbostel
Blrgermeister Geschaftsfuhrer

Ansiedlungs- und
Wohnungsbaugesellschaft mbH Soltau

Anlagen
1. Lageplan Offenlandmal3nahme, Gemarkung Harber, Flur 3, Flurstiick 146/17
2. Lageplan Aufforstungsmaflinahme Gemarkung Leitzingen, Flur 2,

Flurstucks 163/3

Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am . .2022 den vorstehenden Vertrag
gebilligt.

Soltau, den . 2022

Olaf Klang
Burgermeister

Der Aufsichtsrat der Ansiedlungs- und Wohnungsbaugesellschaft mbH Soltau hat in
seiner Sitzung am . .2022 den vorstehenden Vertrag gebilligt.

Soltau, den . .2022

Olaf Hornbostel
Geschéftsfuhrer
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Anlage 2

Flurkarte der
Ersatzaufforstungsflache
fiir den B-Plan
Harber Nr. 15

MafRstab 1 : 5000
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AusgleichsmaRnahme B-Plan Harber Nr. 15

Teilfliche der Gem. Leitzingen, Fl. 2, Flurst. 16/3
Aufforstung zu Laubmischwald inkl. Krautsaum

ca. 3,2 ha
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