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Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan ,Oeningen Nr. 4%, Stadt Soltau

Kap. 1 Grunordnerisches Konzept

Grunordnerisches Konzept

Grinordnerische Zielsetzung

Dem Grunordnerischen Konzept liegen folgende Leitlinien zugrunde:

1.

Durchgrinung des Industriegebiets durch Einzelbdume und fla-
chenhafte Baum- und Strauchpflanzungen sowie Dachbegrinun-
gen,

Gestalterische Einbindung an das vorhandene Industriegebiet,

Wiederherstellung des Ortsrandes, Einbindung des Industriegebiets
in die offene Landschatt,

Festlegung von ArtenschutzmalRnahmen,

Wiederherstellung der beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
halts sowie des Landschaftsbildes (8§ 15 BNatSchG),

Wiederherstellung der Waldflachen (§ 8 NWaldLG),

Férderung der Biodiversitdt und des Klimaschutzes sowie Berick-
sichtigung der Folgen des Klimawandels im Rahmen der griinordne-
rischen Planung.

Folgende konkrete Zielsetzungen ergeben sich aus den vorgenannten
Leitlinien, die im B-Plan als grafische und textliche Festsetzungen uber-
nommen wurden:

Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Baum- und Strauch-
arten, Auswahl der Arten unter Berlicksichtigung des Klimawandels,

Festsetzungen zur Dachbegriinung,

Gehdlzentwicklung im Westen zur Eingrinung des Industriegebiets in
die offene Landschaft,

Anpflanzungsgebot entlang der nérdlichen und dstlichen Grenze,
u. a. zur Biotopvernetzung,

Begrenzung der Gebaudehodhe auf das unbedingt erforderliche Min-
destmafld unter Berlcksichtigung der Lage des Standorts am Orts-
rand,

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel fir die AuRenbeleuch-
tungen,

Beachtung von SchutzmafRnahmen aufgrund des Besonderen Arten-
schutzrechts,

funktionsbezogene KompensationsmalRnahmen: Herstellung von
Waldflachen und Heidebiotopen sowie Verbesserung und Wiederher-
stellung des Landschaftsbildes.
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Grunordnerische Festsetzungen

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

AusgleichsmalRnahme im Sinne § 15 BNatSchG

Innerhalb der mit 2.1 gekennzeichneten MalRnahmenflache sind zentral-
gelegen, punktuell Offenbodenbereiche zu schaffen. Daran angrenzend
ist ein mind. 3 m breiten Krautsaum und anschlieBend ein mind. 5m
breiter Strauchsaum aus standortgerechten und heimischen Arten der
Pflanzliste Il mit Pflanzabstande von 2,0 m x 2,5 m zu entwickeln. Die
Offenbodenbereiche sind dauerhaft offen und frei von Gehélzen zu hal-
ten. Punktuell sind Findlinge und Totholzreste zur Erhdhung der Struk-
turvielfalt und zur Forderung der Habitatstrukturen fir Zauneidechsen
einzubringen.

Innerhalb der mit 2.2 gekennzeichneten MaRnahmenflache ist die Ent-
wicklung eines lichten Laubwaldbestands aus standortgerechten und
heimischen Baum- und Straucharten der Pflanzlisten 1 und 2 mit einem
jeweils vorgelagertem mind. 3 m breiten Krautsaum vorzunehmen.
Pflanzdichte: Baume 1. Ordnung: 15 x 15 m, bei Baumen 2. Ordnung 7 X
7 m, Straucher: Pflanzabstande von 2,5 m x 2,5 m im Pflanzverband. Es
sind mind. drei Waldlichtungsbereiche, mind. 200 m? grof3, inselartig in
der Flache zu integrieren und als Gras- und Staudenflur zu entwickeln.
Diese sind dauerhaft frei von Gehdlzen zu halten.

Fur alle Pflanzungen ist Pflanzgut aus gebietsheimischen Bestdnden zu
verwenden. Die Krautsaume sind durch Ansaat mit einer standortge-
rechten, gebietseigenen Saatgutmischung (bspw. Regiosaatgut) mit ei-
nem Krauteranteil von mind. 70%, zu entwickeln und alle 3 bis 5 Jahre
im August zu mahen. Das Mahdgut ist ordnungsgemaf zu entsorgen.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie Kalkungen sind nur aus-
nahmsweise unter Zustimmung der zustdndigen Naturschutzbehdrde
zulassig.

Extensive Dachbegrinung/ MalBnahmen zum Insekten- und zum
Klimaschutz

Mindestens 30% der Dachflachen der Gebaude und Nebenanlagen sind
als begriinte Flachen mit einer mindestens 10 cm dicken Substrataufla-
ge auszubilden und mit einer standortgerechten, heimischen Kréauter-
saatgutmischung anzusaen und dauerhaft zu erhalten. Zur Férderung
der Biodiversitat sind punktuell Strukturelemente wie Steinhaufen, kleine
Wasserflachen;-Totholz einzubringen.
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Versickerung/ MalBnahmen zum Klimaschutz

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten
Flachen ist durch geeignete MalRnahmen schadlos dem Grundwasser
zuzufihren. Nach Mdglichkeit sind Versickerungsmulden anzulegen.

Stellplatze sind in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzu-
stellen.

AulRenbeleuchtung/ MaRhahmen zum Insektenschutz

Fur AuRenbeleuchtungen einschl. Beleuchtung von Werbeanlagen sind
insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Diese durfen keine UV-
Strahlung emittieren (z. B. LED-Leuchten ,warm white®). Die Leuchtkor-
per sind mit einem Abstrahlungswinkel von kleiner als 70° zur Vertikalen
vorzusehen.

Gebaudefassaden / MaRnahmen zum Schutz des Landschaftsbildes

Fur die Gestaltung der Gebaudefassaden sind Farben mit einem Hellbe-
zugswert von mind. 30 bis maximal 70 zulassig.

Zuordnungsfestsetzung im Sinne § 9 Abs. 1la BauGB zu externen
KompensationsmaRnahmen nach § 15 BNatSchG sowie zum Wal-
dersatz gem. § 8 NWaldLG

Der naturschutzrechtliche Ausgleich gemafl der Eingriffsregelung im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit § 15 BNatSchG erfolgt teilweise
innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans. Die restliche Kompensati-
on erfolgt auf Flachen auRBer des Geltungsbereichs (s. Umweltbericht
zum B-Plan, Plan 4). Dabei handelt es sich um die folgenden 11 Flur-
stucke: Gemarkung Deimern, Flur 2, Flurstick 2/2, Gemarkung Dei-
mern, Flur 8, Flurstick 10/2, 29/14, Flur 9, Flurstick 31/1, Gemarkung
Deimern, Flur 8, Flurstiick 5/3, 10/4, 28, Gemarkung Deimern, Flur 9,
Flurstiick 23/40, Gemarkung Deimern, Flur 9, Flurstiick 23/40, Gemar-
kung Deimern, Flur 9, Flurstiick 62/2, Gemarkung Deimern, Flur 1, Flur-
stuck 69/6, Gemarkung Deimern, Flur 1, Flurstick 69/5, Gemarkung
Deimern, Flur 1, Flurstick 81/3, Gemarkung Dittmern, Flur 2, Flurstiick
2137, Gemarkung Ahlften, Flur 4, Flursttick 23/11, 26/2, 24/10.
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Anpflanzen von Baumen, Strduchern, sonstigen Bepflanzungen
und zum Erhalt gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind wie folgt zu bepflanzen: Je 2 m? Flache ist mindes-
tens ein standortgerechter, heimischer Strauch (s. Pflanzliste 2) sowie je
angefangene 50 m2 mindestens ein standortgerechter, heimischer Baum
(s. Pflanzliste 1) zu pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Wurzelrdume sind
dauerhaft von Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie von Materialla-
gerungen frei zu halten.

Zwischen der Baugrenze und der Verkehrsflache entlang der Gott-
lieb-Daimler-StraRe ist eine Baumreihe aus Winter-Linde, Hoch-
stamm 3xv, mit einem Abstand von max. 10 m zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen sind durch standortgerechte, heimische Laubbaume
der Pflanzliste 1 zu begrunen. Je funf Einstellplatze ist ein Baum zu
pflanzen. Stellplatzanlagen, die 10 oder mehr Stellplatze umfassen, sind
durch regelméRige Bepflanzungen zu gliedern. Eine ausreichende Was-
ser-, Luft- und Nahrstoffversorgung der Baumwurzeln muss mit entspre-
chendem Substrat mit mind. 12 m3 Mindest-Volumen gewabhrleistet sein.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen. Im Kronenbereich gepflanzter Baume
sind Ablagerungen, Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

Pflanzgebot auf den privaten Grundstucken

Die nicht Uberbaubaren Flachen des Industriegebiets sind durch Be-
pflanzungen mit standortgerechten, heimischen Baum- und Straucharten
der Pflanzliste 1 und 2 zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Schot-
tergarten sind ausgeschlossen.

Grundstiickgrenzen zu den benachbarten Privatgrundstiicken sind durch
standortgerechte, heimische Baume und Straucher der Pflanzliste 1
und 2 einzugriinen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Wurzelrdume sind dauer-
haft von Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie von Ablagerungen
frei zu halten.
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Zeitpunkt der Anpflanzungen

Alle Anpflanzungen mussen innerhalb von 2 Jahren nach dem Beginn
der Baumafl3nahme des jeweiligen Grundstticks durchgefiihrt sein.

Hinweise

Pflanzlisten

Hinweis: Im Folgenden hervorgehobene Arten sind in Hinblick auf die zu
erwartenden trockeneren Sommer besonders geeignet.

Pflanzliste 1: Baume, Qualitat: mind. 3xv, StU 16-18
Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Sal-Weide Salix caprea

Trauben-Eiche Quercus petraea

Vogel-Kirsche Prunus avium

Wildbirne Pyrus pyraster

Winter-Linde Tilia cordata
Stiel-Eiche Quercus robur

Pflanzliste 2: Heimische Stréucher, Qualitat: mind. 2 xv, Héhe 60-
100 cm

Besenginster Cytisus scoparius

Eingriff. Weil3dorn Crataegus monogyna
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana

Hunds-Rose Rosa canina
Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Sal-Weide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Artenschutzrechtliche MalRnahmen zur Vermeidung des Eintritts
von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 - Nr. 3 BNatSchG,
die zwingend zu beachten sind

Kontrolle der potenziellen Quartiersbaume (s. Umweltbericht, Plan 3)
hinsichtlich des Vorkommens von Fledermausen (1.1 Vcer)

Fallung des Waldbestands aufR3erhalb der Brutzeit der Vogel 01.03. —
30.09., d. h. Fallung vom 01.10 — 28.02. (1.2 Vcer)

Umsiedlung der Zauneidechsen-Individuen im Baufeld (1.3 Vcer)
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Baufeldfreimachung/ Baubeginn im Bereich der Ackerflachen und Weg-
sdume aul3erhalb der Brutzeit der Vogel 01.03. — 30.09. (1.4 Vcer)

Schaffung strukturreicher, lichter Waldrandbereiche mit Offenbodenbe-
reichen als Ersatzhabitate fur die Heidelerche (2.1 Acer)
Waldentwicklung mit strukturreichen Waldrandern und inselartigen
Waldlichtung als Ersatzhabitate fir die Heidelerche (2.2 Acer)

Schaffung von Fledermaus-Ersatzquartieren bei Betroffenheit von Quar-
tieren (2.3 Acer)

Umsiedlung der betroffenen Waldameisennester vor der Fallung des
Waldbestands durch Fachpersonal (1.5 V)

Baumschutz

Vor Beginn der Herstellung der Erschliefung ist ein sachgerechter
Baumschutz gemaf? DIN 18920 und RAS-LP 4 an den zu erhaltenden
Baumen und Strauchern vorzusehen.

Bodenschutz

Vor Beginn der Baumalinahme ist Uber einen Baustelleneinrichtungs-
plan sicherzustellen, dass die befahrbaren Flachen minimiert und Lager-
flachen fir Baumaterialien auf3erhalb der kinftigen Anpflanzungs- und
Malnahmenflachen liegen. Baubedingte Verdichtungen, der nicht Uber-
baubaren Flachen, sind nach Baudurchfiihrung aufzulockern und die
Bodenfunktionen zu verbessern. Die DIN 18915, 19639 und 19731 sind
entsprechen zum Schutz des Bodens zu beachten.
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Erlauterung und Begrindung der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen

Mit den MalRBhahmen A 2.1 und A 2.2 werden Ausweichhabitate fir die
Heidelerche geschaffen, die die O©kologische Funktionsfahigkeit der
Brutstatten der Heidelerche im raumlichen Zusammenhang aufrecht-
erhalten. Das Eintreten des Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG wird so ausgeschlossen. Dariiber hinaus dienen die Maf3-
nahmen als Ersatzhabitate fir die verlustigen Zauneidechsen-Habitate.
Die Ausgestaltungen der MaRRnahmenflachen entsprechen den Habi-
tatanspriichen der Heidelerche sowie der Zauneidechse. Die Verwen-
dung von Saatgut bzw. Pflanzmaterial aus standortgerechten, gebietsei-
genen (autochthonen) Bestanden ist seit 2020 in der freien Natur ver-
pflichtend (gemanR § 40 BNatSchG). Die Verwendung von gebietseige-
nen Pflanzen sichert die genetische Vielfalt und fuhrt zur Ausbringung
von widerstandsfahigeren Pflanzen. Die in der Pflanzliste aufgefiihrten
Strauch- und Baumarten sind heimisch und fir den ausgewahlten
Standort geeignet. Sie sind dariiber hinaus auch in Hinblick auf den Kili-
mawandel, mit den einhergehenden extremen Trockenzeiten, besser
geeignet als andere Arten. Der Mahdtermin ist zum Schutz bodenbru-
tender Vogelarten auf August festgelegt.

Zur Forderung der Biodiversitat sind die Dachflachen zu mindestens
30 % mit einer extensiven Gras-Staudenflur zu begriinen. Ein héherer
Anteil ist aufgrund der erforderlichen Anlagen fir solare Energie (z. B.
Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen) nicht moglich. Das Einbringen
von Elementen wie Totholz, Steinhaufen, kleine Wasserflachen etc. er-
hoht die Strukturvielfalt (s. Abb. 1). Je hoher die Vielfalt ist, desto mehr
potenzielle Habitate werden geschaffen und die 6kologische Funktion
aufgewertet. Neben der Foérderung der Biodiversitat bieten Dachbegri-
nungen auch eine Reihe von weiteren Vorteilen gegeniber nicht begrin-
ten Déachern (bspw. Retention von Regenwasser, Verminderung von
Temperaturschwankungen, dies fuhrt zu einer Langlebigkeit des Da-
ches, vgl. FHH 2018). Dartber hinaus sind Fassadenbegriinungen der
Hallen und Gebaude zu empfehlen.

Die Malinahmen zur Versickerung des Niederschlagswassers dienen
der Minimierung der Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt, glei-
ches qilt fur den wasser- und luftdurchlassigen Aufbau fur Stellplatze.
Daruber hinaus werden die Abflussmengen in das 6ffentliche Kanalisati-
onssystem reduziert.

Die Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtkdrpern und -mitteln
reduziert zum einen das Anlocken von Nachtfaltern und anderen nacht-
aktiven Insekten. Bei gewothnlichen Leuchtmitteln werden Nachtfalter
u.a. aufgrund des Lichtspektrums angelockt, welches ihnen zum Ver-
hangnis werden kann. Der festgelegte max. Abstrahlungswinkel von 70°
zur Vertikalen fuhrt dazu, dass eine Abschirmung gegen den Himmel
gewahrleistet wird (s. Licht-Leitlinie). Zum anderen fuhrt diese MalRnah-
me zur Reduzierung von Lichtimmissionen in die Umgebung. Insbeson-
dere im Hinblick auf die Lage des Geltungsbereichs, unmittelbar an-
grenzend an die offene Landschaft, hat diese Festsetzung eine hohe
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Bedeutung zur Schonung der Insektenfauna, da Insekten auf Wellenlan-
gen Uber 500 nm (Nanometer) nicht reagieren bzw. diese nicht wahr-
nehmen konnen. Die Reduzierung der Ausbreitung des Lichts dient auch
der Reduzierung von Stérreizen auf die Fledermause, da einige Fleder-
mausarten besonders empfindlich auf Lichteinflisse in ihren Lebens-
raumen reagieren (LEWATANA 2021). Nach Mdglichkeit sollte in den
Monaten Mai bis September auf eine nachtliche Aul3erbeleuchtung voll-
standig verzichtet bzw. auf das unbedingt notwenigste Mal3 reduziert
werden. Auch dem Landschaftsbild kommt eine Verwendung von insek-
tenfreundlichen Leuchtmitteln zu Gute, da das Licht durch diese
Leuchtmittel weniger weit in die offene Landschaft strahlt. Positiv wirkt
sich dies auch auf das Wohnumfeld auf benachbarte Wohnbebauungen
aus.

Abb. 1: Beispiel einer extensiven Dachbegriinung/ Extensivdach
mit Wildkrautern und Totholz (ZINCO 2022)

Zum Schutz des Landschaftsbildes wird festgesetzt, dass zur Gestaltung
der Fassaden von Hallen und Geb&uden nur Farben mit einem Hellbe-
zugswert (HBW, Reflektionsgrad eines bestimmten Farbtons) von min-
destens 30 bis maximal 70 zulassig sind. Dieser Wert beschreibt, wie
viel Licht von einer Farbe reflektiert wird, wodurch sehr helle und grelle
sowie sehr dunkle Farbtone fir die Grundgestaltung der Gebaudefassa-
den der Gebaude so ausgeschlossen werden kénnen. Ein Hellbezugs-
wert von O entspricht schwarz, der Wert 100 entspricht weif3. Da dunkle
Farbe weit in die Landschaft sichtbar sind, der Standort exponiert ist und
die Gebaudehdhen relativ hoch sind, sind dezente Farbtone fir die Ge-
baudefassaden auszuwahlen, d. h. nicht zu dunkle und nicht zu grelle
Farben. Da dunkle Oberflachen sich im Tagesverlauf aufheizen, tragen
sie zudem zur sogenannten ,sommerlichen Uberwarmung® in Siedlun-
gen bei. Um dies zu Vermeidung sind dunkle Fassaden ausgeschlos-
sen.

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichs § 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit § 15

BNatSchG liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans und wird
auf den angegebenen Flurstiicken realisiert. Ein Grolf3teil der Flachen
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dient zudem als waldrechtliche Ersatzaufforstung im Sinne § 8 Abs. 4
NWaldLG (s. Umweltbericht, Kap. 12). Die Sicherung der Kompensati-
onsflachen erfolgt Gber Grunddienstbarkeiten im Grundbuch, die bereits
vollzogen wurden.

Die Anpflanzungen entlang der nordlichen und 06stlichen Grenze des
Geltungsbereichs, dient zum einen der Abschirmung von Stdrwirkungen
durch den Betrieb des Industriegebiets auf die angrenzenden Lebens-
raume. Zum anderen kommt in Richtung Norden die Eingrinung des
neuen Gewerbegebiets angrenzen an die offene Landschaft hinzu.

Die Anpflanzgebote von Einzelbdumen entlang der Verkehrsflachen ver-
vollstéandigen die von Siiden kommende Lindenallee. Um diese Zielset-
zung moglichst mittelfristig zu erreichen, wurden hier héhere Pflanzquali-
taten festgesetzt. Die Pflanzgebote auf den Industrieflachen sind insbe-
sondere hinsichtlich der Zunahme der heillen Sommer durch den Kili-
mawandel von entscheidender Bedeutung. Sie dienen zur Regulierung
der bioklimatischen Situation auf den privaten Grundstiicken. Die Be-
pflanzungen wirken der sommerlichen Uberwarmung versiegelter Fla-
chen, die innerhalb der Industrieflachen aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrades zu erwarten sind, deutlich entgegen und dienen zudem der
landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes. Vor diesem
Hintergrund sind auch Schottergérten, die durch Steine und Kies domi-
nierte Beete darstellen, nicht zulassig. Zu empfehlen sind weitere Be-
grinungen bspw. der Fassaden. Um die Einzelbdume langfristig vital zu
halten, ist es erforderlich, ein Mindest-Bodenvolumen fir die Pflanzun-
gen vorzuhalten sowie die Wurzelbereiche dauerhaft frei von Leitung der
Ver- und Entsorgung zu halten. Gleiches gilt fir Ablagerungen, Auf-
schittungen etc. im Kronenbereich, welches unzulassig ist.

Um die mit der Anpflanzung vorgesehene Zielsetzung zeitnah zu errei-
chen sind alle die Pflanzungen innerhalb von 2 Jahren nach Beginn der
Baumalnahmen umzusetzen.

Die Artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind zwingend zu beachten, da
ansonsten Verbotstatbestidnde nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ein-
treten. Weitere Erlauterungen der einzelnen MaRnahmen sind dem Um-
weltbericht zu entnehmen.

Die Malhahmen zum Baum- und Bodenschutz sind vor dem Hinter-
grund rechtlicher Vorgaben zu beachten.
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