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Bauleitplanung der Stadt Soltau;
hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Am Bahnhof*

- Beteiligung geman § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch -

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorliegenden Verkehrsuntersuchung ,REWE Markt in Soltau” des Biros ,PGT Umwelt und
Verkehr GmbH" vom Mai 2021 wird der Anschluss des Plangebietes an die Stadtstralten ,Am
Bahnhof* (K1) und ,Feldstrale” (K2) untersucht, die verkehrliche ErschlieBung des
.Kerngebietes“ zur Landesstralle 163 ,Walsroder Strafle“ wurde nicht betrachtet.

Gegen das o. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn die folgenden Punkte beachtet
werden:

1. Im Hinblick auf die verkehrliche ErschlieRung des o. g. Plangebiets Uber die Knotenpunkte
Landesstrale 163 ,Walsroder Strale“/Stadtstrafte ,Am Bahnhof* in Abschnitt 140 bei Station
0.097, Landesstrafie 163 ,Walsroder Strafte“/Stadtstralle ,Rihberg” in Abschnitt 140 bei
Station 0.238 und Landesstralke 163 ,Walsroder StraRe“/Stadtstralle ,Feldstrale” in
Abschnitt 140 bei Station 0.302 im Zuge der Landesstrale 163 ist im Rahmen einer
erganzenden Verkehrsuntersuchung das zu erwartende Verkehrsaufkommen zu ermitteln
und die Leistungsfahigkeit fir die v. g. Knotenpunkte nachzuweisen sowie die
Verkehrsqualitdt nach dem Handbuch fiir die Bemessung von Stralenverkehrsanlagen (HBS)
zu bestimmen. Insbesondere ist in der Untersuchung der Querungsbedarf von Ful’géngern
und Radfahrern in den Streckenabschnitten der L 163 zu bewerten.

Der Planungshorizont ist flir das Jahr 2030 vorzusehen.

2. Evtl. SchutzmaRnahmen gegen die vom Landesstralenverkehr ausgehenden Emissionen
durfen nicht zu Lasten der StrafRenbauverwaltung erfolgen.

3. Brauch- und Oberflachenwasser darf dem Landesstraf3engeldnde nicht zugefihrt werden.

Hinweis: Personenbezogene Daten werden gem. Art. 6 Abs. 1 DSGVO i. V. m. § 3 NDSG verarbeitet. Weitere Informationen finden Sie auf
unserer Webseite https:/imww.strassenbau.niedersachsen.de unter Service. Auf Wunsch senden wir lhnen die Informationen zu.

Dienstgebdude Besuchszeiten Telefon E-Mail Bankverbindung

Bgm.-Minchmeyer-Str. 10 Mo. - Do. 9 - 15 Uhr 04231 9857-0 Poststelle- IBAN: DEB2 2505 0000 0106 0225 28

27283 Verden (Aller) Fr.9-12 Uhr Telefax VER@nlstbv.niedersachsen de Uberweisung im Bundesfernstraienbau
04231 9857-250  Internet IBAN: DE47 2073 0010 3003 3500 10

www.slrassenbau.niedersachsen.de Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer
DE 8145 03039
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Sollten in Abhangigkeit von der Verkehrsuntersuchung bauliche Maknahmen im Zuge der L 163
erforderlich werden, sind zusatzlich die weiteren Punkte zu beachten:

1.

Im Hinblick auf einen verkehrsgerechten Ausbau der 0. g. Knotenpunktbereiche im Zuge der
L 163 und zur weiteren Abstimmung zwischen der Stadt und der hiesigen Strafenbau-
verwaltung wird ein detaillierter Lageplan im MaRstab 1:250 mit Darstellung des Bestandes
und der Planung erforderlich. In dem Plan sind die Schleppkurven fiir das gréfite in Frage
kommende Bemessungsfahrzeug im Begegnungsverkehr nachzuweisen, ein tUberfahren
unbefestigter Flachen sowie der Mittelmarkierung ist auszuschlieRen. Zuséatzlich zu dem
durch die Schleppkurven ausgewiesenen Mindestflachenbedarf sollten seitliche Toleranzen
von 0,50 m berticksichtigt werden. Der Anschnitt zum Landesstraenrand ist in einem
Ausbauquerschnitt im MaRstab 1:50 mit Angabe der Befestigung darzustellen.

Vor Anfertigung der Bauausfliihrungsunterlagen ist der Vorentwurf der Planung im Rahmen
eines Sicherheitsaudits der Auditphase 2 zu unterziehen.
Vor Bauausfiihrung ist der Ausfiihrungsentwurf der Baumafinahme im Rahmen eines

Sicherheitsaudits der Auditphase 3 zu unterziehen.

Nach Fertigstellung der Baumafnahme ist ein Sicherheitsaudit der Phase 4 ,Vor
Verkehrsfreigabe“ und nach der ersten Betriebszeit der Phase 5 ,Nach Verkehrsfreigabe“
durchzufthren.

Die Stadt beauftragt zur Durchflhrung des Audits einen externen Auditor aus der von der

BAST zusammengestellten aktuellen Auditorenliste.
Die Ergebnisse des Sicherheitsaudits nebst Stellungnahme hierzu seitens des Planers sind

mir nach der jeweiligen Auditphase zeitnah zur Prifung vorzulegen.
Die Kosten fiir das Sicherheitsaudit sowie die eventuell sich daraus resultierenden
Anpassungen bzw. Anderungen sind durch die Stadt zu tragen.

Vor Bauausfiihrung der ggf. erforderlichen baulichen Manahmen im Zuge der L 163 wird
eine Vereinbarung erforderlich, in der die rechtlichen Beziehungen zwischen der Stadt
Soltau und dem Land Niedersachsen, vertreten durch den Leiter des regionalen
Geschéftsbereich Verden der Niedersachsischen Landesbehorde fiir StralRenbau und

Verkehr, geregelt werden.

Im Weiteren weise ich darauf hin, dass der hiesigen Stralenbauverwaltung keine Kosten
entstehen dirfen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer digitalen Ausfertigung mit
eingetragenen Verfahrensvermerken.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrage
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Steinau, Andreas

Von:
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Gesendet: é‘ o7

An:

Betreff: Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH -7110- zur: 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 65 "Am Bahnhof" - mit 6rtlicher Bauvorschrift - mit
Teilaufhebung

Anlagen: Soltau_Am Bahnhof_A3.pdf

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung P

[>tadt Soltau |
I

,,E n 4

E% g mg. 02 Dez. 2021

Sehr geehrter Herr Steinau, = { Fachgruppe 6/(

Sehr geehrte Damen und Herren! Stadtplanung(q) —— Y
SR

Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

e —————

Vielen Dank fiir die Beteiligung in 0.a. Angelegenheit.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. §125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom zur Versorgung bestehender Gebaude

und im Stralenseitenraum der angrenzenden Verkehrswege (siehe Anlage).
Der Verbleib diesen Telekommunikationslinien in den Verkehrswegen, sowie deren Betrieb und die Durchfihrung

erforderlicher Betriebsarbeiten an ist jederzeit sicherzustellen.

Bei Bauausflihrungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkadsten und
Kabelschdchten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geodffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der

Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Eine Benachrichtigung nach Beschluss des Bebauungsplanes wire aus unserer Sicht wiinschenswert.

Um eine Eingangsbestétigung fiir diese Stellungnahme zu erhalten, bitten wir Sie die angeforderte "Lesebestatigung"
des Mailprogramms zu quittieren. Vielen Dank.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

MO 58"

[Seite]
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Mitten in Niedersachsen — mitten im Leben.

Landkreis Heidekreis, Postfach 12 63, 29676 Bad Fallingbostel

Fachbereich: Bau, Wirtschaft, Umwelt
Fachgruppe: 09.1 - Regional- und Bauleitplanung

Stad.t Solta i ; Gebaude: Harburger Strafte 2
Regional- und stédtebauliche 29614 Soltau
Entwicklungsplanung Zimmer:
Poststrale 12 ?almf@
elefon:
29614 Soltau Telofax.
E-Mail:
Internet
Aktenzeichen: 61.22.021.185
Antragsteller: Stadt Soltau
Regional- und stadtebauliche
Entwicklungsplanung .
Antragsart: Bauleitplanung - friihzeitige Beteiligung als TOB
Titel: Bebauungsplan Nr. 65 "Am Bahnhof", 1. Anderung mit 6BV - mit Teilaufhebung
Datum:
03.12.2021

Stellungnahme gemaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bauleitverfahren werden seitens des Landkreises Heidekreis folgende Anregungen
und Hinweise gegeben.

Planungsrecht

Planunterlage:
In der Préaambel wird die Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung aufgefithrt. Es han-

delt sich hier jedoch um die Stadt Soltau.

In der Planzeichenerklarung sind Planzeichen aufgefiihrt, die nicht verwendet werden oder nicht
erkennbar sind. Dabei handelt es sich um die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt. Dies erschwert die Lesbarkeit der Planung.

Die jetzt vorhandene Zufahrt von der Feldstrale ist nicht mehr gekennzeichnet. Entféllt diese
dauerhaft oder fehlt eine entsprechende Festsetzung?

Die geplante Teilaufhebung ist nur in der kleinen Ubersichtskarte erkennbar. Dieser Teil liegt
aullerhalb des Geltungsbereichs. Eine Teilauthebung ist daher mit dem Geltungsbereich der 1.

Anderung nicht méglich.

GemaR 1.1 der textlichen Festsetzungen sind im Kerngebiet nur Einzelhandelsbetriebe im Erd-
geschoss zuléssig. Eine GréRenbeschrankung, die durch das Vertraglichkeitsgutachten geprift
wurde, fehlt jedoch und ist zu erganzen. Die Festsetzung lasst als solches jedoch sehr viel Spiel-
raum fur weitere Ansiedlungen ohne deren Raumvertrdglichkeit zu priifen. Die bereits vorhan-
denen Nutzungen wie der Tedi-Markt und das Arbeitsamt werden durch diese Festsetzung, ent-
gegen der Aussagen in der Begriindung auf Seite 2, nicht gesichert. Es ist auch nicht klar, wel-
che Nutzungen in den oberen Geschossen zulassig sind.

Die Festsetzung ist insgesamt zu tberarbeiten.

Konten der Kreiskasse:

Kreissparkasse Fallingbostel Kreissparkasse Soltau

IBAN DE86 2515 2375 0002 0000 24 IBAN DE86 2585 1660 0000 1238 44
BIC NOLA DE 21 WAL BIC NOLA DE 21 SOL
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In der textlichen Festsetzung 5.1 wird auf eine Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen Bezug genommen. Eine solche Fléche ist nicht vorhanden,
sondern lediglich die Festsetzung einer Larmschutzwand.

Die ortlichen Bauvorschriften befinden sich unter Punkt 7 der textlichen Festsetzungen. Es ist
zu priifen, ob dann die NBauO Anwendung findet.

In der Planunterlage und der Begriindung wird mehrfach auf die Soltauer Sortimentsliste und
das Strategie und Handleskonzept verwiesen. Beide Unterlagen sind der Planung jedoch nicht
beigefiigt, so dass eine Prufung nicht méglich ist.

Begriindung:
Unter Punkt 1.1 Verfahrensablauf fehlt der Hinweis auf die Auslegung der Unterlagen im Inter-

net.

Auf Seite 2 und auch auf Seite 23 der Begriindung wird darauf verwiesen, dass mit der Anderung
des Bebauungsplans eine planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Nutzung erreicht
werden soll. Durch die textlichen Festsetzungen ist diese Sicherung jedoch nicht geschehen.
Es wird immer nur (siehe Seite 11 der Begriindung) auf die Erweiterung des REWE-Marktes
und die Neuordnung der Stellplatze eingegangen. Hier muss eine Erganzung erfolgen.

Die Vorgaben aus dem LROP und RROP werden lediglich beschrieben. Eine Auseinanderset-
zung hat jedoch nicht stattgefunden und ist zu ergénzen.

Umweltbericht:
Im Umweltbericht (S. 33) wird beschrieben, dass der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 65 ein

Kerngebiet mit einer GRZ von 0,95 und einer GFZ von 1,2 festsetzt. Diese Angaben sind nicht
korrekt. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt ein Kerngebiet mit einer GRZ von 0,8 und einer
GFZ von 1,2 sowie im nordlichen Bereich ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ
von 0,8 fest. Die Angaben sind zu korrigieren.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Bilanzierung auf Seite 59 der Begriindung ist m.E. nicht korrekt aufgestellt. Die Tabelle 13-
1 stellt fur den IST-Bestand eine 100% Versiegelung dar. Die nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flachen haben einen Wertfaktor von 0, dies wiirde einer Vollversiegelung entsprechen. Ich bitte
um Uberarbeitung der Bilanzierung und entsprechender Anpassung des Kompensationsdefizi-

tes.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird eine gleichméafige Durchgriinung der Parkplatzflache far
erforderlich gehalten. Ich bitte zur Wiederherstellung des Landschaftsbildes eine gleichmaRige
Bepflanzung der Parkplatzflache textlich festzusetzen.

Wasser, Boden, Abfall
Das Grundstiick am Bahnhof 10 ist im Altlastenverdachtsflachenkataster der Unteren Boden-

schutzbehorde als Altlastenverdachtsfliche eingetragen. Grund fir die Eintragung sind zwei
Altlasten-relevante Eintragungen. Die éltere Nutzung als Betriebsgrundstiick der ,Molkerei Sol-
tau“ und nachfolgend die Nutzung als Betriebsgelénde einer chemischen Reinigung. Das Alt-
lastrisiko der Molkerei ist eher theoretischer Natur. Aufgrund der Nutzung als chemische Reini-
gung hingegen kénnen schédliche Bodenbelastungen, sowie Grundwasserbelastungen nicht

ausgeschlossen werden.

AuBerdem ist das gesamte Gebiet im Altlastenverdachtsflaichenkataster der Unteren Boden-
schutzbehorde als Altlastenverdachtsflache Sdgewerk mit Zimmerei eingetragen. Um den Ver-
dacht nachzugehen wurde im Vorfeld eine Orientierende Untersuchung der Fldche durchge-
fuhrt. Mit dem am 20.08.2021 eingereichten Bodengutachten konnte der Altlastenverdacht auf
leichthalogenierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) auf dem Flurstick 46/4 der Flur 21 nicht
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bestatigt werden. Ein weiterer Untersuchungsbedarf in Form von einer Detailuntersuchung auf
dem Gelénde ,Am Bahnhof 12-14" ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erforderlich. Wenn wéhrend
der Baumalinahme schéadliche Bodenbelastungen auftauchen, ist umgehend die Untere Boden-
schutzbehérde des Heidekreises zu informieren.

Chemische Analysen der Béden unter den befestigten (REWE Parkplatz) und den zu er-
schlieBenden Flachen (Molkerei) hat gezeigt, dass eine Verwertung der Béden in BaumafRnah-
men nicht zuldssig ist. Boden, der durch bodenlésende oder profilierende Malinahme bewegt
wird, ist ordnungsgeman zu entsorgen. Die entsprechenden Nachweise sind der zusténdigen

Behorde vorzulegen.

Denkmalpflege
Im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit keine Bodenfunde bekannt.

Gegen das Vorhaben bestehen aus bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine Bedenken. Die
Entscheidung dariiber obliegt der zustéandigen unteren Denkmalschutz-behérde. Verdnderun-
gen oder nicht vorliegende Informationen zum o.g. Verfahren kénnen eine abweichende Ein-
schatzung bedeuten und bedirfen daher einer neuen Stellungnahme.

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt unbertihrt. Sachen oder Spuren,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde),
sind unverziglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmal-
pflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen

Mit freundlichem Gruf
im Auftrag
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Stadtplanung(g)

Stadt Soltau
tng. () § Nov. 2021

Fachgruppe G/f

Stadt Soltau

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl 0511 30245 502/-503 Hannover  (08.11.202
1

05112021 TB-2021-01271 EMail  kbd-postfach@lgin.niedersachsen.de

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange: Soltau, B-Plan Nr. 65 "Am Bahnhof", 1.
Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfuhrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fir
die Malinahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine Maflnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behérden

kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betrégt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemaR nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine

rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefithrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen,die Sie iber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
elbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Mit freundlichen Grufden
Im Auftrage

<hiéftszeiten E-Mail Bankverbindung

=r. 8.00-12.00 Uhr kbd-postfach@Igln.niedersachsen.de NordLB Hannover
avereinbarung erwinscht IBAN DE38 2505 0000 1900 1525 86
BIC NOLADEZH

RATIPH TS IS 3Ty Ut g o e
Dorfstrale 19 Telefon Internet
30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgln.niedersachsen.de Steuernummer 22/200/13531
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Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstrae 19, 30519 Hannover

1 Kartenunterlage(n)

Dienstgebdude Geschiiftszeiten E-Mail Bankverbindung

LGLN Mo. - Fr.  8.00 - 12.00 Uhr kbd-postfach@Igln.niedersachsen.de NordLB Hannover

Regionaldirektion Hameln - Hannover Terminvereinbarung erwinscht IBAN DE38 2505 0000 1800 1525 86
Kampfmittelbeseitigungsdienst BIC NOLADE2H

Dorfstrafie 19 Telefon Internet

30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgin.niedersachsen.de Steuernummer 22/200/13531
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Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - Kampfmittelbeseitigungsdienst
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Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstrae 19, 30519 Hannover

TB-2021-01271

Stellungnahme zum 6ffentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Soltau, B-Plan Nr. 65 "Am Bahnhof™, 1. Anderung

Antragsteller: Stadt Soltau

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor (siehe beigeflgte Kartenunterlage) :

Empfehlung: Luftbildauswertung

Fliche A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstdndig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

R&aumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Fliche B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstédndig ausgewertet.

Luftbildauswertung: ~ Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Rédumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestétigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Uberprift werden.
Soliten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD
Hameln-Hannover des LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einflihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit berlcksichtigt werden.

Dienstgebidude Geschiiftszeiten E-Mail Bankverbindung

LGLN Mo. - Fr. 8.00-12.00 Uhr kbd-postfach@lgin.niedersachsen.de NordLB Hannover

Regionaldirektion Hameln - Hannover Terminvereinbarung erwinscht IBAN DE38 2505 0000 1900 1525 856
Kampfmittelbeseitigungsdienst BIC NOLADE2H

Dorfstraie 19 Telefon Internet

30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.Igln.niedersachsen.de Steuernummer 22/200/13531



LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover

Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstrale 19, 30519 Hannover

Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung
keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Dienstgebdude

LGLN

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstrafle 19

30518 Hannover

Geschiiftszeiten
Mo. - Fr.  8.00-12.00 Uhr
Terminvereinbarung erwinscht

Telefon
0511 30245 502/-503

E-Mail Bankverbindung
kbd-postfach@lgln.niedersachsen.de NordLB Hannover
IBAN DE38 2505 0000 1900 1525 86
BIC NOLADE2H
Internet
www lgin.niedersachsen de Steuernummer 22/200/1353"
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Cc: Pk
Betreff: g Bauleitplanung der Stadt Soltau: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65"
Stadtplanung(g) +,Am Bahnhof" ' /"/

.

/
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihr Schreiben, mit dem Sie der IHK Liineburg-Wolfsburg Gelegenheit geben, zur 0.g. Planung Stellung
zu nehmen.

Die Stadt Soltau mdéchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines bestehenden Rewe-
Marktes, sowie der zusétzlichen Ansiedlung eines bzw. mehrerer Fachmarkte im Standortbereich schaffen. Der Rewe-
Markt soll um eine Verkaufsfldche von rd. 250 gm auf insgesamt 3.450 gm erweitert werden. Bei den geplanten
Fachmarkten liegen der Planungsbegriindung keine konkreten Konzepte oder Betreiber bei. Da es sich hierbei um
groBflachigen Einzelhandel handelt, ist die Ausweisung eines Kerngebietes vorgesehen. Zum Planvorhaben liegt ein
Vertréglichkeitsgutachten von Dr. Lademann und Partner vom 19.12.2019 vor.

Der bestehende REWE-Markt erfiillt aus Sicht der IHK eine Nahversorgungsfunktion, die durch die Erweiterung
langfristig gesichert werden kann. Allerdings ist die Vereinbarkeit mit den Zielen des Landes-
Raumordnungsprogrammes aus Sicht der IHK nicht gegeben, da das Integrationsgebot verletzt wird. Auch die
Ausfuhrungen des Gutachters, bzw. der Kanzlei GSK Stockmann sind u.E. nicht ausreichend, um eine stidtebauliche
Integration zu belegen. Die Arbeitshilfe zum LROP 2017 klart in der Frage 5.9 welche Bedingungen und planerischen
Erwégungen fir die Beurteilung der stddtebaulichen Integration relevant sind. Darin heiRt es:

+Auch Standorte au3erhalb der zentralen VVersorgungsbereiche kénnen noch stadtebaulich integriert” sein, wenn sie -
sich rdumlich an einen zentralen Versorgungsbereich anschmiegend -, diesen funktional ergénzen. Der Begriff des
erforderlichen "Anschmiegens” ist nicht dahingehend zu verstehen, dass nur unmittelbar neben dem zentralen
Versorgungsbereich gelegene Standorte integriert sein kénnten. Je weiter der Standort aber im Einzelfall vom
zentralen Versorgungsbereich entfernt liegt, desto deutlicher miissen die Indizien daftir sein, dass er seine
Unterstiitzungsfunktion fir den zentralen Versorgungsbereich tatsé&chlich erfiillt. Fehlt die fulldufige Anbindung, also
bis zu 10 Minuten Fulweg (max. 700-1000 m), an den zentralen Versorgungsbereich, so kommt eine integrierte Lage
nicht mehr in Betracht, umgekehrt ergibt eine full&ufige Anbindung zuziiglich eines gro3en Parkplatzes aber nicht
automatisch eine integrierte Lage nach den o.g. Kriterien. In keinem Fall aber diirfen sich Ergénzungsstandorte
rdumilich so weit von der Innenstadt bzw. den Neben- und Stadfteilzentren entfernen, dass sie ein davon unabhéngiges
Eigenleben fiihren und in Konkurrenz zu ihnen treten kénnen (OVG Liineburg Beschluss v. 29.09.2014, Az.: 1 MN
102/14). Die funktionale Ergénzung setzt voraus, dass sich die Ergédnzungsstandorte dem zentralen
Versorgungsbereich unterordnen. Sie dtirfen réumlich und funktionell keinen Umfang annehmen, der gleichberechtigt
neben die Innenstadt tritt. Hinzukommen muss ein gewisser Beitrag zur Attraktivitdt des zentralen
Versorgungsbereichs, der insbesondere in der Bereitstellung von in der Innenstadt fehlenden Parkpléatzen liegen kann.
Dieser Beitrag ist gleichsam als Kompensation fiir den auch bei Erfiillung der o. g. Voraussetzung der réumlichen
Néhe nicht ganz zu vermeidenden Anteil an potentiellen Innenstadtnutzern nétig, bei denen der Besuch des
Ergdnzungsstandortes den der Innenstadt "ersetzt" (siehe unten). Bei der Priifung der Lage in oder nahe einem
zentralen Versorgungsbereich ist nicht allein auf den Ist-Zustand zum Zeitounkt der Bauleitplanung, sondern unter
Umstédnden auch auf einen Soll-Zustand, auf den die Gemeinde erkennbar planerisch hinarbeitet, abzustellen, wie
bereits weiter oben ausgefiihrt.“ Die Einhaltung dieser Bedingungen geht aus den Planunterlagen nicht hervor und
sollte im Sinne der Rechtssicherheit angepasst werden.

In Bezug auf die weiteren geplanten Fachmarkte ist die Einhaltung des Kongruenzgebotes sowie des
Beeintrachtigungsverbotes u.E. bislang nicht hinreichend detailliert nachgewiesen worden. Die stidtebaulichen
Auswirkungen einer Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben hdngt mafgeblich vom Umsatz des Betreibers ab. Je
nach Betreiber kdnnen die Umsétze jedoch stark variieren. Leistungsstarke Anbieter binden im Vergleich zu
leistungsschwachere Anbieter mehr Kaufkraft im Plangebiet. In der Folge kénnen die Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche und solitdr gelegene Standorte in einem Sortiment bei verschiedenen Anbietern sehr
unterschiedlich sein. In dem vorliegenden Gutachten wurden Flachenproduktivititen der moglichen Sortimente der
Fachmarkte angenommen, ohne verschiedenste Betreiberformen zu beriicksichtigen. Die Berechnungen der
Wirkungsprognose fiir die zuséatzlich geplanten Fachmarkte sollten dahingehend angepasst werden. Sollten noch keine
konkreten Betreiber bekannt sein, missen die angenommenen Flidchenproduktivitdten i.S. eines worst-case-Ansatzes
angepasst werden.

Bitte informieren Sie uns iiber das Ergebnis der Abwégung.

[Seite]



Ihre Meinung ist uns wichtig! Bitte nehmen Sie sich 20 Sekunden Zeit und sagen Sie uns,
ob Sie mit unserem Service zufrieden waren. Kundenfeedback

INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER
LUNEBURG-WOLFSBURG

Am Sande 1

21335 Lineburg

Sie haben Fragen zu Corona? Wir sind fir Sie da.
ihk-lueneburg.de/corana-beratung

-+ GemeinsamWirtschaftStarken

Wir verarbeiten Ihre personenbezogenen Daten im Rahmen der datenschutzrechtlichen Bestimmungen.
Unsere Datenschutzinformationen finden Sie unter ihk-lueneburg.de/datenschutz.

[Seite]
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lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben)
6161.0026.000091-2017/001273,
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,,Am Bahnhof — mit rtlicher Bauvorschrift — mit

Teilaufhebung
Beteiligung gemaf § 4 Abs.1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorentwurf des o0.a. Bebauungsplanes nehme ich wie folgt Stellung:

auf der Urschrift des Bebauungsplanes muss eine behérdliche Vermessungsstelle bescheinigen,
dass die Planunterlage den Anforderungen nach Nr. 41.2 Verwaltungsvorschriften zum
Baugesetzbuch (VV-BauGB) geniigt. Auf dem Vorentwurf des Bebauungsplanes ist unter
Verfahrensvermerke “Kartengrundlage” nicht zu ersehen, welche behérdliche Vermessungsstelle
diese Bescheinigung vornehmen soll. Durch das Katasteramt Soltau wurde keine Planunterlage fur
diesen Bebauungsplan erstellt. Es wurde lediglich im Mai 2020 ein einfacher Lageplan ohne értliche
Uberpriifung an ein Architekturbiiro abgegeben. Ohne eine ortliche Uberpriifung ist die
Bescheinigung der Vollstandigkeit der stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen auf der
Planunterlage nicht méglich. Unter den Verfahrensvermerken ist entsprechend der gelben
Markierungen in der Anlage 1 die unterzeichnende Vermessungsstelle anzugeben, sowie Platz fur die
Unterschrift und das Siegel vorzusehen.

Weiterhin sind 2 nicht abgemarkte Grenzpunkte (orange markiert in Anlage 2) in der Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht geometrisch einwandfrei. Sollte die
entsprechende Formulierung in den Verfahrensvermerken zur Planunterlage beibehalten werden,
miiRte fiir diese Grenzpunkte eine Grenzfeststellung durchgefiihrt werden.

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftraage

Dienstgebiude Offnungszeiten Telefon E-Mail Bankverbindung

Birkenstralle 15 Mo.-Do 8:00 - 12:00 Uhr (05191) 806-0 katasteramt-sol@lgin.niedersachsen.de Nord LB Hannover

29614 Soltau Mo.-Do. 13:30 - 15:30 Uhr Telefax Internet IBAN DE49 2505 0000 1900 1503 51

Fr. und vor Feiertagen 8:00 - 12:00 Uhr (05191) 806-149 wwaw Igln.niedersachsen.de BIC NOLADE2H
und nach Vereinbarung Steuernummer 41/2000/6181
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Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaBstab:1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung. © 2020, Landesamt fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Sulingen-Verden.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstéandig nach (Stand vom ............. ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Offentlichkeit ist
einwandfrei méglich. Angaben und Préasentationen des amtlichen
Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz lber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tUber
Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschutzt. Die Verwertung fir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und
die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens
und von Standard-Prasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustéandigen
Vermessungs- und Katasterbehoérde zulassig.

Keine Erlaubnis bedarf:
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprasentationen flr Aufgaben des lbertragenen Wirkungskreises
durch kommunale Kdrperschaften.

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch kommunale
Kdrperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene
Informationen fiir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermQ).

Soltau, den.................

_(4;111(ch -V(-r-m-c-ss‘u..{tj:sir{(f/ a ( U1L;r-_>c—hr FI)
Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Evers & Partner Stadtplaner
PartGmbB, Ferdinand-Beit-Stral3e 7b, 20099 Hamburg.

Hamburg; den. ... s

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am die Aufstellung

der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 "Am Bahnhof" mit Teilaufhebung
des Bebauungsplans Nr. 65 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
geméaB § 2 Abs. 1 BauGBam __._ . ortsUblich in der Bohme-Zeitung
sowie auf der Internetseite der Stadt Soltau bekannt gemacht worden.

Soltau, den.................

Offantliche Aricleatina
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