Stadtebauforderung
,oanierung der Soltauer

Kernstadt*

Sitzung des Rates am 16.12.2021
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Informationen
zum Start der StadtebaumafRnahme
»oanierung der Soltauer Kernstadt*
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1 Bisherige Schritte:
Vorbereitung der Sanierung
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Vorbereitung der Sanierung

Missstande im Untersuchungsgebiet

8§
INTEGRIERTES STADT-
ENTWICKLUNGSKONZEPT
(ISEK) SOLTAU 2035

Ein Rahmenkonzept fiar die zukiinftige Stadtentwicklung

cima.

Beschluss der Untersuchungsergebnisse

\Vorbereitende Untersuchung

Innenstadt Soltau
cima.

Durchflihrung der Vorbereitenden Untersuchung (VU) zur Ermittlung der stadtebaulichen
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Vorbereitung der Sanierung

3. Antragstellung fur das Programm ,Lebendige Zentren® flir das Programmjahr 2021

Aktueller Stand:

- Aufnahmeerlass zur Programmaufnahme erfolgte durch das MU

- Aufnahmebescheid vom 18.10.2021 wurde der Stadt offiziell am 25.10.2021 Uberreicht >
245.000,00 EUR (Bund-/Landesmittel) fur das Programmjahr 2021 gewahrt

- Antrag auf Bewilligung von Stadtebauférderungsmitteln wurde am 15.11.2021 bei der NBank

gestellt (Auszahlungsantrag)
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2 Finanzierung der GesamtmaRnahme
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Wie wird die GesamtmafRnahme finanziert?
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Treuhand-
vermogen
Bund Land Stadt
Finanzhilfen Landermittel Kommunale
Haushaltsmittel
+ Einnahmen

1/3 1/3 1/3 = 100%
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Wie wird die GesamtmaRnahme finanziert?

‘ 2.997.800,00 EUR Forderung durch Bund und Land (beantragt: 4.955.900,00 EUR)

‘ 1.498.900,00 EUR Eigenmittel der Stadt (2.478.000,00 EUR)

‘ 1.650.000,00 EUR zweckgebundene Einnahmen

6.146.700,00 EUR Gesamtvolumen (9.083.900,00 EUR)

» ABER: 2,75 Mio. EUR + anteilige Sanierungs-

tragerkosten (ca. 187.200 EUR) stehen noch aus

» ABER: die bisher zugesagten 2,9 Mio. EUR

Forderung werden nicht auf einmal und nicht ohne

Weiteres ausgezahlt!!!
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Stidiebauliche Sanien

smaBnahme "Soliaver Kemsiadi™ -

Wie werden die Mittel ausgezahlt?

P ramm “Lebendige Feniren™

Ubersichi Landesmitiel | Bewiligungsbescheide - 213 -Anie

Programmahr|  Bewilligung Bewilligung Bewilligung Landesmittel Kumuliee LW
2021 2022 2023
Haushalis ahr
201 12.250,00 12.:250,00 12.250,00
2022 £1.250,00 61.250,00 73.500,00
2023 85.750,00 85.750.00 159.250,00
2024 48.000,00 49.000,00 208.250,00
2025 36.750,00 36.750,00 245.000,00
2026 0,00 245.000,00
2027 0,00 245.000,00
Summe LW 245.000,00 0,00/ 0,00/ 245 000,00
abgerufen 0,00 0,00 0,00 0,00/
Rest LM 245.000,00 0,00 0,00/ 245.000,00
Antail Stadt Sall 122.500,00 0,00 0,00 122 500,00
| Gesamimitel 3I67.500,00 0,00 0,00 367.500,00

Die Gesamtmittel werden Uber den
Gesamtzeitraum der Durchfuhrung gestreckt

Ublich ist jeweils eine Streckung tber funf Jahre;
Auszahlungsregel: 5%, 25%, 35%, 20%, 15%

Abweichende Mittelauszahlung auf Antrag (fur
2021 erfolgt)

Jedes Jahr wird eine Programmanmeldung bzw.
Fortschreibung geschrieben (inkl. Angabe, wie
viele Mittel fur die nachsten Jahre eingesetzt
werden sollen)

ArL entscheidet Uber Programmfortschreibung/
NBank entscheiden uber Hohe der Mittel und Uber

ihre zeitliche Streckung /‘E]}\
e
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Wie sieht das voraussichtliche Sanierungsgebiet
sSoltauer Kernstadt“ aus?

‘irschiag Abgrenpung des Santerungsgebiets: ca 27

GroRe: ca. 27 ha

Durchflihrungszeitraum: 12 Jahre

Gesamtvolumen (beantragt): 9.083.900 €

genehmigt: 6.146.700 €

ABER: Finale Abstimmung des Fordergebietes

erfolgt noch!
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Mittelverwendung It. Aufnahmebescheid (u.a.):

- Bauliche Maldnahmen zur Aktivierung des Stadtkerns Soltau
- Anpassung des Gebietes an den innerstadtischen Strukturwandel
- Modernisierung und Instandsetzung erhaltenswerter Gebaude

- Erhalt und Weiterentwicklung des offentlichen Raumes
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3 Ubersicht der MaRnahmen im 6ffentlichen Raum
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Wie setzen sich die MaBRnahmen zusammen (1)?

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

sten- und Finanzierungslbersicht gem. §149 BauGB, Kosten in Eur Dezembe
. Varbereitung der Sanierung Menge 2 Kostenfaktor | Gesamthkosten

Stadtebauliche Entwiirfe, Gutachten, Bebawungsplane, Nutzungs-
konzepte

Eimrichtung und Bewirtschafiung eines Verfugungsfonds zum Ab-
bau struktureller Benachteiligungen und zur Aufwertung sowie
12 Attraktivierung der Innenstadt; 100,000 € dawvon 50 % durch pri- 1| pschl 50.000.00 € 50.000,00 €
vate Investitionen (bspw. Einzethandler, Dienstleister, Gastrono-
e, Eigen‘tumer, etc.)

1.1 1| pschl 370.000,00 £ 370.000,00 €

2. |Birgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit

Birgerveranstaltungen, Flyer, Pressearbeit | 1] pscni| sooooooe]  socoocoe

3 Grunderwerb

Grunderwerb im geringfibgigen Umfang kann bei der Umsetzung

1
3 won StraBenbaumaBnahmen erforderlich sein; pauschal

1| pschl| 10.00000€| 1000000 €
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Wie setzen sich die MaBRnahmen zusammen (2)?

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

S ‘OrdnungsmaBnahman .
Besondere Einbauten (Treppenaniage) und wassertechnische Ar- 5
FEn Bodencrdnung Ll beiten inkl. Gutachten zur Verbesserung der FlieSgewdsserqualitar =0 m ol szt
r uinch L ador Grenan-
411, | 1 | pachi | V000 £ V0000 £ " . N
wan G kan, pauschal -
gelura, | 427, gmgeﬂs‘t:llung der MihlenstraBe inkl. Bodenarbeiten, Beleuch 720 e T8 E 20000000 €
43, won Straflen. Wegen wnd Platzen "
Legomaltung o6 Aulakibanschs FuBsangersona (Markisiraba) Cotiondk der W . N und €
421 | i Bodanarbainen, RS Rning, Boohiurg, Wastord o e 2320 m J&4E16| BOODODOOE ! 9 , i hl o1 i 1
— : = straBien [Anpassung Randsteine, Fulwegeiiberquerung etc.) pc T o
Urmgesialtung der Markistoalle (Fullgargermone) inkl Bodenar-
422 bigdton, MabEeruny Beliuchiung, bizondirs Bnbatan (Bacchas- 4.160 e ATIE0E| 1.550.000,00 €
LG T B1C
Umgeitaliung dar Markestoale (Fulgargemons inkl Bodenar-
4221, Broitan, MOhEGmg, Beouchning He 4760 m* 3245200 135000000 €
4222 Eiroty rEesc oo m? 0000 6 200 GO0.00 &
L g Hagan ikl vy, Befeuch-
422 e i et 223 m* FTRO0E| OO0 €
Urmgestaitung das Meuen Hagans inkl. Bodenarbeitan, Mobie-
424 | ung Beleschong sowie besondens Eintauten (Treppenanisge) L E ] m* ATE B4 FE000000 €
und weesertechnsche Arbeiten
Umgestnitng der even Hagens inkl. Sostangrbeiten, Mabderung, 2
4241 Beleuchiny efc S30 i ZFLEV & 252 500,00 &
B diret Elrvi i umid WOEE TR T A il
Az (e e ey dicr Pt 1] m E2EIT & STE000 §
Anpassung Bung am die LImgastaieng 46 Fulganaarion inkl
o Bodanarbmiten, Moblerung, Balauchiung aic il fur easpili ENERRE
Urmgesisiiung der Rancbensche Soliss mur Férdensng der Ereb-
bericeit und Steigerung der Ak inkl = 5 -
425 | o, Mobierung, Beleuchtung sowie bescnders Bnbaten Trep- | 0| ™ Lo =
penanisgan) und wassertechrische Arbaiten und Gutachten
Limgesinteng e Bmdberaiche il Sodenarbefen, Mebleung. 2
42ET. Beleuckésry i 1938 i ZET.24 & S1F 50000 §
o | TR
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Wie setzen sich die MaBnahmen zusammen (3)?

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

BaumaBnahmen

51

Gffentliche BaumaBnahmen

511

Nachnutzung der Freudenthalschule

[ pen]

5.2,

Private BaumaBnahmen

{unter Berucksichtigung w.a. von KFW-Programmen, bspw. Energieeffizientes Bawen und Sanieren)

521

Energetische Sanierung und Modemisienung von stadtbildpra-
genden Gebauden (durch Fassadengestalt « MaBstablichkeit) mit
erheblichen Defiziten (Funktions-, Gestalt- und Substanzmangel).
Zuschuss

vorerst fir 10 Gebaude; pauschal

pachl.

30.000,00 €

300.000,00 €

522

Sanierung und Modernisierung von erhaltenswerten oder orts-

bildprigenden Gebiuden mit erheblichen Defiziten (Funktions-,
Gestalt- und Substanzméangel). Zuschuss vorerst fir 3 Gebaude;
pauschal

40.000,00 €

120.000,00 €

Umgestaltung von stadtebaulich nicht angepassten Fassaden
und / ader unmaBstiblichen Baukdrperstrukturen. Zuschuss vor-
erst fir 10 Gebdude; pauschal

pschl.

10.000,00 €

100.000,00 €

Hier: 2,75 Mio. EUR noch

offen (Klarung im Verfahren)
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Zusammenfassung

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Zwischensumme Positionen 1 bis 5

5.835.000,00 €

%-Anteil von Klii und an der I: 1bis5

(Einsatz von klimafreundlichen Baustoffen bei der Umgestaliung der Oberbodenmaterialien entlang der FuB-
gangerzone und auf den Pldtzen, Begriinungsmalinahmen bei der Umgestaltung durch bspw. Griinpodeste
und wegebegleitende Grinstrukturen, Anpfl g neuer klimaresili Stadtbiume, Wiedergewinnung
der Soltau als &ffentlicher Raum, Einrichtung von Wasser- und Beschattungselementen zur Verbesserung des
Mikroklimas, Verbesserte Vemetzung der einzelnen Quartiene durch stadiebauliche Konzepte, Sanierung und
Modemisierung von 3 , Optimierung der Wegeverbindungen fiir den Fulganger und Radfahrer, etc)

6. Vergiitung von Sanierungstrig 9 9 9 o

6l Sanierungstrager, & % [Kappungsgrenze von den Beratungsleistungen abseits Fachgutachten etc ) ]

311.700,00 €

Gesamtsumme Ausgaben |

6.146.700,00 €

h

Die Einnahrmen aus Ausgl gen und tigen Erldsen

(2B, GrundsticksverduBerungen) kbnnen zzt. nicht explizit ermit-
telt werden. Vorerst werden die Einnahmen pauschal geschatzt,

1.650,000,00 €

lil. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten

4.496.700,00 €

zu finanzierende Summe 4.496.700,00 €
Anteil Bund (% von zu finanzierender Summse) 1.498 900,00 €
Anteil Land Miedersachsen (V4 von 2u finanzi der Summe) 1,.498,900,00 €
Anteil Stadt Seltau (V4 von zu finanzierender Summe) 1.498.900,00 €
Anteil Stadt Soltau p.a. (12 Jahre Laufzeit) 12490833 €

i
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4 Nachste Schritte:
Weitere Vorbereitung der Sanierung
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Nachste Schritte: Weitere Vorbereitung

Abstimmung Fordergebiet mit dem ArL Luneburg

Zuwendungsbescheid NBank Uber die Auszahlung der Fordermittel fur das Programmjahr

2021: beantragt in zwei Teilzahlungen (2022: 150.000 EUR / 2023: 95.000 EUR) =

Zuwendungsbescheid am 07.12.2021 eingegangen; Auszahlung wie beantragt!

Festlegung des Verfahrens — Beschluss einer Sanierungssatzung / Veroéffentlichung >

voraussichtlich Frahjahr 2022

Beauftragung Sanierungstrager und Einrichtung Sondervermdgen - Vergabeverfahren ist in

Bearbeitung; keine europaweite Ausschreibung erforderlich!

i
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5 Exkurs: Umfassendes Verfahren
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Welche Rechtsgrundlagen liegen einem
Sanierungsgebiet zugrunde?

Baugesetzbuch (BauGB) Il. Kapitel, Besonderes Stadtebaurecht, §§136 ff.
Verwaltungsvorschriften (VV BauGB)
Stadtebauforderungsrichtlinie (R-StBauF) vom 17.12.2015
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Sanierungsvermerk im Grundbuch

- Muss gem. § 143 Abs. 2 BauGB im Grundbuch eingetragen werden

- Hat nur hinweisenden Charakter und wird nach Aufhebung der Sanierungssatzung

automatisch geloscht

Amtsblatt

Grundbuch von Band Blatt Zweite Abteilung

Laufende

Laufende Nummer

2

Nummer der betroffenen
der Grundsticke im Lastenund Beschrdnkungen
Eintra- Bestands-
Gung verzeichnis
1 2 3
1 1,3 Es wird eine Sanierung durchgefiihrt. Eingetragen am XXX .
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Auskunft — Genehmigungspflichtige Vorhaben
und Rechtsvorgange (§ 144 BauGB)

Wertsteigernde Veranderungen am Grundstlck und baulichen Anlagen
Schuldrechtliche Vereinbarungen und Vertrage

Rechtsgeschaftliche VeraulRerungen von Grundstlcken

Belastungen von Grundsticken / Wohneigentum

Begriindung, Anderung und Aufhebung von Baulasten

Veranderung der Grundstlicksgrenzen

Begrundung fur die Genehmigungspflicht durch die Gemeinde: Vermeidung der Erschwerung

oder Verhinderung der Sanierung

Al
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Bodenwert €/m?

4

Erhebung von Ausgleichsbetragen

formliche
Festlegung

_____-—
-
-

-

-

Zeit

Einleitung der
Vorbereitenden
Untersuchungen

Bodenwert unter Berlicksichtigung
allgemeiner Wertverhaltnisse

Bodenwert im Sanierungsgebiet

Aufhebung der
formlichen Festlegung

Erhebbarer

2,

>

Ausgleichsbetrag
Anrechenbare
Betrage (§ 155 BauGB)
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Wieso mussen sich alle Eigentumer am
Ausgleichsbetrag beteiligen?

Aufwertung von Gebieten mit erheblichen stadtebaulichen Missstanden und Mangeln durch
den Einsatz 6ffentlichen Gelder
Hauptsachliche Finanzierung der MalRnahmen durch 6ffentliche Férdermittel sowie durch
Mittel der Stadt
ErschlieBungs- und StraBenausbaubeitrage entfallen
Einsatzt der Fordermittel dient sowohl der Allgemeinheit als auch den Eigentimernim
Sanierungsgebiet
In der Praxis: nur ein Teil der Sanierungskosten wird durch Ausgleichsbetrage gedeckt

Im Gegenzug (direkte oder indirekte) Fordermoglichkeiten
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6 Auswirkungen auf Eigentumer und Bewohner
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Vorteile und Chancen fur die Eigentumer und Bewohner
eines Sanierungsgebietes

Moglichkeit der Inanspruchnahme von Fordermitteln
Erhdhte steuerliche Abschreibung gemaly EStG

Beteiligungs- und Mitwirkungsmoglichkeiten

Aufwertung und Attraktivitatssteigerung der Innenstadt, allgemeiner Bedeutungsgewinn der

Stadt Soltau
Unterstltzung und Starkung der regionalen Wirtschaft

Ggf. Aufwertung privater Immobilien

Al
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Wie sieht die Forderung von privaten MaRinahmen im

Sanierungsgebiet aus?

Direkte Forderung > Zuschussforderung
- Forderung von privaten Hausmodernisierungen ,

Sanierungs- Sanierungs- Fordertat- Ermessen
- Pauschalférderung bei Sanierung der Gebaudehille  satzung ziele bestande der Stadt
- Kein Rechtsanspruch

Indirekte Forderung = Erhohte steuerliche Abschreibungen

- Fur Eigentumer von Grundstucken in Sanierungsgebieten besteht die Moglichkeit, erhdhte
steuerliche Abschreibungen im Sinne der §§ 7 h und 10 f EStG in Anspruch zu nehmen

- § 10 f EStG: eigengenutztes Gebaude - uber 10 Jahre 90% Sonderabschreibung
- § 7 h EStG: vermietetes Gebaude - uber 12 Jahre 100% Sonderabschreibung

- Dazu ist vor MalRnahmenbeginn ein schriftlicher Vertrag mit der Stadt abzuschliel3en
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7 Rolle des Sanierungstragers
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Aufgaben eines Sanierungstragers (1)

Forderrechtliche Beratung und Fordermittelmanagement

Unterstitzung bei der Abwicklung von Ordnungs- und BaumafRnahmen (privat und 6ffentlich)

- Begleitung von stadtebaulichen Planungen (Ausschreibung von Vergabe der fir die
Durchfihrung und Umsetzung der Sanierung notwendigen Planungen wie z.B.
Gutachten, Freiraumplanung, etc.)

- Individuelle Beratung von Gebaudeeigentiimern

- Projektmanager und —koordinator

Ggf. Grunderwerb
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Aufgaben eines Sanierungstragers (2)

Dokumentation und Abrechnung der Einzelmalihahmen sowie am Ende der
GesamtmalRnahme

Stellungnahmen und Abwicklung der genehmigungspflichtigen Vorhaben und
Rechtsvorgangen

Offentlichkeitsarbeit, Beteiligungsprozesse

Konkrete Anlaufstelle fur Barger und Unternehmen

Al
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8 Die nachsten Schritte:
Durchfuhrung der Sanierung
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Nachste Schritte: Durchfuhrung der Sanierung

Einrichtung Lenkungs-/Arbeitsgruppe (Politik, Verwaltung, Sanierungstrager, ggf. Gutachter),

Sanierungsbeirat, etc.

Informationsveranstaltung Burger und Anwohner / Politik

Weitere Offentlichkeitsarbeit (Flyer, Broschiiren, etc.)

Weitere Vorbereitung der Sanierung (Rahmenplan, etc.)

Aufstellung Modernisierungsrichtlinie zur Férderung privater Mallnahmen

Beauftragung erster Planungen und Start erster Mallnahmen im 6ffentlichen Raum

E
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EFRE-Programm

,Resiliente Innenstadte*

EUROPAISCHE UNION
Investition in unsere Zukunft
Europaischer Fonds

fur regionale Entwicklung

resilient = anpassungsfahig/widerstandsfahig ﬁ /‘é\/@\ /\AIE
D iﬂ‘l

(AP Sl e




EUROPAISCHE UNION
Investition in unsere Zukunft
ischer F = . -
Ziele und Finanzierung

* Vom: Niedersachsischem Ministerium flr Bundes- und Europaangelegenheiten und
Regionale Entwicklung

« Ziel: Bewaltigung 6konomischer, okologischer, klimatischer, demographischer und sozialer
Herausforderungen (Schwerpunkt: Innerstadtischer Bereich)

 Finanzierung:
« 36 Stadte und Gemeinden sind antragsberechtigt (u.a. Soltau, Walsrode)
* Soltau: Fordermittel bis zu 3,95 Mio. € (Forderquote: 60 %)
- Programmaufnahme erfolgt Gber ein Wettbewerbsverfahren durch Einreichen eines
integrierten Strategiepapiers - 15 forderberechtigte Stadte und Gemeinden werden am Ende

durch eine unabhangige Jury ausgewahlt
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EUROPNS'CHEH?L?Em't
weencemain:  ADlauf, Chancen und nachste Schritte ﬂ

* Ablauf & Fristen:
 21.04.2022: Anmeldung durch Einreichen einer integrierten Strategie (35 Seiten)
* Juli 2022: Ende Auswahlverfahren (durch die Jury)
« Bis Ende der EU Forderperiode 2027: Strategieumsetzung, Beantragung aller
Einzelvorhaben
« Chancen: Starkung eines definierten innerstadtischen Bereichs im Bereich Okologie,
Okonomie und Soziales (GroRerer Geltungsbereich als in der Stadtebauférderung)
* Nachste Schritte:
« Beauftragung eines Planungsburos zur Erarbeitung des Strategiepapiers, gefordert Gber

das Sofortprogramm ,Perspektive Innenstadt!“ (90 % Forderquote) > Ratsbeschluss!

* Vorschlag 1. MaRnahme: Innenstadtmanager als Projektkoordin;ﬁr /‘Eﬁ\ 2 \AIE
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Vielen Dank fur
lhre Auftmerksamkeit!
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