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52. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau

"Gewerbliche Bauflache 6stlich des Campingplatzes Am Mihlenbach und Sonderbau-
flache Campingplatz Am Mihlenbach in Harber"

Benachrichtigung geméaf3 8 3 Abs. 2 und Beteiligung gemalR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme aus 04/2019.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Im Planungsgebiet liegen wasserlosliche Gesteine in so grof3er Tiefe, dass im Gebiet bisher
kein Schadensfall (Erdfall) bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zuriick-
zufiihren ist. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 gemaf Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers "Baumal3nahmen in erdfallgeféhrdeten Gebieten"
vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive Sicherungsmal3nahmen beziiglich
Erdfallgefahrdung kann daher bei Bauvorhaben im Planungsgebiet verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Planungsbereich
lokal setzungsempfindlicher Baugrund (Torf, Mudde, Schlick) an.

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu prifen und festzulegen. Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind
die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen
der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten.
Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergéanzen-
den Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12
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vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kdénnen dem Niedersédchsischen Bodenin-
formationssystem NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezug-
nahme auf unsere Belange nicht.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage

(S. Mohring)


https://nibis.lbeg.de/cardomap3/
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Datum:
09.04.2021

Stellungnahme gemaR § 4 (2) BauGB i.V. mit § 3 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bauleitplan werden seitens des Landkreises Heidekreis folgende Anregungen und
Hinweise gegeben.

Planungsrecht
Wesentliche Auswirkungen der Planung finden sich nur im Umweltbericht, sind aber gemaf §
2a BauGB auch Teil der Begrindung.

In § 1a BauGB finden sich ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz. Diese beziehen sich
allgemein auf die Bauleitplane, nicht nur auf Bebauungsplane. Gemaf § 1a Abs. 3 BauGB hat
der Ausgleich durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen zu erfolgen. Das gilt bereits
auf Ebene der Flachennutzungsplanung. Die Verschiebung der Eingriffsregelung auf B-Plane-
bene ist daher nicht ausreichend. Der Ausgleich und die Kompensation sind zu beschreiben
und zu erlautern, wo ein Ausgleich moglich ist. Ansonsten kann nicht gepruft werden, ob die
Umsetzung der Planung uberhaupt moglich ist.

Natur- und Landschaftsschutz

Wald

Aus der Planung kann entnommen werden, dass ein geringer Anteil der Waldflachen erhalten
bleiben soll. Es wird jedoch nicht beschrieben, welche der gesamt 31 im forstfachlichen Beitrag
genannten Waldflachen darunter fallen.

Zudem wurde die 5,52 ha grof3e Kompensationsflache, welche bislang seit 2008 nicht angelegt
wurde, die aber nun Uberplant werden soll, sowohl im forstfachlichen Beitrag als auch in der
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Begrindung und Kartierung nicht als Waldflache kategorisiert. Dies kann dazu fihren, dass die
Kompensationsanforderungen in der nachfolgenden Bauleitplanungen viel hoéher sind als im
Flachennutzungsplan dargestellt. Dieser Punkt ist daher entsprechend ein zu arbeiten und ge-
nauer darzustellen. D.h. bei der Bilanzierung ist der ,Soll-Zustand® und nicht der ,Ist-Zustand®
anzunehmen (hier ,Soll“ Wald gegen ,|Ist“ Acker). Grundsatzlich ist die Uberplanung von Kom-
pensationsflachen nicht zielfihrend, stellt ggf. einen Genehmigungsbruch fur den jeweiligen
Eingriff dar und fuhrt zu einem héheren Kompensationsbedarf. Aus naturschutzfachlicher Sicht
ist daher der Bebauungsplan Oeningen Nr. 2 , Erweiterung des Industriegebietes an der Gott-
lieb-Daimler-Strafte" zu andern und die neue Kompensationsflache entsprechend zu sichern.

Nach den Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG ist bei der zeitlichen Verzégerung von
(mehr als) zwei Jahren ein Aufschlag zum Kompensationsfaktor anzunehmen. Dieser Zeitraum
ist auf dieser Flache bereits lange Uberschritten. Es ist daher notwendig, dass diese Flache nicht
nur an einem anderen Ort ersetzt wird, sondern dass der Zeitfaktor mit einbezogen wird. Da es
sich hier um einen langen Zeitraum handelt, in dem die Aufforstung wissentlich nicht angelegt
wurde, wird ein Faktor von 0,6 als notwendig erachtet. Daraus ergibt sich alleine flr die bisher
nicht angelegte Kompensationsflache ein Ersatzaufforstungsbedarf von 8,832 ha (5,52 ha x 0,6
+ 5,52 ha).

Sollte eine entsprechende Ersatzaufforstung nicht herstellbar sein, ist die Flache im Flachen-
nutzungsplan als Waldflache und nicht als Sonderbauflache darzustellen.

Da die Ersatzaufforstungsflache bereits rechtlich Wald darstellt, méchte ich zudem darauf hin-
weisen, dass die Aussage in der Begrindung: ,Der Grundsatz des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB,
dass als Wald genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen, findet
damit Beachtung.“ nicht geteilt werden kann.

Ich weise zudem darauf hin, dass die Versiegelungen - auch der Kompensationsflache, die seit
mehr als 10 Jahren nicht als Waldflache angelegt wurde - im Rahmen der Bauleitplanung zu-
satzlich zum Kompensationsbedarf des Waldes auszugleichen sind.

Artenschutz

Die Betroffenheit geschutzter Lebensstatten ist in der Darstellung der Bauflachen im Flachen-
nutzungsplan zu beritcksichtigen. Zudem sollte eine Priorisierung von Flachen erfolgen die sen-
sibel, weniger sensibel oder Uberhaupt nicht sensibel in Bezug auf artenschutzrechtliche Anfor-
derungen sind. Eine solche Priorisierung wurde teilweise im artenschutzrechtlichen Bericht vor-
genommen, jedoch nicht auf den F-Plan Ubertragen.

Bei der Erfassung verfahrenskritischer Arten auf F-Plan-Ebene wird eine gute Grundlage fir die
Zuordnung oder den Zuschnitt von Flachen gelegt. Konflikte flr die nachfolgende Bebauungs-
plan-Ebene kdnnen so vermieden oder gemindert werden. Darstellungsmadglichkeiten mit arten-
schutzrechtlicher Relevanz ergeben sich aus § 5 Abs. 2 Nr. 5, Nr. 10 und aus § 5 Abs. 2a
BauGB. Artenschutzrechtliche relevante Flachen sind daher bitte entsprechen darzustellen (z.B.
durch Festlegung von erhaltenswerten Grinstrukturen).

Hochwertige Flachen (§30-Biotope und FFH-LRT)

Naturschutzfachlich hochwertige Flachen sollten bereits im Flachennutzungsplan als Flachen
fur Natur (siehe auch Artenschutz) festgelegt werden, sodass eine Uberplanung der Flachen im
Rahmen des Bebauungsplanes nicht méglich ist. Da es sich hier zum Grofteil um grofiere zu-
sammenhangende Flachen handelt, sollte eine entsprechende Darstellung moglich sein.
Alternativ ist bereits auch der Ebene des Flachennutzungsplanes zu zeigen, dass die durch eine
intensivere Nutzung oder Uberbauung beeintrachtigen Flachen ausgeglichen werden kénnen.
Die geplanten Nutzungen sind daher zu beschreiben und darzustellen in welcher Art und Weise
ein Ausgleich hergestellt werden musste und wo dieser Ausgleich hergestellt werden kann.




Immissionsschutz
Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung durch Festsetzung notwendiger LarmschutzmalRnahmen zu bericksichtigen.

Brandschutz
Es wird aber vorsorglich fur die weitere Planung auf die notwendigen Brandschutzstreifen zwi-
schen den Waldflachen und den bebaubaren Flachen hingewiesen.

Wasser, Boden, Abfall

Im Plangebiet befinden sich setzungsempfindliche Béden, Béden mit hoher Grundwasserneu-
bildungsrate und andere Bdden auf die schon in der Planungsphase Ruicksicht genommen wer-
den muss. Die weiterfihrenden Planungen sind daher unter der Leitung einer bodenkundlichen
Baubegleitung (vorzugsweise durch den Bundesverband Boden e.V. (BVB) zertifiziert) durch-
zufuhren.

Die Flachenversiegelung im Bereich der Boden mit mittlerer oder hohen Grundwasserneubil-
dungsrate sind auf ein Mindestmal} (ggf. ein Verzicht auf Versiegelung) zu begrenzen. Gleiches
gilt fur setzungsempfindliche Béden.

Denkmalpflege

Im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit keine Bodenfunde bekannt.
Gegen das Vorhaben bestehen aus bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine Bedenken. Die
Entscheidung dartber obliegt der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde. Veranderungen
oder nicht vorliegende Informationen zum o.g. Verfahren kdnnen eine abweichende Einschat-
zung bedeuten und bedirfen daher einer neuen Stellungnahme.

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt unberthrt. Sachen oder Spuren,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde),
sind unverzlglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmal-
pflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

Mit freundlichem Gruf}
im Auftrag

Carstens
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52. F-Plananderung ,,Gewerbliche Bauflichen am Campingplatzes Am Miihlenbach und
Sonderbauflache Campingplatz Am Miihlenbach in Harber“, Soltau

Nach Durchsicht der Unterlagen teilen wir lhnen folgendes mit:

Zur 52. F-Plananderung haben wir am 11.04.2019 eine Stellungnahme abgegeben, deren Inhalt im
Wesentlichen von uns aufrechterhalten wird.

Im Zuge der folgenden B-Planungen werden die externen Kompensationsmafinahmen
konkretisiert werden. Diesbzgl. bitten wir im weiteren Verfahren um erneute Beteiligung.

AuRRerdem regen wir an, dass, bevor erneute Flacheninanspruchnahmen mit externen
MafRnahmen erfolgen, den Ausgleich fiir den Bebauungsplan Oeningen Il abzuarbeiten.

Die Flacheninanspruchnahmen sind in der Summe erheblich.

Im Auftrag

gez.
Ihlenfeldt
Nachhaltige Landnutzung; Landliche Entwicklung
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Steinau, Andreas

Von: Kankowski, Sebastian <Sebastian.Kankowski@nfa-sellhorn.niedersachsen.de>

Gesendet: Montag, 29. Méarz 2021 14:51

An: Steinau, Andreas

Cc: Robert Hoffmann

Betreff: 52. Anderung des Flachennutzungsplanes "Gewerbliche Bauflache &stlich des
Campingplatzes Am Muhlenbach und Sonderbaufldche Am Miihlenbach in
Harber"

Sehr geehrte Damen und Herren,

da von der Planung Wald im Sinne des § 2 NWaldLG betroffen ist, weisen wir in Abstimmung mit der LWK
Niedersachsen Forstamt Nordheide darauf hin, dass die waldrechtlichen Grundlagen, insbesondere, die des § 8
NWaldLG bei der weiteren konkreten Bauleitplanung zu beachten wéren. Ebenfalls weisen wir darauf hin, dass
Waldstiicke in der Regel eine Mindestbreite von 30m aufweisen mussen, um als Wald definiert werden zu kénnen.
Dies kann bei der vorgelegten Planung evtl. kompensationsrelevant sein.

Stadt Soltau
Mit freundlichen GriiRen e Eing. 31, Marz 2021
Im Auftrag AR
[OF Fachgruppe @A
Stadtplanung(g)
Sebastian Kankowski Robert Hoffmann, FA
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Harber, April 2021

Stellungnahme zur

52. Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes der Stadt Soltau
»Gewerbliche Bauflache ostlich des Campingplatzes Am Miihlenbach und
Sonderbauflache Campingplatz Am Miihlenbach Harber”

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner der Ortschaft Harber geben wir bezliglich des Bebauungsplanes
zu bedenken, dass wir auch weiterhin hier leben missen und mit den ganzen
Veranderungen durch Gewerbegebiete und sonstige Bebauungen klarkommen
mussen. Fur die Bewohner entstehen durch diese Bebauungen erhebliche
Nachteile, da wir ohnehin schon durch die Nahe zur Autobahn A7, der B71 und
der Amerikalinie einer erhohten Larmbelastigung ausgesetzt sind.

Fiir eine Tourismusregion ist es nicht gerade forderlich Gewerbegebiete so
dicht an Freizeit- und Erholungsgebiete zu planen, sondern eher kritisch zu
betrachten.

Wir bitten folgende Punkte bei der Planung zu berlcksichtigen:

- Larm- und SichtschutzmafBnahmen fiir die Anlieger

- Ausreichende Abgrenzung zu den Anliegern

- geringer Ausstol} von Schadstoffen

- Grundwasserschutz

- Erhaltung der Wege fir das Erholungsbediirfnis der Bewohner und
Touristen

- Beeintrachtigung durch die Helligkeit eines Pylons von 50 m Hohe

Des Weiteren wirden wir gerne lber geplante Baumalinahmen, besonders
auch auf dem Campingplatz informiert werden, da der unmittelbar an das
Erholungsgebiet des Ortes angrenzt.



- Genaue Gestaltung des Campingplatzes

- Abgrenzung zu den Erholungs- und Bewirtschaftungsflachen

- Wie ist die Erreichbarkeit der neuen Campingplatzflache geplant? (wird
evtl. eine andere Zufahrt als Gber die Wietzendorfer Str. geplant?)

- Was passiert mit dem Weg zum Tor Richtung Stiden?
(Feuerwehrzufahrt)

- Vermehrter An- und Abreiseverkehr, was ist als Abgrenzung zu den
Anliegern Nottdorf geplant?

- Bleibt der Weg entlang der jetzigen Baumgruppe (im Osten) zum
Campingplatz erhalten? (Verbindung vom Pferdebetrieb Nottdorf zum
Erholungsgebiet hinter dem Campingplatz/ Gewerbegebiet)

- Wo wird Wald abgeholzt und wo Ausgleich geschaffen?

Die fir die Erweiterung des Campinglatzes in Aussicht genommene Flache,
grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Deren Nutzung und der
jeweilige Fruchtstand darf durch Spazierganger und Hinterlassenschaften nicht
beeintrachtigt werden. Durch entsprechende Malinahmen sollte das unbefugte
Betreten der Flachen verhindert werden. Vorsorglich weisen wir daraufhin,
dass es bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftliche Flachen
(z.B. Diingung) zu Geruchsbeldstigungen kommen kann.

Es ware schon, die Anlieger im Vorfeld liber die geplanten MaRnahmen zu
informieren, damit sie ggf. Stellung dazu nehmen kénnen.

(Es betrifft die Anwohner am Gewerbegebiet: Griber u. Schmerlaib und am
Campingplatz: Nottdorf und Cohrs)

Mit freundlichen GriuRRen
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Stadt Soltau
Poststr.12
29614 Soltau

Per Mail an: info@stadt-soltau.de

52. Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes der Stadt Soltau
,Gewerbliche Bauflache ostlich des Campingplatzes Am Miihlenbach und
Sonderbauflaiche Campingplatz Am Miihlenbach in Harber*

hier: Beteiliqung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

unten stehend erhalten Sie die Stellungnahme der BUND Kreisgruppe Heidekreis zur 52.
Flachennutzungsplananderung der Stadt Soltau.

Anmerkungen zum Entwurf und zur Begriindung, Stand: 10.04.2021

Zu begrufden ist der Erhalt des durchgehenden Waldstreifens als Puffer und
Schutzzone entlang der Bahnstrecke.

Als Erganzung wird vorgeschlagen, eine nach Norden gerichtete Verbindung zu dem
vorhandenen und zu erhaltenden Gehdlzstreifen zu schaffen, die als Biotope
vernetzendes Element dient aber auch die verschiedenen Nutzungen

Campingplatz und Gewerbe trennt.

Ebenso ist zu prifen, ob zwischen dem kleinen Waldbereich am Kreisel und dem
geplanten Feldgehdlz eine Geholzverbindung entwickelt werden kann.

Beide Flachen kénnten den Kompensationsbedarf zumindest teilweise innerhalb des
Plangebietes realisieren.

Leider erwahnt der vorliegende Begrindungstext nur mit einem Satz (Kap.4.6.2),
dass im nun dberplanten Bereich eine Ersatzaufforstung vorgesehen war, die fur
bereits umgesetzte Waldumwandlungen im B-Plangebiet Oeningen Nr.2 erforderlich
wurde.



Insofern behalten die Anmerkungen Nr. 1- 6 meiner Stellungnahme vom 31.03.2019
weiterhin ihre Gultigkeit.

Das dargestellte erhebliche Kompensationsdefizit ist aufzuarbeiten.

Insbesondere ist dieser Aspekt im Rahmen der Abwagung fir die vorliegende
F-Plananderung dahingehend zu berlcksichtigen, dass bei einer zeitnahen
Umsetzung (2008) der Ersatzaufforstung das angestrebte Zielbiotop - Mischwald
mit strukturreichen Waldrandern - und Einbeziehung benachbarter Gehodlzbestande
im Sinne einer Biotopvernetzung hatte teilweise schon erreicht werden konnen.

Aus den genannten Griinden weisen Entwurf und Begriindung der 52. Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau nach wie vor
deutliche Defizite auf, die es zu bearbeiten gilt.

Erganzend wird vorgeschlagen, bei der Umsetzung der Bauleitplanung auf B-

Planebene die weiteren erforderlichen Kompensationsmaflhahmen in einem
Teilbebauungspan festzusetzen, um eine Realisierung eher zu gewahrleisten.

Mit freundlichen Grif3en
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52. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Soltau
»Gewerbliche Bauflache dstlich des Campingplatzes Am Miihlenbach und Sonderbaufla-
che Campingplatz Am Miihlenbach in Harber*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, tbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Gegen die 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen bei Beachtung und Einhaltung
der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Kon-
zernunternehmen keine grundsatzlichen Bedenken, jedoch hat die DB Netz AG zum Ausbauab-
schnitt 4 (Bremerhaven - Uelzen) einige wichtige Anmerkungen.

Im Projektinformationssystem des Bundes (PRINS) zum Bundesverkehrswegplan (BVWP 2030)
ist zum Abschnitt 4 folgendes enthalten: Ertiichtigung u. Elektrifizierung Langwedel - Uelzen, 9
Kreuzungsbahnhofe, Vmax 80 km/h fiir SGV. 3. Gleis Langwedel - Bremen-Sebaldsbriick u.
Bremen Rbf Abzw Bve - Bremen-Burg, Vmax 160 km/h; Blockverdichtung Stubben - Bremer-
haven-Wulsdorf - Bremerhaven-Speckenbiuittel.

Samtliche uns derzeit vorliegende Informationen dazu finden Sie auf dieser Website:
https://www.hamburg-bremen-hannover.de/langwedeluelzen.html

Stand heute kann jedoch noch keine verbindliche Aussage tiber den konkreten Ausbau der
Trasse in diesem Bereich gemacht werden.
Fur lhre Riickfragen stehen ihnen das Projektteam Bahnprojekt Hamburg/Bremen - Hannover,

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber

Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke DEUTSCI-IILANDBRAUCHT
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta EINE STARKE SCHIENE
HRB: 50 000 Ronald Pofalla

USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seiler

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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Frau Dorit Baumeister Dorit.Baumeister@deutschebahn.com, gern zur Verfiigung.
Tel. 040 3918 51538.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Wir gehen davon aus, dass planfestgestelltes DB Gelande nicht iiberplant wird.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fiihren kdnnen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, inshesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung
und Vegetationskontrolle* zu beachten und (ber folgende Bestelladresse zu erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Informationslogistik,

Kriegsstrale 136

76133 Karlsruhe

Tel. 0721 / 938-5965, Fax 0721 / 938-5509 zrwd@deutschebahn.com

Die gesamte Ril kann nur als Gesamtwerk bestellt werden. Der Grol3teil des Regelwerks be-
schaftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahnstrecken.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Planverfahren.
Mit freundlichen Griilsen
Deutsche Bahn AG

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwérzt werden miissen. +++
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*** NEU bei DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bauantrags- [ Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfliigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR Code:
https://[www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-DB-AG-DB-Immobilien--5750618
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11. Marz 2021

Stellungnahme zur 52. Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau

Sehr geehrte Damen und Herren,

Aufbauend auf meiner Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung vom April 2019 méchte ich folgende Stellungnahme zur 52.
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau abgeben:

Zunachst einmal méchte ich mich bedanken, dass entgegen der urspriinglichen
Planungen nunmehr im wesentlichen von einem Eingriff in den bestehenden
Waldkorridor entlang der Bahnlinie Abstand genommen wird. Insoweit haben sich
meine darauf bezogenen Hinweise erledigt.

Weiterhin wird aber das Flurstticks 146/7 fur die Erweiterung des Campingplatzes
Uberplant. Dieses Flurstick ist jedoch seit 2008 aufgrund eines stadtebaulichen
Vertrages zwischen der Stadt Soltau, der AWS und dem Landkreis mit einer Grol3e
von 5,53 Hektar als Kompensationsflache fur grof3flachige Waldumwandlungen im
Rahmen des Bebauungsplanes Oeningen Nr. 2 vorgesehen.

Wie sich aus den Ausfuhrungen auf Seite 42 der Entwurfsbegriindung der 52. F-
Plananderung und aus der vorliegenden Stellungnahme des Landkreises ergibt,
wurde der stadtebauliche Vertrag auch noch nicht geandert.

Der B-Plan Oeningen Nr. 2 ist bereits 2008 in Kraft getreten und die daraus folgende
Waldumwandlung ist auch zeitnah erfolgt. Mit dem Flursttick 146/7 fehlen noch ca.
25% der Uber 20 Hektar Ersatzaufforstungen aus dem B-Plan Oeningen Nr. 2. Auch
wenn diese nach dem stadtebaulichen Vertrag bis zur Pflanzperiode 2014/15
zuruckgestellt werden konnten, besteht seitdem ein erhebliches
Kompensationsdefizit.

Bei der Abwégungsentscheidung Uber die 52. F-Plandnderung muss das Flurstick
146/7 mit dem angestrebten Zielbiotop beriicksichtigt werden. Als solches muss es
auch in die Eingriffsbilanzierung einbezogen werden. Auf der Grundlage der
Begrindung zum B-Plan Oeningen Nr. 2 (Punkt 7.6.2 a) ist Zielbiotop ein
hochwertiger Laub-Mischwald mit strukturreichen Waldréandern, der nach den
Grundsatzen des LOWE-Programms entwickelt und bewirtschaftet werden soll.
Weiter sollen mit der Aufforstung der Ackerflache im Sinne des Biotopverbundes die
angrenzenden Geholzbestande miteinander verbunden werden und eine
Verbesserung der Erholungsfunktion der Landschatft eintreten.



Insoweit ist der Umweltbericht zur 52. F-Plan&nderung unvolistandig, da die Flache
im derzeitigen Zustand und nicht in der Wertigkeit des Zielbiotops beriicksichtigt wird.
Ich rege daher eine entsprechende Ergédnzung des Entwurfsberichts an.

Eine Anderung des stadtebaulichen Vertrages und Verlagerung der
Ersatzaufforstung muss sich an den Kriterien des Paragraphen 8 des Nds.
Waldgesetzes messen lassen und kann nur ausnahmsweise bei einem
uberwiegenden offentlichen Interesse genehmigungsfahig sein. Je langer die
Ersatzaufforstung schon bestehen und das Zielbiotop entwickelt sein miusste, desto
gewichtiger muss das offentliche Interesse sein. Das Interesse an der Erweiterung
des Campingplatzes erfillt diese Anforderungen in Abwagung mit der Durchfiihrung
einer zentralen Ersatzaufforstung nicht. Bei der Abwagungsentscheidung tber den
B-Plan Oeningen Nr. 2 war die Art und Lage der Ersatzaufforstung ein wesentliches
Kriterium. Es handelt sich zudem um die Ersatzaufforstung mit dem engsten
raumlichen Zusammenhang zu dem damaligen erheblichen Waldeingriff.

In der Begrindung der 52. F-Plananderung wird auf die Vorteile einer Erweiterung
des bestehenden Campingplatzes im Hinblick auf verringerten Flachenverbrauch
durch Nutzung bestehender Campingplatz-Infrastruktur hingewiesen (Seite 36:
“Sofern der Bedarf an Campingnutzung gedeckt werden soll, wére die einzige
Alternative, einen Campingplatz an anderer Stelle im Stadtgebiet von Soltau zu
errichten. Die 0.g. Anlagen mussten dann doppelt vorgehalten werden, wodurch der
Flachenverbrauch nicht unerheblich gesteigert wirde®). Diese Aussage ist
unvollstandig, da eine Bedarfsdeckung auch durch die Beibehaltung des
bestehenden Campingplatzes 6stlich der Autobahn 7 an der BundesstralRe 71
erreicht werden kann, statt diesen Campingplatz fir ein neues Gewerbegebiet
Soltau-Ost IV (mit weiteren ganz erheblichen Waldumwandlungen) zu tGberplanen.

Ich rege daher weiterhin an, das Flurstiick 146/7 im F-Plan als Flache fur Wald
festzusetzen und die ausstehende Ersatzaufforstung in der nachsten Pflanzperiode
vorzunehmen.

Bezuglich des 6stlichen Teils des Plangebietes rege ich an, das Waldsttick stidostlich
des Kreisels soweit zu erhalten, als dies mit der ErschlielBung der Zufahrt zu dem
Gewerbegebiet vereinbar ist. Die Liicke zwischen diesem Waldsttick und der
geplanten Entwicklung eines Feldgehdlzes sollte in der Tiefe der von Bebauung
freizuhaltenden Flache ebenfalls als Wald entwickelt werden. Dies wirde einer
verbesserten Eingriinung des neuen Gewerbegebietes dienen und kénnte zudem
den Kompensationsbedarf auf3erhalb des Plangebietes reduzieren.

Mit freundlichen GriRen





