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11 Verfahrensablauf und Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlage des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau Ost II* ist das Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, die
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) sowie die Nieder-
sachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384).

Praambel

Der Rat der Stadt Soltau hatam __.__. die Aufstellung des Bebauungsplans Harber Nr. 15, beste-
hend aus der Planzeichnung, nebst Begrindung und Umweltbericht, beschlossen.

Verfahrensschritte

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch den Abdruck in der
Béhme-Zeitungam __._ . sowie im Internet.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom __. 20__ bis einschlief3lich __.
20__ statt.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnten,
wurden gemafR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom __. 20__ unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme im Zeitraum vom __. 20__ bis einschlieBlich __.

20__ aufgefordert.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat am __. 20__ den Entwurf des Bebauungs-
plans Harber Nr. 15 mit Begriindung und Umweltbericht fir die 6ffentliche Auslegung beschlossen

Der Entwurf des Bebauungsplans Harber Nr. 15 besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung und dem Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung
darstellt. Er hat in der Zeit vom __. 20__ bis einschlieBlich __. 20__ wahrend der
Dienststunden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich im Rathaus der Stadt Soltau ausgelegen. Die 6ffent-
liche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Inte-
ressierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am __. 20__in
der Bohme-Zeitung ortsublich bekanntgemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berthrt werden kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am __. 20__ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Rat der Stadt Soltau hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnah-
men der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am __. 20__ gepruft. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

Der Rat der Stadt Soltau hat den Bebauungsplan Harber Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), am __. 20__ als Satzung beschlossen und die Begriindung sowie
den Umweltbericht durch Beschluss gebilligt.

Der katastermafige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadte-
baulichen Planung wurden als richtig bescheinigt.

Der Rat der Stadt Soltau hat am __. 20__ dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 zugestimmt.
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Der Bebauungsplan Harber Nr. 15 wird im zeitlichen Zusammenhang mit der 52. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans der Stadt Soltau aufgestellt.

1.2 Planerarbeitung, Untersuchungen und Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstiicke dient ein Auszug
aus der Allgemeinen Liegenschaftskarte im MafRstab 1 : 1.000 mit Stand vom Méarz 2020.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biro Evers & Partner Stadtplaner, Ferdinand-
Beit-StralRe 7b in 20099 Hamburg beauftragt. Mit der Bearbeitung der landschaftsplanerischen Leistung
(Umweltbericht) wurde das Biro Ingenieur-Dienst-Nord (IDN), Marie-Curie-Straf3e 13, 28876 Oyten be-
auftragt.

- Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Soltau 1979, zuletzt gedndert 2020

- Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

- Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Heidekreis 2015

- Naturschutzfachliche Untersuchung IDN

- Stellungnahme Kampfmittelrumdienst

- Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Soltau 2035

- Entwicklungsschwerpunkte des Mittelzentrums Stadt Soltau

- Integriertes Entwicklungskonzept fir den Landkreis Soltau-Fallingbostel

- Gewerbeflachenentwicklungskonzept Heideregion

- Baugrunduntersuchung 2019

- Verkehrsuntersuchung 2019

- Larmtechnische Untersuchung 2020



Anlass des Bebauungsplanverfahrens Harber Nr. 15 ist die gestiegene Nachfrage an gewerblichen
Baugrundstiicken, welche auch durch das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Heideregion ver-
deutlicht wird. Im Zeitraum von 2014 — 2019 sind durch Gewerbe- und Industrieansiedelungen zahlrei-
che Arbeitsplatze entstanden. Durch Anfragen von bereits ansassigen Betrieben sowie durch Betriebe,
die eine Neuansiedlung in Soltau anstreben, wird ein Bedarf an weiteren Gewerbeflachen deutlich. Um
dieser Nachfrage nachzukommen, ist es Wunsch der Stadt Soltau, weitere gewerbliche Bauflachen
auszuweisen, um sowohl bereits ansassigen Unternehmen eine Entwicklungsmdglichkeit zu geben, als
auch die Neuansiedelung von Betrieben zu ermdglichen. Durch die Ausweisung von neuen Gewerbe-
gebieten wird zudem die Daseinsvorsorge der Bevolkerung durch die Moglichkeit zur Schaffung neuer
Arbeitsplatze gewahrleistet. Die Neuaufstellung eines Bebauungsplans ist somit erforderlich und be-
grundet letzten Endes das Planungserfordernis der Stadt Soltau.

Der hier vorliegende Bebauungsplan Harber Nr. 15 sowie die damit einhergehende Entwicklung von
gewerblichen Bauflachen tragt den folgenden und in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Aufgaben der Bau-
leitplanung Rechnung:

Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile.
Die Berucksichtigung der Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Inte-
resse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung.

o Die Beriicksichtigung der Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Das Plangebiet ist fur eine Nutzung als Gewerbegebiet gut geeignet, da es nah zur Bundesautobahn
A7 gelegen ist und leistungsfahig uber die Wietzendorfer StralRe erschlossen werden kann. Der auf
Hohe des Plangebiets befindliche Kreisverkehr ist von vornherein fir eine fiinfte Kreisverkehrsausfahrt
zur ErschlieBung des Plangebiets ausgelegt worden. Durch das Anknupfen an das bestehende Stra-
Rennetz kann die Neuversiegelung von Flachen auf ein Minimum reduziert, anfallender Verkehr auf das
bereits bestehende Strallennetz konzentriert und zeitgleich aus dem Siedlungsbereich der Stadt Soltau
herausgehalten werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 ist letztlich aufgrund der o0.g. genannten stadte-
baulichen Zielsetzungen der Stadt Soltau erforderlich und geboten.



3.1 Regional- und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane (Flachennutzungsplane und Bebauungsplane sowie ihre
jeweiligen Anderungen) den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm fiir den Landkreis Heidekreis (RROP) konkretisiert. Im Folgenden sind die fur die
vorliegende Planung relevanten Ziele der Raumordnung und Landesplanung aufgefiihrt.

3.1.1 Landesraumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen (2017)

Meinern
2ommessen

Abbildung 1: Anlage 2 Zeichnerische Darstellung des LROP (Land Niedersachsen, 2017).

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen aus dem Jahr 2008 wurde aktualisiert. Die Neu-
bekanntmachung der Verordnung lber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist am
6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im Niedersachsischen Gesetz- und Verord-
nungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378) veroffentlicht worden.

Das LROP 2017 stellt die Stadt Soltau als Mittelzentrum dar. Eine Haupteisenbahnstrecke (Uelzen-
Langwedel, DB-Streckennummer 1960) quert die Stadt Soltau in Ost-West-Richtung, weitere drei sons-
tige Eisenbahnstrecken sind umliegend dargestellt. Dartiber hinaus verlaufen vier Hauptverkehrsstra-
Ren durch die Innenstadt Soltaus und eine Autobahn (Bundesautobahn 7) fuhrt 6stlich an Soltau vorbei.
Vereinzelte Flusslaufe sind als Natura 2000-Gebiet dargestellt.

Diese zeichnerischen Darstellungen des LROP 2017 werden in einer Lesefassung erganzt. Hierin trifft
das LROP folgende Ziele und Grundsatze fur die Stadt Soltau:

,Mittelzentren sind in [...] den Stadten Soltau [...]*!

,Die besonders groRRe raumliche Konzentration zahlreicher kundenstarker Tourismuseinrichtun-
gen mit potenziell ganzjahriger Nachfrage wie der Heide-Park Soltau, der Vogelpark Walsrode,
[...] der SnowDome oder die KartBahn in Bispingen unterscheidet die Liineburger Heide deutlich
von anderen Tourismusregionen in Niedersachsen und schafft optimale Rahmenbedingungen

1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, S. 14f



[...]. Bestehende Besuchermagnete wie der Heide-Park Soltau, der Vogelpark Walsrode und
der Center Parc sowie Uberregional bedeutsame Freizeitsportanlagen wie die KartBahn und
der SnowDome in Bispingen sind durch neue Einrichtungen und Angebote weiter zu attraktive-
ren."2

o ,In der Region Soltau-Fallingbostel [inzwischen: Heidekreis] sind die vorhandenen Potenziale
zum Aufbau eines iiberregional bedeutsamen logistischen Knotens zu nutzen.“3

Aulerdem wird das Stadtgebiet Soltaus in Nord-Siid-Richtung durch drei linienférmige Biotopverbiinde
durchquert. Direkt durch das Zentrum der Stadt Soltau verlaufen die ,B6hme* sowie die ,Soltau*. Ostlich
des Stadtzentrums ist die ,GroRRe Aue® dargestellt. Zu den dargestellten Biotopverbiinden sowie zu den
Natura 2000-Gebieten trifft die Lesefassung des LROP folgende Aussagen:

o ,Zur nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten und deren Populationen
einschlieRlich ihrer Lebensraume und Lebensgemeinschaften sowie zur Bewahrung, Wieder-
herstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen ist ein landes-
weiter Biotopverbund aufzubauen.[...] Sie sind als Vorranggebiete Biotopverbund, Vorrangge-
biete Freiraumfunktionen, Vorranggebiete Natur und Landschaft, Vorranggebiete Grinlandbe-
wirtschaftung, -pflege und -entwicklung, Vorranggebiete Natura 2000 oder Vorranggebiete Ver-
besserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushalts in die Regionalen Raumordnungs-
programme zu Ubernehmen und dort rdumlich naher festzulegen. [...]

o Es sind geeignete Habitatkorridore zur Vernetzung von Kerngebieten auf Basis naturschutz-
fachlicher Konzepte festzulegen.

o Zur Unterstlitzung der Umsetzung des Biotopverbundes durch die nachgeordneten Planungs-
ebenen und zur Schonung wertvoller land- und forstwirtschaftlicher Flachen sollen Kompensa-
tionsmalinahmen vorrangig in Flachenpools und in den fiir den Biotopverbund festgelegten Ge-
bieten inklusive der Habitatkorridore umgesetzt werden.

o Die Gebiete des europaischen tkologischen Netzes ,Natura 2000“ sind entsprechend der je-

weiligen Erhaltungsziele zu sichern.“4

Weiterhin geht das LROP 2017 nicht nur auf die Flachen der Biotopverbiinde selber ein, sondern er-
ganzt diese um Aussagen zu aullerhalb der FFH-Gebiete gelegenen Flachen: ,Zu beachten ist, dass
bei fast allen LRT (FFH-Lebensraumtypen) auch der Schutz der aufRerhalb der FFH-Gebiete gelegenen
Vorkommen fir die Umsetzung der FFH-Richtlinie notwendig ist, da die Bewahrung bzw. Wiederher-
stellung des gunstigen Erhaltungszustands die Erhaltung des gesamten Verbreitungsgebietes und der
Gesamtflache der LRT erfordert.“

Der hier vorliegende Bebauungsplan Harber Nr. 15 berihrt keines der FFH-Gebiete im Stadtgebiet
Soltaus und steht den Zielen des Landesraumordnungsprogramms nicht entgegen.

3.1.1 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Heidekreis (2015)

Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) zahlen die in Aufstellung befindlichen Ziele - wel-
che die im urspriinglichen Regionalen Raumordnungsprogramm aus dem Jahr 2000 (RROP 2000), wel-
ches seit dem September 2015 unwirksam ist, beinhalteten Ziele erganzen - zu den sonstigen Erforder-
nissen der Raumordnung.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind - neben den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung

2 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, S. 117f
3 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, S. 170

4 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, S. 20f

5 Begriindung zur Verordnung zur Anderung der Verordnung (iber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP),
S. 64



- gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen in Abwagungs- und Ermessensent-
scheidungen zu bericksichtigen. Die in Aufstellung befindlichen Ziele des Entwurfes sowie die Grunds-
atze des Regionalen Raumordnungsprogramms aus dem Jahr 2015 (RROP 2015) werden daher bei
der Plananderung bericksichtigt.

i

Abbildung 2: Zeichnerische Darstellung Blatt Nord RROP (Kreistag des Heidekreises, 2015).

Der Entwurf des RROP 2015 stellt die Stadt Soltau als Mittelzentrum dar. Soltau fungiert als Standort
mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten, Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstatten, und als Standort mit den Entwicklungsaufgaben Tourismus und bildet einen
regional bedeutsamen Erholungsschwerpunkt. Die Stadt wird von einem Vorranggebiet Hauptverkehrs-
stral’e in Ost-West-Richtung gequert. AulRerdem verlaufen mehrere Vorranggebiete Stral’e von regio-
naler Bedeutung durch das Stadtgebiet. Umliegend um das Stadtgebiet sind Vorranggebiete fir Natur
und Landschaft sowie Vorbehaltsgebiete fur die Erholung vorhanden.

Diese zeichnerischen Darstellungen des RROP-Entwurfes werden in einer Lesefassung erganzt. Hierin
formuliert der RROP-Entwurf folgende Ziele und Grundsatze fir die Stadt Soltau:

o

,ourch das Landes-Raumordnungsprogramm als Mittelzentren abschlie3end festgelegt sind im
Landkreis Heidekreis die Stadte Munster, Soltau und Walsrode. In den Mittelzentren sind zent-
ralortliche Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwi-
ckeln.“6

LAls Vorranggebiet Regionales Guterverkehrszentrum ist der Standort Soltau-Harber in der
Zeichnerischen Darstellung festgelegt und weiterzuentwickeln.“”

,Die Autobahn A 7 ist zwischen Autobahndreieck Walsrode und der Anschlussstelle Soltau Ost
durchgehend sechsstreifig auszubauen.“8

6 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Heidekreis — Beschreibende Darstellungen, S. 5
7 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Heidekreis — Beschreibende Darstellungen, S. 19

8 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Heidekreis — Beschreibende Darstellungen, S. 21
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o ,Vorranggebiete Windenergienutzung, die nach § 8 Abs. 7 Satz 2 ROG zugleich die Wirkung
von Eignungsgebieten haben, im Landkreis Heidekreis sind: Stadt Soltau SO-01-V04 37 ha."?

o ,Die im Landkreis Heidekreis gelegenen Gebiete des europaischen 6kologischen Netzes Na-
tura 2000 sind in der Zeichnerischen Darstellung als Vorranggebiete Natura 2000 festgelegt.
Die Vorranggebiete Natura 2000 sind entsprechend ihrer jeweiligen Erhaltungsziele zu si-
chern.“10

Der hier vorliegende Bebauungsplan Harber Nr. 15 steht den Zielen des Regionalen Raumordnungs-
programms fur den Landkreis Heidekreis nicht entgegen.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestidnde

3.21 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Soltau stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr.
15 Uberwiegend als ,Flachen fir die Landwirtschaft dar. Der Gbrige Geltungsbereich ist als ,Flache fiir
Wald“ ausgewiesen.

FREIZEIT UND
FREMDENVERKEHR

Hersteller-Direktverkaufszentrum|

= gwrliatete

Abbildung 3: Flachennutzungsplan der Stadt Soltau -6stlicher Teil- mit Kennzeichnung des Plangebiets (Stadt Soltau, 2020).

Nordostlich angrenzend stellt der Flachennutzungsplan ,Sonstige Uberértliche und 6rtliche Hauptver-
kehrsstralRen®, sudostlich ,Bahnanlagen®, sudwestlich ,Flachen fir Wald“ und westlich sowie ndrdlich
»Flachen fir die Landwirtschaft” dar. Die Darstellung des als ,Kreisverkehr vorgesehen® dargestellten
Anschlusses an die Wietzendorfer StralRe wird im zeitlich zusammenhéngenden Anderungsverfahren
des Flachennutzungsplans entfallen, da dieser Knotenpunkt bereits endgiltig hergestellt ist.

Das Planungsziel der Stadt Soltau ist es, in diesem Bereich die gewerblichen Bauflachen, die bereits
nordlich der Wietzendorfer StralRe im Flachennutzungsplan festgestellt sind, im Siden zu erweitern.
Dieses steht den bisherigen Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entgegen. Um das
Ziel auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu erreichen und einen Bebauungsplan aufstellen

9 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Heidekreis — Beschreibende Darstellungen, S. 22

10 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Heidekreis — Beschreibende Darstellungen, S. 11
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zu kénnen, der gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Die 52. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Stadt Soltau erfolgt im zeitlichen Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau Ost II*.

3.2.2 Bestehende Bebauungspline

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 gibt es derzeit keinen geltenden Bebau-
ungsplan.

In der Nahe zum Geltungsbereich sind die Bebauungspléne Harber Nr. 2 (1. Anderung), Nr. 3 (2. An-
derung), Nr. 4, Nr. 6, Nr. 9 (2. Anderung), Nr. 11 (2. Anderung) sowie Nr. 12 und Nr. 14 vorhanden. Die
Bebauungsplane setzen tiberwiegend allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO, Dorfgebiet gemaf
§ 5 BauNVO, Gewerbegebiet sowie eingeschranktes Gewerbegebet gemafl § 8 BauNVO und einge-
schranktes Industriegebiet gemaf § 9 BauNVO fest.

Harber Nr. 12

Harber N Harber Nr. 9/2

g T

Harber 2. And.
Nr. 3

Harber Nr. 11
2. And.

/ Harber Nr. 4

Harber Nr. 14

Abbildung 4: Ubersicht rechtverbindlicher Bebauungspléne Ortschaften mit Kennzeichnung des Plangebiets (Stadt Soltau, 2020).

3.2.3 Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flachen und Biotope

Nach den interaktiven Umweltkarten des Niedersachsischen Landesbetriebs fir Wasserwirtschaft, Kus-
ten- und Naturschutz (NLWKN) befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15
keine Schutzgebiete oder weitere wertvollen Bereiche.

Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Heidekreis (LRP) sind Bereiche mit Feucht- und Nassgrinland
bzw. mesophilem Griinland auf3erhalb des Geltungsbereichs verzeichnet, die aufgrund des Mal3stabes
der entsprechenden Plandarstellung nicht genau verortet werden kénnen. Im Stidosten des Plangebiets
istim LRP ein Teilbereich "Naturnahe Laubwalder" mit dem Ziel "Sicherung und Verbesserung" ausge-
wiesen.

Zudem sind auRerhalbd des Geltungsbereichs im LRP kleine Teilbereiche mit "Durch Gehdlze struktu-
riertes artenreiches Grinland der Auen und sonstiger Niederungen einschlief3lich ihrer Randbereiche
und naturnaher FlieRgewasser" (NFB- 37 a/b — Niederung 6stlich von Harber) mit dem Ziel "Sicherung
und Verbesserung" ausgewiesen. Das Plangebiet verfiigt laut LRP Uber keine Uberregionalen Beziige
im Biotopverbundsystem. Weiterhin sind im Geltungsbereich keine Gebiete von Uberdurchschnittlicher
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Bedeutung aufgrund der Biotoptypen sowie fiir Tier- und Pflanzenarten im Anderungsbereich ausge-
wiesen. Im Zuge einer Ortsbegehung am 3. Mai 2018 wurden auf Basis der Vorgaben des LRP im
Siden sowie im Nordosten des Geltungsbereiches erhaltenswerte Geholzstrukturen erfasst. Bei den
Waldern und Waldrandern im Stden und Sudosten handelt es sich um erhaltenswerte, tberwiegend
naturnahere Auspragungen von Zwergstrauch-Kiefernwald mit Birken-Eichen-Waldrandern. Der Kie-
fernbestand im Osten ist jinger und weniger naturnah ausgepragt. Die Gehdlzstruktur westlich des an-
grenzenden Campingplatzes ,Ferienparadies Miihlenbach®, auf3erhalb des Plangebietes wird als Biotop
mit Entwicklungspotenzial eingeschatzt.

3.2.4 Sonstige stadtebauliche Planungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB gilt es, ,die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stad-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Pla-
nung” bei der Aufstellung von Bauleitplanen ,zu beriicksichtigen®. Fur die Stadt Soltau liegen die folgen-
den beschlossenen stadtebaulichen Planungen vor, die auch fur dieses Bauleitplanverfahren relevant
sind:

Gewerbeflachenentwicklungskonzept Heideregion

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Soltau 2035
Entwicklungsschwerpunkte des Mittelzentrums Stadt Soltau

Integriertes Entwicklungskonzept fiir den Landkreis Soltau-Fallingbostel

O O O O

Gewerbeflachenentwicklungskonzept Heideregion

Die Regionalkonferenz Heideregion wurde 1999 mit dem Anliegen der wirtschaftlichen und kulturellen
Zusammenarbeit gegriindet, um gemeinschaftliche Projekte der beteiligten Kommunen zu verwirkli-
chen. Mit dem Zusammenschluss wird auch ein Standortmarketing betrieben, um die Gewerbeflachen
der Mitgliedsgemeinden zu vernetzen und Unternehmen einen attraktiven Standort im Stadtedreieck
Bremen, Hamburg und Hannover anbieten zu kénnen und die Gewerbeentwicklung der Heideregion zu
fordern. Ziel ist es, den positiven Trend der Gewerbeentwicklung innerhalb der Region fortzusetzen und
zu verstetigen. Laut Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Heideregion aus dem Jahr 2018 pendelt
der groRte Teil der Beschaftigten der Heideregion in das Arbeitsmarktzentrum Soltau. Die Stadt Soltau
stellt somit einen wirtschaftlich wichtigen Standort in der Heideregion dar, laut Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept ist das Mittelzentrum Soltau dartber hinaus der grofite Wirtschaftsstandort der Heidere-
gion. In den letzten 10 Jahren hat das Mittelzentrum ein Wachstum von 28 % bei den Beschaftigungs-
zahlen verzeichnet. Hierdurch wird die Bedeutung Soltaus als Wirtschaftsstandort verdeutlicht, woraus
sich ein steter Bedarf an Gewerbeflachen ableiten lasst. Ebenso wird die Bedeutung Soltaus als Mittel-
zentrum fur den Arbeitsmarkt im Heidekreis durch steigende Einpendlerzahlen verdeutlicht. Als einzige
Mitgliedskommune der Heideregion sind fir die Stadt Soltau riickgangige Auspendlerzahlen in den letz-
ten Jahren sowie sich positiv entwickelnde Pendlersalden festzustellen. Nicht zuletzt dadurch wird die
Stellung der Stadt Soltau als groRter Wirtschaftsstandort in der Heideregion verdeutlicht.

Das Plangebiet befindet sich sudlich des bereits vorhandenen Gewerbegebiets Soltau Ost I. Laut Ge-
werbeflachenentwicklungskonzept soll dieser Standort weiterentwickelt werden.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Soltau 2035

Das ISEK Soltau 2035 aus dem Jahr 2019 formuliert grundsatzliche Leitziele firr die Stadt Soltau. Im
Handlungsfeld ,Gewerbe, Einzelhandel, Tourismus“ (GET) werden, in Bezug auf die mit dem Bebau-
ungsplan Harber Nr. 15 verfolgten Planungsziele u.a. folgende Starken & Potenziale festgestellt.

- Einzelhandel- & Gewerbestandorte als Ruckgrat der Wirtschaft
Daher werden im ISEK u.a. folgende Ziele definiert:

GET1: Wahrnehmung der Chance, sich als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen zu etablieren
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Soltau strebt als wachsende Stadt die Ubertragung oberzentraler Teilfunktionen durch das Land Nie-
dersachsen an, weshalb die vorhandenen Funktionen weiter gestarkt, geférdert und in Teilen auch aus-
gebaut werden missen.

GET 2: Spezialisierung & Weiterentwicklung der Gewerbestandorte mit entsprechendem rédumlichen
Fokus.

Die drei zentralen Gewerbestandorte unterscheiden sich klar in ihrer Branchenstruktur und ihrer Strahl-
kraft. Dementsprechend gilt es zuknftig, die Starken der Standorte weiter zu profilieren und am Markt
durch MarketingmalRnahmen zu platzieren. Auch die lokale Wahrnehmung soll durch verschiedene
MafRnahmen weiter optimiert werden.

GET 3: Konsequente Entwicklung der Gewerbeflachenpotenziale

Die konsequente Weiterentwicklung der Gewerbeflachenpotenziale bildet auch zukinftig das Grund-
gerust der prosperierenden Wirtschaft in Soltau. Die Identifizierung und planungsrechtliche Konkretisie-
rung der Flachenpotenziale aus den Bauleitplanen und des Flachennutzungsplans ist daher ein wichti-
ger Bestandteil, das Grundgertust aufrechtzuerhalten. Dariiber hinaus sollten weitere Gewerbeflachen-
potenziale unter Berlicksichtigung einer fachlichen Uberpriifung und Abwégung mit anderen Nutzungs-
belangen bedarfsorientiert vorangetrieben werden.

GET 5: Einbindung & Ausnutzung des gewerblichen Potenzials in den Ortsteilen

Neben der touristischen Entwicklungsachse schlummert auch in den Ortsteilen das Potenzial, um so-
wohl Unternehmen als auch Touristen nach Soltau zu locken. Dieses Potenzial gilt es zu aktivieren,
indem die Starken der Ortsteile und ihre Lage im Stadtgebiet profiliert werden. Die Themen Regionalitat,
Tradition und Heimat sollen in diesem Kontext zur Steigerung der Wahrnehmung der Ortsteile als Wirt-
schafts- und Tourismusstandorte hervorgeheben werden.

Der Bebauungsplan Harber Nr. 15 knlpft an diese Leitvorstellungen an und tragt zu den zitierten Leit-
zielen fur die Entwicklung als Gewerbestandort einen grof3en Anteil bei.

Entwicklungsschwerpunkte des Mittelzentrums der Stadt Soltau

Im Juli 2017 hat der Rat der Stadt Soltau Entwicklungsschwerpunkte fir Soltau als Mittelzentrum als
Entwicklungsplanung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Diese Entwicklungsplanung setzt
fur Soltau vier Entwicklungsschwerpunkte fest, wobei das Plangebiet im Schwerpunkt Ost liegt. Dieses
weist die héchste raumliche Konzentration von Gewerbe- und Industriegebieten auf und soll durch die
vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung weiterentwickelt werden. Ein Aspekt des Schwerpunktes
Ost ist die Ausbildung eines Guterverteilzentrums, welches durch die Raumordnung festgelegt ist. Die
Ausweisung eines Gewerbegebietes im Plangebiet entspricht somit den Ergebnissen der Entwicklungs-
schwerpunkte des Mittelzentrums der Stadt Soltau.

Integriertes Entwicklungskonzept fiir den Landkreis Soltau-Fallingbostel

Bereits im Jahr 2003 wurde fir den Landkreis Heidekreis (damals Soltau-Fallingbostel) ein integriertes
Entwicklungskonzept erstellt, welches ,langerfristige Entwicklungsperspektiven fir die Kreisregion er-
offnen [soll], die den neuen Anforderungen und Erwartungen des wirtschaftlichen Strukturwandels ent-
sprechen. Es bietet somit einen Handlungsrahmen fur Politik und Verwaltung [...]“ und hat das Ziel als
,fundierte Grundlage die Wirtschaft der Region effektiv und zielorientiert [zu] unterstiitzen.“1

Im Rahmen der Starken-Schwachen-Analyse zu diesem Entwicklungskonzept wurden bereits damals
zu kleinteilige und zersplitterte Gewerbeflachen, der Mangel an Industrie- und Gewerbeflachen an au-
tobahnnahen Standorten als Schwéache identifiziert.

11 Integriertes Entwicklungskonzept fur den Landkreis Soltau-Fallingbostel, Vorwort
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Diesen Schwachen sollte durch die Moglichkeit der Entwicklung von groflen Gewerbegebieten, die auf-
grund der hervorragenden Straf3enerschliefung und den positiven Voraussetzungen fur grof3flachige
Industrie- und Gewerbeflachen an den Bundesautobahn-Anschlussstellen besonders geeignet sind,
entgegengewirkt werden. ,Die Nutzung dieses Potenzials erfordert die Beseitigung einiger wichtiger
Schwachen, insbesondere des fehlenden Angebots groRer Industrie- und Gewerbeflachen an geeigne-
ten Standorten.“12 Die Starkung der Wirtschaft kann nicht nur von innen erfolgen; der Landkreis bené-
tigt auch Zuwanderung von auf3en. Standortvorteile, die er daflr ausspielen muss, sind seine Lage und
seine Uberregionale bzw. nationale Stralenanbindung, seine Flachenpotenziale, aber auch seine wei-
chen Standortfaktoren. Um diese Standortvorteile zu nutzen, wird der Landkreis gro3e zusammenhan-
gende Flachen fiir gewerbliche Nutzung aufbereiten miissen.3

Zusammenfassend kommt das Entwicklungskonzept zu dem Ergebnis, dass ,fir eine bessere Nutzung
der Standortvorteile eine offensivere Profilierung des Landkreises als attraktiver Wirtschaftsstandort[...]
auf der Grundlage regionaler Abstimmung und interkommunaler Zusammenarbeit grof’e zusammen-
hangende Flachen fiur gewerbliche Nutzung zu erschliefen und zu vermarkten [sind]. Darliber hinaus
sind MaRnahmen zur Verbesserung des Wirtschaftsklimas, zur Starkung einer aktiven und initiierenden
Wirtschaftsférderung und der Entwicklung eines klaren Wirtschaftsprofils notwendig. ,Natur und Touris-
mus* sowie ,Industrie und Gewerbe’ sind als gleichberechtigte Schwerpunkte herauszustellen und hin-

sichtlich sachlicher Prioritaten sowie teilraumlicher Schwerpunktsetzungen abzustimmen.“14

Die Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplans Harber Nr. 15 tragt somit dazu bei, die im Ent-
wicklungskonzept formulierten Ziele zu verwirklichen, da sie sowohl der aktuellen Schwache zersplitter-
ter Gewerbeflachen entgegenwirkt, als auch das Ziel der Profilierung des Landkreises durch die Nut-
zung vorhandener Standortvorteile umsetzt.

3.2.5 Denkmalschutz / Denkmalpflege

Zum Vorkommen arch&ologischer Bau- und Bodendenkmaler oder ur- und friihgeschichtlicher Fund-
platze im Plangebiet liegen bislang keine Erkenntnisse vor.

12 Integriertes Entwicklungskonzept fur den Landkreis Soltau-Fallingbostel, S. 13
13 Integriertes Entwicklungskonzept fur den Landkreis Soltau-Fallingbostel, S. 17

14 Integriertes Entwicklungskonzept fur den Landkreis Soltau-Fallingbostel, S. 82
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41 Lage

Die Stadt Soltau liegt in der Lineburger Heide, zentral im Weser-Elbe-Dreieck und somit in der Mitte
der Ballungszentren Hamburg - Hannover - Bremen. Als Mittelzentrum hat Soltau ca. 22.122 Einwohner
(2020) zu verzeichnen und ist nicht nur als Gewerbestandort, sondern vor allem auch als Tourismusre-
gion gefragt. Neben der Lineburger Heide mit 1.400 km Rad- und Wanderwegen sind vor allem der
Freizeitpark ,Heide Park Soltau®, das Sole-Thermalbad ,Soltau-Therme®, das ,Spielmuseum Soltau®
und das ,Designer-Outlet Soltau“ als Anziehungspunkte fir den Tourismus zu nennen. Bezuglich des
motorisierten Individualverkehrs ist Soltau an die Bundesstraf’e B 3, B 71 und B 209, sowie die Landes-
stralRe 163 und die Bundesautobahn A 7 angeschlossen. Des Weiteren verfiigt Soltau tUber eine Bahn-
anbindung und der nachstgelegene Flughafen (Hannover-Langenhagen) ist 65 km entfernt.

Abbildung 5: Luftbild der Stadt Soltau mit Kennzeichnung der Lage des Plangebiets (Google Maps, 2020).

Der rund 13,1 ha grolRe Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 liegt dstlich des Innen-
stadtkerns der Stadt Soltau in unmittelbarer Nahe der Bundesautobahn A 7.

Das Plangebiet ist innerhalb von rund zehn Minuten mit dem PKW aus der Innenstadt zu erreichen.

4.2 Abgrenzung des Plangebiets, Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 146/18, 146/9 und 146/17 (teilweise) und wird wie folgt
begrenzt:

- Im Norden: durch die Wietzendorfer Strafl3e (KreisstralRe K10) (Flurstiick Nr. 176/43)

- Im Osten: durch eine Flache mit Wohngebauden der Wietzendorfer Stral’e 6 und 8 (Flurstiick
Nr. 142/22)

- Im Siden: durch einen Grundstucksstreifen zur Bahntrasse (Uelzen-Langwedel, DB-Strecken-
nummer 1960) der Deutschen Bahn (Flurstiick Nr. 215/50)

- Im Westen: durch das Gelande des Campingplatzes ,Am Mihlenbach*.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 kann der Planzeichnung
und Abbildung Nr. 6 entnommen werden.
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Abbildung 6: Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebiets (Google Maps, 2020).

Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit iberwiegend als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im
Suden und im Nordosten befinden sich Waldflachen.

Westlich verlauft parallel zur Grenze des Geltungsbereiches ein befahrbarer Feldweg, der von einer
knickahnlichen Struktur mit Baumbewuchs gesaumt wird. Weiter westlich schlief’t eine Rasenflache und
im Anschluss das Gelande des Campingplatzes ,Am Mihlenbach* an.

Im 6stlichen Grundstiicksbereich aulRerhalb des Geltungsgebiets befinden sich zwischen den Gleisen
der Deutschen Bahn und der Wietzendorfer Strale zwei freistehende Wohnhauser, in deren Zusam-
menhang auch Kleintierhaltung (Hihner) und eine Anlage mit Beeten und Gewachshaus existieren.
Nordlich der Wietzendorfer StralRe schlieft sich das Gewerbegebiet Soltau Ost | an.

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt von der Kreisstralte K10 (,Wietzendorfer Stralle*). Der
Verkehr wird Gber den nérdlich gelegenen, fiinfarmigen kleinen Kreisverkehrsplatz mit einer eigenen
Abfahrt gefihrt, der derzeit in einen befahrbaren Feldweg auf dem Plangebiet Gbergeht. Der Feldweg
verlauft linear im 6stlichen Plangebiet in Richtung der Geholzstrukturen, welche die Bahntrasse beglei-
ten.

4.3 Geldnde und Boden

4.31 Topographie

Das Gelande des Geltungsbereiches ist weitestgehend ebenerdig. Es existiert jedoch ein Gefalle tber
ca. 6,0 m von Nordosten nach Stidwesten. Die Gelandehthe im Abschlussbereich zum Kreisverkehr an
der Wietzendorfer StralRe liegt zwischen rund 82,0 m und 83,0 m Gber Normalhdhenull (NHN). Die To-
pographie fallt nach Nordwesten, Stiden und Stidosten auf unter 77,0 NHN (Stiden) ab. Zum Zeitpunkt
ausgefihrter Felduntersuchungen im Rahmen der Baugrunduntersuchung durch die Ingenieurgesell-
schaft Dr.-Ing. Michel BeuRe mbH war durch die Nutzung als landwirtschaftliche Flache (Bewuchs durch
Getreide) ein klassisches Hohennivellement nicht méglich. Die oben genannten H6hen sind daher na-
herungsweise mittels digitaler topographischer Karten bestimmt worden.

4.3.2 Baugrund
Bodenstruktur/ Tragfahigkeit
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In der in Punkt 4.3.1 benannten Baugrunduntersuchung wurde fiir die Bodenstruktur ein im Mittel rund
0,30 bis 0,50 m machtiger Oberboden festgestellt. Der Oberboden kann bodenmechanisch als Sand
mit Anteilen von Schluff und Humus im Nebengemenge angegeben werden. Der Oberboden ist fur den
Abtrag von Bauwerks- und Verkehrslasten ungeeignet.

Der weitere geologische Untergrund kann im Wesentlich in die Bereiche 1 und 2 unterteilt werden (siehe
Abbildung 7). Der Bereich 1 im Ostlichen Teil des Bebauungsplangebiets besteht aus glazifluviatilen
Ablagerungen Saale-Kaltzeit, der Bereich 2 im Westen ist durch Beckenablagerungen — ggf. mit gerin-
ger Sandiberdeckung — gekennzeichnet. Im Bereich der Beckenablagerungen werden zur Griindung
von Lagehallen 6. 8. MaBnahmen zur Bodenverbesserung erforderlich oder es sind Tiefgrindungen
Uber Pfahle vorzusehen.

Im Bereich 1 ist die Tragfahigkeiten wie folgt gegeben:

Feinsande: Tragfahigkeit variiert in Abhangigkeit des Schluffanteils und der Lagerungsdichte (lockere
Lagerung: mafige Tragfahigkeit, bei Verdichtung oberflachennaher Feinsande Verbesserung der Trag-
fahigkeit durch Verdichtung; mitteldichte Lagerung: mittlere Tragfahigkeit; organische Lagen: Tragfahig-
keit leicht verringert).

Mittel- und Grobsande: bei mitteldichter Lagerung gut tragfahig, bei dichter Lagerung gut bis sehr gut
tragfahig

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde der Hinweis formuliert, dass die gemischt- und feinkor-
nigen Sande (Feinsand, Beckenablagerungen) unter Wassereinwirkung und / oder dynamischer Belas-
tung zum Aufweichen und AusflieRen neigen. In diesem Falle ist mit einer Verschlechterung der o.g.
Tragfahigkeit zu rechnen.

Fir den Ausbau der ErschlieBungsstral3e ist im Bereich 2 eine Bodenverbesserung nach ZTV E-StB 17
erforderlich, um eine ausreichende Tragfahigkeit des Erdplanums zu erreichen.

Weitere Hinweise zur Bauausfiihrung sind im Baugrundgutachten der Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Mi-
chel BeulRe mbH formuliert.

Grundwasser

Die Grundwasseroberflache liegt gemaf der hydrogeologischen Karte zwischen 70,00 m NHN und 75,0
m NHN. Bei Bohrungen im Rahmen der Baugrundbeurteilung wurden Grundwasserstande in Tiefen
zwischen 2,80 m und 4,90 m unter Gelandeoberkante gemessen. Im Bereich 2 kann sich infolge starker
Niederschlage bzw. saisonal ein Stauwasserhorizont auf den Beckenablagerungen ausbilden.

Versickerungsfahigkeit

Dort wo die Beckenablagerungen nicht oberflachennah anstehen, ist ein ausreichender Sickerraum vor-
handen (B 1). Im nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebiets (B2) ist eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht mdglich.
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Bereich 2: o

Beckenablagerungen :
BS/DPL3
J BS/DPL2/V2 | :

|

Bereich 1: Sande

LEGENDE:
o BS/DPL1  Kleinbohrung BS 1 nach DIN EN ISO 22 475 (NW 80 mm) und
Rammsondierung DPL 1 nach DIN EN ISO 22 476
o V2 in-situ Versickerungsversuch V 2 nach Heitfeld et. al.
e abgeschatzte Lage der Grenze zwischen den verschiedenen Bodenbereichen

Abbildung 7: Lageplan Baugrundbeurteilung (Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Beufle mbH, Juni 2019).

4.3.3 Bodenschutz

Bodenschutzgebiete nach Niedersachsischem Bodenschutzgesetz (NBodSchG) liegen nicht vor.

4.3.4 Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel innerhalb des Plangebietes liegen gemaf der Luftbildauswertung des LGLN
nicht vor. Teilbereiche sind aufgrund von Waldflachen nicht auswertbar. Die Betrachtung der Umgebung
|asst jedoch keine Kampfmittelbelastung vermuten.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsde-
zernat zu benachrichtigen und die Erdarbeiten einzustellen.
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4.3.5 Altlasten, Altablagerungen

Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte fir schadlichen Bodenverunreinigungen und somit von Altlas-
ten im Plangebiet.

Sofern bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist die zustandige
Dienststelle der Bodenschutzbehérde zu informieren.
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Harber Nr. 15 méchte die Stadt Soltau auf die hohe Nachfrage
an Gewerbeflachen im Stadtgebiet Soltaus reagieren. Im Bereich der Wietzendorfer Stralle soll daher
das Plangebiet als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Diese Entwicklung ist insbesondere erforderlich,
um den zahlreichen Ansiedlungswiinschen gewerblicher Betriebe zu entsprechen. Im Kontext des Be-
bauungsplanverfahrens ist deshalb die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Die Festsetzungen des Gewerbegebiets erfolgen grofitenteils im unbeplanten AuRenbereich. Die Fla-
che, fir die bisher kein Bebauungsplan existiert, wird land- und forstwirtschaftlich genutzt. Alternative
Flachen mit der vorhandenen Lagegunst stehen im Stadtgebiet Soltaus nicht zur Verfiigung. Die rdum-
liche Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet im Kreuzungsbereich der Wietzendorfer StralRe und der
Strale An der BundesstralRe, der dort bereits vorhandene Kreiselanschluss sowie die verkehrsgiinstige
Lage im Nahbereich zur Bundesautobahn A 7 begiinstigen die Festsetzung eines Gewerbegebiets an
dem in Rede stehenden Standort. Die Festsetzungen des Gewerbegebiets berticksichtigen die vorhan-
dene Nachfrage sowie - wie in Kapitel Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Soltau 2035
dargelegt - den Wunsch der Stadt, die Wettbewerbsfahigkeit hinsichtlich von Gewerbeansiedlungen
bzw. -erweiterungen zu sichern. Damit soll die Attraktivitat der Stadt gestarkt werden. Dies kann aus
Sicht der Stadt weder durch Standortalternativen noch durch anderweitige Planungsmdglichkeiten er-
reicht werden. Ohne Uberplanung besteht aufgrund mangelnder Wettbewerbsfahigkeit die Gefahr der
Gewerbeabwanderung.

Daruber hinaus sollen bestehende Waldflachen im sudlichen Plangebiet weitestgehend erhalten wer-
den. Um einerseits das Gewerbegebiet geeignet zuzuschneiden und andererseits das losgeldste Wald-
stlick im Osten an der Wietzendorfer Stral3e in eine zusammenhangende Waldflache einzubinden, sol-
len die zentral im Plangebiet liegenden Waldflachen entfallen und im &stlichen Plangebiet ersetzt wer-
den. Hierdurch wird dem Trennungsgebot gemafR § 50 BImSchG gefolgt und die 6stlich des Plangebiets
vorhandene Wohnnutzung durch eine Waldflache vom Gewerbegebiet getrennt.

5.1 Art der baulichen Nutzung

511 Gewerbegebiet

Fir die Umsetzung der planerischen und nutzungsspezifischen Zielsetzung - die Schaffung neuer Ge-
werbeflachen - sieht die BauNVO die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE) gemafl § 8 BauNVO
vor (Textliche Festsetzung § 1).

Durch den Bebauungsplan wird an stadtebaulich und verkehrlich sinnvoller Stelle das Flachenangebot
fur Gewerbetreibende erweitert. Zudem kdnnen sich Synergien zwischen dem Plangebiet und der di-
rekten Nachbarschaft mit den Gewerbebetrieben im Nordosten ergeben.

Durch die 6stlich und ndrdlich des Plangebiets bereits vorhandenen Wohnnutzungen ergeben sich be-
sondere Anforderungen an das festgesetzte Gewerbegebiet. Dieses gilt es aus schalltechnischer Sicht
einzuschranken und eine Larmkontingentierung vorzunehmen. Aus diesem Grund wird das Gewerbe-
gebiet in die Teilbereiche G1, G2 und G3 eingeteilt.

Grundsatzlich ist fur das geplante Gewerbegebiet kein Einzelhandel erwiinscht. Jedoch ist es Ublich,
dass es insbesondere flir Handwerksbetriebe notwendig ist, selbstproduzierte Waren auszustellen und
ggf. vor Ort zu verkaufen. Dieses gehort zum Ablauf des produzierenden Betriebes und stellt einen
untergeordneten Bereich dar. Um eine attraktive Gewerbeflache fur Handwerksbetriebe zu bieten, ist
es notwendig, fur diesen Sonderfall von Einzelhandel eine Ausnahme mdglich zu machen. Dies wird
durch die textliche Festsetzung §1 Nr. 2 ermdglicht:

21



LAusnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstétten, die in einem unmittelbaren rdumlichen und funk-
tionalen Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb stehen (Werksverkauf),
wenn die jeweilige Summe der Verkaufs- und Ausstellungsfidche nicht mehr als 10 vom Hundert
(v.H.) der Geschossflache des Betriebs, maximal jedoch 100 m? betrégt. Verkaufs- und Ausstel-
lungsflachen fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Kernsortimente sind unzuléssig.*”

Erhebliche Auswirkungen auf angrenzende Einzelhandelsnutzungen sind schon aufgrund der relativ
geringen GroRe der moglichen Einzelhandelsnutzungen unwahrscheinlich. Eine zentrenschadigende
Wirkung kann jedoch auch von Einzelhandelsbetrieben unter der Schwelle der Raumbedeutsamkeit
gemal §11 (3) Satz 4 BauNVO bei einer Geschossflache von 1.200 m? ausgehen. Um diese Wirkungen
von Einzelhandelsnutzungen, insbesondere auf das Mittelzentrum der Stadt Soltau, zweifelsfrei auszu-
schliefen, wird die Zulassigkeit von Einzelhandel dariber hinaus tberwiegend auf nicht-zentrenrele-
vante Sortimente — wie sie fur Handwerksbetriebe und firr die auRerértliche Lage Ublich ist - begrenzt.
Gemal dem 2014 von der Stadt Soltau beauftragten ,Gutachten — Strategie- und Handlungskonzept
Soltau 2040 werden folgende nicht-zentrenrelevante Sortimente genannt:

- Mobel, Kichen

- Campingartikel und -mébel

- Antiquitaten/Kunst

- Bettwaren, Matratzen

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor
- Bodenbelage, Teppiche

- Kfz-Zubehor

- Bau- und Heimwerkerbedarf

- Gartenbedarf, Pflanzen

- Tierbedarf

- Unterhaltungselektronik, Computer und Telekommunikation
- Lampen/Leuchten/Sonstige Elektroartikel

- Weilke Ware/Haushaltselektronik

- Fahrrader und Zubehor, SportgroRgerate

- Angeln, Reitsport, Waffen und Jagbedarf

- Erotikartikel

Im Einzelfall muss genau beurteilt werden, ob abweichend von dieser Liste als Orientierung auch andere
Sortimente ausgeschlossen werden muissen oder einzelne Sortimente speziell in der Stadt Soltau auch
in dezentraler Lage sinnvoll sind.

Ebenso sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zulassig. Da sich im naheren Um-
feld des Plangebietes neben einem umfangreichen Einkaufsangebot ,Factory-Outlet-Center Soltau®
auch einige Erholungsgebiete und Freizeitparks befinden, besteht fir die Belange des Tourismus ein
Bedarf an Flachen fur das Beherbergungsgewerbe. Diese Einschatzung wird auch durch das regionale
Entwicklungskonzept Naturparkregion Liineburger Heide 2014-2020 (REK LH) statistisch untermauert.
Im Rahmen des europaischen LEADER Foérderprogramms wird die Qualitat des ,naturnahen® Touris-
mus gemal des REK LH zunehmend verbessert. Die Festsetzung tragt also dazu bei, die Stadt Soltau
als Tourismusdestination zu verbessern. Deswegen sollen neben der Gewerbenutzung auch Betriebe
des Beherbergungsgewerbes im Plangebiet mdglich sein. Allerdings kénnen diese Betriebe nicht allge-
mein als zuldssig erklart werden, da auf Grund der Immissionen durch Verkehrsanlagen auf das Plan-
gebiet nicht alle Flachen fiir schutzbedurftige Nutzungen (wie z.B. Hotelzimmer) geeignet sind. Der Ori-
entierungswert fur schutzbedurftige Nutzungen von 55 dB(A)nacnts (Summierte Pegelwerte aus Stralen-
und Bahnschallquellen) wird auf der in Abbildung 8 dargestellten Flache auf kleinen Teilflachen im sud-
lichen und westlichen Bereich nicht eingehalten.
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Abbildung 8: Summierte Pegelwerte aller Verkehrsimmissionen (Bonk-Maire-Hoppman PartGmbB, 2020)

Der Ausnahmetatbestand ergibt sich also daraus, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur au-
Rerhalb dieser Flachen genehmigungsfahig sind. Alternativ sind die Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes auch genehmigungsfahig, wenn passive Larmschutzmalinahmen - an den Gebaudekdrpern selbst
und/oder zur Ausrichtung der schutzwiirdigen Rdume bzw. der zu 6ffnenden Fenster dieser Raume —
getroffen werden. Eine Bewertung des Einzelfalls ist in jedem Fall notwendig. Der zur Beurteilung der
Erheblichkeit der Larmbelastung ebenfalls orientierungsweise herangezogene Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV von 59 dB(A)gs flr Allgemeine Wohngebiete wird flichendeckend eingehalten.

Im Ubrigen beabsichtigt die Plangeberin ein Plangebiet (iberwiegend fir Gewerbenutzungen, so dass
mit der Ausnahmeregelung klargestellt ist, dass das Gewerbe durch Betriebe des Beherbergungsge-
werbes lediglich erganzt werden und nicht gebietspragend sein sollen. Somit wird in § 1 Nr. 2 festge-
setzt:

LAusnahmsweise zuléssig sind: [...] Betriebe des Beherbergungsgewerbes.*

Aufgrund der Lage abseits von Siedlungsstrukturen sowie der Nahe zum Outlet-Center wird in der textli-
chen Festsetzung § 1 Nr. 3 folgende Festsetzung zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben ge-
troffen:

L,Unzuldssig sind: Einzelhandelsbetriebe, die keine Verkaufsstétten im Sinne der textlichen Fest-
setzung §1 Nr. 2 sind.”

Mit dem grundsatzlichen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll sichergestellt werden, dass die
zur Verfugung stehenden Bauflachen tberwiegend fir stadtebaulich erwiinschte ortliche bzw. ortsan-
gemessene gewerbliche Nutzungen des produzierenden oder sonstigen auf die Ausweisung auf § 8
BauNVO zulassigen Gewerbes vorgehalten und nicht durch Einzelhandelsnutzungen sukzessive in An-
spruch genommen werden. Diese Gefahr besteht, weil sich durch Einzelhandelsbetriebe im Vergleich
zu Gewerbenutzungen in der Regel héhere Flachenumsatze und Gewinnmargen realisieren lassen, so
dass hoéhere Mieten bzw. Bodenpreise gezahlt werden kdnnen. Sowohl fur Einzelhandelsnutzungen mit
nicht-zentrenrelevantem als auch zentrenrelevantem Sortiment stehen Flachen an anderer Stelle (z.B.
im Factory-Outlet-Center bzw. in der Innenstadt Soltau) zur Verfiigung. Einzelhandelsnutzungen mit
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Sortimenten der Nahversorgung kénnen ebenfalls ausscheiden, da sich im Sinne der Stadt der kurzen
Wege im typischen Einzugsbereich von ca. 500 m kaum Wohnnutzungen finden lassen, fir die eine
nahe Grundversorgung relevant ware. Mit dem Ausschluss sollen die bestehenden Einzelhandelsfla-
chen und zentralen Versorgungsbereiche und dezentralen Agglomerationen geschitzt werden. Zudem
wirden Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet den Zielen der Raumordnung entgegenstehen.

Daruber hinaus werden Vergnigungsstétten und Bordelle in dem Gewerbegebiet mit der textlichen
Festsetzung § 1 Nr. 3 ausgeschlossen:

L,Unzuléssig sind:
- Vergniigungsstétten
- Bordelle und bordellartige Betriebe.*

Mit dem Ausschluss von Vergnigungsstatten sowie von Bordellen und bordellartigen Betrieben soll eine
Verdrangung der erwiinschten gewerblichen Nutzungen vermieden werden. Diese Betriebe, zu denen
zum Beispiel Nachtlokale, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen sowie Wettbiros zahlen, erzielen
haufig einen hohen Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen, so dass sie im Vergleich zu anderem
Gewerbe auch héhere Mieten zahlen kénnen. Dies kann zu einer Verdrangung der gewtinschten ge-
werblichen Nutzungen fihren und eine sich selbst verstarkende negative Entwicklung in Gang setzen,
die den angestrebten Gebietscharakter gefahrdet (, Trading-Down-Prozess*).

Da insbesondere Bordellen und bordellartigen Betrieben grundsatzlich ein negatives Image anhaftet,
kénnen sich nachbarschaftliche Konflikte mit Nutzungen ergeben, die aufgrund eines Kunden- und Be-
sucherverkehrs auf ein eher reprasentatives Umfeld angewiesen sind. Gerade dienstleistungsorientierte
Unternehmen werden sich in einem solchen Umfeld nur noch schwer ansiedeln lassen. Dies wiederum
kann Leerstande zur Folge haben, die Neuansiedlungen weiterer Bordelle und bordellartiger Betriebe
nach sich ziehen. Ein Umfeld, in dem gleichwertige Nutzungen von gegenseitigen Synergieeffekten
profitieren kdnnen, kann somit nicht entstehen bzw. wieder zerstort werden.

Die innerhalb des Gewerbegebiets gewlinschten Betriebe des Beherbergungsgewerbes und angren-
zende Wohnnutzungen sollen nicht durch Vergnigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe und
den mit ihnen insbesondere auch in den Nachtstunden einhergehenden Larm durch zusatzlichen Kfz-
und Publikumsverkehr belastet werden. Substantiell Raum fiir Bordelle und Bordellartige Betriebe sowie
fur Vergnligungsstatten ist in anderen Gewerbegebieten, die keinen Ausschluss dieser Nutzungen fest-
gesetzt haben, (wie z.B. das Gewerbegebiet Alimhthe) gegeben.

Durch den Ausschluss von Tankstellen wird ebenfalls sichergestellt, dass die zur Verfigung stehenden
Bauflachen tberwiegend fir stadtebaulich erwlinschte 6rtliche bzw. ortsangemessene gewerbliche Nut-
zungen des produzierenden oder sonstigen auf die Ausweisung auf § 8 BauNVO zulassigen Gewerbes
vorgehalten werden. Tankstellen sind in ihrer duReren Erscheinung eher grof3volumig. Sie sind Gblicher
Weise als solitare, ausschlieRlich auf sich selbst bezogenen Nutzungen einzuordnen. Dariber hinaus
kénnen Tankstellen das Stadtbild deutlich abwerten. Zudem befinden sich aufgrund der Nahe zur Au-
tobahnauffahrt dstlich des Plangebietes in ca. 1 km Entfernung mehrere Tankstellen, weshalb fir Tank-
stellen substantiell Raum bereits gegeben ist. Somit werden Tankstellen in der textlichen Festsetzung
§ 1 Nr. 3 ausgeschlossen:

,Unzuldssig sind [...] Tankstellen.*”

Im Rahmen von § 50 BImSchG ist dem Schutz vor den Auswirkungen von schweren Unfallen in Be-
triebsbereichen in der Bauleitplanung praventiv Rechnung zu tragen. Auch in Gewerbegebieten ist eine
Ansiedlung von Betrieben mdglich, die der Stérfallverordnung unterliegen. Aufgrund der gegebenen
Abstande des Gewerbegebiets zu schutzbedirftigen Nutzungen (Wohnnutzung, Sondergebiete, land-
wirtschaftliche Nutzung, Bundesautobahn A 7) werden Betriebe und Anlagen mit Betriebsbereichen
nach § 3 Abs. 5a BImSchG nicht flr vertretbar gehalten. Daher werden im Gewerbegebiet mit der
textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3 Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i.S. von § 3 Abs.
5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren:
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»,Unzuldssig sind [...] Anlagen, die in einem Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG
(sog. "Storfallbetriebe") bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wéren.*”

In bereits bestehenden Gewerbegebieten, in denen Betriebsleiterwohnungen zulassig sind, findet ein
schleichender Prozess hin zu einem von Wohnnutzung gepragten Gebiet statt. In der Folge von Nach-
barbeschwerden, die nach diesem Prozess stattfinden, missen die gewerblichen Nutzungen Ein-
schrankungen hinnehmen, um dem Riicksichtnahmegebot gerecht zu werden. Da dies aus Sicht der
Stadt Soltau zum Schutz und der Entwicklung von Gewerbenutzungen stadtebaulich nicht gewiinscht
und vertretbar ist, werden Wohnnutzungen in Form von Betriebsleiterwohnungen in der textlichen
Festsetzung § 1 Nr. 3 ausgeschlossen:

L,Unzuldssig sind [...] Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind.”

Larmimmissionen auf das Plangebiet

Auf das Gewerbegebiet wirken Gewerbelarmimmissionen von benachbarten Gewerbegebietsflachen
sowie Verkehrslarmimmissionen von der Kreisstral3e und der Bahntrasse ein. Aus folgenden Griinden
sind jedoch fur die vorgesehenen Nutzungen im Gewerbegebiet keine schallschutztechnischen Mal3-
nahmen in Bezug auf die Immissionen notwendig:

Die fir das Gewerbegebiet herangezogene Immissionsrichtwerte fir Gewerbelarm der TA-Larm (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm) fir Gewerbegebiete von 65 dB(A)tags und 50 dB(A)nachts wird
nicht Uberschritten. Im Hinblick auf Verkehrslarm lasst sich feststellen, dass die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) von 69 dB(A)tags und 59 dB(A)nachts im neu ausge-
wiesenen Gewerbegebiet eingehalten werden. In der Nacht wird der Orientierungswert fur Verkehrslarm
der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete von 55 dB(A)nacnts im kiinftigen Gewerbegebiet weitestgehend ein-
gehalten. Lediglich im dufersten Randbereich des Plangeltungsbereichs wird der Orientierungswert fir
Gewerbegebiete von 55 dB(A)nachts Uberschritten. Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von
70 dB(A)tags und 60 dB(A)nachts laut Rechtsprechung wird im Gewerbegebiet nicht Uberschritten. Wegen
der nur geringfiigigen Uberschreitung der Orientierungswerte von maximal 3 dB(A) bei Einhaltung der
gesetzlich verankerten Immissionsrichtwerte ist die Larmbelastung auf den geringen Teilflachen (siehe
Abbildung 9) zumutbar. Somit ist eine Einschrankung des Gewerbegebietes hinsichtlich der Immissio-
nen nicht notwendig. Zur Einschrankung der Emissionen, siehe unten.
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Abbildung 9: Summierte Pegelwerte aller Verkehrsimmissionen (Bonk-Maire-Hoppman PartGmbB, 2020).

Festsetzungen zu der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen emissionsbezogenen
Eigenschaften

Der aufzustellende Bebauungsplan schafft in der Nachbarschaft vorhandener Wohnnutzungen (im Au-
Renbereich) und einem Campingplatz die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neuansiedlung
gewerblicher Nutzungen. Mit gewerblichen Nutzungen gehen in der Regel Emissionen durch Verkehrs-
bewegungen und Produktionsablaufe einher. Ferner sind die schutzwirdigen Nutzungen durch die be-
stehenden Gewerbe- und Sondergebiete bereits vorbelastet. So liegen nérdlich des Plangebietes Ge-
werbegebiete und sudlich das Sondergebiet ,Factory-Outlet-Center Soltau®, in welchen nach den giilti-
gen Bebauungsplanen Emissionsbeschrankungen vorliegen. Zusatzlich sind westlich und dstlich Wohn-
nutzungen vorhanden, welche ebenfalls vor den bestehenden und kiinftigen gewerblichen und verkehr-
lichen Immissionen geschitzt werden sollen.

Folglich sind die zu erwartenden Larmimmissionen durch die hinzukommenden Gewerbeflachen in der
Nachbarschaft zu prognostizieren. Aus diesem Grunde wurde im April 2020 eine larmtechnische Unter-
suchung vom Ingenieurbiiro Bonk Maire Hoppmann PartGmbB erarbeitet. Auf der Basis einer Berech-
nung zur Schallausbreitung wurde die gewerbliche Vorbelastung und die daraus resultierende Emissi-
onskontingentierung ermittelt.

Der Bebauungsplan muss mogliche, durch Gewerbelarm hervorgerufene Immissionskonflikte durch in
ihm enthaltene Regelungen bewaltigen. Mit dem Ziel der Konfliktbewaltigung sollen im Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 unvertraglichen Larmbelastungen
ausgeschlossen werden. Die Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 stellt das geeignete Instru-
ment dar, um sicherzustellen, dass durch die Summe der Schallabstrahlung aller vorhandenen und
geplanten gewerblich genutzten Flachen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche an
den umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen hervorgerufen werden und gleichzeitig ausreichende Ge-
rauschkontingente fir die geplante gewerbliche Nutzung sichergestellt werden. Emissionskontingente
sind dabei so festzulegen, dass an keinem der untersuchten Immissionsorte der mafR3gebliche Immissi-
onsrichtwert Gberschritten wird. Die konkrete Umsetzung der festgesetzten Gerauschkontingentierung
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findet auf der Ebene der Objektplanung der jeweiligen Betriebe und Anlagen statt. Die ansiedlungswil-
ligen Betriebe miissen die Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die
Einhaltung der Vorschriften sonstiger schalltechnischer Regelwerke, wie z.B. der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), belegen. Der gegebenenfalls notwendige Schallschutz ist
durch bauliche, technische und organisatorische Einzelmalinahmen auf dem Gewerbegrundstiick zu
erbringen. Die Abbildung 10 stellt die fur die Berechnung der in diesem Bebauungsplan zu beriicksich-
tigenden Immissionsorte als gelbe Punkte mit rotem Rand dar.
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Abbildung 10: untersuchte Immissionsorte (Bonk-Maire-Hoppman PartGmbB, 2020).

Fir alle untersuchten Immissionsorte wurden entsprechend ihres Baugebietstyps dabei die Immissions-
richtwerte der TA Larm zur Beurteilung herangezogen. Aulderhalb des Plangebiets wirde nur beim Im-
missionsort C1 die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Gewerbelarmimmissionen eingehalten oder
unterschritten werden, wenn keine Emissionskontingentierung vorgesehen werden wirde. Alle anderen
Immissionsorte sind bereits so stark vorbelastet, dass eine Zusatzbelastung durch gewerbliche Emissi-
onen nur gemaR Abbildung 11 mdglich ist.

Tabelle 8 - mogliche Zusatzbelastung (Planwerte i.S. der DIN 45691)

Immissionsort Baugebiet, mogliche Zusatzbelastung ?
(vgl. Anlage 1, Blatt 2) Nutzung tags nachts
01/02 AuBenbereich 53,1 350
03 GE 55 40"
04 WA 54,3 38,3
05 Mi 59,7 44,4
06 AuBlenbereich 59,0 43,7
Cc2 Campingplatz © 59,3 43,7
a) Maximal mogliche Zusatzbelastung durch das geplante Gewerbegebiet.
b) Die plangegebenen Vorbelastung schopft die Orientierungswerte aus; die Zusatz-
belastung muss auf einen ,nicht relevanten Immissionsbeitrag" beschrankt werden.
c) Bestandteil der Planung, wird neu geordnet.

Abbildung 11: Tabelle 8 — mégliche Zusatzbelastung (Bonk-Maire-Hoppman PartGmbB, 2020).
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Bei der Einordnung der rechnerisch ermittelten Vorbelastung ist zu berlcksichtigen, dass der Emissi-
onsansatz als konservativ anzusehen ist, da alle Betriebe auf den vorbelastungsrelevanten Gewerbe-
flachen regelmafig am selben Tag mit dem vollen Umfang ihrer planrechtlich zulassigen Gerausche
bericksichtigt werden.

Um einer weiteren Erhdéhung der Beurteilungspegel an den mafgeblichen Immissionsorten innerhalb
und aulerhalb des Plangebietes entgegenzuwirken, werden die neu geplanten Gewerbeflachen des
vorliegenden Bebauungsplanes auf Basis der §§ 1 Abs. 4 Nr. 2 Satz 2 BauNVO in Verbindung mit § 9
(1) Nr. 1 BauGB kontingentiert, sodass die zulassigen Immissionsrichtwerte durch die hinzukommenden
gewerblichen Flachen nicht tGberschritten werden. Dies wird erreicht, indem die gewerblichen Flachen
mittels der Zuweisung von Larmkontingenten wie folgt beschrankt werden:

,Zuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebe-
nen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-
6.00 Uhr) tberschreiten. Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) LEK, i durch LEK, i,
k zu ersetzen ist.“

Lek in dB(A)m?
Teilflache
tags nachts
GE 1 53 33
GE 2 65 49
GE 3 63 43

Durch die festgesetzte Kontingentierung im Plangebiet ergeben sich in Folge der Planung in der Ge-
samtbelastung aus allen bestehenden gewerblich genutzten Flachen innerhalb und auf3erhalb des Plan-
gebiets keine zusatzlichen Konflikte im Sinne der TA Larm. Aufgrund der Nahe zu den vorhandenen
Wohnnutzungen und dem Campingplatz ist eine Zonierung des Gewerbegebietes notwendig. Eine
Wohnnutzung in Form von Betriebsleiterwohnen ist zwar im Plangebiet ausgeschlossen (siehe Kapitel
.,Gewerbegebiet”), aber in den Gewerbegebieten des Umfeldes ist eine Wohnnutzung in Form von Be-
triebsleiterwohnungen nicht ausgeschlossen. Dadurch besteht fur diese Gewerbeflache im Grundsatz
ein Schutzanspruch von 65 dB(A) tags und von 50 dB(A) nachts gemafl TA Larm. Bei der Festlegung
der Emissionskontingente wurde dies berucksichtigt.

Grundsatzlich soll gemal des § 41 BImSchG die Machbarkeit eines aktiven Larmschutzes (z.B. Larm-
schutzwand) gepruft werden, welcher den Larm vermeidet oder ihn an der Quelle festhalt. Aus schall-
technischen Griinden sind aktive SchallschutzmaRnahmen in diesem Planvorhaben nicht umsetzbar,
da auf Grund der Entfernung zum ursachlichen Verkehrslarm ausgehend von der Kreisstralte K10 Wiet-
zendorfer Stralle, der Bundesautobahn A7 und der Bahntrasse Schallschutzwande oder -walle schall-
technisch wenig wirksam sind. Gleiches gilt zum Schutz vor Gewerbelarm, wo aktive Schallschutzmalf3-
nahmen direkt an der Quelle errichtet werden mussen. Dies ist hier aus stadtebaulichen Griinden nicht
umsetzbar, da bspw. Larmschutzwande entlang der westlichen Plangebietsgrenze zum Campingplatz
das Ort- und Landschaftsbild sowie zur Kreisstralle K10 Wietzendorfer StralRe die Verkehrssicherheit
wegen geminderter Sichtbeziehungen beeintrachtigten und nur eine Abschirmwirkung fur die unteren
Geschosse erreicht werden wirde. Die Auflésung der Immissionskonflikte erfolgt daher durch die Kon-
tingentierung der Gewerbegebietsflachen.

5.1.2 Flache fiir Wald

Bestehende Waldflachen, die erhalten werden sollen, werden im Bebauungsplan Harber Nr. 15 als eben
diese planungsrechtlich gesichert.
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Diese Waldflachen stellen kein Biotop gemaf § 30 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert
worden ist (BNatSchG) dar. Die genaue Wertigkeit der Waldflache ist zum aktuellen Planungsstand
noch unbekannt und wird noch untersucht. Es ist aber zu erwarten, dass diese Waldflachen nicht nur
aus Grinden des Erhalts von Fauna und Flora schiitzenswert sind, sondern auch fir einen Sichtschutz
zwischen der Bahnverkehrstrasse und dem Gewerbegebiet sinnvoll sind.

5.1.3 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Zuge der Baulandentwicklung werden 2,62 ha Waldflache und 9,11 ha landwirtschaftliche Flache fiir
Verkehrsflachen und Gewerbegebiete in Anspruch genommen. Bei einer vollen Ausnutzung der GRZ
von 0,8 werden hiervon 9,47 ha versiegelt. Die restliche Flache von 2,26 ha wird gleichwertig mit land-
wirtschaftlicher Flache in Grinflache umgewandelt. Des Weiteren wird 0,08 ha landwirtschaftliche Fla-
che fur das Absetz- und Versickerungsbecken von Oberflachenwasser aufgewertet und 0,15 ha Wald-
flache fur diese Becken abgewertet. Fur die Ziele der Bauleitplanung sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft unvermeidbar. Fir diese Eingriffe sollen u.a. auf 0,3 ha landwirtschaftliche Flache Ausgleichs-
malnahmen geschaffen werden. Diese MaRnahmen werden durch die zeichnerische Festsetzung ,Um-
grenzung der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und die textliche Festsetzung § 5 gesichert:

~MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1. In der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft ist parallel zur Grenze des Geltungsbereiches ein standortgerechtes Feldgehdlz
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Eine Pflanzung von heimischen Baumarten ist je nach
Breite der Flache in ein bis acht Reihen vorzunehmen. Der Reihenabstand betragt 1,80 m, der
Pflanzabstand (versetzte Anordnung) 1,50 m. Zu pflanzen sind 2-jéhrig verschulte wurzelnackte
Béume (Hbéhe 80-100 cm) der folgenden Baumarten: Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer Campestre).

2. Fiir die Pflanzungen von Bdumen und Stréuchern in den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt: Die Pflanzungen haben mit
Baumschulware (Pflanzgut des nordwestdeutschen Tieflandes aus anerkannten Herkiinften ge-
mé&l Forstvermehrungs-Gesetz) zu erfolgen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang in entsprechender Qualitét und Anzahl zu ersetzen.”

Weitere Ausleichs- und Ersatzmalinahmen gemaR §15 BNatSchG werden nach der Erstellung des Um-
weltberichts getroffen.

Hinweis im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung: Die Ausarbeitung des Umweltberichts sowie even-
tuell daraus resultierende weitere griinordnerische Festsetzungen erfolgen im weiteren Planverfahren.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch eine festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und die maxi-
male Gebaudehdhe iber Normalhdhenull (NHN), jeweils als Hochstmal, bestimmit.

5.2.1 Grundflachenzahl

Die als Hochstmafy bestimmte GRZ wird fir G1, G2 und G3 mit 0,8 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ
ermdglicht einerseits, gebietstypische Bebauungskonzepte und Nutzungen unter der Berlicksichtigung
der Versiegelung des Grundstiicks durch Haupt- und Nebengebaude sowie Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten umzusetzen, sichert andererseits aber auch einen gebietstypischen Anteil an Grinflachen - auch
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Uber das geplante Vorhaben hinaus. Damit wird der gemaR § 17 BauNVO fir Gewerbegebiete vorge-
gebenen Regelobergrenze entsprochen und ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen bebauten und un-
bebauten Grundstiicksflachen bei gleichzeitig wirtschaftlicher Nutzungsmdglichkeit des Plangebiets er-
zielt. Eine geringere GRZ hatte zur Folge, dass mehr Gewerbegebietsflachen ausgewiesen werden
mussten, um die konkrete Erweiterungsplanung realisieren zu kénnen, was mit dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht vereinbar ware.

5.2.2 Gebdudehohen

Die Kubatur zuklnftiger Bebauungskonzepte wird im Bebauungsplan nicht durch die Festsetzung der
als Héchstmald zulassigen Zahl der Vollgeschosse, sondern durch die als Hochstmal zulassige Ge-
baudehohe geregelt. Bei Gewerbebauten ist die Festsetzung einer als Hochstmal} zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse zur Steuerung der Gebaudehdhe nicht zielfiihrend. Beispielsweise kdnnte ein zu einem
Betrieb gehdrendes Hochregallager formal eingeschossig sein, aber eine fir das Ortsbild unvertraglich
hohe Gebaudehdhe aufweisen. Um derartige Fallgestaltungen auszuschlieRen, wird fir das gesamte
Gewerbegebiet eine als Hochstmal zuldssige Gebaudehohe (GH) festgesetzt. Siehe hierzu die textli-
che Festsetzung § 2:

,Die maximale Gebdudehbhe betrdgt 20 m. Flir Werbeanlagen kann die maximale Gebdudehdhe
um bis zu 1,560 m (berschritten werden. Der untere Bezugspunkt flir die festgesetzte maximale
Gebéudehéhe ist 80 m (iber NHN. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Geb&dudes.*

Werbeanlagen sollen das Interesse von potenziellen Kunden auf die zu bewerbenden Gewerbe lenken.
Um eine gewisse Fernwirkung zu erzeugen, erreichen sie haufig eine Uber das Geschéaftsgebaude hin-
ausgehende Hohe. Dies kann das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen. Um dies im Plangebiet zu
verhindern, wird durch eine textliche Festsetzung sichergestellt, dass Werbeanlagen das Erscheinungs-
bild der baulichen Anlagen und den stadtebaulichen Charakter innerhalb des Plangebietes beriicksich-
tigen und sich entsprechend einordnen. Zur Steuerung von Werbeanlagen im Plangebiet wird zwar eine
Erh6éhung der Gebaudehdhe ermdglicht, jedoch auf ein fir die zuvor genannten Belange zumutbares
Maf von 1,5m beschrankt.

Um weitere Moglichkeiten mittels Fernwirkung das Interesse der Kunden auf das zu bewerbende Ge-
werbe zu erzielen soll aulerdem ein Werbepylon zulassig sein. Auch diese kdnnen das Ort- und Land-
schaftsbild beeintrachtigen, so dass durch textliche Festsetzung eine Reduzierung auf ein zumutbares
Mal notwendig ist. Um diese in Gewerbegebieten haufig vorkommenden Werbepylonen fir das Plan-
gebiet feinzusteuern wird deswegen eine Festsetzung getroffen, durch die die Dimensionierung und
Anzahl von Werbepylonen geregelt wird. Vergleiche hierzu die textliche Festsetzung § 3.

»Im Plangebiet ist maximal ein Werbepylon in der Form einer Gemeinschaftswerbeanlage mit
einer maximalen Hbhe von 50 m zuldssig. Die Grundflache darf maximal 10 m? die maximale
Auslegerbreite 18,50 m und die maximale Auslegerh6he 3 m betragen. Unterer Bezugspunkt fiir
die festgesetzte Héhe ist 80 m iiber NHN, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Werbean-
lage.”

5.3 Baugrenze, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache des Plangebietes wird durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt.

Um zukunftig eine weitestgehend flexible Grundstiicksnutzung zu ermdglichen, ist der Geltungsbereich
unter Berucksichtigung der geplanten ErschlieRungsstralie (Planstralle), der Waldflache, der Flache fir
die Abwasserbeseitigung, und der Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft fast vollflachig als Uberbaubare Flache ausgewiesen.

Zur Kreisstrale ist gemal § 24 (1) NStrG eine Anbauverbotszone fir Hochbauten jeweils gemessen
vom auferen Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn einzuhalten. Daher wird die
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Baugrenze entlang der Wietzendorfer Stralle (Kreisstrae 10) in einem Abstand von 20 m vom Fahr-
bahnrand fir die Gewerbegebiete GE 1 und GE 3 festgesetzt. Im Bereich der Zufahrt zur Kreisverkehrs-
flache wurde der Verlauf der Baugrenze entsprechend der Fahrbahnbegrenzung angepasst, sodass
sich hier die Baugrenze auf 3 m der Plangebietsabgrenzung nahert.

Zur Waldflache im Sidosten ist ein 25 m breiter Waldabstand beriicksichtigt. Dieser dient zum einen
dem Artenschutz fir Tiere, deren Lebensraum sich an den Waldrandern befindet, und zum anderen fir
einen ausreichenden Brandiberschlagsabstand.

Entlang der Planstraf’en wird durch die festgesetzten Baugrenzen sichergestellt, dass die geplante Be-
bauung einen Mindestabstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze einhalt. Im Zusammenhang mit der ab-
weichenden Bauweise (siehe Punkt 5.4) und der damit zusammenhangenden Aufhebung der Langen-
begrenzung wird einerseits sichergestellt, dass ein stadtebaulich vertragliches Erscheinungsbild durch
das Abriicken zum offentlichen StraRenraum erzielt wird. Andererseits kann so ausreichend Raum fir
eine mogliche strallenbegleitende Begriinung geschaffen werden.

Zur Flache fir die Abwasserbeseitigung im Stiden des Plangebiets wird beidseitig ebenso ein Abstand
von 3,0 m festgesetzt, um die bauliche Anlage (Absetzbecken und Versickerungsbecken) und die an-
grenzenden Bdschungen von statischen Beeintrachtigungen freizuhalten.

Der 3,0 m Abstand bezieht sich auf die das Mindestmal von Grenzabstanden gemaf § 5 Niedersach-
sische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46) zuletzt geandert am 10.11.2020
(Nds. GVBI. S. 384) und wird somit auch zur westlichen Grenze des Geltungsbereiches sowie zur Fla-
che fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
Osten beibehalten.

5.4 Bauweise

Bei einer offenen Bauweise sind Gebaudelangen von uber 50 m nicht zulassig. Gebaudelangen von
Uber 50 m sind jedoch vor allem fir gewerbliche Betriebe fur die Einrichtung von wirtschaftlichen Be-
triebsablaufen wichtig. Um eine mdglichst hohe Flexibilitat fir Gewerbestandorte zu ermoglichen, wird
in der textlichen Festsetzung § 4 fiir das gesamte Plangebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt:

»Im Gewerbegebiet gilt die abweichende Bauweise. Diese entspricht der offenen Bauweise nach
§ 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch ist ihre Ldngenbegrenzung aufgehoben.”

Eine geschlossene Bauweise wird nicht festgesetzt, da ein gewisser Brandschutz- und Sozialabstand
(der sich durch die Grenzabstande gemafl § 5 NBauO ergibt) zwischen den Gewerbetreibenden er-
winscht ist.

5.5 ErschlieBung, StraBenverkehrsflache und StraBenbegrenzungslinie

Im Dezember 2019 wurde eine Verkehrsuntersuchung fur das Plangebiet durch das Verkehrsplanungs-
biro Zacharias Verkehrsplanungen durchgefiihrt. Fir das Gewerbegebiet kann von einer mittleren Ver-
kehrserzeugung von 50 Zufahrten je ha Bruttobauland ausgegangen werden. Damit ergeben sich bei
einer Bruttobaulandflachen von ca. 11,3 ha etwa 565 Kfz-Zufahrten und 565 Kfz-Abfahrten pro Werktag.

Die Anbindung des Gewerbegebietes soll Uber einen vorhandenen Arm des bestehenden Kreisver-
kehrsplatzes der Kreisstralie K 10 erfolgen. Der Kreisverkehr ist bereits gut ausgebaut und bedarf weder
einer Ertlichtigung noch eines weiteren Ausbaus. Die o. g. Verkehrsmengen sind auch fur den Progno-
sezeitraum bis 2030 ohne Probleme tiber die Anbindungen an das Hauptstraflennetz abzuwickeln. Auch
unter Einbezug weiterer potenzieller Entwicklungen auRerhalb des Geltungsbereiches ist mit einer sehr
guten Leistungsfahigkeit und einer Verkehrsqualitat der Stufe A zu rechnen.

Um die im Plangebiet gelegenen Baufelder zu erschlielfen, wird eine fur die zukiinftige Nutzung geeig-
nete ErschlieRungsstralie (Planstralle) vorgesehen. Vom Knotenpunkt des Kreisverkehrsplatzes aus-
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gehend wird diese zentral im Gebiet als BlgelerschlieRung gefiihrt, an deren Enden jeweils Wende-
kreise angeordnet sind. Die Planstral’e wird entsprechend ihrer Nutzung gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB als zeichnerische Festsetzung ,0ffentliche Stralenverkehrsflache® und mittels Stralenbegren-
zungslinien festgesetzt. GemaR der StralRenplanung des Ingenieurbiros ug-planung erhalt die Plan-
stral3e eine Breite von 17,0 m, die Wendekreise sind entsprechend des Wendekreises fir ein dreiach-
siges Millfahrzeug zuziiglich umlaufenden Gehweg mit 28,0 m dimensioniert.

Die StralRenverkehrsflache wird im Zuge der ErschlieRungsplanung noch angepasst.

Zur sicheren Benutzung der Strafe auch fir FuBganger ist bis zur Einmindung in die Wietzendorfer
StralRe (K 10) die Herstellung eines beidseitig strallenbegleitenden Gehweges vorgesehen. Im weiteren
Verlauf in Richtung Norden und Siden verlauft der Gehweg einseitig auf der westlichen bzw. slidlichen
Seite der Planstrafte. Der Radverkehr soll auf der Strafenflache gefihrt werden. Strallenbegleitend ist
teilweise eine Begriinung vorgesehen, teilweise sind Sickermulden fur das Niederschlagswasser ange-
ordnet.

Wie die Parzellierung des Gewerbegebietes erfolgt, wird erst bei konkreten Ansiedlungswiinschen und
der geplanten gewerblichen Nutzung finalisiert.

Es wird angestrebt, die jeweils erforderliche Anzahl an Stellplatzen fur die gewerblichen Nutzungen
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten und im nachgelagerten Genehmigungsver-
fahren entsprechend der geplanten gewerblichen Nutzung nachzuweisen.

5.6 Ver- und Entsorqung, Oberflaichenentwasserung, Immissionsschutz

5.6.1 Wasser- und Stromversorgung, Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet soll an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde, des Landkrei-
ses bzw. der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager (Wasser, Energie, Telekommunikation usw.) an-
geschlossen werden.

5.6.2 Oberflachenentwéasserung, Flachen fiir Abwasserbeseitigung

Fir die Oberflachenentwasserung wurden in Verbindung mit der StraRenplanung durch das Ingenieur-
biro ug-planung die notwendigen Flachen und Volumen zur Versickerung ermittelt. Im stdlichen Be-
reich des Plangebiets werden zu diesem Zweck ein Absetz- und ein Versickerungsbecken vorgesehen
und mittels der zeichnerischen Festsetzung ,Flachen fir Abwasserbeseitigung“ gesichert. Fur das Ab-
setzbecken wurde ein malRgebender Bemessungszufluss von ca. 542 I/s und daraus resultierend eine
erforderliche Oberflache von ca. 217 m? kalkuliert. Das Versickerungsbecken muss ein Speichervolu-
men von ca. 2.010 m? erhalten. Durch die in der Planzeichnung festgesetzte Flache mit einer Breite von
30,0 m werden die notwendigen Dimensionen sichergestellt.

Zur Begrenzung der versiegelungsbedingten Folgen fir den Wasserhaushalt soll der Oberflachenab-
fluss zusatzlich innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen in Form von stralenbegleitenden (Planstrafie)
Sickermulden gehalten und versickert werden.

5.7 Artenschutz

Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung lagen noch keine Erkenntnisse zum Artenschutz vor. Nach
einer Feldbegehung des Plangebiets durch das Biiro Ingenieur-Dienst-Nord Dr. Lange — Dr. Anselm
GmbH kann festgehalten werden, dass eine Untersuchung der vorhandenen Lebensraume fur Brutvo-
gel, Amphibien und Libellenarten, sowie fur Fledermause notwendig ist und im weiteren Planverfahren
aufgestellt wird.
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5.8 Abwiagungsergebnis

In der Abwagung gemal § 1 Absatz 7 BauGB sind 6ffentliche und private Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes sind als das Ergebnis der Abwagung der einzelnen Belange anzusehen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes kann der Vorrang der Innenentwicklung gemaR® § 1 (5)
BauGB nicht entsprochen werden, da fur die Ansiedlungen von Gewerbenutzungen im Gebiet der Stadt
Soltau keine geeigneten Flachen im Innenbereich vorhanden sind. Die sich durch die neue Ansiedlung
von Gewerbe zu erwartende wirtschaftliche Entwicklung und Stabilisierung wird héher gewichtet als die
Schonung von Aulenbereichsflachen.

Durch die Versickerung von Oberflachenwasser im Plangebiet leistet die Aufstellung des Bebauungs-
plans trotz der Versiegelung von Aufienbereichsflachen einen Beitrag zum Grundwasserschutz und
schutzt somit die natirliche Lebensgrundlage.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, welche
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts das Landschaftsbild oder die Erholungsvor-
sorge beeintrachtigen. Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden jedoch durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans” berticksichtigt.

Des Weiteren werden die getroffenen Festsetzungen, insbesondere soweit sie fur die Grundstiicksnut-
zung und damit private Belange als einschrankend angesehen werden kénnten, in Bezug auf die Pla-
nungsziele und Planungserfordernisse als angemessen bewertet.

5.9 Kennzeichnungen

5.9.1 Grenze fiir bauliche Anlagen deren Genehmigung geman § 24 (2) NStrG im Beneh-
men mit der StraBenbaubehorde erteilt werden miissen.

Im Abstand von 40 m zu der StralRenbegrenzungslinie von KreisstraRen muss bei der Genehmigung
von baulichen Anlagen die StralRenbehdérde beteiligt werden. Dies betrifft alle baulichen Anlagen, die in
den nordlich der zeichnerischen Kennzeichnung befindlichen Flachen genehmigt werden sollen.

5.10 Darstellungen ohne Normcharakter / Hinweise

Die dargestellten Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksbezeichnungen, StraRennamen und vorhandenen Ge-
baude entsprechen den ALKIS Daten mit Stand vom April 2020.

Da nicht vollkommen ausgeschlossen werden kann, dass es bei den Bauarbeiten zu wichtigen Funden
fur den Denkmalschutz kommen kénnte, wurde folgender Absatz in die Hinweise ibernommen:

Es wird darauf hingewiesen, dass geméal3 § 14 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), zuletzt gedndert durch Art. 1 vom 26.05.2011
(Nds. GVBI. S. 135) alle Funde, bei denen Anlass zur Annahme gegeben ist, dass sie Kultur-
denkmale sind, unverzliglich der zusténdigen Dienststelle gemeldet werden miissen. Der Boden-
fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverédndert
zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

“sowie noch weitere nach der friihzeitigen Beteiligung im Zuge der Erstellung des Umweltberichts zu
treffende Ma3nahmen
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Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau Ost II“ besteht
kein Bebauungsplan. Eine Aufhebung oder Anderung bestehender Bebauungsplane ist daher nicht er-
forderlich.

71 Veranlassung und Aufgabe

7.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Soltau beabsichtigt, in der Ortschaft Harber den Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbege-
biet Soltau Ost II" aufzustellen. Zweck ist die Festsetzung eines Gewerbegebiets, einer Flache fir den
StralRenverkehr, einer Flache fir Wald und einer Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Um die Umweltbelange in den Planungsprozess einzustellen, ist hierfir eine Umweltprifung durchzu-
fuhren, deren Ergebnisse gemal § 2a BauGB mit dem vorliegenden Umweltbericht dokumentiert wer-
den.

Im Geltungsbereich sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Gewer-
begebiets geschaffen werden. Zur Sicherung des Waldbestandes an der Bahnstrecke Soltau-Munster
soll die Darstellung als "Flache fur Wald" erfolgen. Neben der Festsetzung eines Gewerbegebiets wer-
den StralRenverkehrsflachen, Flachen fir Wald, eine Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie eine Flache fir die Abwasserbeseitigung
(Sickerwasserbecken) festgesetzt.

Die Flachen im Plangebiet werden tUberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzt. Im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 mehrere "Flachen
fur Wald" und "Flachen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Etwas westlich, auerhalb des Geltungsbe-
reichs, befindet sich der Campingplatz "Am Muhlenbach", der als Sonderbauflache "Freizeit und Frem-
denverkehr" dargestellt ist.

Zurzeit befindet sich die 52. Anderung des Flachennutzungsplans im Verfahren. Gegenstand der 52.
Anderung ist die Darstellung von gewerblichen Bauflaichen und Flachen fiir Wald im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Harber Nr. 15 und einer Sonderbauflache "Freizeit und Fremdenverkehr" westlich
angrenzend.

Durch die 52. Anderung des Fléachennutzungsplans wird der Bebauungsplan Harber Nr. 15 aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst rd. 13,1 ha.
7.1.2 Fir die Umweltprifung maRgebliche Festsetzungen des Bebauungsplans

Fir die gewerbliche Bebauung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Neben dem Ge-
werbegebiet werden StralRenverkehrsflachen festgesetzt, sowie eine Flache fur die Abwasserbeseiti-
gung. Auf dieser Flache soll ein rd. 2.000 m? grolRes Sickerbecken errichtet werden.

Im suddstlichen Teil des Geltungsbereichs wird ein Teil des bestehenden Waldes als Flache fur Wald
festgesetzt, erganzend erfolgt eine Festsetzung einer Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Die Zufahrt zum Gewerbegebiet soll Uber die Wietzendorfer Stralle erfolgen.
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7.1.3 Oberflachenentwéasserung

Die Entsorgung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes durch Versickerung in den Untergrund. Dazu ist der Bau eines rd. 2.000 m? grof3en Si-
ckerbeckens vorgesehen. Zusatzlich sind strallenbegleitende Mulden vorgesehen (s. Kapitel 5.6.2 der
Begrindung).

Erfolgt die Einleitung von gesammeltem Oberflachenwasser von stark belasteten Flachen (z. B. Stell-
platze), wird das Wasser vor Einleitung in die Versickerungseinrichtung Gber eine geeignete Sedimen-
tationsanlage vorgereinigt. Geeignete Sedimentationsanlagen sind zum Beispiel Lamellenklarer.

7.1.4 Standortauswahl

Das 6stlich an den Geltungsbereich der 52. FNP-Anderung angrenzende Gewerbegebiet "Soltau Ost "
wurde 2019 im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2035 als "Gewerbegebiet mit tber-/regio-
nalem Schwerpunkt" identifiziert. Dementsprechend sollten gem. ISEK auch die im direkten Umfeld
vorhandenen Flachenpotenziale genutzt und nachhaltig ausgebaut werden, sowie die Strahlkraft des
Designer Outlet Soltau genutzt werden.

Bereits im Konzept "Entwicklungsschwerpunkte des Mittelzentrums Soltau" (2007) wurde der Bereich
rund um den Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 als Entwicklungsschwerpunkt "Ost"
identifiziert:

"Der Schwerpunkt Ost weist die hdchste raumliche Konzentration von Gewerbe- und Industriegebieten
auf. Der Schwerpunkt soll weiterentwickelt werden. In dem Schwerpunkt liegen drei groRe Camping-
und Mobilheimplatze. [...] Die Verkehrserschlie3ung ist gesichert. [...] Das StralRenverkehrsnetz im Sied-

lungsschwerpunkt ist bedarfsgerecht ausgebaut. Neue Flachennutzungen kdnnen problemlos integriert
werden."

Die Entwicklung eines autobahnnahen Gewerbegebiets entspricht dariiber hinaus den Erfordernissen,
die im "Integrierten Entwicklungskonzept fir den Landkreis Soltau-Fallingbostel" (2003) dargestellt wur-
den.

Der Bereich 6stlich des Campingplatzes am Muhlenbach bietet sich aufgrund bereits vorhandener Ge-
werbeflachen in raumlicher Nahe (norddstlich der Wietzendorfer Straf3e) und der direkten Anbindung
an die Bundesautobahn A 7 fir die Ausweisung von Gewerbeflachen an. Durch das Anknlpfen an das
bestehende StralRennetz kann die Neuversiegelung von Flachen auf ein Minimum reduziert sowie an-
fallender Verkehr auf das bereits bestehende StralRennetz konzentriert und zeitgleich aus dem Sied-
lungsbereich der Stadt Soltau heraus gehalten werden.

Alternative Standorte mit derart ausgepragten Standortvorteilen sind im tbrigen Gebiet der Stadt Soltau
nicht vorhanden.

Die Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Innenentwicklung bestehen nicht.
I. S. d. § 1a Abs. 2 BauGB wird mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen, indem am
gewahlten Standort durch die vorhandene Anbindung an das StralRennetz die Neuversiegelung auf ein
Minimum reduziert werden kann.

Aus stadtebaulich-funktionaler Sicht ist der gewahlte Standortbereich fiir die Entwicklung eines Gewer-
begebiets geeignet.

7.1.5 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 umfasst insgesamt rd. 13,1 ha. Davon sollen
rd. 10,6 ha als Gewerbegebiet, rd. 1 ha als StralRenverkehrsflache, rd. 0,9 ha als Flache fur Wald, rd.
0,3 ha als Flache fur die Abwasserbeseitigung und rd. 0,3 ha als Flache fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden.
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7.1.6 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Innerhalb der Fachgesetze (jeweils in ihrer zurzeit gultigen Fassung) sind fiir die Schutzgtter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung fiir dieses Untersuchungsgebiet
zu berucksichtigen sind:

e Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere die Belange des Umweltschutzes gemal § 2 Abs. 4
BauGB sowie § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum
BNatSchG (NAGBNatSchG)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Niedersachsisches Bodenschutzgesetz
(NBodSchG)

¢ Bundeswaldgesetz (BWaldG) und Niedersachsisches Gesetz tber den Wald und die Land-
schaftsordnung (NWaldLG)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
¢ Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND)
Die fachplanerischen Vorgaben, die sich fir das Gebiet ergeben, werden im Folgenden aufgefihrt:

Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen

Der Vorhabenbereich liegt 6stlich der Stadt Soltau, die in der Darstellung des giiltigen LROP (Neube-
kanntmachung 2017) als Mittelzentrum gekennzeichnet ist. Die Bahnstrecke Richtung Munster ist als
Hauptbahnstrecke, die B71 als HauptverkehrsstralRe dargestellt.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreis Heidekreis

Das RROP aus dem Jahr 2000 ist seit September 2015 unwirksam. In der Zeichnerischen Darstellung
des RROP-Entwurfs des Landkreises Heidekreis (Stand 2015) sind der Campingplatz sowie das an den
Vorhabensbereich angrenzende Gewerbegebiet sowie die Siedlung "Tiegen" als bereits vorhandene
Bebauung bzw. bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt.

Flachen an der Bahnstrecke und ndrdlich des Campingplatzes sind als Vorbehaltsgebiet Natur und
Landschaft dargestellt, an der Bahnstrecke auRerdem als Vorbehaltsgebiet Wald.

Der gesamte Vorhabensbereich sowie angrenzende Freiflachen sind als Vorbehaltsgebiet Erholung
dargestellt, ein GroRteil des Vorhabensbereichs auRerdem als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf-
grund besonderer Funktionen.

Die Wietzendorfer Stral3e ist als Vorranggebiet Stral3e von regionaler Bedeutung, die B71 als Vorrang-
gebiet Hauptverkehrsstrafle und die Bahnstrecke als Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke (elektri-
scher Betrieb) dargestellt. Das Gewerbegebiet ndrdlich der Wietzendorfer Stral’e weist ein Vorrangge-
biet Regionales Giterverkehrszentrum mit einem Vorranggebiet Anschlussgleis fur Industrie und Ge-
werbe auf.

36



Abbildung 12: Auszug aus dem RROP-Entwurf des Landkreises Heidekreis (2015)

Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreis Heidekreis (2013)

Karte 1 (Arten und Biotope): Die Wald- und Gehdlzbestande im Geltungsbereich besitzen It. LRP eine
mittlere Bedeutung. Im Wald am Sidrand des Geltungsbereichs ist eine kleine Flache von hoher Be-
deutung sowie ein Einzelbaum bzw. eine Baumgruppe dargestellt. Die restlichen Flachen im Geltungs-
bereich sind It. LRP von geringer Bedeutung.

Karte 2 (Landschaftsbild): Der Geltungsbereich liegt zum Grof3teil in der Landschaftsbildeinheit 641/109.
Die Waldbereiche entlang der Bahnstrecke und der Wietzendorfer Stral’e gehéren zur Landschaftsbild-
einheit 641/116. Beide Landschaftsbildeinheiten sind It. LRP von hoher Bedeutung. Die Landschafts-
bildeinheit 641/109 ist der "von Nutzungsvielfalt gepragten wellligen Geest" zuzuordnen, die Einheit
641/116 der "Waldlandschaft der welligen Geest". Die siiddstlich des Geltungsbereichs verlaufende
Bahntrasse ist als Landschaftselement dargestellt.

Karte 3a (Besondere Werte von Bdden): Die Bereiche der Waldflachen entlang der Bahnstrecke und
des kleinen Walds an der Wietzendorfer StralRe sind als Béden mit naturgeschichtlicher Bedeutung
(Heidepodsol unter Wald) dargestellt, letztere Flache stellt It. LRP auf3erdem einen Extremstandort "tro-
cken und nahrstoffarm" dar.

Karte 3b (Wasser- und Stoffretention): Bei den landwirtschaftlich genutzten Bereichen des Geltungsbe-
reichs handelt es sich It. LRP um Flachen mit sehr hoher Nitratauswaschungsgefahrdung und hoher
Winderosionsgefahrdung.

Karte 5 (Zielkonzept): Im LRP sind entlang der Bahnstrecke und der Wietzendorfer Strafe Flachen der
Zielkategorie "Sicherung und Verbesserung" dargestellt. Ziele der Flachen sind "naturnahe Laubwalder
aulderhalb der Auen und sonstiger Niederungen" (Wn). Die Ubrigen Flachen innerhalb des Vorhaben-
bereichs weisen das Ziel "umweltvertragliche Nutzung auf allen brigen Flachen" auf.

Karte 6 (Schutzgebiete): Keine Darstellungen im Geltungsbereich.

Flachennutzungsplan (ENP) der Stadt Soltau
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Im wirksamen Flachennutzungsplan (2020) weist der GroRteil der Flachen des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Harber Nr. 15 eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft auf. Entlang der Bahn-
strecke und an der Wietzendorfer StralRe sind Flachen fur Wald dargestellt.

Zurzeit befindet sich die 52. Anderung des Flachennutzungsplans im Verfahren. Gegenstand der 52.
Anderung ist die Darstellung von gewerblichen Bauflachen und Flachen fiir Wald im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Harber Nr. 15 und einer Sonderbauflache "Freizeit und Fremdenverkehr" westlich
angrenzend.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 wird durch die 52. Anderung des Flachennut-
zungsplans fast vollstandig als gewerbliche Bauflache dargestellt, mit Ausnahme eines Streifens an der

Bahnstrecke, welcher eine Darstellung als Flache fir Wald aufweist.

Durch die 52. Anderung des Fléachennutzungsplans wird der Bebauungsplan Harber Nr. 15 aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

7.2 Abgrenzung des Untersuchungsumfangs und des Untersuchungsgebietes

Bei der Umweltpriifung sind die Wirkungen der durch den vorbereitenden Bauleitplan ermdglichten Ein-
griffsvorhaben auf die Einzelbelange des Natur- und Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB
zu beschreiben und zu bewerten.

Der Untersuchungsraum fir die Schutzglter muss mindestens das vom betrachteten Bereich des Gel-
tungsbereichs voraussichtlich erheblich beeinflusste Gebiet (Wirkraum) enthalten. Aufgrund der voraus-
sichtlichen Wirkungen auf3erhalb der unmittelbar physisch betroffenen Flachen ist bei der vorliegenden
Planung (Gewerbegebiet) unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch die angrenzende Bahnstre-
cke von einer mittleren Reichweite der Wirkungen auszugehen.

Auswirkungen von geringer bis mittlerer Reichweite kdnnen die Schutzgiter Mensch sowie Tiere und
deren Lebensraume und auch das Landschaftsbild betreffen. Entsprechend wird ein Wirkradius von rd.
50 m um den Geltungsbereich betrachtet. Beziiglich des Schutzguts Mensch wird die umliegende
Wohnnutzung sowie die Nutzung des Campingplatzes betrachtet. Die untersuchten Immissionspunkte
der schalltechnischen Untersuchung liegen in bis zu rd. 760 m Abstand zum Anderungsbereich. Bei den
ubrigen Schutzgitern beschrankt sich die Betrachtung im Wesentlichen auf den Geltungsbereich.

7.3 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

7.3.1 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
7.31.1 Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch auf, da eine
Wohnumfeldfunktion gegeben ist, durch die eine Empfindlichkeit gegeniiber Larmimmissionen besteht.
Besonders schiitzenswerte Nutzungen wie z. B. Krankenhauser oder Schulen befinden sich nicht im
direkt betroffenen Umfeld der Planung.

Das Planungsgebiet liegt in einem Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzten Gebiet 6stlich
von Soltau. Nordwestlich grenzt die Ortschaft Harber an. Es bestehen daher schutzwiirdige Nutzungen
im Umfeld (entsprechend "Wohnbauflachen" und "Dorfgebiete" im giiltigen Flachennutzungsplan), de-
ren Beeintrachtigung durch die Darstellungen des Bebauungsplans zu prifen ist.
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Auch die Nutzung des angrenzenden Campingplatzes weist eine hohe Schutzbedurftigkeit auf.

Die zukunftige gewerbliche Nutzung unterliegt einer Schutzbedurftigkeit, v. a. gegentber Larmwirkun-
gen durch die Wietzendorfer Stral3e, die angrenzende Bahnstrecke und die Bundesautobahn A7.

Zudem ist der Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf offentlichen Stralen durch den induzier-
ten Zusatzverkehr zu berticksichtigen.

Eine besondere Vorbelastung der umgebenden Wohnnutzung und der Campingplatz-Nutzung hinsicht-
lich Larm besteht durch die B71 (Hauptverkehrsstrafl’e) und die Eisenbahnstrecke.

7.31.2 Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten

Bislang bestehen verschiedene Arten der Freizeitnutzung auf dem Gelande des angrenzenden Cam-
pingplatzes.

Es befinden sich keine Rad- oder Wanderwege im Geltungsbereich. Ein im Geltungsbereich verlaufen-
der Wirtschaftsweg besitzt ein geringes landschaftsbezogenes Erholungspotenzial fiir die Ortschaften
Tiegen und Harber.
7.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
7.3.21 Biotoptypen

Das Untersuchungsgebiet zur Erfassung der Biotoptypen umfasste den Geltungsbereich der 52. Fla-
chennutzungsplan-Anderung. Der GroRteil der erfassten Flache liegt damit auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Harber Nr. 15. Im Folgenden werden nur die Kartierergebnisse aus dem

Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 dargestellt.

Es wurde im Mai 2019 eine Biotoptypenkartierung anhand des damals gltigen Kartierschlissels nach
DRACHENFELS (Stand 2016) durch Dipl.-Biol. Elisabeth Woesner durchgefiihrt.

In Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. sowie im Biotoptypenplan (Anlage 1) sind
die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen dargestellt.

Die Biotoptypen wurden anhand der Wertfaktoren der Liste Il der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung (Nds. Stadtetag 2013) zugeordnet.

Diese Bewertung basiert auf den funf Wertstufen nach DRACHENFELS (2012 - Korrekturstand
20.09.2018), denen die Bewertungskriterien Regenerationsfahigkeit, Seltenheit, Gefahrdungsgrad und
Naturnahe zugrunde liegen:

Wertstufe V: herausragende Bedeutung

Wertstufe IV: besondere Bedeutung

Wertstufe lll: allgemeine Bedeutung

Wertstufe II: geringe Bedeutung

Wertstufe I: sehr geringe Bedeutung
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Die Biotoptypen der Liste Il sind jedoch gegeniiber DRACHENFELS in Bezug auf die Biotoptypen der
Siedlungsbereiche angepasst.

Biotoptyp (Bezeichnung und Kiirzel) Wertfaktor
1.6.1 Eichenmischwald armer, trockener Sandbdden (WQT) 5
1.22.2 Kiefernforst (WZK) 3
1.24 Strukturreicher Waldrand (WR) 4
1.25 Waldlichtungsflur (UW) 3
1.26. 1 Trockene Holzlagerflache (ULT) 1/3/2/2
Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (URF) / 10.6.1 Goldrutenflur

(UNG)/

10.6.2 Staudenknéterichgestripp (UNK) /

11.1.1 Sandacker (AS) 1
12.3.1 Siedlungsgehdlz aus iberwiegend einheimischen Baumarten 3
(HSE)

13.4 Versiegelte Flachen / Unbegriinte Gebaude (X) 0

Unterteilung im Biotoptypenplan (Anlage 1) nach
DRACHENFELS: Weg (OVW)

Abbildung 13: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet mit Wertstufen nach Liste Il der Arbeitshilfe Nds. Stadtetag 2013

In der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung
(NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) sind keine besonderen Schutzbedarfe fiir das
Teilschutzgut Biotope vorgesehen. Ein besonderer Schutzbedarf ldsst sich jedoch aus
dem Vorkommen von Biotopen von herausragender Bedeutung (Wertstufe V) ableiten.

7.3.2.2 Pflanzen

Im Zuge der Biotoptypenerfassung im Mai 2019 wurden im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Harber Nr. 15 keine gefahrdeten oder besonders/streng geschutzten Pflanzenarten fest-
gestellt.

Es besteht kein besonderer Schutzbedarf fiir das Teilschutzgut Pflanzen.
7.3.2.3 Tiere
7.3.2.3.1 Brutvogel

Das Untersuchungsgebiet zur Erfassung von Brutvogeln umfasste den Geltungsbereich der
52. Flachennutzungsplan-Anderung. Der GroRteil der erfassten Flache liegt damit auRerhalb
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des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Harber Nr. 15. Im Folgenden werden nur die Kar-
tierergebnisse aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 dargestellt.

Von April bis Juli 2019 wurde durch Dipl.-Biol. Uwe Handke eine Brutvogelkartierung durch-
gefiihrt's. Die Erfassung der Brutvogel erfolgte nach SUDBECK et al. (2005).

Die Kartierungen wurden am 01.04.2019, 17.04.2019, 07.05.2019, 16.05.2019, 11.06.2019,
18.06.2019 und 05.07.2019 durchgefiihrt. Am 24.04.2019 und am 26.05.2019 fanden zwei
Nachtexkursionen statt.

Im Untersuchungsgebiet (Geltungsbereich der 52. FNP-Anderung) wurden insgesamt 54 Brut-
vogelarten mit zusammen 324 bis 707 Brutpaaren festgestellt. Die meisten der festgestellten
Arten sind ubiquitdre Arten, die nicht als gefahrdet eingestuft sind. Haufigste Brutvogelarten
waren mit je 20 bis 50 Brutpaaren Ringeltaube, Blaumeise, Kohlmeise, Zilpzalp, Ménchsgras-
mucke, Zaunkonig, Amsel, Rotkehlchen und Buchfink.

Unter den Brutvogelarten stehen 13 Arten auf den Roten Listen (Niedersachsen/Bremen und
Deutschland) und sieben sind streng geschuitzt. Reviere von vier dieser Arten wurden im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 oder unmittelbar angrenzend kartiert. Diese
sind in der nachfolgenden Tabelle aufgeflhrt:

15 Dipl-Biol. Uwe Handke (2019): 52. Anderung des Flachennutzungsplans "Gewerbliche Baufliche 6stlich des Campingplatzes
Am Mduhlenbach und Sonderbauflaiche Campingplatz Am Muhlenbach in Harber" und Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbe-
gebiet Soltau Ost 11" der Stadt Soltau. Ergebnis der faunistischen Kartierung 2019.
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Brutvogelart Rote Liste | Rote Liste streng
BRD NI/HB geschiitzt
(2015) (2015) (88)
Sperber (Accipiter nisus) §§
Waldohreule (Asio otus) \Y, §§
Trauerschnapper (Ficedula hypoleuca) \Y, 3
Feldsperling (Passer montanus) \Y, \Y,

Abbildung 14: Brutvogelarten der Roten Listen und streng geschutzte Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet

Streng geschitzte Brutvogelarten

Der Sperber wurde mit einem Brutverdacht im Kiefernforst im Osten des Untersuchungsgebiets festge-
stellt, die Waldohreule mit einem Brutverdacht im Waldbereich entlang der Bahnstrecke.

Besonders geschiitzte, gefahrdete Brutvogelarten

Im Wald entlang der Bahnstrecke wurden ein Paar Feldsperling und ein Paar Trauerschnapper kartiert.

Die Ackerflachen weisen keine Bedeutung als Brutgebiet auf. Von hoher Bedeutung sind die Gehdlz-
strukturen mit hohen Anteilen alterer Badume.

Gastvogel konnten im Rahmen der Begehungen im UG nicht festgestellt werden.

Fir die Artengruppe der Brutvogel besteht ein besonderer Schutzbedarf aufgrund des Vorkom-
mens von streng geschiitzten und gefahrdeten Brutvogelarten.

7.3.2.3.2 Flederméuse

Das Untersuchungsgebiet zur Erfassung von Fledermausen umfasste den Geltungsbereich der 52. Fla-
chennutzungsplan-Anderung. Der GroRteil der erfassten Flache liegt damit auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Harber Nr. 15. Im Folgenden werden nur die Kartierergebnisse aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 dargestellt.

Im Untersuchungsgebiet (Geltungsbereich der 52. FNP-Anderung) wurden zwischen dem 29.05.2019

und 05.10.2019 acht Detektorbegehungen durch Dip.-Biol. Uwe Handke durchgefi]hrt16. Die Begehun-
gen erfolgten jeweils in der ersten Nachthalfte. An potenziellen Quartierbaumen wurden bei den Detek-
torbegehungen Horchboxen aufgestellt.

Es konnten mindestens sechs Fledermausarten festgestellt werden: Wasserfledermaus (Myotis
daubentonii), GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus),
Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) sowie das Artpaar
Graues/Braunes Langohr (Plecotus auritus / P. austriacus), das sich akustisch nicht unterscheiden lasst.

16 Dipl-Biol. Uwe Handke (2019): 52. Anderung des Flachennutzungsplans "Gewerbliche Baufliche éstlich des Campingplatzes
Am Muhlenbach und Sonderbauflache Campingplatz Am Mihlenbach in Harber" und Bebauungsplan Harber Nr. 15 " Gewerbe-
gebiet Soltau Ost Il " der Stadt Soltau. Ergebnis der faunistischen Kartierung 2019.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 wurden Grof3er Abendsegler, Zwerg- und Breit-
fligelfledermaus nachgewiesen. Es handelt sich dabei um die am weitesten verbreiteten Fledermaus-
arten im nordwestdeutschen Tiefland. Alle vorkommenden Fledermausarten sind streng geschutzt.

An einer Feldhecke am westlichen Rand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Harber Nr. 15
wurde ein Balzrevier der Zwergfledermaus kartiert.

Eine ausgepragte Flugstralle existiert entlang der Bahnstrecke. Die Ackerflachen wurden nur sehr sel-
ten zur Jagd genutzt.

Fur die Artengruppe der Fledermause besteht ein besonderer Schutzbedarf aufgrund des Vor-
kommens streng geschiitzter Arten.

7.3.2.3.3 Amphibien

Das Untersuchungsgebiet zur Erfassung von Amphibien umfasste den Geltungsbereich der 52. Fla-
chennutzungsplan-Anderung. Der GroRteil der erfassten Flache liegt damit auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Harber Nr. 15.

Von April bis Juni 2019 wurde durch Dipl.-Biol. Uwe Handke eine Amphibienkartierung durchgefijhrt17.
Dazu wurden funf Exkursionen durchgefihrt, an denen alle Gewasser im UG kontrolliert und rufende
sowie ablaichende Amphibien kartiert wurden.

Im Bereich des Campingplatzes wurden vier Amphibienarten nachgewiesen: Teichmolch (Lissotriton
vulgaris), Erdkréte (Bufo bufo), Grasfrosch (Rana temporaria) und Teichfrosch (Pelophylax esculentus).
Alle nachgewiesenen Arten sind in Niedersachsen sehr weit verbreitet, besiedeln ein breites Spektrum
an Gewassertypen und gelten als ungefahrdet. Alle europaischen Amphibienarten sind gemaR Anlage
1 zur Bundesartenschutzverodnung (BArtSchV) besonders geschitzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 befinden sich keine Gewasser oder sonstige
besondere Amphibienlebensraume.

Fir die Artengruppe der Amphibien besteht kein besonderer Schutzbedarf.
7.3.2.3.4 Libellen
Das Untersuchungsgebiet zur Erfassung von Libellen umfasste den Geltungsbereich der 52. Flachen-

nutzungsplan-Anderung. Der GroRteil der erfassten Flache liegt damit auRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Harber Nr. 15.

Von Mai bis August wurde durch Dipl.-Biol. Uwe Handke eine Libellenkartierung durchgef[]hrt18. Dazu
wurden alle Gewasser im UG fiuinfmal abgegangen. Es erfolgte eine Abschatzung der Haufigkeit der
Imagines. Daneben wurde nach Larven gekeschert und die Uferzonen nach Exuvien abgesucht. Im UG

17 ebd.

18 Dipl-Biol. Uwe Handke (2019): 52. Anderung des Flachennutzungsplans "Gewerbliche Baufliche éstlich des Campingplatzes
Am Muhlenbach und Sonderbauflache Campingplatz Am Mihlenbach in Harber" und Bebauungsplan Harber Nr. 15 " Gewerbe-
gebiet Soltau Ost Il " der Stadt Soltau. Ergebnis der faunistischen Kartierung 2019.
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wurden 21 Libellenarten nachgewiesen, die allesamt an den Gewassern Niedersachsens recht weit
verbreitet sind und als ungefahrdet gelten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 befinden sich keine Gewasser oder sonstige
besondere Libellenlebensraume.

Fur die Artengruppe der Libellen besteht kein besonderer Schutzbedarf.
7.3.3 Schutzgut Flache

Die mit der Realisierung des Vorhabens versiegelten Flachen innerhalb des Vorhabenbereiches, d. h.
die direkt beanspruchten Flachen, sind aktuell nur zum Teil versiegelt.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein Wirtschaftsweg, der eine Teilversiegelung aufweist.
Die Nutzung der Ubrigen, bislang unversiegelten Flachen erfolgt als landwirtschaftlich (Acker, Griinland)
und forstwirtschaftlich (Wald) genutzte Flachen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (2020) weist der GroRteil der Flachen des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Harber Nr. 15 eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft auf. Entlang der Bahn-
strecke und an der Wietzendorfer StralRe sind Flachen fur Wald dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 wird durch die 52. Anderung des Flachennut-

zungsplans fast vollstandig als gewerbliche Bauflache dargestellt, mit Ausnahme eines Streifens an der
Bahnstrecke, welcher eine Darstellung als Flache fir Wald aufweist.

7.3.4 Schutzgut Boden
Im Bereich des Plangebiets liegt laut Bodentiibersichtskarte von Niedersachsen im Mafistab 1 : 50.000
vorwiegend der Bodentyp mittlerer Podsol-Braunerde vor, im Siidosten vorwiegend flacher Braunerde-
Podsol.
Gem. Landschaftsrahmenplan ist der Bereich des Waldchens an der Wietzendorfer Stralle als Extrem-
standort "trocken und nahrstoffarm" einzustufen. Die Waldbestande entlang der Bahnstrecke befinden
sich It. Landschaftsrahmenplan auf Heidepodsol, der eine besondere naturgeschichtliche Bedeutung

besitzt.

Das Plangebiet liegt laut NIBIS-Kartenserver (LBEG) nicht in einem Suchraum fir schutzwirdige B6-
den. Die Bodenfruchtbarkeit ist im gesamten Plangebiet gering oder sehr gering.

Es besteht kein besonderer Schutzbedarf fiir das Schutzgut Boden.
7.3.5 Schutzgut Wasser
7.3.5.1 Grundwasser
Der Vorhabenbereich liegt im Bereich des Grundwasserkoérpers "Bohme Lockergestein links". Der men-

genmalige Zustand des Grundwasserkorpers wird durch das NLWKN als "gut" angegeben, der chemi-
sche Zustand ebenfalls als "gut". Es liegen keine Uberschreitungen sonstiger Schadstoffe vor.
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Die Grundwasseroberflache liegt laut Karte "Lage der Grundwasseroberflache 1 : 50.000" des NIBIS-
Kartenservers (LBEG) innerhalb des Planungsgebiets im Osten bei > 72,5 bis 75 m NHN und im Westen
bei > 67,5 bis 70 m NHN.

Die Grundwasserneubildung liegt im Untersuchungsgebiet Uberwiegend im hohen Bereich von > 300 -
350 mm/a, im Sudosten tberwiegend im mittleren Bereich von > 250 - 250 mm/a im langjahrigen Mittel
(1981 - 2010).

Laut der bei einer Baugrunduntersuchung durchgefiihrten Rammkernsondierung im Bereich liegt der
Grundwasserstand im Planungsgebiet bei 2,8 bis 4,9 m unter GOK. "Aufgrund der zum Zeitpunkt der

Untersuchungen im norddeutschen Raum vorherrschenden verhaltnismaRig niedrigen Grundwasser-
sténde, ist davon auszugehen, dass die Grundwasserstande langfristig auch um 1,00 m héher ausfallen

kénnen."19

Das Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung wird It. NIBIS-Kartenserver iberwiegend als "mittel"
bewertet, im Nordwesten des Plangebiets als "hoch".

Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ("Soltau-Schittenbusch") liegt ca. 5,8 km, das nachstge-
legene Heilquellenschutzgebiet ("Heilquelle Soltau") ca. 5 km westlich des Vorhabenbereichs.

Es besteht ein besonderer Schutzbedarf des Teilschutzguts Grundwasser, da Béden mit einer
Grundwasserneubildungsrate von mehr als 200 mm/Jahr betroffen sind.

7.3.5.2 Oberflachengewiasser
Es sind keine Oberflachengewasser im Geltungsbereich vorhanden.
Fur das Teilschutzgut Oberflichengewasser besteht kein besonderer Schutzbedarf.
7.3.6  Schutzgut Klima und Luft
Eine Funktion als Frischluftentstehungsgebiet kommt den Waldbereichen im Geltungsbereich zu. Die
Ackerflachen besitzen diesbezlglich eine eingeschrankte Funktion. Dem Untersuchungsgebiet kann

eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Klima zugewiesen werden.

Verkehrsbedingte Vorbelastungen an Immissionen beschranken sich auf den Nahbereich der Wietzen-
dorfer Strale im Osten des Geltungsbereichs.

Laut NIBIS-Kartenserver betragt der Jahresniederschlag im Geltungsbereich 797 mm/a und die Jahres-
durchschnittstemperatur 8,4 bis 8,5°C.

Fir das Schutzgut Klima und Luft besteht aufgrund des Vorhandenseins von Frischluftentste-
hungsgebieten ein besonderer Schutzbedarf.

19 Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael Beufle mbH (2019): Bericht Nr. 19 - 16073, Projekt: B-Plan Nr. 15 Harber in 29614
Soltau.
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7.3.7 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt zum Grof3teil in der Landschaftsbildeinheit 641/109 gem. Landschaftsrahmen-
plan (2013). Die Waldbereiche entlang der Bahnstrecke und an der Wietzendorfer Strafle gehdren zur
Landschaftsbildeinheit 641/116. Die Einheit 641/109 umfasst neben Teilen des Geltungsbereichs wei-
tere Bereiche sidlich von Tiegen und rund um Harber. Die Einheit 641/116 umfasst neben Teilen des
Geltungsbereichs gréfere Waldflachen zwischen Bahnstrecke und der Bundesautobahn A7.

Beide Landschaftsbildeinheiten sind It. Landschaftsrahmenplan von hoher Bedeutung. Die Landschafts-
bildeinheit 641/109 ist der "von Nutzungsvielfalt gepragten wellligen Geest" zuzuordnen, die Einheit
641/116 der "Waldlandschaft der welligen Geest". Das auf der gegentiberliegenden Seite der Wietzen-
dorfer Stral3e gelegene Gewerbegebiet wird im Landschaftsrahmenplan als von sehr geringer Bedeu-
tung fur das Landschaftsbild eingestuft.

Als stérendes Elemente und Vorbelastungen sind neben den Verkehrswegen (Wietzendorfer Straf3e)
die Bahnstrecke, der Campingplatz und das Gewerbegebiet nordlich der Wietzendorfer Stral3e zu nen-
nen.

Die Landschaftsbildeinheit 641/109 ist durch einen kleinrdumigen Wechsel aus Grinland, Acker sowie
Waldresten und Feldgehdlzen gekennzeichnet und wird durch eine hohe Zahl an Hecken, Baumreihen
und Einzelbdumen gegliedert. Der im Geltungsbereich liegende Teil der Einheit wird durch einen einzi-
gen, strukturarmen Ackerschlag gebildet.

Die Einheit 641/116, zu der im Geltungsbereich die Waldflachen entlang der Bahnstrecke und an der
Wietzendorfer Stralle zahlen, stellt eine groRflachige von Wald gepragte Landschaft dar. Die dort vor-
zufindenden Walder sind fast ausnahmslos sehr strukturarme Nadelforsten. Es sind kaum historisch
alte Waldstandorte vorhanden. Die Landschaftsbildeinheit wird von der Bundesautobahn A7 durchquert.
Der im Geltungsbereich liegende Teil der Einheit umfasst Nadelwald und Acker.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets bestehen keine bedeutenden Sichtbeziehungen.

Die hohe Bedeutung der beiden vom Vorhaben betroffenen Landschaftsbildeinheiten gemaR Land-
schaftsrahmenplan ist im Plangebiet zu relativieren, da im engeren Umfeld Vorbelastungen durch den
Campingplatz, die Wietzendorfer Stralle, die Bahnstrecke und das angrenzende Gewerbegebiet beste-
hen. Das Landschaftsbild im Geltungsbereich ist von geringer Bedeutung, die Landschaft aulerst struk-
turarm.

Fur das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild besteht somit kein besonderer Schutzbedarf.
7.3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Als kulturelles Erbe werden historisch, architektonisch oder archaologisch bedeutende Statten und Bau-
werke sowie Kulturlandschaften verstanden.

Es befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des Planungsgebiets. Archaologische Fundstatten sind
ebenfalls nicht bekannt. Es befinden sich keine Elemente historischer Kulturlandschaften im Untersu-
chungsgebiet.

Im Bereich der Waldflachen an der Bahnstrecke Soltau-Munster sind It. Landschaftsrahmenplan Heide-
podsole vorhanden, welche als B6den von besonderer naturgeschichtlicher Bedeutung eingestuft wer-
den.
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Es besteht ein besonderer Schutzbedarf des Schutzguts kulturelles Erbe und sonstige Sachgii-
ter, da Béden von besonderer kultur- bzw. naturgeschichtlicher Bedeutung betroffen sind.

7.3.9 Schutzgut biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt umfasst gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG "die Vielfalt der Tier- und Pflanzen-
arten einschlieRlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften
und Biotopen".
Sie wird durch die Dichte und Struktur der im Gebiet vorkommenden Tier- und Pflanzenarten sowie
durch die Charakteristik und Vielfaltigkeit der Lebensraume widergespiegelt. Auch wichtige Verbundbe-

ziehungen und Funktionsraume fir Arten oder Artengruppen sind von herausgehobener Bedeutung.

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten und hat keine Uberregio-
nale Bedeutung als faunistische Verbundachse o. a.

Fir dieses Schutzgut besteht kein besonderer Schutzbedarf.

7.4 Umweltauswirkungen: Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

7.4.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

Es kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet, als
StralRenverkehrsflache und als Flache fir Wald ausgegangen werden:

e Neuversiegelung und Uberbauung mit Geb&uden sowie sonstige teildurchléssige Befestigung
von Flachen (anlagebedingt):

o Verlust von Biotopstrukturen, Vegetation, Tierlebensraumen und von land- und forst-
wirtschaftlichen Flachen

o Stérung der natirlichen Bodenfunktionen

o Herabsetzung der Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser auf den versie-
gelten Flachen

o Beeintrachtigung des Landschaftsbilds
e Nutzung durch das Gewerbegebiet (betriebsbedingt)
o Larmemissionen
o Lichtemissionen
o Scheuchwirkungen auf Tiere
¢ Nutzung als "Flache fir Wald"

o keine Auswirkungen (keine Veranderungen gegenuber der bestehenden Nutzung)
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e Nutzung als "Flache firr die Abwasserbeseitigung"
o Sicherstellung der Grundwasserneubildung

Baubedingt entstehen zusatzlich wahrend der Baumaflinahmen zur ErschlieBung der Flache und Errich-
tung von Gebauden und anderen Anlagen temporare Licht- und Larmemissionen durch den Einsatz von
Baumaschinen.

7.4.2 Schutzgut Mensch

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind bei der vorliegenden Planung in erster
Linie die mdglichen Beeintrachtigungen durch Larm betrachtungsrelevant. Dieser kann sich u. U. auf
die Wohn- und Erholungsfunktionen und die menschliche Gesundheit im Allgemeinen im Umfeld eines
Vorhabens negativ auswirken. Sensible Nutzungen wie Wohnen und Erholen sind besonders empfind-
lich gegeniber Larm. Nach Anlage 1, Nr. 2 b, cc des BauGB st die Verursachung von Belastigungen
zu prifen.

Die weiteren Faktoren der Anlage 1, Nr. 2 b, cc des BauGB (Warme, Schadstoffe und Strahlung) sind
hinsichtlich der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet nicht relevant.

Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Licht

Durch die Planung werden die Lichtimmissionen erhéht. Der Geltungsbereich ist groftenteils von Ge-
hélzen umgeben, sodass Lichtimmissionen insbesondere gegenuber sensiblen Nutzungen, wie dem
westlich angrenzenden Campingplatz, weitestgehend abgeschirmt werden.

Bei einer ins Winterhalbjahr fallenden Bauphase sind baubedingt Lichtimmissionen durch Baustellen-
fahrzeuge und Baustellenbeleuchtung nicht ausgeschlossen. Diese wirken phasenweise (abends, mor-

gens) und raumlich beschrankt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch Lichtimmissionen lasst sich aus-
schlie3en.

Geruch und Staub

Wahrend der Bauphase kann es zudem zu Staubimmissionen kommen. Da nur ein geringer Abstand
des Geltungsbereichs zur Freizeitnutzung (Campingplatz) gegeben ist, sind bei den BaumalRnahmen
bei trockener Wetterlage Malinahmen zu treffen, um eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft auszu-
schlie3en.

Eine besondere Emissionsquelle fiir Geruch oder Staub wird durch die zukiinftige Nutzung als Gewer-

begebiet nicht entstehen. Industriebetriebe, von denen Belastigungen ausgehen kdnnten sowie Tank-
stellen sind nicht zugelassen.
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Larm

Vorhabenbezogen wird es wahrend der Bauphase zu Larmimmissionen kommen. Erhebliche Beein-
trachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Baularm sind unter Beriicksichtigung der einzuhal-
tenden Immissionsrichtwerte der AVV Baularm allerdings nicht zu erwarten.

Die Wohnnutzung in Harber und die vorhandene Campingplatz-Nutzung sind als empfindlich gegeniiber
Larmemissionen zu betrachten. Es besteht eine Vorbelastung durch die Lage an der Bahnstrecke und
der B 71. Eine ausgepragte Erholungsnutzung ist, mit Ausnahme des Campingplatzes, im Gebiet auf-
grund der Lage nahe der Bahnstrecke und der B 71 nicht gegeben.

Die Auswirkungen der geplanten Nutzungen sowie die Vorbelastungen wurden im Rahmen eines schall-
technischen Gutachtens untersucht.

Im bebauungsplanbezogenen schalttechnischen Gutachten wurden 8 Immissionsorte im Bereich der
bestehenden Wohnnutzung nordwestlich und westlich des Geltungsbereichs gepruft, die in Bereichen
festgesetzter allgemeiner Wohnnutzung oder Mischnutzung liegen bzw. einer solchen entsprechen. Au-
Rerdem wurden zwei Immissionsorte im Bereich des westlich angrenzenden Campingplatzes und drei
Immissionsorte im Bereich von Wohnbebauung an der Bahnstrecke und im nérdlich angrenzenden Ge-
werbegebiet betrachtet.

Das den schalltechnischen Berechnungen zugrunde liegende Szenario berlcksichtigt den fur die nahe
gelegenen Stral3en, die Bahnstrecke und die Bundesautobahn A7 prognostizierten Emissionspegel fir
das Jahr 2030.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche (§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG) ist nach
der TA Larm sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung am malfigeblichen Immissionsort die Immissi-

onsrichtwerte nicht tiberschreitet.

Im Ergebnis des Larmgutachtens ist zur Einhaltung der geltenden Immissionsrichtwerte eine Emissi-
onskontigentierung vorzusehen. Das Gewerbegebiet wird dazu in der Teilflachen (GE 1, 2, 3) aufgeteilt.

Durch die textliche Festsetzung § 1 Nr. 4 sind im Geltungsbereich nur solche Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Gerausche die folgenden Emissionskontingente weder tags noch nachts tiberschreiten:
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Teilflache Lek in dB(A)/m?

tags nachts
GE 1 53 33
GE 2 65 49
GE 3 63 43

Abbildung 15: Emissionskontingente

Bei entsprechender Gliederung der Flachen und der Festsetzung von Larmkontingenten in Teilberei-
chen des geplanten Gewerbegebiets kann den Schutzbedarfen der Nutzungen im Geltungsbereich so-
wie angrenzend (Wohnbebauung) entsprochen werden (s. Kapitel 5.1.1. der Begriindung).

7.4.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
7.4.3.1 Pflanzen / Biotope
Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Harber Nr. 15 wird die Uberbauung von bisher unver-
siegelten land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen ermdglicht. Dabei werden auch flachige Ge-
hélzbestande gerodet. Es handelt sich damit um einen erheblichen Eingriff.

Der Eingriff in bislang unversiegelte Biotopstrukturen der Wertstufen | bis V im Geltungsbereich ist durch
AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren. Die entsprechende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, d. h.
die Gegenuberstellung des Biotopbestands im Ist-Zustand sowie im Planungszustand erfolgt in Kapitel
7.7.2. Es verbleiben unter Beriicksichtigung des Biotopwertausgleichs und der Neupflanzungen zur
Kompensation der entfallenden Gehdlze keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Pflan-
zen / Biotope.

7.4.3.2 Tiere
Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Bei den Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes handelt es sich sowohl um direkte Auswirkungen als
auch um Folge- und Wechselwirkungen, da zwischen der Vegetation und dem faunistischen Artenin-
ventar enge Verknipfungen bestehen. Mit der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden sind
zwangslaufig auch Eingriffe in Habitatstrukturen verbunden.

Brutvigel

Im Zuge des zu erwartenden Eingriffs kommt es zur Entnahme von Geholzstrukturen. Diese haben eine
Bedeutung als Habitate fur Brutvdgel. Die offenen, z. T. landwirtschaftlich genutzten Flachen besitzen
keine Funktion als Brutvogellebensraume und werden allenfalls als Nahrungshabitate genutzt. Die Brut-
standorte mehrerer gefahrdeter Vogelarten sind von den Gehdlzentnahmen betroffen.

Daruber hinaus stellen Larmemissionen (baubedingt und betriebsbedingt) eine Beeintrachtigung fur die

Avifauna dar. Diesen gegenuber sind die im Planungsgebiet und vorhandenen Brutvogelarten jedoch -
insbesondere aulderhalb der Brutphase - nicht tibermafig empfindlich.
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Amphibien

Negative Auswirkungen auf Amphibien sind nicht zu erwarten, da keine Gewasser oder sonstigen be-
sonderen Amphibienlebensraume im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 vorhanden
sind.

Fledermause

Es konnten keine Wochenstuben- oder Winterquartiere von Fledermausarten im Untersuchungsgebiet
festgestellt werden. Durch die Rodung von Geholzen ist daher nicht mit dem Verlust von Wochenstu-
ben- oder Winterquartieren zu rechnen.

Die Flugstraen entlang der Bahnstrecke bleibt in ihrer Struktur erhalten. Die verloren gehenden Ge-
hélzbestande bzw. Waldflachen sind von mittlerer Bedeutung fiir Fledermause. Bei den in Anspruch
genommenen Flachen handelt es sich zum Grof3teil um freie Flachen, die nur eine geringe Bedeutung
fur Fledermause besitzen. Durch Lichtemissionen im Bereich des Gewerbegebiets kann es ggf. zu einer
Abwertung von Jagdhabitaten fir lichtscheue Arten (Braunes Langohr) kommen.

Libellen

Negative Auswirkungen auf Libellen sind nicht zu erwarten, da keine Gewasser oder sonstigen beson-
deren Libellenlebensraume im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 vorhanden sind.

Tierarten, die liber die Eingriffsregelung hinaus auch nach Artenschutzrecht gemaR § 44 BNatSchG zu
betrachten sind, werden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung behandelt werden. Diese
wird mit dem Entwurf des Bebauungsplans Harber Nr. 15 zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 und § 3 Abs.
2 BauGB vorgelegt werden.

7.4.4 Schutzgut Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Bdden ist zu vermei-
den. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal} begrenzt werden. Méglichkeiten
der Innenentwicklung sollen ausgeschdpft werden, zu denen insbesondere Nutzung von Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Der Geltungsbereich umfasst rd. 13,1 ha. Im Geltungsbereich sind land- und forstwirtschaftliche Béden
betroffen, von denen einige als Heidepodsole eine besondere naturgeschichtliche Bedeutung besitzen.
Zur Erreichung der bauleitplanerischen Zielsetzung der Schaffung von gewerblichen Bauflachen stehen
keine vergleichbar glnstigen Alternativen zur Verfiigung.

Im Bereich der Stadt Soltau bestehen keine Nachverdichtungsméglichkeiten fir die vorgesehene Nut-
zung als Gewerbegebiet. Die Inanspruchnahme bisher nicht baulich genutzter Flachen ist damit unver-

meidbar.

Aufgrund des Bedarfs an Gewerbeflachen im Stadtgebiet von Soltau ist die Ausweisung neuer Gewer-
beflachen notwendig. Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage an der Wietzendorfer Strafl3e, direkt gegen-
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Uber von einem bestehenden Gewerbegebiet, wird der Flachenbedarf fur die Erschliefung durch Nut-
zung bereits vorhandener Verkehrsinfrastrukturen etc. und damit die Versiegelung von Flachen auf ein
Minimum reduziert.

7.4.5 Schutzgut Boden

Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Es wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Harber Nr. 15 eine Erhéhung des
Versiegelungsgrades gegentiber dem bisherigen Zustand ermdglicht. Im zuklnftigen Gewerbegebiet
muss von einer weitestgehenden Versiegelung ausgegangen werden. Daher findet auf dieser Flache
ein Totalverlust der Bodenfunktionen statt.

Bdéden mit besonderem Schutzbedarf sind laut Landschaftsrahmenplan (LRP) und der
Bodeniibersichtskarte (BUK50) betroffen. Es handelt sich dabei um einen Extremstandort "trocken und

nahrstoffarm" im Nordosten des Geltungsbereichs und Heidepodsole im Bereich der Waldbestande.

Extremstandort trocken und nahrstoffarm

Der Bereich, auf dem das Waldchen an der Wietzendorfer Stral3e steht, wird It. LRP lediglich aufgrund
der BUK50 als Extremstandort "trocken und nahrstoffarm" eingestuft. Im Rahmen der
Biotoptypenkartierung konnte keine besondere Auspragung der vorhandenen Flora festgestellt werden,
die diese Einstufung bestatigen lieRe. In der BK50 (NIBIS-Kartenserver) wird die bodenkundliche
Feuchtestufe der Flache (ebenso wie die der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache) als
"schwach trocken" und damit fir Ackerbau und Grinlandnutzung geeignet bezeichnet. Die
Einschatzung als "Extremstandort" ist daher nicht nachvollziehbar. Es wird daher nicht davon
ausgegangen, dass es sich bei dem fraglichen Bereich um einen schutzbedurftigen Boden handelt.

7.4.6 Schutzgut Wasser
7.4.6.1 Oberflachengewiasser
Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 befinden sich keine Oberflachengewasser. Es
werden keine Oberflachengewasser beeintrachtigt.

7.4.6.2 Grundwasser
Bewertung moglicher Beeintrachtigungen
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Harber Nr. 15 wird im Geltungsbereich die direkte Ver-
sickerung eingeschrankt und damit die Grundwasserneubildung. Es ergibt sich jedoch keine betrach-
tungsrelevante Reduzierung bzw. Beeintrachtigung der Neubildungsrate des betroffenen Grundwasser-
korpers, da die Grundwasserneubildung zukiinftig Gber ein rd. 2.000 m? grof3es Sickerbecken sicherge-
stellt wird.

Es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

Ein Trinkwasserschutzgebiet ist nicht durch die Planung betroffen.
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7.4.7 Schutzgut Klima und Luft
Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Die Zunahme der Flachenversiegelung aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans wird sich auf die
lokalklimatischen Verhaltnisse auswirken. Es werden land- und forstwirtschaftliche Flachen in Anspruch
genommen, die in unterschiedlichem Male zur Frischluftproduktion beitragen. Es handelt sich aufgrund
der landlichen Ortsrandlage nicht um einen hitzebelasteten Standort, erhebliche Auswirkungen auf das
Lokalklima sind nicht zu erwarten.

Da im Zuge von Waldumwandlungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans voraussichtlich
Ersatzaufforstungen an anderer Stelle erfolgen werden, kénnen die Verluste an frischluftproduzierender
Vegetation mittelfristig ausgeglichen werden.

Es ergibt sich nur eine geringfiigige vorhabenbedingte Erhéhung des Verkehrsautkommens am Stand-
ort. Die Immissionsbelastung wird die bestehende Grundbelastung nicht mafRgeblich Uberschreiten. Die
im Plangebiet zulassigen baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage der der TA-Luft derart zu errich-
ten, dass erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

Es bestehen somit keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Klima und die Luftqualitat.
Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Neben den Auswirkungen, die Vorhaben oder Plane auf das Klima oder die Anpassung an den Klima-
wandel haben kénnen, kénnen sich aus dem Klimawandel auch veranderte Umweltbedingungen und

daraus resultierende Risiken fiir bzw. Auswirkungen auf Vorhaben und Plane selbst ergeben20.

Je nach Wetterlage und Standort fungieren die versiegelten Flachen in den Sommermonaten als War-
mespeicher. Bei Zunahme sommerlicher Hitze im Zuge des Klimawandels, vor allem auch einer unzu-
reichenden nachtlichen Abkihlung nimmt die Hitzebelastung der Bevdlkerung zu, wenn nicht in ausrei-
chendem Umfang klimatisch ausgleichende Griinflachen und -elemente vorhanden sind. Im vorliegen-
den Planungsfall werden Gehdlzbestande gerodet.

Das Planungsgebiet und die entfallenden Gehdlzbestande besitzen keine herausragende klimatische
Ausgleichsfunktion. Das Vorhaben beeinflusst somit das Lokal- und Regionalklima nicht erheblich nach-
teilig, sodass Klimawandelfolgen verstarkt wirden.

7.4.8 Schutzgut Landschaftsbild
Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Die Gebaude der geplanten Gewerbegebietsflache werden einen negativen Einfluss auf das Land-
schaftsbild am Vorhabenstandort haben. Die Wirkung wird vor allem von der Wietzendorfer Stral3e aus
wahrgenommen werden. Es handelt sich um einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Landschafts-
bild. An dieser HauptverkehrsstralRe besteht allerdings bereits eine Vorbelastung durch das Gewerbe-
gebiet auf der gegenuberliegenden Stral3enseite.

20 vgl. Umweltbundesamt (Hrsg.) (2018): Grundlagen der Beriicksichtigung des Klimawandels in UVP und SUP.
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Aufgrund der textlichen Festsetzung § 3 ist maximal ein Werbepylon von maximal 50 m Hohe im Ge-
werbegebiet zulassig.

7.4.9 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Bewertung moglicher Beeintrachtigungen

Archaologische Denkmaler oder Fundstellen sind im Untersuchungsgebiet bisher nicht bekannt. Grund-
satzlich kann aber fir das Plangebiet das Auftreten archaologischer Funde nicht ausgeschlossen wer-
den. Bei Erdarbeiten angetroffene archaologische Funde unterliegen gemaR § 14 Nds. Denkmalschutz-
gesetz der Melde- und Sicherungspflicht.

Durch die Inanspruchnahme von kultur- bzw. naturgeschichtlich bedeutsamen Béden (Heidepodsole)
geht deren Archivfunktion verloren.

Die Archivfunktion (des Heidepodsols) ist nicht ausgleichbar.21 Die Heidepodsole im Geltungsbereich
wurden aufgeforstet. Die Aufforstung geht mit einer nachhaltigen Veranderung der Béden einher, so-

dass der originare Charakter der Heidewirtschaft im Boden nicht mehr erhalten ist.22 Daher sind die
Heidepodsole im Geltungsbereich nicht als schutzwiirdig aufgrund einer Archivfunktion zu betrachten.

7.4.10 Schutzgut biologische Vielfalt

Mit der Bewertung der Schutzguter Pflanzen und Tiere wurden bereits weitgehend Aussagen zum Be-
stand der biologischen Vielfalt im Untersuchungsgebiet getroffen.

Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt werden als nicht erheblich eingestuft.
7.4.11 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Wechselwirkungen
zwischen den Belangen des Umweltschutzes zu ermitteln und zu beschreiben.

Die Auswirkungen der Wechselwirkungen sind in den Ausfiihrungen zu den einzelnen Schutzgitern
bereits mit bertcksichtigt und bewertet worden.

7.4.12 Anfilligkeit des geplanten Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7)) sind unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange des Umweltschutzes zu betrach-
ten.

Gefahrliche Stoffe im Sinne der 12. BImSchV (Stoérfall-Verordnung), welche die in Anhang | der Verord-
nung genannten Mengenschwellen Uberschreiten, werden im Bereich der geplanten Flachennutzungs-
plan-Anderung nicht gelagert oder verwendet. Das Vorhaben der planungsrechtlichen Sicherung der

21 Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft Boden (2009): Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB. Leitfaden fir die Praxis
der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung.

22| gec (2019): GeoBerichte 8. Schutzwirdige Béden in Niedersachsen.
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Nutzung als Gewerbegebiet ist grundsatzlich durch die Art der geplanten Gebaude und der Nutzung
nicht in der Lage, schwere Unfélle oder Katastrophen zu verursachen. Ein Risiko fir die menschliche
Gesundheit ist daher durch die geplante Nutzung nicht gegeben. Ein Storfallbetrieb nach StorfallV kann
am Standort nicht errichtet werden.

Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich keine Gebiete oder Anlagen von denen eine Gefahr fir
die zuklnftige Nutzung im Plangebiet ausgeht.

7.4.13 Art und Menge der erzeugten Abfille
Wahrend der BaumalRnahmen anfallende Abfalle sind durch die jeweiligen Bauunternehmer zu entsor-
gen und verbleiben nicht im Planungsraum. Die im Gewerbegebiet anfallenden Abfalle werden von ent-
sprechenden ortlichen Entsorgerunternehmen entsorgt. Nach Index der Abfallverzeichnisverordnung
(AVV) als gefahrliche Abfalle eingestufte Materialien sind nicht zu erwarten.

7.4.14 Kumulierung mit den Auswirkungen anderen Vorhaben

Es sind keine Planungen im Umfeld der betrachteten Bauleitplanung bekannt, in deren Zusammenhang
es zu kumulativen Wirkungen kommen koénnte.

7.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung bzw.
Durchfiihrung der Planung

7.5.1 Nichtdurchfiihrung der Planung

Wirde der Bebauungsplan nicht aufgestellt, ware keine verbindliche bauleitplanerische Grundlage fir
die Entwicklung eines Gewerbegebiets vorhanden.

Die land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen wirden weiterhin genutzt werden und die im Gel-
tungsbereich vorhandenen Béden mit besonderen Bodenfunktionen bzw. -eigenschaften wirden im jet-
zigen Zustand erhalten bleiben.

Aufgrund des stadtebaulichen Planungsziels, der ErschlieBung neuer gewerblicher Bauflachen, wiirde
dieses mangels geeigneter, bereits versiegelter (und momentan ungenutzter) Flachen an anderer,
ebenfalls bislang unbebauter Stelle im Stadtgebiet umgesetzt werden. Auch in diesem Falle wirde eine
Flache im Siedlungsrandbereich beansprucht. Malnahmen der Innenentwicklung sind aufgrund der
vorhandenen Siedlungsstrukturen bzw. mangels geeigneter alternativen Flachen im Siedlungsgeflige
der Stadt Soltau nicht méglich.

7.5.2 Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die in den voranstehenden Kapiteln erlauterten Umweltauswirkungen verbunden.
Es kommt durch die geplante Versiegelung und die Rodung von Geholzbestanden zu erheblichen Be-
eintrachtigungen von Schutzgutern mit besonderem Schutzbedarf im Planungsraum. Die entstehenden
Beeintrachtigungen kénnen nicht komplett innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden. Ent-
sprechende externe Kompensationsmaflnahmen sind vorzunehmen (s. Kapitel 7.7.3.2).
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7.6 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Planungsziele

7.6.1 Planungsalternativen

Als alternative Planungsmoglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bauleit-
planung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismafigen Aufwand erreicht wer-
den kdnnen.

Der geplante Standort wurde ausgewahlt, da eine gute verkehrliche Anbindung vorhanden ist und auf-
grund der Lage bereits eine Vorbelastung durch Larm aufgrund der Nahe zur Bahnstrecke gegeben ist.

Im Bereich der alternativ durch die Stadt Soltau gepruiften Standorte wurden die Kriterien strategisch
glinstige Lage und Vorbelastungen nach Angaben der Gemeinde nicht in diesem Male erfullt. An Al-
ternativstandorten ware grundsatzlich mit vergleichbaren Umweltauswirkungen zu rechnen.

7.6.2 Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen und Wald

Durch die Planung werden land- und forstwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen. Gemaf § 1a
Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich und als Wald genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Zur Erreichung der Planungsziele bestehen keine Flachenalternativen. Landwirtschaftlich und forstwirt-
schaftlich genutzte Flachen werden damit nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen.

Als Wald genutzte Flachen werden nur im erforderlichen Umfang in Anspruch genommen, ein Teil des
Waldes bleibt erhalten. Da der umgewandelte Wald an anderer Stelle mindestens im Verhaltnis 1 : 1
kompensiert wird, gehen keine Waldflachen verloren.

Gemal Auswertung der BK50 (NIBIS-Kartenserver) wird die Ertragsfahigkeit im Vorhabenbereich als
sehr gering bis gering eingeschéatzt. Béden mit hoher bzw. sehr hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit
sind im Geltungsbereich gem. LRP nicht vorhanden. Die im Geltungsbereich befindlichen landwirt-
schaftlichen Flachen gehoren It. RROP-Entwurf (2015) zu einem "Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf-
grund besonderer Funktionen". Dabei handelt es sich um Flachen, auf denen die Landwirtschaft beson-
dere Funktionen fir den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, die Erholung oder die Gestaltung und
Erhaltung von landlichen Raumen tbernimmt. Eine besondere Funktion der Landwirtschaft fur den Na-
turhaushalt ist nicht zu erkennen. Auf den Ackerflachen konnten keine Brutvogel festgestellt werden,
sonst auf Ackerflachen verbreitete Arten wie Kiebitz, Feldlerche oder Schafstelze fehlen im Geltungs-
bereich vollig. Ebenso wenig ist eine besondere Funktion der Landwirtschaft fir die Erholungsfunktion
zu erkennen. Die Erholungsvorsorge wird im Umfeld des Geltungsbereichs v. a. durch den bestehenden
Campingplatz sichergestellt. Insgesamt ist somit durch die Umnutzung der bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen nicht damit zu rechnen, dass dadurch essenzielle Funktionen, welche die Landwirt-
schaft fur die Landschaftspflege Gbernommen hat, verloren gehen.

7.7 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz der nachteili-
gen Auswirkungen/Eingriffsregelung

7.7.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Grundsatzlich werden durch die Wahl des Standorts und den Erhalt hochwertiger Waldbestande durch
die Darstellung einer "Flache fir Wald" Eingriffe in naturschutzfachlich hochwertige und stérungsemp-
findlichere Bereiche weitestgehend vermieden.
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Folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung sind bei Realisierung der Planung zu bertick-
sichtigen:

Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser

Einhaltung der einschlagigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften, sodass der Boden und
das Grundwasser nicht mehr als nétig beeintrachtigt werden(DIN 18300, DIN 18915, DIN
19639, DIN 19731, BBodSchV). Auf- und Abtrag des Bodens getrennt nach Schichten.

Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzutragen und einer ord-nungsgemafen Verwer-
tung zuzufiihren. Lagerung von Bodenmieten ortsnah und kurzfristig gemaf DIN 19731.

Flachensparende Baustelleneinrichtung, Ablagerung von Oberboden und Baustoffen.

Keine Oberbodenarbeiten bei Nasse.

Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauphase kann es zudem zu Staubimmissionen kommen. Da nur ein geringer
Abstand des Geltungsbereichs zur Wohnbebauung gegeben ist, sind bei den BaumalRnahmen
bei trockener Wetterlage MafRnahmen zu treffen, um eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft
auszuschlief3en.

Fir das Gewerbegebiet ist eine Larmemissionskontigentierung vorzunehmen (textliche Fest-
setzung § 1 Nr. 4).

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen / Biotope

Baume und sonstige Gehdlze dirfen unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben nach § 39 (5)
Nr. 2 BNatSchG (allgemeiner Schutz wild lebender Pflanzen) nur zwischen dem 01.10. und
dem 28./29.02. entfernt werden (auRerhalb der Vogelbrut- und Wochenstubenquartierszeit von
Fledermausen).

Die Béden und Vegetationsbestande auf Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden im Rahmen der Baureifmachung durch
entsprechende Absperrmaflinahmen vor Inanspruchnahme geschutzt.

7.7.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich bzw. die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird metho-
disch anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitpla-
nung" des Niedersachsischen Stadtetags (2013) durchgefihrt.

Die Auswirkungen der Planung werden dem Bestand unter Beriicksichtigung der Festsetzungen im Be-
bauungsplan gegenibergestellit.

Die Arbeitshilfe enthalt eine Liste (Liste Il) der Biotoptypen in Niedersachsen, in denen den unterschied-
lichen Biotopen Wertfaktoren zugeordnet werden. Zudem kann den Biotoptypen im Hinblick auf einzelne
betroffene Schutzgiter noch ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der ggf. hinzuzurechnen ist.
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Aus dem Vergleich des Flachenwerts des Ist-Zustands und des Flachenwerts des Planungszustands

ergibt sich ein zu leistender Flachenwert fir Aus-gleich/Ersatz.

7.7.21

Nachfolgend wird der Biotopwert des Ist-Zustands ermittelt. Wald i. S. d. NWaldLG wird gesondert nach

Ermittlung des Eingriffs-Werts im Ist-Zustand

Waldrecht bilanziert (s. Kapitel 7.9).

Biotoptyp

GroRe in
mz

Eingriff
unzulés-
sig

Wertfak-
tor

Flachen-
wert

Schutzgiiter

Besonderer
Schutzbe-
darf

Eichenmischwald
armer, trockener
Sandbdden (WQT)

5.689

28.445

Arten und Lebensge-

meinschaften (Feld-
sperling)

X

Kiefernforst (WZK) 27.156 3 81.468 | Arten und Lebensge- X
meinschaften (Sper-
ber, Trauerschnap-

per)

Strukturreicher 2.026 4 8.104

Waldrand (WR)

Waldlichtungsflur 1.242 3 3.726

(Uw)

Trockene Holzla- 1.141 3 3.423
gerflache (ULT)/
Ruderalflur frischer
bis feuchter Stand-
orte (URF) / Gold-
rutenflur (UNG) /
Staudenknoterich-

gestripp (UNK)
Sandacker (AS)

Siedlungsgehdlz
aus Uberwiegend
einheimischen
Baumarten (HSE)

90.210 1
1.850 3

90.210
5.550

Versiegelte Flache 1.876 0 0

(X) [Weg (OVW)P]
Summe

(mit Wald)
Summe

(ohne Wald)

131.190 220.926

92.086 90.210

Abbildung 16: Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes im Ist-Zustand

B = entspricht dem kartierten Bestand, grin = Wald i. S. d. NWaldLG

7.7.2.2 Ermittlung des Eingriffswerts im Planungszustands

Nachfolgend wird der Biotopwert bzw. Neuanlagenwert des Planungszustands ermittelt. Zur Verdeutli-

chung der Werteinstufung der durch die Planung entstehenden Flachenkategorien, sind diese in der
unten angefuhrten Tabelle durch die zu erwartenden Ziel-Biotoptypen gekennzeichnet.
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Biotoptyp GroBe in | Eingriff | Wertfak- | Flachen- | Schutzgiiter Besonderer
m? tor wert (Ist-Zustand) Schutzbe-
darf
Gewerbegebiet 84.800 X 0 0 | Arten und Lebensge- X
GE meinschaften (Sper-
b
Versiegelte on
Flachen (X) X
(bei GRZ 0,8) Boden (Heidepodsol,
Extremstandort tro-
Gewerbegebiet 21.200 X 1 21.200 | cken)
GE X
. s Kultur- und Sachgu-
Unversiegelte Fla- :
chen (TF) ter (Heidepodsol) X
(bei GRZ 0,8) Klima/Luft (Frischluf-
tentstehungsgebiet)
StraBenverkehrs- 9.920 X 0 0
flache
Versiegelte
Flachen (X)
Flache fiir die Ab- 3.240 X 2 6.480 | Boden (Heidepodsol) X
wasserbeseiti- )
Kultur- und Sachgu- X
gung ter (Heidepodsol)
Sonstiges naturfer- Klima/Luft (Frischluf- X
nes Staugewdsser tentstehungsgebiet)
(SXS)
Flache fiir Wald 5.630 3 16.890 | Arten und Lebensge- X
Kiefernforst (WZK) meinschaften (Trau-
Flache fiir Wald 1.640 5 1.645 | erschnépper, Feld-
(WQT) sperling)
Flache fir Wald 1.800 3 5.400
(HSE) X
Boden (Heidepodsol)
X
Kultur- und Sachgu-
ter (Heidepodsol)
X
Klima/Luft (Frischluf-
tentstehungsgebiet)
Flache fir MaB- 2.960 4 11.840
nahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwick-
lung von Boden,
Natur und Land-
schaft
Naturnahes Feld-
geholz (HN)
Summe 131.190 63.455
(mit Wald)
Summe 122.120 39.520
(ohne Wald)

Abbildung 17: Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes im Planungszustand (Aufstellung des B-Plans)

grin =Wald i. S. d. NWaldLG
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7.7.2.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir externe KompensationsmaR-
nahmen

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird der Biotopwert des Planungszustands von dem Bio-
topwert des Ist-Zustands abgezogen. Wald i. S. d. NWaldLG wird nicht berlicksichtigt, da dieser geson-
dert nach Waldrecht bilanziert wird (s. Kapitel 7.7.9).

Bilanz: Ist-Zustand 90.210 WE
- Planungszustand 39.520 WE
Kompensationsdefizit 50.690 WE

Es besteht ein Kompensationsdefizit von 50.690 Werteinheiten (WE). Dartber hinaus sind Ersatzauf-
forstungen nach Waldrecht vorzunehmen (s. Kapitel 7.9).

7.7.3 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Gemal der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetags (2013) kdnnen Eingriffe in Bereiche, fir die
kein besonderer Schutzbedarf besteht, tiber die mithilfe des Wertfaktors ermittelte Flache kompensiert
werden.

Der Eingriffe in die Schutzguter ohne besonderen Schutzbedarf (Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Landschaftsbild) kann daher durch den Ausgleich des o. g. Kompensationsdefizits von 50.690 WE (s.
Kapitel 7.7.2.3) und den waldrechtlichen Ersatz (s. Kapitel 7.7.9) kompensiert werden.

7.7.31 Plangebietsinterne KompensationsmaBnahmen

Folgende AusgleichsmalRnahmen fir die Beeintrachtigung von Flachen ohne besonderen Schutzbe-
darf sind durchzufihren:

In der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist parallel zur Grenze des Geltungsbereichs ein standortgerechtes Feldgehdlz zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Eine Pflanzung von heimischen Baumarten je nach Breite der Flache in ein bis
acht Reihen vorzunehmen. Der Reihenabstand betragt 1,80 m, der Pflanzabstand (versetzte Anord-
nung) 1,50 m. Zu Pflanzen sind 2-jahrig verschulte wurzelnackte Baume (Hohe 80-100 cm) der folgen-
den Baumarten: Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feld-Ahorn (Acer cam-
pestre).

Die Pflanzungen haben mit Baumschulware (Pflanzgut des nordwestdeutschen Tieflandes aus aner-
kannten Herklnften gemaR Forstvermehrungs-Gesetz) zu erfolgen. Die Geholze sind dauerhaft zu er-

halten und bei Abgang in entsprechender Qualitat und Anzahl zu ersetzen.

Folgende besondere AusgleichsmalRnahmen fir die Beeintrachtigung von Flachen mit besonderem
Schutzbedarf sind durchzufiihren:

Aufgrund der Betroffenheit von Lebensraumen gefahrdeter Tierarten (Schutzgut Tiere):
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o Der Verlust méglicher Nahrungshabitate im Bereich der Ackerflachen kann durch die Schaffung
neuer Nahrungshabitate in Form von Feldgehdlzen kompensiert werden. Es verbleiben weiter-
hin ausreichend Acker- und Grinlandflachen im Umfeld des Eingriffsbereichs.

e Der Verlust von Bruthabitaten in Form von Geholzen kann teilweise im Geltungsbereich durch
Pflanzung neuer Gehdlze kompensiert werden. Durch den Fortbestand einer gréReren zusam-
menhangenden Waldflache auRerhalb des Geltungsbereichs ist der Verlust der Waldbestande
als Bruthabitate im Geltungsbereich als nicht erheblich zu betrachten. Die ahnlich strukturierten
groRen Waldbestande, die sudwestlich und stidéstlich an den Geltungsbereich angrenzen, bie-
ten weiterhin geeignete Bruthabitate, auf die die im Geltungsbereich nachgewiesenen Gehdlz-
briterarten ausweichen kénnen.

o Weitere MaRnahmen kénnen aufgrund der artenschutzrechtlichen Prifung notwendig werden.
Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wird mit dem Entwurf des Bebauungsplans Harber Nr.
15 zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB vorgelegt.
Aufgrund der Betroffenheit von Frischluftentstehungsgebieten (Schutzgut Klima/Luft):
e Der Verlust von Vegetation mit Bedeutung fiir die Frischluftproduktion (insbesondere Wald) wird
durch die Anpflanzung von Geholzen im Rahmen der Kompensation im Geltungsbereich sowie

an anderer Stelle (Waldersatz, s. Kapitel 7.7.9) ausgeglichen.

Aufgrund der Betroffenheit von Flachen mit einer Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel
Uber 200 mm/a (Teilschutzgut Grundwasser):

¢ Die Grundwasserneubildung wird in Zukunft durch die Anlage eines rd. 2000 m? grof3en Si-
ckerbeckens sichergestellt. Es verbleiben daher keine erheblichen Beeintrachtigungen des Teil-
schutzguts Grundwasser.

7.7.3.2 Plangebietsexterne KompensationsmaRnahmen

Folgende AusgleichsmalRnahmen sind fur die Beeintrachtigung von Flachen ohne besonderen
Schutzbedarf aullerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Harber Nr. 15 durchzufiihren:

¢ Die vorgesehenen Flachen und MaRnahmen werden mit dem Entwurf des Bebauungsplans
Harber Nr. 15 zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

7.8 Priifung der Einhaltung artenschutzrechtlicher Belange

Aufgabe der artenschutzrechtlichen Prifung ist es, herauszuarbeiten, ob durch das geplante Vorhaben
Schadigungen bzw. Stérungen der besonders und streng geschitzten Arten nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeldst werden kdnnen. Dabei werden als vorhabenbedingte Wirkfaktoren z. B. Flachen-
versiegelungen und Uberformung sowie Verlust von Biotopen zugrunde gelegt.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wird mit dem Entwurf des Bebauungsplans Harber Nr. 15 zur
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB vorgelegt werden.

7.9 Wald
Im Geltungsbereich befinden sich mehrere als Wald im Sinne des § 2 NWaldLG einzustufende Gehdlz-

bestande.
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Als Wald genutzte Flachen sind gem. § 1a Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. b BauGB bei Bauleitplanun-
gen in besonderem Male zu beriicksichtigen, unterliegen jedoch der gerechten Abwagung der 6ffentli-
chen und privaten Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB.

Ein Teil des bestehenden Waldes im Geltungsbereich wird im Bebauungsplan Harber Nr. 15 als Flache
fur Wald festgesetzt. Unter Abwagung der verschiedenen Belange soll ein Teil des bestehenden Waldes
aufgrund seiner Funktionen unter Berlcksichtigung der Zielsetzungen des NWaldLG erhalten bleiben.
Der Grundsatz des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB, dass als Wald genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden sollen, findet damit Beachtung.

Waldflachen werden nur in dem Umfang umgenutzt, der notwendig ist, um ein funktionales Gewerbe-
gebiet am Standort zu entwickeln.

Werden Waldumwandlung durch Regelungen in einen Bebauungsplan erforderlich, so sind die Abséatze
3 bis 8 des § 8 NWaldLG gem. § 8 Abs. 2 Satz 2 NWaldLG sinngemal anzuwenden.

Die entfallenden Waldflachen werden entsprechend den Vorgaben des NWaldLG und der dazugehori-
gen Ausfiihrungsbestimmungen kompensiert. Neben dem waldrechtlichen Ersatz entfallen Kompensa-
tionsmalinahmen nach der Eingriffsregelung (§ 8 Abs. 6 NWaldLG), sodass Waldflachen i. S. d.
NWaldLG in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Kapitel 7.7.2) nicht bertcksichtigt wurden.

Es werden rd. 30.420 m? Wald (Biotoptypen WZK, WQT, HSE, ULT, UW) in Flachen mit anderer Nut-
zungsart umgewandelt.

Im Jahr 2020 wurde durch Prof. Dr. Dipl.-Forstwirt Thomas Kaiser ein forstfachlicher Beitrag zur Wald-
umwandlung erstellt. In dem Fachbeitrag werden die erforderlichen Ersatzaufforstungen entsprechend
den Vorgaben der Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG (Runderlass vom 05.11.2016) fur alle
Waldflachen, die sich im Geltungsbereich der 52. Anderung des Flachennutzungsplans befinden, ermit-
telt.

Da nur ein Teil dieser Waldflachen im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplans Harber Nr. 15
umgenutzt wird, wird die H6he der erforderlichen Ersatzaufforstung entsprechend den tatsachlich be-
troffenen Flachenanteilen und den vom Forstgutachter ermittelten Ersatzaufforstungsverhaltnissen er-
mittelt.

Die Bezeichnung der Flachen wurde aus dem forstfachlichen Beitrag ibernommen. Die Flachen wurden
entsprechend der vorliegenden Biotopkartierung in Verschneidung mit der Flachenabgrenzung aus dem
forstfachlichen Beitrag ermittelt. Zwischen forstfachlichem Beitrag und den hier dargestellten Flachen
kénnen sich dadurch geringe Abweichungen ergeben.

Waldflache betroffene Flache Ersatzaufforstungs- | Ersatzaufforstungs-
[m?] verhiltnis bedarf [m?]

Wald 1 (teilweise) 650 | 1:1,4 910

Wald 2 590 [ 1:1,2 708

Wald 3 12.600 | 1:1,6 20.160

Wald 4 (teilweise) 50 | 1:2,7 135

Wald 6 (teilweise) 2690 [ 1:1,6 4.304
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Wald 7 (teilweise) 10.800 | 1:1,6 17.280
Wald 8 (teilweise) 2530 (1:1,4 3.542
Wald 9 510 | 1:1,2 612
Summe 30.420 | (rd.1:1,6) 47.651

Abbildung 18: Ersatzaufforstungsbedarf

Insgesamt besteht damit ein Ersatzaufforstungsbedarf von rd. 48.000 m?. Die Ersatzaufforstungen sind
nach Mdglichkeit im selben forstlichen Wuchsgebiet (hier: Wuchsgebiet 13 "Ostniedersachsisches Tief-
land") durchzufiihren.

Entsprechend den Ausflihrungsbestimmungen zum NWaldLG "[...] ist [in der Regel] die Flacheninan-
spruchnahme durch eine flachengleiche Ersatzaufforstung auszugleichen. Die dariiber hinausgehende
Kompensation der Waldfunktionen soll tiber andere waldbauliche MalRnahmen zur Starkung des Natur-
haushaltes erreicht werden."

"Wird eine Ersatzaufforstung kombiniert mit einem qualitativen Ausgleich oder anderen Mal3nahmen,
so ist fur diesen Teil der Kompensation ein neuer Flachenumfang zu ermitteln, der das Dreifache des
noch auszugleichenden Kompensationsumfangs nicht Uberschreiten soll. Hilfsweise kann die Flache
Uber eine Wertrelation einer Ersatzaufforstung hergeleitet werden" (ebd.).

Insgesamt sind daher Ersatzaufforstungen im Umfang von rd. 30.420 m? vorzunehmen, sowie weitere
waldbauliche MafRnahmen zur Starkung des Naturhaushaltes im Umfang von rd. 17.231 bis 51.693 m?.

Die dafur vorgesehenen Flachen und MaRRnahmen werden mit dem Entwurf des Bebauungsplans
Harber Nr. 15 zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

7.10 Prifung der Betroffenheit von Schutzgebieten

Das Vorhabengebiet liegt nicht innerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten nach BNatSchG und nicht
innerhalb oder in der Nahe von Natura 2000-Gebieten.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das LSG "Wilde Berge und Umgebung" (HK 30), rd. 570 m sud-
ostlich der Bahnstrecke gelegen. Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet "B6hme" (DE 2924-301) be-
findet sich westlich des Vorhabenbereichs in ca. 2,9 km Entfernung. Fir diese Gebiete hat das Vorha-
ben der Bebauungsplanaufstellung keine Relevanz.

Im Geltungsbereich sind keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG geschutzten Biotope
erfasst worden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ferner auerhalb ausgewiesener Wasserschutzgebiete.
Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet "Soltau-Schittenbusch” liegt in rd. 5,8 km Entfernung,
das nachstgelegene Heilquellenschutzgebiet "Heilquelle Soltau” in rd. 5 km Entfernung.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete.

Insgesamt werden durch das Vorhaben keine Biodiversitatsschaden nach
§ 19 Abs. 1 BNatSchG bzw. USchadG ausgel6st.

63



7.1 Ergidnzende Angaben iiber technische Verfahren, Kenntnisliicken und die MaBnahmen
zur Uberwachung

Im Umweltbericht sind gemaf Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB auch die wichtigsten
Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung, insbesondere Hinweise auf
Kenntnisliicken sowie geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen zu erlautern:

Die relevanten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sind bereits in den voranstehenden Kapi-
teln angefihrt.

Es bestehen keine Kenntnislicken zu relevanten Schutzgitern. Alle relevanten Tierartengruppen wur-
den erfasst und es wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Zudem wurden Bodensondierungen
ausgefuhrt. Schwierigkeiten bei der Datenermittlung bestanden daher nicht.

Nachfolgend sind alle vorliegenden vorhabenbezogenen Erhebungen und Fachgutachten aufgefihrt:

e Handke, Uwe (2019): 52. Anderung des Flachennutzungsplanes "Gewerbliche Bauflache 6st-
lich des Campingplatzes Am Muhlenbach und Sonderbauflache Campingplatz Am Mihlenbach
in Harber" und "Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbe- und Sondergebiet am Muhlenbach"
der Stadt Soltau. Ergebnis der faunistischen Kartierung 2019.

¢ Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael Beulte mbH (2019): Bericht Nr. 19 - 16073, B-Plan Nr.
15 Harber in 29614 Soltau, Baugrunduntersuchung, Beurteilung der Versickerungsfahigkeit,
Grundungsberatung fur eine Gewerbebebauung und Empfehlungen zum Fahrbahnaufbau der
Erschlielungsstralie.

e Woesner, Dipl.-Biol. Elisabeth (2019): 52. Anderung des Flachennutzungsplanes "Gewerbliche
Bauflache ostlich des Campingplatzes Am Muhlenbach und Sonderbauflache Campingplatz
Am Muhlenbach in Harber" und "Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbe- und Sondergebiet
am Muihlenbach" der Stadt Soltau. Biotopkartierung.

¢ Bonk - Maire - Hoppmann PartGmbB (2020): Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan
Harber Nr. 15 "Gewerbe- und Sondergebiet Am Muhlenbach" der Stadt Soltau.

e Prof. Dr. Thomas Kaiser (2020): Waldumwandlung im Zuge des Bauleitplanverfahrens Am Muh-
lenbach, Stadt Soltau (Landkreis Heidekreis). Forstfachlicher Beitrag zur Waldumwandlung.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Ein nach § 4c BauGB verpflichtendes Monitoring durch die Gemeinde dient dazu, unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung frihzeitig zu erkennen, um ggf. geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen.

Zur Uberwachung (Monitoring) der vorliegenden Planung werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

¢ Die Gemeinde wird drei Jahre nach Beginn der Baumaf3inahmen eine Ortsbegehung des Plan-
gebietes und der durch den aufzustellenden Bebauungsplan zugeordneten Ausgleichsflachen
durchfliihren oder veranlassen und diese dokumentieren. Schwerpunkt sind hierbei die im Pla-
nungsgebiet verbleibenden hochwertigen Biotoptypen sowie die erfolgreiche Umsetzung von
Ausgleichsmalnahmen vor Ort. Hierdurch kénnen potenzielle, unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen ermittelt und geeignete Ma3nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.
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7.12 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Soltau beabsichtigt, in der Ortschaft Harber den Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbege-
biet Soltau Ost II" aufzustellen. Zweck ist Festsetzung eines Gewerbegebiets, einer Flache fur den Stra-
Renverkehr, einer Flache fir Wald und einer Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Soltau ist der Geltungsbereich bislang als "Flache fur die Landwirt-
schaft" und "Flache fir Wald" dargestellt.

Zurzeit befindet sich die 52. Anderung des Flachennutzungsplans im Verfahren. Gegenstand der 52.
Anderung ist die Darstellung von gewerblichen Bauflachen und Flachen fiir Wald im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Harber Nr. 15 und einer Sonderbauflache "Freizeit und Fremdenverkehr" westlich
angrenzend.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 wird durch die 52. Anderung des Flachennut-
zungsplans fast vollstandig als gewerbliche Bauflache dargestellt, mit Ausnahme eines Streifens an der
Bahnstrecke, welcher eine Darstellung als Flache fir Wald aufweist.

Durch die 52. Anderung des Fléachennutzungsplans wird der Bebauungsplan Harber Nr. 15 aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Harber Nr.
15 fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt und deren Ergebnisse in
diesem Umweltbericht dokumentiert. Die vollstandige Abarbeitung der Eingriffsregelung, eine arten-
schutzrechtliche Prifung und die Festlegung von Ersatzflachen und -mafinahmen nach Waldrecht wer-
den mit dem Entwurf des Bebauungsplans Harber Nr. 15 zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 und § 3 Abs.
2 BauGB vorgelegt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 sind keine gesetzlich geschutzten Biotope vor-
handen. Das Vorhaben liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Fir die Schutzguter Biotope und Tiere bestehen aufgrund besonderer Auspragungen dieser Schutzgu-
ter besondere Schutzbedarfe.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Die angrenzende Wohnnutzung sowie die angren-
zende Campingplatz-Nutzung weisen besondere Empfindlichkeiten gegeniiber Larmimmissionen auf.
Beeintrachtigungen sind durch Larm-, Licht- und Staubimmissionen zu erwarten. Es ist eine Larmkonti-
gentierung des Gewerbegebiets vorgesehen, sodass die Richtwerte fir Larmimmissionen eingehalten
werden.

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt: Durch die Uberplanung von z. T. wertvollen
Biotopbestanden und Habitaten (v. a. von Fledermdusen und Brutvigeln) sowie die Beseitigung von
Geholzbestanden erfolgt ein erheblicher Eingriff in die Schutzgtiter, der zu kompensieren ist. Die Kom-
pensation des Eingriffs in die Schutzguter erfolgt z. T. innerhalb des Geltungsbereichs durch die Anlage
eines naturnahen Feldgeholzes und z. T. aulerhalb des Geltungsbereichs. Die Festlegung von plange-
bietsexternen Ersatzflachen und -mafRnahmen wird mit dem Entwurf des Bebauungsplans Harber Nr.
15 zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

Schutzguter Flache, Boden: Durch die Versiegelung von Bdden erfolgt ein erheblicher Eingriff, der zu
kompensieren ist. Die Festlegung von plangebietsexternen Ersatzflachen und -mafinahmen wird mit
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dem Entwurf des Bebauungsplans Harber Nr. 15 zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
vorgelegt.

Schutzguter Kultur- und Sachguter, Wasser, Klima und Luft: Es sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen dieser Schutzguter zu erwarten.

Schutzguter Klima und Luft: Durch die Rodung von Waldbestéanden werden Frischluftentstehungsge-
biete beeintrachtigt. Die verloren gehenden Waldbestande werden im Rahmen von waldrechtlichen Er-
satzaufforstungen kompensiert.

Schutzgut Landschaftsbild: Durch die Nutzung als Gewerbegebiet erfolgt eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes, die zu kompensieren ist. Die Festlegung von plangebietsexternen Ersatz-
flachen und -maflRnahmen wird mit dem Entwurf des Bebauungsplans Harber Nr. 15 zur Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

Voraussetzung fir die Durchfuhrbarkeit der Planung ist, dass die erheblichen Eingriffe in die o. g.
Schutzguter sowie die Waldumwandlungen kompensiert werden. Die dazu notwendigen Kompensati-
onsflachen werden mit dem Entwurf des Bebauungsplans Harber Nr. 15 zur Beteiligung nach § 4 Abs.
2 und § 3 Abs. 2 BauGB vorgelegt.
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8.1 Flachenangaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr.15 ,Gewerbegebiet Soltau Ost II“ ist rund 13,1 ha
groR. Die Flache wird als Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festgesetzt.

Die Flache teilt sich Uberschlagig wie folgt auf:

Gewerbegebiet 106.000 gm
StralRenverkehrsflache 9.920 gm
Waldflache 9.070 gm
Flachen fur die Abwasserbeseitigung (Oberflachenwasser) 3.240 gm
Ausgleichsflachen 2.960 gm
Geltungsbereich 131.190 gm

8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Stadt Soltau Kosten fiir die Herstellung und den Unter-
halt der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und der Malinahmen zur Abwasserbeseitigung.

Billigung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Soltau am xx.xx.20xx gebilligt.

Stadt Soltau, den

(Unterschrift)
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