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Es gilt die Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017

(BGBI. 1 S. 3786) (BauNVO)

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen: Erlauterung:

o——0
146
z.B. 17

z.B. Heidberg

FESTSETZUNGEN:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes der Nutzung
Gewerbegebiet

Grundflachenzahl, als Hochstmaf

Baugrenze

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Flache far Wald

Umgrenzung der Fléache, die gemaB § 24 (1) NStrG von Bebauung
freizuhalten ist

Umgrenzung der Fla,che fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen flr die Abwasserbeseitigung

KENNZEICHNUNGEN

Grenze flir bauliche Anlagen deren Genehmigung geman § 24 (2) NStrG
im Benehmen mit der StraBenbaubehérde erteilt werden missen.
(Baubeschrankungszone)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksbezeichnung
StraBenbezeichnung

Vorhandene Gebé&ude

Alle MaBe sind in Meter angegeben

TEXTL

§1

—h
.

ICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt.

Allgemein zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Verkaufsstatten, die in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb stehen
(Werksverkauf), wenn die jeweilige Summe der Verkaufs- und
Ausstellungsflache nicht mehr als 10 vom Hundert (v.H.) der
Geschossflache des Betriebs, maximal jedoch 100m? betragt. Verkaufs- und
Ausstellungsflachen  fur  zentren-  und nahversorgungsrelevante
Kernsortimente sind unzulassig.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Unzulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe, die keine Verkaufsstatten im Sinne der textlichen

Festsetzung geman §1 Nr.2 sind

Vergnlugungsstatten

Bordelle und bordellartige Betriebe

Tankstellen

Anlagen, die in einem Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG

(sog. "Storfallbetriebe") bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches

waren.

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Festsetzungen zu der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen emissionsbezogenen Eigenschaften

Zuléssig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags
(6.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-6.00 Uhr) Uberschreiten. Die Prifung der
planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lg; durch
Lek ik ZU ersetzen ist.

§2

§3

§4

Teilflache Leycin dB(A)m®

tags nachts
GE 1 53 33
GE 2 65 49
GE 3 63 43
Gebaudehohe

Die maximale Geb&udehbhe betrdgt 20 m. Fir Werbeanlagen kann die
maximale Gebaudehéhe um bis zu 1,50 m Uberschritten werden. Der untere
Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Gebaudehdhe ist 80 m tber NHN.
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes.

Werbepylone

Im Plangebiet ist maximal ein Werbepylon in der Form einer
Gemeinschaftswerbeanlage mit einer maximalen Héhe von 50 m zul&ssig. Die
Grundflache darf maximal 10 m2, die maximale Auslegerbreite 18,50 m und die
maximale Auslegerhbhe 3 m betragen. Unterer Bezugspunkt fir die
festgesetzte Hohe ist 80 m Uber NHN, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante
der Werbeanlage.

Bauweise

Es gilt die abweichende Bauweise. Diese entspricht der offenen Bauweise
nach § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch ist ihre Langenbegrenzung aufgehoben.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B, Fortsetzung):

§5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

1. In der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist parallel zur Grenze des
Geltungsbereiches ein standortgerechtes Feldgehélz zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Eine Pflanzung von heimischen Baumarten ist je nach
Breite der Flache in ein bis acht Reihen vorzunehmen. Der Reihenabstand
betragt 1,80 m, der Pflanzabstand (versetzte Anordnung) 1,50 m. Zu pflanzen
sind 2-jahrig verschulte wurzelnackte Baume (Hohe 80-100 cm) der folgenden
Baumarten: Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Feldahorn (Acer Campestre).

2. Far die Pflanzungen von Baumen und Strduchern in den Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gilt: Die Pflanzungen haben mit Baumschulware (Pflanzgut
des nordwestdeutschen Tieflandes aus anerkannten Herkinften gemaB
Forstvermehrungs-Gesetz) zu erfolgen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang in entsprechender Qualitat und Anzahl zu ersetzen.

Hinweise:

Als schallabstrahlende Flachen der Emissionskontingente sind die Flachen innerhalb der
ausgewiesenen Gewerbeflachen anzusetzen. Die Einhaltung des in der textlichen
Festsetzung §1 Nr.4 festgesetzten Wertes ist im Zuge des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen. Die Norm DIN 45691 (Bezugsquelle:
Beuth-Verlag GmbH, Berlin) wird im Rathausgebaude der Gemeinde Soltau hinterlegt und
ist fir die Offentlichkeit zu den Ublichen Offnungszeiten einsehbar.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden,
erhdhte Luftabsorptions- und BodendampfungsmaBe (frequenz- und entfernungsabhéngige
Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg.
Deutsches Institut fur Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche
Begrenzung der Emissionen kénnen bezuglich der maBgebenden Aufpunkie dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Die festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel sind als ,Beurteilungspegel i.S.
der sechsten allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom
26.8.1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm; GMBI. 1998 Seite
503ff) zu verstehen. DemgemanB ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem im
Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemadB § 14 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), zuletzt geédndert
durch Art. 1 vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) alle Funde, bei denen Anlass zur
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind, unverziglich der zustandigen
Dienststelle gemeldet werden mussen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren far
die Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Verfahrensvermerke:

1. Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaBstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung. © 2020, Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Sulingen-Verden
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéandig
nach (Stand vom Mérz 2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Offentlichkeit ist einwandfrei mdglich. Angaben und Prasentationen des
amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséchsische Gesetz Uber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene
oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standard-Prasentationen ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig.
Keine Erlaubnis bedarf:
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Korperschaften.
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
ﬁg}‘gabgr)]erﬁjllung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Abs. 3
ermG).

Soltau, den.................
Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden
Katasteramt Soltau
2. Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Evers & Partner Stadtplaner PartGmbB,
Ferdinand-Beit-StraBe 7b, 20099 Hamburg.

Hamburg, den................. gez. Christian Evers
Evers & Partner Stadtplaner PartGmbB

3. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 26. April 2018 die Aufstellung des

Bebauungsplans Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau Ost I[I' beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 24. November 2018 ortstblich in

der Béhme-Zeitung sowie auf der Internetseite der Stadt Soltau bekannt gemacht worden.

Soltau, den................. Helge Rébbert
. Blrgermeister
4. Offentliche Auslegung
Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am ................. ortsiblich in der
Bbhme-Zeitung sowie im Internet bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Begrindung, des Umweltberichts sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben vom
................. bis einschlieBlich ................. gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
offentlich ausgelegen. GemaB § 4a Abs. 4 BauGB wurden die auszulegenden Unterlagen
unter der Internetadresse www.soltau.de/bauleitplanverfahren sowie unter der
Internetadresse http://uvp.niedersachsen.de/kartendienste zur Verfiigung gestellt.

Soltau, den................. gez. Helge Rdbbert
Burgermeister

Verfahrensvermerke (Fortsetzung):

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Soltau hat den Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau
Ost II" nach Prufung der Bedenken und Anregungen geméaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Sitzung am ................. gemaB § 10 BauGB als
Satzung sowie die Begriindung und den Umweltbericht beschlossen.

Soltau, den ................. gez. Helge Roébbert
Blrgermeister

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau

Ost II" ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am ................. ortsublich in der B6hme-Zeitung

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ................. rechtsverbindlich geworden.

Soltau, den ................. gez. Helge Robbert
Blrgermeister

7. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Harber Nr. 15
"Gewerbegebiet Soltau Ost II" sind

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Planwerks gemalB § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemaB § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwé&gungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Soltau, den ................. gez. Helge Rdébbert
Blrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom ................. folgende Satzung uber den Bebauungsplan
Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau Ost II" fir das Gebiet sidlich der Wietzendorfer
StraBe und nérdlich der Bahnstrecke DB-Streckennummer 1960 bestehend aus den
Flursticken 146/18, 146/9 und 146/17 (teilweise), bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Ubersichtsplan M 1: 25 000

SATZUNG DER GEMEINDE SOLTAU
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN HARBER NR. 15
"GEWERBEGEBIET Soltau Ost II"

fir das Gebiet

stdlich der Witzendorfer StraBe und nérdlich der
Bahnstrecke DB-Streckennummer 1960

VORENTWURF

Datum: Fassung vom 11.02.2021
Verfahrensstand: friihzeitige Beteiligung

St adt Evers & Partner Stadtplaner PartGmbB
Ferdinand-Beit-StraBe 7b
Planer 20099 Hamburg

Planungsbliro: Evers &
Partner




