Stadt Soltau

61. Anderung des Flachennutzungsplanes
»Auf dem grofRen Kamp*

Begrindung mit Umweltbericht
September 2020 — frihzeitige Beteiligung
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Teil A

1 Rechtsgrundlagen
Fur die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau gelten folgende Rechtsgrund-
lagen:

— Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634),
das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. S. 1728) geéndert worden
ist.

— Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786).

— Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.
S. 1057) geandert worden ist.

— Das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. S 576), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.
Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244) geandert worden ist.

— Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds.
GVBI S. 46), die zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S.
244) geandert worden ist.

— Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Feb-
ruar 2010 (BGBI. S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 vom 19. Juni 2020 (BGBI. S. 1328)
geandert worden ist.

— Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. S.
2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. S. 1328)
geandert worden ist.

— Das Niederséchsische Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG) in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), das zuletzt durch
Artikel 3 § 21 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88) geandert worden ist.

— Das Niedersachsische Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) in
der Fassung vom 21. Méarz 2002 (Nds. GVBI. S. 112), das zuletzt durch Artikel 3 § 14 des
Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88) geandert worden ist.

— Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI. S. 1274), das zuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI.
S. 1328) geandert worden ist.

— Das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der Fassung vom 30. Mai
1978 (Nds. GVBI. S. 517), das zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 26. Mai 2011
(Nds. GVBI. S. 135) geandert worden ist.

— Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in der Fassung vom 26. August
1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503).

— DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau.

— Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Verordnung 2017).

— Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir den Landkreis Heidekreis
(RROP-Entwurf 2015).



— Das Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes in der Fassung vom 22. Dezember 2008
(BGBI. S. 2986), das zuletzt durch Artikel 159 der Verordnung vom 19 Juni 2020 (BGBI.
S. 1328) geandert wurde.

— Das Niedersachsische Raumordnungsgesetz (NROG) vom 06.Dezember 2017 (Nds.
GVBI. S. 252), das zuletzt durch Gesetz vom 25. Februar 2020 (Nds. GVBI S. 30) geén-
dert worden ist.

— Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Heidekreis (LRP 2013).

2 Planaufstellung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat aufgrund des § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 58
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in seiner Sitzung am 20. Februar
2020 die damals noch nicht nummerierte und benannte Anderung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes (FNP) sowie im Zusammenhang damit die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes
im Bereich der Tetendorfer Stral3e beschlossen. Der Beschluss umfasst eine im Norden des Plan-
gebietes angestrebte Wohnbauflache und im stdlichen Bereich ein Sondergebiet ,mit Zweckbe-
stimmung Klinikum®.

Im Verlauf der nachsten Verfahrensschritte wurde zur Sicherung und zigigen Weiterfihrung der
Planungen entschieden, die Verfahren anhand der 0.g. Flachennutzungen abzutrennen. So findet
ein Anderungsverfahren fiir die nordlich gelegene Wohnbauflache (58. Anderung) und ein Ande-
rungsverfahren fur den sudlich gelegenen Krankenhausstandort (61. Anderung) statt. Eigentu-
merin der Flachen der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Stadt Soltau. Fir die
Wohnbauflachen bereits begonnene Untersuchungen und beauftragte Gutachten (u.a. Verkehr,
Larm und Umwelt) kbnnen fur das hier beschriebene Vorhaben als Grundlage fur weitere Prifun-
gen verwendet werden. Die entsprechenden Untersuchungsrahmen fir beide Flachen sind be-
reits in den Ausschreibungsverfahren zu den einzelnen Gutachten berticksichtigt worden.

Der Anderungs- und Aufstellungsbeschluss fiur den gesamten Anderungsbereich (58. und 61.
Anderung) ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 29.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Im Anschluss an die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes wird fur die hier maRgebliche
Flache im sidlichen Planbereich der Bebauungsplan Tetendorf Nr. 4 seitens der Stadt Soltau
aufgestellt, um die planungsrechtlichen Grundlagen des Vorhabens durch die verbindliche Bau-
leitplanung zu schaffen.

3 Kartengrundlage

Als Planunterlage dieser Flachennutzungsplananderung wurde die vom Landesamt flr Geoinfor-
mation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) zur Verfiigung gestellte Deutsche Grund-
karte (DGK5), mafistabslos, verkleinert und dargestellt auf dem MaRstab 1 : 5.000, mit Stand
2009, verwendet (siehe Abbildung 6).

4 Lage des Anderungsbereiches und Ausgangssituation
Der raumliche Geltungsbereich der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich am
sudlichen Ortsrand des zentralen Siedlungsgefiiges der Stadt Soltau.



Der Geltungsbereich wird begrenzt:

— Im Norden durch die 58. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes mit der Aus-
weisung einer Wohnbauflache. Diese ist zum derzeitigen Planungsstand noch nicht in
Kraft getreten. Jenseits dieser Flache grenzt der Siedlungsrand der Stadt Soltau durch
bestehende Wohnbauflachen an.

— Im Osten durch landwirtschaftliche Flachen sowie durch Flachen eines landwirtschaftli-
chen Betriebes.

— Im Siuden ebenfalls durch landwirtschaftliche Flachen. Daran anknipfend verlauft die
KreisstralRe 48 (K 48).

— Im Westen durch die Tetendorfer Stralle (K 13). Sidwestlich beginnt mit der Strale ,Am
Kahlberg“ das Gewerbegebiet ,AImhéhe Soltau®.

Der raumliche Geltungsbereich der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst dabei fol-
gende Flurstlicke:

— Gemarkung Tetendorf, Flur 1, Flurstiicke 22/3, 81/1.

Die GroRRe des Planédnderungsgebietes betragt 14 ha. Der Bereich wird zum Grof3teil landwirt-
schaftlich genutzt. Im Suden des Anderungsgebietes befindet sich ein ca. 90 m breiter und ca.
500 m langer Waldsaum sowie ein stuidlich davon gelegener Wirtschaftsweg. Sowohl von Norden
nach Osten verlaufend als auch am ostlichen Rand des Anderungsbereiches verlaufen abgren-
zende Verbindungswege fur FuRganger und Radfahrer. Die genaue Lage und Abgrenzung der
61. Anderung des Flachennutzungsplanes konnen der Planzeichnung (Abbildung 1) entnommen
werden.
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Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Planadnderungsgebietes - LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2017 (ohne Maf3stab).

5 Anlass und Ziele der Planung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat die Aufstellung der 61. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen, um die planungsrechtlichen Grundlagen fir den Neubau eines Kli-
nikums — hier: des Heidekreis-Klinikums (HKK) — zu schaffen. Zu diesem Zweck ist die Darstel-
lung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,,Klinikum“ (SO) im 0.g. Anderungsbereich
vorgesehen.



Die Flache wurde im Rahmen der vorausgegangenen Standortsuche fur das zentrale Heidekreis-
klinikum durch das LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald (beauftragt durch die Heide-
kreisklinikum GmbH) als potentieller Standort fir das Klinikum identifiziert (Suchbereich S7).

Durch die Ausweisung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Klinikum“ werden beste-
hende und zukiinftig zu entwickelnde medizinische Versorgungsbereiche der Stadt Soltau kennt-
lich gemacht.

Das gemeindliche Planungserfordernis fir die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt
sich einerseits in dem Bestreben des Landkreises Heidekreis, im Zuge des Zentralisierungspro-
zesses einen Standort zu finden, der die beiden bisher geographisch getrennten Standorte der
Heidekreis-Klinikum GmbH - Soltau und Walsrode - mit etwa 1.200 Beschaftigten zu einem Ge-
samtklinikum zusammenlegt und so an einem Standort verortet.

Andererseits liegt das Interesse der Stadt Soltau darin, mit dem Klinik-Neubau eine auf den Ein-
zugsbereich des Landkreises Heidekreis bezogenen Bedarf an wohnortnaher, hochwertiger und
flachendeckender medizinischer Versorgung zu schaffen. Hierbei wird kurz-, mittel- und langfris-
tig davon ausgegangen, dass sowohl der Bedarf an offentlichen medizinischen Versorgungs-
strukturen im Zuge steigender Pendlerzahlen, einer zukinftig stabilen bis steigenden Bevolke-
rungsentwicklung durch Ausweisung neuer Baugebiete und des demographischen Wandels (Al-
terung der Gesellschaft), als auch der Bedarf an Arbeitsplatzen im Bereich des Gesundheitswe-
sens steigen wird.

Des Weiteren soll so die Funktion urbaner Raume in landlichen Gebieten und speziell auch die
Funktion der Stadt Soltau — die das Ziel verfolgt, oberzentrale Teilfunktionen Ubertragen zu be-
kommen — gestarkt werden. Mit der Sicherung eines Standortes fir ein Klinikum in der Stadt
Soltau soll der Versorgungsaufrag des Mittelzentrums Rechnung getragen werden sowie das Zu-
sammenspiel zwischen dem Klinikum, niedergelassenen Spezialisten, Hausarzten und weiteren
Partner-Kliniken ermoglicht und ein langfristig attraktiver Wohn-, Arbeits- und Behandlungsstand-
ort geschaffen werden.

Nicht zuletzt bildet die Stadt Soltau den Wirtschaftsmotor des Landkreises Heidekreis. Mit 597
sozialpflichtigen Beschaftigten je 1.000 Einwohner und einer diversifizierten Wirtschaft ist Soltau
ein vielfaltiger Arbeitsstandort. Die Nachfrage nach Gewerbeflachen zur Starkung des Wirt-
schaftsstandortes ist steigend, da neue Gewerbeflachen schnell in Anspruch genommen werden
und somit eine stetige Nachfrage vorhanden ist. Fir die Standortsicherung und die Attraktivitat
fur kiinftige z.B. gewerbliche Ansiedelungen spielt ein Klinikstandort einen wichtigen Entschei-
dungsaspekt.

Aufgrund dieser zu erwartenden Entwicklungen strebt die Stadt Soltau die Ausweisung neuer
Wohn- und Gewerbegebiete sowie eine langfristige Sicherung der medizinischen Versorgung —
insbesondere mit Blick auf eine ganzheitliche, wachstumsorientierte Versorgungsstruktur — an.

Ein zukinftiger Standort fur eine gesundheitliche und medizinische Versorgung sollte sich dabei
durch eine gute Erreichbarkeit fir Rettungsdienste, Patienten, Mitarbeiter und Besucher aus-
zeichnen. Aufgrund der Anbindung an die K 48 ist der Standort durch eine angemessene Er-
schlieBung der Verkehre aus dem gesamten Landkreis sowie durch die Tetendorfer Stral3e fiir
die innerstadtischen Verkehre gekennzeichnet. Der Bahnhof Soltau (Han) befindet sich in ca. 1,5
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km Entfernung. Der Bahnhof stellt einen bedeutenden Verkehrsknotenpunkt im Heidekreis durch
die Kreuzung der Bahnlinien Hannover — Buchholz (Heide) (samstags bis Hamburg-Harburg) und
Bremen — Uelzen dar und ist daher der einzige Knotenpunkt im Heidekreises hinsichtlich einer
Nord-Sid- sowie Ost-West-Verbindung im Bereich SPNV. So ist neben dem Individualverkehr
auch die Erreichbarkeit durch den OPNV/SPNV gewahrleistet. Die Leistungsfahigkeit der Stra-
Renanbindung zum Klinikneubau ist daher hinreichend. Nicht zuletzt wird die Ertlichtigung beste-
hender Rad- und Wanderwege am Rande des Geltungsbereiches fokussiert, um ebenso die Er-
schlieRung durch den nicht-motorisierten Individualverkehr ermdglichen zu kénnen. Die Lage be-
dingt zudem, dass durch lediglich im Norden liegende Wohnbebauung eine Abbildbarkeit eines
Hubschrauberlandeplatzes umgesetzt werden kann.

Zur Klarung der Standortfrage war urspriinglich geplant, ein Raumordnungsverfahren (ROV)
durchzufiihren, um die Raum- und Umweltvertraglichkeit zu prifen und daraus einen geeigneten
Standort fur das Klinikum zu finden. Der vorgeschlagene Untersuchungsrahmen wurde auf der
Antragskonferenz vom 03.04.2019 erdrtert. Im Ergebnis dessen wurde vom Landkreis Heidekreis
als zustandige Raumordnungsbehdrde im Schreiben vom 06.06.2019 der Untersuchungsrahmen
festgelegt. Dieser wurde mit Schreiben vom 28.10.2019 angepasst. Der Standort S7 war hier Teil
des Untersuchungsrahmens. Der Landkreis Heidekreis hat in diesen Schreiben aufgezeigt, dass
der Bau eines neuen Klinikums fur den Heidekreis ein raumbedeutsames Vorhaben von tberort-
licher Bedeutung ist. Der Landkreis Heidekreis bewertete dementsprechend, im Zuge des pflicht-
gemalen Ermessens, dass ein ROV nach 8§ 9 Abs. 1 niedersachsischen Raumordnungsgesetzes
(NROG) durchzufiihren ist. Die gegenwaértigen Planungen fur ein Zentralklinikum im Suchbereich
F4 in Bad Fallingbostel zeigen auf, dass auf ein Raumordnungsverfahren nunmehr verzichtet
werden soll.

Mit der Entscheidung, ein ROV nicht durchzufiihren, kann zugrundgelegt werden, dass fir die
Stadt Soltau als ausgewiesenes Mittelzentrum mit einem zentralen Versorgungsauftrag zur De-
ckung von Angeboten des gehobenen Bedarfs — zu denen im Gesundheitsbereich auch Kran-
kenhauser zahlen — nichts Anderes gelten kann und daher auch fir den Suchbereich S7 auf ein
Raumordnungsverfahren verzichtet werden kann.

6 Einfigung in die Gesamtplanung

Gemal 8§ 4 Abs. 1 ROG sind die Ziele der Raumordnung bei raumbedeutsamen Planungen und
MalRnahmen offentlicher Stellen zu beachten. Die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung sind zudem nach § 4 Abs. 1 Satz 1 Hs. 2 ROG in Abwagungs- und Ermessens-
entscheidungen zu bertcksichtigen.

Fur die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes sind bei aktuellem Verfahrensstand
e das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Verordnung 2017),
e der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fir den Landkreis Heidekreis
(RROP-Entwurf 2015),
e das Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes und
e das Niederséchsische Raumordnungsgesetz (NROG)
relevant.



6.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen 2017
Nach & 1 Abs. 1 ROG ist der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilraume
durch Raumordnungsplane, raumordnerische Zusammenarbeit und raumbedeutsame Planun-
gen und MaRhahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. GemaR § 4 Abs. 1 ROG sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRBnahmen 6ffentlicher Stellen dabei die Ziele der Raumord-
nung zu beachten und die Grundséatze sowie sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in Ab-
wagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Die Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP-VO) wurde am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im
Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378) veroffentlicht.
Gemal der LROP-VO besteht das Landes-Raumordnungsprogramm (2017) aus einer zeichne-
rischen und einer beschreibenden Darstellung (Anlage 1 und 2 8 1 Abs. 1 LROP-VO).

GemalmR der zeichnerischen Darstellung des LROP (2017) ist die Stadt Soltau als Mittelzentrum
dargestellt. Weitere besonderen Darstellungen werden fiir den Anderungsbereich nicht getroffen.

In der beschreibenden Darstellung des LROP (2017) werden unter Abschnitt 1 die Ziele und
Grundsatze der gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und seiner TeilrAume dargestellt. Die
mit der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgte bedarfs- und zweckorientierte Aus-
weisung eines sonstigen Sonderbaugebietes mit Zweckbestimmung ,Klinikum® zur Sicherung
und Entwicklung der medizinischen Versorgungsstruktur steht diesen Zielen und Grundsatzen
nicht entgegen. Die Planung tragt vielmehr zu ihrer Erfillung bei:




So sollen gemald Abschnitt 1.1 Ziffer 02 Satz 1 Planungen und Mal3nahmen zur Entwicklung der
raumlichen Struktur des Landes zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitra-
gen. Dabei sollen die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur gesichert und die
Raumanspruche bedarfsorientiert befriedigt werden.

Daruber hinaus sollen nach Abschnitt 1.1 Ziffer 03 die Auswirkungen des demographischen Wan-
dels, die weitere Entwicklung der Bevolkerungsstruktur und die raumliche Bevolkerungsverteilung
bei allen Planungen und MaRnahmen bertcksichtig werden.

Gemal Abschnitt 1.1 Ziffer 08 Satz 1 sollen in der Region Soltau die vielfaltigen Potentiale und
Funktionen genutzt und ausgebaut werden, um die (hier: medizinische) Versorgung der Bevolke-
rung zu sichern.

Abschnitt 2 des LROP beschreibt die Ziele und Grundsatze der Siedlungs- und Versorgungs-
struktur. Diese werden ebenfalls mit der Ausweisung des Sondergebietes erfillt. Insbesondere
den unter Abschnitt 2.1 Ziffer 02, 04 bis 06 und Abschnitt 2.2 Ziffer 01 Satz 1 bis 3; 03 Satz 1 und
05 Satz 1, 3 bis 4 formulierten Zielen und Grundsétzen wird mit der vorliegenden Planung ent-
sprochen.

Gemald Abschnitt 2.1 Ziffer 02, 04 bis 06 sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt
werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge fur alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden. Sie sollen ferner in das offentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden. Zudem soll die Festlegung von Gebieten von
Wohn- und Arbeitsstéatten flachendeckend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet
werden. Ebenso sollten Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhan-
dene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur zentriert werden, wobei Planungen und
Malnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planungen und MalRnahmen der AuRenentwick-
lung haben sollen.

Gemalfl Abschnitt 2.2 Ziffer 01, 03 und 05 wird festgelegt, dass zur Herstellung dauerhaft gleich-
wertiger Lebensverhdltnisse die Angebote der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen
in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und ent-
wickelt werden sollen. Die Angebote sollen unter Beriicksichtigung der besonderen Anforderun-
gen von jungen Familien und der Mobilitat der unterschiedlichen Bevolkerungsgruppen sowie der
sich abzeichnenden Veranderungen in der Bevolkerungsentwicklung und der Alters- und Haus-
haltsstruktur bedarfsgerecht in allen TeilrAumen gesichert und entwickelt werden. Sie sollen zu-
dem auch im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung einander raumlich zweckmafig zugeord-
net werden und den spezifischen Mobilitdts- und Sicherheitsbediirfnissen der Bevolkerung Rech-
nung tragen. Des Weiteren sind die Funktionen der Zentralen Orte zum Erhalt einer dauerhaften
und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur in allen Landesteilen zu sichern und zu
entwickeln. Dartber hinaus sind Art und Umfang der zentraldrtlichen Einrichtungen und Angebote
an der Nachfrage der zu versorgenden Bevolkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich
auszurichten und die Leistungsfahigkeit der Zentralen Orte zu sichern und zu entwickeln. In Mit-
telzentren sind zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfs
zu sichern und zu entwickeln. Zu dem gehobenen Bedarf z&hlen Versorgungsangebote mit regi-
onalen Einzugsbereichen, wozu im Gesundheitsbereich Fachérzte und Krankenhduser der Re-
gelversorgung gehoren.



Die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht diesen Zielen und Grundséatzen des
Landes-Raumordnungsprogramms 2017 in aufRerordentlichem MaRe und ist daher nicht nur mit
diesen vereinbar, sondern ist vielmehr zur Sicherung des Mittelzentrums Soltau unerlasslich.

6.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Heidekreis

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Heidekreis 2000 ist seit Ende Sep-
tember 2015 nicht mehr wirksam und daher bei der Planaufstellung nicht mehr zu bericksichti-
gen. Fur den Landkreis Heidekreis erfolgt zum aktuellen Zeitpunkt die Neuaufstellung des Regi-
onalen Raumordnungsprogramms. Das Beteiligungsverfahren gemafll 810 Abs. 1 Raumord-
nungsgesetz (ROG) i.V.m. 8 3 Abs. 2 und 3 Niedersachsisches Raumordnungsgesetz (NROG)
fur den Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fir den Landkreis Heidekreis (RROP
2015) ist bereits erfolgt, die eingegangenen Stellungnahmen werden zurzeit ausgewertet.

Der Entwurf 2015 des RROP fir den Landkreis Heidekreis setzt sich aus einer zeichnerischen
und einer beschreibenden Darstellung, der Begriindung und dem Umweltbericht zusammen. Fir
den Landkreis Heidekreis sind in dem RROP-Entwurf 2015 in Aufstellung befindliche Ziele und
Grundsatze der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten. Fiir den RROP-Entwurf 2015 gilt,
dass gemald 8 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen offentlicher
Stellen die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu berticksichtigen sind.

In diesem Abschnitt werden die maf3geblichen allgemeinen und auf das hier relevante Plangebiet
bezogenen Vorgaben des Entwurfes des RROP-Entwurfes (2015) dargelegt.

Der fiir die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes bedeutsame Ausschnitt aus der zeichneri-
schen Darstellung des RROP-Entwurfes 2015 ist der nachstehenden Abbildung 3 zu entnehmen.
GemaR der zeichnerischen Darstellung des RROP-Entwurfes (2015) ist der Anderungsbereich
zudem mit folgender Ausweisung belegt:

¢ Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ,aufgrund besonderer Funktion®
e Vorbehaltsgebiet Wald

Ostlich des Plangebietes ist bis zur Bohme ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft sowie ein
Vorranggebiet ruhige Erholung in Natur und Landschaft dargestellt. Westlich und stidlich des Plan-
gebietes liegen ebenfalls Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft ,aufgrund besonderer Funktion®.
Die K 48 ist als Vorranggebiet Stral3e von regionaler Bedeutung dargestellt. Nérdlich angrenzend
beginnt die in Planung befindliche Wohnbebauung (58. Anderung), die im RROP-Entwurf ebenso
als Flache fur die Landwirtschaft ,aufgrund besonderer Funktion® dargestellt ist.

Vorbehaltsgebiete haben gemaf 8 8 Abs. 7 Nr. 2 ROG einen Grundsatzcharakter der Raumord-
nung und sind in der Abwégung mit besonderen Gewicht zu berlcksichtigen.

Die Landwirtschaft hat im Landkreis Heidekreis dabei einen hohen Stellenwert. Vorbehaltsgebiete
fur die Landwirtschaft ,aufgrund besonderer Funktion® werden ausgewiesen, da bestimmte Fla-
chen besondere Funktionen fur den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, die Erholung und die
Gestaltung und Erhaltung der landlichen Raume Ubernehmen und daher erhalten werden sollen.
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Vorbehaltsgebiete fir Wald werden ausgewiesen, um die 6kologischen, 6konomischen und sozi-
alen Funktionen der Waldgebiete im Landkreis Heidekreis zu pflegen, zu sichern und zu entwi-
ckeln. Die konkreten Ziele, die mit der Festlegung von ,Vorbehaltsgebieten fir Wald“ verfolgt wer-
den, sind:

e Schonung und Erholung wertvoller naturnaher Walder, alter Waldstandorte und Waldfla-
chen in den unzerschnittenen verkehrsarmen Rdumen des Landkreises Heidekreis.

e Vermeidung von Waldumwandlungen und Waldzerschneidungen durch Verkehrs- und
Versorgungstrassen

e Sicherung und Entwicklung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes.

Aufgrund der angrenzenden Flachen im Norden und Westen des Geltungsbereichs, die bereits
gewerblich und demnachst auch als Wohnflache genutzt werden, stellt die Flache der vorliegen-
den Planung eine flachenméafig untergeordnete Rolle dar. Die betroffenen Vorbehaltsgebiete sind
bereits von bauleitplanerisch gesicherten Bereichen umgeben und im integrierten Siedlungsgebiet
verortet.

Die von der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Waldflache und Flache fiir die
Landwirtschaft tragen daher aus Sicht der Stadt Soltau aufgrund ihrer Lage und Auspragungen
nicht wesentlich zur Erfillung der o.g. Ziele der Raumordnung bei. Es wird davon ausgegangen,
dass die im Suden und Osten gelegenen verbleibenden Flachen fir Landwirtschaft und Wald auch
nach dem Bauleitplanverfahren eine ausreichende FlachengréRe und Qualitat aufweisen werden,
um den Anforderungen des RROP hinsichtlich der Funktion der Vorranggebiete zu entsprechen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus Regionalen Raumordnungsprogramm 2015 Entwurf (ohne MaR3stab)




Gemal der beschreibenden Darstellung des RROP-Entwurfes 2015 werden unter Abschnitt 1 die
Ziele und Grundsatze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landkreises Heidekreis dargestellt.
Die mit der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgte bedarfsorientierte Ausweisung
eines sonstigen Sonderbaugebietes mit Zweckbestimmung ,Klinikum* zur Sicherung und Ent-
wicklung der medizinischen Versorgungsstruktur steht diesen Zielen und Grundsatzen nicht ent-
gegen. Sie tragt vielmehr zu ihrer Erfullung bei.

Nach Abschnitt 1.1 sollen Planungen und MalRnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur
des Landkreises Heidekreis zum nachhaltigen Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen,
um eine nachhaltige Entwicklung und gleichwertige Lebensverhaltnisse erreichen zu kénnen. Die
Auswirkungen des demographischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolkerungsstruktur
und die raumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planungen zu berlcksichtigen (RROP-
Entwurf 2015 1.1 02-04).

Abschnitt 2 des RROP-Entwurfes 2015 beschreibt die Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der
Siedlungs- und Versorgungsstruktur. Diese werden ebenfalls mit der Ausweisung des Sonderge-
bietes erfullt.

So soll der Landkreis Heidekreis gemal3 Abschnitt 2.1 eine vielfaltige regionaltypische, 6kologisch
angepasste und an den Bedirfnissen der Bevolkerung ausgerichtete Siedlungsstruktur erhalten
und entwickeln, die sich vorrangig an den Hauptachsen des 6ffentlichen Personennahverkehrs
konzentriert. Einer Zersiedelung der Landschaft ist durch die Konzentration von Siedlungsflachen
entgegenzuwirken. Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die Zentralen Siedlungsgebiete
auszurichten. Bei allen Mafinahmen der Siedlungsentwicklung ist ein sparsamer Flachenver-
brauch zu gewabhrleisten.

Seitens des RROP-Entwurfes 2015 hat die Stadt Soltau als Standort folgende Schwerpunktauf-
gaben (RROP-Entwurf 2015 2.1):

e Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten,

e Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten,

e besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus,

e regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt (Therme, Heidepark).

Mit der Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten ist gleichzeitig auch die angemessene Ent-
wicklung der Versorgungsstrukturen verbunden. Zu beachten ist hierbei eine Anpassung der Ein-
richtungen und Angebote an die zentralortliche Funktion.

Mit der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes und der damit beabsichtigten Ausweisung von
Gemeindebedarfsflachen steht der Zentralitatseinstufung (Mittelzentrum) sowie den soeben auf-
gezeigten Funktionszuweisungen nicht entgegen. Die voranschreitende Ausweisung von Wohn-
bauflachen in der Stadt Soltau sowie die allgemein voraussehbare Entwicklung des Arbeitsplatz-
und Versorgungsbedarfs der umliegenden Bevolkerung im Verflechtungsbereich des Mittelzent-
rums Soltau zeigte eine Notwendigkeit zur Sicherung eines Klinikstandortes auf, sodass eine woh-
nortnahe und angemessene infrastrukturelle Erreichbarkeit realisiert werden muss.
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Durch die angrenzende Tetendorfer Strafl3e (K 18) und die nahegelegene Kreisstral3e K 48 sowie
den Bahnhaltepunkt Soltau (Han) besteht bereits eine Anbindung an den lberregionalen Verkehr,
sodass bereits ein ausreichendes Infrastrukturangebot besteht.

Fur die besondere Entwicklungsaufgabe ,Tourismus® ist festgestellt, dass die fiir diese Auswei-
sung bedeutsamen Kultur-, Natur- und Landschaftspotentiale durch die 61. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht berihrt werden. Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fur (ruhige) Er-
holung finden sich 6stlich und westlich des Plangebietes. Die vorliegende Bauleitplanung steht der
besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus daher nicht entgegen.

Die Stadt Soltau ist nach Abschnitt 2.2 als Mittelzentrum dargestellt, dessen Funktion zum Erhalt
einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu entwickeln und zu
erhalten ist. In Mittelzentren sind zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des
gehobenen Bedarfs im jeweiligen Einzugsbereich zu sichern und zu entwickeln. Sie haben zu-
gleich die Versorgungsaufgaben von Grundzentren flr inren Gemeindebereich zu erfillen (RROP
2.2).

Die Gewabhrleistung einer medizinischen Versorgung ist fur Mittelzentren wie der Stadt Soltau
eine zentrale Versorgungsaufgabe, der nachgekommen werden muss. Im Stadtgebiet Soltaus
stehen dabei durch die bereits vorhandene Siedlungsstruktur und voranschreitende Verdich-
tungsprozesse keine Flachen neben der bisherigen Flache des Klinikums zur Verfligung, um
einen modernen und den heutigen Standarten gerecht werdenden Krankenhausstandort als
zentraldrtliche Einrichtung des gehobenen Bedarfs langfristig zu entwickeln. Der Standort S7 an
der Tetendorfer Stral3e (K 18) wurde im Rahmen der Standortsuche fir den kinftigen Standort
des Heidekreis-Klinikums identifiziert, sodass dieser den Anforderungen fiir einen Krankenhaus-
betrieb geniigt. Der bisherige Standort des Klinikums kam dabei in den Untersuchungen nicht
als geeigneter Standort fur einen Klinikneubau in Frage und muss daher auch nicht als Alterna-
tivstandort betrachtet werden.

Gemal Abschnitt 2.3 des RROP-Entwurfes 2015 bedarf es weiterhin ausreichender Angebote
der Daseinsvorsorge und Versorgungsstrukturen, die in allen Teilrdumen bedarfsgerecht gesi-
chert und entwickelt werden sollen und den spezifischen Mobilitats- und Sicherheitsbedirfnissen
der Bevdlkerung Rechnung tragen, um letztlich gleichwertige Lebensverhaltnisse im Landkreis
herzustellen. Uber das liberregionale Stralennetz, die Ndhe zum Bahnhof ,Soltau (Han)“ und
die Integration in das Siedlungsgebiet ist der Standort dabei bereits durch eine gute Erreichbar-
keit fir alle Nutzergruppen gekennzeichnet (RROP 2015 2.3).

Diesen Zielsetzungen und Grundsatzen des Entwurfes des Regionalen Raumordnungspro-
gramms entspricht die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes in auerordentlichen Mafe
bzw. ist mit diesen vereinbar. Zur Sicherung der Funktion als festgelegtes Mittelzentrums sowie
zur Sicherung der zugewiesenen Schwerpunktaufgaben ist die langfristige Sicherung eines Kii-
nikstandortes unerlasslich.

Nicht zuletzt sollen gem&R Abschnitt 3.2.2 des RROP-Entwurfes 2015 Waldrander im Landkreis
Heidekreis aufgrund ihres wirtschaftlichen Nutzens, ihrer Bedeutung fir die Umwelt, das Klima,
als nachwachsender Rohstoff und fur die Erholung der Bevdlkerung erhalten, vermehrt und
durch eine ordnungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig gesichert werden.
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Zudem sollen Sie aufgrund ihrer vielfaltigen Funktionen von stérenden Nutzungen und von Be-
bauung in einem Abstand von mindestens 60 m freigehalten werden. In der verbindlichen Bau-
leitplanung sind daher zum Schutz der Bevolkerung Abstandsregelungen zum Wald durch még-
liche Windwurfe festzulegen. Grundsatzlich gibt es in Niedersachsen keine gesetzliche Ab-
standsregelung zu Wald. Der im RROP-Entwurf 2015 aufgefiihrte Abstand von 60 m dient ledig-
lich als Empfehlung. Da die Baumlangen in der Region jedoch kaum héher als 30 - 35 m werden,
kann der Abstand zum Wald im Siedlungsbereich der Stadt Soltau zum Schutz des Waldes sowie
der zukinftigen Bebauung auf ca. 30 - 35 m reduziert werden. Gemal der Richtlinie ,Feuer-
schutzstreifen an Siedlungen® vom 19.09.1972 ist lediglich ein Abstand von 25 m erforderlich.
Genaue Abstandsregelungen und Festsetzungen erfolgen im nachfolgenden Bebauungsplan.

6.3 Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Heidekreis

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Heidekreis ist der Geltungsbereich der 61.
Anderung von geringer bis mittlerer Bedeutung fiir Biotoptypen und von geringer Bedeutung fur
Landschaftsbildeinheiten dargestellit.

AulRerdem befindet sich im gesamten Plangebiet ein Bereich mit sehr hoher Nitratauswaschungs-
gefahrdung sowie ein Teilbereich mit hoher Winderosionsgefahrdung ohne Dauervegetation. Dar-
Uber hinaus wird das Waldgebiet als Bereich mit hoher Winderosionsgefahrdung mit Dauervege-
tation dargestellt.

Der Waldsaum ist zudem als naturnaher Laubwald auf3erhalb der Auen und sonstiger Niederun-
gen dargestellt und mit dem Zielkonzept ,Sicherung und Verbesserung“ gekennzeichnet. Der Bo-
den im Bereich des Waldes bildet Heidepodsol und stellt somit einen Boden mit naturgeschichtli-
cher Bedeutung dar.

6.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Soltau (ISEK)

Als Mittelzentrum im landlichen Raum Ubernimmt die Stadt Soltau zentral6rtliche Funktionen fir
das nédhere Umland. Sie zeichnet sich dabei als Wohnort, Reiseziel, Wirtschafts- und eben auch
Versorgungsstandort aus, zu dem ebenso die medizinische Versorgung zahlt.

Mit dem im Jahr 2019 erstellten und vom Rat der Stadt Soltau beschlossenen Integrierten Stadt-
entwicklungskonzept der Stadt Soltau (ISEK) werden die zukinftigen Entwicklungsperspektiven
der Stadt und ihrer 0.g. Funktionen aufgezeigt. Hierbei hat sich die Stadt Soltau auch konkrete
Ziele und Kriterien zur Weiterentwicklung der Gesundheitsversorgung gesetzt.

Ein Ziel ist hierbei, dass die Stadt Soltau - vor dem Hintergrund ihrer zentralortlichen Funktion als
Mittelzentrum - funktionierende haus- und facharztliche Versorgungsstrukturen sichern und wei-
terentwickeln muss (ISEK 2019: 37, 93). Diesem Ziel wiirde die Stadt Soltau mit der Ausweisung
neuer Flachen fur einen moglichen Klinikneubau Rechnung tragen.

Ebenso muss die Stadt Soltau jene Chancen wahrnehmen, um sich als wachsendes Mittelzent-
rum - mit dem Wunsch der Anerkennung oberzentraler Teilfunktion - im Landkreis Heidekreis zu
etablieren. Dazu zahlt auch, die bereits vorhandenen Infrastrukturen zu erhalten, zu entwickeln
und das Ziel einer stetig wachsenden Stadt bei allen planerischen Prozessen und Entscheidun-
gen zu bericksichtigen (ISEK 2019: 72).
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Der Erhalt der Wirtschaftskraft Soltaus sowie die Sicherung und der Ausbau der sozialversiche-
rungspflichtigen Beschaftigungsverhaltnisse (gegenwartig die mit Abstand héchste Zahl im Hei-
dekreis) ist ebenso wesentliche Zielsetzung der Stadt Soltau. Mit der Ausweisung neuer Flachen
fur einen maoglichen Klinikneubau kann auch diesen Zielen Rechnung getragen und die Stadt
Soltau als Wirtschaftsmotor und wachsendes Mittelzentrum in seiner Funktion gestarkt werden.
Die fehlende Ausweisung neuer Flachen fur Klinikstandorte oder sogar der Abzug bestehender
Klinik-Strukturen wirde diesem Ziel klar entgegenstehen. Der Versorgungsauftrag der Stadt im
Gesundheitsbereich soll daher mit dieser Planung langfristig gesichert und gestéarkt werden.

Darlber hinaus soll gerade die Stadt Soltau den Bewohnern méglichst kurze Wege zu allen einem
Mittelzentrum gerecht werdenden Einrichtungen der Daseinsversorgung ermdglichen und gins-
tige Rahmenbedingungen fur die jlingeren Generationen schaffen, damit diese die Stadt Soltau
als attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort ansieht (ISEK 2019: 18, 44). Mit dem potentiellen Bau
eines Klinikums am sidlichen Siedlungsrand, dem die Ausweisung von entsprechenden Baufla-
chen vorangestellt ist, wird auch dieser Bestrebung entsprochen. Nicht zuletzt kann die Auswei-
sung neuer Klinikstandorte und der Bau eines Klinikums auch weitere positive Effekte auf die
touristischen und gewerblichen Strukturen der Stadt Soltau nach sich ziehen und ein Voranschrei-
ten entsprechender ISEK-Ziele mit sich bringen.

6.5 Bauleitplanung

6.5.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Soltau ist die Flache fiir den Anderungsbereich
der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes derzeit im Norden als Flache fir die Landwirt-
schaft und im Siden als Flache fir Wald dargestellt (siehe Abbildung 4).

Nordlich an den rédumlichen Geltungsbereich grenzt das derzeit in Planung befindliche
Wohnbaugebiet (siehe 58. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau) an, das
aktuell ebenfalls noch als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt ist. Ostlich und sudlich ist der
Geltungsberich von weiteren Flachen fir Landwirtschaft sowie von Flachen fir Wald umgeben.
Am westlichen Rand verlauft die Tetendorfer Stral3e, die als sonstige tUberortliche und 6rtliche
StraBen im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Auf der gegeniberliegenden Seite der
Tetendorfer Stral3e ist eine weitere — bislang unbebaute — Wohnbauflache ausgewiesen.
Sidlich an diese Wohnbauflache angrenzend sind Flachen fur Wald sowie gewerbliche
Bauflachen direkt an der Kreisstral3e 48 dargestellt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dém wirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaBstab)

6.5.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Abbildung 5 stellt die in der Umgebung des 61. Anderungsbereiches bereits bestehenden
verbindlichen Bauleitplane dar. Fur den Anderungsbereich selbst besteht derzeit kein rechts-

verbindlicher Bebauungsplan.
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Abbildung 5: Ubersicht angrenzende rechtsverbindliche Bebauungspléane (ohne MaRstab).
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An den Anderungsbereich angrenzend befinden sich die folgenden rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplane mit entsprechenden planerischen Festsetzungen:

— rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 62 ,Sidlich der Kinaustrafle* (Festsetzung von
Wohnbebauung),

— rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 100 ,Erweiterung des Gewerbegebietes
Almhoéhe nach Osten” (Ausweisung von Gewerbeflachen),

— rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 100/3 ,Erweiterung des Gewerbegebietes
Almhohe nach Osten — 3. Abschnitt* (Ausweisung von Gewerbeflachen),

— rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 86 ,Westlich Tetendorfer StralRe/ Alter Grenz-
weg“ (Festsetzung von Wohnbebauung).

Mit der vorliegenden 61. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine verbindlichen Bauleit-
plane direkt betroffen.

6.4.3 Zukiinftige Darstellung des Flachennutzungsplanes

Mit der Planungsabsicht fir den Bau eines Klinikums stimmen die aktuellen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes nicht mehr Uberein. Daher wird zur Realisierung des Vorhabens eine
geénderte Darstellung des Flachennutzungsplanes notwendig. Die bisherigen Darstellungen
der Flachen fiir Landwirtschaft im Anderungsbereich sind mit der 61. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes als ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Klinikum* (SO) dazustellen
(siehe Abbildung 6).
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Abbildung 6: Zukunftige Darstellungen des Flachennutzungsplans (ohne Maf3stab).
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7 Stadtebauliche Belange

7.1 Immissionsschutz

7.1.1 Verkehrliche Immissionen

In der naheren Umgebung des Plananderungsgebietes der 61. Anderung des Flachennutzungs-
planes sind als bestehende verkehrliche Emissionsquellen und somit konfliktfahige Nutzungen
die K 13 (Tetendorfer Straf3e) und die K 48 zu nennen. Die Wirkungen durch den Verkehrslarm
sind im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens zu priifen. Hierbei ist sowohl der Larm, der
auf das Plangebiet einwirkt, als auch derjenige, welcher aufgrund des Plangebietes entsteht,
abzubilden.

AulRerdem ist zu priufen, welche Auswirkungen die Ziel- und Quellverkehre des geplanten Kilini-
kums auf die geplante und umliegende Wohnbebauung hat. Hierbei ist der Besucherverkehr und
der klinikinduzierte Verkehr, wie durch Mitarbeiter und Rettungsfahrten, zu beleuchten. Ferner
ist zu prufen, welche Auswirkungen die Hubschrauberverkehre auf die Umgebung haben.
Ebenso ist abzubilden, welche Auswirklungen die Ziel- und Quellverkehre sowie zulassige Nut-
zungen innerhalb des geplanten Wohngebietes auf den geplanten Krankenhausstandort haben.

7.1.2 Gewerbliche Immissionen

Neben dem Verkehrslarm sind die Gewerbelarmimmissionen benachbarter gewerblicher Nutzun-
gen, die sich sudwestlich des Plangebietes befinden, als weitere konfliktfahige Nutzungen zum
geplanten Krankenhausstandort zu nennen. Die Wirkungen durch den Gewerbeldrm sind eben-
falls im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens zu prifen. Daneben ist ebenso abzubilden,
welche Immissionen durch die Kliniknutzung selbst hervorgehen und auf die Umgebung einwir-
ken.

Zusammenfassung:

Um die verkehrliche und gewerbliche Schallimmissionssituation zwischen dem geplanten Kran-
kenhausstandort, den geplanten angrenzenden Wohnbauflachen, den Verkehren der K 48 und
K 13 (Tetendorfer StraBe), den Hubschrauberverkehren und dem Gewerbegebiet ,Almhdhe
Soltau® einschatzen zu kénnen, wird eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die Er-
gebnisse sind in dem aufzustellenden Bebauungsplan Tetendorf Nr. 4 der Stadt Soltau zu be-
riicksichtigen und ggf. Festsetzungen hinsichtlich des Larmschutzes zu treffen.

Es wird erwartet, dass mogliche immissionsrechtliche Einwirkungen dazu fiihren kénnen, dass
fur den Bereich zwischen dem geplanten Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Klinikum“ und
der angrenzenden, geplanten Wohnbauflache (58. Anderung) sowie in Richtung der Tetendorfer
Stral3e aktive und/oder passive Schallschutzmafinahmen erforderlich werden kénnen. Es ist zu-
dem maoglich, dass die Geschwindigkeitsbegrenzungen auf der K 13 (Tetendorfer Straf3e) ggf.
verscharft werden missen, um die Sicherheit und Ordnung durch den Ziel- und Quellverkehr
nicht zu gefahrden und eine Verringerung des Verkehrslarmes zu bewirken. Weiterhin kénnte es
festgelegten Flugschneisen bedtrfen.

Weitere Immissionen und Emissionen sind derzeit nicht bekannt. Es muss jedoch auch gepriift

werden, ob z.B. stérende Geruchsimmissionen der naheliegenden landwirtschaftlichen Betriebe
zu erwarten sind.
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7.2 Forstwirtschaft/Wald

Mit der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Wald, Gehdélze und Baume innerhalb
des Plangebietes Uberplant. Die Beurteilung der vorhandenen Waldflachen durch die zustandige
Waldbehorde steht noch aus.

Fir den Bau eines Klinikums zur medizinischen Versorgung der Bevolkerung wird die Waldflache
auf dem Plangebiet erwartungsgemalf entfernt. Daher wird ein entsprechender Waldausgleich
erforderlich. Die Folgenbewaltigung der voraussichtlichen Waldumwandlung erfolgt in der ver-
bindlichen Bauleitplanung unter Anwendung der Vorschriften des NWaldG. Entsprechende Fla-
chen fir die notwendige Ersatzaufforstung sind ebenso noch zu bestimmen.

7.3 Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind im Umweltbericht als Teil B dieser Begriindung dar-
gelegt - ebenso wie die sonstigen umweltrelevanten Belange. In Teil A der hier aufgefiihrten Be-
grindung werden daher nur die wesentlichen Aussagen zu Natur und Landschaft aufgeftihrt.

Die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht fur die bislang landwirtschaftlich genutzte
Flache eine Darstellung als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Klinikum* (SO) vor. Mit der Um-
setzung dieser Flachennutzung wird eine Rauminanspruchnahme vorbereitet, die durch die Er-
richtung von Baukorpern vor allem maf3gebliche Eingriffe auf den Boden und das Landschaftsbild
erwarten lassen. Durch die Flachennutzungsplananderung gehen erstmalige Versiegelungen von
bisher landwirtschaftlich genutzten Bodenflachen einher. Dies lasst eine Betroffenheit der Natur-
haushaltsfunktionen, Biotop- und Lebensraumverluste sowie Beeintrachtigungen im Bodenhaus-
haltes erwarten. Gehdlze, Baume und Wald kdnnen nicht erhalten werden und miussen weichen.

Ebenso sind bei der Planung artenschutzrechtliche Belange zu beachten. Um die artenschutz-
rechtliche Situation beurteilen zu kdnnen, ist eine artenschutzrechtliche Prifung mit mehreren
Begehungen sowie eine daraus resultierende ausfiihrliche Kartierung vorgesehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen, die mit Planungen und MaRnahmen der 61. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes einhergehen, werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch
VermeidungsmalRnahmen beleuchtet. Unvermeidbare erhebliche Beeintréachtigungen werden
durch spater festzulegende MalBhahmen kompensiert.

7.4 Klimaschutz

In Stadten und verdichteten Raumen kdénnen hdéhere Temperaturen als im Umland und periphe-
ren Raum nachgewiesen werden, da versiegelte Flachen einfallendes Sonnenlicht absorbieren,
speichern und als Warme wieder abgeben (stadtische Warmeinsel). Ebenso geben Kraftfahr-
zeuge oder Industrieanlagen thermische Warme ab. Gleichzeitig erfolgt die Abkiihlung in Stadten
nur eingeschrankt, da der Anteil an Vegetationsstrukturen und Wasserflachen gering ist. Weiter-
hin kénnen Luftaustauschprozesse durch Hindernisse wie Bauten reduziert sein. Die Folge davon
sind héhere Temperaturen im urbanen Raum sowie angereicherte Luftschadstoffe.

Im Zuge des Klimawandels und der damit zu erwartenden allgemeinen Temperaturerhfhung
kann der Warmeinseleffekt verstarkt und zu einem Problem werden. Dieses Szenario ist fur die
Stadt Soltau und seinen Stadtgebieten im Blick zu halten und entsprechende MalRhahmen stets
abzuleiten.
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Grunstrukturen kénnen verschiedene Funktionen Gbernehmen und dadurch zu Abkthlung und
frischer Luft fiihren und den Luftaustausch in der Region verbessern. Fiir den Anderungsbereich
muss daher bewertet werden, in welchem Mal3e die bisherige unbebaute Flache an der Frisch-
und Kaltluftentstehung sowie am Lufttransport teilgenommen hat und welche Anderungen im
Zuge der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes kiinftig beanspruchte Flache des Planberei-
ches in Bezug auf die umgebenden Freiflachen erwartet werden kdnnten Die Flache nimmt daher
eine zentrale Bedeutung fur den Klimaschutz ein, so dass hier entsprechende MafRnahmen fir
den Klimaschutz in der verbindlichen Bauleitplanung zu bericksichtigen sind.

7.5 Flachenverbrauch

Zentrales Anliegen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist, mit Grund und Boden schonend
umzugehen und die Revitalisierung ungenutzter Flachen oder andere Mdglichkeiten der Nach-
verdichtung im Innenbereich zu fokussieren.

Mit der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nun ein Sondergebiet mit Zweckbestim-
mung ,Klinikum* auf einer bislang unbebauten, derzeit landwirtschaftlich genutzten bzw. bewal-
deten Flache ausgewiesen und fur einen moglichen Klinik-Neubau nutzbar gemacht.

Die Flache an der Tetendorfer Stral3e ist fur die vorgesehene Entwicklung geeignet, da direkt im
Norden des Geltungsbereichs bereits vorhandene Siedlungsstrukturen anschliel3en und weitere
Siedlungsentwicklungen in Form von Wohnbebauung im Norden und Westen des Gebietes zeit-
nah durchgefiihrt werden sollen. Durch den ausgewiesenen Anderungsbereich in einer integrier-
ten und gut erschlossenen Lage wird so also eine Zersiedlung vermieden.

In der Kernstadt selbst stehen zudem aktuell keine weiteren Flachen zur Verfigung, um durch
mdogliche Nachverdichtung und Innenbereichsentwicklung neue Flachen fir einen Klinik-Stand-
ort zu schaffen. Entsprechend ist aus planungsrechtlicher Sicht lediglich die Weiterentwicklung
an den bisherigen Siedlungsbereichen moglich. Durch umliegende naturrdumliche Begebenhei-
ten rund um das Siedlungsgebiet Soltaus sind die Entwicklungsmdéglichkeiten eingeschrankt, so-
dass zur Schaffung von Klinikstandorten nur wenige Areale in Frage kommen. Entwicklungs-
mdoglichkeiten in Richtung Norden sind aufgrund des direkt an die Stadtgrenze angrenzenden
Naturparks ,Llneburger Heide* sowie des Landschaftsschutzgebietes ,Oberes Béhmetal® nicht
mdoglich. Das Landschaftsschutzgebiet ist im Flachennutzungsplan als Schutzgebiet dargestellt.
An das nordwestliche Stadtgebiet der Stadt Soltau grenzt das Wasserschutzgebiet Schutten-
busch (Schutzzone I, 1l llIA). Der Bereich ist im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt.
An das westliche Stadtgebiet grenzen Flachen fir die ruhige, landschaftsgebundene Erholung
sowie Grunflachen mit der Zweckbestimmung Niederlassungsgrun an. Ein Standort fir ein Klini-
kum bietet sich in diesen Bereichen somit ebenfalls nicht an. Aufgrund der unmittelbaren Néahe
zur Bahntrasse sowie zu dem im Flachennutzungsplan als Flachen flir Nutzungseinschrankun-
gen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen erhebliche Umweltauswirkungen durch Gertiche dar-
gestellten Bereich bietet sich ein Klinik-Standort am stidwestlichen Ortsrand derzeit nicht an. Am
Ostlichen Rand der Kernstadt ist eine Klinikentwicklung ebenfalls nicht maglich, da hier die Grol3e
Aue verlauft und die Natur einen hochwertigen Charakter aufweist.

GroRRere, im innerstadtischen Bereich gelegene Potenzialflachen werden, wenn diese zur Verfi-
gung stehen und fur eine Klinikentwicklung geeignet sind, nachverdichtet. Solche Flachen ste-
hen jedoch derzeit nicht zur Verfligung.
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Daruber hinaus ist aufgrund des steigenden Bedarfs an medizinischer Versorgung die Deckung
dessen nicht ausschlief3lich tUber InnenentwicklungsmafRnahmen mdglich, sodass in diesem
Falle unbebaute landwirtschaftlich genutzte Frei- sowie Waldflachen zur Stadtentwicklung von
Soltau in Anspruch genommen werden muissen.

7.6 Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet wird an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen.

7.6.1 Wasserversorgung
Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Soltau GmbH & Co. KG.
Konkrete Angaben zum Loschwasserbedarf werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
behandelt.

7.6.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das vorhandene stadtische
Schmutzwasserkanalnetz und durch die stadtische Klaranlage der Stadt Soltau. Eine Abstim-
mung mit dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erfolgen.

7.6.3 Oberflachenentwasserung

Die Beseitigung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwassers soll még-
lichst durch Versickerung innerhalb des Plananderungsgebietes erfolgen. Diese Mdglichkeit
wird im weiteren Verfahren gepruft. Daher soll eine gutachterliche Stellungnahme zur Boden-
durchlassigkeit beauftragt werden.

7.6.4 Strom- und Gasversorgung
Die Bereitstellung von Strom sowie die Warmeversorgung erfolgen durch die Stadtwerke Soltau
GmbH & Co. KG.

7.6.5 Fernmeldetechnische Versorgung / Breitband
Die fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes wird im Rahmen der Erschlie3ung geklart.

7.6.6 Mullentsorgung
Die Abfallentsorgung im Plangebiet erfolgt durch den zentralen Versorgungstrager AHK Abfall-
wirtschaft Heidekreis.

7.7 Verkehr

Anschluss an das Verkehrsnetz

Die verkehrliche Erschlie3ung des Plananderungsgebietes soll Uber die Tetendorfer Strafie (K
18) erfolgen, die ihrerseits wiederum in die ca. 300 m sudlich gelegene K 48 miindet. Die Pla-
nungen zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes sollen dabei immer auch die Belange
des sicher gefuhrten FulRganger- und Fahrradverkehrs berlcksichtigen. Andere Mdglichkeiten
der ErschlieBung sollen durch ein entsprechendes Verkehrsgutachten geprift werden.

Die gestiegene Wertschatzung des Fahrrads in der Gesellschaft und der Verkehrs- und Maobili-
tatspolitik soll vor dem Hintergrund der weiteren Mobilitdtsentwicklung in der Stadt Soltau in dem
Vorhaben beriicksichtig werden. Daher sollen bisher bestehende Wege bzw. Wirtschaftsweges
im Plananderungsgebietes bei den Planungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein-
bezogen und mogliche Ertiichtigungen gepruft werden.
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Anschluss an den OPNV

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich siiddstlich des Plangebietes in einer fu3laufi-
gen Entfernung von rund 900 m. Im Rahmen der VorhabenerschlieRung missen hier Anderun-
gen vorgenommen werden und sind verbindlich mit den entsprechenden Beteiligten zu regeln.
Der Landkreis Heidekreis ist hier als zustandige Behorde mafgeblich beteiligt.

7.8 Bodenschutz, Altlasten, Abfallrecht, Kampfmittel und Denkmalschutz

7.8.1 Bodenschutz, Altlasten und Abfallrecht

Derzeit liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten innerhalb des
Plananderungsgebietes vor.

Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnaturliche Bodengertiche, Bodenverfarbungen o-
der die Ablagerung von Abfallen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Heidekreis
unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

7.8.2 Kampfmittelbelastung

Ein Antrag auf Luftbildauswertung beim Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) zur Gefahrenforschung hat keine Kampfmittelbelastungen im Plangebiet
festgestellt. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

7.8.3 Archéologischer Denkmalschutz

Archaologische Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet und dessen unmittelbaren néhe-
ren Umgebung bislang nicht bekannt. Dennoch lassen die Topografie und zahlreiche im Umfeld
befindliche Fundstellen das Vorhabengebiet als archaologisch relevantes Gebiet erscheinen.
Insbesondere das umfangreiche Grabhigelfeld am Willinger Weg im Westen des Vorhabenge-
bietes konnte die Gegend als archéaologisch relevant ausweisen. Die Entdeckung von Boden-
denkmalen (archaologischen Funden) kann daher nicht ausgeschlossen werden.

Innerhalb des weiteren Bauleitplanverfahrens wird dieser Aspekt entsprechend berticksichtigt
und eine Uberpriifung auf mogliche archaologische Bodenfunde bei vorzunehmenden Erdarbei-
ten und Baumaflinahmen vorangestellit.

Darliber hinaus wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (8 14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hin-
gewiesen. Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziglich der
Stadt, dem Landkreis Heidekreis als unterer Denkmalschutzbehorde oder einem Beauftragten
fur archaologische Denkmalpflege (8 22 NDSchG) anzuzeigen. Zur Anzeige von Bodenfunden
ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet. Ein entsprechender Hinweis ist auch in den Bebauungs-
plan Tetendorf Nr. 4 der Stadt Soltau aufzunehmen.
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Teil B

8 Umweltpriafung mit Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) und Umweltbericht
8.1 Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

Fur die verbindliche Bauleitplanung ist von Bedeutung, ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP-Pflicht) erfolgen muss. Die Festlegung, ob fur ein Neubauvorhaben eine UVP-Pflicht be-
steht, regeln, die 88 5-7 UVPG i.V.m. Anlage 1 (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®) zum UVPG.

Das hier beschriebene Vorhaben ist dabei nach Nr. 18.7 Anlage 1 zum UVPG zu bewerten, da
es sich um den ,Bau eines Stadtebauprojektes flir sonstige bauliche Anlagen, fir den im bishe-
rigen Aul3enbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird*
handelt. Zudem muss fir das Vorhaben ein entsprechend groRRer Parkplatz eingeplant werden,
so dass auch Nr. 18.4 Anlage 1 zum UVPG einschlagig ist (,Bau eines Parkplatzes®).

Fur den geplanten Bau eines Klinikums wird daher davon ausgegangen, dass eine UVP erfor-
derlich sein wird, da von einer UVP-Pflicht nach der Anlage 1 zum UVPG ausgegangen werden
kann, da ein Klinikneubau auf Grund seiner Dimensionierung und der damit einhergehenden
Flacheninanspruchnahme erhebliche Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter verursachen
wird. Diese wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefthrt.

8.2 Umweltbericht gemal § 2a BauGB

8.2.1 Allgemeines

Fur Bauleitplanverfahren ist gemanR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a-j und § 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufthren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Fur das Bauleitplanverfahren ,Auf dem gro3en Kamp“ bedarf es entsprechender Gutachten.
Diese wurden grof3tenteils bereits beauftragt. Die Stadt Soltau bittet im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB um
Unterrichtung und AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

8.2.2 Anlass

Die Stadt Soltau beabsichtigt im Siiden der Kernstadt Soltau die 61. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durchzufihren, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung ei-
nes Klinikums zu schaffen. Dieser Standort wurde als Potentialflache fir den zukiinftigen Stand-
ort des Heidekreis-Klinikums identifiziert. Ziel der Planungen ist daher, dass ein Klinikstandort
langfristig planungsrechtlich gesichert wird, um nachhaltig den medizinischen Versorgungsauf-
trag der Stadt Soltau Rechnung zu tragen.

Beziiglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zielen der An-
derung des Flachennutzungsplanes wird auf Kapitel 5 in Teil A der Begriindung verwiesen.

8.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Im Rahmen der Umweltprifung sind die mit der Flachenausweisung als ,Sondergebiet ,mit

Zweckbestimmung Klinikum™ verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln.
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8.3.1 Allgemeines

Zunachst erfolgt eine Bestandsaufnahme, welche die einschlagigen Eigenschaften des derzeiti-
gen Umweltzustands, einschlie3lich der Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden, umfasst. Dieser Schritt bildet die Grundlage fir die Ermittlung der
Umweltauswirkungen und die Ableitung von Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich negativer Umweltwirkungen, die mit der Planung einhergehen.

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand bei Nicht-
durchfiihrung und Durchfiihrung der Planung sowie die mit der Planung verbundenen Umwelt-
auswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt:

o Boden und Wasser

e Flache

¢ Klima und Luft

¢ Biologische Vielfalt

e Landschaft

¢ Mensch, menschliche Gesundheit

e Kultur- und sonstige Sachguter

e Einschlie3lich der Wechselbeziehungen zwischen den vorgenannten Schutzguitern.

Die Umweltpriifung erfolgt auf Grundlage vorhandener Unterlagen, vorhandener Daten zustéan-
diger Fachamter sowie eigener Erhebungen und in Auftrag gegebener Gutachten.

8.3.2 Schutzgut Boden und Wasser

Boden
- wird nachgereicht -

Wasser
- wird nachgereicht -

8.3.3 Schutzgut Flache

Zentrales Anliegen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist, mit Grund und Boden schonend
umzugehen und die Revitalisierung ungenutzter Flachen oder andere Moéglichkeiten der Nach-
verdichtung im Innenbereich zu fokussieren. Insbesondere die Umwandlung von landwirtschaft-
lich oder als Wald genutzte Flachen soll begriindet werden (8 1a Abs. 2 BauGB).

Mit der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes wird — vor dem Hintergrund des zu sichernden
Bedarfs an medizinischer Versorgung - nun ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Klinikum*
auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten bzw. bewaldeten Flache ausgewiesen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plananderungsgebiet landwirtschaftlich und als Wald ge-
nutzte Flache Uberplant, wodurch sich gleichzeitig ein hdoherer Versiegelungsgrad in der Stadt
Soltau einstellt.

Die Flacheninanspruchnahme an der Tetendorfer Stral3e ist fir die vorgesehene Entwicklung
aus stadtebaulicher Perspektive jedoch geeignet, da im Norden des Geltungsbereichs bereits
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vorhandene Siedlungsstrukturen anschliel3en und direkt angrenzende Siedlungsentwicklungen
in Form von Wohnbebauung im Norden und Westen des Gebietes zeitnah durchgefuhrt werden
sollen. Das Anderungsgebiet stellt aufgrund dieser angrenzenden Flachen im Norden und Wes-
ten des Geltungsbereichs, die bereits gewerblich und demnéchst auch als Wohnflache genutzt
werden, eine flachenméaRig untergeordnete Rolle dar, da sie bereits von bauleitplanerisch gesi-
cherten Bereichen umgeben ist. Zudem stehen weder in der Kernstadt noch rund um das Sied-
lungsgebiet Soltau alternative (versiegelte) Flachen zur Verfiigung, um neue Standorte fir eine
Klinik zu schaffen. Auch der bisherige Klinikstandort wurde bei den Untersuchungen zu magli-
chen Potenzialflachen nicht als geeignete Flache aufgenommen. Durch den ausgewiesenen An-
derungsbereich in einer integrierten und gut erschlossenen Lage wird zudem einer Zersiedlung
und somit stadtebaulich unstrukturierten Flacheninanspruchnahme entgegengewirkt.

Entsprechend ist aus planungsrechtlicher Sicht lediglich die Weiterentwicklung an den bisheri-
gen Siedlungsbereichen moglich und demzufolge die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes
als vertretbar anzusehen. Nicht zuletzt wird davon ausgegangen, dass die im Stiden und Osten
gelegenen verbleibenden Flachen fir Landwirtschaft und Wald auch nach dem Bauleitplanver-
fahren eine ausreichende Flachengré3e und Qualitat aufweisen werden, um den 6kologischen,
o6konomischen und sozialen Anforderungen dieser Flachen zu entsprechen.

8.3.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Plananderungsgebiet liegt am stdlichen Siedlungsrand der Stadt Soltau. Da die Flache der-
zeit grol3tenteils als Acker bewirtschaftet wird, ist diese als Freiflache zu bezeichnen. Weiterhin
umfasst das Plananderungsgebiet im sidlichen Bereich einen ca. 90 m breiten Waldabschnitt.
Umliegend sind weitere Freiflachen und Walder vorhanden. Die Freiflachen, Hausgéarten und Wal-
der in der Stadt Soltau dienen als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete und gleichen potentielle
klimatische Beeintrachtigungen aus.

8.3.5 Schutzgut biologische Vielfalt

- wird nachgereicht -

8.3.6 Schutzgut Landschaft

Das Planédnderungsgebiet grenzt nordlich an die sich in Planung befindliche Wohnbauflache der
58. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau an. Das Gebiet beinhaltet eine in-
tensiv bewirtschaftete Ackerflache sowie im Stiden und Osten Gehdlzstrukturen aus Baumen
und Strauchern.

8.3.7 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Das Plananderungsgebiet liegt am stdlichen Ortsrand der Stadt Soltau. Nordlich grenzt das
sich in Planung befindliche Wohngebiet an. Dadurch schlieRt das Plangebiet dieser Anderung,
Uber das Plananderungsgebiet der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau
hinweg, an bereits siedlungstypisch gepragte Areale an.

Erholung

Nach dem RROP (Entwurf 2015) des Landkreises Heidekreis beinhaltet das Planédnderungsge-
biet keine Gebiete mit besonderen Erholungsfunktionen. Erst dstlich des Anderungsgebietes
verlauft ein regional bedeutsamer Wanderweg. Ein Vorranggebiet fir ruhige Erholung in Natur
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und Landschaft istim RROP ebenso erst 6stlich des Plangebietes dargestellt. Im RROP Entwurf
(2015) wird fur den Anderungsbereich ein Vorranggebiet Landwirtschaft (aufgrund besonderer
Funktion) dargestellt. Die Erholungsfunktionen werden durch die Anderung nicht eingeschrénkt.

Des Weiteren wird der vorhandene Wirtschaftsweg sudlich des Anderungsbereiches nicht we-
sentlich beeintrachtigt, da die Wegeverbindung weiterhin bestehen bleiben wird. Somit ist eine
Feierabend- oder Wochenenderholung in den umliegenden Waldern weiterhin gesichert. Die
zusatzlichen Verkehre zur Erschlielung des zukinftigen Klinikums werden aktuell gepruft. Mit
erheblichen Einschrankungen durch diese ist jedoch nicht zu rechnen.

Immissionen

In der Umgebung des Plananderungsgebietes sind mit dem Gewerbegebiet ,AlImhdhe Soltau®,
der K 48 sowie der K 13 (Tetendorfer Stral3e) konfliktfahige Nutzungen zum geplanten Kii-
nikstandort vorhanden. Inwiefern diese Nutzungen der Planung entgegenstehen, ist im weiteren
Verfahren zu priifen und in einem schalltechnischen Gutachten darzustellen. Der schienenbe-
zogene Larm wird hierbei auf Grund der nicht unmittelbaren Angrenzung an die Bahntrasse nur
eine untergeordnete Rolle hinsichtlich der konfliktfahigen Nutzungen darstellen.

Zusatzlich ist Folgendes zu prifen:

Fraglich ist zunachst, welche Auswirkungen die Ziel- und Quellverkehre des geplanten Kran-
kenhauses auf die nordlich geplante Wohnbebauung (58. Anderung), das Plangebiet selbst wie
auch auf die umliegenden bestehenden Wohngebiete haben. Zudem sind die Auswirkungen auf
die Umgebung zu prufen, welche durch die Hubschrauberverkehre bedingt werden kdnnten.
Ebenso missen die Auswirkungen der Ziel- und Quellverkehre aus den umliegenden Gebieten,
welche auf den geplanten Krankenhausstandort einwirken kénnten, bewertet werden.

Um die Schallimmissionssituation zwischen dem geplanten Krankenhausstandort und dem Ver-
kehr der K 48 und K 13 (Tetendorfer Straf3e), den Hubschrauberverkehren und dem Gewerbe-
gebiet ,Aimhdhe Soltau® einschéatzen zu kénnen, wird eine schalltechnische Untersuchung unter
Bertcksichtigung des erforderlichen Verkehrsgutachtens durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in
dem aufzustellenden Bebauungsplan Tetendorf Nr. 4 der Stadt Soltau zu bertcksichtigen und
dafir ggf. Festsetzungen zu treffen.

Es wird erwartet, dass mdgliche immissionsrechtliche Einwirkungen dazu fihren kbénnen, dass
fur den Bereich des potentiellen Krankenhausstandortes aktive und/oder passive Schallschutz-
mafinahmen erforderlich werden. Zudem ist moglich, dass die Geschwindigkeitsbegrenzungen
auf der K 13 (Tetendorfer Stral3e) ggf. verscharft werden mussen und dass hinsichtlich der Hub-
schrauberverkehre Flugschneisen festgelegt werden.

8.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

- wird nachgereicht -

8.3.9 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzguter (Wechselwirkun-
gen)

- wird nachgereicht —
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8.4 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die vorhandenen Nutzungsstrukturen (Flachen fur
Landwirtschaft und Wald) bestehen bleiben. Der grundséatzlich bestehende Bedarf und die lang-
fristige Sicherung an medizinischen Versorgungsstrukturen kdnnte dann jedoch nicht umgesetzt
werden.

8.5 Maflnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft

- wird nachgereicht -

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird der Ausgleichsbedarf fur die in den Planan-
derungsgebieten zu erwartenden Beeintrachtigungen konkreter ermittelt und Art, Umfang und
Lage der erforderlichen Kompensationsmafinahmen festgelegt.

8.6 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungs-
bereiches der Flachennutzungsplananderung

Bereits im Rahmen des anfanglich eingeleiteten Raumordnungsverfahrens durch das Land-
schaftsArchitekturbliiro Georg von Luckwald wurden alternative Standorte u.a. in Soltau geprift.
Weitere Suchrdume — insbesondere auch der aktuelle Klinikstandort — sind hierbei nicht in Be-
tracht gekommen. Die Prufungen im Rahmen dieses Verfahrens ergaben fir Soltau den Standort
S7. Aus diesem Grunde wurde durch die Stadt Soltau auch keine weitere Standortsuche als
geeignet angesehen.

8.7 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfithrung der Umweltprifung

- wird nachgereicht —

8.8 Angewendete Verfahren
Es ist vorgesehen, eine Biotoptypenkartierung sowie die artenschutzrechtliche Betrachtung des
Planédnderungsgebietes auf der Grundlage von Ortsbesichtigungen durchzufiihren.

8.9 MalRBnahmen des Monitorings
MafRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

8.10 Ergebnis der Umweltprifung

Eine Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt mit der Fertigstellung der finalen Umweltpri-
fung.
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8.11 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

- wird nachgereicht -

Soltau, den xx.10.2020

Helge Robbert
Burgermeister
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