Stadt Soltau

Erste vereinfachte Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 99 "Fachmarktzentrum Soltau" - mit Oortlicher Bauvor-
schrift iiber Gestaltung -

Stand SatzungsbeschluB, 03.12.1998

PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
- jeweils in der zur Zeit gliltigen Fassung - hat der Rat der
Stadt Soltau die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 99 "Fachmarktzentrum Soltau" - mit 6rtlicher Bauvorschrift
liber Gestaltung -, bestehend aus der Planzeichnung mit Planzei-
chenerkldrung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden/
obenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als
Satzung beschlossen.

Soltau, den 17.12.1998

Stadtdirektor

Blirgermeister/in

91991.017/6161/26
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Textliche Festsetzungen zur 1. vereinfachten Anderung
des Bebouungsplones Nr. 99  Fachmarktzentrum”

I. Festsetzungen nach dem Baugesetzbdéhv(BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes Fachmarktzentrum (S0) werden gemdB
§ 11 BauNVO zugelassen:

- groBflachige Handelsbetriebe

- grofflachige Einzelhandelsbetriebe

- Shops

- Gewerbebetriebe in Verbindung mit Handel und Dienstleistung
- Schank- und Speisewirtschaften

- Vergnugungsstatten

- Tankstellen

- Geminschaftswerbeanlagen

Fachgeschafte mit beratungsintensiven oder innenstadttypiscnen
Angeboten des gehobenen Bedarfes sind unzuldssig.

Ausnahmsweise sind zulassig:

- Buroflachen

- Flachen fir die Technik

- Werbeanlagen, die den Betrieben zugeordnet sind.

- Werbeanlagen fur die Innenstadt und Fremdenverkehrsbetriebe

- Wohnungen fiUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den Betrieben zugeordnet
sind, im Sinne von § B8 Absatz 3 BauGB. Die AuBenbauteile
schutzbedurftiger Raume sind so zu bemessen, daBl die Anforderungen
nach DIN 4102 "Schallschutz im Hochbau". Larmpegelbereich 1V,
erfillt werden.

Es gelten folgende verkaufsflachen- und sartimentbeschrinkende
Festsetzungen:

1.1 Teilgebiet 1 (TG 1)
1. 1.1 Bau- Heimwerker- und Gartenmarkt mit Gastronomie
Zulassige Verkaufsflache maximal S.000 gm

Begrenzung der innenstadtrelevanten Sortimente:
- Bastelartikel, Weihnachtsartikel,
Hausrat, Spielwaren,
Glas/Porzellan/Keramik als Baumarktsortiment
jewells maximal 50 gm

1.1.2 Fachmidrtkte fiir Heimtextilien ]
maximal 2.200 gm

zuldssige Verkaufsfldche

Begrenzung der innenstadtrelevanten Sortimente:

- Gardinen, Deko-Stoffe, Haushaltswdsche und Geschenkartikel
je Sortiment maximal 200 qm Verkaufsflache

Begrenzung weiterer Sortimente:

- Teppiche-Teppichbdden und Farben-Tapeten
je Sortimentgruppe und Fachmarkt
maximal 1.000 qm Verkaufsflache

1.2 Teilgebiet 2 (TG 2)
SO0 - Fachmarktzentrum

1.2.1 SB-Warenhaus
Zulassige Gesamtverkaufsflache maximal 5.100 gm
einschlieflich Getrankemarkt



Begrenzung der innenstadtrelevanten Sortimente:

- Textilien, Schuhe und Lederwaren zusammen maximal 900 gm
Je Sortiment maximal 300 gm Verkaufsflache
ausnahmsweise (berschreitung um 150 gm
fir Saison- und Sonderverkéaufe

- Glas/Porzellan/Keramik, Haushaltswaren
und Kurzwaren zZusammen maximal 900 qm
Je Sortiment maximal 300 gm Verkaufsfldche
ausnahmsweise (berschreitung um 150 gm
fir Saison- und Sonderverkaufe

- kleinteilige elektronische Gerite maximal 300 gm

1.2.2 Fachmarkte fur Bekleidung und Schuhe
Zuldssige Gesamtverkaufsfliche maximal 1.200 gm
- davon
Fachmarkte fir Schuhe als Discounter
maximal 400 gm
Fachmarkte fiUr Bekleidung als Discounter
maximal 800 gm, je Markt maximal 600 gm

1.2.3 Fachmarkte Heimtextilien
Zulassige Gesamtverkaufsfliche maximal 600 am

Begrenzung der innenstadtrelevanten Sortimente:
- Gardinen, Deko-Stoffe, Haushaltswdsche und Geschenkartikel
Je Sortiment maximal 50 gm Verkaufsflache

1.2.4 Fachmarkte fur Fahrrader und Zubehor,
Campingartikel und Autozubehor
Zulassige Gesamtverkaufsflache maximal 1.000 gm

Begrenzung des innenstadtrelevanten Sortimente:
- Fahrrader auf maximal 30 % der Verkaufsfliche

1.2.5 Fachmarkte Elektro
Zulassige Gesamtverkaufsflache maximal 2.00C am

Begrenzung der innenstadtrelevanten Sortimente:
- Hifi-Kleingeradte, Tontrdger und PC-Zubehdr
auf maximal 20 % der Verkaufsfliche

1.2.6 Fachmarkte fur Mobel und Einrichtungsgegenstande
Zulassige Gesamtverkaufsflédche maximal 10.000 gm

Begrenzung der innenstadtrelevanten Sortimente:
- Der Anteil der Randsortimente darf maximal 10 %
der Verkaufsflache betragen.
- Innenbeleuchtung, Gardinen, Deko-Stoffe,
Geschenkartikel, Glas/Porzellan/Keramik
jewells maximal 200 gm

1.2.7 Sonstige Fachmarkte

Begrenzung der innenstadtrelevanten Sortimente:

- Der Anteil der Randsortimente darf maximal 10 $%
der Verkaufsfldche betragen

- Obergrenze je Warengruppe maximal 50 gm



1.2.8 Shops
Zulassige Gesamtverkaufsfldche maximal 800 qm

Begrenzung der innenstadtrelevanten Sortimente:
- innenstadtrelevante Sortimente sind unzuldssig

1.2.9 Tankstelle mit Shop
Zulassige Gesamtverkaufsfléache maximal 200 gm

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Die fgstgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann - soweit betriebs-
technisch oder wirtschaftlich erforderlich - ausnahmsweise um bis
zu 10 % Uberschritten werden.

- Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der 1in
§ 19 Abs. 4 BauNV0 bezeichneten Anlauen bis zu einer $RZ von 0.8
Uberschritten werden.

- Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern bleiben
Teil des Baugrundsticks im Sinne vor § 19 Abs. 3 BauNVO.

3. Traufhohen
{§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

Bezugspunkt fUr die Traufhohe 1ist die Jberkante der angrenzenden
Strafenflache.

4. Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1I BeuGB}

Die Flachen der Sicntfelaer sinc von :eglicher Sichtbenincerung in
einer Hohe von 0.30 m Uber Fzhrbshnoberkante freizuhalten.

5. Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 unc Nr. 2% a BaulB)

Auf den Stellplatzflachen ist fir jeweils 8 Stellpldtze ein groBkroni-
ger standortgerechter Laubbaum als Hochstamm (StU 14-16 cm 3 x v.) 1im
Zusammenhang mit den Einzelstellpl&tzen -zu pflanzen. Im Kronenbereich

der zu pflanzenden Bidume ist eine offene Vegetationsfldche von
mindestens 12,5 qm anzulegen. Die Vegetationsfladche ist gegen Befahren

zu sichern.

Ausnahmsweise darf in Teilgebiet 2 ein Teilbereich der Stellplatzfldchen bis zu einer Grofe
von 2600 m* als Mehrzweckfldche befestigt werden. Die nach dieser Festsetzung
notwendigen Baume sind in der Fldache nach Festsetzung Nr. 7.2 zusatzich anzupflanzen.

6. Brandschutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

tehende Waldrand ist in 5,00 m Breite bis zu 3 m Hohe aufzuasten

Der bes : :
Reisig, Totholz sowie Trockengras zu befreien.

und von Unterholz,

Auf 4,00 m Breite ist ein Wundstreifen anzulegen, der jahrlich

zweimal gefrést werden muB.

Im Sondergebiet ist als Teil des Brandschutzstreifens ein 6,00 m
breiter Weg fir die Feuerwehr anzulegen (im Bebauungsplan festgesetzt

als Fahrrecht fir die Feuerwehr).

.



7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a Bau(GB)

Gehdlzflachen entlang der L 163 )

Entlang der L 163 sind auf den angrenzenden privaten Flacnen,
heimische, standortgerechte Baume und Strducher zu pflanzen. _

Die Anpflanzungen sind waldsaumartig (mehrreihig und mehrstufig)
auszufuhren. Je 100 gm Flache 1 Laubbaum als Heister (Hohe 220-250 cm,
2 x v.) oder als Hochstamm (StU 14-16 cm 2 x v.)

Unterwuchs: 2 Strducher je 2 gm Flache

(Hohe mindestens 50 cm, 2 x v.).

Nadelgeholze sowie immergrine Str3ucher sind zuldssig. In agen Geholz-
anpflanzungen darf der Nadelholzanteil 30 % nicht Uberschreiten.

Geholzflachen entlang der K 48 )

Entlang der K 48 sing auf den angrenzenden privaten Flachen,
heimische, standortgerechte B&ume unc Straucher zu pflanzen.

Je 100 gm Flache 1 Laubbaum als Hochstamm (StU 14-16 cm 2 x v.).

Die Anpflanzungen der Straucher ist in Form von Gehdlzgruppen
auszufihren. Auf 20 % der Flache ist sind 2 Straucher je 3 gm Fléacne
zu oflanzen. (Hohe mindestens 50 cm, 2 x v.).

Geholzflachen entlang der StraBe “Am Hornberg” und der PlanstraBe - A -

Je 100 gm ist ein groBkroniger, einheimischer Laubbaum als Hochstamm
(Stl 24-16 cm, 3 x v.) zu oflanzen.

Als Unterwuchs ist wahlweise

- die Pflanzung einheimischer Striucher (als Solitdre 2 x v., als
Strauchhecke 2 Straucher/1fm. oder als flichendeckende Strauch-
pflanzung 1 Strauch/qm

- eilne bodendeckende Bepflanzung mit geeigneten Stauden oder Halb-
strauchern

- die Aussaat von Landschaftsrasen (RSM 94) vorzunehmen.

- An den Zufahrten ist auch eine Saisonbepflanzung
innerhalb der Gehdlzflichen zuldssig.

Geholzflachen entlang der nord-ostlichen Grenze des Plangebietes
Je 100 gm ist ein groBkroniger, einheimischer Laubbaum als Hochstamm
(StU 14-16 cm, 3 x v.) zu pflanzen.

Als Unterwuchs ist wahlweise

- die Pflanzung einheimischer Striucher (als Solitdre 2 x v., als
Strauchhecke 2 Strducher/lfm. oder als flichendeckende Strauch-
pflanzung 1 Strauch/qm

- eine bodendeckende Bepflanzung mit geeigneten Stauden oder Halb-
strauchern vorzunehmen. '

Grunflachen entlang der K 48 (Straflenbegleitgrin)
(in Verbindung mit § 9 (1) 15 BauGB)

Die Boschungen nérdlich der K 48 (westlich der Planstrafe A) sind als
Magerrasenflache herzurichten. Auf diese Fliche sind Pflanzen der im
Planbereich verlorengehenden Vegetation (Silbergras, Echter Schaf-
schwingel, Bergsandgléckchen, Ferkelkraut, Kleines Habichtskraut)
umzusiedeln, ersatzweise neu zu pflanzen oder zu entwickeln.

Die B6schungen nérdlich der K 48 (dstlich der PlanstraBe A) sind als
landschaftstypische Sandheiden auszubilden mit Arten wie Besenheide,
Heidelbeere, Drahtschmiele und Ginster.



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

10.

Gehdlzartenverwendung

Bepflanzung der Stellplatzflichen
FUr die unter Nr. 5 festgesetzt-s Neu- und Nachpflanzungen
(bei Abgang/Ausfall) sind folgende Arten zu verwenden:

Baume: Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Hainbuche, Akazie
Geholzflachen entlang der L 163

FUr die unter Nr. 7.1 festgesetzten Neu- und Nachpflanzungen
(bei Abgang/Ausfall) sind folgende Arten zu verwenden:

Baume: Stieleiche, Sandbirke, Vogelbeere, Kiefer
Feldahorn, Bergahorn, Hainbuche, Silberweide

Straucher: Hasel, WeiBdorn, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche, Salweide,
Hundsrose, Schlehe, Hartriegel, Liguster, Stechpalme,
Mahonie '

Geholzflachen entlang der K 48
FUr die unter Nr. 7.2 festgesetzten Neu- und Nachpflanzungen
(bei Abgang/Ausfall) sind folgende Arten zu verwenden:

Baume: Birke

Straucher: Hasel, Weiidorn, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche, Salweide,
Hundsrose, Schlehe, Hartriegel, Liguster, Stechpalme,
Mahonie

Geholzflachen entlang der StraBe "Am Hornberg” und an der
PlanstraBe - A -

FUr die unter Nr. 7.2 festgesetzten Neu- und Nachpilanzungen
- 1ist zur StraBenrandbepflanzung folgende Art zu verwenden:

Baume: Winterlinde

Geholzflachen entlang der nord-dstlichen Grenze des Plangebietes
FUr die unter Nr. 7.4 festgesetzten Neu- und Nachpflanzungen
- 1st zur Bepflanzung folgende Art zu verwenden:

Baume: Winterlinde, Stieleiche oder Vogelbeere

Fassadenbegrinung
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Nicht transparente Wandflichen der Umfassungswande von Gebduden mit
mehr als 300 gm Grundflédche sind zu mindestens 50 % zu begrunen. Es
sind folgende Pflanzen zu verwenden:

Kletterpflanzen: Efeu, Wilder Wein, Kletterhortensie
Ranker: Knoterich, GeiBblatt, Pfeifenwinde

Efeu muB Gberwiegen.

Bei Verblendmauerwerk entfillt das Beflanzungsgebot.

Realisierung der Planzgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. §§ 8, 8a BNatSchG.)

Die Pflanzgebote der Festsetzungen Nr. 5, 7 und 9 sind in der auf den
Eingriff folgenden Vegetationsperiode zu realisieren und spatestens in

einem Zeitraum von zwei Jahren als Eingriffsausgleichsleistung
abzuschliefen.



11.

12.

13.

14.

Zuordnung der AusgleichsmaaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. §§ 8, 8a BNatSchG.)

Die AusgleichsmaBnahmen der Festsetzungen Nr. 5 werden den zu
erwartenden Eingriffen im Bereich Stellplatzflichen zugeordnet.

Die AusgleichsmaBnahmer: der Festsetzungen Nr. 7.1 und 7.4 werden
den zu erwartenden Eingriffen im Bereich der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen im Teilgebiet 1 zugeordnet.

Die AusgleichsmafBnahmen der Festsetzungen Nr. 7.2 werden
den zu erwartenden Eingriffen im Bereich der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen im Teilgebiet 2 zugeordnet.

Die AusgleichsmaBnahmen der Festsetzungen Nr. 7.3 an der Strafle
"Am Hornberg"werden den zu erwartenden Eingriffen im Bereich der fir
bauliche Nutzungen vorgesehenen Flichen im Teilgebiet 1 zugeordnet.

Die AusgleichsmaBnahmen der Festsetzungen Nr. 7.3 an der PlanstraBe A
werden den zu erwartenden Eingriffen im Bereich der fur
bauliche Nutzungen vorgesehenen Flichen im Teilgebiet 2 zugeordnet.

Die Ausgleichsmafnahmei. der Festsetzungen Nr. 7.5 werden den zu
zu erwartenden Eingriffen im Bereich der dffentlichen Verkehrsflichen
(K 48 und Planstrafle A zugeordnet.

ErsatzmaBnahmen

Als Ersatzmafnahme fir Teilgebiet 1 ist je Hektar Grundsticksflache
0,12 ha Kiefernforst in standortheimischen Laubmischwald umzuwandeln.
Fir die Durchfihrung wer #zdnahme steht eine Teilfliche des Flursticks
16/Z2,Flur 2, Gemarkung Leitzingen zur Verfigung.

Die trsatzmafnahme fir Teilgebiet 2 wird vertraglich gesichert.

Die ErsatzmafBnahmen sind in der auf den Eingriff folgenden
Vegetationsperiode zu reslisieren und spitestens in einem Zeitraum von
zwel Jahren als Eingriffsausgleichsleistung abzuschlieRen.

FuBwegeverbindung

Im Teilgebiet 2 (TG 2) ist zwischen dem sudlichen Ende des zeichnerisch fest-
gesetzten Gehrechtes und dem Einfahrtsbereich der Erschliefungsstrafle A eine
innere Fullwegeverbindung herzustellen.

Lage der FuBwegeverbindung:

30 bis 50 m Abstand zur ErschlieBungsstrafe A.

“Von dem im Teilgebiet 1 zeichnerisch festgesetzten Gehrecht darf
unter den Voraussetzungen, daB der zeichnerisch festgesetzte AnschluB
an die PlanstraBe B nicht verindert wird und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird, ausnahmsweise in
der Ldngsachse um bis zu 5 m seitlich abgewichen werden."

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNV0)

Im Teilgebiet 2 (TG 2) ist im westlichen Bereich die Warenanlieferung
ausschlieBlich in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr zuldssig (§ 1 Abs. 4
BauNV0) . Ausnahmen sind zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wirg,
dafl wegen Geringfigigkeit des Nutzungsumfanges und/oder in Verbindung
mit baulichen L&rmschutzmaBnahmen an der nachstgelegenen Bebauung
westlich der Walsroder StraBe die Schallimmissionen 45 dB (A) nicht
uberschreicen.



7.

1.

1.2

1

-3

1.4

1

.5

Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung
(§ 56 NBauC 1.V. mit den §§ 27 una 98 NBaun;

Werbeanlagen

Innerhalb des Teilgebietes 1 ist ein, innerhalb des Teilgebietes
2 sind maximal drei Pylone mit Gemeinschaftswerbung des Fach-
marktzentrums bis 20,00 m Hohe iiber der angrenzenden StraBenober-
fldche als selbstdndige Anlagen zuldssig.

Im Teilgebiet 1 sind Werbeanlagen innerhalb der ausgewiesenen
bebaubaren Fldchen bis 8,0 m Hdhe iiber der angrenzenden StraRen-
oberfldche als selbstdndige Anlagen oder an Gebaduden zuldssig.
Werbefldche je Betrieb bis maximal 11,0 gm GroBe.

Im Teilgebiet 2 sind folgende Einzelwerbeanlagen zuldssig:

- An der Fassade als rechteckige Flichen mit liegendem Format,
Hohe entweder bis zu 1,0 oder 1,5 m; maximale Fliche je Anlage
11,0 gm. '

- An der Fassade als rechteckige Flichen mit stehendem oder
quadratischem Format; maximale Werbefliche Jje Anlage 6,0 qm.

- Firmennamen, ergidnzt um Firmensymbole auf Gittertradgern. Die
Buchstaben diirfen maximal 1,3 m hoch sein. Die Gittertréager
durfen maximal 2,2om hoch sein und zu 2/3 die Fassade iiber-
ragen.

Werbeanlagen fiir Einrichtungen und Angebote der Stadt Soltau mit

Bedeutung fiir den Fremdenverkehr und fiir kulturelle Zwecke sind
allgemein zuldssig .

Werbeanlagen fiir den Einkaufsschwerpunkt Innenstadt (als Ganzes)
sind allgemein zuldssig.

Gestaltung der Baukorper

D}e Baukérper sina zu gliedern, wenn die Abmessungen einer Fassade die
Langenausdehaung von 20 m uberschreiten.

Einfriedungen

Einfriedungen gegeniiber &ffentlichen Verkehrsfldchen sind als
Mauern oder geschnittene Hecken mit einer maximalen Hohe von 1,80 m
iber der angrenzenden StraBenoberfliche zuldssig. Pergolen diirfen

die Mauern bis zu einer maximalen Hghe von 2,40 m iber der Bezugs-
hohe iiberragen.

Heckenpflanzen: Buche, Liguster

Hinweise

Mit der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes werden die von inhm Uber-
deckten Teile des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 89
“Gewerbegebiet Almhohe® aufgehoben.

Dem Bauantrag ist ein Pflanzplan beizulegen, in dem alle PflanzmaB-
nahmen aufgefihrt sind.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bogenfundu
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalpflegebehdrde oder
einem Beauftragten fiur die Archaologische Derkmalpflege zu melden.



Verfahrensvermerke

Planverfasser

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgear-
beitet von der Stadt Soltau - Planungsamt -.

Soltau, den 03.12%8 . %LQMAM .

(Strehle

Satzungsbeschluf3

Der Rat der Stadt Soltau hat die 1. ver??nﬁachte Anderung des
Bebauungsplanes in seiner Sitzung am ..#/. Z..98. gemdB § 10 und
§ 13 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

l/MAhby

--------------------

goltan, den ...cvessinsnisss

Inkrafttreten

Die 1. vereinfachte Andirun des Bébauungsplanes ist gemah
§ 10 Abs. 3 BauGB am .. 5, 12..98.. in der Bdhme-Zeitung bekannt-

gemacht worden.

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit am
9. .12.98 . rechtsverbindlich geworden.

A4.4.494¢

Soltau, den .........cec.

Die
.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Ssoltau, den .2%-.77299 .. .. . AR s '.'/./7.9./77. P“h .k.".p f

Bdrgermei'ster

91991.018/6161/26



Mdngel der Abwiagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. verein-

fachten Anderung des Bebauungsplanes sind Médngel der Abwdgung
nicht geltend gemacht worden.

Soltau, den .27 77 ©9 gez. Wilthelm PRuhkopf

------------------------------------

L.S. —Stadtdirektor—
Biirgermer's ter

91991.018/6161/26



Stadt Soltau

Erste vereinfachte Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 99 "Fachmarktzentrum Soltau"
- mit Ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung -

Begriindung, Stand SatzungsbeschlufB3, 03.12.1998

91991.035/6161/26



Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 99 "Fachmarktzentrum Soltau" - mit ort-
licher Bauvorschrift iiber Gestaltung - wurde aufgestellt, um die
Voraussetzungen fiir den Bau eines Fachmarktzentrums zu schaffen.

In diese Planung war der bestehende Fachmarkt "Bau- und Heimwer-
kermarkt mit Gartenmarkt" mit einbezogen worden.

Im Rahmen der Projektentwicklung haben sich Anderungen ergeben,
insbesondere die teilweise Verlagerung von Verkaufsfldchen der
Fachmdrkte fiir Heimtextilien von Teilgebiet 2 in Teilgebiet 1,
die die Grundziige der Planung nicht beriihren.

Aus diesem Grund wird der Bebauungsplan im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) gedndert.

Die betroffenen Biirger, hier die Grundstiickseigentiimer sind im
Rahmen der Projektabstimmung bereits eingebunden gewesen. Die
betroffenen Biirger und Trdger offentlicher Belange erhielten den
Entwurf der Anderung und die dazugehdrige Begriindung mit der
Bitte um Stellungnahme.

Das Ergebnis der Abwdgung der Stellungnahmen fiihrte zu Anderun-
gen und Ergédnzungen der Festsetzungen und der Begriindung. Eine
erneute Beteiligung ist nicht erforderlich, da es sich iiber-
wiegend um redaktionelle Anderungen und Anregungen der Beteilig-
ten handelt. Lediglich die ergdnzten textlichen Festsetzungen
Nrn. 1.4 und 1.5 der 8rtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung
wurden mit dem Landkreis Soltau-Fallingbostel erdrtert.

Anderungen
1. Planzeichnung

1.1 Die Achse der Planstrafe B wird ab der FuBwegverbindung um
ca. 22 m nach Siidosten verschoben. Die Lage des Wendeplatzes
verdndert sich dementsprechend.

1.2 Die Baugrenzen werden an die verdnderte Lage der Plan-
straBe B angepasst. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan
setzt aus stddtebaulichen Griinden eine Baulinie fest. Der
hier gewollte raumbildende AbschluB wird durch den iiber-
dachten Gehweg entstehen. Die Baulinie wird zu Gunsten einer
Baugrenze aufgegeben. Im librigen werden die iiberbaubaren
Fldchen der im Zuge der Baugenehmigung erteilten Befreiung

angepasst.

1.3 Die Zufahrten von der PlanstraBe B werden der Projektent-
wicklung, die Zufahrten von der StraBe Hornberg auf das
Grundstiick des Bau- und Gartenmarktes dem genehmigten Be-

stand angepasst.

1.4 Die gdrtnerische Gestaltung des Kreisverkehrsplatzes wird
zugunsten einer Pflasterung, die im Einzelfall mit Schwer-
transportern iiberfahren werden kann, aufgegeben. Stattdessen
werden um den Kreisverkehrsplatz herum auf der &6ffentlichen
Verkehrsfldche Bdume gepflanzt.

Ausnahmweise kann dieser Kreisverkehrsplatz auch als Veran-

staltungsplatz genutzt werden.
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1.5 Die textliche Festsetzung Nr. 13 "FuBwegverbindung" wird fir
den Abschnitt zwischen dem Fachmarktzentrum und dem Baumarkt
zeichnerisch bestimmt. Auf Anregung des Betreibers des
Baumarktes darf davon seitlich bis zu 5,0 m abgewichen
werden. Allerdings miissen die Anschliisse des Gehrechtes und
die Stellplatzzufahrten an der PlanstraBe B aus Griinden der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres beibehalten werden.

2. Textliche Festsetzungen

2.1 Die im Teilgebiet 2 nach der textlichen Festsetzung

Nr. 1.2.3 zuldssige Verkaufsfldche fiir Heimtextil-Fachmdrkte
von 2.800 gm wird auf 600 gm reduziert, 2.200 gm Verkaufsfla-
che werden auf das Teilgebiet 1 ilibertragen. Die Obergrenze
von 2.500 gm Verkaufsfldche je Fachmarkt kann entfallen. Die
Sortimentsbeschrdnkungen werden in das Teilgebiet 1 unver-
dndert iibernommen. Im Teilgebiet 2 werden die Sortiments-
beschrdnkungen der verringerten Verkaufsfldche angepasst.

2.2 Von der Festsetzung 1.2.6 war fiir den Aldi-Markt eine Be-
freiung erforderlich. Der in der Festsetzung enthaltene
Ausschluf jeglicher innenstadtrelevanter Sortimente er-
scheint aus heutiger Sicht praxisfremd und unangemessen. Fir
sonstige Fachmdrkte werden innenstadtrelevante Sortimente
daher bis zu einem marktiiblichen Anteil von 10 %, bis zu der
Obergrenze von 50 gm Verkaufsfldche je Warengruppe zuge-

lassen.

2.3 Ein Teilbereich der Parkpldtze im Teilgebiet 2 soll als
Mehrzweckfldche (max. zuldssige GroBe 2.600 gm) fir ver-
schiedenste Veranstaltungen genutzt werden kénnen.

Die nach Festsetzung Nr. 5 erforderlichen Bdume (Ausgleichs-
maBnahme) sind dann in der Pflanzbindungs-Fldche entlang der
K 48 (Festsetzung Nr. 7.2) zusdtzlich anzupflanzen.

3. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

3.1 Der Bebauungsplan enthdlt unter II.1.1 eine 6rtliche Bauvor-
schrift iliber Gestaltung fiir die Gemeinschafts-Werbeanlagen
innerhalb der festgesetzten Sondergebiete.

Jede Einzelwerbung muB eine Mindestgrdfe haben, um iiberhaupt
erkennbar zu sein. Es erscheint sinnvoll, einigen Betrieben
auch gréBere Fldchen zu ermdglichen. Die Begrenzung der
Werbefldche entfdllt daher. Es werden maximal vier Gemein-
schaftswerbeanlagen als Pylone zugelassen.

3.2 Die 6rtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung II.1.2 und 1.3
wurden zur Klarstellung redaktionell ilberarbeitet und auf
die Werbeanlagen und die Werbekonzepte der Betriebe der

beiden Teilgebiete abgestimmt.

3.3 Ein wichtiger Bestandteil Folgerungen aus dem Einzelhandels-
Konzept fiir das Mittelzentrum Soltau ist die notwendige
Verbundwirkung der beiden Einkaufsschwerpunkte Innenstadt
und Almh6he. Die Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung ist
um die Zuldssigkeit von Werbeanlagen erweitert, die dazu
geeignet sind, die Verbundwirkung der Einkaufsschwerpunkte
und den Fremdenverkehr des Mittelzentrums Soltau zu fdrdern.
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Zusammenfassende Bewertung

Die nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und die ErschlieBung
bleiben gesichert.

Die durch den Bebauungsplan zuldssigen Eingriffe in das Land-
schaftsbild werden nicht erhdht. Erhebliche zusdtzliche Ein-
griffe in den Naturhaushalt treten ebenfalls nicht ein. Der
Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden ist berilick-

sichtigt. ‘

Aufgestellt: Soltau, den 03.12.1998
Dezernat fiir Bauwesen und Stadtentwicklung

(Strehl ~</L

In seiner heutigen Sitzung hat der Rat der Stadt Soltau die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 "Fachmarktzen-
trum Soltau" - mit Ortlicher Bauvorschrift iliber Gestaltung - als
Satzung und die dazugehdSrige Begriindung ebenfalls beschlossen.

Soltau, den {7, 1 98

---------------------------

(Blirgermeister/in)
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