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l. FESTSETZU

NGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ=0,5

GH=12,0m

Flache flir Gemeinbedarf - Zweckbestimmung "Feuerwehrgeratehaus"

max. zuldssige Grundflachenzahl

maximal zulassigen Gebaudehohe tber dem Hohenbezugspunkt (HBP)
- siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 1

Bauweise, Baugrenze, Baulinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
offentliche StraRenverkehrsflache
StraBenbegleitgriin

Bereich ohne Ein- bzw. - Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen
fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25a
und 25b BauGB

atur und Landschaft

von Boden, N
! OOU
@] Q00

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 2

Sonstige Planzeichen

N I

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Flache, die mit einem Leitungsrecht ( L) zugunsten der Versorgungstrager
zu belasten ist.

|I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstlicksgrenze (vorhanden)
Flurstlicksbezeichnung

vorhandene Bebauung

Textliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
Max. zulassige Gebaudehohe (GH) und Festsetzungen zur Hohenlage (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Im Plangeltungsbereich dirfen bauliche Anlagen eine max. Dach- bzw. Firsthohe von 12,0 m Gber dem
Hohenbezugspunkt nicht Gberschreiten.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Dach- bzw. Firsthéhe durch untergeordnete technische
Aufbauten (Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Warmepumpen, Liftungsanlagen etc.) ist bis zu 2m zuldssig. Fir
Antennen und Sirenen des Katastrophen- und Zivilschutzes gelten die vorgenannten Beschrankungen nicht.

Der obere Bezugspunkt ist die Dach- bzw. Firsthohe (Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante). Als unterer
Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung eingetragene Hohenbezugspunkt (HBP) in der offentlichen
StraBenverkehrsflache.

2. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Grundstiickseingriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

2.1 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
Baumarten standortgerechter, einheimischer Gehdlze zu bepflanzen. In die Pflanzung sind mindestens 8 Arten
der standortheimischen Geholze der Pflanzenauswahlliste in ausgewogener Mischung entsprechend den
Standortverhaltnissen zu pflanzen.

Die einzelnen Geholzarten sind in Gruppen zu je 5 - 7 Stlick zu pflanzen; 20 % der Gehdlze sind mit Baumarten
als Heister, 2 x verpflanzt, 125-150 cm, ansonsten mit Straucharten als Straucher 2 x verpflanzt, 60 -100 cm, die
Solitare in der Qualitdt Hochstamm oder Stammbusch, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang zu
pflanzen.

Die flachigen Anpflanzungen sind 3-reihig, jeweils versetzt, mit einem Abstand in der Reihe von 1,5 m
vorzunehmen. Auf jeweils 20 m Lange ist zusatzlich eine Baumart 2. Ordnung als Solitar zu pflanzen.

2.2 Innerhalb des StraBenbegleitgriins sind 3 standortgerechte, heimische Baume in der Mindestqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen. Hierbei ist ein Mindestabstand von
20 m zur Strallenbegrenzungslinie der Kreisstrale einzuhalten.

2.3 Die Pflanzflachen sind gegen Verbiss mit Wildschutzzaun (Hohe mind. 1,60 m) zu sichern. Nach
erfolgreichem Anwuchs ist der Wildschutzzaun restlos zu entfernen.

Zur Durchlassigkeit der Fauna ist eine dauerhafte Einfriedung nach Entfernung des Wildschutzzaunes nur an der
Baugrenze zugewandten Seite zulassig.

2.4 Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Ingebrauchnahme des Gebaudes zu pflanzen,
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

2.5 Zum Schutz der Eiche im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstrale ist der im Plangeltungsbereich
vorhandene Wurzelbereich zu sichern. Sollte eine Erhaltung der Eiche nicht méglich sein, ist eine entsprechende
Ersatzpflanzung mit einem Stammumfang von mind. 20-25 cm (gemessen in 1m Hohe) innerhalb des
Plangeltungsbereiches vorzusehen.

Pflanzenauswahlliste fiir flichige Anpflanzungen und Einzelbaumpflanzungen:

Eingriffeliger Weidorn  (Crataegus monogyna) Esche (Fraxinus excelsior)
Haselnuss (Corylus avellana) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Vogelkirsche (Prunus avium)
Salweide (Salix caprea) Wildbirne (Pyrus pyraster)
Schneeball (Viburnum opulus) Wildapfel (Malus silvestris)
Schlehdorn (Prunus spinosa) Feldahorn (Acer campestre).
Stieleiche (Quercus robur) Hainbuche (Carpinus betulus)

3. Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen (§ Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Durch die nach dem Bebauungsplan Dittmern Nr. 14 zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft entsteht ein
Ausgleichsdefizit in Hohe von insgesamt 3.838 Wertpunkten.

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
in einer Breite von 5 m (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2) werden als AusgleichsmalRnahme dem Bebauungsplan
mit 436 Wertpunkten zugeordnet.

Das noch verbleibende Ausgleichsdefizit in Hohe von 3.402 Wertpunkten ist auBerhalb des Plangeltungsbereichs
auszugleichen. Als Ausgleich wird dem Plangebiet eine Teilflache des Flurstiicks 3/5 der Flur der Gemarkung
Leitzingen aus dem vom Landkreis Heidekreis anerkannten Malnahmenkonzept ,FOC Soltau -
Kompensationsflachen Leitzingen“ zugeordnet. Die Sicherung erfolgt im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages.

Hinweis
Archéaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefaBscherben,  Holzkohleansammlungen,  Schlacke sowie auffalige  Bodenverfarbungen  und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen  Denkmalschutzgesetzes  meldepflichtig und mussen der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archéologie -
unverztglich gemeldet werden.

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB und des § 58 des

niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der zur Zeit glltigen

Fassung - hat der Rat der Stadt Soltau diesen Bebauungsplan Dittmern Nr. 14

"Feuerwehrgeratehaus", bestehend aus der Planzeichnung mit Planzeichenerklarung, den textlichen

Festsetzungen sowie die dazugehérige Begrindung und den Umweltbericht in seiner Sitzung am
.2020 als Satzung beschlossen.

Stadt Soltau, den . .2020

Helge Rébbert
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 26.04.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Dittmern Nr. 14 "Feuerwehrgeratehaus" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs.
1 BauGB am 16.03.2019 ortsublich in der Béhme-Zeitung sowie auf der Internetseite der Stadt
Soltau bekanntgemacht worden.

Stadt Soltau, den . .2020
Helge Rébbert
Blrgermeister

2.Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MalRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2019 €4, o, n Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Sulingen - Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
26.06.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich. Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch
das Niedersachsische Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das
Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.
Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-Prasentationen ist nur mit
Erlaubnis der zustédndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.

Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Koérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerflllung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG).

Lineburg, den . .2020

Dipl.-Ing. Kiepke
offentl. bestellter Dipl.-Ing.

3.Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der
Planwerkstatt Nord, Buro fir Stadtplanung & Planungsrecht

Guster,den . .2020
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders

4.Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat mit einem Umlaufbeschluss gemal § 78 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), der in der Zeit vom 19.03.2020 bis
26.03.2020 durchgefuhrt wurde den Entwurf des Bebauungsplanes Dittmern Nr. 14
"Feuerwehrgeratehaus", die dazugehdrige Begrindung und den Umweltbericht als Grundlage fur
die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB im Umlaufverfahren beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 28.03.2020 ortsublich in der B6hme-Zeitung
sowie im Internet bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Begrindung, des Umweltberichtes sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 07.04.2020 bis einschlielich
12.05.2020 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6éffentlich ausgelegen. GemalR § 4a Abs. 4 BauGB wurden die
auszulegenden Unterlagen unter der Internetadresse www.soltau.de/bauleitplanverfahren sowie
unter der Internetadresse http://uvp.niedersachsen.de/kartendienste zur Verfligung gestellt.

Stadt Soltau, den . .2020

Helge Rébbert
BlUrgermeister

5.Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Soltau hat den Bebauungsplan Dittmern Nr. 14 "Feuerwehrgeratehaus" nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am : 2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung und den Umweltbericht
beschlossen.

Stadt Soltau, den . .2020
Helge Rébbert
BlUrgermeister

6.Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Dittmern Nr. 14 "Feuerwehrgeratehaus" ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am .2020 ostlblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am .2020 rechtsverbindlich geworden.
Stadt Soltau, den . .2020

Helge Rdbbert
Blrgermeister

7.Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Dittmern Nr. 14 "Feuerwehrge-
ratehaus" sind

— die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Planwerks
gemal § 214 Abs. 1 BauGB,

— eine gemal § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

— nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend
gemacht worden.

Stadt Soltau, den . .2020

Helge Rdbbert
Blrgermeister
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