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HINWEIS:

Die Unlerteilung der Straenverkehesfliche Int nlcht Gegenthand der Festseliung.




PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen geméan der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und
die Darstellung des Planinhaltes ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 )

|. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 bis 11 BauNVO)
GI Industriegebiet

G E Gewerbegebiet

Gliederung des Plangebietes nach flachenbezogenem

Zone 1 Schalleistungspegel Lw" - siehe textliche Festsetzung 2.1

2. MaR der baulichen Nutzung (ss Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

3,0 (5,0) Baumassenzahl / ausnahmsweise zuldssige Baumassenzahl
A siehe hierzu textlixhe Festsetzung Nr. 3.1

maximal zuldssige Gebaudehdhe Uber der Gelandeoberflache
GH18m (s 46 NBauO)

ausnahmsweise maximal zulassige Gebaudehohe (iber

GH(25)M G landeoberfiache (§ 16 NBauO)
- siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochsgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 u. 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 4.1

------- Baugrenze

4. Verkehrsflachen (so Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Geh-und Radweg
@& & B Beeich ohne Ein- und Ausfahrt



5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (s Abs. 1 Nr. 12 + 14 BauGg)

()
RRB
RSB

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitat
Regenrtickhaltebecken

Regensickerbecken

6. Griinflichen (g9 Abs. 1nr.15 BaugB)

EJ

Griinfléchen - siehe textliche Festsetzung Nr. 6.1

dffentliche Griinflache

Verkehrsgriin

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (g9 Abs. 1nr. 20,252 und 250 BauGB)

OO LI E

Umgrenzung von Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Naturund Landschaft - siehe texliche Festsetzungen Nr. 7.1 bis 7.3

Fldchenbezeichnungen fiir Manahmen / Anpflanzungen / Erhaltung von Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
siehe textliche Festsetzungen Nr. 8.1 bis 8.4 und Nr. 8.8

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - siehe textliche Festsetzung Nr. 8.9

zu erhaltender Einzelbaum

anzupflanzender Einzelbaum

8. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

mit Leistungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Fléchen

Abgrenzung des MafRes der baulichen Nutzung (Gebaudehshen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ( § 1 Abs. 4 BauNVO - Immisionschutz)
siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 2.1

Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind - S = Sichtfléche

Gemeinschafiswerbeanlage

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnungen
vorhandene Bebauung

Sichtdreieck

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

|

[§28b

CLLLO

Bahnanlagen (Planfestgestellt)

geschiitzter Flutrasen gemaR § 28 b NNatG

besonders geschiitzter "Breitblatiriger Sumpfwurz"
gemaR § 20 e BNatSchG



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

1.1.1 Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, difentliche Betriebe
und Tankstellen unter Beriicksichtigung der Regelungen zum Immissionsschutz gemé&n
textlicher Festsetzung Nr. 2.1.

1.1.2 Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgeb&ude sind nur im funktionalen Zusammenhang mit
zulassigen Gewerbebetrieben zuléssig. Die GeschoRflache dieser Nutzungen mufB der
Geschof¥fidche der Gewerbebetriebe untergeordnet sein.

1.1.3 Einzelhandelsbetriebe sind nur in Form des KFZ-Handels mit KFZ-Zubehdrhandel fur
branchenlbliche Sortimente zuléssig. Die Geschofiflache des KFZ-Zubehtrhandels muf sich
der Geschofdflache des KFZ-Handels unterordnen. Die Verkaufsflache des Zubehorhandels darf
300 gm nicht Uberschreiten.

1.1.4 Anlagen fir sportliche Zwecke kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

1.1.5 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet sind, sind allgemein zuléssig.

Diese miissen einen Anstand von mindestens 10 m von der Baugrenze einhalten. AuRerhalb
von Gebieten der Zone 5 muR das Schalld@mmmaR der Auflenbauteile dem L&armpegelbereich
IV gemafR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" entsprechen.

1.1.6 Im festgesetzten Gewerbegebiet GE 1 Celler Strale 105 (Flurstuck 55/22) ist
ausnahmsweise ein Fachgeschaft fur Heimtextilien bis zu einer Verkaufsflaiche von maximal

1.150 qm zuléssig.

1.1.7 Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke kbonnen als Ausnahme zugelassen werden.
Anlagen fir kirchliche und gesundheitliche Zwecke sind unzuléssig.

1.1.8 In Gewerbegebieten sind Betriecbe und Anlagen mit verfahrensbedingten Ableitungen
geruchsintensiver Stoffe wie z.B. Brotfabriken, Kaffeerostereien, kunstoffverarbeitende Betriebe mit
Phenolen (Klebstoffherstellung) sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten
unzulassig.

1.1.9 Vergnigungsstatten sind unzulassig.
1.2 Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

1.2.1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplaize und offentliche Einrichtungen sind
unter Beriicksichtigung der Regelungen zum Immissionsschutz geman textlicher Festsetzungen
Nr. 1.2.4 und Nr. 2.1 allgemein zuléssig.

1.22 Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht
zulassig.

1.2.3 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, sind allgemein zuléssig.

Diese mussen einen Anstand von mindestens 10 m von der Baugrenze einhalten. AuRerhalb
von Gebieten der Zone 5 muss das SchalldammmaR der AuRenbauteile dem
Larmpegelbereich IV gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" entsprechen.

1.2.4 In Industriegebieten sind Betriebe und Anlagen mit verfahrensbedingten Ableitungen
geruchsintensiver Stoffe wie z.B. Brotfabriken, Kaffeerdstereien, kunstoffverarbeitende
Betriebe mit Phenolen (Klebstoffherstellung) sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem
Emissionsverhalten unzulassig.

Sonstige geruchsemittierende Anlagen oder Betriebe sind im Industriegebiet mit der
Festsetzung ,Zone 5" allgemein zulassig, wenn durch entsprechende Verfahren
sichergestellt wird, dass die letztlich freigesetzten Ger(iche lediglich unerheblich sind. In den
ubrigen Industriegebieten sind diese Anlagen nur ausnahmsweise zuléssig.

Der Umgang mit und die Lagerung, der Umschlag, die Aufbereitung und die Herstellung von
geruchsintensiven Stoffen und solchen Zubereitungen, die geruchsintensive Stoffe enthalten
und freisetzen, ddrfen nur in geschlossenen Produktionseinheiten und deren Raumen
erfolgen. Uber geeignete technische MafRnahmen ist die vollstdndige Erfassung der
geruchsintensiven Stoffe sicherzustellen.



Gerliche sind zulassig, soweit die Geruchsintensitat der freigesetzten Abluft und Abgase
nach VDI 3940, Blatt 1 und den Vorgaben der Nds. Verwaltungsvorschrift ,Geruchs-
Immissions-Richtlinie” (GIRL) den Wert von 500 GE/m? nicht Giberschreiten.

Ist der Aufwand fUr die Abgas- und/oder Abluftreinigung im Einzelfall nachweislich
unverhaltnisméaBig kann ausnahmsweise bis zu einer Geruchsintensit4t von 3000 GE/m? die
Ableitung auch Uber Schornstein erfolgen.

Emissionen gemdR TA Luft sind in die freie Luftstrémung abzuleiten. Hierfur ist eine
Mindesthéhe der Schornsteine von 10 m Uber Oberkante Fertigterrain des
Betriebsgrundstiickes erforderlich. Die Anforderungen der VDI 2280, August 1977 sind
ebenfalls zu beachten.

(Die VDI-Richtlinie bestimmt: Die Ableitung hat lotrecht mit einer Geschwindigkeit von
mindestens 7 m/s in einer Héhe von 5 m tber Flach- und Sheddach und 2 m Uber First zu
erfolgen. Wenn sich in 50 m Umkreis des Vorhabens Wohngebaude befinden, muss die
Ableitung auRerdem 5 m uber dem First der zu berlcksichtigenden Wohngeb&uden

erfolgen.)

Von keiner Betriebsfliche und den auf ihr angeordneten Quellen dlrfen in seiner Gesamtheit
in einer Entfemung von 20 m zur Grundstiicksgrenze oder mehr bodennah zu 2% der
Jahresstunden oder mehr erhebliche Geruchseindriicke hervorgerufen werden; Haufigkeit
und Dauer auf Grund von Betriebsstérungen auftretender ekelerregender oder gleichwertig
zu beurteilender Geriiche wird auf kalenderjahrlich maximal zwélf Ereignisse von nicht mehr
als jeweils zwei Sunden Dauer begrenzt.

2. Gliederung der Baugebiete ( § 1 Abs. 4 BauNVO)

2.1 Das Gewerbegebiet / Industriegebiet ist gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO hinsichtlich der
zuléssigen Gerauschemissionen gegliedert. Folgende flachenbezogene
Schalleistungspegel LW*" durfen nicht tberschritten werden:

LW/ dB(A) pro m?

6.00-22.00 22.00-6.00
Uhr Uhr
Zone 1 60 45
Zone 2 65 50
Zone 3 65 59
Zone 4 68 54
Zone 5 70 60

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmalle erreicht werden,
kénnen in Form eines Schirmwertes D2 (berechnet z.B. gemd VDI-2720) beziiglich der
mafigebenden Aufpunkte dem Wert des Fldchenschalleistungspegels zugerechnet werden.
Erhohte Luftabsorbtions- und BodendampfungsmaRe (frequenz- und entfernungsabhéngige
Pegelminderung geméf VDI-2714 sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2,
Entwurf Ausgabe September 1997, Gleichung (6)) und / oder zeitliche Begrenzungen der
Emissionen  konnen beziglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des
Fléchenschalleistungspegels zugerechnet werden.

Der Nachweis ist nur fdr die Immissionsorte zu erbringen, bei denen der Immissionsbeitrag
einer Anlage im Sinne der TA L&rm als relevant anzusehen ist.

3.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. mit § 18 BauNVO und § 9 Abs. 2
BauGB)
3.1 Fur die festgesetzten zuldssigen Gebaudehéhen und festgesetzten Baumassenzahlen

kénnen flr Produktions- und Lagergebaude Ausnahmen gem3R Festsetzung in der
Planzeichnung zugelassen werden, soweit Produktions- bzw. Lagertechnik des einzelnen
Betriebes oder wirtschaftliche Grunde dies erforderlich machen.




4, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Es gilt die abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO. Abweichend von
§ 22 Abs. 2 BauNVO sind Gebdudelangen Uber 50 m zulassig. Ansonsten gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise.

5, Von der Bebauung freizuhaltende Flichen und deren Nutzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 10
BauGB) sowie Regelungen zum Anschluss anderer Flichen an die StraRenverkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 L.V. mit § 31 Abs. 1 BauGB)

5.1 Innerhalb der nach § @ Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Sichtflachen (S) sind die
Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art sowie Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer
Hoéhe von mehr als 0,80 m uber der Fahrbahn des zugehdrigen StraRBenabschnittes
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbaume.

5.2 Im Suden des Plangeltungsbereiches (stdlich des Flustiickes 47/4) ist innerhalb des
festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten ausnahmsweise eine Ausfahrt zulassig,
wenn hierdurch die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht gefahrdet wird.

6. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Die otffentlichen Grunflachen sind als offene Wiesenbereiche mit Gehdlzgruppen zu
entwickeln. Dazu sind auf 10% der offentlichen Griunflichen standortgerechte,
landschaftstypische Gehodlze zu pflanzen. Die vorhandenen halbruderalen Gras- und
Staudenfluren sind zu erhalten und die verbleibenden Flachen einzusaen. Innerhalb der
Grlnflachen sind FuR- und Radwege nur mit wassergebundenen Belégen bis zu einer Breite
von 1,5 m oder Wege fur die Landwirtschaft bis zu einer Breite von 3,50 m zulassig.
Innerhalb der dffentlichen Grunflache gegenuber der EinmUndung der Burgemmeister-
Schultz-StraRe sind Anlagen fir Sport und Spiel allgemein zuléssig. Hierfur durfen maximal
1.000 m? der Griunflache versiegelt werden.

7 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Die mit M1 bezeichnete Flache ist als trockene Hochstauden-/ Ruderalflur zu
entwickeln und zu erhalten.

7.2 Die bestehende Obstbaumreihe auf der mit M2 bezeichneten Flache ist mit zwei
Reihen regionaltypischen Obstbaumhochstammen (insgesamt mindestens 12 Hochstdmme)
zu erganzen. Die Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Als
Unternutzung ist eine extensive Wiese zu entwickeln.

7.3 Die mit M3 bezeichnete Flache ist als feuchte Hochstaudenflur zu entwickeln und zu
erhalten.

8. Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie die Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

(Zu Einfriedungen entlang von Flachen mit Pflanzbindungen siehe die drtliche Bauvorschrift
Nr.2.2)

8.1 Die gemadR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind mit
standortgerechten, landschaftstypischen Strauchern ( 2 X verpflanzt, 100-150 cm) zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand der Geholze betragt in der Reihe
und zwischen den Reihen 1,5m. Entlang der Rander innerhalb der festgesetzten Flachen
sind 1,5m breite Krautsaume zu entwickeln.

Zur Pflanzung werden folgende Geholze vorgeschlagen:
Artenauswabhlliste I:

Eberesche Sorbus aucuparia Schiehe Prunus spinosa
Feldahorn Acer campestre Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Haselnul Corylus avellana WeilRdorn Crataegus monogyna

82 Je 200 m? Pflanzflache mit Ausnahme der mit A1 bezeichneten Fliache bzw. bei An-
pflanzstreifen mit einer Breite von < 10m je 100m? Pflanzfliche ist ein groRkroniger,
standortgerechter, landschafistypischer Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 -16cm)
anzupflanzen.

Artenauswabhlliste Il:

Esche Fraxinus exelsior Stieleiche  Quercus robur
Sandbirke Betula pendula Bruchweide Salix fragilis (an feuchten Standorten)



8.3 Auf der den landwirtschaftlichen Wegen oder Bahnanlagen zugewandten Seite sind auf
den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern 2 m breite Krautsdume zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

84 Auf der mit A1 bezeichneten Flache ist je 200m? Grundflache ein groRkroniger,
standortgerechter, landschaftstypischer Laubbaum (Stammumfang mindestens 14-16cm) zu
pflanzen (Artenauswahliiste I, siehe textliche Festsetzung Nr. 8.2). Als Unterwuchs ist eine
vegetationsfahige Flache zu schaffen, einheitlich zu begrtinen und auf Dauer zu erhalten.

8.5 Auf den Baugrundsticken ist in einem Abstand von 1,50m zur Straftenbegrenzungslinie an
der Seite, an der die Entwésserungsmulde vorgesehen ist (sieche StraRenprofil), je 10 m
StraRenabschnitt ein Bergahorn (Acer pseudoplatanus, Stammumfang mindestens 14-16¢m)
anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Je Baum ist eine vegetationsféhige Flache von
mindestens 10 m2 GroRe zu schaffen, einheitlich zu begrinen und auf Dauer zu pflegen und zu
erhalten.

8.6 Fur jeweils 10 im Flachenverband errichtete Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter,
landschaftstypischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm im Bereich
dieser Flache anzupflanzen. Je Baum ist eine vegetationsfahige Flache von mindestens 10 m?
GroRe zu schaffen, einheitlich zu begrinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

8.7 Zwischen den Betriebsgrundsticken sind beidseitig der Grundstticksgrenzen jeweils 5m
breite, dreireihige Geholzstreifen anzulegen. Zugunsten der Errichtung von Garagen ist eine
Reduzierung dieses Gehdlzstreifens auf eine Breite von 4m zulassig. Im Bereich von notwendigen
Umfahrten und Standpléatzen fur die Feuerwehr darf der Geholzstreifen ausnahmsweise bis auf
eine Breite von 2m reduziert werden, sofern aus betrieblichen Griinden andere Regelungen nicht
mdglich sind. Hierfur ist an anderer Stelle des Grundstluckes Ersatz zu schaffen.

Bei einer GrundsticksgréRe von mehr als 1 ha sind auf 10% der Grundstucksflachen
Gehblze anzupflanzen. Die Pflanzungen entlang der Grundstticksgrenzen sind hierbei
anrechenbar. Neben den in den Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2 aufgefuhrten Baumen

kénnen folgende Arten verwendet werden:
Liguster (Ligustrum vulgare), Kornelkirsche (Cornus mas) und Flieder (Syringa vulgaris).

Der Pflanzabstand betragt in der Reihe und zwischen den Reihen 1,5 m. Alle Arten sind als
2 x verschulte Straucher und Heister in der GroRe 100-150 cm zu pflanzen. Die
Gehdlzflachen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

8.8 Das mit E1 bezeichnete fragmentarische Eichen-Birkengeholz ist langfristig zu sichern
und zu erhalten. Die mit E2 bezeichneten vorhandenen Feldgehdlze und Hecken sind
fachgerecht zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Erforderliche Nachpflanzungen sind mit
standortgerechten, landschaftstypischen Geho6lzen gemaB den in den textlichen
Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2. vorgeschlagenen Arten vorzunehmen.

8.9 Eine Durchschneidung der festgesetzten Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
entlang der Bahngleise zugunsten eines Gleisanschlusses angrenzender Grundsticke ist
zulassig. Die hierdurch verlorengegangenen Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
missen an anderer Stelle des Grundstickes / der Grundstiicke in gleicher GroRe ersetzt
werden. Ist ein Ersatz aus betrieblichen Grunden auf dem Grundstiick nicht méglich, so ist
ein Ersatz im Flachenpool der Stadt Soltau in Leitzingen zulassig.

8.10 Bei Abgang eines zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaumes ist an Ort und Stelle eine
Stieleiche (Quercus robur, Stammumfang mindestens 16-18 c¢cm gemessen in 1 m Hohe)
nachzupflanzen und zu erhalten. Zum Erhalt der Eiche auf dem Flursttick 57/8 ist die zur
Entwéasserung erforderliche Mulde in mindestens 1 m Abstand um den zu erhaltenden Baum
herumzufuhren.

9. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen im Sinne von § 18 BNatSchG ( §1a Abs. 3
BauGB)

9.1 Den Eingriffen, die durch die Herstellung der ErschlieRungsstraen sowie -wege zu
erwarten sind, werden folgende Ausgleichsflachen zugeordnet:

Die Pflanzung von 126 StraRenbdumen sowie 1,58 ha Kiefernforste aus dem Flachenpool der
Stadt Soltau in Leitzingen, die zu bodensauren Eichenmischwaldern zu entwickeln sind.



9.2 Den Baugebieten werden die Gehdlz- und Einzelbaumpflanzungen auf den Grundsticke
sowie die 6ffentliche Griinflachen, die Flachen M1, M2 und M3 zugeordnet. Darliber hinau
werden den Baugebieten 11,42 ha auBerhalb des Plangeltungsbereiches im Flachenpool d¢
Stadt Soltau in Leitzingen zugeordnet. Die hier vorhandenen Kiefernforste sind z
Laubmischwaldern zu entwickeln. Dabei ist je m? Bauflache, ein Ausgleich im Umfang von zw
Wertstufen gemaf der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in de
Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag, 1996) zu leisten.

Von den festgesetzten 10m bzw. 15m breiten Anpflanzstreifen (A2) in den Randbereichen de
Bebauungsplanes werden die auleren 5 m als Sammelausgleichsflache allen Baugrundstiicke
zugeordnet.

Ausgenommen von diesen Zuordnungen sind die Flurstiicke 98/55, 96/55, 55/4, 55/2, 55/2.
55/22, 57/1 sowie eine Teilflache des Flurstickes 55/28.

Bei Ausnutzung der ausnahmsweise zulassigen Gebaudehohen ist je m? Ansichtsflache, di
Uber der allgemein zulassigen Geb&udehohe liegt, zusatzlich zum ermittelten Ausgleichsbeda
eine Wertstufe Ausgleich im Flachenpool der Stadt Soltau in Leitzingen zu leisten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 56, § 97 und § 98 NBauO)

1. Aufenwidnde

1.1 Geschlossene Fassadenteile mit einer Breite GUber 5m sind alle 3m mit einer Rank-
oder Kletterpflanze (z.B. Efeu, Knéterich, Wilder Wein, Geif3blatt) zu begriinen.

2.  Einfriedungen und offene Vorgarten

2.1 Eine Einfriedung der Grundstlicke an der Planstralle ist nur in einem Abstand von 3m
zur  Stralenbegrenzungslinie zuldssig. Der Bereich zwischen Einfriedung und
StralRenbegrenzungslinie ist einheitlich mit Bodendeckern oder sonstigen niedrigen
Bepflanzungen zu begriinen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

2.2 Innerhalb der Flachen gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 25 sind Einfriedungen unzulassig.
Einfriedungen sind nur auf der Seite zur Baugrenze zuldssig. Ab einer Breite von 5,0 m sind
Einfriedungen auch in der Mitte der zeichnerisch festgesetzten Flache zulassig.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die den o.g. ortlichen
Bauvorschriften widerspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 91 Abs. 5 NBauO mit
einer GeldbuRe geahndet werden.

HINWEISE

1: Ein Verstol} gegen das festgesetzte Erhaltungsgebot fir Baume, Gehdlze und sonstige
Bepflanzungen kann gemaR § 213 Baugesetzbuch (BauGB) mit einer Geldbufe geahndet
werden

1. Dem Bauantrag ist ein Pflanzplan beizufligen, in dem alle PflanzmaRnahmen mit Arten
und Qualitdtsmerkmalen dargestellt sind.

3. Die festgesetzten Flachen fiir Anpflanzungen bzw. Erhaltung von Bdumen , Strauchern
oder sonstigen Bepflanzungen innerhalb der Gewerbe- bzw. Industriegebiete sind bei der
Ermittlung der GRZ bzw. BMZ mit anzurechnen.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) in den zur Zeit giltigen Fassungen hat der
Rat der Stadt Soltau diesen Bebauungsplan Nr. 67 ,Gewerbe- und Industriegebiet Soltau-Std“, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der értlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Soltau, den ...03.09.03......c.ooveveeeern

L.S. gez.: Erden
(Erden)
Birgermeisterin
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 17.05.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26.05.2003 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Soltau, den .03.09.03........ccocovvvimnreirnrnnnn.
gez.: Erden

{Erden)
Blrgemmeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene nicht gewerbliche Zwecke gestattet ( § 5 Abs. 3, Nr. 2 des Niederséchsischen Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen vom 11.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Die Planuntertage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Juli 2002). Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen ist einwandfrei maglich.

Soltau, den ....02.09.03.........occvveverrinnn.

LS.
gez.: Réser
Katasteramt
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Planwerkstatt Nord
Biro fiir Stadtplanung & Planungsrecht
Guster, den .27.08.03...........ccccoccoo...... gez.. H.S. Feenders

Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders
(Planverfasser)



Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seinen Sitzungen am 27.02.1992, 29.04.1999, 21.12.1999 und 15.05.2003 dem
jeweiligen Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegungen wurden am 22.02.1992, 03.05.1999, 23.12.199% und 17.05.2003 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 03.03.1992 - 03.04.1992, vom 12.05.1999 - 11.06.1999,
vom 03.01.2000 - 17.01.2000 sowie vom 27.05.2003 - 10.06.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Soltau, den .03.09.03.......ccooovomeiveiee. LS.
gez.: Erden

(Erden)
Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Soltau hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 28.08.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Soltau, den ..03.09.03.......coooooe L.S.
gez.: Erden
(Erden)
Birgermeisterin
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ist gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB am 06.09.03 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 06.09.03 rechtsverbindlich geworden.
Soltau, den ....08.09.03.........c.coovmvvvimrrne. LS.
gez.: Erden
(Erden)

Birgemeisterin



