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Bauleitplanung im Bereich Ebsbusch

Anlagen: 1; Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
2. Ubersichtslageplan

1. Sachverhalt und Rechtslage:

Seit mehreren Jahren bemihen sich die Eigentimer der im beigefugten Lagepan (Anla-
ge 2) mit B und C gekennzeichneten Flachen beiderseits der Strale Zum Ebsbusch um
" die Ausweisung ihrer Grundstticke als Wohngebiet.

Der Eigentimer der Flachen A war zunédchst nicht abgeneigt, erklarte dann aber gegen-
Uber der Stadtverwaltung, dass er an einer Ausweisung als Bauland nicht interessiert ist.

Der Eigenttimer der Flache B ist darauf angewiesen, dass die Eigentiimer der westlich
- gelegenen Flurstlicke ihm das Recht einrdumen, die dort verlaufende Privatstrae und
‘ein weiteres Wegegrundsti]ck nutzen zu darfen.

Der Eigentumer der Flache B stellte dessen ungeachtet einen Antrag auf Bauleitplanung
und vertritt die Auffassung, dass die gesicherte ErschlieBung keine rechtliche Voraus-
setzung fur die Anderung des Flachennutzungsplans ist.

Die Verwaltung teilte dazu mit, dass die gesmherte ErschlieBung nachzuweisen ist, be-
vor eine Uberplanung der Fidchen A und C in Betracht kommen kann. Als Grund wurde
angegeben, dass bereits der nicht unerhebliche Aufwand fiir die Anderung des Flachen-
nutzungsplans mangels gesicherter ErschlieBung nicht zu rechtfertigen ist.

Die Eigentiimerin der Fléache C stellte nun auch einen Antrag auf Anderung des Fla-
chennutzungsplans und auf Aufstellung eines Bebauungsplans. In dem Antrag hat sie
die Bereitschaft zur Kosteniibernahme fiir die Anderung des Flédchennutzungsplanes
und die Aufstellung des Bebauungsplanes erklart. Die Sicherung erfolgt im Rahmen ei-
ner noch zu vereinbarenden Kosteniibernahmeerklérung.

Die Flache C soll als Wohnbaufléche fir ein Wohngebiet dargestellt werden. Aus der
Darstellung soll ein Bebauungsplan entwickelt werden. Die Flache kann uber die Ge-
meindestralen Zum Ebsbusch und Heidjerweg erschlossen werden. Die Stralen sind
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als Témpo-SO-Zone ausgeschildert und kénnen zusatzlichen Anliegerverkehr aufneh-
- men. : .

Nach den Zielen der Raumordnung, die fur Soltau als Mittelzentrum gelten, sollen die
Wohnbediirfnisse der Bevéikerung tiber den eigenen Bedarf hinaus geSIchert und ent- -
wickelt werden.

Als Mittelzentrum mit attraktiven Arbeltsplétzen und einem beachtlichen Einpendier-

Uberschuss ist es nach Auffassung der Verwaltung sinnvoli, stets ein ausreichendes -
Angebot an Baugrundstucken bereithalten zu kénnen.

Nach der GEWOS = Studie besteht fur die absehbare Zukunft ein geW|sser Bedarf an
Flachen far Neubebauung.

Folgende Gebiete befinden sich derzelt in der Umsetzung, im Verfahren oder in der Pla-
nung:

In der Umsetzung:

Bebauungsplan Nr. 95 rechtsverbindlich : 1 Bauplatz

"Zwischen Wiedinger Weg

und Hummelweg"

Bebauungsplan Nr. 103 rechtsverbindlich | ca. 80 Bauplatze

"Wohnsiedlung Aimaue" - (ErschlieBung noch mcht

. . gesichert)
1. BA voraussichtlich
2012/2013 mit
| _ ca. 12 Bauplatzen

BebauUngspIan Nr. 115 re'chtsVe‘rbindlich * " noch 13 Bauplatze,

"Wohnpark am Oeninger davon 11 reserviert

Wegll )

Bebauungsplan Wolterdin-  rechtsverbindlich von den geplanten 270 -

gen Nr. 7 "Wohnsiedlung in : . Baugrundstiicken sind

der Drogenheide" _ - 55 verkauft;

» ‘ : im 5. Bauabschnitt sind
noch 9 Bauplétze verfligbar
~ Im Verfahren:

1. Anderung Bebauungs- ca. 25 Bauplatze

plan Nr. 48 "In den Hibee- .

ten" ,

Bebauungsplan Nr. 117 ' : | 3‘--.4 Bauplatze

"Wohngebiet stlich der

Moorstrale"

In Planung:

Lorenz-Wiegels-StraRe ~ 8-10 Bauplatze




Gottfried-von-Cramm- ca. 35 Bauplatze
Strafle »

Georg-Droste-Weg ‘ : 2 -3 Bauplatze

Da die Interessenten sehr unterschiedliche Anspriiche an die Lage der Baugrundstiicke
etc. haben, sollten die Angebote entsprechend vielféltig sein. So sind im Bereich "Zum
Ebsbusch" nach den bisherigen Vorstellungen 14 Grundstiicke in einer Gré6Re von

740 m? bis 1.460 m? geplant.

Der Standort Ebsbusch zeichnet sich durch seine verkehrsgiinstige Lage und die Lage
direkt am Landschaftsraum um.das Ahlftener Flatt aus. Dem entsprechend kann hier
attraktives Wohnen entstehen, fur Interessenten, die diese Standortfaktoren schéatzen.
Zustandig fur die Entscheidung ist der Rat.

Fir die Beschlussfassung sind die Vorschriften des Gemeinderechts (Nds. Kommunal-

verfassungsgesetz NKomVG -, Hauptsatzung, Geschéftsordnung des Rates) mal3ge-
bend.

S Haushaltsrhﬁ(&ige Beurteilung:

Mit dem Antrag auf Bauleitplanung fur die Flache C hat sich die Antragstelierin zur
Ubernahme der Planungskosten bereit erklart. Die Sicherung erfolgt im Rahmen einer
noch zu vereinbarenden Kostentibernahmeerklarung. Der Stadt Soltau entstehen keine
Kosten.

3. Beschlussvorschiaqg:

Beschlussvorschlag zur Flache B:

Uber den Antrag ist erst zu entscheiden, wenn die ErschlieBung gesichert ist und auch
die genannten angrenzenden Flachen flr eine Uberplanung in Frage kommen.

Beschiussvorschlédge zur Fléche C:

Alternative 1:
Fur den Bereich, wie in Anlage 2 dargestelit, sollen der wirksame Flachennutzungsplan :
geédndert und ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Die Kosten fiir die Flachennutzungsplan-Anderung und die Aufstellung des Bebauungs-
planes werden von der Antragstellerin getragen.

Der Beschluss ist erst nach Abschluss der Vereinbarung zur Refunanznerung der Pla-
nungskosten ortsiiblich bekannt zu machen




Alternatlve 2

. Furden Bereich sollen der W|rksame Flachennutzungsplan gedndert und ein Bebau-
- ungsplan aufgestelit werden, um westlich der StraRe Zum Ebsbusch in einer Grund-

stiickstiefe Bauland auszuweisen. Im Ubrigen wie Alternative 1.

Alternative 3:

Derzeit wird kein Bedarf an der Ausweisung von neuem Bauland gesehen. Sobald sich
ein Bedarf abzeichnet, ist der Antrag erneut zur Entscheidung vorzulegen.

4. Unterschriﬂ des stelliv. Féchgruggenleiters :

5. Unterschrift des Fachgrugpenleiters 23,

6. Unterschrift des Fachgruggenleiters 60

" 7. Unterschrift des Ersten Stadtrates
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8. Entscheidung des Biirgermeisters ' -
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Ausschnitt aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Soltau

M. 1: 5000



. Planzeichenerkidrung zum Flachennutzungsplan
der Stadt Soltau

Art der baulichen Nutzung

!Z\ZVI] Wohnbaufldchen Sonderbaufldchen Freizeit und Fremdenverkehr
@:} Gemischte Baufiachen Sonderbauflachen Fremdenverkehr und Kurgebiete
Dorfgebiete , Sonderbauflachen fur sportiiche, kirchliche,
) kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
@ Mischgebiete E Sonderbaufiachen fur Verwaltung sowie
@ Keinaebiets sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale
g und gesundheitliche Zwecke

Gewerbliche Bauflachen ‘ Sondergsblets
E Sonderbauflachen : @ Sondergebiete mit Zweckbestimmung

@ Landwirtschaft und landwirtschaftstypische Nutzung Blegasanlage sowie damit zUsammer-

einschliefilich geruchsintensiver Betriebsteile . héngende r.\lutzur?g )
(Tierhaltung/Biogas), Altenteiler Sondergebiete mit Zweckbestimmung

tenstlal
@ Landwirtschaftstypische Nutzung ohne erhebliche Nahversonnglergdnzende Disnstielstungen

Geruchsemissionen und sonstige Nutzungen mit Bezug
zur Landwirtschaft, Altenteiler, Ferienwohnungen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des &ffentlichen
und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen

[___] Fiachen Gemeinbedarf K]  Gebaude sozialer Zwecke - Kindergarten
[} Offentliche Verwaltungen
PN schule EN Kindergarten, Kindertagesstatte
K Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen [ { | Kirche
R4 Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen : : Krankenhaus
2 Post .
Feuerwehr (Kat.-Zentrum, DRK) B2y  Stadt- und Kreisbiicherei
BN Jugendheim, Jugendherberge, Haus der Jugend —

Einrichtung for Fernmeldewesen / Telekom

Fldchen fiir den liberértlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrszuge ‘

E==3 Autobahnen und autobahn&hnliche Strallen .. @ * ¢ ¢ Haupt-Rad-/Wanderweg"
T Sonstige Uberdrtiiche und drtliche =l Bahnanlagen
Hauptverkehrsstralen
. w= Ml Bahnanlagen, Planung
~ZIZ Planun '
g [l Bahnhof
- = = \orsorgeplanung ,
Verkehrsfi. bes. Zweckbestimmung ‘ Haltapunid DB
Ortsdurchfahrtsgrenze (nachrichtlich dbemommen)
I Parkplatz

Park + Ride - Anlage
Zentraler Omnibusbahnhof
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Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

- O Wasser

Abwasserbeseltig ung sowie fiir Ablagerungen

e®00

Versorgungsanlagen

Brunnen

" Kl&ranlage

‘Klarschlammberegnung

Regenwasserrlickhaltebecken

Fithrung von Versorgungsanlagen

—-

19

Elt. Hauptfreileitung

" Erdgasleitung

Griinflichen

B Ba8a

Grinflachen

Parkanlage

Parkanlage mit Spielangeboten

Grlinantagen

' Friedhof

Freibad

_ Spielplatz

Q Stadtwerke ’
@ Umspannanlage

EBEEHEED0

_ @ : Wasserwerk'

Sportplatz
Judischet Friedhof
Niederungsgrin
Dauerkleingarten

Schiefstand

.Private Grunfldchen), Gartenland

Private Grunfléchen , Gartenland
mit Pufferfunktion

Wasserflichen und Fldchen filr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

(@]

Wasserflachen

Heilquellenschutzgebiet

Wasserschutzgebiet / Schutzzone |li

Fliachen filr Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
von Bodenschitzen ' '
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Flachen fUrAbgrabungen- oder fUr die Gewinnung

von Bodenschétzen



Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwirtschaft

- Flachen far Wald
,/ Flachen fur Land- oder Forstwirtschaft
A

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -

e Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

I ECICT Umgrenzung Schutzgebiete

@ Naturschutzgebiet - Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts-
@ Landschaftsschutzgebiet - Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts

| Gsa) | §28a-Biotop nach NNatG

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
Einzelanlagen (unbewegliche Kuiturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

KD Kulturdenkmal

Sonstige Planzeichen
(und nachrichtliche Ubernahmen)

L Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die
0N fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind

‘R=100m - Sicherheitsabstand zu Einzelbauvorhaben im Auflenbereich

R=200m. Sicherheitsabstand zu Gebieten mit geschlossener Bebauung
und im Zusammenhang mit bebauten Ortsteilen

 Umgrenzung der Bauflachen, fur die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist

Richtfunktrasse Nr. 248, 883, 886 und 827 mit Schutzstreifen
(nachrichtlich gemaR® Raumordnungsverfahren)

=) Flachen fur die ruhige, landschaftsgebundene Erholung
b xﬁx Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (Altlasten)
Landwirtschaftliche Betriebsstatten
—o—e—emocn Abgrenzung unterschiedl. Nutzung', z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
F Aussenfeuerstellung
~ ~  Gewasser "Grofte Aue"
o~ s Renaturierung von FlieRgewdssern
e Gemeindegrenze

i Grenze militarischer Ubungsgebiete
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