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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

FUr die Ortsfeuerwehr Dittmern-Deimern, die zusammen mit sieben weiteren Ortsfeu-
erwehren zur Freiwiligen Feuerwehr Soltaus gehort, ist dringend ein Neubau des be-
stehenden Feuerwehrgerdtehauses erforderlich. Dies bestatigt auch der ,Feuer-
wehrbedarfsplan der Stadt Soltau* (Endfassung vom 25.01.2017, Verf.: Luelf & Rinke
Sicherheitsberatung GmbH).

Dieser Neubau soll direkt an der KreisstraBe 2 ndrdlich des bestehenden Standortes
im Ortsteil Dittmern errichtet werden.

Hierzu hat die Stadt Soltau bereits eine entsprechende Fldche erworben. Der neue
Standort liegt deutlich verkehrsgunstiger als der bisherige, so dass die Einsatzbereiche
in den Ortschaften Dittmern und Deimern schneller erreicht werden kdnnen als vom
ehemaligen Standort. Ebenso liegt der zukUnftige Standort deutlich zentraler hinsicht-
lich der Wohn- und Arbeitsorte der Einsatzkr&fte der Ortsfeuerwehr.
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Abb. 1: Bisheriger und zukUnftiger Standort der Ortsfeuerwehr Dittmern — Deimern
Quelle Plangrundlage: www.opentopomap.org

Der vorgesehene Standort liegt im planungsrechtlichen AuBenbereich gem. § 35
BauGB (Baugesetzbuch). Da Feuerwehrwachen bzw. Feuerwehrgerdtehduser nicht
zu den ,privilegierten” Vorhaben nach § 35 BauGB zdhlen, ist planungsrechtlich fir
den Neubau des Feuerwehrgerdtehauses am Standort an der KreisstraBe 2 eine An-
derung des Fldchennutzungsplanes unerl@sslich. Das verbindliche Bauleitplanverfah-
ren wird zeithah umgesetzt.
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2. Grundlagen fir die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung
2.1 Gesetzliche Grundlagen

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634)

. Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

. Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember
2010, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI.
S. 113)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991, S 58), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gestzes vom 13.05.2017 (BGBI. |, S.
1057)

22 Plangrundlage

Als Kartengrundlage dient ein Auszug aus der Allgemeinen Liegenschaftskarte im
MaBstab 1: 5.000.

3. Planvorgaben

3.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitpldne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landesraumordnungsprogramm Niedersach-
sen (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den
Landkreis Heidekreis (RROP) konkretisiert. Im Folgenden sind die fur die vorliegende
Planung relevanten Ziele der Raumordnung und Landesplanung aufgefihrt.

3.1.1 Landesraumordnungsprogramm LROP 2017

Das LROP 2017 stellt die Stadt Soltau als Mittelzentrum dar. Eine Haupteisenbahnstre-
cke quert die Stadt Soltau in Ost-West-Richtung, weitere drei sonstige Eisenbahnstre-
cken sind umliegend auf dem Plan dargestellt. DarUber hinaus verlaufen vier Haupt-
verkehrsstraBen durch die Innenstadt Soltaus und eine Autobahn (Bundesautobahn
7) fOhrt &stlich an Soltau vorbei. Verschiedene Flussldufe sind als Natura 2000-Gebiet
gekennzeichnet. In ca. 1 km Entfernung nérdlich und nordwestlich des Planbereichs
ist das Natura 2000 — Gebiet ,,LUneburger Heide, EU — Kennzahl 2725-301" ausgewie-
sen.

Planerische Konflikte mit den Darstellungen des Landesraumordnungsprogrammes
2017, die eine bauliche Nutzung des Bereichs fUr ein Feuerwehrgerdtehaus erschwe-
ren oder verhindern kénnten, sind nicht erkennbar. Die Inhalte des LROP 2017 stehen
daher der Planung nicht entgegen.
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Abb. 2: Ausschnitt Planzeichnung LROP 2017 (ohne MaBstab),
mit gekennzeichneter Lage des Geltungsbereichs des Plangebietes

3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm RROP Landkreis Heidekreis, Entwurf 2015

- 3—

Abb. 3: Ausschnitt Planzeichnung RROP Entwurf 2015 (ohne MaBstab),
mit gekennzeichneter Lage des Plangebietes

Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms RROP fUr den Landkreis Hei-
dekreis 2015 weist folgende Darstellungen fUr den Geltungsbereich der Fldchennut-

zungsplandnderung und die umliegenden Bereiche auf:

« Der Bereich liegt in einem ,,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft — aufgrund beson-
derer Funktionen®.
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 Ebenso liegt der Bereich im Naturpark ,,LUneburger Heide", dessen Begrenzung
durch die KreisstraBe 2 markiert wird.

« Die KreisstraBe 2 selbst ist als ,,Vorranggebiet StraBe von regionaler Bedeutung*
dargestellt.

« SUd®&stlich, direkt an der KreisstraBe 2 gelegen (gegenuber des Plangeltungsbe-
reichs des B-Planes), befindet sich eine Industrieanlage (Asphaltmischanlage) der
Fa. Deutag Nord, Mischwerk Hambostel. Diese Industrieanlage ist im RROP Ent-
wurf 2015 als ,,Vorranggebiet Abfallbeseitigung, A = mechanisch — biologische
Abfallbehandlung" dargestellt.

*  Westlich angrenzend, auBerhalb des Plangeltungsbereichs, befindet sich ein klei-
ner Teilbereich eines ,Vorranggebiets Natur und Landschaft*.

Durch die beabsichtigte Neuerrichtung des Feuerwehrgerdtehauses an einem ver-
kehrlich deutlich gUnstigeren Standort verfolgt die Stadt Soltau auch eine Verbesse-
rung der Funkfionsfé&higkeit der Raum- und Siedlungsstruktur.

Auch hier sind planerische Konflikte mit den Darstellungen des Entwurfs 2015 des Re-
gionalen Raumordnungsprogrammes, die eine bauliche Entwicklung des Bereichs er-
schweren oder verhindern kdnnten, nicht erkennbar (mit Ausnahme der zukinftigen
baulichen Nutzung auf bisherigen Fldchen fUr die Landwirtschaft).

3.1.3 Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Heidekreis

Der Landschaftsrahmenplan ist ein Fachplan for den Naturschutz und die Land-
schaftspflege, den die Untere Naturschutzbehdrde im Gbertragenen Wirkungskreis
ausarbeitet und fortschreibt.

Der Landschaftsrahmenplan' ist fachlich in verschiedene Teilthemen bzw. -karten
aufgesplittet:

« Karte 1 , Arten und Biotope" bewertet den Plangeltungsbereich als ,,flachenhaf-
ten Biotoptyp mit geringer Bedeutung”. Nordlich angrenzend ist ein ,,Biotoptyp —
linienformig" (Hecke) dargestellt, der jedoch durch die Planung nicht betroffen
wird. An der KreisstraBe 2 im Bereich des Wirtschaftsweges ist ein erhaltenswerter
Einzelbaum ausgewiesen, der jedoch nicht mehr vorhanden ist.

+ Karte 2 ,Landschaftsbild” bewertet die Landschaftsbildeinheit des Bereichs des
Bebauungsplanes als gering.

» Karte 3a ,,Besondere Werte von Boden” trifft keine Aussagen zum Plangeltungs-
bereich

 Karte 3b ,Wasser und Stoffretention” stellt das Plangebiet aufgrund der bisheri-
gen landwirtschaftlichen Nutzung als ,Bereich mit sehr hoher Nitratauswao-
schungsgefdhrdung” und als Bereich mit ,hoher Winderosionsgefdhrdung (mit
und ohne Dauervegetation) dar. Durch das Aufgeben der landwirtschaftlichen
Nutzung wird es hier zu Verbesserungen kommen.

« Karte 5 ,Zielkonzept”, Karte 5a ,Zielkonzept / Verbundsystem" sowie Karte 6
»Schutzgebiete" treffen keine spezifischen Aussagen zum Plangebiet.

! Eine tiefere Auseinandersetzung mit dem Landschaftsrahmenplan erfolgt im Umweltbericht (Kapitel 8,
ab Seite 12)
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Abb. 4: Ausschnitt Planzeichnung Landschaftsrahmenplan (ohne MaBstab), Karte 1: Arten und Biotope
mit gekennzeichneter Lage des Plangeltungsbereiches

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Soltau stellt den Plangeltungsbereich
der Fldchennutzungsplandnderung als ,,Fldche fur die Landwirtschaft” dar. Dies gilt
auch fur die sonstigen umgebenden Bereiche. Die KreisstraBe 2 ist als ,,Sonstige Gbe-
rortliche und ortliche HauptverkehrsstraBe' dargestellt.

Abb. 5: Ausschnitt Planzeichnung Fidchennutzungsplan der Stadt Soltau (ohne MaBstab),
mit gekennzeichneter Lage des Geltungsbereichs des B-Planes

Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ('Bebauungspldne sind aus dem
Flidchennutzungsplan zu entwickeln") zu entsprechen, ist diese 54. Anderung des FI&-
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chennutzungsplanes im Zusammenhang mit einer darauf folgenden verbindlichen
Bauleitplanung unerl@sslich.

3.3 Sonstige Planungen und Ubergeordnete Rahmenbedingungen

3.3.1 Bebauungspldane und sonstige Satzungen

FUr das Plangebiet bestehen keine Bebauungspldne oder sonstige Satzungen nach
BauGB oder NBauO.

3.3.2 Altlasten/ Altablagerungen / Kampfmittel

Im Plangebiet liegen nach Kenntnis der Stadt Soltau keine Einfragungen zu Altstand-
orten, Altablagerungen oder schéadlichen Bodenverunreinigungen vor. Laut Stel-
lungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bei der LGLN, Regionaldirektion
Hameln - Hannover, besteht lediglich ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel, da
eine Luftbildauswertung bisher nicht vorgenommen wurde. Um diesen Verdacht aus-
rdumen zu k&dnnen, wird die Stadt Soltau eine Luftbildauswertung durchfuhren lassen.

3.3.3 Denkmalpflege

Ebenso sind keine Kenntnisse Uber vorhandene Bodendenkmdler oder sonstige ar-
chdologische Denkmadler bekannt.

4. Lage und Beschreibung des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich der 54. Anderung des Fldchennutzungsplanes liegt norddst-
lich der Kernstadt von Soltau (Entfernung ca. 6,5 km) gegenuber dem sudostlich der
KreisstraBe 2 gelegenen Industriebetriebes ,,Deutag Nord, Mischwerk Hambostel®,
nordwestlich an die KreisstraBe 2 angrenzend.

el

A

Bemisbageine

A p
@, P oo
) P
N

Abb. 6: Ubersichtsplan (ohne MaBstab) mit gekennzeichneter Lage des Geltungsbereichs des B-Planes
Quelle: www.umweltkarten-niedersachsen.de

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,23 ha.
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Die verkehrliche Anbindung des Plangeltungsbereichs erfolgt Uber einen bestehen-
den Wirtschaftsweg, der auch das rockwartig gelegene Wohngebdude (ehemals ein
Ausflugslokal in einem historischen Schulgebdude) verkehrlich erschlieBt. Eine direkte
verkehrliche Anbindung an die KreisstraBe 2 ist aufgrund der Lage des Bereichs au-
Berhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze nicht moglich.

Auf Hohe des Plangeltungsbereichs befindet sich an der KreisstraBe 2 eine Haltestelle
der Buslinie 150 Richtung Bahnhof Soltau (vgl. auch Abb. 8 und 9).

Abb. 7: Historischer Plan — PreuBische Landesaufnahme, um 1900 (ohne MaBstab)
Quelle: www.umweltkarten-niedersachsen.de

Der Plangeltungsbereich wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt (Grinland) und hat
keine naturschutzfachlichen oder stédtebaulichen Besonderheiten oder sonstigen
schitzenswerte Strukturelemente aufzuweisen.

Abb. 8: Blick von der Kreuzung KreisstraBe 2 / Abb. 9: Blick auf die Kreuzung KreisstraBe 2 /
Wirtschaftsweg auf das Plangebiet Richtung Wirtschaftsweg Richtung SUdosten
Nordosten

Neben dem Wohngebdude am bestehenden riockwartigen Wirtschaftsweg fur das
neue Feuerwehrgerdtehaus befindet sich ca. 60 m norddstlich vom zukUnftigen
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GrundstUck fUr die Feuerwehr entfernt ein forstwirtschaftliches Lohnunternehmen an
der KreisstraBe 2, (vgl. Abb. 6 dieser Begrundung).

Um unzumutbare Larmimmissionskonflikte sicher ausschlieBen zu kénnen, wird im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Ldarmtechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Das Ergebnis dieser Untersuchung liegt noch nicht vor. Nach erster Ein-
schatzung ist jedoch davon auszugehen, dass es durch die vorliegende Planung
nicht zu unzumutbaren L&rmbelastungen fUr die Umgebung kommt. Siehe hierzu
auch Kapitel 8.4.1 der Begrindung.

5. Standortwahl, Kenndaten und stadtebauliches Konzept

5.1 Feuerwehrbedarfsplan der Stadt Soltau

Die Stadt Soltau hat die Fa. Luelf & Rinke Sicherheitsberatung GmbH beauftragt fur
die gesamte Stadt den Feuerwehrbedarfsplan neu zu erarbeiten. Dieser liegt in seiner
Endfassung seit Januar 2017 vor. Er ist letztlich Basis fUr den jetzt gewdhlten neuen
Standort an der KreisstraBe 2.

Im Rahmen der Aufstellung des Feuerwehrbedarfsplans wurde u.a. die Struktur der
bestehenden Feuerwehrhduser bautechnisch und funktional beurteilt. Fir das Feu-
erwehrgeratehaus der Ortsfeuerwehr Dittmern — Deimern wurden hierbei erhebliche
bauliche und funktionale Defizite festgestellt.

Abb. 10: Bestehendes Feuerwehrgerdtehaus Dittmern - Deimern
Quelle: Feuerwehrbedarfsplan der Stadt Soltau, Verf.: Luelf & Rinke Sicherheitsberatung GmbH

Zu dem Feuerwehrgerdtehauses der Ortsfeuerwehr Dittmern — Deimern heiBt es im
Feuerwehrbedarfsplan:

»Aufgrund der baulichen Situation des Feuerwehrgerdtehauses Dittmern - Deimern ist
ein Neubau erforderlich. Im Rahmen eines Neubaus ist eine Verlegung des Standor-
fes Richtung Norden aus externer Sicht erforderlich. Ein in dem auf der Karte markier-
fen Bereich (vgl. Abb. 11) liegender Standort wirde verkehrsginstig (KreisstraBe) so-
wie zentral hinsichtlich der Wohn- und Arbeitsorte der Krafte liegen.”

DarGber hinaus befindet sich das bestehende Feuerwehrgerdtehaus nicht im Eigen-
tum der Stadt Soltau. Auch dieser Umstand wirde eine Sanierung und den Ausbau
des bestehenden Feuerwehrgerdtehauses am Alt - Standort erschweren.
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Abb. 11: Planzeichnung ,Standortstruktur” (ohne MaBstab)
Rot markiert: neue Standortempfehlung des Feuerwehrgerdtehauses Dittmern — Deimern an der Kreis-
straBe 2
Quelle: Feuerwehrbedarfsplan der Stadt Soltau, Verf.: Luelf & Rinke Sicherheitsberatung GmbH

Aufgrund der Ergebnisse des Feuerwehrbedarfsplans hat die Stadt Soltau in Abstim-
mung mit der Feuerwehr im Vorfeld einen geeigneten Standort gesucht und schlieB-
lich ein entsprechendes GrundstUck an der KreisstraBe 2 als Standort vorgesehen.
Dies entspricht von der Lage den Empfehlungen des Feuerwehrbedarfsplanes der
Stadt. Sonstige geeignete Standorte stehen im Umfeld nicht zur VerfGgung. Hinzu
kommt, dass das Umfeld des Standorts durch den Industriebetrieb ,,Deutag Nord,
Mischwerk Hambostel* an der KreisstraBe 2 bereits vorbelastet ist und eine gute Er-
reichbarkeit in der vorgegebenen Zeit nur fUr diesen Standort gewdhrleistet werden
kann. AuBerdem liegt der gewdahlte Standort in sehr zentraler Lage der Ortschaften
Dittmern und Deimern

Siehe hierzu auch Planungsalternativen im Kapitel 8.7.1 dieser Begrindung.
5.2 Nutzungskonzept - ErschlieBung

Das Nutzungskonzept sieht eine Festlegung als Gemeinbedarfsfldche vor, auf der
eine zweiteilige Nutzung fUr das Feuerwehrgerdtehaus sowie fur entsprechende Stell-
platze moglich ist.

Die Baugrenzen werden im nachfolgenden Bebauungsplan groBzugig gefasst, so-
dass die genaue Lage des Feuerwehrgeratehauses auf dem Grundstuck erst auf der
Ebene der Baugenehmigung festgelegt wird.

Die ErschlieBung ist vom bestehenden Wirtschaftsweg aus vorgesehen. Zur offenen
Landschaft hin soll ein Pflanzstreifen festgesetzt werden.
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Das Konzept fUr die GrGnordnung sieht vor das GrundstUck (mit Ausnahme der Zu-
fahrtsbereiche) durch entsprechende PflanzmaBnahmen einzugrinen, um hier die
Eingriffe in das Landschaftsbild zu mindern. Detallierte Aussagen hierzu werden im
Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens des Bebauungsplanes Dittmern Nr.
14 getroffen.

5.3 Technisches ErschlieBungskonzept

Die Versickerung des Oberflachenwassers wird voraussichtlich durch Versickerungs-
mulden oder Rigolen auf dem GrundstUck erfolgen. Um AufschlUsse Uber die Versi-
ckerungsfahigkeit des Untergrundes zu erhalten, wurde im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 eine Bodenuntersuchung in Auftrag gege-
ben.

Schmutzwasser

Nach einer ersten Vorprifung der Stadt ist voraussichtlich fur die Sw-Entsorgung eine
Grube gegenuber einer Kleinklaranlage wirtschaftlicher. Eine entsprechende Anlage
kann auch ohne besondere Festsetzung im Bebauungsplan als Nebenanlage geman
§ 14 BauNVvO z.B. unterhalb der Stellpl&tze als Ausnahme zugelassen werden.

Stromversorgung

Nach Aussage der Stadtwerke Soltau verlaufen durch das Plangebiet ein Mittelspan-
nungskabelsystem, ein Niederspannungskabel und ein Versorgungskabel der Stra-
Benbeleuchtung. Diese Kabel werden in Abstimmung mit den Stadtwerken Soltau im
Zuge der ErschlieBung verlegt.

Wasserversorgung

Nach Aussage der Stadtwerke Soltau verlduft durch das Plangebiet eine Wasserlei-
tung DN 150 AZ. Diese Leitung wird ebenfalls in Abstimmung mit den Stadtwerken
Soltau im Zuge der ErschlieBung verlegt.

Gasversorgung
Auch eine Gasleitung DN 150 PVC verlduft durch das Plangebiet, die ebenfalls im
Zuge der ErschlieBung verlegt werden muss.

Breitbandversorgung (Glasfaser):

Der geplante Neubau des Feuerwehrgerdtehauses an der KreisstraBe 2 liegt in den
sogenannten "WeiBen Flecken" und wurde bei der NGA-Breitbandausschreibung
2017 vom Landkreis Heidekreis bisher nicht berUcksichtigt.

6. Inhalt der Flachennuizungsplandanderung

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung der zukUnftigen Baufl&che als Standort
des neuen Feuerwehrgerdtehauses der Ortsfeuerwehr Dittmern — Deimern wird hier
eine Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr” gem. § 5 Abs. 2
Nr. 2a BauGB dargestellt.
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7. Belange von Natur und Landschaft
7.1 Ausgangssituation

Die naturrdumliche Ausgangssituation ist durch die Lage im AuBenbereich, d.h. in-
nerhalb der weitgehend unbesiedelten Landschaft gekennzeichnet.

Die Uberplante Fldche wird landwirtschaftlich als Dauergrinland genutzt. Gehdlzbe-
sténde sind auf der FIdche nicht vorhanden. Im Suden schliet die KreisstraBe 2, im
Westen ein befestigter Wirtschaftsweg an. Das Geldnde ist weitgehend eben, be-
sondere Bodenverhdltnisse liegen nicht vor.

7.2 Eingriffssituation
Die maBgeblichen Eingriffe betreffen den Bodenhaushalt und das Landschaftsbild:

. Mit der durch diese Fldchennutzungsplandnderung und dem aufzustellenden
Bebauungsplan Dittmern Nr. 14 ,[Feuerwehrgerdtehaus" ermoglichten Ansied-
lung des Feuerwehrgerdtehauses gehen erstmalige Versiegelungen von bisher
land-wirtschaftlich genutzten Bodenfldchen einher.

. Die Errichtung eines Baukdrpers im unbesiedelten AuBenbereich fuhrt zu Verdn-
derungen des Landschaftsbildes.

Im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB weist die Landwirtschaftskam-
mer darauf hin, dass es sich bei dem Uberplanten Grundstick um ein ,,Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft - aufgrund besonderer Funktionen" handelt. Nach Vorgabe
des Regionalen Raumordnungsprogrammes? fur den Landkreis Soltau-Fallingbostel
sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abgestimmt werden,
dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht be-
einfrachtigt werden. Die Stadt Soltau hdlt die vorgesehene Planung an dem gewdhl-
ten Standort jedoch fur vertretbar und geht hier nicht von wesentlichen Beeintrdch-
figungen aus, insbesondere weil es sich hierbei lediglich um eine kleine Fldche von
weniger als 2.500 m? handelt.

7.3 MaBnahmen und Festsetzungen der Grunordnung

Die Festsetzungen der Grunordnung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
sind auf den Schutz, die Pflege und Entwicklung des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes auszurichten:

. Minimierung der Versiegelung

. Regelung des Oberflachenwasserabflusses

. Landschaftsgerechte Einbindung der Baufldchen in die freie Landschaft

. Ausgleich der Bodenversiegelung durch planexterne MaBnahmen

Auf der Grundlage vorhandener Daten und einer Potenzialabsch&tzung zu den rele-
vanten Tiergruppen wird eine artenschutzrechtliche Konflikfanalyse hinsichtlich der
Bestimmungen des §44 BNatSchG durchgefUhrt. Die artenschutzrechtlich erforderli-
chen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen werden in der weite-
ren Bearbeitung aufgezeigt.

In Kenntnis der Ausgangssituation zeichnen sich derzeit keine unuberwindbaren ar-
tenschutzrechtlichen Hindernisse ab.

2 siehe hierzu auch Kapitel 3.1.2
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Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf Ebene
des verbindlichen Bauleitplanes werden die vorhabensbedingten erheblichen Beein-
fréchtigungen ermittelt und ein entsprechender Ausgleich/Ersatz festgesetzt.

Da die Flachen im Geltungsbereich den Gemeinbedarfsnutzungen vorbehalten
bleiben sollen, wird der Ausgleich fUr die Bodeneingriffe planextern zu erbringen sein.

8. Umweltbericht

Mit dem Verfahren der Aufstellung der 54. Anderung des wirksamen Fl&chennut-
zungsplans der Stadt Soltau ,,Feuerwehrgerdtehaus Dittmern / Deimern® (und des
Bebauungsplanes Dittmern Nr. 14) wird gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt.

Der folgende Umweltbericht wurde vom BUro Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER
PartGmbB Landschaftsarchitekten bdla aus Norderstedt ausgearbeitet.

8.1 Kurzdarstellung des Inhalts, der wichtigsten Ziele und des Bedarfs an Grund und
Boden der 54. FNP-Anderung

Mit der 54. Anderung des Fidchennutzungsplanes und des fir den Geltungsbereich
zugehorigen Bebauungsplanes 14 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir den Neubau eines Feuerwehrgerdtehauses der Ortsfeuerwehr Dittmern-Deimern
an der KreisstraBe 2 im Ortsteil Dittmern geschaffen werden. Aufgrund der Lage im
planungsrechtlichen AuBenbereich gemaB § 35 BauGB ist eine Anderung des FNP
unerl&sslich.

FUr die Umsetzbarkeit der Planung soll die bisherige Darstellung ,,Fldche fUr die Land-
wirtschaft" kUnftig in eine Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Feuer-
wehr' gedndert werden.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fl&iche von ca. 0,23 ha.

8.2 Planungsrelevante Umwelischutzziele aus einschlagigen Festsetzungen und
Fachplanungen sowie ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitpldnen die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege so-
wie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu
berGcksichtigen (§ 1 Absatz 6 Nr. 1+7 BauGB). Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (§ Ta Absatz 2 BauGB), dabei sind Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaB zu begrenzen (Bodenschutzklausel).

Zudem sind die in Fachgesetzen (wie u.a. Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Im-
missionsschutz-Gesetzgebung, Abfall- und Wasser-Gesetzgebung) und in Fachpldnen
allgemein formulierten Aussagen und Ziele des Umweltschutzes bei der Planung zu
berGcksichtigen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fUr den Landkreis Heidekreis (RROP, Entwurf
2015) ist der Anderungsbereich als Teil eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft ein-
gestuft. Die Uberplante Flache liegt am duBersten sidostlichen Rand des Naturparks
LUneburger Heide, dessen Begrenzung die KreisstraBe 2 bildet. Die im RROP darge-
stellfen Vorranggebiete Natur und Landschaft befinden sich in den naturnahen Fl&-
chen westlich auBerhalb des Geltungsbereichs der Anderung des Fl&dchennutzungs-
planes.

Im Landschaftsrahmenplan fUr den Landkreis Heidekreis sind in den Zielkarten (Ziel-
konzept Verbundsystem und Schutzgebiete) fUr das Plangebiet keine spezifischen
Aussagen aus der Uberdrtlichen Sicht getroffen.
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Landschaftsplanerische Zielsetzungen auf der értlichen Ebene (Landschafisplan) be-
stehen nicht.

Weitere umwelirelevante Vorgaben ergeben sich auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung noch nicht. Sowohl die Anforderungen der Belange von Natfur und
Landschaft als auch zum Artenschutz werden erst auf der Ebene des Bebauungspla-
nes konkretisiert. FUr die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist aber bereits aufzu-
zeigen, ob naturschutzrechtliche oder artenschutzrechtliche Hindernisse fur den Voll-
zug des Bauleitplans ableitbar sind.

8.3 Fachgutachten und umwelirelevante Stellungnahmen

Als Grundlage fUr die Umweltprifung im Anderungsverfahren des Fidchennutzungs-
planes liegen noch keine abschlieBenden umwelirelevanten Untersuchungen vor,
diese werden erst fUr den Bebauungsplan Dittmern Nr. 14 der Stadt Soltau erarbeitet.

Untersuchungen

. L&rmtechnische Stellungnahme zur Fldchennutzungsplandnderung, Mai 2019
(detailliertere Untersuchungen folgen fUr den Bebauungsplan)

. Baugrunduntersuchung und Aussagen zur Entwasserung auf Ebene des Bebau-
ungsplanes

. Verkehrliche Ausgestaltung der Zufahrt auf Ebene des Bebauungsplanes

. Grunordnerischer Fachbeitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf Ebene
des Bebauungsplanes

Umweltrelevante Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren

Die bisher vorliegenden umwelirelevanten Stellungnahmen werden als Anlagen den
Planunterlagen fur die &ffentlichen Auslegung beigefigt.

8.4 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter und deren Wechselwirkungen

8.4.1 Schutzgut Mensch einschlieBlich menschliche Gesundheit

Ausgangssituation

Derzeit sind die Fldchen des Anderungsbereiches als landwirtschaftliche Fidiche aus-
gewiesen und werden auch als solche genutzt (GrUnland). Sie haben keine Bedeu-
tung fUr die Wohnfunktion. Zu beachten sind Wohnnutzungen im 6stlichen und néra-
lichen Umfeld des Plangebietes.

Die sudlich der KreisstraBe gelegene Industriefldche hat keine Bedeutung fur die
Wohnfunktion.

FUr die Erholungsfunktion liegen keine bedeutsamen Elemente vor.

Vorbelastungen bestehen durch den Verkehrsldrm der KreisstraBe 2 als Uberdriliche
HauptverkehrsstraBe sowie Emissionen des sudlich der KreisstraBe 2 gelegenen Indust-
riegebietes (Asphaltmischwerk).

Auswirkungen

Ein relevanter Zusatzverkehr auf der KreisstraBe 2 infolge des Feuerwehr-Standorts
wird nicht erwartet.

Das Ergebnis einer Iarmtechnischen Untersuchung, die im Rahmen der Aufstellung
des B-Planes erarbeitet wird, liegt noch nicht vor. Nach erster Einsch&tzung ist jedoch
davon auszugehen, dass es durch die vorliegende Planung nicht zu unzumutbaren
Larmbelastungen fur die schitzenswerte Wohnnutzung in der Umgebung kommt.
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Auch fUr die Erholungsfunktion des Raumes sind keine zusatzlichen erheblichen Belas-
tungen zu erwarten.

8.4.2 Schutzgut Boden und Flache

Ausgangssituation

Nach den vorliegenden Uberértlichen Bodenkenntnissen handelt es sich um natur-
raumtypische und haufige Geest-Béden (Braunerden), die von Natur aus keine be-
sonderen Standorteigenschaften aufweisen, nicht naturnah, selten oder empfindlich
und daher nicht bedeutsam fur den Bodenschutz sind. Bedingt durch die Bodenar-
ten z&hlt der Uberplante Standort zu einem Iokalen Bereich mit hoher Winderosions-
gefdhrdung, auch bei Dauervegetation. Zudem sind die FiGchen aus regionaler Sicht
(Landschaftsrahmenplan) als Bereich mit sehr hoher Nitratauswaschungsgefahr ein-
gestuft.

Genauere Bodenuntersuchungen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Hinweise auf Altlasten/Altablagerungen liegen nicht vor.

Um einen Verdacht auf Kompfmittel ausrdumen zu kbnnen, wird die Stadt Soltau im
weiteren Verfahren eine Luftbildauswertung durchfUhren lassen.

Auswirkungen

Mit der vorgesehenen Ansiedlung des Feuerwehrgerdtehauses geht auf den Uber-
planten Fidchen eine erstmalige Versiegelung und Uberbauung von Bodenflédchen
einher. Die beanspruchten Fldchen haben mit ca. 2.000 gm einen geringen Umfang.
Es werden Bdden beansprucht, die keine besondere Bedeutung fUr den Naturschutz
haben.

Die Bodeneingriffe sind Gegenstand der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Rahmen
der Bebauungsplan-begleitenden naturschutzrechtlichen Fachplanung.

Eine Erheblichkeit der Auswirkungen auf Boden und FiGche ist nicht festzustellen.

8.4.3 Schutzgut Wasser

Ausgangssituation

Auf den Uberplanten Fladchen sind keine Oberfléchengewdsser vorhanden.

Aufgrund der naturrdumlichen Situation und der Bodenverhdlinisse ist von grundwas-
serfernen Standorten auszugehen. Die Grundwasserneubildung ist auf den vorherr-
schenden Boden mdaBig, da die Versickerungsleistung des anstehenden Bodens von
Natur aus nur mittel ist.

Auswirkungen

Versiegelungsbedingt wird es zu einer Erhdhung des Oberflachenabflusses kommen.
Die Oberfldchenentwdsserung wird Gegenstand der Bebauungsplan-begleitenden
Fachplanung sein. Aufgrund der geringen FldchengréBe wird die Auswirkung auf den
Wasserhaushalt als nicht erheblich bewertet.

Mégliche qualitative Gefdhrdungen des Wasserhaushaltes ergeben sich grundsétz-
lich aus der Belastung des Oberflachenabflusses durch Schadstoffe des Verkehrs,
besonders von den Verkehrsfldchen sowie den Stellpl&tzen. Hier kann das abflieBen-
de Wasser erfahrungsgemdadB durch LeichtflUssigkeiten verunreinigt sein, so dass Rei-
nigungsvorrichtungen vorzusehen sind. Einzelheiten sind in den wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren festzulegen.
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8.4.4 Schutzgut Klima, Luft

Ausgangssituation

Die klimatische Situation ist durch die offene landwirtschaftlich genutzte Landschaft
bestimmt. Aufgrund des Mangels an klimawirksamen Strukturelementen (Gehdlze
etc.) hat der betrachtete Landschaftsausschnitt jedoch keine Bedeutung als klima-
Okologischer Ausgleichs- bzw. Wirkungsraum.

Vorbelastungen der Luft ergeben sich aus den verkehrlichen Emissionen der angren-
zenden KreisstraBe 2 und den industriegebietstypischen Immissionen des ansdssigen
Asphaltmischwerks.

Auswirkungen

Die durch die FNP-Anderung und den nachfolgenden Bebauungsplan ermdglichte
Bebauung und Versiegelung werden sich angesichts der geringen FldchengréBe und
der Art der Nufzung nicht in relevantem MaBe auf die klimatischen Funktionen des
Umfelds auswirken.

8.4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt und der
artenschutzrechtlichen Belange

Ausgangssituation

Bei der Uberplanten FIdche handelt es sich um eine landwirtschaftlich als Dauergrin-
land genutzte Parzelle inmitten der ackerbaulich dominierten Agrarlandschaft im
Naturraum "Behninger Geest". Parzellenbegleitende Gehdlzbestinde oder ausge-
pragte SGume sind nicht vorhanden. Nach Suden wird die Parzelle von der Kreisstra-
Be K2 und im Westen von einem asphaltierten landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg
begrenzt. Nach Osten, Norden und Westen setzt sich die ackerbaulich genutzte
Landschaft fort.

Der Biotoptyp hat nur eine geringe Bedeutung fUr den Naturschutz und unterliegt
keinem gesetzlichen Schutzstatus. Ein Vorkommen gefdhrdeter, geschitzter oder sel-
tener Pflanzen- und Tierarten kann aufgrund der Habitatstrukturen und der spezifi-
schen Verbreitungsgebiete ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen artenschutz-
rechtlich relevanter Arten (insbesondere Brutvdgel) ist angesichts der Strukturarmut
der Fldchen und insbesondere der Lage im Wirkraum der KreisstraBe unwahrschein-
lich. Relevante Biotopverbundfunktionen erfullt weder der umgebende Landschafts-
raum noch die Grinlandfldche selbst. Auch besteht kein fldchiger Schutzanspruch
im betfrachteten Landschaftsausschnitt. Die Lage am duBersten siddstlichen Rand
des Naturparks "Luneburger Heide" hat fUr das Vorhaben keine Relevanz.

Auswirkungen

Mit der Bebauung der intensiv genutzten Grunlandparzelle gehen bisher bewachse-
ne Fidchen mit nur geringer Bedeutung fUr den Arten- und Biotopschutz verloren.
Aufgrund der geringen FldchengréoBe und der direkten Benachbarung der vielbefah-
renen KreisstraBe sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht ableitbar. Eine arten-
schutzrechtliche PrGfung gemd@B der Bestimmungen des § 44 BNatSchG auf Grund-
lage einer Potenzialabschdtzung wird im Rahmen der den Bebauungsplan beglei-
tenden Fachplanung vorgenommen.

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.



Stadt Soltau, Begrindung zur 54. Anderung des wirksamen Flichennutzungsplans Seite 16

8.4.5 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Ausgangssituation

Das Landschaftsbild der weitgehend unbesiedelten Landschaft ist durch die weitldu-
fige ackerbauliche Nutzung und eine insgesamt ebene Oberfldchenform gepragt.
Geholzbestdnde sind schwerpunktmd&Big (abschnittsweise) entlang der Verkehrswe-
ge und im Bereich landwirtschaftlicher Hofstellen vorhanden.

Auf den Fladchen sudlich der KreisstraBe ist das Landschaftsbild durch das Areal des
Asphaltmischwerks in seiner Naturndhe erheblich beeintréachtigt.

Auswirkungen

Mit dem Bau des Feuerwehrgerdtehauses entsteht ein weiterer Baukdrper im AuBBen-
bereich in der landwirtschaftlich geprégten Kulturlandschaft. Ahnlich den Hofstellen
sind auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplanes besondere Anforderungen an
die gestalterische Einbindung in den Landschaftsraum zu stellen. Dies wird Gegens-
tand des GrUnordnerischen Fachbeitrags sein.

Eine Erheblichkeit der Auswirkungen wird nicht prognostiziert.

8.4.6 Kultur und sonstige Sachguter

Ausgangssituation

Unter Kultur- und SachguUtern sind grundsatzlich Objekte zu verstehen, die von gesell-
schaftlicher, architektonischer oder arch&ologischer Bedeutung sind. Entsprechende
Kulturobjekte sind im Anderungsbereich nicht vorhanden bzw. bekannt. Es gibt Hin-
weise auf das Plangebiet querende Versorgungsleitungen.

Auswirkungen

Auswirkungen ergeben sich auf der Ebene der Fldchennutzungsplandnderung nicht.
Die das Plangebiet tangierenden Leitungen werden auf B-Plan-Ebene berUcksichtigt.

8.4.7 Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutUbergreifenden Wirkungsnetzen, die auf-
grund besonderer dkosystemarer® Beziehungen zwischen den Schutzgutern eine ho-
he Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im
Anderungsbereich nicht vorhanden.

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstrkende Wech-
selwirkungen ist durch die ver&nderten Darstellungen des Fldchennutzungsplans in-
folgedessen nicht zu erwarten.

3 Dieser "0kosystemare Ansatz" soll eine Strategie des integrierten Managements von Land, Wasser und
lebenden Ressourcen beschreiben, welche den Schutz und die nachhaltige Nutzung in ausgewogener
Weise férdern und der Umsetzung des Zieldreiklangs der Konvention dienen soll. Der Ansatz erkennt zu-
dem explizit an, dass Menschen mit ihrer kulturellen Vielfaltigkeit ein integraler Bestandteil vieler Okosys-
feme sind und Schutz und nachhaltige Nutzung nur mit den betroffenen Menschen umsetzbar sind.
Damit wird der Realitédt Rechnung getragen, dass menschliches Handeln die biologische Vielfalt vieler
Okosysteme seit Jahrtausenden beeinflusst und geformt hat. (Quelle: Institut fUr Biodversitét - Netzwerk
e.V. (ibn) Regensburg)
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8.5 Auswirkungen durch Bauphase, Abfdlle, Techniken und schwere Unfdlle
8.5.1 Bau der geplanten Vorhaben

Die Bauarbeiten werden Uber die KreisstraBe 2 und den vorhandenen Wirtschaftsweg
abgewickelt. FOr die weitere Bauphase kdnnen keine detaillierten Angaben ge-
macht werden. Hierzu greifen die Regelungen der nachgelagerten Planungs- und
Genehmigungsebenen, so dass eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Um-
setzung der Planung wirksam vermieden werden kénnen.

8.5.2 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung

Anhand der allgemeinen Kenntnisse der vorherrschenden Bdden sind keine beacht-
lichen Bodenbestandteile beim Aushub zu erwarten. Zur Art und Menge der Abfdlle,
die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen keine detaillierten Angao-
ben gemacht werden. lhre umweltschonende Beseitigung und Verwertung wird
durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

8.5.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglich-
ten Vorhaben verwendet werden, k&dnnen keine konkreten Angaben gemacht wer-
den. Auf der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulas-
sungsebene zu prufen.

8.5.4 Auswirkungen durch schwere Unfdlle und Katastrophen

Die Planung bzw. die dargestellfe Nutzungskategorie ermdéglicht keine Vorhaben,
von denen die Gefahr schwerer Unfdlle oder Katastrophen ausgeht. Vielmehr wird
mit dem Feuerwehrstandort eine Einrichtung geschaffen, die im Katastrophenfall zum
Einsatz kommt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen, von
denen eine derartige Gefahr fUr die zukUnftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.
Das sudlich der KreisstraBe 2 benachbarte Asphaltmischwerk ist nicht als Stérfallbe-
tfrieb eingestuft.

8.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen Auswirkungen

Die Anderung des Fidichennutzungsplans ist ausgerichtet auf die Ansiedlung der Feu-

erwehr im Ortsteil Dittmern und bereitet daher auf der betroffenen Fldche eine Be-

bauung und damit Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vor.

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen auf die
Umwelt sind auf Ebene des Bebauungsplanes zu prifen und zu benennen. Hierzu
z&hlen MaBnahmen zum Schutz vorhandener Wohnnutzungen vor Larmeinwirkungen
sowie zum Ausgleich und Ersatz fUr Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinne fur die
Schutzguter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen einschl. Artenschutz sowie Land-
schaftsbild. Die Ermittlung des erforderlichen Umfangs und die Konkretfisierung ent-
sprechender MaBnahmen sowie die Aussagen zum Ausgleich der unvermeidbaren
Beeintrchtigungen sind auf der nachfolgenden B-Plan-Ebene abzuarbeiten.
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8.7 Planungsalternativen und Nullvariante
8.7.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten fur das Plangebiet kommen fur die vorliegende
Planung nicht in Frage.

Ausschlaggebend hierfUr sind vorrangig die vorliegenden Untersuchungen des Feu-
erwehrbedarfsplanes der Stadt Soltau, der hier gewissermaBen die Funktion eines
Rahmenplanes hat. Schon unter der BerUcksichtigung logistischer Rahmenbedin-
gungen ist es nicht sinnvoll, das gesamte Stadtgebiet als Suchraum fir einen neuen
Feuerwehrstandort fUr den Bereich Dittmern /Deimern zu betrachten.

Deshalb beschrankte sich die Standortsuche fUr Dittmern / Deimern auf die Bereiche
entlang der KreisstraBe 2 zwischen den beiden Ortslagen, um vor allem das elemen-
tare Schutzzielkriterium, die Eintreffzeit, zu reduzieren.

Eine direkte verkehrliche Anbindung an die KreisstraBe 2 ist auBerhallb der Ortsdurch-
fahrtsgrenze nicht moglich. Insofern ist als Standortvoraussetzung eine vorhandene
Anbindung an die KreisstraBe 2 erforderlich.

Der jetzt gewdhlte Standort hat den Vorteil einer guten bereits vorhandenen Er-
schlieBung direkt an der KreisstraBe 2 unmittelbar gegentber einer Asphaltmischan-
lage der Fa. Deutag Nord, Mischwerk Hambostel. AuBerdem gibt es mit Ausnahme
eines etwas weiter zurickliegenden Wohnhauses keine unmittelbare Nachbarschaft
zu Wohnhd&usern, so dass es hier auch nach erster Einschatzung des beauftragten
Larmschutzgutachters nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen kommen wirde.

Aus diesen Grunden hat sich die Stadt Soltau in Abstimmung mit der Feuerwehr dafur
ausgesprochen, diesen Standort zu wdhlen. Hinzu kommt, dass andere Fldchen im
Umkreis der favorisierten Lage entsprechend der Empfehlung des Feuerwehrbe-
darfsplanes nicht verfugbar waren.

8.7.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Ohne die 54. FNP-Anderung wirden die Flachen im Anderungsbereich weiterhin der
landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfigung stehen. Eine Bebauung im AuBenbereich
kdnnte fUr nicht privilegierte Nutzungen im Sinne des § 35 BauGB auf der Grundlage
des rechtswirksamen FlGchennutzungsplanes nicht entstehen. FUr die Entwicklung der
Umwelt-Schutzguter ergében sich kaum Unterschiede zum Bestand.

8.8 Ergdnzende umweltplanerische Anmerkungen

8.8.1 Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

FUr die 54. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes konnten die fUr den Bebauungs-
plan Dittmern Nr. 14 beabsichtigten Fachuntersuchungen noch nicht hinzugezogen
werden. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind aber nicht
aufgetreten, insbesondere liegen der Planungsebene entsprechend keine Kenntnis-
lUcken vor.

8.8.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Eine Konkretisierung der Umwelt-Prognosen und der erforderlichen MaBnahmen wird
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Dittmern Nr. 14) vor-
genommen.
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Die konkrete Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtun-
gen zur UmweltUberwachung nach Wasserhaushalts- (Gewdsser), Bundesimmissions-
schutz- (Luftqualitét, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzge-
setz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.

Infolgedessen ergibt sich auf der Ebene der FNP-Anderung keine Notwendigkeit be-
sonderer UberwachungsmaBnahmen.

8.8.3 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit der 54. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Soltau sollen fir den An-
derungsbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die nachfolgend im
Bebauungsplan Dittmern Nr. 14 konkretisierte Ausweisung einer FiGdche fur den Neu-
bau eines Feuerwehrgerdtehauses geschaffen werden, indem auf ca. 0,23 ha die
bisherige Darstellung ,,FIdche fUr die Landwirtschaft” in eine Gemeinbedarfsfldche
mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr" gedndert wird.

Es wurde eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und -bewertung aller Umwelt-
schutzgUter vorgenommen und es wurden die vorhabenspezifischen Auswirkungen
auf die UmweltgUter ermittelt und bewertet. Dabei wurden bisher lediglich erste Ein-
schatzungen eines in Auftrag gegebenen Fachgutachten hinsichtlich der Larmemis-
sionen hinzugezogen. Weitere Fachuntersuchungen erfolgen auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Dittmern Nr. 14).

Angesichts der geringen FldchengréBe und der direkten Anbindung an die Kreisstra-
Be und des sudlich gelegenen bestehenden Asphaltmischwerks sind die Auswirkun-
gen der gednderten Fldchennutzungen fur die Schutzguter von geringer Erheblich-
keit.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen, besonders fur die Schutz-
gUter Menschen (Larmvorsorge), Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen einschl. Arten-
schutz sowie Landschaftsbild sind im Rahmen der Entwicklung und Umsetzung des
Bebauungsplanes zu konkretisieren.

Alternative Standorte zur Ansiedlung des geplanten Feuerwehrger&tehauses wurden
gepruft.

Insgesamt ist somit festzustellen, dass die 54. Fidchennutzungsplandnderung nicht mit
erheblichen Umweltauswirkungen verbunden ist.

9. Beschluss uber die Begrindung

Die Begrundung wurde durch den Rat der Stadt Soltau am .......ccccvvveeeeennnes gebilligt.

Soltau, den ..ueevvveeeeeeeeiiiieeieeiin,

Helge Rébbert
(BUrgermeister)
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