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Der Blrgermeister

Vv |_.U.A.i Rl [ /

Soltau, 02.04.2019

Antrag

In dem Bebauungsplan Nr. 47 ,Zwischen Winsener Str. und Buchholzer Bahn” fehlt eine
ausreichende Existenzsicherung des benachbarten Reit- und Fahrvereins Soltau e.V.. Deshalb
beantragt die Fraktion der Gruppe Biirgerunion / FDP:

1. Im Bebauungsplan Nr. 47 ,Zwischen Winsener Str. und Buchholzer Bahn* wird ein
Schutzstreifen von mindestens 25 m zum Gelande des Reit- und Fahrvereins Soltau e.V. von
der Wohnbebauung freigehalten.

2. Eswerden MalRnahmen ergriffen, die geeignet sind, das kiinftige Wohngebiet vor den Lirm-,
Staub- und Geruchsimmissionen des Reit- und Fahrvereins zu schiitzen.

3. Es wird eine Eintragung im Grundbuch veranlasst, die zukunftige Eigentiimer und Mieter der
Hauser bzw. Wohnungen auf die vom Reitverein ausgehenden Emissionen hinweist, und
darauf, dass diese im Rahmen des Bestandsschutzes zu akzeptieren sind.

4. Die ErschlieBung des Baugebietes ist den Anderungen nach Punkt 1 und 2 anzupassen.

Begriindung:

Wir wollen mit diesem Antrag einen gesicherten Bestandsschutz fiir einen der dltesten Soltauer
Traditionsvereine, den Reit- und Fahrverein Soltau, erreichen. Der RuF Soltau ist seit iiber 60 Jahren
Eigentiimer des Grundstiicks an der Winsener Strasse, auf dem er mit Eigenmitteln eine Stall- und
Reitanlage errichtet hat, die er bis heute rein ehrenamtlich erfolgreich betreibt. Dieses
Alleinstellungsmerkmal hebt den Soltauer Reitverein niedersachsenweit hervor.

Dariiber hinaus hat der Verein den Namen Soltaus bundesweit durch 4 Deutsche
Jugendmeisterschaften und Auszeichnungen seiner vielseitigen Reitausbildung positiv bekannt
gemacht. Der RuF ist eine Uberregionale hochwertige Adresse fiir den Amateurreitsport mit einem
Schwerpunkt auf inklusiver Kinder- und Jugendarbeit. Der Verein besitzt eigene Schulpferde fiir die
reiterlich-sportliche Ausbildung von Kindern, Jugendlichen und Erwachsenen, sowie speziell
ausgebildete Therapiepferde fiir die Bewegungs- und Reittherapie fiir Menschen mit Behinderungen.

Insbesondere fir die Kinder und Jugendlichen und ihren Familien ist die stadtnahe Lage der
Reitanlage bedeutend, da sie fiir diese Personen ohne lange Anfahrten per Fahrrad und zu FuR
erreichbar ist. Auch das ist ein besonderes Alleinstellungsmerkmal, um das uns andere Kommunen
durchaus beneiden.
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Der Reit- und Fahrverein beansprucht im Gegensatz zu anderen Sportvereinen keine kommunale
Unterstitzung, sondern unterhalt und betreibt seine vereinseigene Stall- und Reitanlage mit
Eigenmitteln und dank Unterstiitzung tiberwiegend ortsansassiger Sponsoren. Einen solchen Soltauer
Verein durch eine Bebauungsplanung der Stadt zu beeintrachtigen oder gar zu gefihrden, wirft ein
negatives Bild auf unsere Kommune und ist ein schlechtes Signal fiir ehrenamtliches Engagement,
Eigeninitiative und Sponsorenengagement.

Die Beflirchtungen des RuF in seinen Stellungnahmen sind nachvollziehbar. Das Konfliktpotential
durch den Betrieb der Reitanlage ist durchaus nennenswert, denn zur Zeit sieht die Planung nur
einen Abstand von wenigen Metern zwischen der kiinftigen Wohnbebauung und der Stall- und
Reitanlage vor. Die zur Aufstellung des F-Planes angefertigten Gutachten haben die Situation im
»Ruhebetrieb” erfasst und hochgerechnet. Der landwirtschaftsdhnliche Tierhaltungsbetrieb sowie die
zahlreichen Trainings- und Turniersituationen mit ihren typischen Larm- Geruchs- und
Staubimmissionen wurden nicht erfasst. Deutlichere Ausfiihrungen zu seinen Betriebsabldufen
machte der RuF in den Anschreiben vom 18. 11. 2018 und 30. 1. 2019, die inzwischen auch in die
Vorlage 28/2019 eingefiigt wurden und der Einfachheit halber nochmals diesem Antrag beigefiigt
wurden.

Der derzeitige geringe Abstand der kiinftigen Wohnbebauung zu dem RuF-Bestandbetrieb 13Rt keine
effektiven Emissionsschutzmanahmen zu. Der in der Vorlage 12/2019 erwihnte , Sichtschutzzaun”
wird nicht ausreichen, die kiinftigen Anwohner vor Belastigungen durch den Stall- und Reitbetrieb zu
bewahren. Der Schutzstreifen und die Gestaltung der Grenze zum Reitverein muss mindestens die
gleiche Breite und sogar eine bessere Qualitdt haben, wie die Schutzzone, mit der das vorhandenen
Wohngebiet Kantweg vor dem neuen Wohnquartier geschiitzt werden soll, sonst sind Konflikte
vorprogrammiert.

Damit zukinftige Kdufer und Mieter der Wohnungen in diesem Quartier vor AbschiuR eines Kauf-
oder Mietvertrages verbindlich von diesen moglichen Belastungen Kenntnis erhalten, fordern wir
eine gerichtsfeste grundbuchliche Absicherung des Bestandsbetriebes.
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Soltau, den 18. 11. 2018

Betr.: 55. Anderung des F-Planes Wohnbauflache zwischen Winsener Sirafte und Reha Klinik"

Sehr geehrte Mitglieder des Rates der Stadt Soltau!
Sehr geehrter Herr Blirgermeister.
Sehr geehrter Herr Cassebaum!

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mdchte ich im Namen des Reit- und
Fahrvereins Soltau (RuF) als direkt betroffener Nachbar Stellung beziehen zur 55. Anderung des
wirksamen Fldchennutzungsplanes , Wohnbaufldche zwischen Winsener StraRe und Reha-Klinik”,

Vorausschicken machte ich, dass der RuF Soltau die Planung grundsétzlich begriiRt, durch die
bendtigter Wohnraum in Soltau geschaffen werden kann. Nicht nur im Interesse der
Stadtentwicklung hoffe ich, dass sich dort viele junge Familien mit (pferdebegeistertem!) Nachwuchs
ansiedein werden. Auch in der Hoffnung auf neue Vereinsmitglieder wird sich der RuF Soltau, werden
wir uns urm gute Nachbarschaft bemiihen.

Allerdings birgt diese Nachbarschaft viel Konfliktpotential, denn der Betrieb unserer Reitanlage mit
Stallungen, Weiden, Trainings- und Wettkampfstitten ist gleichzusetzen mit dem eines
tandwirtschafilichen Betriebes inklusive einer grofBen Sportanlage. Der Anlagenbetrieb verursacht
Larm, Gestank und Staub und das jeden Tag ven morgens bis abends, besonders auch an den
Wochenenden, wenn z.B. Turniere, Lehrgénge und Feriencamps dort stattfinden. Das kann durchaus
als storend empfunden werden.

Unsere weitsichtigen Vereinsvéter hatten bereits in den 1950er Jahren das Grundstiick wait vor den
Toren der Stadt Soltau an der Winsener StraRe gekauft. Dort haben wir ehrenamtliche
Vereinsmitgiieder in Eigenleistung {iber viele Jahre eine vorbildliche Reitanlage mit Reithalle,
Gastronomie, Stallen, Reitpldtzen und Pferdepaddocks geschaffen. Sie ist im Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises als einzige »regional bedeutsame Sportanlzge fiir den
Reitsport” ausgewiesen. Nun ist die Stadt an unser Reitgelinde herangewachsen und wir sind sehr
besorgt, dass der Betrieb unserer Reitanlage durch die Wohnbaufliche in unmittelbarer
Nachbarschaft beeintréchtigt oder eingeschrinkt werden kénnte.




Die Reitanlage hat vier Hauptfunktionen. Sie dient der

1. Pferdehaltung,
der Reit- und Fahrsportspertausbildung und des —trainings,
Reitsportveranstaltungen / Reitturnieren sowis

BowW N

dem Vereinsleben der Mitglieder.

lede disser Funktionen ist eine existenzielle Einnahmequelle fiir den Verein durch
Boxenmiete und Futtergeld,

Geblihren fir Reitstunden und Lehrgange,

Nenn- und Startgelder, Nutzungsgebiihren, Sponsorengelder

Bowo e

Mitgliederbeitrdge.

Die Pferdehaltung verursacht Tag und Nacht Stallgerdusche und Gerliche (z.B. Ammoniak), die nach
zuBen dringen. Futterzeiten und das Ausmisten des Stalls sind dabei intensive HShepunkte. Tagsiibar
bewazen sich die Tiere drauen in Ausldufen gerduschvoll, ziehen Insekten an und wirbeln Staub
auf.

Reitausbildung und Training finden tiglich ganztags zu wechselnden Zeiten und mit
unterschiedlicher Intensitdt statt. Pferdegerdusche, laute Stimmen und Verladegepolter hegleiten
den Reitbetrieb.

Fiir Reit- und Fahrsportveranstaltungen, Reitturniere, Zuchtschauen etc. wird die Reitanlaze
mehrmals im Jahr genuizt. Dank idealer Lage und Erreichbarkeit ist sie bei {iberregionalen und
regionzlen Veranstzaltern als Wettkampf- und Lehrgangsstitte auch fiir groRe Pferdesportevents
beliebt. Jingstes Beispiel eines eher kieinen regionalen Turniers aus dem Oktober 2018 das
Jugendbezirkschampionat des Bezirksreiterverbandes Lineburger Heide {s. PR Beitrag im Anhang).
An- und Abreise der Teilnehmer, Verfaden der Pferde, Beschallung durch Lautsprecheranlagen,
allgemeiner Turnierbetrieb etc. verursachen oft (iber mehrere Tage ganztdgie Lirm unterschiediichen
Grades.

Fir das Vereinsleben der Mitglieder ist die Reitaniage der zentrale Treffpunkt fiir gemeinsame
Veranstaltungen, Feiern, Arbeitseinsédtze. Typisch fiir ehrenamtliche Tatigkeiten spielen sie sich
Uberwiegend nach Feierabend und an den Wochenenden ab.

lede dieser unverzichtbaren Funktionen ist mit speziellen, graduell unterschiedlichen Emissionen
verbunden. Die dahinterstehenden Betriebsabldufe habe ich lhnen fiir das bessere Verst3ndnis in
Anlsge 1 beschrieben. Bitte betrachten Sie sie als Bestandteil dieser Steilungnahme.

Im Rahmen der F-Planung wurden gutachterlichen Stellungnahmen erstellf, zu denen wir beraits am
206.10.2018 Stellung genommen haben. Sie bescheinigen unseren Emissionen zwar Geringfiigigkeit
unterhalb gesetzlicher Schwellenwerte. Allerdings spiegeln sie nur eine kurze Momentaufnahme
wieder und erfassen viele regelmiRig wiederkehrende emittierende Ereignisse nicht. Aber genau
diese fithren ja oft zu Unmut in der Nachbarschaft, so dass unsere Bedenken sicher nicht von der
Hand zu weisen sind, dass der Gesamtbetrieb der Reitanlage die Toleranz und Geduld der kiinftigen
Nachbarn stark strapazieren diirfte. Die Erfahrung zeigt, dass bei gerichtlichen
Nachbarschaftskonflikten unabhingig von gesetzlichen Schwellenwerten such Bestandshatriebe oft

mit Einschrankungen belegt werden. Uns als ehrenamtlich tatigen Verein konnte das schwer
schadigen,



Um dem vorzubeugen bitten wir in der F-Planung bereits folgande Hinweise umzusetzen:

~ Die kiinftige Bebauung sollte zu unserem Betrieb Abstinde einhalten die vergleichbar sind zu
denen landwirtschaftlicher Betriebe bzw. GroRsportanlagen. Der vorldufige Entwurf des 8-
Planes ist entsprechend zu {iberpriifen bzw. anzupassen.

» Die neuen Grenzen zu unserem Grundstiick sind so zu gestalten, dass die kiinftigen
Anwohner vor den vom Betrieb der Reitanlage ausgehenden Emissionen geschiitzt sind. Eine
Schutzwand bzw. ein Schutzwall ist vorzusehen, nachhaltige Schutzbepflanzungen in
angemessener Breite und Intensitdt sind anzulegen.

~ Diein dieser Stellungnahme geschilderten betrieblichen Abl&ufe und ihre Auswirkungen sind
ins Grundbuch der kiinftigen Grundstlcke einzutragen, um den Bestand des Betriebes aui
unserem Grundstlick zu sichern. Kiinftige Mieter sind durch entsprechende Hinweise in
Mietvertragen {iber die betrieblichen Auswirkungen der Reitanlage zu informieren.

Die Reitanlage an der Winsener StraRe ist seit knapp 65 Jahren die Heimat unseres Vereins und die
Basis unserer Existenz. Bitte tragen Sie dafiir Sorge, dass dem Betrieb an diesem Standort ein
dauerhafter uneingeschrinkter Bestandsschutz garantiert wird.

Helge THsissen, Vorsizender ——



Reit- und Fahrverein Soltau e.V.

Vorsitz: Dorothea Bockelmann, clo Winsener Str. 84-88, 28614 Soltau
E-Mzil: info@ruf-soltzu.de
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Soltau, den 30.01.2018

Betr.: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 mit ortl. Bauvorschrift ,Zwischen Winsener Str.
und Buchholzer Bahn®

Sehr geehrie Miiglieder des Rates der Stadt Soltau,
Sehr geehrter Herr Blrgermeister,
Sehr geehrier Herr Cassebaum,

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mdchte ich im Namen des
Reit- und Fahrvereins Soltau (RuF) als direkt betroffener Nachbar Stellung beziehen zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 mit &ril. Bauvorschrift ,Zwischen Winsener Sir. und
Buchholzer Bahn“.

Der RuF Soitau hatte am 18.11.2018 bereits eine Stellungnahme abgegeben zur 55. Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplanes ,Wohnbaufldche zwischen Winsener Stralle und
Reha-Klinik®, die jetzt nach Aussage der Verwaltung im B-Planverfahren bearbeitet werden
soll. Daraus gehen die Betriebsabldufe auf unserer vereinseigenen Reitanlage hervor, die
denen eines landwirtschaftlichen Betriebes in Kombination mit einer GroRsportaniage
entsprechen. Die Erfahrung zeigt, dass bei gerichilichen Nachbarschaftskonilikien
unabhéngig von gesetzlichen Schwellenwerten auch Bestandsbetriebe oft mit
Einschréankungen belegt werden. Die Tendenz dazu wird bereits jetzt in den Erlduterungen
zur aktuellen Planung erkennbar. Uns als ehrenamitlich tatigen Verein kdnnte das schwer
schadigen. Zum Schuiz unserer Belange muss der B-Plan also die kiinftigen Anwohner vor
den Emissionen von unserem Grundstlick dergestalt schitzen, dass sie nicht gestért fUhlen
kénnen.




Deshalb wiederhole und konkretisiere ich hier meine Bitte mit Nachdruck, in der B-Planung
folgende MaRRnzhmen aufzunehmen:

>

In der verbindlichen Textlichen Festsetzung fiir die WA 1, 2, und 3 sind die Art und
das Mak der baulichen Nutzung, wie im §9 Abs.1 u.3 1.V.m. §4 u. §18 BauNVO
gefordert, textlich festgesetzt. Diese verbindliche Festsetzung fehlt fiir WA 4, welches
direkt an unsere Stalianiage grenzt und maRkgeblich unsere Belange berithrt. Deshalb
bitte ich die fehlenden verbindlichen Angaben zur baulichen Nutzung des WA 4
nachzuholen und dem RuF eine Stellungnahme dazu zu erméglichen. Die Anzahl
der Voligeschosse und die Firsthohe dieser und der weiteren WA sind ggf. so zu
reduzieren, dass ein Larmschutz Richtung Reitanlage durch eine Mafnahme in
stadtebaulich realistischer Bauhéhe erreicht werden kann.

Die Absténde der kiinftigen Bebauung zu unserem Betrieb sollen denen zu
landwirtschaftlichen Betrieben bzw. GroRsportaniagen entsprechen. Der
Entwurf des B-Planes ist dahingehend zu iiberpriifen bzw. anzupassen.

Die Abstandsstreifen an der Grenze zur Reitanlage sind zu verbreitern und die neuen
Grenzen zu unserem Grundstiick so zu gestalten, dass die kiinftigen Anwohner vor
den Emissionen, die vom Betrieb der Reitanlage ausgehen, geschiitzt sind. Eine
Schutzwand bzw. ein Schutzwall ist vorzusehen, nachhaltige Schutzbepflanzungen in
angemessener Breite und Intensitat sind anzulegen. Es ist weder sachgerecht noch
nachvollziehbar, warum der Schutzstreifen zum bestehenden Wohngebiet doppelt so
breit ist, wie zu unserem stérker emittierenden Bestandsbetrieb. AM 2 ist also
entsprechend AM 1 auf 10 m zu verbreitern und MaRnahmen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (Erlduterung S 18, Kap. 5.2.2) auf die gesamte
nordliche Grenze zur Reitanlage auszuweiten. Die Bepflanzung ist gem. Kap. 6.2.
der textlichen Festsefzung auf der gesamten Lénge durchzufithren. Sie darf keine fiir
Pferde giftige oder schidliche Pflanzen enthalten.

Die in dieser Stellungnahme geschilderten betrieblichen Abldufe und ihre
Auswirkungen sind ins Grundbuch der kiinftigen Grundstiicke einzutragen, um
den Bestand des Betriebes auf unserem Grundstiick zu sichern. Kiinftige Mieter sind
auch durch entsprechende Hinweise in Mietvertragen Uber die betrieblichen
Auswirkungen der Reitanlage zu informieren. Das ersetzt aber nicht die
grundbuchiiche Sicherung.

Die Reitaniage an der Winsener StraRe ist seit knapp 65 Jahren die Heimat unseres Vereins
und die Basis unserer Existenz. Bitte tragen Sie dafir Sorge, dass dem Betrieb an diesem
Standort ein dauerhafter uneingeschrénkter Bestandsschutz garantiert wird.

Mit freundlichem GruR

Dorothea Bockelmann, 1. Vorsitzende



