Der Burgermeister Soltau, den 22.03.2019
Fachgruppe 61 Bearbeiter/in: Herr Gebelein

Vorlage Nr.: 0031/2019
offentlich

Abstimmungs-
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Status ergebnis

Ja Nein | Enth.

Bauausschuss Vorberatung 25.04.2019 o)

Verwaltungsausschuss Entscheidung 25.04.2019 N

1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 65 ,,Am Bahnhof* —
mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung -
- Anderungsbeschluss

Anlage 1 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Soltau
Anlage 2 Lageplan mit eingetragenem Bereich der 1. Anderung

Anlage 3 Bebauungsplan Nr. 65 als Verkleinerung mit Verfahrensvermerken und text
Anlage 4 Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 65

1. Sachverhalt und Rechtslage:

Der Eigentimer des Grundsttickes an der Stralie Am Bahnhof, auf dem u.a. ein
Vollsortimenter ansassig ist, beabsichtigt, diesen selbst, die benachbarten
Fachmarkte sowie die Grundstlicksflachen neu zu strukturieren, zu gliedern und eine
Teilflache neu zu Uberplanen. Das Grundsttck liegt im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Am Bahnhof* — mit értlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung. Um die gewutinschten Malihahmen durchfihren zu
kénnen, ist eine Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 65
erforderlich. Der geplante Anderungsbereich ist aus Anlage 2 ersichtlich.

Mit der Anderung soll im Einzelnen die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 65
festgesetzte maximale Verkaufsflache (Food) von 1.000 m? den aktuellen
tatsachlichen Gegebenheiten des vorhandenen Marktes angepasst und
planungsrechtlich abgesichert werden. Einhergehend damit soll gepruft werden,
welche Art von Baugebiet fur den Standort festzusetzen ist. AuRerdem soll eine
Neustrukturierung des Grundstlcks erfolgen, um diesen Standort langfristig den sich
standig andernden Anforderungen gerecht zu werden, unter einer moglichen
Einbeziehung einer nicht im Eigentum des Grundstuckseigentimers stehenden
Flache (stadtisches Grundstick zwischen Feldstral’e 5 und 7). Zum anderen soll die
Art und das Mal} der baulichen Nutzung fur das Grundstuick der ehemaligen Molkerei
geandert werden, um hier eine optimale Nutzbarkeit des Grundstiicks moglich zu
machen. Des Weiteren sollen die drtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung gepruft
und ggf. fir den Anderungsbereich moderater gestaltet werden. Die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Durchlassigkeit des
Gebietes fiir FuBganger und Radfahrer soll im Rahmen dieser 1. Anderung gepriift
werden.




Sie ist beizubehalten und entsprechend zu sichern, wenn dies stadtebaulich sowie
aus Verkehrssicherungspflicht weiterhin vertretbar ist (Verbindung zwischen Bahnhof
und FulRgangerzone).

Fir den Anderungsbeschluss ist der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau
zustandig.

Fir die Beschlussfassung sind die Vorschriften des Kommunal- und Ortsrecht
(NKomVG, Hauptsatzung, Geschaftsordnung des Rates) maligebend.

In den Sitzungen wird erganzend vorgetragen.

2. HaushaltsmaRige Beurteilung:

Mit der 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 65 ,Am Bahnhof* —
mit Srtlicher Bauvorschrift - sind Kosten verbunden. Die Ubernahme der
Planungskosten ist im Rahmen eines gesonderten stadtebaulichen Vertrags
(Kostenubernahmeerklarung) zwischen dem Eigentimer und der Stadt Soltau bereits
gesichert. Entsprechende Aufwendungen und Ertrage sind im Teilhaushalt 61.1
dargestellt.

3. Beschlussvorschlagqg:

Der Bauausschuss empfiehlt,
der Verwaltungsausschuss beschlieft:

Aufgrund der Vorlage und des Vortrages der Verwaltung

soll der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 65 ,Am Bahnhof* — mit 6rtlicher
Bauvorschrift — gemal’ der Abgrenzung der Anlage 2 zu dieser Vorlage geandert
werden.

Ziele der 1. Anderung sind:

a) Anpassung der zulassigen Verkaufsflache fir den Vollsortimenter auf die
tatsachlich genutzte Verkaufsflache.

b) Prifung welche Art von Baugebiet festzusetzen ist sowie die
Neustrukturierung des Grundsticks selbst einschliel3lich moglicherweise einer
angrenzenden, nicht im Eigentum des Grundstiickseigentimers stehender
Flache.

c) Anderung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung fiir das Grundsttick
der ehemaligen Molkerei, um hier eine optimale Nutzbarkeit des Grundstlicks
zu ermoglichen.

d) Prifung und ggf. Uberarbeitung der értlichen Bauvorschriften Giber Gestaltung.

e) Prufung der Durchlassigkeit des Gebietes fur FuRganger und Radfahrer.
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