STADT SOLTAU

54. Anderung des wirksamen Fldchennutzungsplans
~Feuverwehrgeratehaus Dittmern / Deimern
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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Laut Beurteilung des ,,Feuerwehrbedarfsplans der Stadt Soltau" (Endfassung vom
25.01.2017, Verf.: Luelf & Rinke Sicherheitsberatung GmbH,) ist fur die Ortsfeuerwehr
Dittmern — Deimern, die zusammen mit sieben weiteren Ortsfeuerwehren der Freiwilli-
gen Feuerwehr Soltau angehdren, zwingend ein Neubau des Feuerwehrgeratehau-
ses notwendig.

Dieser Neubau soll direkt an der KreisstraBe K2, nérdlich des bestehenden Standortes
im Ortsteil Dittmern, errichtet werden.

Hierzu hat die Stadt Soltau bereits eine entsprechende Fldche erworben. Der neue
Standort liegt deutlich verkehrsgunstiger als der bisherige, so dass die Einsatzbereiche
in Dittmern — Deimern schneller erreicht werden kdnnen. Ebenso liegt der zukinftige
Standort deutlich zentraler hinsichtlich der Wohn- und Arbeitsorte der Einsatzkrafte
der Ortsfeuerwehr.
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Abb. 1: Bisheriger und zukUnftiger Standort der Ortsfeuerwehr Dittmern — Deimern
Quelle Plangrundlage: www.opentopomap.org

Der vorgesehene Standort liegt im planungsrechtlichen AuBenbereich gem. § 35
BauGB (Baugesetzbuch). Da Feuerwehrwachen bzw. Feuerwehrgerdtehduser nicht
zu den ,privilegierten” Vorhaben nach § 35 BauGB zdhlen, ist planungsrechtlich fir
den Neubau des Feuerwehrgerdtehauses am Standort an der KreisstraBe K2 eine
Anderung des Fl&chennutzungsplanes unerldsslich. Parallel dazu erfolgt de Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes.
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2. Grundlagen fir die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung
2.1 Gesetzliche Grundlagen

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634)

. Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

. Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember
2010, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI.
S. 113)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991, S 58), FNA 213-1-6, zuletzt gedndert durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL
2014/52/EU im Stddtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in
der Stadt vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

2.2 Plangrundlage

Als Kartengrundlage dient ein Auszug aus der Allgemeinen Liegenschaftskarte im
MaBstab 1: 5.000.

3. Planvorgaben

3.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitplé@ne sind gemdB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landesraumordnungsprogramm Niedersach-
sen (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fUr den
Landkreis Heidekreis (RROP) konkretisiert. Im Folgenden sind die fUr die vorliegende
Planung relevanten Ziele der Raumordnung und Landesplanung aufgefihrt.

3.1.1 Landesraumordnungsprogramm LROP 2017

Das LROP 2017 stellt die Stadt Soltau als Mittelzentrum dar. Eine Haupteisenbahnstre-
cke quert die Stadt Soltau in Ost-West-Richtung, weitere drei sonstige Eisenbahnstre-
cken sind umliegend dargestellt. DarUber hinaus verlaufen vier HauptverkehrsstraBen
durch die Innenstadt Soltaus und eine Autobahn (Bundesautobahn 7) fUhrt &stlich an
Soltau vorbei. Verschiedene Flussldufe sind als Natura 2000-Gebiet dargestellt. In ca.
1 km Entfernung nérdlich und nordwestlich des Planbereichs ist das Natura 2000 -
Gebiet ,,LUneburger Heide, EU — Kennzahl 2725-301" ausgewiesen.

Das LROP 2017 stellt die Stadt Soltau als Mittelzentrum dar. Eine Haupteisenbahnstre-
cke quert die Stadt Soltau in Ost-West-Richtung, weitere drei sonstige Eisenbahnstre-
cken sind umliegend dargestellt. DarUber hinaus verlaufen vier HauptverkehrsstraBen
durch die Innenstadt Soltaus und eine Autobahn (Bundesautobahn 7) fuhrt &stlich an
Soltau vorbei. Verschiedene FlussiGufe sind als Natura 2000-Gebiet dargestellt. In ca.
1 km Entfernung nérdlich und nordwestlich des Planbereichs ist das Natura 2000 -
Gebiet ,,LUneburger Heide, EU — Kennzahl 2725-301" ausgewiesen.
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Abb. 2: Ausschnitt Planzeichnung LROP 2017 (ohne MaBstab),
mit gekennzeichneter Lage des Geltungsbereichs des B-Planes

Planerische Konflikte mit den Darstellungen des Landesraumordnungsprogrammes
2017, die eine bauliche Nutzung des Bereichs fur ein Feuerwehrgerdtehaus erschwe-
ren oder verhindern kénnten, sind nicht erkennbar. Die Inhalte des LROP 2017 stehen
daher der Planung nicht entgegen.

3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm RROP Landkreis Heidekreis, Entwurf 2015

s o

Abb. 3: Ausschnitt Planzeichnung RROP Entwurf 2015 (ohne MaBstab),
mit gekennzeichneter Lage des Geltungsbereichs des B-Planes
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Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms RROP fUr den Landkreis Hei-
dekreis 2015 weist folgende Darstellungen fUr den Geltungsbereich der FiGchennut-
zungsplandnderung und die umliegenden Bereiche auf:

» Der Bereich liegt in einem ,,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft — aufgrund beson-
derer Funktionen®.

 Ebenso liegt der Bereich im Naturpark ,,LUneburger Heide", dessen Begrenzung
durch die KreisstraBe K2 markiert wird.

» Die KreisstraBe K2 selbst ist als ,,Vorranggebiet StraBe von regionaler Bedeutung”
dargestellt.

« SUdostlich, direkt an der KreisstraBe K2 gelegen (gegenuUber des Plangeltungsbe-
reichs des B-Planes), befindet sich eine Industrieanlage (Asphaltmischanlage) der
Fa. Deutag Nord, Mischwerk Hambostel. Diese Industrieanlage ist im RROP Ent-
wurf 2015 als ,,Vorranggebiet Abfallbeseitigung, A = mechanisch — biologische
Abfallbehandlung" dargestellt.

Westlich angrenzend, auBBerhalb des Plangeltungsbereichs des B-Plans, befindet
sich ein kleiner Teilbereich eines ,,Vorranggebiets Natur und Landschaft”.

Durch die beabsichtigte Neuerrichtung des Feuerwehrgerdtehauses an einem ver-
kehrlich deutlich gunstigeren Standort, verfolgt die Stadt Soltau auch eine Verbesse-
rung der Funkfionsféhigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur.

Auch hier sind planerische Konflikte mit den Darstellungen des Entwurfs 2015 des Re-
gionalen Raumordnungsprogramms, die eine bauliche Entwicklung des Bereichs er-
schweren oder verhindern kdnnten, nicht erkennbar (mit Ausnahme der zukinftigen
baulichen Nutzung auf bisherigen Fldchen fUr die Landwirtschaft).

3.1.3 Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Heidekreis

Der Landschaftsrahmenplan ist ein Fachplan for den Naturschutz und die Land-
schaftspflege, den die Untere Naturschutzbehdérde im Ubertragenen Wirkungskreis
ausarbeitet und fortschreibt.

Der Landschaftsrahmenplan ist fachlich in verschiedene Teilthemen bzw. -karten
aufgesplittet:

« Karte 1 ,,Arten und Biotope" bewertet den Bereich des Bebauungsplanes als
~fldchenhaften Biotoptyp mit geringer Bedeutung. Nordlich angrenzend ist ein
wBiotoptyp - linienférmig" (Hecke) dargestellt, der jedoch durch die Planung
nicht betroffen wird. An der KreisstraBe K2 im Bereich des Wirtschaftsweges ist ein
erhaltenswerter Einzelbaum ausgewiesen, der jedoch nicht mehr vorhanden ist.

+ Karte 2 ,Landschaftsbild" bewertet die Landschaftsbildeinheit des Bereichs des
Bebauungsplanes als gering.

 Karte 3a ,Besondere Werte von Bdéden" trifft keine Aussagen zum Bebauungs-
plangebiet.

« Karte 3b ,,Wasser und Stoffretention* stellt das Bebauungsplan - Gebiet aufgrund
der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung als ,,Bereich mit sehr hoher Nitrat-
auswaschungsgefdhrdung® und als Bereich mit ,,hoher Winderosionsgefédhrdung
(mit und ohne Dauervegetation) dar. Durch das Aufgeben der landwirtschaftli-
chen Nutzung wird es hier zu Verbesserungen kommen.

« Karte 5 ,Zielkonzept”, Karte 5a ,Zielkonzept / Verbundsystem" sowie Karte 6
~Schutzgebiete" treffen keine spezifischen Aussagen zum Plangebiet.
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Abb. 4: Ausschnitt Planzeichnung Landschaftsrahmenplan (ohne MaBstab), Karte 1: Arten und Biotope
mit gekennzeichneter Lage des Geltungsbereichs des B-Planes

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Soltau stellt den Plangeltungsbereich
der Fldchennutzungsplandnderung als ,FiGdche fUr die Landwirtschaft” dar. Dies gilt
auch fur die sonstigen umgebenden Bereiche. Die KreisstraBe K2 ist als ,,Sonstige Ube-
rortliche und ortliche HauptverkehrsstraBe' dargestellt.

Abb. 5: Ausschnitt Planzeichnung Fidchennutzungsplan der Stadt Soltau (ohne MaBstab),
mit gekennzeichneter Lage des Geltungsbereichs des B-Planes

Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB (Bebauungspl&ne sind aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln) zu entsprechen, ist diese 54. Anderung des FI&-
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chennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem im Parallelverfahren aufzustellen-
den Bebauungsplan unerldsslich.

3.3 Sonstige Planungen und Ubergeordnete Rahmenbedingungen

3.3.1 Bebauungspldane und sonstige Satzungen

FUr das Plangebiet bestehen keine Bebauungspldne oder sonstige Satzungen nach
BauGB oder NBO.

3.3.2 Altlasten/ Altablagerungen / Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen nach Kenntnis der Stadt Soltau kei-
ne Einfragungen zu Altstandorten, Altablagerungen, schddlichen Bodenverunreini-
gungen oder Kampfmitteln vor.

3.3.3 Denkmalpflege

Ebenso sind keine Kenntnisse Uber vorhandene Bodendenkmdler oder sonstige ar-
ché&ologische Denkmdler bekannt.

4. Lage und Beschreibung des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich der 54. Anderung des Flidchennutzungsplanes liegt norddst-
lich der Kernstadt von Soltau (Entfernung von ca. 6,5 km) auf Héhe des sUdbstlich der
KreisstraBe K2 gelegenen Industriebetriebes ,Deutag Nord, Mischwerk Hambostel",
direkt nordwestlich an die KreisstraBe K2 angrenzend.

Steinmoor

-~ Steinmoor

Abb. 6: Ubersichtsplan (ohne MaBstab) mit gekennzeichneter Lage des Geltungsbereichs des B-Planes
Quelle: www.umweltkarten-niedersachsen.de

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,23 ha.
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Die verkehrliche Anbindung des Plangeltungsbereichs erfolgt Uber einen bestehen-
den Wirtschaftsweg, der auch das rockwartig gelegene Wohngebdude (ehemals ein
Ausflugslokal in einem historischen Schulgebdude) verkehrlich erschlieBt. Eine direkte
verkehrliche Anbindung an die KreisstraBe K2 ist aufgrund der Lage des Bereichs au-
Berhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze nicht moglich.

Auf Hohe des Plangeltungsbereichs befindet sich an der KreisstraBe K2 eine Haltestel-
le der Buslinie 150 Richtung Bahnhof Soltau (vgl. auch Abb. 8 und 9).

Abb. 7: historischer Plan — PreuBische Landesaufnahme, um 1900 (ohne MaBstab)
Quelle: www.umweltkarten-niedersachsen.de

Der Plangeltungsbereich wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt (Grinland) und hat
keine naturschutzfachlichen oder stédtebaulichen Besonderheiten oder sonstigen
schitzenswerte Strukturelemente aufzuweisen.

Abb. 8: Blick von der Kreuzung K2 / Wirtschaftsweg  Abb. 9: Blick auf die Kreuzung K2 / Wirtschaftsweg
auf das Plangebiet Richtung Nordosten Richtung SUdosten

Neben dem Wohngebdude am bestehenden riockwartigen Wirtschaftsweg fur das
neue Feuerwehrger&tehaus befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle an der
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KreisstraBe K2, ca. 60 m norddstlich vom zukunftigen Grundstick fUr die Feuerwehr
entfernt (vgl. Abb. 6 dieser Begrindung).

Larmimmissionskonflikte sind hier nicht auszuschlieBen. Im Rahmen der Erarbeitung
des planungsrechtlichen Entwurfs wird eine Ladrmschutzuntersuchung durchgefuhrt.

5. Standortwahl, Kenndaten und stadtebauliches Konzept

5.1 Feuerwehrbedarfsplan der Stadt Soltau

Die Stadt Soltau hat die Fa. Luelf & Rinke Sicherheitsberatung GmbH beauftragt fur
die gesamte Stadt den Feuerwehrbedarfsplan neu zu erarbeiten. Dieser liegt in seiner
Endfassung seit Januar 2017 vor.

Im Rahmen der Aufstellung des Feuerwehrbedarfsplans wurde u.a. die Struktur der
bestehenden Feuerwehrhduser bautechnisch und funktional beurteilt. FUr das Feu-
erwehrgerdtehaus Dittmern — Deimern wurden hierbei erhebliche bauliche und funk-
tionale Defizite festgestellt.

Abb. 10: Bestehendes Feuerwehrgerdtehaus Dittmern - Deimern
Quelle: Feuerwehrbedarfsplan der Stadt Soltau, Verf.: Luelf & Rinke Sicherheitsberatung GmbH

Zu dem Feuerwehrgerdtehauses der Ortsfeuerwehr Dittmern — Deimern heiBt es im
Feuerwehrbedarfsplan:

»Aufgrund der baulichen Situation des Feuerwehrgerdtehauses Dittmern - Deimern ist
ein Neubau erforderlich. Im Rahmen eines Neubaus ist eine Verlegung des Standor-
fes Richtung Norden aus externer Sicht erforderlich. Ein in dem auf der Karte markier-
fen Bereich (vgl. Abb. 11) liegender Standort wirde verkehrsgunstig (KreisstraBe) so-
wie zentral hinsichtlich der Wohn- und Arbeitsorte der Krafte liegen.*



Stadt Soltau, Begrindung zur 54. Anderung des wirksamen Fléichennutzungsplans* Seite 9

DarGber hinaus befindet sich das bestehende Feuerwehrgerdtehaus nicht im Eigen-
tum der Stadt Soltau. Auch dieser Umstand wirde eine Sanierung und den Ausbau
des bestehenden Feuerwehrgerdtehauses am Alt - Standort erschweren.

Standorte
Dittmern-Deimem
Harber

Hotzingen

Marbostel
Meinern-Mittelstendorf
Soltau
Woltem
Wolterdingen

OEEEEEED

Jam

arte ml Fngrocis mpr me viadt

Abb. 11: Planzeichnung ,,Standortstruktur' (ohne MaBstab)
Rot markiert: neue Standortempfehlung des Feuerwehrgerdtehauses Dittmern — Deimern an der Kreis-
straBe K2
Quelle: Feuerwehrbedarfsplan der Stadt Soltau, Verf.: Luelf & Rinke Sicherheitsberatung GmbH

Aufgrund dieser Ergebnisse des Feuerwehrbedarfsplans hat die Stadt Soltau im Vor-
feld der Aufstellung dieses Bebauungsplanes bereits ein entsprechendes Grundstuck
an der KreisstraBe K2 erworben.

Wegen der sonstigen GrundstiUcksbesitzverhdlinisse im oben gekennzeichneten Be-
reich (Abb. 11) sowie aufgrund des Standortes des Industriebetriebes ,,Deutag Nord,
Mischwerk Hambostel" an der KreisstraBe K2 stehen hier keine weiteren Standortal-
ternativen zur VerfGgung.

5.2 Bisherige Kenndaten der Ortsfeuerwehr Dittmern — Deimern

FUr das Jahr 2017 wurden die nachfolgenden Daten zur Ortsfeuerwehr Dittmern —
Deimern ermittelt:

» Aktive Mitglieder: 30
» Mitglieder in der Altersabteilung: 14
« Einsatzfahrzeuge: 2
» Einsatze: 19

+ Ubungsdienste: 24
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5.3. Nutzungskonzept - ErschlieBung

Bereich
Feuerwehrgeritehaus

Bereich
Stellplatze

Abb. 12: Planzeichnung Konzept fUr die Nutzungszonierung (ohne MaBstab)
Quelle: Stadt Soltau

Das Nutzungskonzept fUr die Nutzungszonierung auf dem von der Stadt erworbenen
Grundstick (GrundsticksgroBe: ca. 31 m x 72 m) sieht eine grundsdatzliche Zweitei-
lung des GrundstUcksbereichs vor. Im vorderen Bereich an der KreisstraBe K2 sollen
die entsprechend notwendigen PKW Stellpl&ize untergebracht werden, im rGckwar-
tigen Bereich soll das Feuerwehrger&tehaus selbst errichtet werden.

Die ErschlieBung erfolgt hier vom bestehenden Wirtschaftsweg aus.

Das Konzept fur die Grinordnung sieht vor, die beschriebenen Funktionsfldchen
(PKW - Stellpl&tze) und das zukunftige Gebdude (mit Ausnahme der Zufahrtsberei-
che) durch entsprechende PflanzmmaBnahmen einzugrinen, um hier die Eingriffe in
das Landschaftsbild zu mindern (wird entsprechend im parallel aufgestellten B-Plan
Dittmern Nr. 14 festgesetzt).

5.4 Technisches ErschlieBungskonzept (wird im Rahmen der Entwurfserarbeitung
noch ergdanzt)

Die Versickerung des Oberflachenwassers soll voraussichtlich durch Versickerungs-
mulden oder Rigolen auf dem GrundstUck erfolgen. Um AufschlUsse Uber die versi-
ckerungsfahigkeit des Untergrundes zu erhalten, ist eine Bodenuntersuchung vorge-
sehen. Die Aussagen zur Oberfldchenwasserentsorgung werden nach Vorlage der
Bodenuntersuchung prézisiert.

Schmutzwasser

Nach einer ersten Vorprifung der Stadt ist voraussichtlich fur die Sw-Entsorgung eine
Grube gegenuber einer Kleinklaranlage wirtschaftlicher. Eine entsprechende Anlage
kann auch ohne besondere Festsetzung im Bebauungsplan als Nebenanlage gemal
§ 14 BauNVvO z.B. unterhalb der Stellpl&tze als Ausnahme zugelassen werden.

Aussagen zur Frischwasserversorgung, zur Versorgung mit Gas, Strom und Telekom-
munikation werden im weiteren Verfahren erganzt.
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6. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung der zukUnftigen Baufl&che als Standort
des neuen Feuerwehrgeratehauseses der Ortsfeuerwehr Dittmern — Deimern wird hier
eine Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr gem. § 5 Abs. 2
Nr. 2a BauGB dargestellt.

7. Belange von Natur und Landschaft

7.1 Ausgangssituation

Die naturrdumliche Ausgangssituation ist durch die Lage im AuBenbereich, d.h. in-
nerhalb der weitgehend unbesiedelten Landschaft gekennzeichnet.

Die Uberplante Fldche wird landwirtschaftlich als Dauergrinland genutzt. Gehdlzbe-
sténde sind auf der Fl&dche nicht vorhanden. Im SUden schlieBt die KreisstraBe K2, im
Westen ein befestigter Wirtschaftsweg an. Das Geldnde ist weitgehend eben, be-
sondere Bodenverhdltnisse liegen nicht vor.

7.2 Eingriffssituation
Die maBgeblichen Eingriffe betreffen den Bodenhaushalt und das Landschaftsbild:

. Mit der durch diese Fldchennutzungsplandnderung und dem parallel aufge-
stellten B-Plan Dittmern Nr. 14 ,,Feuerwehrger&tehaus” ermdglichten Ansiedlung
des Feuerwehrgerdtehauses gehen erstmalige Versiegelungen von bisher land-
wirtschaftlich genutzten Bodenfldchen einher.

. Die Errichtung eines Baukdrpers im unbesiedelten AuBenbereich fuhrt zu Verdn-
derungen des Landschaftsbildes.

7.3 MaBnahmen und Festsetzungen der Grinordnung
Die Festsetzungen der Grunordnung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

sind auf den Schutz, die Pflege und Entwicklung des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes auszurichten:

. Minimierung der Versiegelung

. Regelung des Oberflachenwasserabflusses

. landschaftsgerechte Einbindung der Baufldchen in die freie Landschaft
. Ausgleich der Bodenversiegelung durch planexterne MaBnahmen

Auf der Grundlage vorhandener Daten und einer Potenzialabsch&tzung zu den rele-
vanten Tiergruppen wird eine artenschutzrechtliche Konfliktanalyse hinsichtlich der
Bestimmungen des §44 BNatSchG durchgeflhrt. Die artenschutzrechtlich erforderli-
chen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen werden in der weite-
ren Bearbeitung aufgezeigt.

In Kenntnis der Ausgangssituation zeichnen sich derzeit keine unUberwindbaren ar-
tenschutzrechtlichen Hindernisse ab.

Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf Ebene
des o0.g. parallel aufgestellten B-Planes werden die vorhabensbedingten erheblichen
Beeintrdchtigungen ermittelt und ein entsprechender Ausgleich/Ersatz festgesetzt.
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Da die Flachen im Geltungsbereich den Gemeinbedarfsnutzungen vorbehalten
bleiben sollen, wird der Ausgleich fur die Bodeneingriffe planextern zu erbringen sein.

8. Untersuchungsrahmen der Umweltprifung

Mit dem Verfahren zur Aufstellung der 54. Anderung des wirksamen Flédchennut-
zungsplans der Stadt Soltau ,,Feuerwehrgeratehaus Dittmern / Deimern® (und des B-
Plans Dittmern 14) wird gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefGhrt.

Der Untersuchungsrahmen dient dazu,

. die im Planverfahren zu untersuchenden Fragestellungen abzustimmen,
. die bereits vorliegenden Umweltinformationen zusammenzutragen
. und zusatzlichen Untersuchungsbedarfe zu benennen.

Schutzgut Mensch einschl. der menschlichen Gesundheit

Die Uberplanten Fldchen haben aufgrund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung keine
Bedeutung fur die Wohnfunktion. Beachtlich sind einzelne Wohnnutzungen in land-
wirtschaftlichen Hofstellen im &stlichen und nérdlichen Umfeld des Plangebietes. Die
sUdlich der KreisstraBe K2 gelegene Industriefldche hat keine Bedeutung fur die
Wohnfunktion.

An der EinmUndung des Wirtschaftsweges in die K2 besteht eine Bushaltestelle.
FUr die Erholungsfunktion liegen keine bedeutsamen Elemente vor.

Vorbelastungen bestehen durch den Verkehrsldrm der angrenzenden KreisstraBe
und den Gewerbeldrm des stdlich ansassigen Asphaltmischwerks der DEUTAG.
Larmbelastungen schutzbedurftiger Nutzungen durch den Betfrieb des Feuerwehr-
standorts sind abzuprUfen. Ein relevanter B-Plan-induzierter Zusatzverkehr auf der K2
wird nicht erwartet.

Vorhabensbedingt wird es voraussichtlich nicht zu relevanten Erhdhungen der Luft-
schadstoffe kommen.

Untersuchungsbedarf: Idrmtechnische Stellungnahme/Untersuchung zur Uberprifung
der Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die Umgebung und ggfs. zum Schutz
der Nachbarschaft vor Larm aus dem Plangebiet, KiGrung der Ein-/Ausfahrtssituation
zur K2, auch in Bezug auf die vorhandene Bushaltestelle (Sicherheit), Vermessung der
Verkehrsflachen.

Schutzgut Boden, Fldche

Nach den vorliegenden Uberértlichen Bodenkenntnissen handelt es sich um natur-
raumtypische und haufige Geest-Béden (Braunerden), die von Natur aus keine be-
sonderen Standorteigenschaften aufweisen, nicht naturnah, selten oder empfindlich
und daher nicht bedeutsam fur den Bodenschutz sind. Bedingt durch die Bodenar-
ten zahlt der Uberplante Standort zu einem lokalen Bereich mit hoher Winderosions-
gefdhrdung, auch bei Dauervegetation. Zudem sind die FiGchen aus regionaler Sicht
(Landschaftsrahmenplan) als Bereich mit sehr hoher Nitratauswaschungsgefahr ein-
gestuft.

Hinweise auf Altlasten/Altablagerungen liegen nicht vor.
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Mit der vorgesehenen Ansiedlung des Feuerwehrgerdtehauses geht auf den Uber-
planten FlGchen eine erstmalige Versiegelung von Bodenfldchen einher. Die bean-
spruchten Fldchen haben mit ca. 2.000 gm einen geringen Umfang. Zudem fGhrt der
absehbare Ausbau des Wirtschaftswegs bis zum Feuerwehrgeldnde zu zus&izlichen
Bodeneingriffen.

Untersuchungsbedarf: keine weiteren Bodenuntersuchungen, Abarbeitung der Be-
lange von Eingriff/Ausgleich im Grinordnerischen Fachbeifrag zum B-Plan Dittmern
Nr. 14.

Schutzgut Wasser
Auf den Uberplanten Fldchen bestehen keine Oberflachengewdsser.

Aufgrund der naturr@dumlichen Situation und der Bodenverhdlinisse ist von grundwas-
serfernen Standorten auszugehen. Die Grundwasserneubildung ist auf den vorherr-
schenden Béden mdaBig, da die Versickerungsleistung des anstehenden Bodens von
Natur aus nur mittel ist.

Versiegelungsbedingt wird es zu einer Erhéhung des Oberfldchenabflusses kommen.

Untersuchungsbedarf: AbkldGrung der Beseitigung des Schmutz- und Niederschlags-
wassers unter BerUcksichtigung der relevanten Einzugsgebiete.

Schutzgut Klima, Luft

Die klimatische Situation ist durch die offene landwirtschaftlich genutzte Landschaft
bestimmt. Aufgrund des Mangels an klimawirksamen Strukturelementen (Gehdlze
etc.) hat der betrachtete Landschaftsausschnitt jedoch keine Bedeutung als klima-
Okologischer Ausgleichs- bzw. Wirkungsraum.

Vorbelastungen der Luft ergeben sich aus den verkehrlichen Emissionen der angren-
zenden KreisstraBe und den industriegebietstypischen Immissionen des ansdssigen
Asphaltmischwerks.

Die durch den B-Plan ermdglichte Bebauung und Versiegelung wird sich nicht in re-
levantem MaBe auf die klimatischen Funktionen des Umfelds auswirken.

Untersuchungsbedarf: Abarbeitung der Belange im Grinordnerischen Fachbeitrag
zum B-Plan Dittmern Nr. 14.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Bei der Uberplanten Fldche handelt es sich um eine landwirtschaftlich als Dauergrin-
land genutzte Parzelle inmitten der ackerbaulich dominierten Agrarlandschaft im
Naturraum Behninger Geest. Parzellenbegleitende Gehdlzbestinde oder ausge-
préagte SGume sind nicht vorhnanden. Nach SUden wird die Parzelle von der Kreisstra-
Be K 2 und im Westen von einem asphaltierten landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg
begrenzt. Nach Osten, Norden und Westen setzt sich die ackerbaulich genutzte
Landschaft fort.

Der Biotoptyp hat nur eine geringe Bedeutung fUr den Naturschutz und unterliegt
keinem gesetzlichen Schutzstatus. Ein Vorkommen gefdhrdeter, geschitzter oder sel-
tener Pflanzen- und Tierarten kann aufgrund der Habitatstrukturen und der spezifi-
schen Verbreitungsgebiete ausgeschlossen werden. Relevante Biotopverbundfunkti-
onen erfUllt weder der umgebende Landschaftsraum noch die Grunlandflache
selbst. Auch besteht kein fldchiger Schutzanspruch im betrachteten Landschaftsaus-
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schnitt. Die Lage am duBersten sidodstlichen Rand des Naturparks Luneburger Heide
hat for das Vorhaben keine Relevanz.

Mit der Bebauung der GrUnlandparzelle gehen bisher bewachsene Fldchen mit nur
geringer Bedeutung fUr den Arten- und Biotopschutz verloren.

Untersuchungsbedarf: grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Dittmern Nr. 14 mit
Biotop- und Nutzungstypenkartierung sowie Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, arten-
schutzrechtliche Prifung auf Grundlage einer Potenzialabschdtzung.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild der weitgehend unbesiedelten Landschaft ist durch die weitldu-
fige ackerbauliche Nutzung und eine insgesamt ebene Oberfldchenform gepragt.
Geholzbestdnde sind Uberwiegend (abschnittsweise) entlang der Verkehrswege und
im Bereich landwirtschaftlicher Hofstellen vorhanden.

AUf den Fladchen sudlich der KreisstraBe ist das Landschaftsbild durch das Areal des
Asphaltmischwerks in seiner Naturndhe erheblich beeintréachtigt.

Mit dem Bau des Feuerwehrgerdtehauses entsteht ein weiterer Baukdrper im AuBBen-
bereich in der landwirtschaftlich gepréagten Kulturlandschaft. Ahnlich den Hofstellen
sind besondere Anforderungen an die gestalterische Einbindung in den Landschafts-
raum zu stellen.

Untersuchungsbedarf: Abarbeitung der Belange im Grinordnerischen Fachbeitrag
zum B-Plan Dittmern Nr. 14.

Schutzgut Kultur- und SachguUter

Bereiche mit besonderer Bedeutung fUr den Denkmalschutz oder die Bodendenk-
malpflege sind nicht bekannt.

Auch weitere beachtliche Kultur- und Sachguter sind nicht vorhanden und betroffen.

Untersuchungsbedarf: keiner

9. Beschluss uber die Begrindung
Die Begrindung wurde durch den Rat der Stadt Solfau am ......ccceeeeeiveeennnnee. gebilligt.
Soltau, den ...,

Helge Rébbert
(BUrgermeister)
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